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1. HANKETIETOKORTTI

Kohteen nimi:
Hakunilan lisdoppimistilat, jalj. Rajakylan koulun asuntola

Tarpeen kuvaus:

Rajakylan kouluun tarvitaan lisdoppimistila. Tarve muodostuu mm. pienryhmaétilojen, iltapaivakerhon ja vanhem-
mille jarjestettédvan toiminnan tilojen seké ruokailutilan riittdméattémyyden vuoksi. Toimintoja siirretddn paakoulu-
rakennuksesta asuntolaan tilamuutoksin. Asuntolassa toteutetaan myds rakennuksen kayttétarkoituksen muutos
ja peruskorjaus.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Hakunilan perusopetuksen kouluverkkoselvitys 2021

Tarpeen perustelut:

Tilamuutosten ja peruskorjausten myota tiloista tulee turvalliset ja terveelliset kayttajille.

Nykyiseen asuntolaan tehdaén toiminnan, turvallisuuden ja yllapidon kannalta tarpeelliset muutokset. Koulun op-
pilasmaara kasvoi 40 oppilaalla lukuvuodelle 2022—2023. Nykyiset koulun tilat eivat mahdollista riittavissa méaarin
pienryhmétoimintaa, jolloin asuntolan kdyttéonotto mahdollistaa tdmén ja vastaa ennustettuun oppilasmaéaran
kasvuun. Vantaan virallisen vaestdennusteen 2021-2031 mukaan koulun oppilasmaéré tulee kasvamaan noin 30-
40 lapsen verran tarkasteluajanjaksolla.

Kayttajatoimiala:
Kasvatus ja oppiminen (KASO)

Kiinteistétunnus:
92-095-0120-0003

Kaupunginosa:
95 Rajakyla

Tontin pinta-ala:
33519 m?

Rakennusoikeus:
e=0.5 m? lll-kerrosta
rakennettu 6321 m?

Kaavatiedot:
Asemakaava 91120 YL-tontti.
Suojeltu rakennus R2.

Osoite ja tontti:
Latukuja 1, 10280 Vantaa

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0% ,KL 119) brm? | htm? | hym? € €/ brm? | €/ htm?
Uudisrakennus - - -

Laajennus / lisérakennus - - - - - -
Muutos / peruskorjaus 653 561 454 2,01 milj. 3078 3583

Hankkeen tilapaikkaméara: 75 oppilasta (elokuu 2025)

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 26 800 € / tilapaikka

Vaistotilan tarve:
ei vaistotilatarvetta

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
3 milj. €. (KL 103)

Hankkeen toteutusaikataulu:
Valmistuu kesalla 2025

Yllapitokustannukset:
32 516 euroal/v

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:
252.500 euroa

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
75.000 euroa

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle (hankkeen aiheutuva lisdys):

Tuleva vuokra 24,91 € / htm? / kk

Vuokravaikutus 13 977 €/ kk 167 724 €/ v

Vuokravaikutus / tilapaikka

186,36 € / kk

Laatija(t):

Josee Courtemanche, Hannu Haarala, Petri Kokkonen

Paivamaara:
20.9.2022




2. YHTEENVETO

Rajakylan koulu sijaitsee Rajakylan kaupunginosassa Hakunilan suuralueella.
Rajakylan koulu on vuosiluokkien 1.—4. koulu, ja se kuuluu Vantaan
kaupunkitasoiseen palvelu- verkkosuunnitelmaan 2018—-2027. Koulun
yhteydesséa oleva neuvola on lakkautettu syksylla 2020 ja vanha koulurakennus
on koulun kaytossa.

Koulun erityispiirteind ovat monikulttuurisuus, vanhempi/perheryhmille
jarjestettava toiminta ja poikkeuksellisen suuret iltapaivakerhon lapsimaarat,
koska koulussa on suuri alkuopetuksen oppilasmaara. Noin puolet koulun
oppilasméaaréasta on oikeutettu aamu- ja iltapaivatoimintaan koulun ollessa 1.—4.
-luokkalaisten koulu.

Rajakylan koulun asuntola on valmistunut vuonna 1957 ja on osittain korjattu
vuonna 2003-2004. Tontilla oleva koulun vanha rakennus on kytketty
avokatoksella asuntolaan, koulun lisdrakennus on rakennettu vuonna 2004 ja
paviljonkipaivakoti on rakennettu vuonna 2019. Kohde sijaitsee osoitteessa
Latukuja 1, 01520 Vantaa. Rakennus on Vantaan kouluinventoinnin mukaan
kulttuurihistoriallisesti merkittava R2.

Talla hetkella asuntola toimii vuokra-asuntona. Nykyiset vuokrasopimukset
tullaan irtisanomaan.

Tarveselvitys-hankesuunnitelma koskee asuntolarakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta asumiskaytosta opetuskayttéon ja peruskorjausta.
Samassa yhteydessa on selvitetty uuteen oppimisymparistéon /
opetussuunnitelmaan liittyvia tilamuutoksia seké niista aiheutuvia
rakennusteknisia muutoksia.

Tarveselvitys-hankesuunnitelma ei koske Rajakylan koulun muita rakennuksia
eika leikkipiharakennelmia.



Vanhaan asuntolaan suunnitellaan oppimistiloja noin 75 oppilaille ja
oppimishuollontilat. Tilat suunnitellaan monikayttoisiksi, kuten iltapaivakerhoille
ja "Vanhemmat mukana”-ryhmille.

Vanhaan asuntolaan parannetaan esteettomyytta ja lisd&tadn muun muassa
hissi, inva-WC ja ulkoluiska. Tilamuutosten ja korjausten myéta tiloista tulee
turvalliset ja terveelliset kayttajille.

Toimitilajohtamisen tarveselvitys-hankesuunnittelussa on hankkeelle laskettu
13.9.2022 paivatty tavoitehinta 2 010 000 euroa (alv 0 %), KL 119.



3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Rajakylan koulu sijaitsee Rajakylan kaupunginosassa Hakunilan suuralueella.
Rajakylan koulu on vuosiluokkien 1.—4. koulu, ja se kuuluu Vantaan
kaupunkitasoiseen palvelu- verkkosuunnitelmaan 2018-2027. Koulun
yhteydesséa oleva neuvola on lakkautettu syksylla 2020 ja koko vanha
koulurakennus on koulun kaytossa.

Koulun erityispiirteind ovat monikulttuurisuus, vanhempi/perheryhmille
jarjestettava toiminta ja poikkeuksellisen suuret iltapaivakerhon lapsimaarat,
koska koulussa on suuri alkuopetuksen oppilasmaara.

TyOstettavana oleva palveluverkkosuunnitelma 2022—-2031 antaa perusteluja
hankkeelle:

"Lansimé&en alueella Rajakylan koulu (1-4 1k) ja LAnsimaen koulu (5-9 Ik)
muodostavat yhtenaisen koulupolun Vaaralan, Rajakylan ja Lansimé&en alueen
lapsille. Koulujen tilakapasiteetti on maksimaalisessa kaytossa. Rajakylan
koulun tontilla oleva asuntola muunnetaan koulun oppilashuollon kaytt6on.
Asuntolan kaytt6a koulun tarpeisiin tulee tarkastella tarvittaessa laajemminkin,
koska oppilasmaara on alueella kasvava.

Vantaan monikielisen vaestén maaran kasvaessa koulujen tilojen tulee pystya
paremmin vastaamaan palvelutarpeeseen. Perusopetuksen opetussuunnitelman
mukaisia opintoja (suomi toisena kielena -opinnot, oman aidinkielen ja
pienryhmaisten uskontojen opinnot) tulee pystya jarjestamaan rynmamuotoisesti
opetuksen kannalta laadukkaissa tiloissa. Lisdksi monikielisten lasten ja
perheiden kotouttamisen tueksi kouluilla toimii myds muita toimijoita. Myos naille
toimijoille tulisi pystya osoittamaan koululta toimintaa tukevat tilat.”

3.2 Véaestbennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Rajakylan koulun oppilaat tulevat Vaaralan, Rajakylan, Lansimaen ja
Lansisalmen kaupunginosista. Vantaan virallisen vaestdennusteen 2021-2031



mukaan Rajakylan koulun oppilaaksiottoalueella 1.—4. -luokkalaisten maara
kasvaa 36 oppilaalla vuosina 2021-2031. Toisaalta lukuvuodeksi 2022—-2023
koulun oppilasméara kasvoi jopa 40 oppilaalla edellisvuoteen verrattuna.
Muuttoliike alueella on keskimaaraista ennakoimattomampaa.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yhdistdminen (toimitilaverkkoselitykset)

Hakunilan perusopetuksen kouluverkkoselvitys 2021

3.4 Kuntoarvio, sisédilma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset,

- Rakennushistoriaselvitys, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
valmistuu 1.10.2022.

- Julkisivujen kuntotutkimus, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 29.8.2022

- Ikkunoiden korjattavuusselvitys, Vahanen Rakennusfysiikka Oy,
25.8.2022

- Kosteus- ja rakennetekninen seka sisailmatekninen kuntotutkimus,
Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 31.8..2022

- Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, Rajakylan koulun asuntola, RKM Group,
6.9.2021

- Kuntoarvio, Rajakylan koulun asuntola, RHH Group, 31.12.2020

3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset



4. RAKENNUKSEN KUNTO

Rajakylan koulu ja asuntola ovat valmistunut vuonna 1957. Rakennukset ovat
Vantaan kouluinventoinnin mukaan kulttuurihistoriallisesti merkittava R2.

Tarveselvitys-hankesuunnitelman aikana laaditaan rakennushistoriaselvitys
kohteen dokumentointia ja tulevia korjauksia varten.

Rakennuksille on tehty muutostoita. Lisaa tietoa muutoksista I6ytyvat liitteessa
06 "Rajakylan ala-aste ja opettajien asuntola_raportti museon tietokannasta
22.3.2022". Vanhat paapiirustukset ovat liitteessa 5.

Tarveselvitys-hankesuunnitelma koskee vain asuntolarakennuksen.
Asuntolassa on nykydan 6 asuntoa, joista 4 ovat tyhjaa. Kellarissa on sauna ja
pesutilat sekéa varastoja.

RAKENNE JA GEO

Rakennuksessa on kellarikerros ja kolme (3) maanpaallista kerrosta ja
ullakkokerros.

Pohjoisjulkisivulla on asfaltoitu koulun piha-alue ja rakennuksessa on korkea
sokkeli. Rakennus on rakennettu rinteeseen siten, etta ita- ja lansijulkisivuilla
maanpinta viettaa kohti etelda ja rakennuksen vierella on nurmikkoa.
Lansisivulla rakennukseen liittyy suojeltu puinen katosrakenne. Etelgjulkisivulla
rakennuksen vierella on nurmikkoa tai kivituhkaa. Viherkasvillisuutta on lahella
julkisivua. Sokkelinvierustalla el havaittu patolevya.

Vesikaton sadevedet ohjautuvat rannikaivoihin rakennuksen kolmella nurkalla;
pohjoisjulkisivulla seka eteldjulkisivun itdnurkalla. Eteldjulkisivun lansinurkalla
vedet ohjataan nurmikolle. Pintavedet ohjautuvat pd&osin hyvin rakennuksesta
poispain.

Piha-alueilla on tehty korjauksia vuonna 2003. Piha-alueilla ei havaittu salaojien
tarkastuskaivoja.

Piha-alueisiin ei kohdistu kiireellisid korjaustarpeita. Maanpinnat ovat poispéain
rakennuksesta, vaikkakin nykymaarayksia loivemmin. Suositellaan seuraavan



piha-alueeseen kohdistuvan peruskorjauksen yhteydessa tarkastelemaan
maanpinnan muotoilutarvetta uudelleen.

Salaojien rakentamista suositellaan maanvaraisen alapohjan kosteusrasituksen
pienentamiseksi.

Betoninen korkea sokkeli on hammastettu ja maalattu. Sokkelien maalipinta on
paaosin hyvakuntoinen. Paikoitellen, mm. etelgjulkisivulla sisd&dnkaynnin
l&heisyydessa maalipinta hilseilee ja betonin pinnalla on kiteytymid/saostumia.
Kiteytymat ovat merkki rakenteessa olevasta kosteusrasituksesta.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti. Rakennuksen ulkoseinalinjoilla on
jatkuvat betonianturat. Rakennuksen sisalla on porrashuoneiden seinien
kohdalla jatkuvat betonianturat ja kolme betonista pilarianturaa. Lisdksi on
savupiipun betoninen perustus. Perustukset ovat kunnossa.

Rakennuksessa on kolme maanvastaista alapohjatyyppid; lammaoneristamaton,
lammoneristetty sek& markatilojen lammoneristetty alapohja.

Lammoneristamaton alapohjarakenne:

e lattiapinnoite (maali)

e Dbetonilaatta 70...120 mm
e Kkosteuseristys bitumikermi
e betonilaatta

e maapera

Lammoneristetty alapohjarakenne:

e lattiapinnoite (kvartsivinyylilaatta), lima
e Dbetonilaatta n.120 mm

e valupaperi

e sementtilastuvilla n.50 mm

e Dbetonin. 50 mm

e maapera

Kellarikerroksessa on maanvastaisia seinarakenteita, joissa tiiliverhouksen
takana on vanhojen suunnitelmien mukaan vuorivillalammoneriste,
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kosteuseristys (bitumisively) ja betoniseind. Rakenneavausten perusteella
lammoneriste puuttuu. Vanhojen suunnitelmien mukaan I6ylyhuoneessa ja
pesutiloissa lammoneriste on 50 mm korkki, muissa tiloissa 50 mm vuorivilla.
Rakenneavausten perusteella korkkieristetta havaittiin vain tuulikaapin ja
I6ylyhuoneen vélisessa valiseinassa.

Maanvastainen seinarakenne

e maali
tiili n. 80 mm

ilmavali (ei eristetta) n. 20 mm

kosteuseristys bitumisively betonin pinnassa
kantava rakenne betoni n. 430 mm

Kellaritilojen maanvastaisten alapohjarakenteiden pinnat on porraskaytavassa
paallystetty kvartsivinyylilaatoituksella, joka on kiinnitetty mustalla
asbestipitoisella limalla. Varasto- ja teknisissa tiloissa lattiapinnat on pdaasiassa
maalattu ja markatiloissa on nykyaikainen keraaminen laatoitus seka
vedeneristys seinissa ja lattiassa.

Alapohjarakenteissa on pintabetonilaatassa halkeamia useassa kohdassa. Maali
on monin paikoin kulunut. Kuivaushuoneen nurkassa on mahdollisesti
kosteusrasitukseen viittaavaa maalipinnan hilseilyd pohjoisjulkisivun
maanvastaisella seinalla. Pesutilojen keraaminen laatoitus on paaosin
hyvakuntoinen ja seiné-lattialiittymien kohdalla on havaitusti vedeneriste.
Pesutuvassa oleva kosteantilan muovimatto on osittain irti alustastaan.
Kuivaushuoneen takanurkassa on paikallinen hilseileva kohta lattiassa.

Alapohjan lapiviennit pesutiloissa ovat kohtuullisen tiiviit nykyaikaisen
vedeneristyksen vuoksi.

Aistinvaraisesti maanvastaisten seinien pinnat ovat hyvakuntoisia eika niissa ole
viitteita vaurioitumisesta.

Alapohjarakenteiden sekd maanvastaisten seinien pintakosteuskartoituksessa ei
havaittu kohonneita vertailulukemia.

Alapohjarakenteen rakenneavausten perusteella pintalaatan paksuus vaihtelee
70...120 mm valilla. Lammaoneristetyn alapohjan lAmmoneristeend on vanhojen
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suunnitelmien mukainen sementtilastulevy, josta aistittin ummehtunutta
maakellarimaista hajua. Kosteusmittausten perusteella eristeeseen kohdistuu
vahaista kosteusrasitusta lahella maanvastaista ulkoseinda. Bitumisivelya ei
havaittu runkobetonilaatan pinnassa tutkimuksissa.

Maanvastaisen seinarakenteessa ei tutkimuksissa havaittu lammadneristysta,
tiilirakenteen takana oli noin 20 mm ilmavali. Kellarin maanvastaisen
seindrakenteen uloimman rakenteen, betoniseindrakenteen sisdpinnassa ol
kosteuseristeena bitumisively.

Alapohjarakenteen merkkiainekokeissa havaittiin ilmavirtauksia ja ilmavuotoa
ulkoseinan ja alapohjan liittymasta.

Maanvastaisten seinien tiiveytta tutkimalla havaittiin kuivaushuoneessa avoimia
l&pivienteja ulkoseindéan ja autotallin seiné-lattialiittymassa oli rakoja.

Kellarikerroksen maanvaraiseen alapohjarakenteeseen kohdistuu paikoin
maaperan kosteusrasitusta lahella maanvastaista ulkoseinaa. lkaantynyt
bitumikermi hidastaa maaperan kosteuden nousua. Nykyinen kosteustekninen
toimivuus perustuu myds nykyisten materiaalien hyvaan vesihdyryn
lapaisevyyteen. Peruskorjauksessa lammaoneristamattomien lattioiden
kosteustekninen toimivuus voidaan jatkossa varmistaa oikeilla
pintamateriaalivalinnoilla; uusien lattioiden pintamateriaali tulee olla hyvin
vesihodyrya lapaisevia ja kosteusrasitusta kestavia.

Lammoneristetylla osalla sementtilastuvillassa todettiin tutkimuksissa
mikrobikasvua ja mikrobikasvulle suotuisat olosuhteet. Alue sijaitsee
porrashuoneessa pienella alueella, toissijaisessa oleskelutilassa, jolloin
mikrobip&apuhtauksia voidaan hallita tiivistamalla pintarakenne.
Peruskorjauksessa uusien lattioiden pintamateriaalien tulee olla hyvin
vesihdyrya lapaisevia ja kosteusrasitusta kestavia.

Kellarikerroksen sauna- ja pesutilat tullaan uusimaan peruskorjauksessa taysin.
Tiloista on tarkastettava alapohjarakenne pesutiloissa seka selvitettava, onko
I6ylyhuoneen ulkoseindssa vanhojen suunnitelmien mukainen korkkieriste.

Alapohjassa on epatiiviyskohtia, etenkin seina-lattialiittymissa.

Peruskorjauksessa tulee yleisesti parantaa maanvastaisten rakenteiden
iimatiiveytta vahintaan kaikissa kayttotiloissa.
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Maanvastaisten seinien kosteustekninen toimivuus on talla hetkella kohtalainen
siitéd huolimatta, etta kosteussulkuna kaytetyn bitumisivelyn tavoitekayttdika
(noin 30 vuotta) on ylittynyt. Seinien alaosissa havaittiin ilmatilassa hieman
koholla olevia kosteuksia, joten alapohjasta ja maaperasta siirtyy ainakin paikoin
kosteutta seinarakenteisiin. Mikali tilojen kayttotarkoitus jatkuu toissijaisena
tilana (kuten autotallina), seiniin ei kohdistu toimenpidetarvetta. Mikali tiloja
muutetaan kayttotiloiksi, on vahintaan parannettava tiiliverhouksen
ilmanpitavyytta. Toisena vaihtoehtona on purkaa tiiliverhous ja toteuttaa
sisatiloihin uudet rakenteet. Uusien materiaalien tulee olla hyvin vesihoyrya
lapaisevia ja kosteusrasitusta kestavia. Suositellaan maanvastaisten seinien
korjausta, jossa ulkopuolelle asennetaan veden- ja lammadneristys ja salaojat.

Valipohjissa kantava rakenne on paikalla valettu betonilaatta. Kantavan
betonilaatan paalla on 1.kerroksessa sementtilastuvillalevytys ja muissa
kerroksissa korkkitassujen paélle asennettu oksapahvi. Eristyskerroksen paalla
on betoninen pintalaatta.

Asunnoissa valipohjien lattiapaallysteena on paaosin vanhan muovimaton paalle
asennettu laminaatti. Yhdesséa asunnossa ei ole laminaattia, pelkastaan
muovimatto. WC-tiloissa on keraaminen laatoitus tai markatilan muovimatto.
Porrashuoneessa valipohjan pintamateriaali on kvartsivinyylilaatoitus.

Lattiapaallysteet ovat paaosin hyvéakuntoiset ja ehjat. WC-tilojen
putkilapivienneissa on puutteita ja viitteita vesivuodoista.

Valipohjien kattopinnat ovat paasaantdisesti hyvakuntoisia. Valipohjien
alapinnoissa on halkeamia muutamassa tilassa. Tuulikaapin katon maalipinta

hilseilee hiukan.

Pintakosteuskartoituksessa valipohjarakenteissa ei havaittu kohonneita
pintakosteuslukemia.

Tutkimuksissa valipohijiin tehtiin 8 kpl rakenneavauksia.

Valipohjan rakenne 1.krs rakenneavauksissa:

o lattiapadllyste laminaatti ja laminaatin alusmateriaali
¢ vanha muovimatto
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e tasoite n. 2 mm

e Dbetoni n. 50-60 mm

e valupaperi (kdannetty myds seinélle)
e sementtilastuvilla n. 40 mm.

e kantava rakenne betonilaatta

Valipohjan rakenne 2-3.krs rakenneavauksissa:

o lattiapadllyste laminaatti ja laminaatin alusmateriaali

e vanha muovimatto

e tasoite n. 2 mm

e Dbetoni n. 55-70 mm

e oksapahvi korkkitassujen (n.20 mm) paalla

e kantava rakenne betonilaatta

e ulkoseinaa ja véliseinda vasten puukuitusoiro (korkeus n. 70 mm,
paksuus n. 15 mm)

Kerrosten vapaa korkeus vanhojen suunnitelmien mukaan:

e Kkellari 2210 mm
e 1.krs 2590 mm
e 2.krs 2600 mm
e 3.krs 2600 mm

Valipohjien hyétykuorma on vanhojen suunnitelmien mukaan 200 kg/m?2.

Tutkimuksissa otettiin 10 kpl naytteita mikrobianalyysia varten. Kolmessa
naytteessa todettiin mikrobikasvua. Mikrobikasvua sisdltaneet naytteet sijaitsivat
ulkoseinien nurkissa.

Korkkieristeesta ja tervapaperista otettiin naytteet PAH-analyysia varten.
Naytteissa todettiin erittdin pienet pitoisuudet PAH-yhdisteita.

Valipohjien liittymat ovat aistinvaraisesti tarkasteltuna epatiiviita, kaikissa seina-
lattialiitoksissa on noin 10 mm levea rako. Ovien karmit on upotettu lattian
betonivaluun, oviaukkojen kohdassa lattiassa on ilmavuotokohta. Tutkimusten
merkkiainekokeessa todettiin seka normaalissa kayttotilanteessa etta
alipaineistetussa tilanteessa paikoitellen ilmavuotoa ulkoseinan ja véalipohjan
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littymista seka valiseindn ja valipohjan liittymista. Alipaineistetussa tilanteessa
lisdksi ulkoseinan sahkopistorasiasta todettiin ilmavuoto.

Valipohjarakenteet ovat kosteusteknisesti kuivat. Tutkimuksessa analysoiduilla
PAH-pitoisuuksilla ei ole sisailmavaikutusta tutkimuksen mukaan.

Ulkoseinéat sisdltdpain tarkasteltuna ja valiseinat

Rakennuksen ulkoseinat ovat massiivitiiliseinia, joiden julkisivut ovat
roiskerapattuja.

Kantavat valiseinat ovat joko teréasbetoniseinia tai massiivitiiliseinid. Asunnoissa
on lisaksi kevyitd lastulevyrakenteisia seinia sekad muurattuja tiiliseinia. Tiili- ja
betoniseinat lahtevat kantavan betonilaatan paalta, joten lattia-seinaliittyméassa
on ilmayhteys vélipohjan eristetilaan tai ilmatilaan seka alapohjan eristetilaan.

Ulkoseinien ja valiseinien sisdpinnat ovat aistinvaraisesti tarkasteltuna siistit.
Pesutuvassa ja wc-tilassa kosteantilan tapetti on monin paikoin irti alustastaan.
Kellarin kaytavalla maalipinta kupruili seinan alaosassa saunaa vasten olevan
valiseinan kohdalla. Yhdesséa asunnossa on ulkoseinda lisdlammoneristetty
makuuhuoneen kohdalla. Yhdessa asunnossa on olohuoneessa ulkoseinassa
halkeama.

Kosteusmittauksissa ei I0ydetty valiseindrakenteista kosteutta.

Rakenneavauksissa todettiin rakenteiden osin poikkeavan vanhoista
suunnitelmista. Kellarin kdytavan valiseinissa ei ole suunnitelmien mukaista
korkkieristetta eik& vuorivillaeristettd. Myds huoneistojen valisessé valiseinassa
ei ole korkkieristettd suunnitelmien mukaisessa kohdassa.

Ulko- ja valiseinista tutkimuksessa otetuissa materiaalinaytteissa (5 kpl) ei
havaittu mikrobikasvua.

PAH-analyysien mukaan ikkunan riveessa on suuri pitoisuus PAH-yhdisteita ja

tuulikaapin ja saunan valiseinan korkkieristeessa on erittdin pienet pitoisuudet
PAH-yhdisteita.
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Ulkoseinarakenteet ovat sisdpuolelta hyvakuntoiset. Kellaritilojen lapiviennit
ulkoseindan on suositeltavaa tiivistaa. Ikkunoiden tilkevaleisséa on paikoin
alkuperdista rivetta. Ikkunariveen materiaalinaytteessa ei todettu tutkimuksissa
mikrobikasvua, mutta PAH-analyysitulos on suuri. Kevyita, kaasunakin esiintyvia
PAH-yhdisteita on kuitenkin hyvin vahan, joten analyysituloksen perusteella ei
ole vaikutusta sisailmaan. Mikali ikkunat irrotetaan seuraavassa
peruskorjauksessa, on suositeltavaa uusia tilkevalin eriste.
Lisdlammoneristetyn ulkoseinan eristetilassa ei todettu mikrobikasvua.
Suositellaan purkamaan lisalammaoneristerakenne, silla toteutukseen liittyy
vahainen kosteustekninen riski.

Valiseinat ovat kuivia kosteusmittaustulosten perusteella. Kellarin kaytavan
valiseindn alaosan maalikuprut ovat todenné&kdisesti vanhoja eika niissé ole
poikkeavaa kosteutta. Paikkakorjausta suositellaan ko. kohtaan. Kellarin
pesulassa valiseinien pintamateriaalit on suositeltavaa uusia ja toteuttaa uudet
rakenteet vedeneristysratkaisulla, mikali tilan kayttotarkoitus jatkuu samana.
Seinissa havaitut halkeamat ovat lahinna esteettinen haitta ja johtuvat
todennakdisesti rakenneliittymien elamisesta.

Ulkoseinat ulkoapain tarkasteltuna

Rakennuksen ulkoseinat ovat massiivitiiliseinia, joiden julkisivut ovat
roiskerapattuja.

Rakennuksen roiskerapatut julkisivut ovat yleisvaikutelmaltaan siistit
maantasosta tarkasteltuna. Rappauksen pinnoite on pa&osin hyvakuntoinen
joka julkisivulla. Nostimesta ké&sin tehdylla kopokartoituksella havaittiin
eriasteisia vaurioita eri julkisivuilla.

Rappauksissa havaittiin yleisesti halkeamia sekd kopo-alueita. Avoimista
halkeamista kulkeutuu kosteutta rappauskerrosten valiin aiheuttaen
rapautumista ja kerrosten valisten tartuntojen heikkenemista. Jokaisella
julkisivulla on muusta julkisivusta erottuvia paikka-alueita. Myds paikka-alueissa
on paikoin kopoa ja halkeamia.

Etelgjulkisivun ylaosissa on voimakkaita halkeamia seka voimakkaasti edennytta

kopoa; tartunta alustasta on irronnut tai heikennyt. Vaurioalueilla rappaus on
pehmentynyt ja kdsin koettaessa rappauksesta on irronnut palanen.
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Rappauksesta on irtoamassa alueita. Etelgjulkisivulla on halkeilua sek&a kopoa
yleisesti ikkunoiden yl&- ja alapuolisissa rappauksissa.

Itasivun rappaus on paaosin kovaa ja ehjaa. Yksittaisia halkeamia ja kopoalueita
on julkisivussa. Maantasossa nurkan alueella on yksittdinen pintarappauksen
lohkeama.

Lansijulkisivulla on paikoin voimakkaita halkeamia ja kopoa, paaosin julkisivun
ylaosassa. Pienelld osalla rappaus on vaurioitunutta. Julkisivulla on lisaksi
ohuita hiushalkeamia paikoitellen. Padosin lansijulkisivun rappaus on kovaa ja
ehjaa. Julkisivulla on vanhoja, paikkaamattomia kiinnikereikia. Reikien kautta
rakenteeseen paasee kulkeutumaan kosteutta. Lansijulkisivun katoksen
pellityksen liittym& on epaétiivis. vesikourun alueelta rappauksen maalipinta on
kulunut.

Pohjoissivun rappaus on paaosin kovaa ja ehjadé. Ylaosissa on yksittainen
vaurioalue, jossa on voimakkaasti edennyttd kopoa ja halkeamia. Julkisivulla on
lisdksi yksittaisia kopoalueita ja yksittaisia halkeamia.

Pohjoissivulla on yksi ulokeparveke, jossa on betoninen laatta ja
terdspinnakaide. Parvekelaatan alapinnassa on voimakasta pinnoitteen
hilseilyd. Alapuolella olevan sisaankayntikatoksen betonilaatan reunapinnassa
on betonihalkeama. Talotikkaiden kiinnitys on heikentynyt. Talotikkaiden
maalipinnat hilseilevat ja pinnassa on ruostetta.

Rakennus on noin 65 vuotta vanha. rappauksen tekninen kayttoika on
tavanomaisessa saarasituksessa noin 50 vuotta. Rappauksen
huoltomaalauksen huoltovali on noin 10-20 vuotta. Rappauspinnassa on muusta
rappauspinnasta poikkeavia paikka-alueita. Naiden perusteella voidaan olettaa,
ettd rappausta ei ole uusittu kokonaisuudessaan.

Eteldjulkisivun rappaus on heikoimmassa kunnossa ja vauriot ovat edenneet
laajasti ja voimakkaasti. Rappauksessa on vauriokohtia, joilta rappausta lohkeaa
irti. Etelajulkisivun rappaus suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan.
Pohjoisjulkisivulla kopo- ja vaurioalueiden méaara ylittda rajan, joissa
paikkakorjauksia ei teknisesti eika taloudellisesti ole jarkeva suorittaa, vaan
rappaus suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan. Ita- ja lansipaatyjen
rappaukset ovat teknisesti paikkakorjattavissa (vaurioiden méaréa on pieni),
mutta kokonaisvaltaisesti kaikkien julkisivujen rappaus suositellaan uusittavaksi.
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Rappausten uusimisen yhteydessa ikkunaliittymien tiivistdminen ja vesipeltien
uusiminen.

Julkisivujen betonirakenteille (parveke, katokset, sokkelit) suositellaan
tehtavéaksi ennen julkisivukorjauksia naytteenotto, jossa tutkitaan betonin
rakenne ja vaurioituminen. Lisatutkimuksen jalkeen méaaritellaan
betonirakenteille sopivat korjaustoimenpiteet.

Rakennuksen ikkunat ovat asuintilojen osalta jossain vaiheessa uusittu. Ikkunat
ovat sisdén-sisadn avautuvia kaksipuitteisia, kolmilasisia maalattuja
puuikkunoita. Porrashuoneen ja kellarikerroksen ikkunat ovat todenndkdisesti
alkuperaiset. Ikkunat ovat sisaan-sisaan avautuvia kaksipuitteisia kaksilasisia
maalattuja puuikkunoita. Ikkunat ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.
Laajempaa vaurioitumista on saarasitetuimmalla etel&julkisivulla, erityisesti
kellarikerroksen ja ensimmaisen kerroksen ikkunoissa. Ikkunoissa on paikoin
ulkopuolisissa puuosissa alkavaa lahovaurioitumista, halkeilua sek& puun
harmaantumista. Rakennuksen muilla julkisivuilla vauriot liittyvat puuosien
maalipinnoitevaurioihin ja halkeamiin ulkopuolisissa peitelistoissa, puisissa
lasituslistoissa seka ulkopuitteiden ulkopuolisissa osissa. lkkunat ovat viela
padosin kunnostettavissa ja niiden kayttoikaa saadaan jatkettua
korjaustoimenpiteilla. Korjaustoimenpiteiden yhteydesséa on varauduttava
paikallisiin puuosakorjauksiin tai mahdollisiin puuosauusimisiin havaittujen
lahovaurioiden seka halkeamien takia. Ikkunoiden kunnostamiseen vaikuttaa
erityisesti puuaineksen kunto. Ikkunoissa ei ole varsinaisia lahovaurioita eika
erityisen voimakasta halkeilua.

Puitteiden vélitilassa on paikoin kosteusjalkia, jotka viittaavat ikkunoiden
tiiveyspuutteisiin. Tiivisteet ovat ikdantyneet ja menettaneet kimmoisuuttaan
seka paikoin rikki. Ikkunoiden tiiveydessé on puutteita, asuinhuoneistojen osalta
ikkunatiivisteet ovat ikd&antyneet ja vaativat huoltoluonteisen uusimisen.
Alkuperaisten ikkunoiden tiivisteiden asentaminen vaatii erillisen suunnitelman.
Ikkunoiden tiiveyden parantaminen jatkaa ikkunoiden kayttoikaa, vahentaa
kosteusrasitusta, parantaa energiatehokkuutta sek& vahentaa vedon tunnetta.

Ikkunoiden kaynti on monin paikoin vaikeutunut. Helat ovat jaykkia ja ikkunoiden

karmin puussa on kaynnista johtuvia kulumajalkia. Tuuletusikkunoiden
aukipitolaite on paikoin rikki tai sen kiinnityksessa on puutteita. Saranat ovat
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paaosin hyvassa kunnossa. Alkuperaisten ikkunoiden metallisten
kulmavahvikkeissa esiintyy ruostejalkia seka kiinnityksissa on paikallisia
puutteita.

Karmin ja ulkoseinan valisessa rakenneliittyméssa on rakoja, joista johtuen
littyma ei ole tiivis. Ikkunoiden vesipeltien pinnoitteet irtoilevat laajoilta alueilta
varsinkin etelgjulkisivulla. Vesipeltien kallistus on loiva. Vesipeltien kiinnitykset
ovat yleisesti heikentyneita. Kiinnikkeet ovat pienikokoisia ja ruosteessa.
Vesipeltien ja ulkoseinan liittyméat ovat paikoitellen epaétiiviitd. Osassa ikkunoita
littym& on avoin. Vesipeltien sivuliittymat on tiivistetty elastisella massalla, joka
irtoilee ja on kulunutta. Pellin ja ulkoseinan liittyma on avoin ja aukossa on
nahtavissa pellavarivettd tms. Maantason ikkunoiden ulkopintojen ja vesipeltien
pinnoitteet ovat kohtalaisen hyvakuntoiset.

Vesikatto ja yldpohja

Vesikattona on aluskatteeton, loiva rivipeltikatto. Yl&apohjan kantava rakenne on
paikalla valettu terasbetonilaatta. Vanhojen suunnitelmien ja tutkimuksen
mukaan betonilaatan paalla on 3x 3” sementtilastulevyt, oksamassapahvi ja
palopermanto 40...80 mm. Porraskaytavassa on tarkastusluukku ylapohjatilaan.
Asunnoissa kattopintana on maalattu betonipinta.

Vesikatolle on paasy talotikkaita pitkin. Tikkaiden kiinnitys julkisivuun ei ole
havaintojen mukaan turvallinen. Vesikatteena on aluskatteeton rivipeltikate,
jonka punainen pinnoite kulunut paikoin irti. Pelliss& on yksittaisia, noin
k&dmmenen kokoisia ruostelaikkid. Pelti ei ole ruostunut puhki. Vesikatto on hyvin
loiva. Vesikaton kantavat rakenteet ovat puuta. Puurakenteet ovat hyvakuntoisia
ja lujia. Katolla olevat lapiviennit on pellitetty juuresta. Ylosnostot ovat riittavia.
Katolla on kulkusillat ja lumiesteet.

Vesikaton vedenpoisto tapahtuu raystaskourujen ja syoksytorvien kautta
muoviputkiin tai rAnnikaivoon rakennuksen kolmella nurkalla. Yhdella nurkalla
vedet ohjataan nurmikolle. Raystaskourujen pinnoite on paikoin kulunut ja
kouruissa on ruostetta. Rannikouruissa tapahtuu tietojen mukaan paikoin
ohivuotoja.

Vesikatolla on yksi kattoluukku, josta on paasy ylapohjaan. Matala ylapohja
tuulettuu raystéaiden tuuletusrakojen kautta. Ylapohjan puurakenteissa ja
palopermannon pinnassa ei ndkynyt kosteusjalkia.
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Sisétilan kautta on paasy umpinaiseen, betonirakenteiseen ylapohjatilaan
portaikon katon tarkastusluukusta. Rakenteet ovat aistivaraisesti kuivia.

Sisatilojen ylapohjien kattopinnat sisétiloissa ovat péaaosin siistit. Pinnoilla ei ole
vesivuotojalkid eika muuta poikkeavaa. Ylapohjan ja ulkoseinien liittymét ovat
aistivaraisesti arvioiden seké vanhojen suunnitelmien perusteella kohtuullisen
tilviit seka liitoskohdista etta laajoilla kattopinnoilla.

Peltikatteen tekninen kayttéikéa on jopa 80 vuotta, kun kattoa huolletaan
saannollisesti. Vesikattoa suojaava pinnoite tulisi uusia noin 10-15 vuoden
valein. Suositellaan uusimaan vesikatteen pinnoite seka tekemaan
paikkakorjauksia ruostuneille alueille. Samalla suositellaan uusimaan
raystaskourut. Pinnoitekorjauksella saadaan vesikatolle lisda kayttéaikaa noin
10 vuotta. Pinnoitekorjaus parantaa vesikaton vedenpitavyytta.

Seuraavassa vesikaton peruskorjauksessa suositellaan uusimaan vesikatto
aluskatteelliseksi, mika parantaa merkittavasti vesikaton vedenpitavyytta.
Ylapohjan lammoneristavyys on nykyisellaan heikko, mutta peruskorjauksessa
voidaan tarkastella lisalammaoneristysmahdollisuutta.

Suositellaan asentamaan vesikatolle kattoturvalaitteet, kuten turvavaljaiden
kiinnityspisteita.

Rakennuksen ulko-ovet ovat valttavassa kunnossa.

Asbesti ja haitta-aineet

Asbestipitoisia materiaaleja on havaittu haitta-ainekartoituksen mukaan
pohjakerroksen yleisissa tiloissa: putkieristeet seka pikisively.

Asbestipitoisten materiaalien purkutdissa tulee noudattaa Valtioneuvoston
asetusta asbestityon turvallisuudesta 798/2015.

Rakennuksen pinnoitteissa havaittiin haitta-ainetutkimuksessa raskasmetalleja
(sinkki ja lyijy).

Mikali pinnoitteita hiotaan, tulee raskasnetallipitoisten maalien hionta tehda
erillisen purkutydsuunnitelman mukaan.
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Haitta-ainetutkimuksissa ei havaittu PCB-yhdisteita ja tutkitut PAH-
ainepitoisuudet (katoksen bitumi ja pikisively) olivat alle viitearvon.

Mikali purkamisen yhteydessé havaitaan materiaaleja, joita epailladn asbestia
tai haitta-aineita sisaltaviksi, tulee ne tutkia ennen purkutdiden jatkamista.

Ks. kohta 5.9.2

LVIA

Uusien tilojen kayttéonotto ja oppilasmaaran kasvu edellyttaa ilmoituksen
tekemista

terveydensuojeluviranomaiselle. Toiminnanharjoittajan tulee tehda
ymparistokeskukselle terveydensuojelulain 13 §:n mukainen ilmoitus toiminnan
olennaisesta muutoksesta. lImoituksen liitteenda tulee olla ajantasainen
pohjapiirustus seka ilmanvaihdon mittauspoytakirja, jotta ilmanvaihdon
riittavyytta voidaan arvioida. llmoitus voidaan tehda sitten, kun tilamuutokset
ovat valmistuneet.

Ks. kohta 5.9.2

Sahko

Rakennuksen sahkotekniikka on uusittu paaosin vuonna 1986 ja alkaa olla kayt-
toikansa loppupuolella. Sdhkotekniikan standardit muutostbissa eivat tayta ny-
kyisia vaatimuksia.

Valaistus on toteutettu perinteisilla loiste- ja hehkulamppuvalaisimilla, joiden
energiatehokkuus ei vastaa nykyisin kaytettavia LED-valaisimia.

Ks. kohta 5.9.3
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5. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

5.1 Toiminnalliset tavoitteet
Toiminnalliset tavoitteet ja oppilaiden osallistaminen:

Sijoitetaan asuntolaan koulun toiminnot, jotka ovat tarkoituksenmukaisia ja
jarkevia sijoittaa tahan vanhaan erilliseen rakennukseen. Asuntolaan
suunnitellut toiminnot ovat helppoja sijoittaa tiilirakenteiseen rakennukseen, ja
asuntola antaa toiminnoille lisdarvoa, kuten omaa rauhaa, kuikkaisuus ja
monikayttoisyytta.

Tavoitteena on luoda ryhmien ja pienryhmien, iltapaivakerhon,
soitonopetuksen sekd vanhempi/perheryhmien toiminnan mahdollistavat tilat.
Lisaksi Asuntolaan sijoitetaan muun muassa oppilashuollon tilat ja varastoja.
Tilamuutoksissa ja toimintojen sijoittamisessa asuntolaan on huomioitu myads
myo6hemmat paakoulurakennuksen tarpeelliset tilamuutokset, kuten keittion ja
ruokailutilojen laajennukset. Myohemmat tilamuutokset
paékoulurakennuksessa eivat sisally tahan hankkeeseen, mutta asuntolaan
paékoululta sijoitettavat toiminnot mahdollistavat valttamattomat tilamuutokset
paékoulurakennuksessa.

Hankkeessa toteutetaan oppilaiden, huoltajien ja henkil6éston osallistamisen
prosessia, josta syntyvaa materiaalia huomioidaan hankkeen edetessa.
Konkreettisia osallistamisprosessista syntyvia materiaaleja voivat olla muun
muassa oppilaiden suunnittelemat akustiset paneelit ja tapetit seka taulut,
piirustukset sekd mahdollisesti myos graffitit.

Luokkahuoneita/ toimitiloja suunniteltaessa oppilaat voivat nimeta
luokat/toimitilat sek&a maalata luokkien/toimitilojen ovien ymparille “kehykset”
valitsemillaan vareilla.
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Oppilaat voivat saveltaa, tai valita valmiin “meditatiivisen” musiikin tiettyihin
tiloihin joko yksin tai yhdessa opettajien kanssa. Kyseisissa tiloissa olisi
mahdollista vetaytyd tekemaan hiljaisia toita tai rauhoittumaan. Lis&ksi
“meditatiivinen” musiikki voisi mahdollisesti kuulua myés wc-tiloissa. Tilojen
sisustussuunnittelussa osallistetaan lapsia, ja tilojen varimaailma toteutetaan
musiikin tunnelmaan sopivaksi.

Oppilaille ja henkilostélle tarjotaan mahdollisuus osallistua asuntolan
kalustamisen suunnitteluun. Koulun tiloissa on tarkoitus aloittaa “Vanhemmat
mukaan kouluun ja tydelamaan”- hanke kokoontumiset. Myos huoltajille
tarjotaan mahdollisuus osallistua kalustuksen suunnitteluun.

Uuden oppimisen mukaiset tavoitteet uusien tilojen ja tilamuutosten
suunnittelulle:

Opiskelutilat ja -valineet tulee suunnitella ja jarjestaa siten, etta ne
mahdollistavat monipuolisten opiskelumenetelmien ja tyotapojen kayton.
Opetuksessa tulee kayttaa oppiaineelle ominaisia menetelmia ja monipuolisia
tyOtapoja, joiden avulla tuetaan ja ohjataan oppilaan oppimista. Ty6tapojen
tehtavana on kehittdd oppimisen, ajattelun ja ongelmanratkaisun taitoja,
tyoskentelytaitoja ja sosiaalisia taitoja seka aktiivista osallistumista
(Opetussuunnitelman perusteet 2014).

Opetussuunnitelman perusteet pohjautuvat oppimiskéasitykseen, jonka
mukaan oppiminen on seurausta opiskelijan aktiivisesta, tavoitteellisesta ja
itseohjautuvasta toiminnasta. Uusi opetussuunnitelma edellyttda koulun tiloilta
muuntojoustavuutta niin digitaalisten mahdollisuuksien kuin tila- ja
kalusteratkaisujen osalta. Opiskeluympaéristdjen tulee olla vuorovaikutusta,
yhteisollisyytta seka itsenaista tyoskentelya tukevia, ja ratkaisuissa tulee ottaa
huomioon, ettd oppimista tapahtuu mitd moninaisimmissa tilanteissa ja
paikoissa. Opetuksen uudenlaisen toimintakulttuurin mydté kouluihin tarvitaan
perinteisten oppimistilojen lisdksi myds ryhméatydskentelyn ja rauhoittumisen
alueita seka kokeellisen toiminnan ja hiljaisen tyoskentelyn tiloja.
Tilaratkaisujen avulla on tarkoitus tukea opiskelijoiden itseohjautuvuutta seka
uuden opetussuunnitelman mukaista laaja-alaista opiskelua.
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Opiskelu tapahtuu paaasiassa digitaalisissa ymparistoissa, joten riittdva
sahko- ja verkkokapasiteetti sekd ajantasainen ja muuntojoustava
esitystekniikka ovat myos keskeisia tarpeita nykyaikaisissa
opiskeluymparistoissa.

Nykyisissa tiloissa tehtavat toiminnalliset muutokset tehd&an teknisten,
taloudellisten ja arkkitehtonisten reunaehtojen puitteissa. Tilatarpeet
toteutetaan olemassa olevaan koulurakennukseen tilamuutoksilla.

Tavoitteet:

- vapauttaa tiloja pdékoulusta, vapautetut tilat muunnetaan vastaamaan kou-
lun oppilasmaaran kasvuun. Kyseiset paakoulun tilamuutokset eivat kuuluu
tahan hankesuunnitelmaan (erillishanke).

- muokata asuntolan tilat koulun tarpeisiin sijoittamalla asuntolaan:

- oppilashuollon tilat

- opetustilat (noin 15-oppilas ryhmat), jotka sisaltavat kotitalousopetusta
- iltapaivakerho

- soitonopetuksen yksityistuntien musiikkiopetustiloja

- Vanhemmat mukana — aikuisten ryhmien kokoontumistiloja

- ulkourheiluvélinevarasto

- sosiaalitilat henkildstdlle

- siivouskeskus

- varastotilat eri toiminnalle (iltapaivakerho, kotitalous, jne)

- tarvittavat tekniset tilat kuten uusi IV-konehuone

- peruskorjata vuonna 1957 rakennettu asuntola, nykyaikaistaa rakennus tek-
nisesti ja toteuttaa asuntolaan toiminnan kannalta muuntojoustavat tilat

- korjata terveellisyyden ja turvallisuuden puutteita ottaen huomioon esteett6-
myytta ja tydbnergonomia
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Toimenpiteet sisaltavat:

Ulkotiloille, piha-alueelle:

LE-sisdankaynti (ulkoluiska ja kaide)
Etelapiha-alueen (pysakointialue) siistimine: pintatasot ja istutukset

Kellarikerrokselle:

- uusi siivouskeskus vanhaan pesulaan ja pukuhuoneeseen,6 m?.

- uuden henkilokunnan tilat vanhasta saunaosastosta, uusi LE-WC, 15,5 m?,
- uusi LE-sisdankaynti ja LE-hissi eteiseen

- ulkourheiluvalinevarasto vanhasta autotallista

- varastotilat

- tekniset tilat

1. kerrokselle:

- uusi opetustila: 4 huonetta yhteen sisaltden allastaso, eteinen ja WC-tila,
yhteensa 48,4 m?2. Tila toimii myos musiikkiopetustilana (akustiikka).

- uusi opetustila: 2 huonetta yhteen, kotikeittio ja sen opetustila,
pieniopetustila, eteinen ja WC-tila, yhteensa 71,7 m2. Tila toimii myos
iltapaivakerhona, Vanhemmat mukaan kouluun ja tyéelamaéan -hankkeen
tilana.

- uusi LE-hissi

- uusi tekninen tila ja kuilu

- eteisissa naulakot ja kenkahyllyt

2. kerrokselle:

- uusi opetustila: 3 huonetta yhteen, kotikeittio, eteinen ja WC-tila, yhteensa
48,4 m?,

- uusi opetustila: 1 opetushuone, kotikeittid ja sen opetustila, erityisopetus- tai
puheterapiatila, varastotila, eteinen ja WC-tila, yhteensa 71,7 m>.

- uusi LE-hissi

- uusi tekninen tila ja kuilu

- eteisissa naulakot ja kenkahyllyt
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3. kerrokselle:

- uudet oppilashuollon tilat: 2 terveydenhuollon vastaanottohuonetta,
lepohuone, 2 WC-tilaa, psykologihuone, kuraattorihuone, psykologin /
kuraattorin neuvottelutila, puheterapiatila, yhteensa 112,6 m?. Toinen
vastaanottohuone toimii myos 20-hengen neuvotteluhuoneena.

- Uudet ovet lepohuoneen ja terveydenhuollontilan valissa sekéa lepohuoneen
ja WC:n valissa

- uusi LE-hissi

- uusi IV-konehuone, tekninen tila.

- eteisissd naulakot ja kenkahyllyt, eteiset toimivat myds odotustiloina

Tilamuutosten alueen pinta-alat yhteensa: noin 544 m? (454 hym?). Katso myos
tilaohjelma liitteena.

1. ja 2. kerroksen eteisten varusteet: naulakot ja kenkatelineet 15-opillaille.
Kolmaskerroksen eteisten varusteet: odotustila 2—3 henkildille

Liitteina laajennuksen tilaohjelma ja oheismateriaalina tilakaaviot, joissa on
esitetty toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet.

Muut liittyvat hankkeet:

Muiden hankkeiden liittyvéat toimenpiteet ovat:

- tilamuutokset vapautuviin tiloihin ja paakouluun

Muille liittyville hankkeille haetaan erilliset viralliset paatdkset.

5.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Opettajien kotikeittion tilamuutosten tavoitteet:

Henkilokunnantilan huoneeseen tarvitaan "kotikeittid” varustein,
liesi/kiertoilmauuni, jadkaappipakastin (1 kpl), mikroaaltouuni (1 kpl),
esipesupoytd, astiankuivauskaappi, astianpesukone, ty6tasoa aterian
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valmistusta varten, seké lasku tasoa kahvin/ vedenkeittimelle ja muille
tarvittaville laitteille. Tilaan asennetaan hyllyja ja kaapistoa astioiden ja kuiva-
aineiden sailytysta varten. Keittidtilaan asennetaan riittavasti
verkkovirtapistorasioita pienlaitteille.

Huomioitavat keittio tilatarpeita suunnitellessa:

e Keittion sijainti on oltava hyvan yhteyden paassa.
e Jateastiat on oltava riittavan suuret.
e Kasipesupiste (1 kpl) varusteineen keittion oven vieressa.

Lisda tietoa oheismateriaalissa: Vantaan kaupungin, Keittion laitteiden ja
kalusteiden yleiset vaatimukset

Talousopetusluokan kotikeittion tilamuutosten tavoitteet:

Eri luokkiin tarvitaan "kotikeittio” varustein, liesi/kiertoilmauuni (2kpl),
jaakaappi ja pakastekaappi (2 kpl), jadkaappipakastin iltapaivakerholle (1 kpl,
1. kerrokseen), 4 kpl mikroaaltouuneja, esipesupdyta, astiankuivauskaappi,
astianpesukone, tyttasoa aterian valmistusta varten, seka lasku tasoa
vedenkeittimelle ja muille tarvittaville laitteille. Tilaan asennetaan hyllyja ja
kaapistoa astioiden ja kuiva-aineiden sailytysta varten. Tilaan asennetaan
myo6s korkeat kaapit kuivaruoansailytykseen. Keittidtilaan asennetaan
riittavasti verkkovirtapistorasioita pienlaitteille.

Huomioitavat keittio tilatarpeita suunnitellessa:

e Keittion sijainti on oltava hyvan yhteyden paassa.
e Jateastiat on oltava riittavan suuret.
e Kasipesupisteet (2 kpl) varusteineen keittibn oven vieressa.

Lisaa tietoa oheismateriaalissa: Vantaan kaupungin, perusopetustilojen tilakortit.
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5.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Uudisrakennuksen ja korjauksen puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada
puhtaita ja sisailmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitd& puhtaina,
ylapdlyjen kerdéantymista on suunnitteluratkaisuissa valtettava. Tavoitteena on
yhtenaistad materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisut
toteutetaan mahdollisimman kestéavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista
tuotteista.

Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan
kulutusta kestavia. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon esteettomyys, korkeita
kynnyksia ei saa olla, siivottaviin tiloihin tulee olla esteeton kulku.

Nykyinen pesulatilasta tehdaan siivouskeskus. Tilan pinnat uusitaan ja tila
varustetaan Vantaan kaupungin tilakortin mukaisilla varusteilla.

Tuleviin oppimistiloihin wc-tilat uusitaan ja varusteet uusitaan vastaamaan
koulun tilakorttien varusteita.

Opetustiloissa olisi hyva olla lukittu kaappi hygieniavarusteille, jotta
tarviketdydennyksia ei tarvitsisi hakea kellarin siivoustilasta.

Materiaalien paastoluokka M1
Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1

Jatehuollontilat:
Jatehuoltotila sailytetaan entisellaan, ei tehdad muutoksia.

5.4 Vaestonsuoja

Kiinteistossa on rakennettu vaestonsuoja. Kohteen peruskorjauksen ei pitaisi
vaikuttaa vaestdsuojavelvoitteeseen kasvattavasti. Jos tarvitaan lisaa
vaestonsuojaa laajennuksen takia, sen mahdollinen sijoitus ja suunnitelmat
tarkennetaan suunnitteluvaiheessa.
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5.5 Tilaan ja kaytt6on liittyvat muunneltavuus-, monikayttoisyys- ja
laatutasotavoitteet, piha

Tilojen tulee olla terveelliset ja turvalliset. Tilojen tulee mahdollistaa uuden
oppimisen tavoitteiden toteutuminen, my6ds vanhan rakennuksen suomissa
mahdollisuuksissa.

liImiépohjainen oppiminen, yhteisopettajuus, TVT:n tehokas kaytto seka
opettajien ja oppilasryhmien vuorovaikutteinen yhteistyd ovat osa
perusopetuksen opetussuunnitelman muuttunutta oppimisymparistod. Uusi
oppiminen huomioidaan myds sisustus- ja irtokalustussuunnittelussa.

Kaikessa suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota seka tilojen ja
materiaalien kayttajaturvallisuuteen, ettad rakentamisen aikaiseen
tyoturvallisuuteen. Hankkeeseen on nimetty turvallisuuskoordinaattori, joka
vastaa tydmaan turvallisuudesta seké tyosuojeluvaltuutettu, joka huolehtii
toiminnan turvallisuuden nakdkohtien huomioimisesta.

5.5.1 Adniolosuhteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta ja ohjetta rakennuksen aaniympéa-
ristosta 2018. Paivakotien ja koulujen toimintatiloissa, ryhmahuoneissa, liikunta-
ja musiikkitiloissa seké ruokasalissa noudatetaan jalkikaiunta-ajoissa ja puheen-
siirtoindekseissa standardin SFS 5907 luokkaa A/B mikali se on asetuksen oh-
jetta tiukempi. Edella esitetty koskee my6s monitilatoimitilojen avotila-alueita.
Muutoin, mikali Ymparisténministerién ohje aaniymparistosta ei muuta edellyta,
noudatetaan luokkaa C.

Opetustilat, jotka suunnitellaan my6s musiikkiopetuksen kayttdon noudatetaan
luokka B.

Perusopetuksessa tilojen vaimennus tulee saattaa sellaiseksi, etta jalkikaiunta-
aika oleskelu- ja tyoskentelytiloissa on enintdén 0,6-0,9 sekuntia ja
porrashuoneessa ja kaytavassa enintaan 1,3 sekuntia Em.
vahimmaisvaatimuksia parempi vaimennus vahentaa edelleen melusta
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aiheutuvaa hairi6ta tiloissa. Musiikinopetustilat suunnitellaan toiminnan
vaatimien normien mukaan.

Tilojen akustinen toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon
toimesta yhteistydssa arkkitehdin ja insindorien kanssa.

Akustiikan lisaksi suunnitellaan tilojen aanieristys sellaiseksi, ettd opetus on
mahdollista niin, ettei aani kantaudu viereiseen luokkaan.

Kohteen vaativat daniolosuhteet huomioidaan ilmanvaihdonsuunnittelussa!

5.5.2 Piha

Kunnostetaan istutukset rakennuksen ymparilla
Salaojat (ks. RAK ja LVI)

Lisataan LE-sisaankaynti (ulkoluiska ja kaide)
Sailytetdan asuntojen pysakdintipaikat koulun kayttoéon.

5.6 Arkkitehtoniset ja rakennushistorialliset tavoitteet

Toivo Loyska piirsi Rajakylan kansakoulun vuonna 1956. Koulu on rakennettu
rinteeseen. Ylapihalle antava pohjoissiipi on yksikerroksinen. Etelapaasta
erottuu hieman korkeampi siipi- ja juhlasaliosa, jonka julkisivu etel&dan on
kaksikerroksinen. Koulun lisaksi rakennuksessa toimii neuvola. Julkisivu on
rapattu ajalle tyypilliseen tapaan ja toinen aikakauden tunnusmerkki on
hammastettu betoni valettu sokkeli, joka on nykyisin maalattu harmaaksi.
Vesikatto on perinteinen harjakatto, joka jatkuu pulpettikattona juhlasaliosassa.
Ulko-ovet ovat alkuperaiset. Koulurakennus on kytketty alkuperaisella
puurakenteisella avokatoksella niin ikaan Loyskan suunnittelemaan
kolmikerroksiseen asuinkerrostaloon, joka toimii (on toiminut) opettajien
asuntolana. Samat materiaalit ja elementit kuin koulurakennuksessa toistuvat
asuinkerrostalossa, jonka harjakatto on jatetty lahes raystaattomaksi, ajalle
tyypillisesti. (lahde: Riksman, kouluinventointi, 2016).
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Rakennukset ovat Vantaan kouluinventoinnin mukaan kulttuurihistoriallisesti
merkittava R2 ja suojeltu asemakaavassa.

Hankesuunnitelman aikana laaditaan rakennushistoriaselvitys kohteen

dokumentointia ja tulevia korjauksia varten.

Rakennuksen korjaukset ja laajennukset suunnitellaan alkuperaista
arkkitehtuuria ilmentéen ja kunnioittaen.

5.7 Tilamitoitustavoitteet htm? (huoneistoala)/ tilapaikka,
ks. kohta 5.8.
5.8 Tavoitetunnusluvut hm?brm?, m3, tilatehokkuus

Vuonna 2022 koulujen kapasiteetteja on arvioitu uudelleen toimintaympariston
muutosten vuoksi. Elokuusta 2022 lahtien kapasiteettilaskelmassa huomioidaan
koulukohtainen palvelutarve, kun aikaisemmin kaikkien koulujen kapasiteetit
laskettiin samoilla periaatteilla. Rajakylan koulun erityispiirteina ovat
monikulttuurisuus, vanhempi-ryhmille jarjestettava toiminta ja poikkeuksellisen
suuret iltapaivakerhon lapsiméaéarat. Koulun oppilaista on n. 50 %:ia oikeutettu
iltapaivatoimintaan.

31



Rajakylan koulu on 1,-4. vuosiluokkien koulu. Uuden kapasiteettitarkastelu
2022:n mukaan Rajakylan koulun oppilasmaaramaksimi on 523 oppilasta.
Syksylla 2022 koulussa on 557 oppilasta.

Koulukohtainen oppilasmaara voi ylittda kapasiteetin ilman etta silla olisi
valttamatta merkittdvaa vaikutusta koulun tilojen kayttoon. Esimerkiksi
vuosiluokilla 1.—6. oppilasméaaran kasvu yli laskennallisen maaran lisaa
jakotuntien tarvetta, jotka voidaan jarjestaa klo 8-10 ja klo12-15 vélisena
aikana. Rajakylan koulun olemassa olevat tilat eivat mahdollista riittavasti
pienempien opetusryhmien muodostamista, opetusryhmien jakamista ja ns.
jakotuntien lisdamista. Opettaja-asuntojen muuttaminen soveltuvaksi koulun
kayttoon parantaa koulun toimintaolosuhteita.

Rajakylan koulun asuntolan huoneala on noin 544 hum? , josta kellarin
varastojen ja porrashuoneen osuus on noin 131 hum? ja uusien teknisten tilojen
osuus on noin 20 m2. Huoneala koulun opetuksen ja oppilashuollon kayttéén on
noin 393 hum?. Asuntolaan suunnitellaan 75 oppilaan opetustilat.

Asuntolan tilatehokkuus on 393/75 = 5,24 hum?/oppilas

Hankkeessa pyrimme parantamaan tilojen tilatehokkuutta muun muassa:

- luomalla uudet opetustilat vajakayttoisiin tiloihin

- laajentamalla tilojen kayttod muokkaamalla tiloja monikayttdiseksi

- mahdollistamalla oppimiskeskuksen oppimistilan ottamisen kayttoén 2—3 ryh-
malle koko paivaksi.
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5.9 Tekniset tavoitteet (RAK-GEO, LVIAS)

5.9.1 RAKENNE-POHJARAKENNE (RAK-GEO)

Olemassa olevan rakennuksen paloluokka on P1, eli palonkestava.
Noudatetaan rakentamisajankohdan rakentamisméarayskokoelman osan D3 -
Ymparistoministerion asetus rakennusten energiatehokkuudesta vaatimuksia
ilmanpitavyyden osoittamisessa.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan RakMk:n, RIL ry:n ja Ymparistoministerion
maarayksia ja ohjeita sekéa Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityistda huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja
rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan.
Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat
tekijat.

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja
toteutuskelpoisiksi.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetd&n, pyritddn kayttdmaan
olemassa olevia nousukuiluja.

Toimenpiteet

Muutosty6t kasittavat tilamuutoksia. Olemassa olevia pintarakenteita

puretaan, olemassa olevia ei kantavia valiseinid puretaan. Uusia pintarakenteita
rakennetaan. Uusia ei kantavia valiseinia rakennetaan. Uusi hissi
kellarikerroksesta 3.kerrokseen rakennetaan.

Piha-alueet

e suositellaan varautumaan tulevaisuudessa, seuraavassa piharemontissa,
maanvastaisten seinien korjaukseen, jossa ulkopuolelle asennetaan
veden- ja lammoneristys seka asennetaan salaojat. Edella mainitut
toimenpiteet tehdaan tassa hankkeessa.
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Alapohjat ja maanvastaiset seinat

¢ alapohjan ja maanvastaisten seinien ilmatiiveyden parantaminen
vahintaan kayttotiloissa

e uusien lattiamateriaalien tulee olla hyvin vesihdyrya lapaisevia ja
kosteusrasitusta kestavia

e alapohjarakenteissa on mikrobivaurioitunutta eristemateriaalia
porrashuoneessa pienelld alueella. Vaihtoehtona pintarakenteen
uusiminen tai pintarakenteen tiivistaminen

o Kkellarikerroksen markatilojen peruskorjaus

Valipohjat

e WHC-tilojen pintarakenteet uusitaan vedeneristetyiksi rakenteiksi, mikéali
tilojen kayttotarkoitus sailyy

e Kkaikkien wc-tilojen kohdalla suositellaan purkamaan pintarakenteet
runkobetonilaattaan asti ja uusimaan rakenteet.

e kuivissa valipohjissa sementtilastuvillaeriste, oksapahvi ja korkkipalat
voidaan jattda peruskorjauksessa rakenteeseen, kun korjauksissa
huolehditaan pintabetonilaatan ilmatiiveydesta.

e vaihtoehtoisesti valipohjien korjaus voidaan toteuttaa raskaammalla
korjausmenetelmalla, jolloin valipohjarakenteet uusitaan runkolaattaan
asti. Rakenteen ilmatiiveys on varmistettava. T&ma on ensisijainen
korjausvaihtoehto.

e valipohjien lattioiden korjaustdissd on huomioitava, etta pintabetonilaatta
on ohut. Se saattaa halkeilla purkutdiden aikana.

e valipohjien halkeamat kattopinnoilla ovat pdasaantdisesti visuaalisia
haittoja. Halkeamat suositellaan korjattavaksi erillisen suunnitelman
mukaan siten, etta. halkeamat avataan, verkotetaan, tasoitetaan ja
pintakasitellaan.

e Uusi IV-kuilu 1-3 kerroksen lattiaan.

e Uusi IV-konehuone 3.kerrokseen, valipohjan kantakyky tarkistettava IV-
konehuoneen kohdalla suunnitteluvaiheessa.

Valiseinat
o kellarissa kaytavan valiseinan paikallisen kuivan kosteusvauriokohdan
korjaus
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e valiseinien liitoskohtien tiivistys ala- ja valipohjien lattiapintoihin seka
l&pivientien tiivistdminen
Ulkoseinat (sisapuoliset toimenpiteet)

e ulkoseinien halkeamien korjaus. Halkeamat suositellaan korjattavaksi
erillisen suunnitelman mukaan siten, etta halkeamat avataan,
verkotetaan, tasoitetaan ja pintakasitellaan.

o yksittaisten lapivientien tiivistaminen kellaritiloissa

e pesulan pintarakenteen uusiminen kellarikerroksessa

Ulkoseinat (ulkopuoliset toimenpiteet)

Kiireelliset:

e eteldjulkisivun irtoamassa olevan rappauksen irrottaminen vaurioalueilta

Peruskorjauksessa tehtavat:

e etela- ja pohjoisjulkisivujen rappausten uusiminen

itd- ja lansijulkisivun rappausten paikkakorjaus / uusiminen. Tassa

hankkeessa uusitaan myds ita- ja lansijulkisivun rappaukset

e rappausten uusimisen yhteydessa ikkunaliittymien tiivistys ja vesipeltien
uusiminen

e vesipeltien lisékiinnitys, mikali rappauksia ei uusita lahiaikoina

e talotikkaiden kiinnityksen varmistaminen

e naytteenotto betonirakenteille ennen korjaussuunnittelua -> maaritellaan

betonirakenteille oikeat korjaustoimenpiteet

Ikkunat
Ikkunoiden kayttoian jatkaminen edellyttaa kaikkien ulkopuitteiden, ulkopuolisten
peitelistojen seka karmin raskasta peruskorjausta.

Ulkopuitteiden, peitelistojen ja karmin raskas peruskorjaus sisaltaa:

e kaikkien ulkopuitteiden hiominen kauttaaltaan puupuhtaalle pinnalle,
puhdistus ja maalaus. Niiltd osin, kun puussa esiintyy halkeamia tai puun
pehmenemista, tulee varautua paikallisiin puuosakorjauksiin / uusimisiin
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e kaikkien ulkopuolisten peitelistojen hiominen kauttaaltaan puupuhtaalle
pinnalle, puhdistus ja maalaus. Niiltd osin, kun puussa esiintyy halkeamia
tai puun pehmenemistd, tulee varautua paikallisiin puuosakorjauksiin /
uusimisiin

e kaikkien puisten lasituslistojen korvaaminen lasitusmassalla.
(vaihtoehtoisesti puisten lasituslistojen kunnostaminen / vaurioituneilta
osin uusiminen: lasituslistojen hiominen kauttaaltaan puupuhtaalle
pinnalle, puhdistus ja maalaus)

e alkuperaisten ikkunoiden kulmavahvikkeiden uusiminen ruostuneilta /
vaurioituneilta osin ja ruostesuojaus kunnostuksen yhteydessa,
kulmavahvikkeiden kiinnityksen tarkastus ja tarvittaessa korjaus.

e ulkokarmin ja karmin puuosien hiominen kauttaaltaan puupuhtaalle
pinnalle, puhdistus ja maalaus (niiltd osin, kun maalipinnoite hilseilee tai
puu on harmaantunut. koskee l&hinna sdarasitetumpaa julkisivua. Mikali
maalipinnoite on ehja, riittdd karmin huoltomaalaus). Ulkokarmin ja
karmin puuhalkeamat tai puun pehmenemiset puuosakorjataan / uusitaan
paikallisesti (koskee lahinna saarasitetumpaa julkisivua).

Sisdpuitteiden osalta riittaa paaosin kevyt huoltokunnostus. Kellarikerroksen ja
etelanpuoleisen julkisivun ensimmaisen kerroksen ikkunoiden osalta on
varauduttava paikallisiin sisdpuitteiden raskaampiin korjauksiin. Ikkunoiden
korjaustoimenpiteissa on otettava huomioon viranomaismaaraykset.
Asuinhuoneistojen ikkunatiivisteet vaativat uusimisen. Alkuperaisten ikkunoiden
tiivisteiden asentaminen vaatii erillisen suunnitelman.

Sisapuitteiden kevyt huoltokunnostus sisaltaa:

e sisdpuitteiden puuosien puhdistus ja huoltomaalaus (niiltd osin, kun
maalipinnoite on voimakkaasti kulunut tai puu harmaantunut, tulee
puitteelle tehda raskas peruskorjaus. Koskee l&hinné kellarikerroksen ja
etelanpuoleisen julkisivun ensimmaisen kerroksen ikkunoita)

e paikalliset halkeama- ja puuosakorjaukset (koskee lahinna
saarasitetumpaa julkisivua)

e suositellaan puisten lasituslistojen korvaamista lasitusmassalla

e Sisapuitteiden osalta riittda paaosin kevyt huoltokunnostus.
Kellarikerroksen ja etelanpuoleisen julkisivun ensimmaisen kerroksen
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ikkunoiden osalta on varauduttava paikallisiin sisapuitteiden raskaampiin
korjauksiin. Ikkunoiden korjaustoimenpiteissa on otettava huomioon
viranomaismaaraykset.

e Asuinhuoneistojen ikkunatiivisteet vaativat uusimisen. Alkuperaisten
ikkunoiden tiivisteiden asentaminen vaatii erillisen suunnitelman.

Kaikille ikkunoille tehtadvat muut toimenpiteet

e helojen huoltaminen ja tarvittaessa rikkoutuneiden helojen uusiminen

e kayntisovitukset (tarvittaessa)

e aukipitolaitteiden kunnostus / uusiminen seka tarvittaessa kiinnitysten
parantaminen

e tiivisteiden uusiminen ja alkuperaisten ikkunoiden tiiveyden parantaminen
erillisen suunnitelman mukaan (kaynnin tarkastaminen ja korjaaminen
tarvittaessa, jotta sisapuite sulkeutuu tiiviisti karmia vasten)

e karmin ja julkisivun valisen liittyman tiiveyden parantaminen

e vesipeltien huoltomaalaus ja kiinnitysten tarkastus seka tarvittaessa
parannus

Vesikatto ja ylapohja

e peltikaton pinnoitus ja raystaskourujen uusiminen

e katon turvavarusteiden (silta tikkaat) uusiminen

e turvavaljaiden kiinnityspisteiden lisdaminen vesikatolle

e suunnitteluvaiheessa tutkitaan, onko ylapohjan lisalammadneristaminen
rakenteellisesta ja rakennusfysikaalisesti mahdollista
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5.9.2 LVIA

LVIA-tekniset tavoitteet:

Yleista:

Rajakylan koulun asuntola on valmistunut vuonna 1957. Rakennuksessa on
painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoihin seka Vantaan Energian kaukolampdéverkostoon. Asuntolaan on
tarkoitus tehda uudet koulutilat.

Lammityslaitteet:

Rakennukset on kytketty Vantaan Energian kaukolampdverkostoon.
Lammonsiirtimet ovat vuodelta 2017 ja palvelevat koulun uutta osaa ja koulun
vanhaa osaa seka asuntolarakennusta. Lammonsiirtimet sijaitsevat koulun
vanhassa osassa, josta lampo6johdot viedaan pihan kautta asuntolarakennukseen.
Lampojohtoverkoston putket ovat paaosin alkuperaisia vuodelta 1957.
Lampojohtoverkoston sulku- ja saatoventtiilit seka patterit ja patteriventtiilit ovat eri
aikakausilta, osittain alkuperaisia.

Asuntolan lampo6johdot ja patterit uusitaan kokonaisuudessaan. Koulun vanhalta
osalta tulevat lampo6johdot uusitaan.

Vesijohto- ja viemarilaitteet:

Asuntolan vesijohto- ja viemariverkostot on liitetty Vantaan kaupungin verkostoihin.
Sadevedet on johdettu rannien kautta Vantaan kaupungin sadevesiverkostoon.
Asuntolan vesijohdot ja viemarit on osittain uusittu ja osittain alkuperaisia.
Vesijohtojen sulku- ja linjasaatéventtiilit on osittain uusittu ja osittain ne ovat
vanhoja. Vesi- ja viemarikalusteet on osittain uusittu eri aikakausina. Pihan
sadevesiviemardintid on korjattu peruskorjauksen yhteydessa.

Asuntolan vesijohdot ja viemarit seka kalusteet varusteineen uusitaan
kokonaisuudessaan. Koulun vanhalta osalta tulevat vesijohdot uusitaan.

lImanvaihtolaitteet:

Asuntolan asunto-osassa on painovoimainen ilmanvaihto. Asuntojen
painovoimaiset ilmanvaihtohormit ovat rakenneaineisia. Asuntolan kellarin
saunatiloihin on korjausten yhteydessa lisétty koneellinen poisto.

Koko asuntolaan tehdaan uusi koneellinen tulo- ja poistojarjestelma.
llImanvaihtokone sijoitetaan kolmanteen kerrokseen tehtavaan uuteen iv-
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konehuoneeseen. lImaméaarat mitoitetaan kunkin tilan maksimi henkildmaaran
mukaan (6 I/s(henkild).

Saato- ja valvontalaitteet:

Rakennusautomaatiojarjestelmé on avoin ja muunneltavat laitteistoratkaisut salliva.
Se toteutetaan noudattaen Proval Oy:n Vantaan kaupungille laatimaa ohjetta seka
kaupungin tdydentavia ohjeita. Automaatiopiirustukset tehdaan Vantaan kaupungin
mallikaavioiden ja ohjeiden mukaisesti. Laitteet numeroidaan Vantaan kaupungin
kayttaman jarjestelméan mukaisesti. lv-kone varustetaan valvontajarjestelman
alakeskuksilla, joka liitetddn Vantaan kaupungin keskitettyyn
aluevalvontajarjestelmaan. Automaatiojarjestelman tulee olla taysin yhteensopiva
em. valvontajarjestelméan kanssa siten, ettd kaikki toiminnot on sen kautta
suoritettavissa. Rakennusautomaatiourakka on tilaajan erillishankinta.
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5.9.3 SAHKO

Sahkotekniset tavoitteet

Yleista:
Rakennuksen sahkotekniikka uusitaan kokonaan. Vanhat asennukset puretaan.

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiate-
hokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee

pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttAm&an tunnettuja laite-
toimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa neuvo-

teltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perus-
tella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Aluesahkadistys ja liittymat:

Rakennuksen paakoulun laajennososalta asennettu sdhkdn nousujohto seka puhe-
linkaapeli sailytetaan. Kaapelit hydtdynnetdan. Lisaksi laajennusosalta asennetaan
tietoliikennettd palveleva valokuitu sekd keskusradiota ja aikakelloja palveleva ku-
parikaapeli (Jamak arm). Kaapeloinnissa hyddynnetdan pihalla olevia varaputkituk-
sia seka kaapelivetokaivoja.

Videovalvonta liitetaan Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja rikosilmoitin-
jarjestelma Vantaan kaupungin rikosilmoitinverkkoon.

Pihavalaistuksessa rakennuksen l&hialueilla hyddynnetd&dn mahdollisimman paljon
seinille ja katoksiin asennettavia valaisimia.

Sahkdnjakelu ja keskukset:

Sahkonjakelujarjestelma uusitaan lukuunottamatta paakoululta asennettua nousu-
johtoa.

Sahkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan uudella nousukeskuksella ja ryhméakeskuksilla. Keskukset
asennetaan paasaantoisesti niille erikseen rakennettaviin lukollisiin keskuskomeroi-
hin.

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatioon liitettavilla energian kulutuksen seu-
rantamittareilla. Mitattavia suureita ovat mm. kiinteisto- ja LVI-laitteiden s&hkoener-
gian kulutus seka aurinkosahkojarjestelman tuottama energia. Oppilashuollon (hy-
vinvointialuetta palveleva) tiloille asennetaan oma erillinen alamittaus.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen opti-
mointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Johtotiet:
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Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyl-

lyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet

ovat valkoiseksi maalattua mallia.

Johdot ja niiden varusteet:

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

- Séahkokeskuksia (nousujohdot seka ohjaus- ja halytysrunkojohdot)
- Maadoituksia/ukkossuojauksia

- Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita

- Valaistusta ja pistorasioita

- Tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA-laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi kohtuudella muutostdiden valmistumisen jalkeen.
Esim. uusissa valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivis-
taa hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.

Valaistusjarjestelmaét:

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee noudattaa soveltaen standardin SFS-EN
12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat va-
laisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet. Valaisimet tulee pyrkia sijoitta-
maan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella va-
laistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset voi-
daan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia, valoisuusantu-
reita, lasndolotunnistimia, himmentimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta.

Yleiskaapelointijarjestelméa (atk, ovipuhelin, videovalvonta, info-TV):

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella suojaamattomalla yleiskaapelointijarjes-
telmalla. Jarjestelma palvelee tietoliikennetta, puhelin/ovipuhelinyhteyksia, info-tv-,
seka aurinkopaneelijarjestelmén seurantanayttdja ja videovalvontaa.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erillisiin lukittaviin telekomeroihin. Pisto-
rasioita asennetaan toimistotyyppisiin tiloihin, luokkiin, auloihin, neuvottelutiloihin,
henkilékunnan tiloihin, teknisiin tiloihin, info-tv-naytoille, videovalvonnan kameroille,
yms.

Rakennus ja varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla. Liséksi
koulun seinustoille ulos asennetaan langattoman lahiverkon tukiasemat mm. ope-
tustarkoitusta varten. Wlan-tukiasemat asennetaan alakattojen alapuolelle.
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Yhteisantennijarjestelma:

Rakennuksen nykyinen yhteisantennijarjestelmé puretaan. Tarvittaessa tv-lahetyk-
sid voidaan seurata tietoliikenneverkon kautta.

Info-TV-jarjestelmé:

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalld osana yleiskaapelointijarjestelmaa.
Nayttoja asennetaan mm. kaytaville ja auloihin. Laitteet ja ohjelmistot kayttajien eril-
lishankinnassa.

A&nentoisto- AV- ja kuulutusjarjestelmét:

Rakennus varustetaan ns. keskusradiojarjestelmalla, joka liitetddn paakoulun kuulu-
tusjarjestelmaan. Jarjestelméaa kaytetdan opetustoimintaa palvelevien kuulutusten
lisdksi hatdkuulutuksiin. Kaiuttimia asennetaan mm. opetustiloihin, kaytaville, auloi-
hin, kerhotiloihin, oppilashuollon tiloihin, henkilékunnan tiloihin, yms.

Opetus- ja kerhotilat varustetaan ns. alytaulujarjestelmalla. Jarjestelman laitteet ja
laitekaapelointi kayttajien erillishankinnassa.

Keskuskellojarjestelma:

Rakennus varustetaan aikakellojarjestelmalld, joka liitetdan padkoulun jarjestel-
maan. Kelloja asennetaan oppilashuollon tiloihin, kotikeittidihin, kerhotiloihin, henki-
I6kunnan tilaan ja yksi valaistu kello ulkoseinalle. Opetustilojen kellotarve tarkiste-
taan suunnitteluvaiheessa.

LE- WC-héalytysjarjestelma:

LE-WC-tilat varustetaan paikallisella halytysjarjestelmalla.

Soittokellot, varattu-valot, sisdanpyyntolaitteet ja ovipuhelin:

Terveydenhuollon, psykologin ja kuraattorin huoneet varustetaan sisdanpyyntolait-
teilla.

Puheterapiatilat ja lepohuone varustetaan "varattu”-valoilla.

Terveydenhuollon tilat varustetaan kuvallisella ovipuhelinjarjestelmélla, josta on yh-
teys alemmalle ulko-ovelle seka sahkdlukon etaavaus.

Kerhotilaan asennetaan soittokello ja ulko-oville painikkeet.

Kiinteistbautomaatiojarjestelma:

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalléa (Vantaan vuosisopimustoi-
mittaja). Jarjestelmalld ohjataan taloteknisia laitteita, keratdan mittauksia ja valite-
taan halytystietoja.

Murtosuojausijarjestelma:

Rakennus varustetaan murtosuojausjarjestelmalld. Jarjestelméa toteutetaan kuori-
suojauksena paasaantoisesti likkeilmaisimilla.
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Kiinteistbautomaatiojarjestelman A-luokan halytykset seka palohalytykset (palo ja
vika) valitetdan rinnakkain murtohalytysten kanssa murtohalyttimen akkuvarmenne-
tun valitinlaitteen kautta.

Henkilbturvajarjestelma:

Terveydenhuollon, psykologin ja kuraattorin tilat varustetaan paallekarkaushalytys-
jarjestelmalla. Jarjestelmatoimitus kayttajan erillishankinnassa.

Videovalvontajarjestelma:

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita asen-
netaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja osin piha-alueita. Lisaksi auloihin
asennetaan dome-tyyppisia kameroita.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelmé:

Rakennukseen asennetaan valaisinkohtaisilla kondensaattoriakuilla varustetut
merkki- ja turvavalaisimet. Valaisimista tulee saada halytystieto lampun hajoami-
sesta ja valaisimen rikkoontumisesta kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.

Paloilmoitintinjarjestelma:

Rakennus varustetaan paloilmoitinjarjestelmalla. Jarjestelma liitetddn hatakeskuk-
seen vain, jos rakennusluvan ehdot sita edellyttavat.

Savunpoistojarjestelma:

Rakennus varustetaan savunpoistojarjestelmalla, mikali rakennusluvan ehdot sita
edellyttavat.

Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat:

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkélammityksia tulee valttaa. Toteute-
taan vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sitd ehdottomasti
edellyttaa.

Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslamp6, kuivatus) mikali
lattioihin tehd&&n rakennusteknisia t6itd. Lammitysmuoto voi olla myo6s vesikiertoi-
nen.

Keittiolaitteille, pesukoneille, yms. asennetaan sahkdliitannat.

Rakennus varustetaan aurinkoséhkojarjestelmalld. Arvioitu jarjestelman koko noin
10-15 kWp.
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5.10 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet

Rakennus-, sahko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityistd huomioita
rakennusfysikaaliseen toimintaan, ulkovaipan sisdpinnan tiiveyteen, sisailman
laatuun, valaistukseen seka dadnenvaimennukseen ja aanieristykseen.

Modernisoidaan rakennuksen valaistus LED-tekniikalle kaikissa mahdollisissa
tiloissa.

Rakennukseen asennetaan teholtaan 15...20 kWp aurinkosé&hkévoimala, silla
ennen hankkeessa toteutettavia ilmanvaihdon parannustoitdkdan tuo mitoitus
vastaisi rakennuksen nykyista sahkon pohjakuormaa l&pi vuoden. Vaihtosuuntaajat
sijoitetaan uuteen IV-konehuoneeseen. Voimala suositellaan toteutettavaksi virran
optimoijilla varustetuin aurinkoséahkodpaneelein tuotannon seurannan seka
paloturvallisuuden parantamiseksi.

Paras paikka aurinkosahkoévoimalan sijoittamiseksi olisi kuitenkin paékoulun katto.
Siella kattopinta-alaa olisi riittdvasti koko alueen rakennusten séahkon pohjakuorman
tuottamiseksi ja vaihtosuuntaajien sijoittaminen mahdollista lahelle paakeskusta.
Paakoulun katolle sijoitettavan aurinkosahkdvoimalan kokoluokka olisi talldin
vahintaan 65...70 kWp. Toteutetaan padkoulun aurinkosahkdvoimala toisessa
yhteydessa.

Korjaustoilla tavoitellaan julkisivujen osalta 40 vuoden, vesikaton 50 vuoden ja
vedeneristys laatoituksen alla 30 vuoden kunnostussyklia. Pintamateriaalien osalta
kunnostussykli maaraytyy materiaalin laadun ja kayton mukaan. Korjaustailla
samalla poistetaan rakennuksesta asbesti- ja muut haitta-aineet. Hankkeessa
korjataan rakennusosia, joissa on tapahtunut kosteusvauriota. Lisaksi korjataan
niiden aiheuttajat.

Rakentamisvaiheen aikana kustannuksia minimoidaan mm. tarkoituksenmukaisilla
suunnitteluratkaisuilla, pitkalle rationalisoidulla rakentamistekniikalla, tydmaa-

aikaisella kosteudenhallinnalla seka optimoidulla rakentamisajalla.

Rakennuslupavaiheen energiatarkastelu sovitaan suunnitteluvaiheessa
rakennuslupaviranomaisen kanssa.
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Normaalitilanteessa luvanvaraisen korjaus- tai muutoshankkeen
energiaselvityslomake (PKS- lomake YLO1) toimitetaan tarvittaessa
rakennusvalvontaan lupahakemuksen ja -asiakirjojen mukana.

Lomakkeeseen merkitddn rakennukselle hankkeessa tehtavat toimenpiteet ja
mahdolliset lisaselvitykset. Lomakkeen allekirjoittavat paasuunnittelija ja
energiaselvityksen laatija.

5.11 Sisailmatavoitteet

Tavoitteena on sisdilmaltaan terveelliset ja turvalliset tilat. Kosteus- ja
sisailmateknisissé tutkimuksissa havaitut sisailmaa heikentavét tekijat poistetaan ja
olemassa olevien rakenteellisten riskien toteutuminen minimoidaan suunnittelu- ja
korjausvaiheessa.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketjul0-toimintamallia ja hankkeeseen maarataan
kosteuskoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten kayttdonottoon
asti.

Hankkeessa noudatetaan P1-puhtaustasoa. Urakoitsijalla on hyva olla
polynhallintasuunnitelma, johon puhtaustavoitteet kirjataan. Polynhallinnassa
suunnitellaan polyavat tydvaiheet ja huolehditaan, etta tydvaiheet tehdaan oikeassa
jarjestyksessa. Osastoinnin ja alipaineistuksen lisaksi tulee ottaa huomioon myo6s
tydmaan aikainen materiaalien kuljetus, varastointi seka suojaus. Urakoitsijan tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttad vahemman polyavia tydmenetelmia seka
varmistaa, etté jatehuolto toteutuu poélyttdmasti. Urakka-alueen siisteydesta ja
kaytannoista huolehditaan siten, etteivat rakennusaikainen poély ja lika paase
kulkeutumaan urakka-alueen ulkopuolelle.

Materiaalien paastdoluokka M1

Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1
Sisailmastoluokitus S2

45



5.12 Muut resurssiviisauden tiekartan tavoitteet

Yleista

Rakennuksen suunnittelussa resurssiviisauden tavoitteet on méaritelty Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen Ohjeita suunnittelijoille -asiakirjassa, myos kayttajan
toimintaa ajatellen.

Koulun suunnittelu tehd&an aina kestavan rakentamisen kriteerein Ks. Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen Ohjeita suunnittelijoille, (oheismateriaalina).

Vahahiilisyys
Koulun saneeraus toteutetaan mahdollisimman vahéahiilisen rakentamisen
kriteerein.

Materiaalitehokkuus

Purkutdiden osalta rakentamisessa edellytetddn tehokasta materiaalien kierratysta
ja uusiokayttoa.

Hankinnat
Kaikki tydmaalla kaytetty puumateriaali ja puutuotteet ja kiinteistoon asennettavat

puumateriaalit ovat sertifioitua puuta (PEFC, FSC)

Rakentamisen aikainen jatehuolto

Rakentamisen aikaisesta jatteesta kierratetdan 70 % (pl. maa- ja kiviainekset seka
vaaralliset jatteet). Rakentamisen aikana jatteet tulee lajitella vahintdan seuraavalla
laajuudella:

e puu

e Kkipsilevy

e metalli

e Dbetoni ja tiilijate

e energiajate

e sekajate

e kerayspaperi ja pahvi

e ongelmajatteet

e muovit

Kaytonaikaisen jatehuollon varmistamiseksi jatetilassa tulee olla tilavaraus
seuraaville erikseen lajiteltaville jatejakeille: paperi, lasi, muovi, metalli,
elektroniikkaromu, kartonki, aaltopahvi, orgaaninen biojate seka sekajate.
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6. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1 Sijainti ja hallinta
Rajakylan koulun asuntola sijaitsee osoitteessa Latukuja 1, 01280 Vantaa.
Kohteen kiinteistotunnus on 92—095-0120-0003. Kiinteiston omistaa Vantaan

kaupunki.
Tontin pinta-ala on 33 519 m?.

Tontilla oleva koulun vanharakennus on kytketty avokatoksella asuntolaan,
koulun lisdrakennus on rakennettu vuonna 2004 ja paivakoti on rakennettu
vuonna 2019. Kohteen osoite on Latukuja 1, 01520 Vantaa.

6.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rakennettavuus, rasitteet

Tontti on kaavoitettu voimassa olevan asemakaavan 95120 mukaan yleisten
rakennusten korttelialueeksi (YL).

Kiinteiston rakennusoikeudet on e=0,5 (16 759 kem?) ja kiinteist6lla on
rakennusoikeudet ovat jaljella.

Kohteen sijaintikartta, sekd asemakaavaote ja -maaraykset ovat taman
asiakirjan liitteina.

6.3 Liikenne, pysakadinti, kadut ja kunnallistekniikka, meluselvitys

Kohde sijaitsee tiemelualueella 50-55 dB.

6.3 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kohde ei sijaitsee korkealla pintavesialueella.
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7. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilatarvetta

8. KUSTANNUKSET

8.1 Tavoitehinta

Tarveselvitys-hankesuunnitelman mukaan tavoitehinta on 2 010 000 € (alv 0 %),
KL 119 (9/22).

Arvio sisaltda (alv 0%):

- Tarveselvitys- ja hankesuunnitelma-asiakirjan mukaiset toimenpiteet
- Maanvastaisten seinien uudet lammaon- ja vedeneristeet

- Rappausten uusiminen, 145 000 €

- Ikkunoiden ulkopuolinen korjaus, 34 000 €

- Ikkunoiden sisépuolinen korjaus, 17 000 €

- Valipohjien rakenteet uusitaan runkolaattaan asti, 40 000 €

- Valipohjien tiivistaminen ulko- ja véliseiniin, 44 000 €

- Kellarin ulkopuolinen veden- ja lammoneristys ja salaojat, 24 000 €
- Vesikaton ruostekohtien kunnostus ja vesikaton maalaus, 8 000 €

- Aurinkoséhkopaneelit

Arvio ei sisalla:

- Perustuksille ei ole huomioitu korjaus- tai muutostoita

- Mahdolliset haitta-aineiden purkutyot

- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset kuten pilaantuneet maa-
ainekset

- Kayttdjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti
ennustettavissa

8.2 €/tilapaikka

Investointikustannus tilapaikkaa kohden on 26 800 euroa.
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9. RAHOITUS JA AIKATAULU

9.1 Rahoitus investointiohjelmassa
Yhteensa 3,0 milj. € (KL 103) 2023 valmistuvaan peruskorjaukseen.
9.2 Aikataulu

Asia kasitelladn 10/2022 lautakunnille.
Suunnittelijoiden hankinnat 11-12/22

Suunnittelu 1/23-9/23 (haetaan rakennuslupa 6/23)
Rakentaminen valmistelu 10-11/23

Rakentaminen 12/23-2/25

Kalustaminen 3/25

Kaytonotto 4/2025 (tai 8/2025: liikkumavara 3 kk)

10. HANKKEEN
KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

Hankkeen aiheuttava lisdykset ovat:

Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto): 32 516 €/vuosi.
Padomakustannukset: 120 600 €/vuosi

Tontin vuokra: 14 608 €/vuosi

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle: 252 500 €/vuosi
11. TYOTURVALLISUUSASIAT

Hankkeen ty6turvallisuuskoordinaattorina toimii tarveselvitys- ja
hankesuunnitelmavaiheissa rakenneinsindori Jukka Tuhkanen, suunnittelu- ja
toteutusvaiheissa nimetty projektipaallikko.

Taytetaan tyoturvallisuustehtévien tarkistuslistaa projektin edetessa
(tyoturvallisuuskoordinaattori).
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Tyo6turvallisuus tulee ottaa huomioon suunnittelussa (kaikilla suunnittelualoilla) ja
paasuunnittelijan toimessa VNa 205/2009 mukaisesti seka CE-merkinnan
vaatimustasojen seka kansallisen tason vaatimusten huomioon ottaminen ja
maarittdminen suunnitelmissa rakennustuoteasetuksen (EU nro:305/2011) ja
tuotehyvaksyntalain (954/2012) mukaisesti.

Tarvittaviin haitta-ainepurkuihin on kiinnitettava erityistda huomiota ja ne tulee
tehdd maaraysten mukaisesti.

12. RISKIT

Hankkeen epavarmuustekijat ovat tavanomaisia liittyen rakentamiskustannuksiin
seka hankkeen onnistumiseen.

¢ Rakennuskustannusten yllattadva nousu toteutusaikana

e Markkinatilanteiden aiheuttama rakennusmateriaalien saamisvaikeudet

e Korjaustdiden aikana havaitaan ennakoitua suurempia rakenteellisia ja/tai
sisaymparistoon liittyvia korjaustarpeita

e Pedagoginen malli muuttuu l&hivuosina, jolloin rakennus ei ole enaa kayt-
tajan tarpeen mukainen

Nama riskit voidaan estaa, jos

¢ Hanke toteutetaan tdssa suunnitellussa ajassa.

¢ Rakennus suunnitellaan huolella ja toteutus valvotaan huolellisesti.

e Noudatetaan kuivaketjul0-menettelytapaa

e Ulkovaippoihin kohdistuneet paikalliset korjaustyot tehdaan sdésuojan
alla

e Suositaan avointa, kayttd- ja muuntojoustavaa rakentamista.

Olevan rakennuksen korjaukseen liittyy usein toteutusvaiheessa ilmenevia
rakenteisiin kohdistuvia yllatyksia, jotka eivat ole tulleet esille selvitys- ja
tutkimusvaiheessa. Naihin havaintoihin liittyvat toimenpiteet voivat
vilvastyttaa toteutusta ja/tai lisata rakentamiskustannuksia.

Rakennuksesta on laadittu HAVAT- riskikartta. Suunnitteluvaiheessa

taytetddn Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeen mukaisesti
tarvittavat asiakirjat.
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13. TYORYHMAN JASENET

Tilaajan edustajat:

Kaupunkiymparisto/ Kiinteistot ja tilat / Toimitilajohtaminen:

Hankepéaallikko:
Rakennuttajapaallikko:
Rakennuttaja-arkkitehti:
Rakenneinsindori:
LVIA-IinsinGori:
S&hkainsindori:
Energia-asiantuntija:

Puhtauspalveluasiantuntija:

Keittibasiantuntija:
Sisailma-asiantuntija:
Kustannusinsinoori:
Pihavastaava:
Alueisannaditsija:
Toimitilap&allikko vs.:

Kaupunginmuseo:

Sidosryhmat:

Eija Kivineva
Juha Vuorenmaa
Josée Courtemanche (hankkeenvetaja)
Jukka Tuhkanen
Ari Hallstrém
Yrj6 Jaakkola
Sirpa Eskelinen
Anne Valkeapaa
Tarja Aaltola
Tommi Knuutinen
Petri Kokkonen
Marika Suotula
Pasi Simola

Sari Lindqvist

Susanna Paavola

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala (KASO):

Palveluverkkoasiantuntija:
Toimitila-asiantuntija:
Talous ja Hallinto:
Aluepaallikko:

Koulun rehtori:
Terveydenhuolto:
Opiskeluhuollon esimiehet:
TyOsuojeluvaltuutettu:

Satu Turunen / Hannu Haarala

Paivi aho

Irina Kuki

Nina Korko

Paivi Viljamaa

Kirsti Linnoinen / Riikka Rekonen
Katariina Lappalainen ja Nina Rantala
Jukka Molsa
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Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kdyteta toiminta-
ja oleskelualueeksi tai liikenteelle, tulee olla puita ja pen-
saita.

Autopaikkatarve méaaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Alueelle on varattava riittdvasti polkupyodrapaikkoja; tarve
maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

YL-korttelia 95120 ja YL-alueita kortteleissa 95119 ja 95149
koskevia méaarayksia:

Alueille on luotava luonnonmukainen ilme sailyttamalla
tonttien havupuita. Korttelialueelle on laadittava maiseman
yleissuunnitelma, jota paapiirteissdan noudatetaan.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee toteut-
taa korkealuokkaisista materiaaleista.

Katemateriaalit on valittava niin, ettei niista iroa metalleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
Vissa.

Asuinhuoneiden ja herkkien kohteiden, kuten paivakodit,
ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Tontilla on meluestein tai muutoin huolehdittava siita, ettei
melutaso ylita oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla 55 dB.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta toiminta-
ja oleskelualueeksi tai likenteelle, tulee olla puita ja pen-
saita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot 1 ap/asunto
Koulu 1 ap/150 k-m?2
Paivakodit 30 ap
Neuvola 8 ap

Alueelle on varattava riittdvasti polkupydrapaikkoja; tarve
madritelldan rakennusluvan yhtey-dessa.

YL-aluetta korttelissa 95119 koskeva maérays:

Rakennusten korvausilma on otettava vahintdan 20 metrin
etaisyydeltd Maratontien 1Ghimman ajoradan reunasta.

YL-korttelia 95120 koskeva méaridys:

Rakennusten korvausilma on otettava vahintaan 40 metrin
etaisyydeltd Porvoonvaylan ja Lansimaentien l1ahimman
ajoradan reunasta.

Suojeltavaa rakennusta kortelissa 95120 koskeva maarays:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja aluekokonaisuuden kannalta erittain merkittava ra-
kennusryhma.

Rakennuksia ei saa purkaa elké niissd saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistéita, jotka vaarantavat
edella mainittujen arvojen sailymisen.

Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on han-
kittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta korttelissa 95149 koskeva maérays:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksen ulkohahmo tulee sailyttaa.

Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on han-
kittava museoviranomaisen lausunto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
VU-aluetta koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa perhe- ja liilkuntapuiston, johon saa
sijoittaa paaasiassa erilaisia urheilua ja likuntaa palvele-
via suorituspaikkoja seké niiden vaatimia rakenteita ja ra-
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De delar av tomten som forblir obyggda och inte anvands
som aktivitets- och vistelseomrade eller for trafik ska vara
férsedda med trad och buskar.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

For omradet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet faststalls i anslutning till bygglovet.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig nérservice.

Bestammelser som géller YL-kvarteret 95120 och YL-omra-
dena i kvarteren 95119 och 95149:

Omridena ska ges en naturenlig pragel genom att bevara
barrtraden pa tomterna. Fér kvartersomradet ska utarbetas

en dversikisplan for landskapet som féljs till sina huvuddrag.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och stangsel
ska byggas av hégklassiga material.

Sé&dana takmaterial ska véljas, som inte avger metaller el-
ler skadliga &mnen, varvid regnvattnet frén taken kan tas
upp i marken.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i ytterskiktet till bo-
stadsrum och kansliga stéllen, t.ex. daghem, ska vara
minst 32 dB.

P4 tomten ska med bullerskydd eller pd annat satt sorjas
fér att bullernivén pé de gardsomriden och balkonger
som &r avsedda for vistelse inte dverskrider 55 dB.

De delar av tomten som férblir obyggda och inte anvands
som aktivitets- och vistelseomrade eller for trafik ska vara
férsedda med trad och buskar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/bostad
Skola 1 bp/150 m2-vy
Daghem 30 bp
Ré&dgivning 8 bp

For omradet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet faststalls i an-slutning till bygglovet.

Bestammelse som géller YL-omradet i kvarter 95119:

Byggnadernas ersattningsluft ska tas p& minst 20 meters
avstand frin sidan p& den ndrmast liggande kérbanan pd
Maratonvagen.

Bestdmmelse som géller YL-kvarteret 95120:

Byggnadernas ersattningsluft ska tas p& minst 40 meters
avstand frén sidan p& den narmast liggande kérbanan p&
Borgéaleden och Vasterkullavagen.

Bestdmmelse som galler byggnad som ska skyddas i
kvarter 95120:

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa omradeshelheten mycket betydelsefull byggnads-
grupp.

Byggnaderna far inte rivas och inga sidana reparations-,
andrings- eller tilloyggnadsarbeten far utféras i dem som
riskerar bevarandet av de ovan namnda vardena.

For reparations-, andrings- eller tilloyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utldtande inhamtas.

Bestammelse som galler byggnad som ska skyddas i
kvarter 95149:

En historiskt och med tanke p& omradeshelheten betydel-
sefull byggnad.

Byggnaden fAr inte rivas utan tvingande skal.
Byggnadens exterir ska bevaras

For reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utldtande inhamtas.

Omrade foér narrekreation.

Omrade for idrotts- och rekreationsanliggningar.
Bestammelser som galler VU-omradet:

| omradet far byggas en familje- och idrottspark, i vilken
det huvudsakligen fér placeras olika prestationsstéllen
som betjanar idrott och motion samt konstruktioner och
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LIITE 4
tilaohjelma

Alustava tilaohjelmataulukko 13.9.2022
Alue
Olemassa oleva Uusi Toimenpidekuvaus
krs huone nro Nimi pinta-ala huone nro Nimi pinta-ala
K 127 eteinen 6,6 127 eteinen 3,6
127a hissi 3,0 lisataan hissi eteisessd (1100x1400, auko 1610x1900)
K 128 porrashuone 13,0 128 porrashuone 13,0
K 129 autotalli/varasto 239 129 urheiluvalinevarasto 239
K 130 varasto/kuivaushuone 22,8 130 varasto 22,8
K 130a tekninentila 0,7 130a tekninentila 0,7
K 131 kaytava 13,9 131 kaytava 13,9
K 132 pukuhuone 4,0 132 pukuhuone 4,0
K 133 pesuhuone 5,0 133 pesuhuone 5,0
K 134 sauna 55 134 INVA-WC 55
K 135 kodinhoito- siivoushuone 6,0 135 siivouskeskus 6,0
K 136 WC 1,0 136 WC 1,0
K 137.1 varasto 4,7 137.1 varasto 4,7
K 137.2 varasto 49 137.2 varasto 49
K 137.3 varasto 4,1 137.3 varasto 4,1
K 137.4 varasto 53 137.4 varasto 53
K 137.5 varasto 5,2 137.5 varasto 5,2
K 137.6 varasto 5,5 137.6 varasto 5,5
Kellari yhteensa 132,1 132,1
1 101 porrashuone 13,4 101 porrashuone 13,4
1 220 eteinen 6,2 220 eteinen 6,2
1 221 WC 17 221 WC 17
1 222 asuinhuone 7,1 222 pieniopetustila 7,1 myds iltapdivakerholle
1 223 keittio 10,5 223 kotikeittio 10,5
1 224 asuinhuone 13,0 224 pieniopetustila 13,0 myos iltapdivdkerholle
1 225 olohuone 25,7 225 pieniopetustila 25,7 my®s iltapaivakerholle
1 226 asuinhuone 11,0 226 pieniopetustila 7,5 myos iltapdivakerholle
1 226a hissi 3,0
1 226b tekninen kuilu/tila 4,0
1 227 eteinen 6,1 227 eteinen 6,1
1 228 WC 1,7 228 WC 1,7
1 229 keittio 6,8 229 pieniopetustila 40,6 sisaltd allastaso ja kaapit
1 230 asuinhuone 131 230
1 231 olohuone 13,1 231
1 232 asuinhuone 11,1 232
1. krs yhteensa 140,5 140,5
2 201 porrashuone 13,4 201 porrashuone 13,4
2 320 eteinen 6,2 320 eteinen 6,2
2 321 WC 1,7 321 WC 1,7
2 322 asuinhuone 71 322 varasto 71
2 323 keittio 10,5 323 kotikeittio 10,5
2 324 asuinhuone 13,0 324 pieniopetustila 38,7
2 325 olohuone 25,7 325 yhdistetty tilaan 324
2 326 asuinhuone 11,0 326 eritysopetustila 7,5 myds terapiatila tai 6h. neuvotteluhuone
2 326a hissi 3,0
2 326b tekninen kuilu/tila 4,0
2 327 eteinen 6,1 327 eteinen 6,1
2 328 WC 1,7 328 WC 17
2 329 keittio 6,8 329 kotikeittio 6,8
2 330 asuinhuone 13,1 330 pieniopetustila 33,8
2 331 olohuone 13,1 331 yhdistetty tilaan 330
2 332 asuinhuone 11,1 332 yhdistetty tilaan 330
2. krs yhteensd 140,5 140,5
3 301 porrashuone 3,9 301 porrashuone 3,9
3 420 eteinen 6,2 420 eteinen 6,2
3 421 WC 17 421 WC 17
3 422 asuinhuone 71 422 lepohuone 71
3 423 keittio 10,5 423 terveydenhuolto 23,5 vastaanottohuone
3 424 asuinhuone 13,0 yhdistyy tilaan 423
3 425 olohuone 25,7 425 terveydenhuolto 25,7 vastaanottohuone ja monitoimitila (neuvottelu)
3 426 asuinhuone 11,0 426 IV-konehuone 11,5
3 426a hissi 3,0
3 427 eteinen 6,1 427 eteinen 6,1
3 428 WC 1,7 428 WC 1,7
3 429 keittio 6,8 429 Puheterapia 6,8 yhdistyy tilaan 430, my&s neuv. Huone
3 430 asuinhuone 13,1 430 Kuraattori 13,1
3 431 olohuone 13,1 431 Psykologi 13,1
3 432 asuinhuone 11,1 432 Puheterapia 76 yhdistyy tilaan 431, myds neuv. Huone
3. krs yhteensd 131,0 131,0

[KAIKKI KERROKSET YHTEENSA (Kaikki tilat) 5441 m2 544,1 m2
[HYBTYALA KAIKKI KERROKSET YHTEENSA 454 hym2 454 hym2
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LIITES
tavoitehintalaskelma

VANTAAN KAUPUNKI TAVOITEHINTA
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys ja hankesuunnitelma
Suunnittelu- ja hankepalvelut 13.9.2022

Latukuja 1, 01280 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 653 brm2

hyétyala 454 hym2

huoneistoala 561 htm2

tilavuus 1831 m3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 260 000 398,16 572,69 142,00
suunnittelu 140 000

rakennuttaminen 100 000

liittymismaksut 20 000

Rakennustekniset tyot 1140 000 1745,79 2 511,01 622,61
- sis.pihaty6t

LVI-tyot 240 000 367,53 528,63 131,08
LVV-ty6t 130 000

1IV-tyot 100 000

Saatolaitteet 10 000

Sahkotyot 180 000 275,65 396,48 98,31
Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
Muutos- ja lisatybvaraus 190 000 290,96 418,50 103,77
TAVOITEHINTA (alv 0%) 2010 000 3 078,10 4 427,31 1 097,76
TAVOITEHINTA (alv 24%) 2 492 400 3 816,85 5 489,87 1361,22

Hintataso KL 119 ( 9/22)

Arvio sisaltaa: - Tarveselvitys- ja hankesuunnitelma-asiakirjan mukaiset toimenpiteet

- Maanvastaisten seinien uudet IAmmon- ja vedeneristeet

- Rappausten uusiminen 145 000 € (alv 0%)
- lkkunoiden ulkopuolinen korjaus 34 000 € (alv 0%)
- Ikkunoiden sisapuolinen korjaus 17 000 € (alv 0%)
- Valipohjien rakenteet uusitaan runkolaattaan asti 40 000 € (alv 0%)
- Valipohjien tiivistaminen ulko- ja valiseiniin 44 000 € (alv 0%)
- Kellarin ulkopuolinen veden- ja lAmmoneristys ja salaojat 24 000 € (alv 0%)
- Vesikaton ruostekohtien kunnostus ja vesikaton maalaus 8 000 € (alv 0%)

- Aurinkosahképaneelit

Arvio ei sisélla: - Perustuksille ei ole huomioitu korjaus- tai muutostoita
- Mahdolliset haitta-aineiden purkutyét
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset kuten pilaantuneet maa-ainekset
- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 13.9.2022

Petri Kokkonen
Kustannusinsindori
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