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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 60053 ja katualuetta kaupunginosassa 60, Hiekkaharju (kumoutuvan asemakaavan
osa korttelia 60053 ja katu- ja torialueet kaupunginosassa 60, Hiekkaharju).

Tonttijako ja tonttijaon muutos: osa korttelia 60053 kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Suopursuntien asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uudiskerrostalon ja korvattavan pien-
tai pienkerrostalon rakentaminen muodostettavalle tontille. Tontin kdyttotarkoitus on asuinra-
kennusten korttelialue (A). Uudiskerrostalon kerrosala on 2900 k-m2, jonka lisdaksi pohjakerrok-
seen sijoittuu 60 k-m2 liiketilaa. Rakennuksen kerrosluvut ovat V, VI ja VIII. Korvattava kaksiker-
roksinen rakennus on noin 200 k-m2. Asuinrakennukset mahdollistavat asumista noin 60 asukkaal-
le. Muodostettavan tontin pinta-ala on 2180,2 m2 ja tonttitehokkuus siten 1,36 ilman korvattavaa
rakennusta ja sen kanssa 1,45. Tontin aikaisempi rakennustehokkuus oli 0,25 ja rakennusoikeus
380 k-m2, maara kasvaa 2580 k-m2:lla (ilman korvattavaa rakennusta). Ymparist6aan tehok-
kaamman maankdyton perustelee sen sijainti tiivistyvalld alueella Tikkurilan keskustan pohjoisella
rajalla, merkittavassa risteyskohdassa, ja lahelld Hiekkaharjun asemaa. Autopaikkoja on uudisker-
rostalossa 10 autotallissa ja 18 pihalla. Korvattavan rakennuksen autopaikkoja on kolme sen piha-
piirissa. Kaavan yhteydessa tehddan maanvaihto kaupungin kanssa. Tontti muodostetaan yhdis-
tamalla olemassa oleva tontti Suopursunaukioon ja pieneen kiilaan katualuetta. Osa tontin poh-
joisreunasta otetaan Suopursuntien jalkakdytavaksi. Kaavamuutokseen liittyen tehddan tonttijako
ja tonttijaon muutos. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Terhi Kuusisto, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9691

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Hiekkaharjussa Tikkurilan
kaupunginosan pohjoisrajalla Kielotien ja Valkoisen-
lahteentien risteyksessa. Suunniteltavaan alueeseen
kuuluu Suopursuntien lansipdan maarekisteritila
osoitteessa Suopursuntie 12 seka sen viereinen Suo-
pursunaukio ja osa ymparoivista katualueista.

"7 Asemakaava-alue

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen hakijatahon jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.11.2019.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002436.

- Kaavoitus tuli vireille 18.5.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 18.6.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

- Hanke esiteltiin Tikkurila-foorumi -yrittajatilaisuudessa 18.5.2021 ja Uudistuva Tikkurila -
asukastilaisuudessa 19.5.2021.

- Kaavamuutosehdotus oli ndhtavilla 8.6.-8.8.2022, jolloin saatiin 3 lausuntoa ja 1 muistutus
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TIVISTELMA

Kaavamuutoksella mahdollistetaan kahden asuinrakennuksen rakentaminen. Toinen on uudisker-
rostalo ja toinen tontilla sijaitsevan rakennusperintékohteen korvaava pien- tai pienkerrostalo.
Korttelialue merkitaadn asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Rakennusoikeus on uudiskerrostalol-
le 2900 k-m2 ja sen liiketilalle 60 k-m2, pien- tai pienkerrostalon rakennusoikeus tarkentuu myo-
hemmin tehtavalla olemassa olevan rakennuksen mittauksella ja on noin 200 k-m2. Kerrosluvut
uudiskerrostalossa ovat V, VI ja VIII, korvattava rakennus on kaksikerroksinen. Mikali korvattavan
talon pinta-ala on 200 k-m2, on kaava-alueen tonttitehokkuus 1,45, ilman korvattavaa rakennusta
1,36. Hanke edellyttda maanvaihtoa kaupungin ja hankkeen kesken. Hanke tiivistda olemassa ole-
vaa kaupunkirakennetta.

Asemakaavaprosessin aikana arvioitiin kahta eri vaihtoehtoa. A-vaihtoehdossa tontilla sijaitseva
funkistalo ajateltiin suojeltavaksi ja risteyskohdan kerrostalo oli 6-, 7- ja 8-kerroksinen koko-
naisuus. B-vaihtoehdossa suojeltavaksi ajateltu talo suunniteltiin korvattavaksi. Risteyskohdan
kerrostalon siipia madallettiin 5- ja 6-kerroksisiksi, jolloin rakennus sopeutui paremmin ymparis-
to0nsa. Ratkaisussa paadyttiin vaihtoehtoon B. Tontin rakennusperintokohde olisi joka tapaukses-
sa taytynyt rakentaa lahes kokonaan uusiksi sen huonon kunnon ja toimimattomien rakennerat-
kaisujen vuoksi. Rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella ja yhdistelemalla uudis- ja korjaus-
rakentamisen mahdollisuuksia arvioitiin hyvaksi valinnaksi, jota hanke itse ehdotti. Kerrostalon sii-
pien madaltaminen vastasi niin naapureiden toiveisiin pienimittakaavaisemmasta ratkaisusta, va-
hensi pysdkdinnin vaatimaa tilaa ja lisdsi tontinkdyton mahdollisuuksia.

Risteyskohdan uudiskerrostalo muodostaa nayttavan paatteen Kielotien keskustaosuudelle sen
pohjoiseen padhan. Korkein osa on risteyksessa aukion reunalla. Rakennus muodostaa risteysym-
paristdd muiden sita reunustavien rakennusten kanssa. Sen edessa on aukio, jolle on maaratty puu
seka istuin. Rakennuksen materiaaleiksi on maaratty ymparistdon materiaaleja, punatiiltd ja vaale-
aa rappausta. Ehdotus on ympaéristéaan tehokkaampi ja sitad perustelevat yleiskaava 2020:n ta-
voitteet alueen tiivistymisesta seka sijainti |ahelld Hiekkaharjun asemaa ja Tikkurilan keskustan
pohjoista osaa. Rakennusperintokohteen korvaava uudisrakennus luo muistuman menneesta ja
jaljittelee sitd mahdollisimman tarkasti.

Arkkitehtuurin, materiaalien ja pihan ominaisuuksista on maaratty erikseen. Pysakadinti on jarjes-
telty autotalleihin ja tontille. Autotalleissa paikkoja on 10, pihalla 18, korvattavan talon paikkoja

on yhteensa 3 sen yhteydessa. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu keskelle pihaa, suojaan melulta ja

huonolta ilmanlaadulta. Ajovayla on maaratty asfaltoitavaksi ja pysakoéintiruudut tulee toteuttaa
puolilapaisevina. Piha tulee istuttaa monipuolisesti ja olemassa olevia puita ja pensaita pyritdan

sailyttamaan.

Kuvat: Julkisivuluonnos kohti eteldd Valkoisenldhteentielle ja pihalle. Kuvat AJAK Arkkitehdit
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Hiekkaharju sijaitsee Tikkurilan kaupunginosan pohjoispuolella. Aluetta rajaa paarata sen itdpuo-
lella, Valkoisenldhteentie eteldssa, Talvikkitie lannessa ja pohjoisessa Rekolanojanlaakso ja Malmi-
pellon viljelyaukea.

Hiekkaharju on kaupungin ainoa harju ja se on kau-
punginosan kohdalla tasoittunut laajaksi seldanteeksi.
Alue on pientalojen ja kerrostalojen aluetta. Hiekka-
harjun pientalot on rakennettu 1920-luvulta lahtien,
kerrostalot taas 1950-luvulta lahtien. Hiekkamaalle
on ollut helppo rakentaa.

Hiekkaharju sijaitsee Tikkurilan palveluiden ja hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarella. Hiekkaharjun rau-
tatieasemalta on yhteys lahijunaliikenteen palvelu-
alueelle, mm. lentoasemalle. Alueelta 16ytyy paikalli-
sia palveluita ja oma pieni liikekeskittyma aseman
lansipuolella. *

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Hiekkaharju sijoittuu hiekkaharjulle, joka on osa Helsingin Kallvikinniemesta Vantaan ja Keski-
Uudenmaan lapi kulkevaa 60 kilometrin pituista harjumuodostelmaa, joka on jadkauden jalkeisten
merivaiheiden seurauksena tasoittunut. Harju on luodekaakkosuuntainen. Uuden vesitornin ym-
paristo on viela jaljellda korkeammasta harjumuodostelmasta. Kaupunginosan pohjoisosassa alue
laskee loivasti kohti Rekolanojaa ja sen viereisia peltoalueita. Alue on paaosin rakennettua ympa-
rist6a lukuun ottamatta kaupunginosan pohjoista aluetta, joka on peltoa. Rakennukset ovat pie-
nimittakaavaisia pien- ja pienkerrostaloja. Aseman ldhelld on muutama korkea kerrostalo. % 3

Vesistot ja vesitalous

Osa Hiekkaharjun alueesta on Valkealdhteen pohjavesialuetta, joka on vedenhankintaa varten tar-
ked pohjavesialue. Hiekkaharjun pohjoisosassa kulkee kiemurteleva Rekolanoja, joka keraa vesia
Rekolanojan valuma-alueelta. Rekolanoja on vesilain tarkoittama puro. Rekolanojaan liittyy Reko-

lanojan alajuoksu, joka on virtaveden arvokas luontokohde ja alueeltaan hieman puroa laajempi. %
3

1 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, Tietopalveluyksikké
2 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, Tietopalveluyksikkd
3 Vantaan kaupungin karttapalvelu, vampatti.vantaa.fi

4 Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkuna, www.paikkatietoikkuna.fi
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Maapera

Kaavamuutosalueen maapera on karkeaa hietaa. Hiekkaharju sijaitsee tarkealla pohjavesialueella,
jonka raja kulkee kaavamuutosalueen pohjoispuolitse: Kaavamuutoshanke ei sijaitse alueella. Tik-
kurilan alueella on sijainnut lyijya kasittelevia toimintoja, minka vuoksi kaavamuutosalueen maa-

peridn mahdolliset raskasmetallipitoisuudet tulee tarkistaa ja maaperd mahdollisesti puhdistaa. >3

Topografia

Hiekkaharju on suhteellisen tasainen alue lukuun ottamatta uuden vesitornin ymparistoa, jossa
maaston korko on +38,0. Koko alueen korot vaihtelevat kaupunginosan eteldisen rajan +19,2-
20,6:sta pohjoisen kaupunginosan Malmipellon +21,2:een. Kaavamuutosalueen korot vaihtelevat
vililld +20,7 ja +22,1.3

Rakennettu ymparisto

Vaestoén rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hiekkaharjussa asui 5348 henkea vuoden 2019 alussa. Vuosien 2009-2018 aikana alueen vakiluku
on kasvanut 1354 hengella. Hiekkaharjun asukkaista suurin osa on tydikaisia 25—-64 -vuotiaita, sen
jalkeen eldkeikaisia 65+. Lapsista ja nuorista suurin ikdluokka on 16-24 -vuotiaat, 0-6 ja 7-15 -
vuotiaita on vahiten, ja keskenaan ldhes sama maara. Koko Tikkurilan suuralueella oli 44 311 hen-
ked 1.1.2019. Vuonna 2009 luku oli 37 064, joten kasvua on ollut kymmenen vuoden aikana 7 247
henkil6a. &7

Asuminen

Kaavamuutosalue sijaitse risteyksessd, jossa naapureina on sekd kerrostaloja etta pientaloja. Toi-
sella puolelle Valkoisenldhteentieta sijaitsee tyopaikkarakentamista; poliisi- ja oikeustalo, kaava-
muutosalueen naapurina risteyksessa vanhusten palvelutalo seka senioritalo. Ympardiva rakenne
on eri-ikaist3, silla alue on uusiutunut vaiheittain. Myds ympardoivien rakennusten kokoluokka
vaihtelee. 8

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan ikdrakenne on aikuisvaltainen, eniten alueella on 45-64 -vuotiaita, sen jalkeen 30-44 -
vuotiaita. Taman jalkeen ikaryhmista yleisimpia ovat 16—-29 -vuotiaat ja sen jalkeen eldkeldiset
65+. Vahiten on 0—15 -vuotiaita. Perherakenne alueella on perinteinen. Asukkaat ovat useimmiten
aviopareja, joko lapsiperheita tai lapsettomia. Lapsettomia avopareja seka yksihuoltajaperheita on
lahes sama maara ja vahiten alueella asuu avopareja, joilla on lapsia. Alueella 2,7 % asukkaista pu-
huu muuta kielta kuin suomea, saamea tai ruotsia. Ty6ttomyysaste vuoden 2018 lopussa oli luo-
kassa 5,0-6,9 %, kun se koko Vantaalla oli 8,7 %. 2 1°

Palvelut ja tyopaikat

Hiekkaharjussa oli 457 tyopaikkaa 31.12.2017. Suurin osa tyopaikoista oli terveys- ja sosiaalialan
tyopaikkoja, joita alueella oli 189 paikkaa. Taman jalkeen yleisimpia olivat rakentamisen, koulutuk-

> Geologian tutkimuskeskuksen karttapalvelu, gtkdata.gtk.fi/maankamara
6 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
7 http://www.aluesarjat.fi/

8 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu

9 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
10 www.aluesarjat.fi
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sen, majoitus- ja ravitsemistoiminnan, ammatillisen, tieteellisen ja teknisen toiminnan seka tukku-
ja vahittaiskaupan tydpaikat, joita kaikkia oli muutamia kymmenia.®

Yhdyskuntarakenne

Hiekkaharju on paaradan varren asutuskeskittyma. Sen naapurissa on Vantaan hallinnollinen kes-
kusta, Tikkurila. Hiekkaharjun asemalta on yhteys muille Idhijunaliiketeen asemille. Alueella on va-
han tydpaikkoja ja tukeutuu muihin palvelu- ja liikekeskuksiin, mm. Tikkurilaan. Hiekkaharjussa on
kuitenkin jonkin verran paikallisia [ahipalveluita, mm. Hiekkaharjun aseman laheinen vaatimaton
ostari aukioineen. Hiekkaharjun kaupunginosa on padosin rakentunutta asuinaluetta, mutta alu-
een pohjoispaa on rakentamaton Malminpelto. Pdaradan itdpuolella Jokiniemessa ja Havukoskella
on runsaat virkistysmahdollisuudet, mm. golfkentta ja kavely- ja pyoradilyreitteja. Hiekkaharjun
alueen l3pi kulkee bussiliikennettd, mika liittaa sen joukkoliikenteelld muihin Vantaan alueisiin.
Alueen maamerkki on uusi vesitorni Malminmaella. 1

Kaupunkikuva

Hiekkaharju on vehreda pientalo- ja kerrostaloaluetta, jossa kerroskorkeudet ovat maltillisia. Hiek-
kaharjun ostari ja asemanseutu toimivat alueen keskuksena. Hiekkaharjun vaatimaton ostoskeskus
on alueen palvelukeskittyma. Lisaksi keskustan alueella sijaitsee perinteikds Puistokulma, jossa on
jarjestetty tansseja 50 vuoden ajan. Malminmaki vesitorneineen on alueen toinen kiintopiste. Alu-
een rakennuskanta on ajallisesti kerroksellista ja rakennuksia on 1900-luvun alusta talle vuosi-
kymmenelle. Osa niistd on arvotettu rakennusperintokohteiksi, mm. pientaloalueella sijaitseva rin-
tamamiestalokeskittyma Kullerotien ja Metsatdahdentien varressa. Hiekkaharjun alueen pohjois-
osassa rakentamisen reuna on siirtynyt pohjoisemmaksi uuden rakentamisalueen toteutumisen
myots, 121

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueen kansanfunkista edustava pienkerrostalo on kaupunginmuseon arvottama,
kulttuurihistoriallisesti merkittdva (R2), Talo Lagstrom, arviolta vuosilta 1936—1940. Rakennuksen
on suunnitellut Sigurd Johansson, rakennusmestari, joka on suunnitellut kansanfunkisrakennuksia
my0s Helsingin puolelle. Rakennuksella on harvinaisuusarvoa, silld vastaavanlaisia rakennuksia on
vain vahan Vantaalla. Rakennusta ei ole paivitetty vuosien kuluessa, minka vuoksi rakennuksen al-
kuperaisosia on paljon jaljella. Rakennuksella on siten sdilyneisyysarvoa ja edustavuusarvoa, seka
oman aikakautensa todistusvoimaisuutta. 1314

Rakennus on kaksikerroksinen asuinrakennus ja siind on alun perin ollut nelja asuntoa, kaksi poh-
jakerroksessa ja kaksi toisessa kerroksessa. Myohemmin toisen padadyn asunnot on yhdistetty yh-
deksi asunnoksi. Julkisivu on rapattu, rakennus on puurunkoinen, kellari betonirunkoinen. Julkisivu
edustaa funkista, mutta siind on myds 1920-luvun klassismin piirteitd, mm. julkisivun symmetri-
syys. Vaalean rappauksen kontrastina ovat tummanvihreat ikkunapuitteet seka ruskeat ulko-ovet.
Rakennuksella on aumakatto.

Rakennus on osiltaan pitkalti sailynyt, mutta hyvin huonossa kunnossa. Rakennushistoriallinen sel-
vityksen kanssa samanaikaisesti laadittiin korjaustarveselvitys, jossa talon kuntoa ja korjaustarpei-
ta on arvioitu. Osa toteutetuista rakenneratkaisuista eivat ole terveita ja turvallisia. Rakennus vaa-
tii mittavat korjaustoimet, ja suurin osa rakenteista seka pintamateriaaleista tulee vaihtaa, muut-

11 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu
12 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, Tietopalvelu
13 Vantaan kaupunginmuseo, arvio aloituskokouksessa 29.4.2020, Anne Silanto

14 Suopursuntie 12, Vantaa, Rakennushistoriallinen selvitys 23.3.2020, Maiju Rinne-Kanto, Innovarch
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taa, vahvistaa ja/tai uusia, mikali se halutaan korjata asuinkayttoon, joka tayttaa tekniset vaati-
mukset ja tayttaa vaatimukset turvallisesta ja terveellisesta rakennuksesta.

Kuva: Suopursuntie 12:n talo Lagstrém, Suopursuntien puolen katujulkisivu.

Kaavamuutosalueen arvorakennuksen lisdksi Hiekkaharjussa on muita yksittaisia rakennusperinto-
kohteita, jotka kaupunginmuseo on arvottanut. Kullerotie-Metsatdahdentien yhtendinen rintama-
miesalue on tunnistettu. Kaavamuutoshankkeen kanssa saman katuakselin varressa, Vanhan Saha-
tien itdpaassa, on arvotettu 1907 vuoden pientalo Kiskotie 3:ssa. Myo6s tdman tontin talousraken-
nus on nahty arvokkaana, se on vuodelta 1910. >

Virkistys

Malmipelto Hiekkaharjun pohjoisosassa on tarkea virkistysalue. Alue laskee Rekolanojan varteen.
Jokivarressa kasvaa reheva kasvusto, joka houkuttelee lintuja. Pddradan itdpuoli on monipuolisten
liilkuntaharrastusten aluetta, siella sijaitsee Hiekkaharjun urheilupuisto, jossa voi harrastaa mm.
golfia, tennistd, sulkapalloa ja squashia. 16

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Suopursuntien ja Valkoisenlahteentien seka Kielotien risteyksessa, kii-
lamaisessa korttelinosassa korttelinsa pdassa. Suopursuntie on liityntdkatu, joka on itdpaastdan
muutettu kavely- ja pyoraily-yhteydeksi. Suopursuntien lansipdasta on kulku Kielotielle, joka on
kokoojakatuluokassa paikallinen kokoojakatu. Kielotien eteldpaasta, Tikkurilan keskusta-alueen
eteldreunalta, on yhteys Keha lll:lle. Valkoisenldhteentie on osin paakatu ja kaavamuutosalueen
kohdalla alueellinen kokoojakatu, jota pitkin on lannessa yhteys Tuusulanvaylalle.'” OAS-vaiheen

15 vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu
16 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, Tietopalvelu

17 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu
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asukasmielipiteiden mukaan Suopursuntien ja Kielotien risteys ruuhkautuu helposti ja Suopursun-
tieltd on haastava kaantya Kielotielle. 18

Hiekkaharju on Padaradan ja Keharadan varrella. Asemalta on yhteys lentokentille ja lahiliikenteen
palvelualueelle, esimerkiksi Pasilaan ja Helsingin rautatieasemalle. Asemalta ldhtevat junat |, P, K
ja T. K-junalla on yhteydet kaikille Hiekkaharjun pohjoispuolisille asemille Keravalle asti. T-juna lii-
kenndi Riihimaelle asti. *°

Hiekkaharjun eteldosassa bussiliikenne palvelee Hiekkaharjuntietd, Talkootietd seka Kielotieta ja
Valkoisenldhteentieta. Tontin ldheisyydessa on Suopursuntien pysakki, josta on yhteys busseihin
735 (Maarukka-Tikkurila), 736 (Ruokkitie-Tikkurila) ja 619 (Simonsilta-Tikkurila). Lihempana juna-
rataa Ratatielld pysahtyvat linjat 562, 562N, 711, 712, 712A ja 724N.?°

Kaavamuutosalueelta on lyhyt matka padpyorateille Kielotielle, Valkoisenlahteentielle ja Hiekka-
harjuntielle. Paikallispyoratieverkko on paapyoratieverkkoa tiheampi. Esimerkiksi Tikkurilan kes-
kusta-alueella paikallispyoratieverkko on hyvin tihed. Pidemmalla aikavalilla Pdaradan varteen ke-
hitetdan pyorailyn laatukdytava. Tama kohta radanvarresta nahdaan jo vuoteen 2025 ajoittuvassa
suunnittelussa. 2!

Suopursuntiella ei ole eroteltua jalankulkuyhteytta. Katu muuttuu itdpadssaan kavelyn ja pyorailyn
reitiksi. Reitti jatkuu itddn Vanhana Sahatietd, joka on myos katu, jonka reunoilla ei ole jalankulku-
tieta. Valkoisenlahteentieta ja Kielotietd reunustaa katujen molemmilla puolilla jalankulkuvaylat.

Vesihuolto
Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Vedenjakelu

Kaava-alue tukeutuu vedenjakelussa Suopursuntielld olevaan vesijohtoon (VJ 110 M 2010).

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdaan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3,

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta ve-
si pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +75m... +80 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemdrointi

Kaava-alueen jatevesiviemari sijaitsee Suopursuntielld vesijohdon yhteydessa (JV 200 M 2010).
Kaava-alueen jatevedet johdetaan Suopursuntieltd Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat
Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat
lopulta Viikinméaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
Kaava-alueen |dahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Suopursuntielld (HV 300 B 1997) seka
Valkoisenldhteentielld (HV 315 M 1991).

18 OAS-vaiheen asukasmielipide
19 https://www.hsl.fi/reitit-ja-aikataulut/reittikartat
20 https://reittiopas.hsl.fi/pysakit/HSL:4610239/kartta

21 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu
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Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Valkoisenldahteentien hulevesiviemariin ja
siitd eteenpadin hulevesiviemareissa Tikkurilan keskustan kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolammon siirtolinja DN50O sijaitsee alueella ja kulkee Kielotielld, Suopursunaukiolla seka Val-
koisenlahteentielld. Mikali kaukolampodputkia tulee siirtda, toimitaan kustannusten osalta Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti. 22
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Kuvat: Vantaan Energia: kaukoldmmén siirtolinja sekd Vantaan Energia Séhkéverkot Oy: pienjéin-
niteverkko alueella.

Sahkoverkko

Alueella ei ole keskijannitekaapeleita. Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on
Suopursuntielld sekd Suopursunaukiolla. Liséksi aukiolla on pienjanniteverkon jakokaappi (4144).
Kaapeleiden sijainti tulee huomioida ja kun niita tulee siirtaa, toimitaan maksuasioissa kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti. Hankkeen myota jakokaapille tulee
|6ytaa paikka nykyisen laheisyydesta. 23

Ymparistohdiriot
Melu

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992 maérittelee maankaytéssa noudatetta-
vat melun ohjearvot ulkona ja sisalla. Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekviva-
lenttitason (Laeq) padivdohjearvoa 55 dB (7-22) eikd yoohjearvoa 50 dB (22-7, vanha alue). Sisalla
melutason tulee alittaa pdivdohjearvo 35 dB ja ybohjearvo 30 dB.

Valtioneuvoston paatoksen lisdksi melua koskee Vantaalla Vantaan kaupungin rakentamisohje
”Rakennuksen ulkovaipan ddneneristysvaatimukset, 30.10.2007”. Asuinrakennusten julkisivujen

22 yantaan Energia ja Vantaan Energia sdhkdverkot Oy, OAS-mielipide

23 Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sidhkéverkot Oy, OAS-mielipide
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danitasoerovaatimukset ovat sen mukaan 30 dB meluvyohykkeelld 55-59,9 ja 35 dB vyohykkeella
60-64,9. Yli 65 dB:n vybhykkeella tarvitaan erillinen selvitys. Kaavaa varten on teetetty liikenneme-
luselvitys, josta lisda tuonnempana.

Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan
koko Vantaan alueella on kuitenkin meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikkennemelua vas-
taan. Rakennusjarjestyksen daneneristyvaatimukset on huomioitu kaavaa varten tehdyssa liiken-
nemeluselvityksessa.

Vantaan kaupungin karttapalvelun vuoden 2016 melukarttojen mukaan kaavamuutosalue sijaitsee
junaliikenteen aiheuttaman rautatiemelun vyohykkeilla <50 dB ja 50-55 dB (7-22). Y6113 kaava-
muutosalueen meluvythyke on <45 dB (22-7). Ulkoalueiden melutason ohjearvo alittuu paivalla
(55 dB, 7-22), samoin yéohjearvo (45 dB uusi alue, 50 dB vanha alue, 22-7).

ELYn opas melun ja tarinan torjunnasta ohjeistaa maankayton suunnittelua. Sen mukaan asuinalu-
eiden viihtyisyytta edistaa rakennusten julkisivuun kohdistuvien enimmaisdanitasojen Lamax huo-
miointi kaavoituksessa. Lyhytaikaista melua tuottaa esimerkiksi raskas tavarajunaliikenne. Oppaan
mukaan maksimimelun suositus on, etta se ei ylitd disin toistuvasti tasoa 45 dB AFmax. Tama ohje
on huomioitu tehdyssa liikennemeluselvityksessa.

Tielilkennemeluvyohykkeita (tiedot 2016) on kaavamuutosalueella nelja paivalla ja kolme yolla.
Paivan vyohykkeet (7-22) ovat <50 dB, 50-55 dB ja 55-60 dB ja 60-65 dB. Suurin melutaso on lahel-
Ia katuja. Yoajan vyohykkeet alueella ovat <45 dB, 45-50 dB ja 50-55 dB. Tiemelu vuoden 2016 tie-
doilla edellyttda melunsuojausta ja/tai kaava-alueen rakennusten ja/tai rakenteiden seké ulko-
oleskelutilojen sijoittamista siten, ettd melun ohjearvot ulko-oleskelutiloissa tayttyvat (paiva 55 dB
jayo 45 dB).

Kaavaa varten laaditussa lilkennemeluselvityksessa on tarkasteltu melutasoja ennustetilanteessa
2040. Kaavaan laitettavissa melun ohjearvoissa tulee liikenteen ennustetilanne ottaa huomioon.
Ennustetilanteen melut eroavat vuoden 2016 melukarttojen arvoista, silla liikenteen ennustetaan
kasvavan.

Promethorin laatima lilkkennemeluselvitys tarkastelee melua Valtioneuvoston paatoksen ja Van-
taan kaupungin mitoitusohjeen ohjearvojen pohjalta. Lisdksi on huomioitu ELYn opas raideliiken-
teen lyhytaikaisesta maksimimelutasosta. Meluarvojen mitoituksessa on otettu huomioon ennus-
tetilanteen tieliikenne ja radan aiheuttama maksimimelutaso.

Lilkkennemeluselvityksen laskentatulosten mukaan ennustetilanteessa ulko-oleskelualueilla ylittyy
paivdajan ja yoajan ohjearvot, kun tarkastellaan nykyistd maankaytt6a. Ohjearvot niin pdiva- kuin
ybaikaan kuitenkin tayttyvat, kun tarkastellaan ehdotettua, uutta maankayttda. Uusi rakennus si-
joittuu siten, ettd se ehkdisee kadun meluhaitat pihalta.

Julkisivujen melutaso on suurimmillaan Valkoisenldahteentien julkisivuilla, 64 dB paivalla ja 57 dB
yolla (keskidanitaso). Rautatieliikenteen aiheuttama maksimidanitaso on suurimmillaan 47-48 dB
Valkoisenldhteentien julkisivulla ja uuden rakennusmassan itdisimmalla julkisivulla. Lilkkennemelu-
selvityksen mukaan julkisivujen tulee tayttaa danitasoerovaatimus 30 dB tai 35 dB riippuen julkisi-
vusta. Kuva alla ndyttaa tilanteen. Oikeanpuolinen kuva nadyttaa parvekkeiden danitasoerovaateet.
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Kuvaotteet Promethorin liikennemeluselvityksestd, julkisivujen éénitasoerovaatimukset ja parvek-
keiden ddnitasoerovaatimukset.

Lilkkennemeluselvityksen mukaan parvekkeet tulee lasittaa valtaosalla julkisivuista, suurin vaatimus
on Valkoisenlahteentien julkisivun parvekkeilla. Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti, silla paiva-
ajan keskidanitaso 65 dB ei ylity millaan julkisivulla.

24, 25, 26, 27, 28

Tarina ja runkomelu

Maapera kaavamuutosalueella on hiekkaa ja karkeaa hietaa. Kaavamuutosalue sijaitsee 290 met-
rin padssa Paaradasta ja maapera talla valilld on kovaa ja karkearakenteista kivenndismaalaji hiek-
kaa. Tasta suunnasta tarinaa ei tarvitse tarkastella. Valkoisenldhteentien ja Kielotien puoli on hie-
taa. Kaavamuutosalue rajautuu naihin katuihin. Liikenteen aiheuttama mahdollinen tarina tulee
huomioida rakennuksen suunnittelussa. Rakennusluvan yhteydessa on selvitettdva Valkoisenlah-
teentien ja Kielotien liikenteen aiheuttama tarina ja siitd mahdollisesti seuraavat ratkaisut tarinan
vahentamiseksi tarindn heilahdusnopeuden raja-arvon 0,30 mm/s alle. Tall6in rakennus on Norjan
standardin NS 8176 (1999) mukaisen luokituksen vardhtelyluokassa C, joka on suositus uusien ra-
kennusten ja vaylien suunnittelussa. Luokka on korkeampi kuin mita vanhoille alueille taydennys-
rakennettaessa edellytettaisiin (D). 2% 30 Talla varmistetaan asumisen korkea laatu.

VTT:n selvityksessa Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi kasitelladn maaliikenteen
runkomeluvaikutuksia, ohjearvoja ja arviointia. Selvityksen mukaan runkomelu on “maaperan
kautta rakennukseen siirtyvaa varahtelya, joka muuttuu daneksi”. Sita ei havaita tarinana, eika se
vahingoita rakenteita. Runkomelun haitat ovat suurimmat, kun danildhteen ja rakennuksen perus-
tukset ulottuvat suoraan kitkamaahan tai peruskallioon. Pdaradan ja kaavamuutosalueen valinen
maapera on hiekkaa. Kaavamuutosalueen etaisyys Padrataan on kuitenkin 290 metria, jolloin va-
rahtelytarkastelu ei ole tarpeen. VTT:n selvityksen mukaan turvaetaisyys on 130 m (IC-juna, 160
km/h) ja se tayttyy. 31-2°

24 Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992

25 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu

26 | jikennemeluselvitys, Suopursuntie 12, Vantaa, Promethor, 7.4.2020

27 Melun- ja térindntorjunta maankaytdn suunnittelussa, ELY, Hannu Airola, Opas 02/2013

28 Rakennuksen ulkovaipan d3neneristysvaatimukset, 30.0.2007, Vantaan kaupunki, rakennusvalvonta
29 https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

30 Suositus liilkennetirinan mittaamisesta ja luokituksesta, VIT 2278, Talja 2004, s. 25

31 Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, VTT 2468, Talja ja Saarinen, 2009
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Pienhiukkaset

” Autoliikenne Vantaalla 2016/2017”mukaan Valkoisenldhteentien lilkennemaarat olivat 9550 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. 32 HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden mukaisesti talla liikennemaaralla asuin-
rakennusten suositusetaisyys on 20 metria kadun ajoradan reunasta ja minimietdisyys 7 metria.
Kaavamuutosalueen raja on 11,7 metrin etdisyydella ajoradasta. Minimietdisyytta sovelletaan
kaavoja muutettaessa jo rakennetuilla alueilla seka tadydennysrakennettaessa. 33

Maaperdn epdpuhtaudet

Tikkurilassa sijainneen lyijysulaton ilmapaastot ovat aiheuttaneet raskasmetallijgdmia maaperaan
laajalle alueelle. Hiekkaharjun ja Tikkurilan alueella on tehty tahan liittyen lyijylla pilaantuneiden
maa-alueiden kunnostustoimenpiteita.3* Asia tulee tarkistaa myods kaavamuutoskohteessa. Tarvit-
taessa maapera on puhdistettava ennen rakennustdiden aloittamista.

Seveso-laitokset

Tikkurila Oyj on Seveso direktiivi Ill:n mukainen turvallisuusselvityslaitos, joka sijaitsee kaavamuu-
tosalueen lahelld. Laitoksen konsultointivyéhyke on 1 kilometri. Kaavamuutosalue sijaitsee juuri
kantaman ulkopuolella, joten laitoksen aiheuttamia riskeja ei tarvitse ottaa huomioon maankay-
tOssa ja rakentamisessa.3> 36

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue koostuu maarekisteritiloista 92-421-6-29 ja 92-421-12-23 (Suopursunaukio) se-
ka pienesta palstan osasta, joka on osa 11-palstaista kiinteist6d 92-421-12-996 (osa Suopursu-
naukiota). Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluu pieni kiila katualueesta, joka koostuu 4 palstasta,
92-60-9901-0 seka pieni maarekisteripala 92-421-0003-0241.

Lahtotilanne / kiinteistot:

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-421-6-29 Yksityinen taho 0,1702
92-421-12-23 Vantaan kaupunki 0,0677
92-421-12-996 Vantaan kaupunki ( osa 1/11 palstaa) 0,0033
92-60-9901-0 Vantaan kaupunki (osa 1/4 palstasta) 0,0030
92-421-3-241 Vantaan kaupunki 0,0005
Yhteensa Yhteensa r 0,2412
Lopputilanne:

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

X Yksityinen taho 0,2180

X Vantaan kaupunki 0,0232
Yhteensa 0,2412

32 Autoliikenne Vantaalla 2016/2017, Vantaan kaupunki ja ELY

33 |lmanlaatu maankaytdn suunnittelussa, ELY ja HSY, Airola ja Myllynen, opas 2, 2015

34 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan sisdinen karttapalvelu: Pilaantuneet maat

35 Seveso-laitokset ja maankaytén suunnittelu, Lonka ja Halonen, Kaakkois-Suomen yke, 369 / 2004

36 Kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeet, tukes, 2.5.2019
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan on
edistettava toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkkumisen kehittymista, esimerkiksi edistamalla
monikeskuksista ja verkottuvaa seka hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja luomalla edel-
lytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle. On tukeuduttava olemassa
olevaan rakenteeseen ja varmistettava riittava ja monipuolinen asuntotuotanto. Asemakaavata-
solle ja tahan kaavamuutostyohon sopivien tavoitteiden mukaisesti on myds taattava terveellinen
ja turvallinen elinymparistd; tulee varautua saan aari-ilmidihin ja ilmastonmuutokseen ja sijoittaa
uusi rakentaminen nama sisallot huomioon ottaen. Melun, tarinan ja huonon ilmanlaadun aiheut-
tamia haittoja tulee ehkaista ja terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavia riskeja tulee
hallita. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tar-
kemmin selostuksen vaikutusten arviointi -kohdissa.

Tavoitteissa mm.
e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

e Ehkaistddan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja. 37

Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa kaavamuutosalue
on tiivistettavaa taajamatoimintojen aluetta. Paarata kulkee alueen ita-
puolitse. Tikkurilan keskusta on keskustatoimintojen aluetta. Tikkurilan-
tielle on osoitettu padkaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yh-
teysvali. Keravanjoen varressa ja Tikkurilan keskuspuistossa on viheryh-
teystarve, yhteydet yhdistyvat Jokiniemessa Rekolanojan laaksossa, joka
on myos merkitty maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi
(Hanabolen kyldamaisema 277). Léhempana Tikkurilan keskustaa ovat
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistoé “Tikkurilan kulttuuri-
maisema” ja valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston (RKY 2009) kohde Tik-
kurilan rautatieasema seka aluekohde Jokiniemen koelaitoksen alue. Kaavamuutos on maakunta-
kaavan mukainen. 38 3°

37 Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017
38 Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriympdristét, Uudenmaan liitto, julkaisu E 114, 2012

39 https://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/
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Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on tullut padosin voimaan 24.9.2021
Helsingin hallinto-oikeuden kasiteltya jatetyt valitukset. Lain-
voiman kaava saa vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset rat-
kaistaan korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Valitukset eivat
koske asemakaava-aluetta koskevia merkintoja.

Kartalla punainen ympyra merkitsee Tikkurilan keskustan kes-
kustatoimintojen alueeksi. Pdarata jakaa alueen. Ruskeasavyi-
set rasterit (viiva ja ruutu) tarkoittavat taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta seka padakaupunkiseudun ydinvyohyket-
ta. Liila ja sininen kolmio tarkoittavat joukkoliikenteen vaihto-
paikkaa ja liityntapysakointialuetta. Vaaleanturkoosit ruudut
merkitsevat kulttuuriympadriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta, rautatiease-
maa ja Jokiniemen koelaitoksen aluetta. Jokirantaa seurailee viheryhteystarve-merkinta. Kartan
ylaosassa nakyy Valkealahteen pohjavesialue. Keha Ill on valtakunnallisesti merkittava kaksiajora-
tainen tie. Z-merkitty voimajohto kulkee Jokiniemen ja Hakkilan reunavyhykkeelld. Sen vierella
kulkee maakaasun runkoputki. 4% 41

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton,
asumisen ja liikenteen kehittamiseksi vuosille 2019-2050.
Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen
sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestel-
man kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhtei-
nen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista,
houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunni-
telman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maari-
telty mm. etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraa-
va tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu
ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintdaan 85 %
sijoittuu kestadvan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Uusin MAL-
sopimus on Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen maankayt6n, asumisen ja liikenteen sopi-
mus 2020-2031, jonka pohjana on ollut MAL-suunnitelma 2019. Suopursuntien kaavahanke sijoit-
tuu MAL-suunnitelman maankayton ensisijaiselle kehittamisvyohykkeelle (kuvassa sininen). 42

40 https://www.uudenmaanliitto.fi/files/24933/Kartta_Helsingin_seudun_vaihemaakuntakaava.pdf
41 https://www.uudenmaanliitto.fi/files/24927/Merkinnat_ja_maaraykset_HELSINKI.pdf

42 MAL 2019, Helsingin seudun maankaytté, asuminen ja liilkenne, MAL-sopimus 2020-2031 Hki:n seutu
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Yleiskaava

Yleiskaava 2007

Alueella on voimassa Vantaan yleiskaava vuodelta 2007 (KV 17.12.2007, tullut voimaan kuulutuk-
sin 25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010). Alue on yleiskaavassa 2007 pientaloaluetta (A3), jolle saa
ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Hiekkaharjun ostoskeskuksen ymparistd on merkitty “keskusta-
toimintojen alakeskukseksi”. Pdarata on merkitty raideliikenteen alueeksi (LR). Alue sijaitsee tar-
kealld pohjavesialueella (pv). Heti kaavamuutosalueen pohjoispuolella on tehokas asuntoalue
(A1).

Yleiskaava 2020

Vantaan uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021, mutta siita on vali-
tettu, joten se ei ole vield voimassa selostuksen kirjoitusaikana.

Yleiskaavassa 2020 kaava-alueen ymparistd on merkitty AC-merkinnall3, joka tarkoittaa “kaupun-
kikeskustan asuinaluetta” aikaisemman yleiskaavan A3-pientaloaluemerkinnan sijaan. AC-aluetta
kehitetdan asuntovaltaisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparisto-
na. Kaikki talotyypit ovat sallittuja. Tikkurilan ydinkeskustan punainen “kaupunkikeskustan alue”
on laajentunut. Paarata on liikennealuetta ja sen paalle keskustassa on merkitty seudullisesti mer-
kittava liityntapysadkadintialue. Raitiotiemerkinta kulkee Kielotietd, Lummekujaa seka Valkoisenldh-
teentieta kohti Jokiniemed. Merkittavimmat katuyhteydet on merkitty mustalla viivalla, joka on
paikallista liikennettd palveleva lilkkenneyhteys. Pyorailyn baana seurailee Paarataa. Vihrealla pal-
loviivalla on merkitty virkistysalueyhteydet. Valkealahteen pohjavesialue nakyy kartalla Hiekkahar-
jun alueella. 4344

Asemakaava

Asemakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu kayttotarkoitusalu-
eiltaan monipuoliselle paikalle. Tontilla, jossa kaavamuutosalu-
een 1930-luvun rakennus sijaitsee, on voimassa Hiekkaharjun
alueen ensimmainen asemakaava “600100 Hiekkaharju” vuodel-
ta 1980. Siina kortteli 60053, jossa rakennus sijaitsee, on merkit-
ty asuntorakennusten korttelialueeksi (A16). Tonttitehokkuus on
0,25 ja sallittu kerrosluku korkeintaan kaksi. Tontin reunoille on
maaratty istutettava alue. Suopursunaukio sijaitsee viereisen,

43 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan sisdinen karttapalvelu

44 https://www.vantaa.fi/yleiskaava2020 / Yleiskaavaehdotuksen selostus
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joispuolella on voimassa asemakaavamuutos “001720 Hiekkaharju” vuodelta 2002. Kaavamuutos-
alueen tonttia vastapaata sen pohjoispuolella on ”sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloi-
den seka asuinrakennusten korttelialue, YSAA”. Rakennusoikeus on 3500 k-m2, josta liiketilaa tu-
lee olla 10%. Kerrosluvut ovat Il ja VI. Taman tontin reunassa on “katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa”. Pysakointi on jarjestelty YSAA-tontin koillisreunaan.
Kielotien lansipuolella on P:la merkitty ”palvelurakennusten korttelialue”. Rakennusoikeutta ton-
tilla on 2300 k-m2 ja sallittu kerroskorkeus VI. Pysdkointi on P-tontin luoteisreunassa. Valkoisen-
Iahteen tien eteldpuolelle sijoittuvat YH-alueet eli hallinto- ja virastorakennusten korttelialue seka
AK-merkitty asuinkerrostalojen korttelialue. 4

Rakennuskielto

Maarekisteritilat ovat rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueelle tulee tehda tonttijako ja tonttijaon
muutos. Kaavamuutosalueeseen kuuluvat maarekisteritilat 92-421-6-29, seka katu- tai aukioalu-
eena olevat maarekisteritilan palsta 92-421-12-996 (pieni palsta Suopursunaukiota on osa maare-
kisteritilaa, johon kuuluu 11 hallintayksikkoa eri osoitteissa) ja maarekisteritila 92-421-12-23 (Suo-
pursunaukio). Lisdksi pieni killamainen maarekisteritila, joka on kaupungin, liitetdan osaksi muo-
dostettavaa tonttia, 92-321-3-241. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu pieni kiila nykyista katu-
aluetta, joka on useasta katualueesta koostuvan kiinteiston 092-60-9901-0 osa, my®ds se liitetdan
osaksi tonttia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityisen hakijatahon jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.11.2019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002436. Kaavoitus tuli vireille 18.5.2020.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat, mm. Vantaan kaupunginmuseo ja rakennusvalvonta

- Muut viranomaiset ja yhteis6t, mm.: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, TUKES, Uu-
denmaan ELY-keskus, Pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, Elisa
Oyj, Finavia, Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

4> www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu


http://www.vampatti.vantaa.fi/

3.2.2

002436 / Suopursuntie 25.10.2022 18 /54

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Tikkurilan
alueellisessa uutiskirjeessa 062020 ja Vantaan Sanomissa 31.5.2020 seka kirjeitse (MRL 628§)
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin seitseman kirjallista mielipidetta. Lisaksi vastaan-
otettiin yksi puhelu yksityiseltda mielipiteenantajalta. Mielipiteita saatiin siten yhteensa kahdeksan.

Carunalla ja Fingridilld ei ollut kommentoitavaa OASiin, silld heill ei ole johtoja/verkkoa alueella.

HSYn mukaan kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa sijaitsee padosin vuosina 1997 ja 2010 ra-
kennettua vesihuoltoa. Kaavamuutosalue on liitettdvissa Suopursuntien rakennettuun vesihuol-
toon. Suopursunaukiolla sijaitsee hulevesiviemari, joka tulee muutoksen myo6ta siirtaa hankkeen
toimesta ja sen kustannuksella.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy lausui sahkdverkon pienjannitemaakaapeleis-
ta seka kaukolammon siirtolinjasta, joita sijaitsee alueella. Alueella ei sijaitse keskijannitekaapelei-
ta. Kaavamuutosalueella sijaitsee pienjanniteverkon jakokaappi 4144 seka pienjannitekaapeleita.
Jakokaapille tulee etsia paikka nykyisen laheisyydestd. Maakaasu- ja séhkéverkon maakaapeleiden
ja siirtolinjan sijainnit tulee ottaa huomioon. Mikali niita tulee siirtaa, toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti.

Senaatin lausunnossa kerrottiin kaavamuutosalueen naapurissa sijaitsevasta Senaatti-kiinteistdjen
hallinnoimasta Vantaan oikeus- ja poliisitalon kiinteistosta osoitteessa Kielotie 21. Kiinteistossa ta-
pahtuvan viranomaistoiminnan erityisvaatimukset on huomioitava kaavamuutoksen suunnittelus-
sa ja asiasta tulee neuvotella Senaatti-kiinteistdjen kanssa, jotta viranomaistoiminnan edellytykset
tayttyvat.

Kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja arkeologisen kulttuuripe-
rinnon osalta. Kaavamuutosalueella sijaitsee 1930-luvun rakennuksen, joka tyyliltdan yhdistelee
funktionalismia ja klassismia. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti merkittava. Suojeluperusteiden
selvittamiseksi on teetetty rakennushistoriallinen selvitys. Museo madarittelee selvityksen perus-
teella rakennuksen suojelun osana kaavatyota. Alueella ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitet-
tuja muinaisjaannoksia.

Ryhma yksityisia naapuruston taloyhtididen edustajia jatti yhteisen mielipiteen. Ryhma vastustaa
asemakaavan muutosta. Ryhman mukaan alue on kaavoitettu pientaloalueeksi ja Tikkurilasta olisi
hyva l6ytaa myos houkuttelevia pientaloalueita, kiinnostavia ja arvokkaita. Mielipiteessa on arvioi-
tu Suopursuntien liikkennemaaria, melua, ehdotetun rakennuksen korkeutta ja vaikutuksia naky-
miin risteyksessa, vaikutuksia pientalojen yksityisyyteen ja varjostukseen, Suopursunaukiota ja sen
kayttoa, eriarvoisuutta ja pysakointia. Lisdksi on mainittu pohjavesialue, joka sijaitsee lahella. Joh-
topaatoksena mielipiteessadn ryhma vastustaa kaavamuutosta, kerrostalot ovat liian korkeita
vanhaan talokantaan ndhden, hanke vaikuttaisi negatiivisesti liikenneturvallisuuteen, yksityisyy-
densuojaan, alueen melutasoon seka viihtyvyyteen, turvallisuudentunteeseen ja naapuriasuntojen
arvoon. Jos kaavaa kuitenkin muutetaan, on mielipiteeseen keratty ajatuksia tulevasta rakentami-
sesta. Ryhma ehdottaa kahta kolmikerroksista rakennusta ja niiden sijoittamista kaavamuutosalu-
een lantiseen paatyyn. Kerrostalolle parempi vaihtoehto olisi luhti-, pari- ja rivitalorakenne ja ra-
kentamisen tulisi sopia pientaloalueelle.

Kirjallisten mielipiteiden lisdksi saatiin yksi mielipide puhelulla. Yksityinen soittaja kertoi Suopur-
suntien liikenteesta, Kielotien risteyksen ruuhkautumisesta ja oli huolissaan Vanhan Sahatien yh-
teyden mahdollisesti avaamisesta. Lisdksi OASissa ehdotettu kerrostalo oli liian korkea ja soittaja
ehdotti nelikerroksista rakennusta. Ehdotettu korkeus vaikuttaisi naapureiden yksityisyyteen sita
hairitsevasti.
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Vastineet mielipiteisiin

HSY:n lausunnon mukaisesti kaavamuutosalueen hulevesiyhteydet tulee suunnitella ja toteuttaa
uusiksi. Hanke on laatinut suunnitelman, jossa katualueen hulevesiputket uudelleen linjataan.
Tontin hulevedet viivytetaan tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemaristoon.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n kaukolampdputket ja pienjanniteverkon
jakokaappi ja kaapeleita sijaitsee kaavamuutosalueella. Kaukolampdputken suojaetdisyydet on
huomioitu. Pienjanniteverkon kaapeleita seka jakokaappi tulee siirtaa.

Senaatin kanssa on neuvoteltu hankkeen mukaisesta ratkaisusta ja Valkoisenlahteentien etela-
puoleisen tontin nykyinen toiminta ja tulevaisuuden kehittdminen eivat vaarannu tai vaikeutu.

Kaupunginmuseon mielipiteen mukaisesti Suopursuntien pientalosta on teetetty rakennushistori-
allinen selvitys, korjaustarveselvitys ja sen tarkennus. Vierailun seurauksena paadyttiin ratkaisuun,
jossa rakennus on mahdollista korvata, silla rakennuksen terveyden saattoi kyseenalaistaa pelkas-
taan aistinvaraisin huomioin, lisdksi osa rakenneratkaisuista oli toimimattomia. Ratkaisu tarkoittaa
kdytannodssa uudelleen rakentamista.

Yksityisten mielipiteiden ehdotuksena oli kolme- ja nelikerroksiset rakennukset. Huolta aiheutti
ehdotetun ratkaisun korkeus, lilkkenneturvallisuus, melu, viihtyvyys ja yksityisyys. Suunnitelmaa
kehitettiin siten, ettd mielipiteiden huomiot otettiin mahdollisimman hyvin huomioon. Kerrostalo-
rakennus sijoitettiin kaavamuutosalueen lantiseen reunaan, kuten palautteissa toivottiin, mahdol-
lisimman kauas naapuritonteista. Rakennus muodostaa Kielotien ja Valkoisenldhteentien risteyk-
seen muiden risteyksen kerrostalojen kanssa kaupunkimaisen kohdan, joka toimii porttiaiheena
Tikkurilan keskustan ja Hiekkaharjun taitteessa. Rakennusmassaa madallettiin siten, ettd sen poh-
joinen siipi on kuusikerroksinen kuten sen pohjoispuoleinen palvelutalo, itdinen siipi taas madal-
lettiin viiteen kerrokseen. Risteyskohta, joka toimii Kielotien keskustaosuuden pohjoisena paat-
teend, on kahdeksankerroksinen. Tama korkein rakennuksen kohta on mahdollisimman kaukana
naapureistaan. Yksityisyydentunteen turvaamiseksi on rakennuksen itdisin osa viisikerroksinen. Se
on lahimpana naapurin pientalotontteja. Kaavamaarayksella on ohjattu parvekkeiden sijoittami-
nen siten, etta niita ei saa ulottaa itdisen julkisivun ulkopuolelle, lisdksi kaiteet on maaratty umpi-
naisen vaikutelman antaviksi. Talla on pyritty huomioimaan itdpuolen pientalotontin yksityisyytta
ja samalla sitd, ettd kadulle avautuvat parvekkeet nayttaytyvat siisteina, vaikka parvekkeilla saily-
tettaisiin tavaroita.

Yksityisten mielipiteissa mainittu liikenneturvallisuus on huomioitu. Kaavamuutosalueen pohjoi-
seen reunaan on rajattu aikaisempaa leveampi katualue (1,6 metrid) ja nyt Suopursuntien etela-
reunaan saa jalkakaytavan kaavamuutosalueen kohdalla. Ratkaisu leventaa katutilaa, mahdollistaa
jalankulun turvallisesti kaavamuutosalueen kohdalla ja mahdollistaa autoilijoille paremmat naky-
mat Kielotien risteyksessa. Liikenteen maaran arvioidaan kasvavan muutamalla kymmenella autol-
la.

Rakennus suojaa piha-aluettaan ja sen takana sijaitsevia tontteja Valkoisenldahteentien ja Kielotien
melulta. Kaavamaarays ohjaa kerrostalotontin rajaamiseen, mika tarkoittaa kdytanndssa aitaa, jo-
ka my6s torjuu melua Valkoisenldhteentien puolella kohdassa, jossa rakennusta ei ole.

Yksityisia mielipiteitd huolestuttanut naapurikiinteistéjen arvon aleneminen tai yleneminen Tikku-
rilan kehityksen myo6ta ja vireilla olevan kaavamuutoksen myota on haasteellista arvioida. Tassa
vaiheessa kaupunki ei pysty ottamaan kantaa mahdolliseen kiinteistdjen arvon alenemisiin. Muu-
tokset voivat tuoda eteen myads tilanteen, jossa kiinteistojen arvo nousee. Alue on osa Tikkurilan
keskusta-alueen kehittymista ja sen tonttien tulevaisuutta voidaan tarkastella monella eri tavalla.
Rakennukset on mahdollista myyda kehitettdvaksi tonttimaaksi tai toisessa daripaassa sailyttas,
korjata ja asua niin kauan kuin asukas itse haluaa.
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Asukastilaisuudet

Kaavamuutos oli mukana yrittdjille suunnatussa Tikkurila-foorumissa 18.5.2021 ja 19.5.2021 jar-
jestetyssa Uudistuva Tikkurila -teams live -asukastapahtumassa, jotka jarjestettiin verkossa ko-
ronatilanteen vuoksi.

Muistutukset ja lausunnot kaavamuutosehdotukseen

Kaavamuutosehdotuksesta pyydetiin muistutukset ja lausunnot. Lausunnot pyydettiin 8.8.2022
mennessa kolmelta taholta ja niita saatiin kolme kappaletta. Nahtavilldoloaika oli 8.6-8.8.2022.
Muistutuksia saatiin yksi.

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n kaukolampdputket ja pienjannite-
maakaapelit seka jakokaappi tulee huomioida. Jos niita taytyy siirtda, toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti.

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:n mukaan Suopursuntielld on rakennettua vesihuoltoa,
johon voi liittyd. Asemakaavamuutos ei edellytd uuden vesihuollon rakentamista. Suopursunauki-
olla on yleinen 300 mm hulevesiviemari, joka tulee siirtda hankkeen toimesta ja kustannuksella.
Hankkeen laatimat siirtosuunnitelmat tulee tarkastaa HSY:n verkostosuunnitteluohjeen suhteen.

Vantaan kaupunginmuseo lausui OAS-vaiheessa suunnittelualueella sijaitsevasta rakennuksesta,
joka on todettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi. Rakennus on melko harvinainen tyylihistori-
allisten piirteidensa kannalta. Se on edustava esimerkki kansanfunkiksesta. Julkisivu on yhdistelma
funkista ja klassismia. Sen kaupunkikuvallinen merkitys on vahentynyt sen jaatya meluaidan ja
puuston taakse. Rakennuksen suojeluperusteiden selvittamiseksi teetettiin rakennushistoriallinen
selvitys (Suopursuntie 12, Innovarch 23.3.2020) ja korjaustarveselvitys (Suopursuntie 12, Sitowise
19.23.2020) ja sen jatkotutkimus korjattavuuden arvioinnista (Sitowise 6.4.2021). Selvitysten ja
kohdekaynnin perusteella oli helppo todeta kunnostus- ja korjaustarpeet, jotka edellyttivat laajaa
purkamista ja kdytannossa lahes kokonaan uudelleenrakentamista, jolloin alkuperais- ja historia-
arvot menetettaisiin. Rakennuksen suojeluun ei ole riittavasti perusteita laajan korjaustarpeen
vuoksi. Rakennus ei vastaa julkisen rakennuksen arvoja. Mikali paddytaan rakentamaan vanhaa
imitoiva rakennus purettavan paikalle, ei ole kyse suojelusta.

Yksityinen taho antoi kaavamuutosluonnoksesta muistutuksen. Muistutuksessa ehdotettiin kahta
korkeintaan kolmikerroksista kerrostaloa tontin lansireunaan. Muistutuksen mukaan ehdotettu
kokonaisuus ei sovellu ymparistonsa pientaloalueelle ja se ei huomioi itdpuolen pientaloja. Raken-
nus on liian ldhelld naapurin tonttia ja paloturvallisuusriski. Se varjostaa naapuritonttia kesailtai-
sin. Liikenne Suopursuntielld kasvaa, mika on haaste. Risteykseen muodostuu sokeakulma ja Kielo-
tielle on vaikea liittya. Pysakointipaikkoja on lilan vahan, mika johtaa pysakointiin Suopursuntielld,
joka on kapea.

Vastineet lausuntoihin ja muistutukseen

Vastineet lausuntoihin

Vantaan Energian ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n seka HSY:n ja Vantaan kaupunginmuseon
lausuntojen tietosisalto on lisatty kaavaselostukseen ylle, eivatka lausunnot edellytd muutoksia
kaavakarttaan. Maanalaisten putkien ja kaapeleiden siirtotarpeesta on lisdtty tdman 3.2.2 Vuoro-
vaikutuskohdan lisdksi my6s kohtaan 4.4 Vaikutusten arviointi: Pienjannitemaakaapeleita, jako-
kaappi seka hulevesiviemareita tulee siirtaa. Siirroissa toimitaan hankkeen kustannuksella tai teh-
tyjen sopimusten pohjalta. 4.4-kohdasta |0ytyy myos tieto rakennusperintékohteen menettami-
sestad hankkeen myota. Kaava mahdollistaa funkisrakennuksen toisinnon toteuttamisen, mika on
kokeilu tdmanlaisesta ratkaisusta. Kyseessa ei talloin ole suojelu ja purettavan rakennuksen kult-
tuuriarvot siten menetetdan. Rakennuksen purkaminen on mahdollista sen huonon kunnon vuok-
si, jolloin suojeluedellytyksia ei ole.
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Vastineet muistutukseen

Tiivistyvd Tikkurila

Suopursuntien asemakaavamuutosalue sijaitsee lahelld Tikkurilan ja Hiekkaharjun asemia. Asemil-
ta on mm. lentokenttayhteys. Muodostettava tontti on Tikkurilan keskustan pohjoisella rajalla,
Kielotien ja Valkoisenldahteentien risteyksessa. Risteys on merkittava liikenteellinen kohta Vantaan
Tikkurilan hallinnollisen keskustan alueella ja muodostaa paatteen Kielotien keskustaosuudelle,
mika tukee risteyksen kehittamista nykyista kaupunkimaisemmaksi. Kaupunkikuvaltaan risteykses-
ta rakentuu Tikkurilan keskustan pohjoinen portti.

Tulevaisuudessa Valkoisenldhteentie tullaan rakentamaan jatkumaan itdan Lahdentielle asti, jol-
loin kadusta muodostuu merkittava ita-lansisuuntainen lapikulkukatu, joka yhdistaa Ita-Hakkilaa ja
Tikkurilaa. Tulevaisuudessa lisdantyva liikenne lisdd myos ajoneuvoliikenteen aiheuttamia ympa-
ristohairioita alueella. Pientalorakentamista massiivisempi rakentaminen suojaa korttelin sisdosia
melulta ja paastoilta pientalorakentamista paremmin.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa Hiekkaharjun eteldosa sijaitsee AC-
merkitylla alueella, mika tarkoittaa kaupunkikeskustan asuinaluetta. Alue on lisdksi kestavan kas-
vun vybhykettd, jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.
Yleiskaavan mukaan pientaloalueilla tehokkuuden muutos tulee suunnitella useiden kortteleiden
kokonaisuuksina, mika on tehty Tikkurilan kaavarunko 2020 tyon yhteydessa. Kaupunkisuunnitte-
lulautakunta on hyvaksynyt kaavarunkoluonnoksen nahtaville vuonna 2021 ja se on tarkoitus tuo-
da paatoksentekoon vield vuoden 2022 aikana. Voimassa olevassa yleiskaavassa alue sijoittuu
pientaloalueelle (A3), keskusta-alueen (C) rajalle, jolloin yleiskaavan yleispiirteisyys huomioon ot-
taen hanke on myds voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Nain laadittu asemakaavan muutos
tukee risteyksen maankaytén monipuolista tehostamista niin voimassa olevassa kuin uudessa
yleiskaavassa.

Rakennusjarjestys ei ohjaa maankayton suunnittelua tai asemakaavojen sisdltod. Asemakaavan
kaupunkikuvalliset ynnd muut vaikutukset arvioidaan kaavatydssa maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti. Asemakaavalla voidaan mahdollistaa rakennusjarjestyksesta eroavia ratkaisuja. Tiivis-
tyvalla kaupunkialueella rakentaminen jopa aivan tonttirajaan kiinni on normaalia.

Kaikki risteyksen uudistuneiden tonttien rakennukset ovat kerrostaloja, mika tukee kohdan tiivis-
tamista. Uusi kerrostalorakennus on polveileva korkeuksiltaan, sen pohjoinen siipi on kuusikerrok-
sinen, risteyskohta kahdeksankerroksinen ja itdinen siipi viisikerroksinen. Kuusikerroksinen siipi
ottaa kiinni palvelutaloon sen pohjoisella puolella, risteyskohta on korkein ja toimii Kielotien paat-
teena ja viisikerroksinen siipi huomioi sen itdpuolisen pientalon muuta massaa matalammalla osal-
la. Rakennuksen molempia siipid on madallettu hankkeen ehdottamasta massasta kerroksella.
Tontin uudelleenrakennettava pientalo nivoo kiinni mittakaavaa kohti iddanpuoleisia pientaloja.

Varjostusvaikutukset

Kaavatyon yhteydessa on varjotarkasteluissa tutkittu kesa- ja talvipaivanseisauksen ajat seka ke-
vat- ja syyspdivanseisauksen ajat keskipaivalla kaavahankkeissa totuttuun tapaan. Kun aurinko-
kulma laskee loppukesésta kohti talvea, pitenevat varjot ja matalakin rakennus luo varjoja ympa-
ristdon, ndin erityisesti illalla. Varjotarkasteluja on muistutusten myo6ta taydennetty ja ne loytyvat
selostuksen vaikutustenarviointi-osioista.

Kaupunkikeskustojen suunnittelussa pyritdan hyddyntamaan aurinkokulmia ja passiivista aurin-
koenergiaa, mutta aina kaikkien tonttien ymparivuorokautista valoisuutta ei ole mahdollista huo-
mioida. Mikali pihoista haluttaisiin varjottomia, kasvaisivat rakennusten etaisyydet pitkiksi ja kes-
kustamaista kaupunkirakennetta ei syntyisi. Tama edellyttaisi myos suuria tonttikokoja.
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Kuva alla: 45 asteen varjostuskulmalla tarkastellen naapurirakennus jdd valoisalle osalle tonttia.
Rakennusten viilissd on yli 8 metridi tilaa.

Sijainti tontilla

Nyt laadittu asemakaavamuutos sallii uudiskerrostalon rakentamisen [dhemmaksi rajaa kuin 4
metrid. Kaavassa osoitettu rakennusalue sijoittuu [ahimmilladn 2,2 metrin paahan yksityisen
maanomistajan tonttirajasta. Raja naapurin kanssa on siksak-mainen kolmio, jonka piikki osoittaa
kohti uudiskerrostaloa. Uudiskerrostalo sijoittuu 2,2 metrin paahan taman piikin karjesta (uudis-
kerrostalo kuvassa oranssilla, tontinraja harmaalla).

Palon levidminen rakennuksesta toiseen ei saa vaarantaa henkil6ita eika aiheuttaa taloudellisia
menetyksid. Rakennusten etdisyyden on oltava sellainen, ettei palo levia helposti rakennuksesta
toiseen. Jos naapurirakennusten etdisyys on alle 8 metria, on rakenteellisin tai muin keinoin huo-
lehdittava palon levidmisen rajoittamisesta. (Asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017)

Uudiskerrostalon itdisen naapurin on mahdollista
voimassa olevan asemakaavan puitteissa raken-
taa alueelle, joka on yli 8 metrin paassa asema-
kaavamuutoksen mahdollistamasta uudiskerros-
talosta ja josta ei seuraa vaatimuksia paloturvalli-
suusnakokulmasta (Kuva: tumman sininen linja,
jota rajaavat vahvan asemakaavan mukainen is-
tutusalue ja tontin luoteisrajalla kulkeva huleve-
siviemari suoja-alueineen).

Mikaan itaisen naapurin rakentamis- ja/tai nykytilannetta muuttava asemakaavoitusvaihtoehto ei
muodostu mahdottomaksi uudiskerrostalohankkeen kaavamuutoksen myota. [tdnaapurin mah-
dollisen asemakaavamuutoksen my6ta mahdollistuvaan rakennusalaan vaikuttaa tontin rajalla
kulkevan hulevesiviemarin sijainti suojaetaisyyksineen, rakennuksen ympdrille tarvittava tyosken-
telyvara ja tontin terdva muoto. Paloturvallisuusasetuksessa mainitut henkilévahingot ehkaistaan
rakennusten vilisilla etdisyyksilld, jotka nykytilanteessa tayttyvat ja rakenteiden osastoinnilla, mi-
kali itdnaapurin kaavaa muutettaisiin ja itdisen naapurin uusi rakennusala sijaitsisi niin 1ahella
asemakaavamuutoksen mahdollistamaa kerrostaloa kuin mahdollista. Asemakaavamuutoshank-
keen mukainen ratkaisu ei aiheuta kohtuutonta taloudellista tai yhteiskunnallista haittaa. Itdisen
naapurin tasa-arvoinen asemakaavamuutos on mahdollinen.
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Liikenne

Noin 30 autopaikkaa lisaa Suopursuntien varteen tarkoittaa teoreettisesti yhteensa noin 60 ajo-
matkaa vuorokauden aikana. Pahimmassa tapauksessa tama on 30 autoa aamun ja iltapdivan
huipputuntien aikana -> yksi auto lisda kadulle kahdessa minuutissa yhden tunnin aikana. Kaytan-
nossa kaikkia matkoja ei kuitenkaan tulla tekemaan vain tunnin aikana, joten pienehkdn kerrosta-
lon vaikutus ajoneuvomaariin Suopursuntielld on hyvin pieni. Uusi kerrostalo tulee aivan Suopur-
suntien Kielotien puoleiseen pdahan ja lisdliikenteen vaikutus kavelijoiden arkeen tulee olemaan
vahainen suurimmalla osalla Suopursuntieta.

Suopursuntieltd ajetaan Kielotien risteykseen korotetun suojatien yli, mika vahentaa nopeuksia ja
tuo turvaa pyorailijoille. Risteyksessa Kielotielle liittymista haastaa vilkas pohjoisesta tuleva Kielo-
tien liilkenne, johon hankkeella ei ole vaikutusta. 1,6 metrin jalkakdytava helpottaa nakymien syn-
tymista Suopursuntien risteyksessa. Lisaksi suunniteltu jalkakaytava lisaa katutilan valjyytta ja na-
kyvyytta.

Autopaikkanormit on Vantaalla paatetty tutkimusten perusteella siita mikd autonomistusaste
kaupungin eri osissa on. On tietenkin aina mahdollista, etta talla tontilla autonomistusaste tulee-
kin olemaan normaalia korkeampi, mutta pysakdintipaikkanormit on paatettava keskiarvojen mu-
kaan. Suopursuntien autopaikkamaara perustuu pitkalti Tikkurilan matkakeskuksen laheisyyteen.
Suopursuntielld on pysakointi kielletty.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin.

Lausunnot ja muistutukset on koottu selostuksen tdhan kappaleeseen (3.2.2) ja niille on annettu
vastineet tdssa kappaleessa sekd vaikutustenarviointikappaleessa (4.4). Kaavakarttaan ei tullut nii-
den johdosta muutoksia. Kaavakarttaan on tehty teknisid korjauksia ja yksi lisdys asemakaavoitus-
tyon seurauksena. Kaavakarttaan tehty muutos on vahainen ja siitd on neuvoteltu niiden tahojen
kanssa, joita muutos tai sen vaikutukset koskevat. Uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Vantaan vision mukaan kaupunki on rohkea, rento ja viihtyisa kestavyyden edelldkavija. Arvot ovat
avoimuus, rohkeus, vastuullisuus ja yhteisollisyys. Kuusi painopistettd ohjaa kaupungin ty6ta, ne
ovat 1 taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki, 2 hyvat asukaslahtoiset palvelut, 3 eriar-
voistumisen estaminen, 4 resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, 5 kukoistavat kaupunkikeskukset
seka 6 merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella. Tahan on poimittu painopisteiden tavoit-
teita, jotka soveltuvat tdhan kaavahankkeeseen. 1-kohdan tavoitteista on Vantaa vetovoimaisen
asumisen kaupunkina. Resurssiviisaan ja hiilineutraalin Vantaan (4) yksi tavoitteista on luonnon
monimuotoisuuden sailyttdminen. Kukoistavat kaupunkikeskustat (5) tavoittelee viihtyisid, turval-
lisia ja toimivia keskustoja, luontoa, joka on Idhelld, mm. pihalla, keskustaa, jossa liikkuminen on
helppoa ja yritysten kehittymisedellytykset ovat hyvat. Yksi neljasta karkihankkeesta on Vantaan
ratikka, jonka ldhin pysakki on Tikkuraitin pysakki. 46

46 Valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022)
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MAL-tavoitteet, MAL-sopimus 2020-2031

Valtion ja Helsingin seudun kuntien MAL-sopimus on maankayton, asumisen ja lilkkenteen sopimus,
joka perustuu Helsingin seudun 14 kunnan ja valtion yhteiseen tahtotilaan seudun kehittamisesta.
Se luo edellytykset seudun monipuoliselle asuntotuotannolle seka liikkenteen ja maankayton yh-
teensovittamiselle. Sopimuksessa on tavoitetilat, joihin paastaa sovittuja kehityspolkuja ja toi-
menpiteita edistamalla. Sopimus uusitaan 2023, jolloin tavoitetilat ja toimenpidepolut tarkistetaan
ja sovitaan uusista toimenpiteistd. Alla on lisda sopimuksen tavoitetiloista.

Kestavan ja vdhahiilisen yhdyskuntarakenteen ja lilkkennejarjestelman tavoitetila 2030+ mukaan
yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma muodostavat kestavaa kasvua tukevan kokonaisuuden,
jonka my6ta sujuva ja turvallinen arki turvataan. Liikkumisen valintojen tulee olla mahdollista kes-
tavasti, mita tukee kaupunkirakenteen kehitys. 85 % vdestosta sijoittuu kestavan liikkumisen vyo-
hykkeille ja 65 % kulkutapaosuudesta on kestdvaa liikkumista. Seutu on houkutteleva tyévoiman ja
yritysten ndakékulmista ja toimintaymparistdssa on hyva. Kansainvalinen, Suomen sisdinen ja seu-
dullinen liikkuminen huomioidaan.

Asumisen ja elinympariston laatu on oma otsikkonsa ja sille on laadittu oma tavoitetila 2030+.
Sen mukaan seudulle rakennetaan 2030 mennessa noin 200 000 asuntoa ja 90 % tasta sijoittuu
ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille joukkoliikenteen dareen. Laadukas ja riittava
kaavoitus mahdollistaa seudun vdestdnkasvun ja koko- seka hallintamuotojakaumaltaan monipuo-
lisen asuntotuotannon. Seudun asuntomarkkina tukee tyévoiman saatavuutta ja tyémarkkinoiden
toimivuutta. Monipuolinen asukasrakenne on sosiaalisesti kestdavaa ja heikoimmassa asemassa
olevat huomioidaan, asunnottomuus pyritdan poistamaan. Erikseen on nostettu puurakentami-
nen, jonka osuutta halutaan kasvattaa niin asuin- kuin muussa rakentamisessa.

Maapoliittiset maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Tavoitetiloja:
- ”Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.
- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesta vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestdavaa. Asukkaille |10ytyy tarpeita seka mak-
sukykya vastaava koti.
- Maankaytt6a ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.
- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asunto-
tuotannolla ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.
- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja jo olemassa olevaan infra-
struktuuriin.
- Maankayttésopimuksia kaytetddn aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.
- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.
- Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoeldman tarpeisiin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.” 47

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015), mm.:
”"Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Takaamme laadukasta ja kohtuuhintaista asumista keskeisille paikoille.
- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperint6a.
- Varmistamme, ettd tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

47 Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (18.6.2018)
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- Korostamme keskeisten vaylien ja ratojen arkkitehtuuria ja viherrakentamisen laatua.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttéon.” 48

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat mm.:
- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Maankayton suunnittelun Iahtékohtana on resurssi- ja energiatehokkuus 4°

Muut tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijatahojen tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijatahon ja sen edustajan tavoitteena on rakentaa muodostettavalle tontille
risteyskohtaan sijoittuva kerrostalo, jonka pohjakerroksessa sijaitsee liiketilaa. Ehdotetussa suun-
nitelmassa tonttiin liitetdan Suopursunaukio ja pieni kiila katualuetta. Pysakointi sijaitsee tontilla
ja osin autotalleissa rakennusrungon sisalla. Oleskelupiha sijoitetaan suojaan Valkoisenldahteentien
melulta. Kerrosluvut vaihtelevat massan eri osissa kuudesta seitsemaan ja korkeimmassa massas-
sa risteyskohdassa kahdeksaan. Tontilla sijaitseva pienkerrostalo halutaan joko korvata tai korjata.

Kuva. Kuvassa osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen suunnitelma, jota on Iéhdetty ke-
hittémdédn kaavamuutosehdotukseksi. Kuva Jalon Oy ja Arkkitehtitoimisto Ajak.

Osallisten tavoitteet

Yksityisten palautteiden joukossa on toivottu ehdotettua matalampaa rakennusta, vaihtoehdoksi
tarjottiin kolmi- ja nelikerroksisia rakennuksia ja luhti-, pari ja rivitalorakennetta seka rakennuksen
sijoittamista tontin lansipadhan. Suopursuntien avaamista lapiajettavaksi Vanhalle Sahatielle ei

48 VVantaan arkkitehtuuriohjelma 2015, Vantaan kaupunki

49 Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki, Ympéristdkeskus 2019:2
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toivottu. Kielotien risteys on jo nyt ruuhkautunut ja ruuhkien vaikeutumisesta oltiin huolissaan.
Suopursunaukion penkki on tarkea esim. viereisen palvelutalon asukkaille.

Asemakaavaprosessissa tarkentuneet tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kehittaa Kielotien ja Valkoisenldahteentien risteyksesta Tikkurilan
keskusta-alueen pohjoinen portti. Tata tukee kaavassa risteykseen sijoittuvan kerrostalon mahdol-
listaminen. Kaava-alueen rakennusperintokohdetta haluttiin kunnioittaa mahdollistamalla toisin-
to, joka tuo kaupunkirakenteeseen muistuman Tikkurilan historiasta.

Kaavaty6ssa paadyttiin kerrostaloratkaisuun, joka on oman alueensa rakennetta tehokkaampi. Pe-
rusteluja talle ovat eri kaava- ja suunnitelmatasojen; maakuntakaavan, MAL-2019 -suunnitelman
ja Vantaan uuden yleiskaavan (2020) tiivistamista puoltavat sisallot. Lisaksi sijainti Tikkurilan kes-
kustan pohjoisella rajalla ja Iahelld Hiekkaharjun asemaa perustelee pientaloymparistda tehok-
kaamman ratkaisun.

Maakuntakaavassa alue on tiivistettavalla taajamatoimintojen alueella. MAL 2019 -suunnitelmassa
alue on vybhykkeelld, jolle padkaupunkiseudun kasvu ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan 2020
luonnoksessa alue on tiivistd kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC). Alueen kehittdmisessa tulee
mm. parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta. Pdaradan myota alueella on "kestavan kasvun vyéhyke”,
jolle ohjataan maankaytt6a tehostuva rakentaminen. Voimassa olevassa yleiskaavassa (2007) alue
on pientaloaluetta (A3), jolle saa ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Esitetty ratkaisu on poikkeus
tasta, ja toissijaisesti on valittu maaraysta tehokkaampi ratkaisu, mika on mahdollista yleiskaavan
yleispiirteisyyden perusteella: heti Valkoisenlahteentien eteldpuolella on C-alue (keskusta). Ratkai-
sua tukee myds kaavamuutosalueen sijainti Hiekkaharjun aseman seka Tikkurilan aseman lahei-
syydessa seka uusi yleiskaava 2020. Lisaksi alueen pohjoispuolella on Hiekkaharjun kerrostaloalue,
ja kaavamuutosalueen viereisen risteyksen rakennukset ovat kerrostaloja.

Kaavaprosessin aikana ja naapureiden palautteiden myo6ta rakennuksen kokoa tarkennettiin osin
matalammaksi. Polveilevan rakennuksen kerroskorkeudet suunniteltiin vaihteleviksi: Suopursun
palvelutalon kuusikerroksisen massan viereen valittiin saman korkuinen massa, joka ottaa kiinni
naapuriinsa. Risteyskohdassa kahdeksan kerrosta korostaa rakennuksen sijaintia risteyksessa ja
Kielotien keskustaosuuden paatteena. Itdpuolisen pientalonaapurin padssa rakennusta kerroksia
on viisi, jotta huomioitaisiin naapurin yksityisyys ja pienimittakaavaisuus. Talla julkisivulla ei sallita
rakennusalasta ulosvedettyja parvekkeita. Kuten palautteissa toivottiin, sijoittuu rakennus tontin
lansipdaahan.

Rakennushanke ei vaikuta Suopursuntien avaamiselle Vanhalle Sahatielle, katu paattyy jatkossa-
kin, kuten asukaspalautteessa toivottiin. Uuden kerrostalotontin pohjoiseen reunaan varattiin tila
1,6 metrin jalkakaytavalle, jotta jalankulku sujuvoituisi nyt kapealla kadulla. Rakennuksen sijainti
tontilla on pyritty uuden jalkakdytavan kanssa asemoimaan niin, ettd ajondkemat olisivat mahdol-
lisimman hyvat risteyksissa Kielotiella.

Suopursunaukio kdytetdan hankkeen myota rakentamiseen, minka vuoksi rakennuksen tontille
sen kadunpuolelle on suunniteltu pieni aukio. Aukiolle on maaratty istumispaikka yleiseen kayt-
toon seka puu istutettavaksi. Seka toisen porrashuoneen, ettd liiketilan ulko-ovet avautuvat auki-
olle ja siitd muodostuu pieni paikka kohtaamisille. Liiketilassa on mahdollisuus pienen yrityksen
toiminnalle.

Tontin piha on pieni ja sille on mahdutettu lukumaaraltaan rajattu pysakointi ja kulkuvaylat siten,
etta kavelyn tila on erotettu ajovaylasta. Oleskelu ja leikki sijoittuu tontin keskelle suojan melusta
ja huonosta ilmanlaadusta. Piha tulee toteuttaa vihertehokkaasti ja huolehtia hulevesien hallin-
nasta. Koska piha on pieni ja aamuauringossa, on asukkaille varattu yhteistilaa yhteisesta saunati-
lasta, joka tulee sijoittaa seitsemanteen tai kahdeksanteen kerrokseen lantiselle julkisivulle ilta-
aurinkoon.
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Kaavamuutoksella on ehkaisty ymparistohairiot rakennuksesta ja tontilta. Karttaan on merkitty
meluntorjunnan desibeliarvot. Valkoisenlahteentien mahdollisesti aiheuttama tarina tulee selvit-
taa ja ehkaista. Ilmanotto tulee sijoittaa rakennuksen puhdasilmaisemmille puolille. Maaperan
mahdolliset epdapuhtaudet tulee selvittda ja kunnostaa.

Suopursuntien pientalo korvataan tai korjataan nykyista vastaavaksi sen huonon kunnon vuoksi.
Korjaamiselle on jatetty mahdollisuus, mutta korvaaminen on todennakdéisempi ratkaisu, silla ra-
kennuksen kunto on huono ja rakenneratkaisut eivat ole toistettavia toimimattomien tai puutteel-
listen ratkaisujen vuoksi. Kdytannossa padosa rakennuksesta tulisi joka tapauksessa korvata. Koska
rakennuksessa on alun perin ollut nelja asuntoa eri kerroksissa, on rakennus tosiasiallisesti pien-
kerrostalo, jossa myohemmin toinen paaty on yhdistetty yhdeksi kaksikerroksiseksi asunnoksi.
Korvattavan tai korjattavan pientalorakennuksen ratkaisu (A) mahdollistaa seka pien- etta pien-
kerrostalon rakentamisen. Rakentaja voi itse valita omaan toimintaansa ja markkinatilanteeseen
paremmin sopivan ratkaisun. Asemakaavan vaihtoehdoissa alla on kuvattu syyt, miksi rakennuk-
sen suojeluun ei paadytty (3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet).

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

s

\ 4

i

‘ |
s )

) : 5 lAKYMAiASTA
- .

Vaihtoehto A: Kaavamuutoshakemuksen mukainen ratkaisu, jossa risteykseen sijoittuu 8-, 7- ja 6-
kerroksinen kerrostalo ja Suopursuntien rakennusperintékohde suojellaan. Kuva: Ajak
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Vaihtoehto A: 8-, 7- ja 6-kerroksinen kerrostalo ja suojeltu rakennusperintékohde

Vaihtoehdossa Kielotien ja Valkoisenldhteentien risteykseen sijoittuu kaupunkikuvaa ryhdistava,
ymparistéon ndahden verrattain kookas rakennus. Rakennus muodostaa paatteen Kielotien keskus-
taosuudelle sen pohjoispadssa ja sopeutuu risteyksen muuhun kerrostalomaailmaan. Suopursun-
tien rakennusperintékohteeksi arvotettu rakennus ajateltiin tissa vaiheessa sailytettavaksi, silla
tarkempia korjaustarveselvityksia ei vield ollut tehty.

Vaihtoehto B: 8-, 6- ja 5-kerroksinen kerrostalo ja rakennusperintokohteen korvaaminen ja osin
korjaaminen
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Vaihtoehtoiseksi suunnitelmaksi kehitettiin kevennetty versio kaavamuutoshakemusvaiheen
suunnitelmasta. Risteyskohdassa kerrostalon korkein kohta jatettiin kahdeksankerroksiseksi, mut-
ta sen pohjoista ja itdista siiped madallettiin, jotta se sopeutuisi paremmin ymparistoonsa. Suo-
pursuntien palvelutaloa vastapaata sijaitseva siipi laskettiin 6 kerrokseen, kuten palvelutalo naa-
purissa ja itdinen siipi pientalotontin vierelld madallettiin 5 kerrokseen.

Rakennusperintokohteen korjaustarveselvityksen ja lisaselvitysraportin seka kohteessa vierailun
seurauksena asemakaavoitus ja kaupunginmuseo paattivat lahtea kokeilemaan hankkeen ehdot-
tamaa rakennusperintékohteen korvaamista uudella rakentamisella; korvaamisella ja korjaamisel-
la niissa kohdissa, missa se olisi taloudellisesti ja terveysturvallisesti mahdollista. Kdytannossa ta-
ma tarkoittaa lahes kaikkien rakenteiden korvaamista ja paivittamista toimiviksi. Rakennuksen osia
sen sijaan on mahdollista sailyttaa, korjata tai huoltaa ja uudelleen kayttaa. Ratkaisu on poikkeuk-
sellinen ja samalla kokeilu siitd, miten tdmankaltainen valinta onnistuu.
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Vaihtoehto B: Kuvassa kaavamuutosalueen kerrostalorakennus, joka sijoittuu Kielotien ja Valkoi-
senldhteentien risteykseen. Korkein 8-kerroksinen kohta muodostaa Kielotien keskustaosuudelle
pddtteen, siipiosat taas madaltuvat kohti naapuruston mittakaavaa ja ovat A-vaihtoehtoa mata-
lammat. Pientalorakennus sijoittuu rakennuksen taakse; se ei ndy kuvassa.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaehdotuksen pohjaksi valittiin vaihtoehto B, jossa nykyisen pientalon paikalle rakennetaan si-
td mahdollisimman hyvin vastaava, korvaava ja korjaava, asuinrakennus ja tontin risteyskohtaan
sijoitetaan 5-, 6-ja 8-kerroksinen kerrostalo, jonka pohjakerrokseen sijoittuu liiketilaa.
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Kuva: Asemapiirros. Uudiskerrostalo ja korvattava rakennus uudella tontilla. Kuva AJAK Arkkitehdit

Kaavaprosessiaikana kdydyissa keskusteluissa hankkeen seka kaupunginmuseon kanssa paadyttiin
toteamaan, etta tontilla sijaitsevan funkisrakennuksen suojeleminen on haastavaa sen erittdin
huonon kunnon vuoksi ja edellyttdisi monessa kohtaa uudelleenrakentamista. Lisdksi toteutuneet
rakenneratkaisut eivat olleet turvallisia ja/tai terveitd, mm. eristyskerros rungon vilistd ja tuule-
tusvali pintamateriaalien takaa puuttuivat kokonaan. Vierailun aikana oli aistinvaraisesti haistetta-
vissa vahva maakellarin haju, joka sailyi vaatteissa paivia kdynnin jalkeen. Kellarin lattian alapuolel-
le kertyi pieneen kaivantoon vettd, jota pumpattiin pois. Kellarin ylapohja oli lotkolla ja puurungon
alajuoksujen alta/perustuksen paaltd puuttui kosteuskatko. Yldpohjassa katonrajassa rungossa oli
lahoa. Rakennuksen ymparilla ei ollut salaojia, vaikka ollaan pohjavesialueen vieressa. Lisdksi tek-
niset jarjestelmat olivat kayttoikansa loppupéadssa. Suurin osa koko rakennuksesta tulisi siten joka
tapauksessa korvata ja paivittaa terveeksi seka turvalliseksi. Ainoat sdastettavat ja kunnostettavik-
si sopivat osat ovat rakennuksen ovia, osia ikkunoista ja tulisijoja. Edellisista syistd paadyttiin ko-
keilemaan hankkeen itse ehdottamaa uudelleenrakentamista, eli nykyisen rakennuksen korvaa-
mista ja korjaamista niiden osien osalta, jotka ovat mahdollisia. Ratkaisu ei ole tavallinen, mutta
sithen lahdettiin ennakkoluulottomasti ja kerddamaan kokemusta tdmankaltaisesta ratkaisusta.

Koska korvattava rakennus on alun perin ollut pienkerrostalo, paddyttiin kaavamaaraykseen A, jo-
ka mahdollistaa niin omakotitalon, paritalon kuin kolme- tai neliasuntoisen pienkerrostalon raken-
tamisen. Tama antaa mahdollisuuden hankkeelle punnita paras vaihtoehto toteutukseen. Ratkai-
sun pysakointipaikat (3) on sijoitettu korvattavaa rakennusta ymparoivalle pihanosalle.

Uudiskerrostalon massa sovitettiin ymparoivaan rakenteeseen ja sitd madallettiin pohjois- ja ita-
siivistdan asukaspalautteen seurauksena. Risteyskohta sailyi kahdeksankerroksisena. Risteyskoh-
dan liiketilaosa on kuusimetria korkea ja muodostaa kaupunkimaisen paatteen Kielotien keskus-
tassa kulkevan osan pohjoiseen padhan. Rakennuksen edessa on aukio, johon on maaratty puu ja
istuin, jotta se olisi kaupunkimainen ja edustava. Materiaalimaailma valittiin ymparoivasta raken-
teesta, vaalea rappaus ja punatiili. Sisapihalla parvekkeet saa ulottaa rakennusalan yli. Pysakointi-
paikat on rajattu, 10 autotalleissa ja 18 pihalla. Pihan keskiosassa on leikki- ja oleskelualue. Koska
piha on osin paivasta varjossa, on asumisviihtyvyytta lisdtty maaraamalla saunatilan lantiselle puo-
lelle rakennusmassaa, ilta-auringon suuntaan.

Asukkaat toivoivat matalampaa ratkaisua kuin OASissa esitelty ja uudiskerrostalon massaa onkin
kevennetty pohjois- ja lansisiivistaan. Rakennus on lansipadssa tonttia, kuten palautteissa toivot-
tiin. Suopursuntieta ei ole avattu liikenteelle, mika huolestutti asukkaita. Korvattava rakennus tuo
muistuman menneesta ja niveltda tontin osaksi sen itdpuolista mittakaavaa.
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Ratkaisussa on huomioitu alueen tulevaisuus; sijainti Hiekkaharjun aseman laheisyydessa tarkoit-
taa sitd, ettd alueella on mahdollisuuksia tiivistya. Ymparistoaan tehokkaampi ratkaisu on kasitelty
tarkemmin kohdassa 3.3.2 Muut tavoitteet / Asemakaavaprosessissa tarkentuneet tavoitteet.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos mahdollistaa kerrostalon ja pien- tai pienkerrostalon rakentamisen muodos-
tettaville tonteille. Korvattava rakennus on toisinto tontilta purettavasta rakennusperintékohtees-
ta, joka oli lilan huonokuntoinen ja riski korjattavaksi, minka vuoksi paadyttiin ratkaisuun sen kor-
vaamisesta. Korjaaminen jatettiin kuitenkin mahdolliseksi, jolloin sekin olisi padosin korvaamista.
Risteyksen kerrostalo on viisi-, kuusi- ja kahdeksankerroksinen polveileva kokonaisuus, jonka en-
simmaiseen kerrokseen sijoittuu liiketilaa. Se muodostaa kokonaisuuden risteysympariston kerros-
talomittakaavan kanssa.

Kaavamuutos sallii 2900 k-m2 asuinkerrosalaa ja 60 k-m2 liiketilaa uudiskerrostalolle ja kaavamaa-
rayksissa mainittujen mittapiirustusten mukaisen pinta-alan korvattavalle rakennukselle, jonka voi
toteuttaa pien-, pari- tai pienkerrostalona. Kerrostalon kerroskorkeudet ovat V, VI ja VIII, korvatta-
van rakennus on kaksikerroksinen. Pysakdinti on jarjestelty pihalle ja autotalleihin. Kaavan viher-
tehokkuus on tarkastettu ja se tayttdaa vaatimuksen 0,9. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu uudisker-
rostalotontin keskiosaan. Kerrostalon eteen muodostuu pieni aukio, jolle on maaratty penkki sijoi-
tettavaksi yleison kayttoon.

Mitoitus

Rakentaminen mahdollistaa asuntorakentamista noin 58 asukkaalle. Asuntotyyppijakaumasta
maarataan maankayttésopimuksessa; max. 30 % yksioitd, min. 30 % kolmioita ja suurempia.

Asuinrakennusten korttelialue A
Tontin pinta-ala 2180,2 m2.

Rakennusoikeus on kerrostalolle 2900 k-m2 ja 60 k-m2 liiketilalle, korvattavalle rakennukselle ny-
kyistd kaytettya rakennusoikeutta vastaava rakennusoikeus, joka todentuu mittapiirustusten myo-
ta, noin 200 k-m2. Tehokkuusluku koko kaavamuutosalueella on kaavamuutoksen seurauksena
1,45 (ilman korvattavaa taloa 1,36).
Pysakaointi:

e autopaikkoja: 1 ap/110 asuntok-m?, kuitenkin vihintdin 1 ap / 2 asuntoa

e 1ap/ 60 k-m?liiketilak-m? kuitenkin vahintdan yksi paikka per liiketila

e 1ap/5000k-m?huollolle

e 1ap/1500k-m?vieraille

e Paikoista kaksi tulee mitoittaa liikuntaesteisille.

e nimedamattdmistd asuntojen pihapaikoista tulee vahentda 15 %

e kerrostalon pihalle saa sijoittaa enintdaan 18 pysakointipaikkaa

e 10 paikkaa tulee sijoittaa autotalleihin

e pysakaointipaikoille tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin

e korvattavalle tulee mitoittaa vahintdan 2 autopaikkaa, jos se toteutetaan pientalona,

muuten toimitaan uudiskerrostalon mitoituksen mukaisesti

e pyorapaikkoja tulee olla vahintaan 2 kpl / asunto
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Kaavan mukainen rakentaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu joukkoliikenteeseen
kestavan kehityksen mukaisesti.

Kaupunkikuva kehittyy nykyisesta. Erityisesti Kielotien ja Valkoisenlahteentien risteysalueen kau-
punkikuva kehittyy. Risteys on portti Tikkurilan keskusta-alueelle. Kerrostalo sopeutuu Valkoisen-
lahteentien pohjoisreunan ja risteysalueen korkeampaan kerrostalomittakaavaan. Pientaloraken-
tamista tehokkaampi ratkaisu perustellaan sen sijainnilla niin kehittyvan Valkoisenldhteentien var-
ressa kuin Hiekkaharjun aseman ldheisyydessa. Ratkaisu on Vantaan uuden yleiskaavan mukainen.
Korvattava funkistalo sopeutuu Suopursuntien varren pientalomittakaavaan. Tavoitteena on kor-
kealaatuinen ratkaisu, jossa rakennusperintékohdetta kunnioittaa vanhan korvaava/osin korjaava
ratkaisu, jossa on vanhan rakennuksen henkea ja muistuma siitd. Ratkaisu on samalla kokeilu siita,
miten tdmankaltainen valinta toteutuu.

Yleismaarayksissa on annettu rakentamisen ja arkkitehtuurin laatua kasittelevia maarayksia. Kor-
vattavan rakennuksen materiaalimaailma seurailee purettavan rakennuksen materiaali- ja varipa-
lettia. Risteyskohdan kerrostalon tulee olla yhdistelma paikallamuurattua punatiiltd ja vaaleaa
rappausta, jolloin se sopeutuu niin risteyksen punatiilimaailmaan kuin kaavamuutosalueen korvat-
tavan/korjattava pientalon vaaleaan, rapattuun viri- ja materiaalimaailmaan. Kerrostalon ensim-
maisen kerroksen kasittelystd on maaratty ja katualueen puolella tulee olla avoin, toiminnallinen
ja visuaalisesti kahden kerroksen korkuinen kivijalkakerros, mika korostaa rakennuksen sijaintia
Tikkurilan keskusta-alueen pohjoisessa risteyksessa. Sisdankdynteja ja kivijalkakerrosta tulee ko-
rostaa.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tayttaa vihertehokkuusmaarayksen. Tontilla sijaitsevia
puita on pyrittdva sailyttdmaan, kuitenkin siten, ettd maaperan puhdistustyot ja rakentamisen
toimintamahdollisuudet huomioidaan. Kulkuvaylat ja pysakointiruudut tulee paallystaa puolilapai-
sevalla pinnoitteella ja tontti istuttaa monipuolisin istutuksin. Rakennuksen kiertda sisdpihalta ka-
veltdva vayla, joka on erotettu ajovaylasta. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu keskelle tonttia ja on
melulta suojassa.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue jakautuu asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja katualueeseen. Muodostettava
tontti merkitdan asuinrakennusten korttelialueeksi (A).

Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialue

5-, 6- ja 8-kerroksinen, katulinjojen mukaan nivelletty asuinkerrostalo sijoittuu Kielotien ja Valkoi-
senldhteentien risteykseen. Se madaltuu kohti pohjoispuolista kuusikerroksista palvelutaloa seka
itdpuolen rivitaloa. Korkein osa massaa sijoittuu risteykseen mahdollisimman kauas pientaloraken-
teesta. Pihaan ajetaan Suopursuntietd ja pysakointi on jarjestelty pihapaikoille ja autotalleihin.
Oleskelupiha sijoittuu talomassan pohjoispuolelle, suojaan melulta ja huonolta ilmanlaadulta. Ra-
kennuksen Kielotien puolelle muodostuu aukiomainen tila liiketilaosan eteen.

Asuinkerrostalon rakennusoikeus on 2900 k-m2 asumiselle ja 60 k-m2 liiketilalle. Kaksi ensimmais-
ta kerrosta muodostavat kaupunkimaisen kivijalkakerroksen ja liiketilan etuosan korkeus on 6
metrid, joka muodostaa risteykseen ndyttavan ja urbaanin paatteen. Materiaalimaailma on lainat-
tu naapurirakennuksilta: punatiili ja vaalea rappaus.
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Tontilla sijaitseva rakennusperintokohde tulee korvata uudella, vastaavalla rakennuksella ja osin
korjata. Rakennuksesta tulee teettda mittapiirustukset ja korvaavassa rakennuksessa jaljitella ra-
kennusperintékohteen muotoa ja yksityiskohtia ja julkisivun pintakasittelya. Kellarin saa jattaa ra-
kentamatta korkealla olevan pohjaveden vuoksi. Myds rakenteet saa valita parhaiten korvaavaa
ratkaisua tukevaksi ja paivittaa. Sisatiloissa tulee ottaa lahtokohdaksi rakennusperintékohteen
ratkaisut, mutta tiloja saa paivittaa nykymitoitusta vastaavaksi. Lisaksi toteuttajalle on annettu va-
paus valita, onko ratkaisu omakoti-, pari- vai asuinkerrostalo. Varimaailma, detaljit ja kunnostetta-
vat osat tulee ottaa osaksi ratkaisua.

Uudiskerrostalon pihalle tulee sijoittaa oleskelu- ja leikkialue, joka on aamuauringossa. Tontilla
olevia isoja puita ja pensaita tulee pyrkia sadilyttdmaan ja alueelle on laadittava yhtendinen piha-
suunnitelma. Vihertehokkuus 0,9 tayttyy kaavamukaisella ratkaisulla.

Muut alueet

Katualue ja tonttialue muuttuvat kaavamuutoshankkeen my6ta. Suopursuntien katualue levenee
1,6 metria, jotta sen eteldiseen laitaan kaavamuutosalueen kohdalle voidaan rakentaa jalkakayta-
va. Tama helpottaa kavelyn turvallisuutta ja sujuvuutta seka leventaa nakymia autolla ajettaessa
Suopursuntien ja Kielotien risteykseen. Suopursunaukio taas otetaan osaksi tonttia, lisaksi Valkoi-
senlahteentien ja Kielotien risteyskohdan katualueesta siirtyy suikale tontinosaksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle Hiekkaharjun alueelle ja on Tikkurilan keskusta-alueen yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen lahelle
Hiekkaharjun asemaa seka bussiyhteyksid. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Hanke tdydentaa Tikkurilan keskusta-alueen tehokkaasti rakennettua aluetta. Se sijoittuu Tikkuri-
lan keskusta-alueen pohjoiselle rajalle Hiekkaharjun puolelle ja muodostaa risteystad ymparoivan
rakenteen kanssa keskustan pohjoisen portin.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava funkisrakennus menetetadn hankkeen myo6ta. Rakennusperin-
tokohteen korvaavan/korjattavan rakentamisen toteutumisen myota Tikkurila saa uuden kohteen,
jossa rakennusperintoa on kunnioitettu uudella tavalla. Hanke on samalla kokeilu siitd, miten ta-
manlainen ratkaisu toteutuu ja toimii. Ratkaisuun paadyttiin kohteen huonon kunnon ja taloudel-
listen seikkojen yhteisvaikutuksesta. Muistuma ei ole suojelua, mutta silla on oma jannittava ja
kokeileva arvonsa kertomassa hankkeen my6ta menetetysta, paikallisesti merkittavasta rakennus-
perintokohteesta.

Vaeston rakenne ja kehitys

Hanke mahdollistaa asumista noin 60 asukkaalle. Erikokoiset asunnot mahdollistavat asumisen eri
eldamankaaren vaiheissa. Hiekkaharjussa oli 5410 asukasta vuonna 2020, joten lisdys on noin pro-
sentti alueen asukasmaaraan.

Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva

Hanke kehittda kaupunkikuvaa nykyista tiivimmaksi. Se sopeutuu Tikkurilan keskustan ja Valkoi-
senldhteentien risteysalueen mittakaavaan ja ryhdistaa risteyksen kaupunkikuvaa. Korvattava
pientalo ottaa kiinni Suopursuntien pientalorakenteen mittakaavaan ja niveltdaa kaavamuutosalu-
een mittakaavan sen itdapuolisiin naapureihin. Kerrostaloratkaisu aktivoi katutilaa, sen sisddankayn-
nit ja liiketila sijoittuvat pienen aukion ja kavelyraitin yhteyteen. Risteyskohdan itisin siipi on ma-
dallettu ja huomioi naapurin mittakaavaa. Pientaloaluetta tehokkaampi ratkaisu on perusteltu si-
jainnilla: Tikkurilan asema, Hiekkaharjun asema, Paarata ja Kehdrata yhteyksineen tuo nopeat yh-
teydet seudulle ja lentokentalle. Sijainti Tikkurilan keskustakadun, Kielotien, paatteena tukee tata.
Ratkaisu noudattaa myds Vantaan uuden yleiskaavan 2020 linjaa alueen tiivistymisesta ja sijaitsee
niin voimassa olevan kuin uuden yleiskaavan keskusta-alueen rajalla.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa kerrostalon ja pientalon rakentamisen. Asukkaita hanke mahdollistaa
noin 60. Hanke on valtakunnallisten alueidenkdytt6tavoitteiden mukainen, se lisdd mahdollisuuk-
sia monipuoliselle asuntotuotannolle raideliikenneyhteyksien varteen. Monipuolinen asuntoja-
kauma mahdollistaa monen erilaisen asumistarpeen mukaiset asunnot ja asumisen elinkaaren eri
vaiheissa.

Palvelut ja tyopaikat Kerrostalorakennukseen tulee rakentaa 60 k-m2:n liiketila, joka mahdollistaa
pienen yrityksen toiminnan ja muutaman tyopaikan sijoittumisen tontille. Tikkurilan keskusta-alue
on tydpaikkakeskittyma, joka on hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Hanke kasvattaa tyo-
paikkojen sijoittumismahdollisuuksia keskustan alueella ja edistda elinkeinoelaman toimivan kil-
pailun kehittymista.
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Sosiaalinen ymparistd

Rakennushanke mahdollistaa tilat noin 60 asukkaalle. Kerrostaloasuntojen huoneistotyyppija-
kaumaa saadelldan siten, etta yksioita saa olla maksimissaan 30 % asuntomaarasta ja vahintaan 30
% tukee olla kolmioita tai suurempia. Asuntojakauma mahdollistaa asumisen eri elamankaaren
vaiheissa ja tukee siten sosiaalisesti tasapainoisen kokonaisuuden rakentumista. ldkkaille kohde
tarjoaa esteettéman asumisen mahdollisuudet ldhella Tikkurilan keskustaa. Hanke edistaa VAT:n
mukaista sosiaalisesti kestavada kehitysta.

Virkistys

Hanke sijoittuu lahelle laajoja virkistysalueita, Jokiniemessa sijaitsevaa Hiekkaharjun liikuntapuis-
toa ja Tikkurilan urheilupuistoa Viertolassa ja lisdaa niiden kayttajamaaraa. Hanke ei vaaranna
VAT:n pyrkimyksia edistaad luonnon monimuotoisuutta tai huolehtia virkistysalueiden riittavyydes-
ta.

Liikenne

Hanke sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella ja lisda joukkoliikenteen kayttajia. Kohde
on kavelyetaisyydella Hiekkaharjun juna-asemasta, josta on yhteydet seudulle ja lentoasemalle.
Bussireitti kulkee tontin ohitse. Uudet kayttdjat parantavat joukkoliikenteen kannattavuutta.

Hanke lisda liikennetta Suopursuntiellda muutamalla kymmenelld henkiloautomatkalla lyhyella
matkalla Suopursuntietd sen lansipdassa. Liikenne on asukkaiden liikennettd, lisdksi tontilla on
muutama paikka vieraille ja huoltoliikenteelle. Suurimmillaan lilkkennemaarat ovat aamun ja ilta-
paivan huipputunteina.

Suopursuntie on paattyva katu ja yhteydet Kielotielle kulkevat kadun lansipadsta kaavamuutos-
alueen vierestd. Naapureiden mukaan risteys on ruuhkainen. Uusi rakentaminen lisaa liikkennetta
Kielotien ja Suopursuntien risteyksessd, joka ruuhkautuu Hiekkaharjusta etelddn suuntautuvasta
lilkenteestd ja haastaa Kielotielle liittymista. Suopursuntien katualuetta on levennetty 1,6 metria
kaavamuutosalueen kohdalta, jolloin katutila valjenee nykyisestd. Levennys on varattu jalkakayta-
vaksi. Tama lisaa tilaa ja nakyvyytta kadulla ja helpottaa kavelijoiden kulkua muuten kapealla Suo-
pursuntiella.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttda olemassa olevan hulevesiviemardinnin siir-
tamista pois tulevien rakennusten alta Suopursuntiella sekd Valkoisenlahteentiella. Yhteensa siir-
rettdvia osuuksia on noin 160 metria. Siirrettavat osuudet on esitetty hulevesiviemarin siirtosuun-
nitelmassa. Hankkeen laatimat siirtosuunnitelmat tulee tarkastaa HSY:n verkostosuunnitteluoh-
jeen suhteen. Kaupunki toteuttaa viemareiden siirrot yhteistytssa niiden omistajien kanssa ja
hanke osallistuu kunnallistekniikan rakentamiskustannuksiin.

Energiatalous

Vantaan Energia pyrkii fossiilittoman energian tuotantoon vuoteen 2026 mennessa. Limmitys on
siten mahdollista jarjestaa kestadvasti. Kayttdenergian hankinta uusiutuvilla on mahdollista ja riip-
puu asujien valinnoista. Hanke lisda energiantarvetta ja sen kayttoa.

Kaukoldmpd



4.4.2

002436 / Suopursuntie 25.10.2022 35/54

Rakennus on mahdollista riittda rakennettuun kaukolampoverkostoon. Kaukolampdputkia ei tar-
vitse siirtda, rakennusala vaistaa kaukolampoputkilinjausta.

Sahkoverkko

Sdhkdverkon pienjanniteverkon kaapeleita ja jakokaappi tulee siirtdd. Maakaapeleita ja jakokaap-
pia siirrettdessa toimitaan Vantaan Energian ja Vantaan kaupungin yhteisty6sopimuksen mukai-
sesti.

Tietoliikenne

Suopursunaukion alla kulkee tietoliikennekaapeleita, jotka tulee siirtda hankkeen myo6ta. Kaupunki
toteuttaa kaapeleiden siirron yhteistydssa johtojen omistajien kanssa ja hanke osallistuu kunnallis-
tekniikan rakentamiskustannuksiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on
Maisemarakenne

Alue on rakennettua ymparistda. Maisemarakenne laajana kokonaisuutena sailyy. Hiekkaharju on
kaavamuutosalueen kohdalla tasaista hiekkamaata, joka on osa luodekaakkosuuntaista pitkaa har-
jua. Harju on tasoittunut jadkauden jalkeisten merivaiheiden aikana. Se jatkuu Helsingin puolelta
Hiekkaharjuun ja jatkaa Keski-Uudellemaalle. Harju on Vantaan ainoa. Maisemarakenne ei muutu,
mutta rakennettu ldhimaisema muuttuu, kun risteysalueelle rakennetaan aiempaa tontin kayttoa
tehokkaampi rakennus. Rakennus korostaa risteyskohtaa, joka on pohjoinen portti Tikkurilan kes-
kusta-alueelle.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu rakennetulle alueelle, eika silla ole merkittdavaa vaikutusta luonnon-
oloihin. Tontti on maaratty istutettavaksi monipuolisin istutuksin, mika osaltaan huolehtii kasvulli-
sen maan rikkaasta kasittelysta. Olemassa olevia puita on pyrittdva sailyttamaan. Mikali maapera
tulee puhdistaa, silld saattaa olla vaikutuksia mahdollisuuksiin sdastda olemassa olevia istutuksia ja
puita. Pihan istutuksia koskevat maaraykset tukevat valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
periaatetta luonnon monimuotoisuuden edistamisesta.

Maapera

Kaavamuutosalueen maapera on harjumuodostelman reuna-alueen hiekkaa ja karkeaa hietaa.
Ajovaylat on maaratty asvaltoitavaksi, muut paallysteet puolilapaiseviksi. Pelastustien kohdalta
pohjamaa tulee vahvistaa kantavaksi. Maaperan raskasmetallipitoisuudet tulee tarkistaa ja tarvit-
taessa puhdistaa ennen rakennustbiden aloittamista. Kaavamuutostyon aikana teetetyn ymparis-
tokatselmuksen mukaan tontilla on kohonnut riski koskien maaperan pilaantuneisuutta ja selvitys
suosittelee maaperan pilaantuneisselvityksen tekemista. Riskit liittyvat lyijysulatto Oy Gronberg
Ab:n aiheuttamiin mahdollisiin lyijylaskelmiin, mahdolliseen maanalaiseen 6ljysailioon (epatoden-
nakoinen) seka alueella aiemmin olleeseen saunarakennukseen ja sen purkujatteiden mahdolli-
seen kasittelyyn. Kaavamaarayksen mukaan kaavamuutosalueen maaperdan mahdolliset epdpuh-
taudet tulee selvittda ja maaperad mahdollisesti kunnostaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on osin rakennettua, osin kasvullista maata. Uusi kerrostalo peittda osan aikai-
semmasta kasvullisesta maasta ja rakennetun pinnan maara kasvaa. Hulevesien maara lisdantyy ja
kaavamaarayksen mukaan kattovesia tulee imeyttada seka niitd ja muita hulevesia viivyttaa tontilla
ennen vesien johtamista hulevesiviemariin. Vain ajovaylat saa asvaltoida, pysakoéintiruudut paal-
lystetadn puolildpaisevalla pinnoitteella. Vihertehokkuusluku 0,9 pitaa saavuttaa pihasuunnitel-
massa, laskuri huomioi myos hulevedet.
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Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua
harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
hetkellisesti kertya piha- ja pysakdintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille
alueille.

Korttelien hulevedet tulee hallita kaavavaiheessa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti. Ra-
kennusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdaan kaupun-
gilla.

4.4.3 Muut vaikutukset
Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda kasvihuonepaastdjd, samoin rakennuksen kdytonaikainen Iammon- ja séhkon-
kulutus. Hanke on mahdollista liittda kaukolamp66n, mikd on Vantaalla 2026 |ahtien fossiilitonta.
Sahkon voi hankkia uusituvilla, mika riippuu kuluttajan valinnasta. Rakentaminen tiivistaa olemas-
sa olevaa yhdyskuntarakennetta, mika taas vahentda esimerkiksi lilkkkumisen tarvetta ja sita kautta
lilkenteen paastdja. Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilipiikin, tdssa kohteessa myo6s puretaan pien-
kerrostalo. Uudisrakennukset tukeutuvat hyviin joukkoliikenneyhteyksiin, mika tukee niiden kehit-
tymista ja kayttoad. Hanketta voidaan pitda kestdavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaise-
na.

Vihertehokkuus-menetelman avulla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen so-
peutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisaa elinymparistoa. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa valitulla alueella. Mene-
telmaa on testattu Vantaan asemakaavoituksessa vuodesta 2016 Iahtien. Suopursuntien hankkeen
asemakaavavaiheen vihertehokkuuslaskemien perusteella kaavamuutosalueen tavoitetaso 0,9 on
saavutettavissa. Vihertehokkuuslaskurin tuloskortti on selostuksen liitteena. Sailyttamalla olemas-
sa olevaa kasvustoa ja istuttamalla uutta kaavassa pdastaan tavoitelukuun. Hulevesien hallinta-
suunnitelma edistaa ilmastonmuutokseen sopeutumista vesien hallinnan suhteen.

Varjostusvaikutukset

Kaavatyon yhteydessa on varjotarkasteluissa tutkittu kesa- ja talvipaivanseisauksen ajat seka ke-
vat- ja syyspdivanseisauksen ajat keskipaivalla kaavahankkeissa totuttuun tapaan. Kun aurinko-
kulma laskee loppukesasta kohti talvea, pitenevat varjot ja matalakin rakennus luo varjoja ympa-
ristdon, ndin erityisesti illalla.

Kaupunkikeskustojen suunnittelussa pyritddan hyddyntamaan aurinkokulmia ja passiivista aurin-
koenergiaa, mutta aina kaikkien tonttien ymparivuorokautista valoisuutta ei ole mahdollista huo-
mioida. Mikali pihoista haluttaisiin varjottomia, kasvaisivat rakennusten etdisyydet pitkiksi ja kes-
kustamaista kaupunkirakennetta ei syntyisi. Tama edellyttaisi myos suuria tonttikokoja.

Rakennusten sijoittelu edistda suojaisan pienilmaston syntymista. Suojaisalla sisdpihalla on mah-
dollista oleskella tuulettomassa ja varjoisassa kohdassa. Riippuen pédivan ajankohdasta, piha-alue
on auringossa tai varjossa.



002436 / Suopursuntie 25.10.2022 37 /54

Kuvat: Varjotarkastelut kello 12 talvella ja kevdidlld 21.12. ja 21.3., seuraavalla sivulla klo 12 kesdil-
Id ja syksyllé, 21.6. ja 21.9., kuvat Arkkitehtitoimisto Ajak Oy

Kesdin ja syksyn varjot

Seuraavalla sivulla on verrattu nykytilannetta ja hankkeen jalkeista tilannetta kesa- ja syysillalla.
Kuvissa on nykytilanne ja suunnitelman jalkeinen tilanne 21.6. (ylla) ja 21.9. (alla) klo 18:00 ja klo
20:00. Hankkeen myota kello kuuden aikaan itdpuolen naapurin etupiha on aurinkoinen, mutta
lansipaa tontista varjossa.

Hankkeen my6ta kello kuuden aikaan kesdkuussa itdpuolen naapurin etupiha on aurinkoinen,
mutta lansipda tontista varjossa. Nykytilanteessa kesdkuussa kahdeksalta illalla itdpaan naapuri
varjostaa omaa pihaansa, mutta lansipaa sen tontista on auringossa. Hankkeen my6ta koko tontti
on illalla 20:00 varjossa. Suurin vaikutus uudishankkeella on naapuritontin lansipdaahan illalla.
Syyskuussa tilanne on vastaava, lansipaa tontista jaa illalla 18:00 varjoon hankkeen myota. Syys-
kuussa kello 20:00 koko alue on varjossa.
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Kuvat ylld: Nykytilanne ja tilanne hankkeen myétd 21.6. kello 18:00 (ylempi) ja alla kello 20:00. Ku-
vat Arkkitehtitoimisto Ajak Oy.
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Kuvat ylld: Nykytilanne ja tilanne hankkeen myétd 21.9. kello 18:00 (ylempi) ja kello 20:00 (alla).
kuvat Arkkitehtitoimisto Ajak Oy
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Taloudelliset vaikutukset

Uudet asunnot lisdavat asukaspohjaa ja alueen tydvoimaa, mika tukee alueen palveluiden saily-
mista ja kehittymista. Rakennuksen pohjakerrokseen sijoittuva liiketila mahdollistaa pienimuotois-
ta yrittajatoimintaa.

Kaavan toteuttamiseen liittyvan kunnallisteknisen rakentamisen kustannus on verrattain vahai-
nen. Vanhan Sahatien eteldreunaan rakennetaan kaavamuutosalueen kohdalle jalkakaytava. Joh-
toverkostot on rakennettu valmiiksi ja uusi rakentaminen voidaan liittaa jo rakennettuun vesihuol-
toverkostoon ja rakennukset on mahdollista liittda kaukoldampdverkostoon.

Hankkeen tulee kustantaa katualueen hulevesien uusi jarjestely. Myos sahkoverkon kaapeleita ja
tietoliikennekaapeleita tulee siirtdd rakentamisen alta ja Suopursunaukion jakokaapille tulee 16y-
taa uusi paikka. Sahkoverkon siirron kustannusasioissa toimitaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti. Tietoliikenteen kaapeleista tulee olla yhteydessa palvelu-
tarjoajaan ja sopia yksityiskohdista.

Tontille osoitetaan 2900 k-m2 uutta asuinkerrosalaa ja 60 k-m2 liiketilakerrosalaa, joista kaupunki
saa korvauksen, jolla hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvattavan raken-
nuksen rakennusoikeus on noin 200 k-m2 ja se tarkentuu tehtdvien mittausten seurauksena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehitykseen

Kerrostalon ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa 60 k-m2:n kokoinen liiketila. Tila mahdollis-
taa pienessa maarin yritystoimintaa ja edistaa sitd kautta toimivan kilpailun kehittymista.

Vaikutukset ymparistéhairioihin
Melu

Meluntorjunta on huomioitu sitd koskevien maardysten, ohjeiden ja ty6ta varten tehdyn melusel-
vityksen pohjalta. Julkisivuille on maaratty danitasoerovaatimukset 30 dB ja 35 dB. Uuden kerros-
talorakennuksen sijainti tontilla ehkaisee melua piha-alueelta, jolla sijaitsee leikki- ja oleskelutila.
Koko Vantaata koskevan lentomelun, tieliikenteen aiheuttaman melun seka ratamelun aiheutta-
mat hairiot ovat kaavamaarayksin ja rakennuksen sijoittelulla ehkaisty.

Tarina

Kaavamaarayksilla on maaratty mahdollisen tarindn selvittamisesta ja vahentamisesta tarinan hei-
lahdusnopeuden raja-arvon 0,3 mm/s alle. Mikéli tarinamittausten mukaan tarinaa esiintyy, on
kaavamaaraykselld ehkaisty sen haitat asumiselle.

Maapera

Kaavamaarayksen mukaan maaperdan mahdolliset epdpuhtaudet tulee selvittda ja maapera kun-
nostaa ennen rakennustdiden aloittamista. Teollisuushistorian perintdéna alueella on havaittu pi-
laantuneita maa-alueita. Paast6ja ovat aiheuttaneet paaradan varrella sijainnut lyijysulatto ja paa-
kirjaston paikalla sijainnut akkutehdas. Vantaan ymparistokeskus ei suosittele vihannesten, marjo-
jen tai sienien kayttoa ravinnoksi, ellei maata ole todettu puhtaaksi tai tontin maaperaa kunnos-
tettu.

IImanlaatu

Rakennus sijaitsee noin 11 metrin pdassa kadusta, jolla kulkee 9550 autoa vuorokaudessa. HSY:n
suositusetdisyys ei tayty, mutta minimietaisyys 7 metria ylittyy. Minimietaisyytta voi soveltaa, kun
tehddan kaavamuutosta jo rakennetulle alueelle. Rakennuksen tuloilma on maaratty otettavaksi
pihapuolelta, jossa ilmanlaatu on puhtaampaa.
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YMPARISTON HAIRIOTEKUJAT

Ymparistohairididen vahentdaminen ja terveellisen elinympariston rakentuminen on VAT:n mukai-
sesti otettu huomioon. Kaavan vaikutuksia ymparistohairidihin on kasitelty tarkemmin kohdassa
4.4.3 / Vaikutukset ymparistohairidihin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen, kaava on saanut lainvoiman ja
hankkeelle on saatu rakennuslupa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Jalon Uusimaa Oy:
Arkkitehtitoimisto Ajak Oy:

Sitowise:
Innovarch:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Kaupunginmuseo:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Ymparistokeskus:

EnJanne

Rentto Kalle
Jaakko Kettunen
Tomi Valkeapaa
Rinne-Kanto Maiju

Marjaana Ylajaaski
Kotilainen Ritva
Niva Seppo
Kuusisto Terhi
Huhtala Tuuli
Kaunismaki Leena
Vanhala Anna-Liisa
Kujala Ritva-Leena
Ekroos Elina

Eitsi Eeva
Luomala Paula
Keindanen Harri
Pajunen Jarmo
Karki Matti

Panu Latvala

Ilkka Laitinen
Rekonen llkka
Tuire Sulkava
Risto Levanto
Tommi Hietanen
Silanto Anne
Toljander Wilma
Lundén Pyry

arkkitehti
korjaustarveselvitys
RHS

aluearkkitehti
ak-arkkitehti/alue-arkkitehti
vs. alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
asemakaavakoordinaattori
Kestava kaupunki, maisema
Kestava kaupunki, maisema
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsinGori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupapaallikkd
tarkastusinsin6ori
rakennusvalvontapaallikko
rakennuslakimies
rakennustutkija

asumisen eritysasiantuntija
ymparistotarkastaja

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkirakenne ja ympéristd, Asemakaavoitus / Tikkurila

Vantaalla, 25. paivana lokakuuta 2022

Terhi Kuusisto
asemakaava-arkkitehti

Marjaana Yldjaaski

aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 11.02.2022
Kaavan nimi 002436 60 Hiekkaharju kaupunginosa Suopursuntie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.05.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002436

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2447 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  0,2447

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 0,2447 = 100,0 2960 1,21 0,0000 2581

A yhteensa 0,2180 89,1 2960 1,36 0,0662 2581

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0267 10,9 0 -0,0662

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/]

Yhteensa
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Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?]
Yhteensa 1 0
Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e]
Yhteensa 0,2447  100,0 2960 1,21
A yhteensa 0,2180 89,1 2960 1,36
A 0,2180 = 100,0 2960 1,36
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0267 10,9 0
Kadut 0,0267 | 1000 0
Katuauk./torit 0,0000 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu

Yhteensa

Asemakaava

Ei-asemakaava

[tkm] tk-m?]
1 0
1 0

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm +-]

0

[ha +]
0,0000
0,0662

0,0662

-0,0662
0,0052

-0,0714

[k-m? +/]

0

Kerrosalan muut.

tk-m? +/]
2581
2581

2581

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm +-]
0

0

[k-m? +/]
0

0
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Kaava-alueen numero Paivays
- Datum
Planomradets nummer
002436 25.10.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

SUOPURSUNTIE
Kaupunginosa 60, Hiekkaharju

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 60053 ja katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon

muutos

Osa korttelia 60053.

1:2000

GETPORSVAGEN
Stadsdel 60, Sandkulla

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 60053 och gatuomradet.

Tomtindelning och &ndring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 60053.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Kaava-alueella sijaitsevat rakennukset on toteutettava ja
otettava kayttdoon samanaikaisesti tai siten, etta
korvattava rakennus on toteutettava ja otettava kayttéon
ensimmaiseksi.

Uudiskerrostalo

Uudiskerrostalon kerrosala on 2900 k-m?. Tamén lisaksi
rakennuksen risteyskohtaan tulee sijoittaa liketilaa
katutasoon vahintaan 60 k-m=.

Asumista palvelevat yhteistilat, varastotilat, tekniset tilat,
pysakointitilat sekéa parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestdnsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi

Asemakaavan sallimat porrashucneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Risteysalueen etupiha tulee suunnitella laadukkaasti ja
siitd tulee muodostaa katutilaan luontevasti liittyva
kokonaisuus. Aluetta el saa aidata. Alueelle tulee sijoittaa
istumispaikka yleisdn yhteiseen kayttésn.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Byggnaderna som ligger i planomradet ska uppféras och
tas i bruk samtidigt eller pa sa satt att den ersattande
byggnaden uppfors och tas i bruk forst.

Det nya flervaningshuset

Det nya flervaningshusets vaningsyta ar 2900 m2-vy.
Utdver detta ska minst 60 m?-vy affarsutrymme placeras i
byggnadens gatuplan i korsningen.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, forrad,
tekniska utrymmen, parkeringsutrymmen samt
balkongernas och terrassernas fast inglasade delar far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behdver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas,

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslépp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappalett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utdver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna fér
trapphusen réknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gardsplanen framfér korsningsomradet ska planeras sa
att den ar av hog kvalitet och den ska bildas till en helhet
som anknyter till gaturummet pa ett naturligt satt.
Omradet far inte inhagnas. | omradet ska en sittplats
placeras for allmanhetens gemensamma bruk.
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Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla uloskaynti kadulle
ja pihan puclelle. Rakennuksen edessa sijaitsevalta
aukiolta tulee jarjestad sisdankaynti porrashuoneeseen ja
liketilaan.

Asukkaita palveleva yhteinen saunatila tulee sijoittaa
seitsemanteen tai kahdeksanteen kerrokseen. Tilojen
tulee avautua lanteen.

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 3,0 metria.
Katuun rajautuvilta osin liiketilan kerroskarkeuden tulee
olla vahintaan 6 metrid. Katualueen puolelle tulee
muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kahden

kerroksen korkuinen Kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta ja sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla jaltai valaistuksella.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla paikalla muurattua
punatillta ja vaaleaa rappausta. Tilljulkisivussa tulee
kayttaa vaihtelevia muuraustapoja ja yksityiskohtia.

Vaestonsuoja voidaan osin tai kokonaan sijoittaa
Valkoisenlahteentien julkisivun kohdalle. Ikkunatonta
julkisivua véestonsuojan kohdalla tulee korostaa muusta
julkisivusta poikkeavalla tillladonnalla.

Uudiskerrostalon kulkuaukkoja tulee korostaa ja ne tulee
rajata kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein, jotka
liittyvat kivijalkakerroksen arkkitehtuuriin. Jatetilat tulee
rajata katutilasta ja pihasta.

Parvekkeet saa pihan puolella ulottaa rakennusalan yli
kelmannesta kerrcksesta I&htien. Rakennuksen
itaisimmalla julkisivulla parvekkeet eivat saa ylittaa
rakennusalan rajaa. Parvekkeen kaideosan tulee antaa
umpinainen vaikutelma. Padosa parvekkeista tulee
lasittaa

Parvekkeiden taustaseinat voivat materiaaliltaan poiketa
muusta julkisivusta. Sandwich-elementtirakennetta saa
kayttad vain parvekkeiden taustaseinissa.

Parvekkeita ei saa tukea maahan.

Tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Katclle sijoittuvat tekniset tilat tulee
sijoittaa pihajulkisivuun rajautuen.

Melu

Valkoisenlahteentien ja Kielotien liikenne aiheuttaa melua,
joka tulee huomioida parvekkeiden suunnittelussa.
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden
mukainen melutaso ylity.

Térind

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava tarinaselvitys, joka
sisaltad tarinamittaukset, tulokset ja ratkaisut tarinan
vihentdmiseksi tarindn heilahdusnopeuden raja-arvon
0,30 mm/s alle.

limanlaatu

Rakennuksen tuloiima tulee ottaa riittdvén korkealta
rakennuksen puhdasilmaisemmilta puolilta ja suodattaa
tehokkaasti.

Maaperad

Tontin maaperén mahdolliset epapuhtaudet tulee selvittaa
ja maapera tarvittaessa kunnostaa ennen rakennustdiden
aloittamista.

Piha

Pihalle on varattava leikki- ja oleskelualue tontin
yhtelseen kayttéon.

Qlevia isoja pulta ja pensaita tulee mahdollisuuksien
mukaan pyrkia sailyttamaan.

Alueelle on laadittava yhteinainen plhasuunnitelma, jossa
tulee huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Piba tulee
toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
Istutetaan vuodenalkojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita, perennoja, niittya ja nurmikkoa. Pihan osat, joita
ei kayteta valttamattomina kulkuteina tai leikki- ja
oleskelualueina, on istutettava.

Fran varje trapphus ska det finnas en utgang till gatan och
gardssidan. Fran den 6ppna platsen som ligger framfor
byggnaden ska en entré ordnas till trapphuset och
affarsutrymmet.

Det gemensamma bastuutrymmet som betjanar de
boende ska placeras pa sjunde eller attonde vaningen.
Utrymmena ska oppna sig vasterut.

Gatuplansvaningens minimih&jd ar 3,0 meter. Till de delar
som gransar till gatan ska affarsutrymmets vaningshojd
vara minst 6 meter, Pa gatuomradets sida ska en dppen,
funktionell och visuell, tva vaningar hég stenfotsvaning
bildas.

Stensfotsvaningen och entréema ska framhavas med
arkitektoniska medel genom ett stort antal éppningar,
material, farger, byggnadsdelar och/eller belysning.

Byggnadens fasader ska besta av platsmurat rodtegel
och ljus puts. | tegelfasaden ska varierande murningssatt
och detaljer anvandas.

Skyddsrummet kan delvis eller helt placeras vid fasaden
pa Vitbacksvagen. Den fénsterlosa fasaden vid
skyddsrummet ska framhavas med tegelsattning som
avviker fran den dvriga fasaden.

Det nya flervaningshusets passager ska framhavas och
de ska avgransas med konstruktioner som haller hég
kvalitet med avseende pa stadshilden och anknyter till
stenfotsvaningens arkitektur. Soprummen ska avgransas
fran gaturummet och garden.

Pa gardssidan far balkongerna stracka sig éver
byggnadsytan raknat fran tredje vaningen. Pa
byggnadens ostligaste fasad far balkongerna inte stracka
sig dver byggnadsytans grans. Balkongens rackesdel ska
ge ett solitt intryck. Stérsta delen av balkongerna ska
inglasas.

Balkongernas fondvaggar kan till sina material avvika fran
den Avriga fasaden. Sandwich-elementkonstruktioner far
anvéndas endast pa balkongernas fondvéggar.

Balkonger far inte stGttas mot marken.

Tekniska utrymmen och anordningar ska anpassas till
byggnadens arkitektur. Tekniska utrymmen som placeras
pa taket ska placeras sa att de gransar till gardsfasaden.

Buller

Vitbacksvagens och Konvaljvagens trafik orsakar buller
som ska beaktas i planering av balkonger. Genom
tekniska losningar ska man sérja for att bullernivan enligt
anvisningarna inte dverskrids.

Vibrationer

Till bygglovshandlingarna ska en vibrationsutredning
bifogas some innehaller vibrationsmatningar, resultat och
l&sningar for att minska vibrationernas
svangningshastighet till under 0,30 mm/s.

Luftkvalitet

Byggnadens tilluft ska tas fran en tillrickligt hdg hojd pa
de sider av byggnaden dar luften ar renare, och filtreras
effektivt.

Jord

Eventuella fororeningar i tomtmarken ska utredas och
marken ska vid behov saneras innan byggarbetena
inleds.

Gardsplan

Pa garden ska ett lek- och vistelseomrade reserveras for
tomtens gemensamma bruk.

Man ska stréva efter att i man av méjlighet bevara
befintliga stora trad och buskar.

For omradet ska en enhetlig plan for gardsplanen
utarbetas i vilken behoven hos anvandare i olika aldrar
ska beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxlighet dar det planteras tréd,
buskar, perenner, angar och gras med beaktande av
arstidernas vaxling. De delar av gardsplanen som inte
anvands som nédvandiga gangvagar eller for lek och
utevistelse, ska forses med planteringar.

2/5
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Pihalla tulee saavuttaa vahintdan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Kattovedet imeytetddn ensisijaisesti tontilla siten, etté
naapurikiinteistoille ei aiheudu haittaa. Mikali hulevesia on
johdettava tontilta pois, on niiden kulkua viivytettéva.
Pysé&kainti- ja ajovaylien hulevedet tulee johtaa
viivytyksen jalkeen hulevesiviemariin,

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Vain ajovaylat saa asvaltoida. Pysakdintipaikat tulee
paallystaa puolilapéisevilld pinnoitteilla.

Pysakaintialueet tulee rajata istutuksin.

Pysakdinti

Uudiskerrostalo:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Kerrostaloasunnot 1/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/2
asuntoa. Lisaksi 1/1500 k-m? vieraille ja 1 /5000 k-m?

huoltoa varten. Liiketiloille 1/100 k-m?, kuitenkin vahintadn
yksi paikka per liiketila.

10 autopaikkaa tulee sijoittaa autotalleihin.

Uudiskerrostalon yhteyteen saa sijoittaa enintdén 18
pihapysakointipaikkaa. Pihan asuntoja varten mitoitetut
pysakointipaikat tulee toteuttaa nimeamattomina.

Pihalla sijaitsevista autopaikoista saa véhentadé 15 %
silloin, kun paikat ovat nimeamattomia.

Pysakaintipaikoilla tulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

Pihan 18:sta autopaikasta 2 tulee mitoittaa
liikuntaesteisille. Paikat sisaltyvat perusmitoitukseen.

Pyorapysakointipaikkoja tulee varata véhintaa 2/asunto.

Korvattava rakennus:

Mikali korvattava rakennus toteutetaan pientalona,
mitcitetaan sille véhintaan 2 autopaikkaa. Mikali
korvattava rakennus toteutetaan pienkerrostalona,
mitotetaan se uudiskerrostalon perusmitoituksella.
Korvattavan rakennuksen autopaikat eivat sisally
uudiskerrostalon pihapaikkamairaan vaan mitoitetaan
naiden lisaksi korvattavan talon yhteyteen sen pihalle.

Sailytettava rakennus/uusi rakennus.

Ominaispiirteiltaan, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus.

Rakennus on padosin korvattava ja siina on kaytettava
alkuperéisen rakennuksen osia.

Suunnittelun ja toteuttamisen jarjestys

Alkuperdisestd asuinrakennuksesta on tehtava
mittapiirustukset. Kaava-alueelle saa hakea
rakennuslupaa vasta, kun rakennuksen inventointitiedot ja
mittapiirustukset on toimitettu rakennusvalvontaan.

Korvattavan rakennuksen rakennus- tai
purkamislupahakemuksen yhteydessa tulee toimittaa
selvitys korvattavan rakennuksen kunnostettavista ja
korjattavista osista seka niiden varastointisuunnitelma

Korvattavan rakennuksen tai sen osan saa purkaa vasta
kun korvaavan rakennuksen rakennuslupa on myoénnetty
ja purkamislupa on myénnetty.

Korjaamiseen liittyvit midrdykset

Korvaavassa rakennuksessa on uudelleenkaytettava
korvattavan rakennuksen alkuperdisid, kayttokelpoisia
rakennusosia kuten ikkunoita tai niiden osia, ulko- ja
sisdovia sekad vanhoja puuhelloja ja tulisijoja. Osat tulee
tarvittaessa korjata tai kunnostaa.

Korjattavat ja kunnostettavat osat tulee varastoida
suojattuina kuivissa tiloissa. Varastoinnista tulee laatia
suunnitelma.

3/5

Garden ska ha minst 0,9 i gréneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas bygglovsansckan tillsammans
med planen éver garden.

Takvatten infiltreras i forsta hand pa tomten pa ett sadant
satt att detta inte medfor olagenhet for
grannfastigheterna. Om dagvatten ska avledas fran
tomten ska avrinningen fordrojas. Dagvatten fran
parkeringar och kdrvagar ska efter férdrojning avledas till
dagvattenavloppet.

Fér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Endast kérbanorna far asfalteras. Parkeringsplatserna
ska belaggas med halvgenomsldppliga ytbelaggningar.

Parkeringsplatserna ska avgransas med planteringar.
Parkering

Det nya flervaningshuset:

Minimiantalet bilplatser:

Bostader i flervaningshus 1/110 m2-vy, dock minst 1 bp/2
bostader. Dessutom 1/1500 m?-vy fér gaster och 1/5000
m?2-vy for underhall. For affarsutrymmen 1/100 m2-vy, trots
minst en plats per affarsutrymme.

10 bilplatser ska placeras i garage

| anslutning till det nya flervaningshusets gard far hogst
18 parkeringsplatser placeras. Parkeringsplatser som
dimensionerats fér gardens bostader ska anlaggas sa att
de ar omarkerade.

De bilplatserna pa garden far minskas med 15 % nar
platserna ar omarkerade.

Parkeringsplatserna ska ha beredskap for laddningstallen
for elbilar.

Av gardens 18 bilplatser ska 2 dimensioneras for
rérelsehindrade. Platserna ar inkluderade i
grunddimensioneringen.

Minst 2/bostad ska reserveras for cykelparkeringsplatser.

Byggnad som ska erséttas:

Om den erséttande byggnaden byggs som ett smahus
ska minst 2 bilplatser dimensioneras for det. Om den
ersattande byggnaden byggs som ett laghus
dimensioneras det enligt det nya flervaningshusets
grunddimensionering. Bilplatserna f6r den erséttande
byggnaden ingar inte i det nya flervaningshusets
gardsplatsantal, utan dimensioneras utéver dessa i
anslutning till det ersattande huset pa dess gard

Byggnad som ska bevaras/ny byggnad.

Byggnad som till sina specifika drag &r historiskt och
stadsbildsmassigt vardefull.

Byggnaden ska huvudsakligen erséttas och den
ursprungliga byggnadens delar ska anvéndas vid
ersattandet.

Ordningsfaljd for planering och genomférande

Mattritningar ska géras dver det ursprungliga
bostadshuset. Bygglov far ansdkas for planomradet férst
d4 byggnadens inventeringsuppgifter och mattritningar
lamnats in till byggnadstillsynen.

| samband med ansokan om bygglov eller rivningstillstand
for byggnaden som erséatts ska en sammanstallning
ldmnas in dver de delar av byggnaden som satts i skick
och repareras samt en lagringsplan fér dem.

Byggnaden som ersatts eller en del av den far rivas férst
da den erséttande byggnadens bygglov och
rivningstillstand har beviljats.

Bestdmmelser i anslutning till renoveringen

| den ersattande byggnaden ska man fran byggnaden
som ersétts ateranvéanda ursprungliga, anvandbara
byggnadsdelar, sasom fonster eller delar av dem, ytter-
och innerdérrar samt gamla vedspisar och eldstader.
Delarna ska vid behov repareras eller sattas i skick.

Delar som repareras och satts i skick ska lagras
skyddade i torra utrymmen. En plan ska gdras upp fér
lagringen.
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Korvaavaa rakennusta koskevat madridykset

Korvaava rakennus tulee toteuttaa asuinrakennuksena.
Korvaavan rakennuksen ensimmaiseen ja toiseen
kerrokseen saa sijoittaa korvattavan rakennuksen
mitattujen ulkomittojen mukaan rakennusoikeutta.

Korvaavan rakennuksen kellarin saa jattaa rakentamatta.
Mikali kellari rakennetaan, saa sinne sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Tilat voi rakentaa
ensimmaisen ja toisen kerroksen mitatun

rakennusoikeuden liséksi.

Alkuperéinen rakennus on korvattava sitd ulkon&oltaan ja
mitoiltaan vastaavalla uudisrakennuksella. Lahtdkohtana
on alkuperaista rakennusta ulkoisilta osilta vastaavan
rakennuksen rakentaminen. Tarvittaessa voidaan
huomioida uudisrakennuksen rakenteiden vaatimukset.

Rakentamisen |ahtékohtana on ulkonadltdan
alkuperaisten rakenteiden ja rakennusosien kuten
julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien,
savupiippujen ja niiden yksityiskohtien, ominaispiirteiden,
materiaalien, mittojen ja varien kayttdminen siten kuin
mitta- ja inventointisuunnitelmissa on todettu.

Rakennuksen rakenneratkaisut tulee toteuttaa toimivina,
terveellisind ja turvallisina. Rakennuksen kantavat
rakenteet ja sisatiloja jakavat valiseinat saa toteuttaa

kiviaineisena.

Sisatilojen |ahtSkohtana tulee padosin olla korvattavan

rakennuksen tilajako.

Korvaavan rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa
voi soveltaa korjausrakentamista koskevaa

lainsaadantoa

_+_+_

Kaupunginosan raja.

—_— Kortteleiden vilinen raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_ Osa-alueen raja.
_”f'?_ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
C))
Risti merkinnin péélla osoittaa merkinnén

poistamista.

HIEKKA

Kaupunginosan nimi.

60 Kaupunginosan numero.

60053 Korttelin numero.

SUOPURSUN Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

2900

2900+kI60 T € moitt
asuntokerrosalan nelidmetrimdarédn ja toinen luku
lilkehuoneistojen kerrosalan nelidmetrimaaran.

Vit Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

- Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinti koskee.

= T

: Rakennusala.

I .

| | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
35dB g "

[ | ulkokuoren d3dneneristavyyden AL lilkennemelua

vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreiné.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa

Bestimmelser i den erséttande byggnaden

Den ersittande byggnaden ska byggas som eft
bostadshus. Pa forsta och andra vaningen i den
ersittande byggnaden far byggréatt placeras enligt de
uppmétta yttermatten hos den byggnad som ersétts.

Den ersattande byggnadens kallare far lamnas obyggd
Om kallaren byggs fa utrymmen som overensstammer
med det huvudsakliga anvéndningsandamalet placeras i
den. Utrymmena kan byggas utdver den forsta och andra
vaningens uppmatta byggréatt.

Den ursprungliga byggnaden ska ersattas med en
nybyggnad som till utseendet och dimensionerna
motsvarar originalet. Utgangspunkten ar att uppfora en
byggnad som motsvarar den ursprungliga byggnaden till
de yttre delarna. Vid behov kan kraven pa nybyggnadens
konstruktioner beaktas.

Utgangspunkten for byggandet ar att konstruktioner och
byggnadsdelar som till utseendet motsvarar originalen
anvands enligt det som konstaterats i dimensions- och
inventeringsplanerna, sasom fasader, yttertak, fonster,
ytterdorrar, skorstenar och deras detaljer, specifika drag,
material, matt och farger.

Byggnadens konstruktionslosningar ska forverkligas sa att
de fungerar, r hdlsosamma och sékra. Byggnadens
barande konstruktioner och mellanvaggar som delar upp
inomhusutrymmena far byggas av stenmaterial.

Utgangspunkten fér inomhusutrymmena ska i huvudsak
vara rumsindelningen i den byggnad som ersatts

| planeringen och byggandet av den ersattande
byggnaden kan lagstiftning om reperationsbyggande
tillampas.

Stadsdelsgréns.

Gréns mellan kvarter.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelens namn.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt | kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Hinvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.
Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

ljudisoleringen AL mot végtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 35 dB.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Laatoitettava tai kivettévé alueen osa.

Istutettava alueen osa.
Istutettava puu.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysidkdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestad
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

5/5
For lek och utevistelse reserverad del av omrade

Omradesdel som ska beldggas med plattor eller sten.

Del av omrade som skall planteras.
Triad som ska planteras.

Gata.

Korférbindelse.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gréns déar in- och utfart dr
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GKZ5, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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9.1 ALUSTAVA HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

Hulevesisuunnitelma, GeoPro consulting Oy
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9.4 OTTEET MELUSELVITYKSESTA

Kuvaotteet meluselvityksesta, Promethor 7.4.2020

- e Dol
— S __=

\ 219" 3 \2AP

B =30dB(A) || -\
B - 35 dB(A) [T\
[__=37dBA) |\
N = 39 dB(A) |28 <
I = 41 dB(A) 2

I - 43 dB(A)

Valkn:
B =47 0BA) | oM,

I - 45 dB(A) i Ly R &

Kuva 3. Asuinhuoneistojen julkisivujen danitasoerovaatimukset liikkenteen melua vastaan.

I = ei lasitustarvetta
[ =1dB(A)
B -2 dB(A)
[ =3dB(A)
B - 4 dB(A)
[ =5d8(A)
[ =6dB(A)
T =7dB(A)
I = 8 dB(A)
B - 9 dB(A)
N - 10 dB(A)
N - 11 dB(A)

Kuva 4. Asuinhuoneistojen parvekkeiden danitasoerovaatimukset liikenteen melua vastaan.



002436 / Suopursuntie 25.10.2022 54 /54
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