=] Vantaa

Asemakaavan 181600 Vantaanlaakso 5 ajanmukaisuuden arviointi
VD/9127/10.02.04.00/2022

TeA/TLA/ILA/TKA/VIK/IT

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja
tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi. Jos asemakaava
on ollut voimassa yli 13 vuotta ja edelleen merkittdvilta osin toteutumatta, asemakaavan alueelle ei
voi myontaa rakennuslupaa ennen kuin asemakaavan ajanmukaisuus on arvioitu. Asemakaavan
Vantaanlaakso 5 (nro 181 600) ajanmukaisuus on arvioitava ajankohtaisen teollisuus-, varasto- ja
myymaldahankkeen rakennuslupahakemuksen kasittelya varten. Esityksen mukaan asemakaava
todetaan ajanmukaiseksi.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 60 §:n mukaan “Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja
tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta osalta on
edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myontaa sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen,
jolla on alueiden kayton tai ymparistokuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on
arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden... Kunnan paatokseen, jolla asemakaavan on todettu olevan
ajanmukainen, ei saa valittamalla hakea muutosta.”

Vantaanlaaksossa osoitteessa Jaalakuja 8 on kaupungin omistama toimisto- ja varastorakennusten
korttelialue (KTV), jolle on suunnitteilla Golden Crop Oy:n hanke. Alueen asemakaava (nro 180600) on
vuodelta 1994, ja kuten jaljempana todetaan, merkittavalta osalta edelleen toteutumatta, joten
rakennusluvan myéntaminen hankkeelle edellyttda asemakaavan ajanmukaisuuden arviointia.

Taustaa

Golden Crop Oy:n hakemuksesta on tehty poikkeamispaatos 30.5.2022, joka mahdollistaa
asemakaavasta poikkeamisen siten, etta tontin rakennusoikeudesta (8 000 k-m2) voidaan kayttaa
asemakaavan sallimaa suurempi osuus teollisuus- ja varastotiloihin ja etta tontille voidaan sijoittaa
myymalatilaa, jota ei ole asemakaavassa erikseen sallittu. Lisaksi voidaan poiketa rakennusalan rajasta
4,5 m ja vesikaton ylimman kohdan korkeusasemasta 2 m.

Poikkeamispaatoksesta on tehty oikaisuvaatimus 15.6.2022, jonka perusteluina esitetdadan mm.
asemakaavan vanhentuneisuutta, ymparistolle aiheutuvaa haittaa seka alueella tehtyja liito-orava- ja
lahokaviosammalhavaintoja. Oikaisuvaatimus tuodaan kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyyn.

Golden Crop Oy:n ja kaupungin kiinteistonhallinnan vilisissa neuvotteluissa on paadytty ratkaisuun,
jossa kortteli 18001 lohkotaan tonteiksi siten, etta korttelin eteldosa jaa kaupungin haltuun. Korttelin
eteldosaan on yleiskaavassa merkitty virkistysalueyhteys ja asemakaavassa alue, jonka puustoa tulee
hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa. Tontin lohkominen mahdollistaa kaupungin haltuun
jadavan alueen asemakaavoittamisen virkistysalueeksi yleiskaavan virkistysalueyhteyden toteuttamisen.

Asemakaava Vantaanlaakso 5 (nro 181 600) ja nykytilanne
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Asemakaava 181600 Vantaanlaakso 5 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.8.1994 ja vahvistettu
ympadristoministeriossa 15.3.1995. Se koskee osaa korttelia 18001, kortteleita 18021, 18022 seka katu- ja
virkistysalueita.

Kaava-alue sijaitsee Himeenlinnanvaylan itdpuolella osoitteissa Kauppalaivurintie 8-12, Jaalakuja ja
Buldersinviita.

Kortteli 18001 on toimisto- ja varastorakennusten korttelialuetta (KTV), jonka rakennusoikeus on

8 000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku nelja (IV). Rakennusoikeudesta 25 % saa kdyttaa ymparistoa
hairitsemattdmaan teollisuus- ja varastotoimintaan (2 000 k-m2), josta teollisuustiloja saa olla enintaan
puolet (1 000 k-m2). Korttelin eteldosassa puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Lisaksi kortteliin on merkitty yleinen jalankulkuyhteys
Perkidnkujalta Himeenlinnanvadylan tiealueelle.

KTV-Kortteli kaavoitettiin aikanaan hanketta varten, joka jai toteutumatta, ja kortteli jai odottamaan
toista vastaavaa hanketta. Kortteli on nykytilassaan rakentamaton ja luonnontilassa.

AP-kortteli 18001 on asuinpientalojen korttelialuetta tonttitehokkuudella e = 0,25. Rakennusoikeus on
toteutunut paaosin (68 %).

AL-kortteli 18021 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta tonttitehokkuudella e = 0,25.
Rakennusoikeus on toteutunut padosin (68 %).

Kortteliin 18022 on tehty asemakaavamuutos 000222, Kv 18.4.2016, joten se ei kuulu ajanmukaisuuden
arviointiin.

Asemakaavan Vantaanlaakso 5 (nro 181 600) ajanmukaisuuden arviointi

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa (17.12.2007) alue on KTV- ja AP-kortteleiden osalta tyopaikka-aluetta
TP ja eteldosaltaan lahivirkistysaluetta VL, jonka kautta on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti ja
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys seka AL-korttelin osalta pientaloaluetta A3. Alue on
lentomelualuetta Lden 55—-60 dB.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa alue on KTV- ja AP-kortteleiden osalta
monipuolista tyopaikka-aluetta TP, jonka kautta on osoitettu virkistysalueyhteys, seka AL-korttelin osalta
pientalovaltaista asuinaluetta AP. Yleiskaavassa on katuyhteys Ylastontieltd Himeenlinnanvaylalle.
Joukkoliikenteen runkoyhteys on siirretty Vantaanlaaksontielle. Alue on lentomelualuetta Lden 55-60
dB.

Asemakaavan kortteleiden kayttotarkoitukset, asemakaavan liikenneratkaisut ja lentomelua koskevat
maaraykset ovat yleiskaavan mukaiset. Yleiskaavan virkistysalueyhteys on huomioitu KTV-korttelialueen
asemakaavaratkaisussa ja maarayksissa. Asemakaava on yleiskaavan mukainen.
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Ymparistéhadiriét ja ympadristévaikutukset

Asemakaavassa on ajanmukaiset maaradykset lento- ja liikennemelun torjunnasta. Asemakaavaratkaisun
yksi perusajatus on sijoittaa KTV-korttelialue siten, etta se suojaa A-korttelialueita uuden kadun
aiheuttamalta lilkennemelulta.

Asemakaavassa on KTV-korttelialuetta koskeva maarays, jonka mukaan korttelialueelle ei saa sijoittaa
laitosta, joka kipindiden, tuhkan, noen, savun, lammon, |6yhkan, kaasujen, hdyryjen, karyjen, tarinan,
melun tai raskaan liikenteen vuoksi tai muusta syysta aiheuttaa terveydellista tai muuta haittaa lahella
asuville tai oleskeleville.

Asemakaava on ymparistohdirididen ja -vaikutuksien osalta ajanmukainen.

Luontoarvot

Asemakaava-alueella on havaittu lahokaviosammalta. Vantaan kaupunki on teettdanyt Faunatica Oy:lla
lahokaviosammaleen suojelusuunnitelman vuonna 2019 (Manninen, 0. & Nieminen, M. 2020:
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma - Faunatican raportteja 1/2020).
Selvitysraportin mukaan tyo oli paitsi laajuudeltaan myds inventointimenetelmiltaan historiallinen, silla
syksyn 2019 aikana opittiin tunnistamaan lahokaviosammaleen asuttamia lahopuurunkoja myos ilman
itiopesakehavaintoja itujyvasrihmojen perusteella. Tama uusi tietdmys mullisti kdytannon
inventointityota ja kasitysta lajin esiintymisesta ja huomioimisesta maankaytdssa.

Selvityksen mukaan “Uudessa yleiskaavaluonnoksessa, verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan,
maankdyttoon tehdyt muutokset oletettavasti kompensoivat (pinta-alan ja lahokaviosammalen
kasvupaikkojen/yksil6iden osalta) yleiskaavaluonnoksen rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien
lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla, jotta lajin suojelutaso sailyy suotuisana
Vantaalla. Tama johtopadatos patee seuraavin varauksin:

e Kaavaluonnoksessa esitetyt lahokaviosammalen ydinalueita turvaavat merkinnat pysyvat
kaavassa ja suojelualueet toteutetaan.

e Uhatuilla alueilla (yleiskaavaluonnoksen rakennettaviksi osoitetut alueet) olevat
lahokaviosammalen kasvupaikat sadstetdaan niilta osin kuin se yksityiskohtaisen
maankayttésuunnittelun avulla on mahdollista.

e Kohtalaisesti turvatuilla alueilla (yleiskaavaluonnoksen metsatalousalueet, erilaiset
virkistysalueet ja muut viheralueet) olevien lahokaviosammalen ydinalueiden turvaamiseen
panostetaan, jotta kasvupaikat sailyvat niilla mahdollisimman kattavasti. Naiden alueiden
tehokas turvaaminen on myos mahdollisuus paasta ... ylikompensaatioon, jolloin toimenpiteiden
riittavyys ja toimivuus ovat mahdollisimman taattuja.

e Lahokaviosammalen ydinalueisiin ja kasvupaikkoihin jatkossa mahdollisesti kohdistuvat
heikennykset kompensoidaan niiltd osin kuin se on mahdollista. Kdytanndssa ainoa kaytettavissa
oleva nopea toimenpide on ainakin parhaiden ja siirrettavissa olevien kasvupaikkojen siirtdminen
sailyville alueille. Populaatioiden muutosta seurataan erikseen valittavilla kohdealueilla ... ja
mahdolliseen negatiiviseen kehitykseen puututaan.

Lahokaviosammalen suojelusuunnitelman perusteella asemakaavoitus arvioi, etta Vantaan
sammalesiintymista kyseinen esiintyma ei ole lahokaviosammalen suotuisan suojelutason sailymisen
kannalta merkittava. Lahokaviosammalesiintymia ei Vantaan asemakaavoituksen nakemyksen mukaan
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ole tarkoituksenmukaista pitda asemakaavan ajanmukaisuuden mittarina, koska esiintymia on niin
paljon, etta asemakaavojen paivittaminen ei ole realistista.

Varsinaisesti asia ratkaistaan rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Luonnonsuojelulain 48 § mukaan
rauhoitetun kasvin esiintyma ”... ei estd alueen kdyttamista maa- ja metsatalouteen tai
rakennustoimintaan eikd rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista kayttamista. Talloin on
kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja eldimia ja kasveja, jos se on
mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus voi myontaa luvan poiketa 39, 42 ja 47 §:ssa saddetyista
rauhoitussaannodksista, jos lajin suojelutaso sailyy suotuisana. ...”

Vantaan kaupunki on teettdnyt Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelman (Ramboll Finland Oy,
26.5.2022). Suunnitelmassa kyseisen kaava-alueen lansireunaan Kauppalaivurintien suuntaisesti on
osoitettu liito-oravan tarkea yhteys ja kehitettava yhteys. Kaava-alueelta ei ole liito-oravahavaintoja,
eika aluetta ole todettu liito-oravalle mahdolliseksi tai hyvin soveltuvaksi metsaalueeksi. Liito-
oravayhteys sijaitsee asemakaavan paaosin toteutuneella osalla. Asemakaavan ajanmukaisuuden
arviointi tehdaan KTV-korttelialueelle suunnitellun hankkeen vuoksi. Liito-oravan reitti ei sijoitu
kyseiselle korttelialueelle. Vantaan asemakaavoitus toteaa, etta liito-oravayhteys on kuitenkin
huomioitava mahdollisen rakennusluvan yhteydessa, koska KTV-korttelialueen katuliittyma sijoittuu
Kauppalaivurintielle ja liito-oravayhteyden alueelle.

Vantaan asemakaavoituksen ndkemyksen mukaan liito-oravien suojelua on tarkoituksenmukaista
toteuttaa ajanmukaisen tiedon perusteella ja kdytettavissa olevin keinoin. Koska liito-oravan
esiintymisalueet muuttuvat jatkuvasti, ei ole realistista pyrkia pitamaan asemakaavoja jatkuvasti
ajanmukaisina liito-oravatilanteen muuttuessa. Sen sijaan, kun asemakaavaa on tarpeen muuttaa myos
muista syistd, asemakaavassa huomioidaan sen hetken mukainen tieto liito-oravista.

Asemakaava on luontoarvojen osalta ajanmukainen KTV-korttelialueelle mahdollisesti myonnettavaa
rakennuslupaa varten. Rakennuslupavalmistelun yhteydessa on huomioitava tiedossa olevat
lahokaviosammalesiintymat seka liito-oravan suojelusuunnitelmassa esitetty liito-oravan kulkureitti.

Johtopaatos
Asemakaava Vantaanlaakso 5 (nro 181 600) on ajanmukainen KTV-korttelialueelle mahdollisesti

myonnettavaa rakennuslupaa varten.

Kaupunkiympadristolautakunta 23.8.2022 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
a) todetaan asemakaava 180600 Vantaanlaakso 5 ajanmukaiseksi,

b) tarkastetaan poytakirja taman pykalan osalta heti.

Kasittely:
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Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 20.9.2022 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) todetaan asemakaava 180600 Vantaanlaakso 5 ajanmukaiseksi,
b) tarkastetaan poytakirja taman pykalan osalta heti.
Kasittely:

Puheenjohtaja Anssi Aura esitti, ettd paatosesityksen a-kohta muutetaan muotoon: “Paatetaan esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettad todetaan asemakaava 180600
Vantaanlaakso 5 vanhentuneeksi.” Hyvaksyttiin muutosesitys yksimielisesti.

Paatos:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
a) todetaan asemakaava 180600 Vantaanlaakso 5 vanhentuneeksi, ja
b) tarkastetaan poytdkirja tdman pykaldn osalta heti kokouksessa.

Merkittiin, etta kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine jatti padtokseen eriavan mielipiteen:
"Asemakaava on juuri hyvéiksytyn yleiskaavan mukainen. Ajanmukaisuus on arvioitu pédtdstekstissd.”

Kaupunginhallitus 10.10.2022 § 29

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

a) todetaan asemakaava 180600 Vantaanlaakso 5 vanhentuneeksi, ja
b) tarkastetaan poytakirja taméan pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite
- Asemakaava 161800 Vantaanlaakso 5 ja yleiskaavat
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Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asemakaavapaallikko Ilkka Laine, p. 050 540 2254
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



