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Havainnekuva Tietotieltd. Kuva: Arkkitehdit Soini & Horto Oy.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 25.10.2022 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002425. Kaavoitus on tullut vireille 25.5.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
kortteli 52413 ja katualuetta kaupunginosassa 52, Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kiinteistoja 423-38-2 ja 423-38-3 LL-korttelialueella.

Tonttijako:

kortteli 52413 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakennusten, mahdollisen uuden hotellin, Tie-
totien varren liiketilojen seké korttelia palvelevan pysékdintitalon rakentaminen. Kortteli sijaitsee
lentoaseman véalittémassa laheisyydessa Tietotien varressa ja on kdvelymatkan péaéssa seka
Aviapoliksen etté Lentoaseman rautatieasemilta.

Kaavaan liittyy maankayttsopimus.

Kaavan laatijat: Paivi Veijola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; paivi.veijola@vantaa.fi,
puh. 043 8266 958, Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti; jukka-veli.heikka@vantaa.fi,
puh. 040 825 2578

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa osoitteissa Tietotie 9 ja 11. Alue rajautuu
ldnnessa Tietotiehen, pohjoisessa ja eteldssé pysakodintialueisiin ja idéssd Lentoasemantiehen seké
sen suojavy6hykkeeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3,8 ha. Aviapoliksen seka Lento-
aseman rautatieasemille on matkaa noin 500 m ja lentoaseman terminaaleille noin kilometri. Kaa-
vamuutosalue on osa lentoaseman ja Aviapoliksen aseman vélille rakentuvaa monipuolista tyo-
paikka-aluetta, joka sijoittuu Vantaan ratikan varrelle.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti on merkitty opaskartalle punaisella ympyralla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 9.8.2019. Kaavamuutos sai vuoden 2020 ty6oh-
jelmassa numeron 002425.

- Kaavoitus tuli vireille 25.5.2020.

- Mielipiteet ja kommentit pyydettiin 23.6.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 6 kappa-
letta.

- Asemakaavaehdotus asetettiin néhtéville ajalle 29.6.-29.8.2022. Lausunnot (9 kpl) pyydettiin
2.9.2022 mennessa Uudenmaan ELY-keskukselta, Finavia Oyj:It&, Vantaan Energialta, Helsingin
seudun liikkennekuntayhtymélta (HSL), Helsingin seudun ympéristépalveluilta (HSY), Keski-Uu-
denmaan pelastuslaitokselta, TUKES:ilta, Uudenmaan liitolta, Pa4dkaupunkiseudun Vesi Oy:Ita
ja Vantaan kaupunginmuseolta. Lausunnot saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan Ener-

gialta, Helsingin seudun ymparistopalveluilta, HSL:It4 sek& Elisa Oyj:lta. Muistutuksia kaavasta
ei tullut.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.
- Aviapolis Coren viitesuunnitelma

- Vantaan Ratikan yleissuunnitelma, 16.12.2019

TIIVISTELMA

Asemakaavamuutosta on hakenut kiinteistdjen omistaja Koy Vantaan Tietotie 9 ja Koy Vantaan
Tietotie 11 9.8.2019 saapuneella hakemuksella. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimitilaa ja
hotelli Tietotien varrelle tulevan ratikkapysékin viereen.

Lentokenttaaluetta LL muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY seké autopaikkojen

korttelialueeksi LPA. Kaavamuutoksella luodaan myos tilavaraus suunnitteilla olevaa Vantaan pika-
raitiotieyhteytta varten. Kaavahanke parantaa Tietotien kaupunkikuvaa nykyisesta. Tietotie on vil-
kas yhteys, josta luodaan sujuva ja miellyttava reitti lentoaseman ja Aviapoliksen keskustan valille.

Uuden korttelin 52413 tontille 2 sijoittuu uutta 9-12-kerroksista toimitila- ja hotellirakentamista
rakentamista ja tontille 3 pysakdintilaitos. Kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 57 306 k-
m?2, josta 23 206 k-m2 on olemassa olevan Tietotie 9:n kerrosalaa. Uutta rakennusoikeutta kaava-
alueella on taten 34100 k-m?2, johon siséltyy Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkaan
yhteensa 500 k-m? vaadittavaa liiketilaa.

Tietotie 9:n (tontti 1) osalta asemakaava on toteava. Se péivitetaan vastaamaan nykytilannetta
muun muassa kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. Tontille osoitettu ra-
kennusoikeus 23 206 k-m? vastaa tontilla olevaa nykyista toimistorakennusta eika mahdollista lisa-
rakentamista.

Korttelin tehokkuus on e = 1,5. Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupun-
kimaista, laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Vantaan kaupungin Resurssiviisauden tiekar-
tan mukaisesti asemakaavassa esitetaan vaatimuksia uusiutuvan energian kaytosta, vihertehok-
kuudesta ja energiatehokkuudesta. Autopaikat on keskitetty pyséakdintilaitokseen, joka palvelee
kaikkia uusia rakennuksia. Pysékdintilaitokseen saa sijoittaa my0ds lentoaseman pysakointia.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 37 433 m2.

Arkkitehdin nakemys asemakaavan mukaisesta rakentamisesta, Arkkitehdit Soini&Horto 11.3.2022
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevaa tilaa 92-423-38-2 Mikkola
(Tietotie 11) ja tilaa 92-423-38-3 Mikkola 2 (Tietotie 9). Osoitteessa Tietotie 9:5sa sijaitsee vuonna
2013 valmistunut toimistorakennus ja pysakointilaitos (EuroPark P-HOTT). Kaytetty kerrosala on
noin 23206 k-m?. Arkkitehtitoimisto Helin & Co:n suunnittelemassa toimistorakennuksessa toimii
mm. Finnairin paakonttori. Nayttavan rakennuksen julkisivut ovat sinista teraspeltikasettia ja lasia.
Lentoasemantien varressa sijaitsevassa pysakointitalossa on 551 pysakoéintipaikkaa. Osoitteessa
Tietotie 11 aiemmin sijainnut ja Finnairin pd&konttorina toiminut toimistorakennus on purettu
vuonna 2017. Talla hetkelld alue on rakentamaton ja aidattu.

Tilan 92-423-38-2 Mikkola (Tietotie 11) pinta-ala on 18 390 m? ja tilan 92-423-38-3 Mikkola 2 (Tie-
totie 9) pinta-ala on 19 407 m2. Alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

[Imakuva suunnittelualueesta vuodelta 2019
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Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee lentoase-
maa palveleva pyséakdintialue

Finnairin paékonttorirakennuksen pysakdintitalo
Tietotien suunnalta nahtyna.

Nakyma Tietotien varresta. Tietotie 9:n metallijulkisivu on nayttava.

Ylla valokuvakooste kaava-alueelta helmikuulta 2020.

2.1.2 Luonnonymparist®

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Veromiehen pohjoisosassa sijaitsevalle laajalle seléanteelle. Selénteen
pohjavesistéd saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat
ojat, Pytinoja ja Palo-oja. Alueen maisemakuvaa hallitsevat mittakaavaltaan suuret vaylat ja raken-
nukset. Suunnittelualueen eteldosa on padosin rakennettu ja pohjoisosassa on purkutéiden jaljilté
laakea maakuoppa. Alueen itdreunassa Lentoasemantien varressa on jaljella pieni kaistale raken-
tamatonta reunametsaa. Tietotien varressa on sdilynyt pieni kalliokumpare ja joitakin puita. Suun-
nittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Vesistot ja vesitalous

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on rakennettua pintaa tai puretun rakennuksen jaljilt& sora-
pintaa. Alue ei ole pohjavesialuetta. Kaava-alue sijaitsee Pyhtd&nkorvenojan pienvaluma-alueella.
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Maapera

Maalajikartan perusteella alueen maapera koostuu useista maalajeista. Tietotien varrella on kaksi
pienehkdd avokallioaluetta. Kaava-alueen pohjoisosa on suurelta osin tdyttbmaata, eteldosassa on
hiekkaa ja savea kaksoismaalajina. Lentoasemantien puoleinen osa on osittain hiekkamaata.
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Ote maalajikartasta, Vantaan karttapalvelu

Topografia

Alue on melko tasainen ja maaston korkeusasemat vaihtelevat paaosin valilla +45,3...+47,0 mpy.
Korkein kohta on Tietotie 11:n kalliokumpare, jonka korkeus on +49,1. Puretun toimistorakennuk-
sen kohdalla on laaja kuoppa, jonka korkeusasemaa ei ole mitattu.

Rakennettu ymparisto

Véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen véesto kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henkea ja
vuonna 2020 jo reilu 20 000 henkea. Veromiehessa asukkaita oli vuoden 2020 lopussa 1 078 hen-
ked. Vantaan vaestdennusteen 2021 mukaan Aviapoliksen vaeston ennustetaan kasvavan vuoteen
2031 mennessa noin 8 500 henkildll&. Suurin vaestonkasvu kohdistuu runsaan uudisrakentamisen
mydté Veromiehen kaupunginosaan, jossa vaeston mééran ennustetaan kasvavan yli 6 000 henki-
16114 vuoteen 2031 mennessa. Vireilla olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan ennustetta arvi-
oitua suuremmaksi.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja eiké alue sovellu asumiseen korkean lentomelun vuoksi.
Palvelut ja tyOpaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tyépaikkakeskittyma, jossa oli vuonna 2018 jo 41 600
tyopaikkaa. Kaupunginosista tyopaikkoja oli selvasti eniten Veromiehessé, noin 15 500. Vieressa
olevat Pakkala ja Lentokenttd ovat myos merkittavia ty6paikka-alueita. Molemmissa on yli 7 000
tyopaikkaa. Veromiehen kasvu on kuitenkin ollut omaa luokkaansa, Vuodesta 2009 vuoteen 2018
tyopaikat lisaantyivéat siella 7 700:lla. Tahan mydtéavaikutti noin 4 800 tydpaikan siirtyminen Lento-
kentan kaupunginosasta Veromiehen kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen tyOpaikoista
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ldhes kolmasosa oli kuljetuksen ja varastoinnin toimialalla. Muita merkittavié toimialoja olivat
tukku- ja vahittaiskauppa, teollisuus ja hallinto- ja tukipalvelutoiminta.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000-60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ympdrilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toimis-
tokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Kehé Ill:n pohjoispuolella. Alueella on myds hotel-
leja ja erityiskauppoja. Keha Ill:n eteldpuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamingon kylpylé-
hotelli ja viihdekeskus. Eteldampana Pakkalassa on yrityspuisto, jossa sijaitsee mm. ymparistdosaa-
miskeskus Leija. Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste sijaitsee Veromiehessa teolli-
suus- ja varastoalueen keskelld. Lentoaseman l&dheisyydessa on Finavian ammatillinen erikoisoppi-
laitos Avia College, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, sek& helikopterikoulutuskes-
kus. Veromiehessa on myos ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee lentoaseman valittémassa laheisyydessa. Alue rajoittuu Tietotiehen
idéssa ja Lentoasemantiehen idassa. Sen pohjoispuolella sijaitsee lentoasemaa palveleva laaja py-
sakointialue P4A, joka on Finavia Oyj:n omistuksessa. Suunnittelualueella sijaitsee Finnairin 7-ker-
roksinen paékonttorirakennus ja sita palveleva 4-kerroksinen pysékdintirakennus. Suunnittelualu-
eella on Lentoasemantien puolella sekapuustoinen metsikkd. Alueen eteldpuolella on Finavian
omistama Tietotie 7 kiinteistd, joka on téll& hetkella rakentamaton tontti.

Kaupunkikuva

Tietotien kaava-alueen ympéristén kaupunkikuva on vélja. Rakennuskanta koostuu toimisto- ja
liikerakennuksista seka teollisuus- ja varastorakennuksista. Alueella on suuria paikoitusalueita ja
pienid sdilyneitd metsikditd. Yhdyskuntarakenteen muutos kohti tiivisté kaupunkirakentamista al-
kaa kuitenkin jo ndky& Veromiehen kaupunginosassa, kuten Perintdtien varrelle rakentuvissa
asuinkerrostaloissa.

Virkistys

Kaava-alueen vélittémassa laheisyydessa ei ole kaavoitettua puistoaluetta. Alueen lento- ja tieme-
lun takia se ei sovellu virkistyskayttoon. Lahimpana sijaitsevat puistot ovat Karhuméenkallio ja Tii-
ranpuisto noin 300 metrin etdisyydella kaava-alueesta.

Kaupunkirakenteen muutos yksipuolisesta ty6paikka-alueesta monipuoliseksi asumisen, tyépaik-
kojen ja palveluiden alueeksi edellyttad virkistysalueiden ja -yhteyksien kehittamisté koko Vero-
miehen alueella. Veromiehen verkot -selvityksessa suunnittelualueen etelépuolelle esitetaan vi-
herkantta, mik& parantaisi viheryhteyttd Lentoasemantien yli.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Tietotielld, vuosina 2024—-2028 toteutuvaksi suunnitellun Vantaan raitiotien
varrella. Kaava-alueen kohdalle on suunnitteilla Tietotie Datavdgen- niminen raitiotiepysékki. Tie-
totiell4 on paépyorareitti, yhdistetty pyoratie- ja jalkakéytava. Tietotie on Finavian yksityistie, va-
laistu, kaksikaistainen ja toiminnalliselta luokitukseltaan kokoojakatu.

Kaava-aluetta rajaavat Maantie 135 (Lentoasemantie), Tietotie ja limailutie. Lentoasemantie yh-
distéa lentoaseman valtakunnan paatieverkkoon. Lentoasemantielld on joukkoliikennettd, seka
Vantaan siséisia linjoja ettd Lentoasemalle péattyvid, seudullisia linjoja. Keh&radan Aviapoliksen
aseman sisaankaynti on noin 700 metrin paéssa kaava-alueesta. Samassa paikassa sijaitsee myos
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Aviapoliksen aseman bussiterminaali. Alueen sijainti on liikenteellisesti keskeinen. Lentoaseman-
tien vuorokausiliikennemaara arkena on vahan yli 20 000 ajon/vrk.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin. Kaavamuutosalueen 1ahimmat yleiset

vesijohdot sijaitsevat Tietotielld ja osin kaava-alueen sisalla tontin puolella.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensé Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat vélilla + 66 m... +83 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskoh-
talausunnossa.

Jatevesivieméarginti
Kaavamuutosalueen jatevesiviemari kulkee Tietotielld ja osin kaavamuutosalueen sisélla tontin
puolella.

Jatevedet johdetaan limakehan runkoviemariin, josta ne johtuvat edelleen Tuusulanvaylén alitse
Kéyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuojelun
kuntayhtyman viemaéritunneliin ja lopulta Viikinm&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesivieméardinti
Kaavamuutosalueen l&hin hulevesiviemari sijoittuu Tietotielle sek& osin kaavamuutosalueen tontin
puolelle.

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Tietotien hulevesiviemarin kautta limailu-
tien runkoviemériin ja siité edelleen Pytinojaan. Pytinojasta vedet kulkeutuvat lopulta Palo-ojan ja
Kattilaojan kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Vantaan energian kaukolampdjohdot kulkevat Tietotien alla.
Tietotie 9 ja 11 alue on jo liittynyt kaukolampdverkkoon.

Sahkodverkko

Vantaan Energialle kuuluvia kaapeleita on Tietotien, Lentoasemantien ja llmakehén alla.
Ymparistohairiot

Lentomelu
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Lentomeluvydhykkeet Tietotie 9 ja 11 ymparistdssa, Vantaan karttapalvelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyhykkeelld 2 (Lden 55-60 dB), minka takia alueelle ei
saa sijoittaa uusia asuinalueita eik& melulle herkkid toimintoja. Vantaan rakennusjarjestyksen mu-
kaan majoitushuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentomelua AL vastaan on oltava talléin
vahintdan 35 dB ja toimistotilojen vahintédan 32 dB.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida julkisivujen riittdva 4dneneristévyys, jotta asuin- ja majoitus-
huoneissa seké toimistohuoneissa ohjearvojen vaatimukset tayttyvat.

Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivalla 2016-kartassa kortteliin 52131 kohdistuva lilkennemelu
on péadosin 55-60 dB. Asemakaavatyon yhteydessé suunnittelualueelle on laadittu tarkempi melu-
selvitys WSP Finland Oy:n toimesta. Meluselvitys on kaavan liitteena.

Pienhiukkaset

Tieliikenteen, I1ahinn& Lentoasemantien, llmakehén ja Tietotien aiheuttamat pienhiukkaset tai typ-
pidioksidi eivat aiheuta ongelmia asemakaavamuutosalueen toiminnoille. Aviapoliksen asemien
alueelle on toteutettu ilmanlaatuselvitys (Sweco 6.5.2021). Toteutuneessa selvityksessa esitetdan
esimerkiksi nykytilanteen ilmanlaatuarviota sekd ilmanlaatuarvio vuodelle 2030. Nykytilan typpidi-
oksidin vuosikeskiarvopitoisuus (2019) on luokkaa 10 pg/m3 koko alueella. Tulevan liikkenteen mal-
linnuksessa tulee ilmi, ettd suurin osa asemakaava-alueesta sijoittuu typpidioksiditasolle 40.0-50.0
ng/m3. Asemakaava-alueen pohjois-, lansi- ja itdreunaa sivuaa typpidioksiditaso 50.0- 60.0 pg/ma3.
Koillisreunaa sivuaa pienelta osin yli 70 pg/ma3 typpidioksiditaso. lImanlaatuselvityksesséa todetaan
levidmislaskelmien perusteella ilmanlaadun olevan hyvan.

Tietotien liikkennemaarat ennustetilanteessa ovat Tietotien ilmanlaatuselvityksen (WSP 29.4.2021)
mukaan 8690 ajoneuvoa/vrk, joista raskaan lilkkenteen osuus oli 10 % Tietotien nopeusrajoitus on
50 km/h. WSP:n laatiman tarkastelun perusteella suunnitellut rakennukset sijoittuvat vahint&éan
HSY:n ilmanlaadun suositusten mukaisille etaisyyksille rakennuksia ympargivista vaylista.
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Maanomistus

Asemakaavan muutosalueen omistavat Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 9 ja Kiinteistd Oy Vantaan
Tietotie 11.

|Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-423-38-2 |kaavamuutoksen hakija 1,8
92-423-38-3 |kaavamuutoksen hakija 19
|Yhteensé’1 3,8

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelmassé (2017) suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Alue on lentomelualuetta 1
(Lden 55-60 dBA). Suunnittelualu-
een kohdalla kulkee liikkennetunneli
(seutuliikenteen rata).

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

m Paakaupunkiseudun ydinvythyke

Huvudstadsregionens kdmzon

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratain
Vag med tva kérbanor av betydelse pa riks

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivirafik

¥ Liitynta pysakdintialue
Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade fér handel

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on
hallinto-oikeuden 24.9.2021
antamilla paatoksilla paaosin
voimassa. Uusimaa-kaavan
kokonaisuuden voimaan tulon myota
lahes kaikki vanhat maakuntakaavat
ovat kumoutuneet. Sen mukaan
suunnittelualue sijaitsee lentoase-
man ja padkaupunkiseudun ydin-
vy6hykkeen valissé. Alue on lento-
melualuetta (Lden 55-60 dBA).
Suunnittelualueen kohdalla kulkee
lilkkennetunneli.



002425 / Tietotie 9 ja 11, 25.10.2022

14 /47

Yleiskaava
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Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava 2007. Yleiskaa-
vassa alue on osoitettu tyOpaikka-
alueeksi (TP). Alue varataan ty6voi-
mavaltaisia ja ymparistohairioita ai-
heuttamattomia toimisto-, tuotanto-
ja palvelutydpaikkoja varten. Alue on
lentomeluvythykkeellda m2 (Lden
55-60 dB). Tietotien kohdalla kulkee
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys ja liikennevéylan tunneli-
osuus.

Vantaalle on laadittu yleiskaava
2020, jonka kaupunginvaltuusto hy-
véksyi 25.1.2021. Paatoksesta on va-
litettu, joten uusi yleiskaava ei viela
ole lainvoimainen. Kaavassa alue on
osoitettu monipuoliseksi tytpaikka-
alueeksi (TP). Alue on lentomelu-
vyohykkeellé 2 (Lden 55-60 dB). Tie-
totielld kulkee raitiotie ja pyoréailyn
baana.
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Aviapoliksen kaavarunko

Kaavarunko on hyvéksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.4.2016 alueen
asemakaavoituksen pohjaksi. Kaa-
varungon mukaan suunnittelualue
on intensiivista tydpaikka-aluetta.
Kaavarunko on ohjeellinen maan-
kayttosuunnitelma, joten sillé ei ole
oikeusvaikutuksia, kuten asemakaa-
valla. Asemakaavamuutosalueen si-
jainti on merkitty karttaan mustalla
ympyrélla.

Aviapoliksen teematyd — Lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen teematyd kdynnistyi 27.2.2020. Tekeilla olevan selvityksen aineistoa on hyddynnetty
myds tamén asemakaavamuutoksen laadinnassa. Aviapoliksen teemat -ty6ll& mahdollistetaan alu-
een kokonaisvaltainen suunnittelu, johon yksittéiset kaavamuutokset ja muut suunnitelmat liitty-
véat. Tyo keskittyy Veromieheen ja osin Pakkalan pohjoisosiin. Teemoilla luodaan suuntaviivoja
suunnittelulle ja parannetaan alueen imagoa. Ty0ssé osallistetaan yhteistydkumppaneita, asuk-
kaita, maanomistajia, yrittajia ja muita asiantuntijatahoja. Teematyo siséltd4 kolme osaa: Kaupun-
kivinredn malli, Kaveltavé kaupunki ja Kiehtova kaupunki.

Aviapolis Coren kaavaluonnos

A
B, prld
Kuva: C.F. Mgller Architects 4
7

Aviapoliksen aseman seudulla on vireilld asemakaavan muutosluonnos 052400, johon alueen tule-
vat asemakaavat pohjautuvat. Kaavamuutos 002425 on osa Aviapolis Coren kaava-aluetta, joka
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sijaitsee Veromiehen ja Lentokentén kaupunginosissa, Aviapoliksen aseman ja lentoaseman valilla.
Alueen laajuus on n. 60 ha. Suunnittelu pohjautuu Aviapolis Core -viitesuunnitelmaan (*A Walk-
Friendly Airport City in Nature™), jonka laati C. F. Méller Architects -arkkitehtitoimisto talvella
2018-2019.
Kaavaluonnoksen tavoitteet:
Tehd&an ainutlaatuista kaupunkiymparistod lentokentan kainaloon, jossa luonto on tirkedssa ja
nakyvassé roolissa: jotain, mité ei ole misséédn muualla.
Tehd&an yhdessa Aviapoliksesta uudenlainen lentokenttdkaupunki, jonka kuuluisuus tulee kum-
puamaan asumisen, kaupan, yoelaman, julkisten toimintojen ja kulttuuritapahtumien sekoittu-
neisuudesta aivan lentokentén lahella.
Tehd&an lentokenttdkaupunki, joka luo tulevaisuudelle uuden kaupunkimallin. Suunnitelman pu-
naisena lankana on luonnon, kaupungin ja lentoaseman yhdistdminen eloisaksi lentokenttékau-
pungiksi.

Tavoitteisiin p4astadan seuraavien periaatteiden avulla:
Jalankulkijoille korostetun laadukas ja luonteeltaan vaihteleva reitti lentoterminaalilta etelaan.
Luonto vahvasti osaksi kaupunkiympéristoa.
Kaupunkielaman erilaisten paikkojen, solmukohtien, sarja kdvelyreitin varrelle.
Liikkumisessa korostuvat joukkoliikenne, kévely ja pyoraily.
Rakennuspaikat ja tontit sijoittuvat em. periaatteiden mukaisesti.
Aviapoliksen ydin, "Aviapolis Core”, elaé& 24/7 ympari vuoden.
Liikkumisen verkosto koostuu neljésté erilaisesta reittityypista: joukkoliikenteen bulevardista,
l&hes
kylamaisisté kotikaduista, lentoasemalle johtavasta jalankulkureitistd ja metsakaytavista.
Korttelisuunnitelmat pohjautuvat inmisen, luonnon, yhteiséllisyyden ja kulttuurin yhteiseloon,
ihmisen mittakaavaan, rakennusten maantasokerrosten elavoittamiseen ja erilaisiin rakennus-
typologioihin.

Asemakaava

L RE2
%/ VEROMIES
%/ SKATTMANS
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Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1978 hyvéksytty ja 1981 vahvistettu asemakaava 530100
seka vuonna 1995 vahvistettu asemakaava 001134. Asemakaavassa 53010 alue on osoitettu lento-
kenttdalueeksi (LL). Alueelle saa rakentaa lentomatkustajille tarpeellisia yleisérakennuksia, ilmailu-
toimintaan valittomasti liittyvid toimisto-, hallinto-, teollisuus- ja varastorakennuksia ja -rakennel-
mia seka ilmailuopiston ja tydsiirtolan. Alueelle saa rakentaa my6s edelld mainittujen toimintojen
vaatimalle henkildkunnalle tarpeellisia liikerakennuksia ja sosiaalista toimintaa palvelevia raken-
nuksia. Rakennusten julkisivukorkeus saa olla enintddn 35 m. Suunnittelualue on merkitty padosin
ohjeelliseksi hallinto- ja koulutustoimintojen alueeksi (kh). Asemakaavassa 001134 suunnittelualu-
een itreuna, joka rajautuu Lentoasematiehen, on osoitettu lentotoiminnan suoja-alueeksi, jota
on kehitettava luonnonmukaisena (su-2). Alueelle saa rakentaa lentotoimintaan liittyvid vahaisia
rakenteita ja laitteita.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma (30.4.2019)
Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmé&en metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapo-

liksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld lisdtédan kestavaa ja esteetontd lilkkkumista, mahdollis-
tetaan kaupungin kasvaminen kestévésti joukkoliikenteen varrelle seka edistetédéan alueellista hyvin-
vointia ja vetovoimaa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakunnassa
19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Vantaan rati-
kan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat sek& asemakaa-
vat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seké laadittu matkustajamaéaréen-
nusteita. Liséksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikkenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paéstodihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maankayt-
t66n ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, virkistys-
kayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja térindan.

Slentoasema ,;’

Varikko
| e
o\"’@?

Lansimdaki

Mellunmaki

Vantaan ratikan linjaus. Tietotien pysakki merkitty punaisella ympyralla.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Koy Vantaan Tietotie 9 ja Koy Vantaan Tietotie 11 jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi 9.8.2019. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002425 ja kaavoitus tuli vireille
25.5.2020.

Asemakaavamuutos on Vantaan vuoden 2021 kaavoitusohjelmassa. Kaavoitus tuli vireille
25.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa
31.5.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa ja Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta.

Caruna Oy:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa.

Vantaan kaupunginmuseo:

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY):

Suunnittelualueella ja sen valittdméassa ymparistéssa on rakennettua vesihuoltoa (vesijohto, jate-
vesi- ja hulevesiviemari), johon uudisrakennukset voivat liittya.

Esitetyssa havainnekuvassa uudisrakennukset tai puurivisto sijaitsevat joko rakennetun vesihuol-
lon paalla tai sen vélittdomassa laheisyydessa.

Rakennettu vesihuolto edellyttdd johtokujan merkitsemista kaavakarttaan Tietotie 9:n alueella, ja
todennékadisesti joko johtokujan merkitsemista tai vesihuollon siirtdmista Tietotie 11:n alueella.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:

Asemakaava-alueelle tullaan tarvitsemaan useampia uusia muuntamoiden tilavarauksia. Muunta-
moiden sijainti, m&ara ja omistussuhteet arvioidaan kaavatyon edetessa, kun mahdollinen
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tonttijako ja séhkoliittymien tehoarviot ovat tiedossa. Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida
maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti. Mahdollisten siirtokustannuksien osalta toimitaan
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Fingrid Oyj:

Fingridill4 ei ole kommentoitavaa.

Finavia Oyj:

Hankkeeseen liittyva hotellin kongressikeskus generoi suuren méaran henkildautoliikennetta ja
kuormittaa katuverkkoa. Jo nykyisin Tietotie on Finnairin padkonttorin osalta tukossa. Kaavahanke
ja ratikan infrastruktuuri aiheuttavat Tietotien ruuhkautumisen ja heikentévét vakavasti lentoase-
man matkustajaliikenteen palvelukykya.

Kaava-alueen lansireuna voidaan suunnitella vasta kun LL-alueen rajaamisesta Tietotiella on yleis-
kaavatasolla p4atds, joka mahdollistaa viranomaisvaatimusten mukaisen lentoaseman turva-aidan
sijainnin. Liséksi kohteesta on tehtava huolellinen hulevesitarkastelu ja koko korttelin hulevesiver-
kosto on suunniteltava ja tarkistettava ennen kaavoitusta. Kohteen vélittémassa laheisyydessé on
mm. Finnair Catering, jolla on tuotantotoimintaa kellaritiloissa. Majoitustilojen osalta kaavassa on
madrattava riittavat rakennuksen ulkokuoren &éneneristysvaatimukset.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.
Asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituksen 20.6.2022 paattksella MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 29.6.-29.8.2022. Lausunnot pyydettiin ja saatiin Finavia Oyj:It4, Keski-Uudenmaan pe-
lastustoimen liikelaitokselta, Uudenmaan ELY-keskukselta, Helsingin seudun liikenteelta (HSL),
Helsingin seudun ymparistdpalveluilta (HSY) sekd Vantaan Energia Oy:Itd. Maaraaikana ei jatetty
yhtak&én muistutusta. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kursii-
villa. Elyn lausunnon takia melumaéraysté tarkennettiin. Kaavaselostukseen tehtiin pienié teknisia
tarkistuksia.

Elisa Oyj:
Elisa Oyj:1l4 ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasté suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtdméan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Eli-
saan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Uudenmaan ELY-keskus:

Kaava-alueelle laaditussa meluselvityksessa tie- ja raitiotieliikenteen ennustevuotena on kaytetty
vuotta 2030. Liikenteen ennustevuoden tulisi olla véhintdan 20 vuotta eteenpdin.

Meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa pdivaaikana hotelli- ja toimistorakennusten julkisivui-
hin kohdistuu korkeimmillaan 55...67 dB melutasoja. Kaava-alue on lentomeluvythykkeell& (Lden
55-60 dB)

Kaavassa on méaaratty toimisto- ja liiketilojen sek& hotellin majoitushuoneiden ulkokuoren dane-
neristavyydesta. Kaava mahdollistaa myos opetustilojen sijoittamisen alueelle. Adneneristysvaati-
mukset tulisi kaavassa méarata myds opetustiloille ja ulko-oleskelutiloille, mikali niitd on tarkoitus
osoittaa alueelle.
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Aaneneristysvaatimukset tulisi kaavassa maarata myos opetustiloille ja ulko-oleskelutiloille, mikali
niita on tarkoitus osoittaa alueelle.

-> Vantaan kaupungin liikenne-ennusteessa liilkennemaarien on oletettu olevan suurimmallaan.
vuonna 2030. Sen jalkeen lilkennem&arien oletetaan pienevan esimerkiksi ruuhkamaksujen ja mui-
den ohjaavien toimien takia. Ennusteliikennemadriksi annetaan kuitenkin suurin mahdollinen lii-
kennema&ara eri skenaarioita vertailemalla. Vuoden 2030 ennustettu liikkennemé&ara on siis mitoit-
tavin. Asiasta on lisdtty maininta asemakaavan meluselvitykseen ja kaavaselostukseen.

Kaavahankkeen viitesuunnitelmassa on toimitilarakennusten yhteyteen esitetty auditorio- ja kon-
ferenssitila. Asemakaavaan on tasta syysta lisdtty maarays opetus- ja kokoontumistilojen &énieris-
tyksest&. Ulko-oleskelu sijoittuu kaava-alueella rakennusten valiin muodostuvalla sisépihalla, jossa
tielilkenteen melutasot ovat padosin 45-50 ja 50-55 dB ja vain pohjoisimmalta osaltaan melutaso
on 55-60 dB. Todellisuudessa myds sisdpihan pohjoisosassa tilanne on parempi, silla meluselvityk-
sestd puuttuu Tietotie 11 suunniteltu uusi pysakaéintilaitos. Kaavan viitesuunnitelmassa on esitetty
toimisto- ja hotellirakennukset, joten oleskelu kaava-alueella tulee olemaan vain lyhytaikaista.

Kaupunkiympariston laadun, viihtyisyyden ja turvallisuuden kannalta on tarkeadd, etté rakennusten
pihoilla on mahdollista oleskella ja kokoontua. Tietotie 11 pihan suunnittelussa on pyritty lisaa-
maan rakennusten kdyttéjien hyvinvointia monipuolisesti viherrakentamisen keinoilla.

Uudenmaan liitto

Ei anna lausuntoa kyseisesta asemakaavamuutosehdotuksesta.

Pyydamme kuitenkin huomioimaan kaavaselostuksen s. 14 osalta, ettd Uusimaa-kaavan koko-
naisuus on hallinto-oikeuden 24.9.2021 antamilla pa&atoksilla padosin voimassa. Uusimaa-kaavan
kokonaisuuden voimaan tulon myota lahes kaikki aiemmat maakuntakaavat ovat kumoutuneet.

-> Kyseinen tieto maakuntakaavasta on korjattu kaavaselostukseen.

Vantaan energia Oy:

Séhkdverkon osalta Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Kaavamadrayksissa mainitut asiat muuntamoiden sijoittelusta asemakaavan alueelle on selkeét ja
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy tarpeiden mukaiset ja tarpeen séilyttdd. Asemakaavan alueelle
tarvitaan tilavaraukset useammalle muuntamolle. Muuntamoiden sijoittelut, niiden méaérét, omis-
tussuhteet ja muut tarpeet tarkentuvat kaavan toteutuessa.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkon osalta:

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti.

Mikéali kaukolampdputkia pitad siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

HSL Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyma:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymall& ei ole lausuttavaa Tietotie 9 ja 11 asemakaavan muu-
tosehdotuksesta.
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HSY Helsingin seudun ympaéristdpalvelut -kuntayhtyma:

Suunnittelualueen vélittdbmassé laheisyydessa on rakennettua yleisté vesihuoltoa, johon uudet ra-
kennukset voivat liittyd. Asemakaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudisrakentamista. Suunnitte-
lualueella sijaitsee vuonna 1983 rakennettu muovinen 225 mm vesijohto ja

muovinen 250 mm jatevesiviemari, jotka siirretadn Tietotielle. Siirrettavan johto-osuuden
pituus on noin 170 m.

Johtosiirto on esitetty kaavaselostuksen liitteend olevassa Sitowisen laatimassa vesihuollon esi-
suunnitelmassa. Johtosiirron alustavaa kustannusarviota ei selostuksessa ole esitetty.

Siirto toteutetaan HSY:n ulkopuolisella rahoituksella.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisatdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellék&vijoité palvelujen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittéa Vantaan pitkéan aikavélin ymparistttavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
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- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

3.3.2 Muut tavoitteet (maanomistajien ja osallisten tavoitteet)

Tavoitteena on kehitt4a Tietotie 11:sta toimisto- ja hotellirakennusten alue seké samalla péivittaé
Tietotie 9:n osalta asemakaava vastaamaan sen nykyista kayttotarkoitusta. Tietotie 9:ss& asema-
kaavan on tarkoitus olla toteava. Tietotie 11 osalta kaava mahdollistaa hakijan tulevan kehitys-
hankkeen. Autopaikat sijoitettaisiin uuteen rakennettavaan pysékdintitaloon. Asemakaavamuu-
toksen yhteydessé haetaan myds tonttijakoa.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittdméaan viitesuunnitelmaan,
jossa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysakodintipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on
tyon aikana kehitetty yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, etté se on kaupunkiku-
vallisesti ja toiminnallisesti mahdollisimman toimiva. Viitesuunnitelmaa kaytet&én varsinaisen ra-
kennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esitd suoraan tulevia rakennuksia yksityiskoh-
tineen. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan méarays-
ten asettamissa rajoissa.

Tietotie 9 ja 11:n viitesuunnitelma pohjautuu osittain Aviapolis Core -viitesuunnitelmaan (“A Walk-
Friendly Airport City in Nature”, C. F. Moller Architects). Alueen maanomistajat teettivét C. F. M6l-
ler Architects -toimistolla Aviapolis Core -viitesuunnitelman talven 2018-2019 aikana.

o TOIMISTQHOTELLL 8.500 k-m2
{s' TOIMISTOT 25.000 k-m2
P AUDIT.KONFER. 600 k-m2
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaprosessin aikana alkuperéista viitesuunnitelmaa on kehitetty erilaisin versioin, joissa
on tutkittu muun muassa kerroskorkeuksia, toiminnallisuutta ja toteutettavuutta. Asemakaava-
tyon aikana on tutkittu myos rakennustehokkuudeltaan suurempaa vaihtoehtoa, jossa pohjoisin,
mahdollinen hotellirakennus rakennus olisi ollut 13-kerroksinen. 13 kerrosta on suurin lentokor-
keusrajoituksen mahdollistama kerrosluku. Korttelikokonaisuuden perusratkaisu kaikissa vaihto-
ehtoehdoissa on kuitenkin pohjautunut alkuperéiseen viitesuunnitelmaan, jonka on todettu ole-
van toimiva ja paikkaansa sopiva.

Asemakaavatyon aikana on tutkittu myds rakennustehokkuudeltaan suurempaa vaihtoehtoa,
jossa pohjoisin, mahdollinen hotellirakennus rakennus olisi ollut 13-kerroksinen 13 kerrosta on
suurin lentokorkeusrajoituksen mahdollistama kerrosluku. Kuva vieressé vasemmalla.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
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Iaatasokerroksen toiminnot Lilkenne ja pysakointi

Kaavio Tietotie 11 maantasokerroksen toiminnoista, lilkenteesta ja pysakoinnista,
Soini&Horto Arkkitehdit Oy

Lentokenttdaluetta (LL) muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY sekd autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). Kaavamuutoksella luodaan myos tilavaraus suunnitteilla olevaa Vantaan pi-
karaitiotieyhteytta varten. Kaavahanke parantaa Tietotien kaupunkikuvaa nykyisesté. Tietotie on
vilkas yhteys, josta luodaan sujuva ja miellyttéva reitti lentoaseman ja Aviapoliksen keskustan va-
lille.

Uuden korttelin 52413 tontille 2 sijoittuu uutta 9-12-kerroksista toimitila- ja hotellirakentamista ja
tontille 3 pysakaintilaitos. Kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensd 57 306 kemz2, josta 23 206
k-m2 on olemassa olevan Tietotie 9:n kerrosalaa. Uutta rakennusoikeutta kaava-alueella on taten
34100 k-m2. Liséksi liiketilaa vaaditaan Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkaan yh-
teensa 500 kem?2.

Tietotie 9:n (tontti 1) osalta asemakaava on toteava. Se paivitetdan vastaamaan nykytilannetta
muun muassa kayttodtarkoituksen, rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. Tontille osoitettu ra-
kennusoikeus 23 206 k-m? vastaa tontilla olevaa nykyista toimistorakennusta eikd mahdollista li-
sérakentamista.

Korttelin tehokkuus on e = 1,5. Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupun-
kimaista, laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Vantaan kaupungin Resurssiviisauden tiekar-
tan mukaisesti asemakaavassa esitetdan vaatimuksia uusiutuvan energian kaytosta, vinertehok-
kuudesta ja energiatehokkuudesta. Autopaikat on keskitetty pysakdintilaitokseen, joka palvelee
kaikkia uusia rakennuksia. Pysakdintilaitokseen saa sijoittaa myo6s lentoaseman pysakointia.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 37 433 mz2.
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Mitoitus

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) pinta-ala on 31879 k-m2. k- m? ja tehokkuusluku e=1,8.
Rakennusoikeus KTY-alueella on 57 306 k-m2., josta 23206 k-m?2 on jo kaytettyé Tietotie 9:n raken-
nusoikeutta. Rakennusoikeudesta 500 m2 on Tietotien varren rakennuksen liiketilaa.
Autopaikkojen korttelin (LPA) 5553 nelidmetrin alueelle saa rakentaa enintian 4-kerroksisen pysé-
kointitalon.

Kaavassa osoitetut autopaikkojen véhimmaisméaarat:

liiketilat 1ap /100 k-m2

toimistotilat lap/80k-m2

Hotellin ja muiden tilojen autopaikat méaritella&n tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Polkupyotrépaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa vahintaan:

hotelli 1pp/ 150 k-m2
liiketilat 1 pp/ 40 k-m2
toimistotilat 1 pp /50 k-m2

Muiden tilojen polkupy6réapaikat méaritellaédn tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Aviapoliksen kaavarungossa osoitettu, lentoasemaa lahinna oleva ty6paikka-alue toteutuu osal-
taan asemakaavamuutoksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet toimitila- ja majoitusraken-
nukset tuovat lisdé kaupunkimaista ymparistod aivan lentoaseman tuntumaan Aviapoliksen kaa-
varungon hengessa. Kaupunkikuvallisesti toissijaiseen paikkaan, Tietotieltd katsottuna KTY-alueen
taakse sijoittuu LPA-korttelialue.
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Tietotie 11, 1. kerros, Arkkitehdit Soini&Horto Oy

Pihat

Pihoista on asemakaavassa esitetty laatumaaréayksia. Kaavassa mm. méarataan Tietotien varren
pienen avokallioalueen sailyttdmisestd, hulevesien hallinnasta seka vihertehokkuudesta, jonka ta-

voiteluku kaavassa on 0,8.

KALLIDINEN
TULVANITTY
KANGASMETSA

TUNTURIN
RUSKA
VEHREA
LEHTO EKSOOTTINEN
PUUTARHA
1 _________1

Tietotie 11 pihasuunnitelman ideoita, Arkkitehdit Soini&Horto Oy 11.3.2022
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ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu toimitilarakennusten alue (KTY) ja autopaikkojen kortteli-
alue (LPA) pysékdintilaitosta varten. Tietotien varressa oleva pieni avokallioalue on kaavassa suo-
jelualuemerkinnalla (ssk).

Korttelialueet
KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Asemakaavalla kortteliin 52413 muodostetaan toimitilarakennusten korttelialuetta tonteille 1 ja 2.
Tietotie 9, Antilooppi Management Oy:n Finnairin paakonttorina toimivan rakennuksen tontti 1, ja
uusien rakennusten (Tietotie 11) tontti 2 osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).
Tietotie 11:n rakennusten kerrosluku on 9 kerrosta ja enimmilldan 12 kerrosta pohjoisimman ra-
kennusalan osalta. Tontilla 52413-2 Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkakerrokseen
tulee kaavan mukaan sijoittaa vahintaan 500 k-m2 liiketilaa.

Asemakaavassa esitetaan vaatimuksia Tietotie 11:n rakennusten julkisivuarkkitehtuurin, kivijalka-
kerroksen ilmeen ja sen toiminnallisuuden suhteen. Kivijalkakerroksen on oltava avoin ja toimin-
nallinen, mika on huomioitava myos sen sisatilojen ja rakenteiden suunnittelussa. Asemakaavassa
esitetaddn laatuvaatimuksia toimitilarakennusten piha-alueelle.

Lentokentén laheisyyden takia mitk&an rakenteet tai laitteet eivat saa ylittd& korkeustasoa +100 m
mpy.

- gf"'!ILEE'EFF‘ . N
Tietotie 11 julkisivu Tietotielle, Arkkitehdit Soini ja Horto Oy

+46.00 L

LPA, autopaikkojen korttelialue

Asemakaavamuutos mahdollistaa nelikerroksisen pysékointirakennuksen rakentamisen. Suurin
osa uudisrakentamisen myoté tarvittavista autopaikoista sijoittuu tahan pyséakaointilaitokseen. Py-
sékointitalo sijoittuu omalle tontilleen ja voidaan rakentaa kiinni Tietotie 9:n pysakointitaloon. Py-
sékointitalon laadusta, ulkoasusta ja viihtyisyydesté esitetaan méaarayksia asemakaavassa. Kaa-
vassa esitetdan pysakointinormit toimistojen ja liiketilojen osalta. Hotellin osalta pysékdintipaikat
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa.
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Muut alueet
Liikennealueet

Kaava-alueelle kaavoitetaan kapea, 363 m? laajuinen kaistale katualuetta Tietotien leventédmiseksi
Vantaan ratikan tilavarausta varten. Se lohkotaan olemassa olevista kiinteistoista.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT), voimassa olevan maakunta-
kaavan, Uusimaa-kaavan 2050, voimassa olevan yleiskaavan seka yleiskaavaluonnoksen 2020 mu-
kainen. Asemakaavamuutos noudattaa Aviapoliksen kaavarungon (2016) periaatteita ja siind on
huomioitu Vantaan ratikan rakentamisen vaatimat tilavaraukset. Hanke sijoittuu jo rakennetulle
alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se on hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella. Hanketta voidaan pitéa kestéavéan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Uudet toimitilarakennukset ja mahdollinen hotelli muodostavat kokonaisuuden yhdessé Finnairin
paakonttorirakennuksen kanssa. Tietotien aikaisemmin valja tunnelma vaihtuu kaupunkimaisem-
maksi katukuvaksi kadunvarren kivijalkakerroksineen.

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei lisdd asuntojen maaraé alueella.
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Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Alue sijoittuu Veromiehen kaupun-
ginosaan, lentoaseman valittdmaan
laheisyyteen. Se sijaitsee Veromie-
hen kaupunginosan pohjoisimmassa
korttelissa. Kaava-alue on lentome-
lualueella. Tuleva rakentaminen on
yleiskaavan ja Aviapoliksen kaa-
varungon mukaisesti suurelta osin
tyopaikkarakentamista.

Rakentaminen sijoittuu suunnitteilla
olevan ja mahdollisesti toteutuvan
Vantaan ratikan varrelle. Raitiotiepy-
sakki on suunnitteilla alueen koh-
dalle, Tietotielle. Hanke tiivistaa yh-
dyskuntarakennetta hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien ulottuvilla, keha-
radan varressa. Kartassa on merkat-
tuna kaavan mukainen rakentami-
nen punaisella, olevat rakennukset
mustalla.

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakennusten julkisivumateriaalin ja -varityksen tulee pohjautua ilmailuun.
Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla uutta ja kokeellista. Rakennuksen ja katualueen vélinen tila
tulee kiveta tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Tietotie on myd6s Aviapoliksen kaavarungossa visioidun “kiinnostavuuden kehan” jatke lentoase-
malle. Sen varressa on katutilaan avautuvia kivijalkatiloja seka viherrakentamisella luotua viihtyi-
syytta. Tien kummassakin paéssa, jokseenkin lahelld juna-asemia, ovat sopivat paikat yleis6a pal-
veleville toiminnoille, esimerkiksi liikunnalle tai kulttuurille. Tietotien lansilaita on varattu lento-

kenttaa palveleville toiminnoille.
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Kaavarungossa on linjaus, jonka mukaan kévelijan reitilla on keskimaarin 20 metrin vélein jotain
“kivaa ja kaunista”, visuaalisia arsykkeitd, jotka houkuttavat kdvelemé&én ja tekevat siirtymisesta
miellyttdvan. Tamé on ensiarvoisen tarkeda Tietotielld, josta tehdaéan "yksi maailman kauneim-
mista kaduista” istuttamalla tiiviit puurivit tien itélaidalla kulkevan jalankulkureitin molemmin
puolin ja jarjestamalla miellyttéva valaistus.

= S A
Arkkitehdin nakemys korttelin pihatunnelmasta, Arkkitehdit Soini ja Horto.

Asuminen

Kaavamuutos ei lisda asuntojen maaraa alueella. Uusien asuinalueiden kaavoittaminen kaava-alu-
een vélittomaan l&aheisyyteen ei ole mahdollista korkean lentomelun takia.
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Nakyma etel&asta Tietotie 9 ja 11- kaava-alueelle, Arkkitehdit Soini&Horto

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella séilyvat Tietotie 9:ssa sijaitseva Finnairin padkonttorirakennus ja sen tyopaikat. Uusia tyo-
paikkoja alueelle tulee Tietotie 11 tontille (kaavassa tontti 2) Antilooppi Oy:n toimitilarakentami-
sen myo6td. Uusi asemakaava mahdollistaa my6s hotellin sijoittumisen kaava-alueelle. Liiketilaa
vaaditaan Tietotien varteen 500 m2.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset tulevat kaavahank-
keen vaatimista johtosiirroista. Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
maankayttésopimuksessa sovitun mukaan.

Uusi rakentaminen mahdollistaa osaltaan Aviapoliksen kehittamista tyOpaikka-alueena. Kaava-
muutos toteuttaa Aviapoliksen kaavarungon mukaista visiota alueen maankayton muutoksesta
logistiikka- ja teollisuusalueesta monipuoliseksi ja toiminnoiltaan sekoittuneeksi asuin- ja tyo-
paikka-alueeksi. Maankaytt6 tehostuu, miké on kaavatalouden kannalta edullista.

Virkistys

Hanke ei vaikuta julkisiin virkistysmahdollisuuksiin alueella, mutta kaavamaarayksilla pyritdan kan-
nustamaan laadukkaiden piha-alueiden suunnitteluun. Tonttien riittava viherpinta-ala on varmis-
tettu vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne

Kaavahanke on teettanyt kaavoitusta varten tontin lilkkennejarjestelysuunnitelman, tonttiliittymien
vaihtoehtojen suunnitelmia seka liikenteen toimivuustarkasteluja. Kaupunki on teettanyt Vantaan
ratikan yleissuunnitelman ja alustavia katusuunnitelmia. Naiden ja naapuritonttien vaatimusten
perusteella on p&adytty lilkenneratkaisuun, jossa tontin liikenne hoidetaan osin eteléan suunnasta
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naapuritontin kautta. Lisaksi tontin pohjoisosassa on suuntaisliittyma, joka mahdollistaa sisdan-
ajon eteldn suunnasta ja poistumisen pohjoisen suuntaan.

Kaavaratkaisu on joukkoliikennejarjestelmaésta rippumaton. Se kuitenkin lisda alueen joukkoliiken-
teen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Liikenneverkon ka-
pasiteetti kestaa liilkenteen toimivuustarkastelun perusteella uuden rakentamisen. Ratikan katu-
suunnitelmissa Tietotielle on esitetty pyorailyn baana kadun lansireunalle seka jalankulku- ja pyo-
ratie kadun itareunalle.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttaa olemassa olevien vesihuoltoverkostojen siir-
tamisen tontin puolelta Finavia Oyj:n omistuksessa olevalle tiealueelle. Yhteensa siirrettaviéa
osuuksia on noin 170 metria. Siirrettavat osuudet on esitetty johtosiirtosuunnitelmassa.

Ympéaristohairiot
Melu

Sitowise on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (9.3.2022), jossa esitetyt &aneneristavyys-
vaatimukset ja -ratkaisut on otettu asemakaavan muutoksessa huomioon méérayksiné. Kaavoituk-
sessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paattksessé
993/1992. Paatoksessa liilkennemelun ohjearvot on annettu paivéajan klo 7 — 22 ja ydajan klo 22-7
keskidanitasoina. Paatoksessé ei ole esitetty ohjearvoja hetkittéisille maksimi&énitasoille. Alueella
mitoittavana meluldhteena on lento- ja tiemelu, mik& huomioidaan rakennusten ulkokuoren aane-
neristysvaatimuksena 32 dBA toimisto- ja liiketilojen osalta ja 35 dBA hotellin majoitushuoneiden
osalta.

Vantaan kaupungin liikenne-ennusteessa liikennemaérien on oletettu olevan suurimmallaan.
vuonna 2030. Sen jalkeen liikennemé&érien oletetaan pienevén esimerkiksi ruuhkamaksujen ja mui-
den ohjaavien toimien takia. Ennusteliikennemaariksi annetaan kuitenkin suurin mahdollinen lii-
kennemaara eri skenaarioita vertailemalla.

Yoajan keskiddnitaso
dBA

[ 1> 45.0dB
I - s00dB
[ ]s> 55.0dB
[ 1> 60.0dB
[ 65.0dB
I - 70.0dB .
I - 75.048 b

Tiemelu Tietotie 9 ja 11 ymparistossa péivallé. Kuva: WSP Fihlnd Oy:n tekemasta meIuserityR- '
sesta.
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Tlemelu Tletotle 9jall ymparlstossa onIa | Kuva: WSP Finland Oy

Pienhiukkaset

Aviapoliksen keskustan kaavaluonnostyon yhteydessé on Tietotie 11 hanketta varten laadittu il-
manlaatuselvitys (WSP 29.4.2021), joka on n&htévilla tamén kaavan liitteen&. Tarkastelun perus-
teella suunnitellut rakennukset sijoittuvat vahintaan HSY:n ilmanlaadun suositusten mukaisille
etaisyyksille rakennuksia ymparoivista vaylista. Tuloksia tarkasteltaessa on otettava huomioon,
etté tarkastelu ei ota huomioon véylien paastojen yhteisvaikusta.

Tie / katu KAVL Etaisyys Suositusetaisyys | Vahimmaisetaisyys
ajon. / vrk metrid metria metria
Tietotie 8690 AP 20 7
Terminaalitie 62370 123 120 42
limakeha 20800 212 60 21
limailutie 24850 196 50 18

[Imanlaadun véahimmais- ja suositusetaisyydet tarkastelluilla tie- ja katuosuuksilla, Tietotie 11
ilman-laatuselvitys, WSP 29.4.2021

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita. Asemakaava séilyttaa osaltaan Lentoasemantien reunamet-
séa. Pihasuunnitelmalta vaaditaan asemakaavassa monipuolista kasvillisuutta ja suuriksi kasvavia
puita. Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8. Verrattuna nykytilanteeseen ti-
lanne paranee hulevesien ja vihertehokkuuden osalta.

Ote ilmanlaatuselvityksesta (Sweco 6.5.2021)
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4.5
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Vesistot ja vesitalous

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma (Sitowise
24.2.2022) ja tonttien hulevedet tulee ké&sitelld laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti. Raken-
nusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee varautua har-
vinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi het-
kellisesti kertya piha- ja pysakointialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille. Hulevesimaarien laskemiset tarkemmin tehdédén vihertehokkuuslaskennan yhteydessa.

Liséksi alueella on laajemmin mallinnettu HSY:n toimesta runkohulevesiviemarin kapasiteettia ja
todettu limailutien runkoviemaérissé kapasiteettivajetta. Runkoviemaérin kapasiteetin kasvattami-
nen on merkattu HSY:n investointiohjelmassa vuosille 2023-2024.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé& aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta tdydennysrakentaminen tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Se tukeutuu synnytettéviin laadukkaisiin kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikennepal-
veluihin. Toimistorakennukset tulee toteuttaa A-energiatehokkuusluokan rakennuksina. Kaavan
mahdollistama hotelli tulee toteuttaa véhintaan B-energialuokan rakennuksena. Vantaan resurssi-
viisauden tiekartan mukaisesti kaavamuutos toteuttaa kestévéasti tdydentyvaa ja sekoittuvaa kau-
punkirakennetta. Julkisen likkenteen yhteydet ovat kaavamuutosalueelta hyvat. Kaavamuutok-
sessa varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja resurssitehokkaat, luonnonmukaiset ratkai-
sut ovat sielld kaytdssa, mm viherrakenteessa ja hulevesien kasittelyssa

Kaavassa ohjataan resurssitehokkaisiin ja hiilineutraaliutta edistaviin ratkaisuihin. Luonnon moni-
muotoisuutta lisatadén kaavaméaarayksin. Vihertehokkuuden ndkékulmasta nykyisen kasvillisuuden
sdilyttdminen (itdreunan metséalue ja avokallio), puiden istuttaminen ja lapdisevien pintojen mak-
simointi on oleellista. Tontti on nykytilassa padosin hiekkakenttéa ja rakennukset ja uudet istutuk-
set sijoittuvat paéosin télle alueelle. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja lapaisevéan pinnan
painotettua méaaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistéhairididen véhentdminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Asemakaavan toteuttamisen ajankohta riippuu yksi-
tyisestd maanomistajasta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Antilooppi Management Oy:
Antti-Juhani Lehti
Timo Metséla
Antti Savilampi
Heidi Kerosuo

Arkkitehdit Soini&Horto Oy: Arno Stenbéck
Maija Gulin

Sitowise Oyj: Tiina Tuomola
Saara Lehtinen
Olga Heino
Eeva-Riikka Rautarinta

Vantaan Energia: Hannu Turpela

Vantaan kaupunki:
Johanna Rajala aluearkkitehti
Jukka-Veli Heikka asemakaava-arkkitehti
Péaivi Veijola asemakaava-arkkitehti
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Jarmo Pajunen liikenteen alueinsingori
lIkka Rekonen lupapaallikkod
Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Ari Pietila ympéristosuunnittelija
Agon Shala kaavoitusinsindori
Elina Ekroos maisema-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 25. paivané lokakuuta 2022

Péaivi Veijola ja Jukka-Veli Heikka Johanna Rajala
asemakaava-arkkitehdit aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 23.05.2022

Kaavan nimi 002425 Veromies 52 kaupunginosa

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.05.2020

Hyvéksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,7797 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  3,7797

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%e] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 3,7797 100,0 57306 1,52 0,0000 57306

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 3,1880 84,3 57306 1,80 3,1880 57306

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,5917 15,7 0 -3,1880 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,1540 57,0 0 2,1540 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnat

Aluevarankset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 3,7797 100,0 57306 1,52 0,0000 57306
A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 3,1880 84,3 57306 1,80 3,1880 57306
KTY 3,1880 100,0 57306 1,80 3,1880 57306
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensia 0,5917 15,7 0 -3,1880 0
Kadut 0,0364 6,2 0 0,0364 0
ILIL 0,0000 0 -3,7797 0
LPA 0,5553 93.8 0 0,5553 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,1540 57,0 0 2,1540 0
ma-ajo 0,0228 1] 0 0,0228 0
map 2,1080 97,9 0 2,1080 0
ma 0,0232 15 0 0,0232 0
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L23-38-2

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT

1:2000 S  0000m
0 50 100



002425 / Tietotie 9 ja 11, 25.10.2022

39/47

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002425 25.10.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

TIETOTIE 9 JA 11

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavamuutos
Kortteli 52413 ja katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 52413.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairicta aiheuttamatonta tuotantotilaa seka
palvelu-, likunta- ja opetustiloja.

Yleiset

Korttelialueesta tulee laatia kokonaissuunnitelma raken-
nusten massoittelun, materiaalien ja kattomuotcjen osalta.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Vahintaan 12-kerroksiseen rakennuksen osaan, jossa on
majoitustilaa, tulee ylimpaan kerrokseen sijoittaa yleisdlle
avointa tilaa.

Korttelialueesta tulee laatia yhtendinen opastus- ja valais-
tussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen yhteyteen tai suunnitella osaksi rakennet-
tavaa ymparistéa, myds varityksen osalta.

Mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittdd korkeus-
tasoa +100 mpy.

Maanalaisen pysakointilaitoksen saa rakentaa yhtenaisena
tonttirajoista riippumatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituk-
senmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastainnilla.

Rakennuksen korvausilman ottopaikat tulee sijoittaa sis&-
pihan puolelle mahdollisimman korkealle.

Rakennusoikeus

Tontilla 52413-2 Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen
kivijalkakerrokseen tulee sijoittaa vahintaan 500 k-m?
liiketilaa.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen korkea-
tasoista.

Rakennusten julkisivumateriaalin ja -varityksen tulee poh-
jautua ilmalluun. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla
uutta ja kokeellista.

DATAVAGEN 9 OCH 11
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteret 52413 och gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 52413.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Affars- och kontorslokaler, inkvarteringslokaler, produktions-
lokaler som inte ger upphov till miljéstérningar samt service-,
idrotts- och undervisningslokaler far placeras i omradet.

Allméant

For kvartersomradet ska en helhetsplan utarbetas med
avseende pa byggnadernas gestaltning, material och
takformer.

En stor detaljhandelsenhet far inte placeras | omradet.

| en byggnadsdel med minst 12 vaningar dar det finns
inkvarteringslokaler ska utrymme som &r oppet for allman-
heten placeras pa oversta vaningen.

Fér kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan goras upp.

| omradet far en transformatorstation placeras. Transforma-
torstationen ska placeras i anslutning till byggnaden eller
planeras som en del av den miljd som byggs, ocksa for
fargsattningens del.

Inga konstruktioner eller anordningar far Sverskrida hojd-
nivan +100 m 6h.

En underjordisk parkeringsanldggning far byggas som en
helhet obercende av tomtgrénserna.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en &ndamals-
enlig plats.

Byggnadens intag fér ersattningsluft ska placeras sa hégt
upp som mojligt pa innergardens sida.

Byggratt

| stenfotsvaningen i byggnaden som placeras vid Data-
vagen pa tomt 52413-2 ska minst 500 m?-vy affarsutrymme
placeras.

Stadsbild och arkitektur

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en urban
och hogklassig pragel och genomférandet ska halla en
hég niva.

Byggnadernas fasadmaterial och farger ska basera sig pa
luftfart. Byggnadernas arkitektur ska vara ny och experi-
mentell.
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Rakennusten julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja
kestavista materiaaleista rakennettuja. Julkisivumateriaalin
tulee olla metalli, puu tai lasi.

Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttda ja suunnitella
osaksi julkisivua.

Maantasokerroksen julkisivuissa tulee kayttaa puuta jalan-
kulkurelttien varrella.

Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin.

Tasakattojen tulee olla kasvikattoja, terasseja ja/tai katoille
tulee sijoittaa yhteistiloja ja/tai aurinkopaneeleita.

Rakennuksen katolle saa rakentaa ilmastointikonehuoneen
kerrosluvun estamatta osaksi julkisivua.

Tekniset tilat ja laitteet on sovitettava luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Tietotien varteen tulee sijoittaa keskimadrin 20 metrin
valein rakennusten julkisivuun tai korttelin reunaan jotain
kaunista ja kiinnostavaa.

Kivijalka
Tietotien puoleisille ja kadulle nakyville julkisivuille tulee

muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalka-
kerros, joka on kaksi kerrosta korkea.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusaosilla ja valaistuksella.

Kivijalkakerroksen liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
Tietotieltd. Sisaénkéyntien yhteyteen tulee suunnitella
|laadukas ja viihtyisa julkinen ulkotila.

Melusuojaus

Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren &aneneristavyyden
AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32dB.

Hotellin majoitushuoneiden ulkokuoren &aneneristavyy-
den AL tielikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
taén 35 dB.

Opetus- ja kokoontumistilojen ulkokuoren daneneristavyy-
den AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Muiden tilojen ulkokuoren aé@neneristavyys AL tieliikenne-
ja lentomelua vastaan maéritellddn tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pihat

Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena tonttijacsta riippumatta. Pihojen tulee olla
vehreitd ja padosin maanvaraisia.

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennuslupahakemuk-
seen pihasuunnitelman kanssa.

Alueelle toteutetaan kasvillisuudeltaan monipuolinen piha-
alue.

Piha-alueelle tulee istuttaa my6s suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla.

Jalankulkijan lilkkumisreitit ja oleskelualueet tulee suunni-
tella turvallisiksi ja miellyttavaksi.

Rakennuksen ja katualueen vélinen ftila tulee kiveta tai
kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Hulevedet tulee padosin viivyttad pihalla maanpaallisissa
rakenteissa erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Hulevesia on viivytettava korttelialueella tonttijaosta riippu-
matta.

Byggnadernas fasader ska vara byggda av hogklassiga
och hallbara material. Fasadmaterialet ska utgdras av
metall, tré eller glas.

Eventuella elementfogar ska doljas och planeras som en
del av fasaden.

| markplansvaningens fasader ska tra anvandas utmed
ganglederna.

Byggnadernas entréer ska framhédvas med hjélp av arki-
tektur.

Plana tak ska utgéras av grontak, terrasser ochfeller sa
ska gemensamma utrymmen och/eller solpaneler placeras
pa taken.

Pa byggnadens tak far ett ventilationsmaskinrum byggas
som en del av fasaden, utan att vaningstalet utgor ett
hinder.

Tekniska utrymmen och anordningar ska anpassas sa att
de bildar en naturlig del av byggnadernas arkitektur.

Utmed Datavégen ska nagot vackert och intressevickande
placeras med 20 meters mellanrum | genomshnitt.

Stenfot

Fasaderna som ligger pa Datavagens sida och syns mot
gatan ska férses med en dppen, funktionell och visuell
stenfotsvaning som &r tva vaningar hég.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska
medel, ett stort antal éppningar, byggnadsdelar och
belysning.

Stensfotsvaningens affarslokaler ska ha en direkt forbin-
delse fran Datavégen. | anslutning till entréerna ska ett
offentligt uterum som haller hog kvalitet och &r trivsamt
planeras.

Bullerskydd

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller ska vara
minst 32 dB i kontors- och affarslokalernas ytterhdlje.

Ljudiscleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller ska vara
minst 35 dB i ytterhdljet hos hotellets inkvarteringsrum.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller i under-
visnings- och samlingslokalernas ytterhdlje ska vara minst
35dB.

Ljudisoleringen AL mot véagtrafik- och flygbulleri évriga
utrymmen faststélls fran fall till fall i samband med
bygglovet.

Gardar

Kvarterens gardar ska planeras och anl&ggas som en
sammanhangande helhet cberoende av tomtindelningen.
Gardarna ska vara grénskande och till storsta delen
markburna.

For kvartersomradet ska en enhetlig plan éver gardarna
utarbetas.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 0,8.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansékan
tillsammans med planen 6ver garden.

| omradet anl&ggs ett gardsomrade som &r mangsidigt till
sin vaxtlighet.

Pa gardsomradet ska ocksa hdgvéxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrdckliga vax-
tunderlag.

Gangstrak och vistelseomraden ska planeras sa att de ar
trygga och inbjudande.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska sten-
laggas elleri dvrigt behandlas som en del av det urbana
gaturummet,

Dagvattnet ska i huvudsak férdrojas pa garden i konstruk-
tioner ovanpa markytan i enlighet med en separat dagvat-
tenplan. Dagvattnet ska férdrojas i kvartersomradet obero-
ende av tomtindelningen.
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Hiilineutraalius

Toimistorakennukset tulee toteuttaa A-energiatehokkuus-
luokan rakennuksina. Hotelli tulee toteuttaa vahintaan B-
energialuokan rakennuksena. Energiatehokkuusluku
varmistetaan rakennusluvan yhteydessa.

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Jokaisella tontilla
on hyodynnettava energiakaivoja ja/tai vahintaan kolman-
nes tontin rakennusten vapaasta Kattopinta-alasta on hyd-
dynnettdva paikalliseen uusiutuvan energian tuotantoon.
Mahdolliset energiakaivot on sijoitettava tontille niin, etta
ne eivat rajoita viereisten tonttien mahdollisuutta hyodyntaa
maaenergiaa. Niiden tarkempi sijainti, maara seka muut
ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti rakennusluvan
yhteydessa.

Rakentamisessa tulee kayttad hiilijalanjaljeltddn vahapaa
toisia materiaaleja, kuten kierrdtysmateriaalia sisaltavia
rakennusmateriaaleja. Julkisivujen paamateriaalien tulee
olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kier-
ratettdvia. Tasta on esitettdva perustelut rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikat

Huollon, saattolikenteen seka liikuntassteisten pysakointi-
paikat sijoitetaan tontellle mahdollisimman l&helle sisaan-
kaynteja.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

hotelli Hotellin tarvitsemat autopaikat esitetaan
rakennusluvan yhteydessa.

liketilat 1ap /100 k-m?

toimistotilat 1 ap / 80 k-m?

Muiden tilojen autopaikat maaritelldan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa,

Polkupyorapaikat

Padosan polkupyorapaikoista tulee olla helposti kaytettavia
ja s&alta suojattuja.

Polkupyérépaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

hotelli 1 pp /150 k-m?
liketilat 1 pp /40 k-m?
toimistotilat 1 pp /50 k-m?

Muiden tilojen polkupycrapaikat maaritellaan tapauskoh-
taisesti rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen korttelialue

Yleiset

Korttelialueesta tulee laatia kokonaissuunnitelma raken-
nusten massoittelun, materiaalien ja kattomuotojen osalta.
Alueelle saa sijoittaa myods yleista pysakointia.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja valais-
tussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen yhteyteen tai suunnitella osaksi rakennetta-
vaa ymparistdd, myos varityksen osalta.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeustasoa
+100 mpy.

Maanalaisen pysakointilaitcksen saa rakentaa yhtenaisena
tonttirajoista riippumatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituk-
senmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoinnilla.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla

kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella
osaksi julkisivua.

Klimatneutralitet

Kontorsbyggnaderna ska uppféras som byggnader i energi-
prestandaklass A. Hotellet ska uppféras som byggnad i
minst energiprestandaklass B. Energiprestandavardet
faststélls i samband med bygglovet.

Fornybar energi ska produceras pa tomten, Pa varje tomt

ska energibrunnar utnyttjas och/eller minst en tredjedel av

den fria takytan hos tomtens byggnader ska utnyttjas fér
lokal produktion av férnybar energi. Eventuella energibrun-
nar ska placeras pa tomten sa att de inte begransar de

angransande tomternas mdjlighet att utnyttja markenergi.

Deras mer exakta positioner, antal och évriga egenskaper

faststalls fran fall till fall i samband med bygglovet.

| byggandet ska material anvandas som till sitt koldioxidav-
tryck ger laga utsldpp, som byggmaterial som innehaller

atervinningsmaterial. Fasadernas huvudsakliga material

ska vara hallbara, varaktiga och |attskotta samt atervin-

ningsbara. Om detta ska en motivering l&ggas fram i sam-
band med bygglovet.

Bilplatser

Parkeringsplatserna for service, aviamnings- och
hamtningstrafik och rérelsehindrade placeras pa tomterna
sa nara entréerna som mdjligt.

Bilplatser ska byggas till ett antal av minst:

hotell Bilplatser som hotellet behéver
presenteras | samband med bygglovet.
affarslokaler 1 bp /100 m*vy

kontorslokaler 1 bp /80 m?vy

Bilplatser fér évriga utrymmen faststélls | varje enskilt fall i
samband med bygglovet.

Cykelplatser

Huvuddelen av cykelplatserna ska vara lattillgangliga och
skyddade mot vader.

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:

hotell 1cp /150 m*vy
affarslokaler 1 cp/40 m*vy
kontorslokaler 1 cp /50 m?vy

Cykelplatser for évriga utrymmen faststalls i varje enskilt
fall i samband med bygglovet.

Kvartersomrade for bilplatser
Allmént

For kvartersomradet ska en helhetsplan utarbetas med
avseende pa byggnadernas gestaltning, material och tak-
former.

| omradet far ocksa allman parkering placeras.

For kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan géras upp.

| omradet far en transformatorstation placeras. Trans-
formatorstationen ska placeras i anslutning till byggnaden
eller planeras som en del av den miljd som byggs, ocksa
for fargséttningens del.

Inga konstruktioner eller anordningar far dverskrida hojd-
nivan +100 m ch.

En underjordisk parkeringsanlaggning far byggas som en
helhet cberoende av tomtgrénserna.

Den brandmur som placeras pa tomtgrénsen kan erséttas
med en brandsektionering som placeras pa en andamals-
enlig plats.

Stadsbild och arkitektur
Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en urban och
hégklassig pragel och genomférandet ska halla en hég niva.

Eventuella elementfogar ska déljas och planeras som en del
av fasaden.




002425 / Tietotie 9 ja 11, 25.10.2022

42 /47

VERO

52413

TIETOTIE

41100

Pihat

Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Pihcjen
tulee olla vehreitd ja padosin maanvaraisia.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennuslupahakemuk-
seen plhasuunnitelman kanssa.

Jalankulkijan liikkumisreitit tulee suunnitella turvallisiksi ja
miellyttavaksi.

Hiilineutraalius

Pysakéintilaitoksessa tulee varata vahintaan 5 % paikoista
sahkoauton latauspisteille. Pysakaintilaitoksessa tulee
toteuttaa latauspistevalmius vahintdan 30 prosenttiin pysa-
kéintipalkolsta. Varautumisessa tulee huomioida riittava
muuntamokapasiteetti.

Tasakattojen tulee olla kasvikattoja ja/tai osa rakennusten
kayttdenergiasta on toteutettava paikallisesti korttelialueella
uusiutuvan energian keinoin.

Mahdolliset katolle sijoitettavat energian tuctantoon tarkoi-
tetut tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara sekd muut
ominaisuudet maaritelldan tapauskohtaisesti rakennus-

luvan yhteydessa.

Rakentamisessa tulee kayttaa hiilijalanjaljeltadn vahapaas-
toisia materiaaleja, kuten kierrdtysmateriaalia sisaltavia
rakennusmateriaaleja. Julkisivujen paamateriaalien tulee
olla kestavia, pitkz 4 ja helposti huollettavia seka kier-
ratettavia. Tastd on esitettdva perustelut rakennusluvan
yhteydessa.

Ohjeellinen maanalainen tila,

Ohjeellinen hulevesialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan p&illd osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Maanalainen pysakaintitila

Gardar

Kvarterens gardar ska planeras och anlaggas som en sam-
manhé&ngande helhet oberoende av tomtindelningen. Gardar-
na ska vara grénskande och till stérsta delen markburna.

For kvartersomradet ska en enhetlig plan dver gardarna
utarbetas.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 0,8. Gron-
effektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan tillsammans
med planen dver garden.

Gangstraken for fotgdngare ska planeras sa att de ar trygga
och inbjudande.

Klimatneutralitet

| parkeringsanlaggningen ska minst 5 % av platserna reser-
veras for laddningspunkter for elbilar. | parkeringsanlaggnin-
gen ska beredskap skaffas fér laddningspunkter fér minst

30 procent av parkeringsplatserna. Vid skaffandet av bereds-
kap ska en tillrcklig transformatorkapacitet beaktas.

Plana tak ska utgéras av grontak och/eller en del av bygg-
nadernas driftenergi ska produceras lokalt | kvartersomradet
genom lésningar som bygger pa fornybar energi.

Eventuella tekniska anordningar och utrustning fér energi-
produktion som placeras pa taket ska planeras som en del
av byggnadens taklandskap och arkitektur.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljg-
byggande. Deras mer exakta positioner, antal och dvriga
egenskaper faststalls fran fall till fall | samband med bygglovet.

| byggandet ska man anvénda material som till sitt keldioxidav-
tryck ger laga utslépp, som byggmaterial som innehaller ater-
vinningsmaterial. Fasadernas huvudsakliga material ska vara
hallbara, varaktiga och lattskétta samt atervinningsbara. Om
detta ska en motivering laggas fram | samband med bygglovet.

Riktgivande underjordiskt utrymme.

Riktgivande dagvattenomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgrdns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for férvaringsplats fér bil

Underjordiskt parkeringsutrymme
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Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Arkadin tulee olla vahintaan kaksi kerrosta korkea ja
valaistu.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys séilyy.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sdilyttaa.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin
johtavan ajoluiskan.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
|aadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Fasad som skall férses med en arkad.

Arkaden ska vara minst tva vaningar hdg och upplyst.

Del av omrade dar trddbestandet skall skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att tradens

landskapsmassiga betydelse bevaras.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras

Gata.

Kérforbindelse.

Del av omrade pa vilken far placeras korslant till
underjordiska utrymmen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Mé&tning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa_ /20

Godkand av stadsfullmaktige_ /20
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Fibasuunnitelrma, 1:500

K-kortteli

12 604 m*

LPA-kortteli

5805 m!

ANTILOOPPI/ TIETOTIE 11

Vinherkerroinlaskelma, 1:800

TYMP_hemnikatio 183,14 T
“YMP_istutettava (so puu 397,62 L)
*YMP_istutettava pieni puu 412,23 21
“YMP_istutettavat isot pensaat 15,80 20
“YMP_istutettavat muut pensaat 172,36 3
"YMP_istutettavat perennat 807,27 |7
"YMP_lapaisemétan 4 216,50 5
*YMP_maksaruchoviherkatto 214,00 3
“YMP_monivuotiset koynnokset 32,39 41
*YMP_niitty-keto-kuntta 428,68 3
“YMP_nurmi _BB4,61 4
= I T
*YMP_puolilapilsevit pinnoitteet 350,54 3
*YMP_rakennukset 4 968,34 -
YMP_sadepuutarha 331,41 4
“YMP_sdilytettivil avokallio 106,30 1

Elementti

m
“YMP_LPA_fiipaisematon 120,18
“YMP_LPA_niitty-keto-kuntta 952,35
“YMP_LPA_rakennukset 3 018,26
“YMP_LPA_sallytettava_metsa |1 793,30
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/| TIETOTIE 11 HULEVESIEN HALLINTA

suunnitteluvaiheissa.

Tassa esitettyjen piha-alueen
(perusmitoitus eli intensiteetil

muotoiltavaan painanteeseen.

Tietotie 11 hulevesien hallinnan laht6kohtana on ohjata pihalla ja katoilla muodostuvat
hulevedet viivytyksen kautta kaupungin hulevesiverkostoon Tietotielle.

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) mukaisesti hulevedet viivytetaan
ensisijaisesti maanpaallisissa luonnonmukaisissa hulevesirakenteissa. Mikali pihan kayttétarve
vaatii, on osa hulevesimaarasta viivytettavissa maan alla esim. putkessa.

| Hulevedet puretaan hulevesirakenteista Tietotielle ja niisté tulee olla hallittu ylivuoto jatkuvalle
tulvareitille tai tulva-alueelle. Tassa tydssa esitetyt hulevesiviemareiden sijainnit ovat
viitteellisia. Hulevesiviemareiden mitoitus ja sijoittelu suunnitellaan tarkemmin myséhemmissa

iivytysrakenteiden tilan tarve kattaa normaalitilanteen

n 150 I/s/ha oleva 10 min kestava sadetapahtuma) hulevesien
hallinnan. Tulvamitoituksen mukainen hulevesimaara pyritdan mahdollisimman kattavasti
viivyttamaan piha-alueella laajentamalla perusmitoituksen mukaisia viivytysalueita ja johtamaan
Tietotien suuntaan. Mikali tarve vaatii, voidaan osa tulvavesista johtaa tontin itdosaan

|5 Tietotie 11 kiinteisté on jaettu KTYP-tonttiin ja LPA-tonttiin. Kiinteistéon hulevesien kasittely ja
viivytysvaatimukset kasitetaan kuitenkin yhtena kokonaisuutena siten, etta hulevesien viivytys
i tapahtuu kiinteiston alueella riippumatta hulevesien syntypaikasta.

—
Tietotie 11 kiinteiston
liittyminen olemassa
olevaan katualueen

Pintavalunta ohjataan mahdollisimman

| suurelta alueelta Tietotien suuntaan.

Taman arvion mukaan karkeasti 60 %
tulvatilanteen pintavalunnasta ohjautuu
Tietotielle. Vedenjakajan paikka tarkentuu
myo6hemmissa suunnitteluvaiheissa.

Normaalitilanteessa pintoja
myéten itdéan pain valuvat
vedet ohjautuvat Tietotielle
johtavaan hulevesiviemariin.

B800 hulevesiviemariin.

Laskennallisesti
/| harvemmin kuin kerran
(| noin sadassa vuodessa
| hulevesia lahtee
rtaamaan Tietotie 11
kiinteistdlta hulevesien
luonnolliseen, ‘.
*' | nykytilanteen mukaiseen ||
| virtaussuuntaan ‘
/| pohjoispuolisen
| paikoitusalueen poikki
/| ja ojassa limailutielle.

||
|
I |
— | |«
1 € I

| | Nykyisen
|| hulevesiviemarin
| | reitti siirretaan ||
| Tietotien tulevan |-
ajovaylan alle.

Tietotie

Viitteellinen viivytys-
tai imeytyspainanne
tulvavesia varten,
mikali tulvatilavuutta ei
sijoiteta piha-alueelle.

Tilan tarve
perusmitoituksen
ylittavalle osalle
tulvamitoituksen
viivytystarpeesta on
0,5 m keskisyvyydella

noin 410 m? (esitetty

P z—

M e 11

| tassa).

| Painanteen muotoilu ja
suunnittelu toteutetaan
| puustoa
mahdollisimman paljon
\ | sailyttaen.

Tietotielle.

| Piha-alueelle on tassa esitetty Vantaan
hulevesiohjeistuksen mukaisen perusmitoituksen (noin
| kerran viidessa vuodessa toistuva sade) vaatima
viivytyksen tilavaraus (yhteensz noin 300 m?, kun

__| hulevesirakenteiden keskimaarainen syvyys on 0,3 m).
__| Tulvatilanteen hallitsemiseksi hulevesille varataan
kuitenkin perusmitoitusvaatimusta suurempi
leviamistilavuus siten, ettd mahdollisimman paljon koko
kiinteistén tulvamitoituksen mukaisesta vesimaarasta
viivytetaan piha-alueella ja ohjataan viivytyksen jalkeen

TARKASTELTAVAT TILANTEET

Sateen kesto

Toistuvuus (noin) Sateenin

Normaalitilanne
Tulvatilanne

Perusmitoitus
Tulvamitoitus

10 min
30 min

[ e

TIETOTIE 9-11 HULEVESISELVITYS
LITE 2. Suunnitelmakartta 1:1000 (A3)
24.2.2022

Laatinut: S. Lehtinen

Hyvdksynyt: E.-R. Rautarinta

siTowlise

1/5a 150 I/s/ha
1/100a 167 I/s/ha
T . 3 <
MERKINNAT
= mm Tulevakiinteiston hulevesiviemari  m————

(viitteellinen)

Tuleva kunnﬁllfnen hulevesivieméri

(viitteellinen; —2
Nykyinen hulevesiverkosto ‘
—— Hulevesiviemarin virtaussuunta

Pintavalunnan suunta

Kiinteistdrajat
Selvitysalueen raja

Tietotie 9:n mahdollinen ylivuotoreitti

Perusmitoi i
viivytykselle (viitteellinen)

Kattovesien kuivatussuunta

wes wes  Arvioitu kiinteiston sisdinen vedenjakaja
Virtaussuunta harvemmin kuin kerran
sadassa vuodessa toistuvassa tilanteessa

Tulvamitoituksen mukainen tilavaraus
perusmitoituksen ylittavan hulevesimaaran
viivytykselle (viitteellinen)
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// r Tietotie 11 kiinteiston \\\
// | hulevesiviemérin liitoskohta N
/ o ““
/')/ i ,'j
& / f \
\ i \( N

Liitokset olemassa olevaan vesijohtoon DN150 V,
jatevesiviemariin DN300 B ja hulevesiviemariin
DN800 B

Liitos olemassa olevaan \ V =
vesijohtoon DN225M |~ s

A

Liitos olemassa

olevaan vesijohtoon Vesi
DN‘]SOV o Vesi, tonttijohto
~ 4 Jatevesi
/ Jatevesi, tonttijohto
/ & Hulevesi

Hulevesi, tonttijohto
Hylattava vesijohto
Hylattava jatevesiviemari
Hylattéava hulevesiviemari

ver| |1




