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Tikkurilan kaavarunko 2020 -kaavarunkoluonnos nro 062700 on ollut ndhtavilla 19.8. — 3.10.2021. Téna
aikana jatettiin nelja (4 kpl) mielipidetta.

Mielipiteen antaja

Mielipide

Tarkistukset

- Valkoisenlahteentien ja
Hiekkaharjuntien valinen alue

Mielipide on kirjattu
selostukseen ja sille on annettu

Kiinteisto Oy Horsma, Kiinteisto
Oy Tikkurilantie 48, Kiinteistd Oy
Horsma 10, BC Real Estate Oy

1.10.2021

kiinteistdjen kunto edellyttaa
paatoksia joko merkittavasta
korjaamisesta tai purkavasta
uudistamisesta.

- Kaavarunkoluonnoksessa
esitetty tehokkuus 2,0-3,5 on
hyva lahtokohta.

- Joukkoliikenteen
solmukohdassa (mm.
ratikkapysakki) tulisi
autopaikkanormia lieventas, ja
vastaavasti pyorapysakointia
lisata.

- Korttelin sijainti
tyopaikkavyohykkeelld on virhe,
sen sijaan halutaan jatkaa
naapurikorttelien
asuntorakentamista.

NRO 1 tulee rajata pois vastine. Se ei aiheuta muutoksia
yksityinen kaavarunkoalueesta ja jattaa karttamateriaaliin.

rauhaan. Alue on viihtyis3, ja
23.9.2021 rakennukset on korjattu

pieteetilla.

- Alueen kehittamisestd on Mielipide on kirjattu

neuvoteltu pitkdan, ja selostukseen ja sille on annettu
NRO 2

vastine. Se ei aiheuta muutoksia
karttamateriaaliin.
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- Hybridirakentamisen
tuottamille tiloille ei tassa
sijainnissa ole kysyntaa -
kivijalkaliiketilalle on, mikali
mahdollistetaan
paivittaistavarakauppa.
Mielipiteen tukena on
maanomistajien teettama
toimitila-analyysi. Mikali
suunnitellaan
hybridirakentamista, tulee
kayttaa seka asunto- etta
tyopaikkarakentamisen sallivia
kaavamaarayksia.
Hybridirakennusten sijasta voisi
mahdollisesti tutkia omiin
rakennuksiinsa sijoittuvia
tyopaikkoja ja asumista.

- Asiakaspysakdinti tulee
suunnitella
kadunvarsipysakointina.

- Alkuperaisen
yleiskaavaesityksen keskusta-

Mielipide on kirjattu
selostukseen ja sille on annettu

NRO 3 alueen merkinta Virnakujan vastine. Se ei aiheuta muutoksia
yksityinen ympéristossa oli oikea ratkaisu. karttamateriaaliin.
3.10.2021 - Jos AP-merkinta nyt sallii

Virnakujan itapuolen

tehokkuudeksi kaavarungossa

1-1,5, tulisi koko korttelialueen

tehokkuus nostaa vastaavaksi.

- Ns. Virnakorttelin alueen Mielipide on kirjattu

kuuden kiinteiston selostukseen ja sille on annettu
NRO 4 maanomistajat haluavat kehittda | vastine. Se ei aiheuta muutoksia
NREP Oy aluetta kokonaisuutena. karttamateriaaliin.
4.10.2021 - Kaavarunkoluonnoksessa

esitetty tehokkuus ei ole
kehittamishankkeen talouden
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kannalta riittava, se pitaisi nostaa
tasolle “padosin 1,5-2,5".

- Tehokkuuden noston perusteita
talousnakodkulman lisaksi ovat
alueen sijainti keskeisell ja
nakyvalla paikalla saavuttaessa
Tikkurilaan seka alueen
pohjoispuolella vireilld olevan
Silkkitehtaantien
kaavamuutoksen korkea
tehokkuus.

- Maanomistajien nakdkulmasta
oli valitettavaa, ett3
yleiskaavatyon aikana alueen C-
alueen merkinta muutettiin.

- Kortteliin ulottuu kuitenkin
kestavan kasvun vyohykkeen
merkinta, joka mahdollistaa

tehokkaan kehittamisen.
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NRO 1

Mielipide:

Asia TIKKURILAN KAAVARUNKO 2020 (NRO 062700)

Kaavarunkoalueen rajausta muutettava eli Valkoisenléhteentien pohjoispuolinen ja Hiekkaharjuntien valinen alue
poistettava kaavarungosta rautatielle saakka ja jatettava rauhaan.
Hiekkaharjuntien matalat kerrostalot ja alueen pientalot on kunnostettu pieteetilla ja ovat sailyneet kauniina ja

viihtyisina. Juuri sellaisina kuin kaiken ikaiset ihmiset haluavat asua (siis vauvasta vaariin). Alue jatettava rauhaan,
muuttamatta niiden luonnetta ja viihtyisyytta.

Ottakaa mallia tasta alueesta ja tehkaa vastaavia uusia alueita lisaa Vantaalle, niin tulee lisaa tyytyvaisia muuttajia
kuntaan.

Vastine:

Valkoisenldhteentien ja Hiekkaharjuntien valinen alue on kaavarunkoluonnoksessa osoitettu
padosin asumiselle. Alueen maksimitehokkuus on 1, poikkeuksena on Kielotien itdreunaan
rajautuvien tonttien maksimitehokkuus 1,5. Alueelle voi sijoittua myos julkisia ja yksityisia
lahipalveluita sekd asumisen yhteyteen soveltuvia tyotiloja. Hiekkaharjuntien ympéristén 1950-
luvulta alkaen rakentuneet kerrostalokorttelit on merkitty yhtenaiseksi aluekokonaisuudeksi, jota
kehitettdessa sen ominaispiirteet halutaan sailyttaa. Kerrostalokorttelien tehokkuutta ei
merkittavasti muuteta. Pientalotontteja on mahdollista tehostaa maltillisesti. Perusteluja télle ovat
eri kaava- ja suunnitelmatasojen; maakuntakaavan, MAL-2019 -suunnitelman ja Vantaan uuden
yleiskaavan (2020) tiivistamistd puoltavat sisallot. Ratkaisua tukee myds alueen sijainti
Hiekkaharjun aseman seka Tikkurilan aseman ldheisyydessa.

Maakuntakaavassa alue on tiivistettavalla taajamatoimintojen alueella. MAL 2019 -suunnitelmassa
alue on vybhykkeelld, jolle paakaupunkiseudun kasvu ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavassa 2020
alue on kaupunkikeskustan asuinaluetta AC, jota kehitetdan asuntovaltaisena, monipuolisena ja
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alueen uuden asuntorakentamisen tulee olla
tehokasta ja sitd voidaan toteuttaa kaikilla talotyypeilla. My6s joukkoliikenteen runkolinjastoon
tukeutuva yleiskaavan kestavan kasvun vyohyke, jolle kaupunginosan maankayttda tehostava
rakentaminen ensisijaisesti ohjataan, ulottuu Valkoisenldhteentien ja Hiekkaharjuntien valiselle
alueelle.

Kaavarunko ei suoraan ohjaa rakentamista, vaan tarkentaa yleiskaavan linjauksia ja muodostaa
kokonaisvaltaisen nakemyksen alueen tulevaisuudesta asemakaavoituksen pohjaksi.
Valkoisenldhteentien ja Hiekkaharjuntien valisen alueen rakennuskanta on idltdan vaihtelevaa, eika
koko alueen sailyttaminen rakennustaiteellisiin arvoihin perustuen ei ole perusteltua. Alueelta
[6ytyy muutama rakennustaiteellisesti tai rakentamisajankohdaltaan harvinainen, arvokas kohde.
Tallaisia kohteita on mahdollista suojella tulevissa asemakaavoissa yksittdin. Alueen muut
rakennukset sailyvat niin kauan kuin niiden omistajilla ei ole tahtoa muuttaa oman tonttinsa
maankayttoa rakennuksia purkamalla ja mahdollisesti kaavamuutosta hakemalla.
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Tarkistukset:
e Mielipide on kirjattu selostukseen ja sille on annettu vastine. Se ei aiheuta muutoksia
karttamateriaaliin.
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Mielipide:

MUISTUTUS TIKKURILAN KAAVARUNKO 2020 -LUONNOKSESTA

Tikkurilantien 46, Tikkurilantie 48, Horsmakuja 8 ja Horsmakuja 10 osoitteissa sijaitsevien kiinteistéjen omis-
tajina haluamme jattd3d muistutuksen Tikkurilan kaavarunko 2020 - luonnoksesta.

Kiinteistéit muodostavat yhdessid merkittivin korttelikokonalsuuden, mihin ollaan suunnittelemassa uutta
asemakaavaa ja Tikkurilassa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti merkittdvdd rakennushanketta. Kaikki al-
lekirjoittaneet korttelin kiinteistéomistajat suhtautuvat kiinteistbkehitykseen ja asemakaavamuutokseen
erittdin positiivisesti, ja ovat kdyneet aktiivista vuoropuhelua kaupungin kanssa jo useamman vuoden ajan.
Nykyisten kiinteistdjen nykyinen kiyttétarkoitus el vastaa enéié parhaiten kyseisen sijainnin markkinapoten-
tiaalia ja kiinteistiit ovat elinkaarensa keskeisessi vaiheessa, missi pitad pdattdd kiinteistbjen merkittivasta
korjaamisesta, tai rakennusten purkamisesta ja uuden rakennushankkeen suunnittelusta.

Kiinteistdomistajille on erittdin haastavaa suunnitella kiinteistdille mittavia korjauksia, koska kiinteistdt ny-
kykiytBssasn eivit endd vastaa kehittyvin Tikkurilan markkinavaatimuksia. Tikkurilaan on rakentunut muu-
alle merkittdvit kaupan ja toimistorakentamisen keskittymat, jolloin kilnteistdjen nykyisten liike- ja toimisto-
tilojen kysynti on vihiistd. Timin johdosta mittavat korjausinvestoinnit kilnteistdihin ovat erittdin haasta-
via, koska korjausinvestoinnit eivit nosta kiinteistéjen vuokratuottoja riittdvissd suhteessa korjausinvestoin-
teihin, eivitkd investolnnit maksa itseddn takaisin.

Suhtaudumme Tikkurilan kaavarunko 2020-luonnoksen mukaiseen esitykseen korttelimme alueelle positiivi-
sesti, mutta pyydémme kaavoitusta huomioimaan jatkosuunnittelussa seuraavat ldhtdkohdat:

* Kortteliimme esitetty tonttitehokkuus e=2,0-3,5 on hyvi lihtékohta keskustamaiselle kaupunkisuun-
nittelulle ja kiinteistokehitykselle.

» Korttelimme ldheisyyteen suunnitellun ratikkapyskin vaikutus tulisi huomioida asemakaavan pysé-
kdintivaatimuksen arvioinnin osalta. Korttelin keskeinen sijainti joukkolilkennereittien solmukoh-
dassa mahdollistaa autottoman asumisen, mika pitdd huomioida myis asemakaavan pysdkdintivaa-
timuksen osalta niin, ettd autojen pysakdintid suunnitellaan normaalia vihemman, ja vastaavasti laa-
dukasta polkupydrdpysakdintid voldaan suunnitella enemman,

* Korttelimme sijainti tySpaikkavyBhykkeelld on mielestimme virheellinen l&htéikohta kaavarunko-
2020 jatkosuunnitteluun. Korttelimme on luontainen jatkumo naapurikorttelien asuntorakentami-
selle,
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* Kaavarunko-luonnoksessa tydpaikkavybhykkeen tavoitteena on hybridirakentaminen, ja myds asuin-
kohteissa vaadittaisiin kivijalkaliiketilojen lisdks] “laajempaa sekoittuneisuutta”. Olemme erityisen
huolissamme tdstd kirjauksesta ja oletuksesta, missd tyopaikkarakentamista, liiketiloja ja asumista
ratkaistaisiin rakennuskohtaisesti, ja mahdollisesti korttelin useassa/jokaisessa rakennuksessa. Hyb-
ridirakentamiselle, missé kivijalkakerroksen lisiks! tySpaikkarakentamista suunniteltaisiin rakennus-
ten kerroksiin, el ole markkinaldhtdistd mahdollisuutta. Kyselselld sijainnilla on tyydyttava kysyntd
katutason lilketiloille, silld edellytykselld, ettd katutasoon voidaan suunnitella paivittdistavarakaupan
lilketilaa. Sen sijaan kerroksiin viedylld tybpaikkarakentamisella ei ole markkinaldhtistd kysyntdd
elkd tarvetta. Toimistotilojen kysynt3 ja tarve kohdistuu Tikkurilassa aseman ldheisyyden isolhin tei-
mistokeskittymiin. Eri palveluiden sijoittaminen kerroksiin ei ole asiakkaiden asioinnin kannalta ihan-
teellista, silld valtaosa palvelulsta sijoittuu ﬂvkvlsin ja tulevaisuudessa isajen kaupanyksikiiden, .

joukkoliikenneasemien ja muiden vastaavien keskittymien yhteyteen, missi asiakasvirta on luonnal-
lista. Olemme teettaneet Tikkurilan toimitila-analyysin (Newsec 26.5.2021, liitteend), mikd tukee esi-
tystamme siitd, etta korttelimme sijainti ei sovellu kaavarungon luonnoksessa esitetylle tydpaikka ja
hybridirakentamiselle, missd tydpaikkarakentamista suunnitellaan rakennusten kerroksiin. Toi-
vomme, ettd kaupunki perustaa tyGpaikkarakentamisen aluekohtaiset linjaukset tutkittuun tietoon,
Olemme valmiita teettimaan tybpaikkarakentamisen tarpeista lisdselvityksia korttelimme asema-
kaavamuutoksen tueksi.

» Mikili korttelimme suunnitellaan hybridirakentamista, tulee asemakaavan mahdollistaa markkina-
ldhtdinen rakentaminen niin, ettd kerroksiin suunnitellaan seka tydpaikka- ettd asuntorakentamisen
mahdollistavia kaavamagrayksia. Talldin tydpaikkarakentaminen on mahdollista markkinakysynnan
mukaan joko uuden rakennushankkeen yhteydessad tai mydhemmin korttelin ja rakennusten elinkaa-
ren aikana markkinakysynnan mukaisesti.

s Hybridirakentamisen sijaan tydpaikkarakentamista voitaisiin mahdollisesti tutkia korttelikohtaisesti,
jolloin tydpaikkarakentaminen keskitetddn omiin rakennuksiinsa ja asuntorakentaminen suunnitel-
laan omina rakennuksinaan.

= Korttelin uusien liiketilojen kannalta on keskeistd, etta liiketilojen asiakaspysakginti suunnitellaan ka-
dunvarsipysédkdintind. Asiakaspysdkdinnin ratkaiseminen tontin sisdisesti pysdkointilaitoksessa ei ole
kaupallisesti paras ratkaisu vaan liiketilojen asiakaspysidkointi pitdd mahdollistaa mySs nopean asi-
oinnin pihapysdk&intiratkalsuilla (kadunvarsipysakéinti).

Me allekirjoittaneet kiinteistGomistajat olemme kaikki sitoutuneita kiinteistdjen kehittdmiseen ja toivomme
aktiivista vuoropuhelua kaupungin kaavoituksen kanssa korttelimme kehittdmisestd ja tulevasta asemakaa-
vamuutoksesta.

Vastine:
e Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty “p&daosin 2,0-3,5” tehokkuushaarukaksi vain Tikkurilantien ja

Kielotien risteykseen. Korttelin muilla osilla tehokkuushaarukka on ”paaosin 1,5-2,5”.

Kaavarunko ei maarittele alueen auto- tai pyorapaikkanormia. Asemakaavavaiheessa noudatetaan
kulloinkin voimassa olevia kaupungin linjauksia. Talla hetkelld voimassa oleva Vantaan
asuntoalueiden pysakoinnin mitoitusohje on vuodelta 2018.
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Tikkurilan tiivistyessa tyopaikkamaaran halutaan turvata. Siksi nykyisten tyopaikkakorttelien tulee

jatkossa sailya tyopaikkoja sisaltdvina. Horsmakujan korttelit sijaitsevat keskeiselld paikalla
Tikkurilan eteldisen sisdantuloreitin varrella, osana Silkin ympariston eteldista tyopaikkakeskittymaa
ja tulevan ratikkapysakin darella. Mahdollisessa asemakaavamuutoksessa on tarkoitus sallia
alueelle seka toimitilaa ettd asumista. Toimi- ja liiketilalle tullaan asemakaavoituksen yhteydessa
maadrittelemadan vahimmaismaara.

Kielotiella ja Tikkurilantiellad edellytetaan katuvarren ensimmaisiin kerroksiin paaosin liiketilaa.
Maantasokerroksia laajempi toimintojen sekoittuminen on mahdollista toteuttaa joko
hybridirakennuksin tai korttelitasolla, mika tarkoittaisi esim. erillistd toimitilarakennusta. Toiminnot
ja niiden sijainti ratkaistaan asemakaavassa. Mahdollisen paivittdistavarakaupan osalta pitaisi
tarkemmin tutkia mm. huolto- ja asiakasliikenteen ratkaisut sekd pysakointi, joka ei erityisesti
paivittdistavarakaupan osalta voisi mitenkaan sijoittua yksin katualueille. Pddkaupunkiseudun
yhteinen toimisto- ja liiketilojen pysakodintinormi madrittelee tyontekijoiden pysakdintipaikkojen
maaran, jonka lisdksi tarvitaan asiakaspysakointia.

Kielotielle on alustavasti mietitty kadunvarsipysdkoéintia, joka voisi toteutua vasta ratikan
rakentamisen jdlkeen. Alkavia asemakaavahankkeita ei tdassa vaiheessa voi suunnitella
tukeutumaan kadunvarsipysdkdintiin. Toteuduttuaan kadunvarsipysakéinnin mahdollisuus tukisi
liiketilojen toimintaa ja helpottaisi asiointia, mutta se ei poista tarvetta laskentaohjeen mukaisten
autopaikkojen sijoittamisesta tonttimaalle.

Tarkistukset:

e Mielipide on kirjattu selostukseen ja sille on annettu vastine. Se ei aiheuta muutoksia
karttamateriaaliin.
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Mielipide:

Mielipide kaavarunkosuunnitelmaan Virnatien/Virnakujan alueesta.

Mielestamme kaavarunkoon tulisi tehda korjaus Virnakujan ymparistoon.

Virnakujan ita- ja lansipuoclta tulisi kasitella kokonaisuutena rakennusoikeuksien suhteen.
Mykyisessa suunnitelmassa lansipuoli Virnakujasta on 1-1,5 tehokkuudella ja itapuoli 0,35.
Alkuperaisessa yleiskaavaesityksessakin koko alue oli keskusta-aluetta, mika mielestamme
oli oikea ratkaisu pitkaaikaista kaupunkikuvaa luotaessa. Nykyinen yleiskaavamerkinta on AP.
Jos AP-merkinta sallii nyt ehdotetun tehokkuuden Virnakujan lansipuolelle on toki jarkevaa
yhtenaistda koko korttelialueen rakentamistehokkuudet.

Vastine:

e Alue on Vantaan uudessa yleiskaavassa (2020) pientalovaltaista asuinaluetta AP, jolle saa rakentaa
ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen
tapoja. N&illa alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Kestavan kasvun vydhyke,
jolle kaupunginosan maankdytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan, ulottuu
Virnakujan ympariston pientalovaltaisen alueen pohjoisosaan.

Yleiskaava on juridinen asiakirja, johon tarkempien suunnitelmatasojen tulee pohjautua.
Kaavarunko ei suoraan ohjaa rakentamista, vaan tarkentaa yleiskaavan linjauksia ja muodostaa
kokonaisvaltaisen nakemyksen alueen tulevaisuudesta asemakaavoituksen pohjaksi. Kaavarunko
ottaa huomioon korttelin sijainnin Tikkurilan eteldiselld sisdantulovaylalla ja mahdollistaa alueen
tehostumisen Kielotien varressa lahelld Virnatien risteysta. Jokirannan suuntaan (eteldan ja itdan)
rakentamisen on tarkoitus madaltua. Jokivarsi on seka tarkea virkistysalueyhteys etta ekologinen
runkoyhteys, joka turvaa elidlajien liikkumista ja luonnon monimuotoisuuden sdilymista. Yhteyden
hoidossa, kaytossa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon luontoarvot,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ja varmistaa, etta yhteys sailyy tai kehittyy luonnon
olosuhteiltaan monipuolisena ja mahdollisimman levedna. Tehokkuudeltaan maltillinen ja
rakennusvolyymeiltaan hillitty yleiskaavaratkaisu turvaa jokivarren arvojen sailymista. Liiallinen
rakentamisen tehokkuus korttelissa seka lahelle jokirantaa ulottuva raskas rakentaminen
vaarantaisivat jokivarren maisema-, virkistys- ja luontoarvojen sailymisen. Esitetyssa kaavarungon
ratkaisussa on yhteensovitettu alueen taydentymista ja arvojen vaalimista koskevat tavoitteet silla
tarkkuudella, jolla asiaa on kaavarunkotyon tarkkuustasolla ollut mahdollista tarkastella.

Tarkistukset:
e Mielipide on kirjattu selostukseen ja sille on annettu vastine. Se ei aiheuta muutoksia
karttamateriaaliin.
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Mielipide:

Kannanotto koskien Tikkurilan kaavarunkoa (nro 062700)

Tamaéa kirje kasittdd ns. Virnakorttelin maancmistajien ja kehittajakumppanin HREP:in
kannanoton 19.8.-3.10.2021 nahtévilld clevaan Tikkurilan kaavarunkesuunnitelmaan.
Virnakortteli on Kielotien, Virnatien, Virnakujan ja Keravanjoen rajaama korttelialue Tikkurilan
etelaisen sisdantulovaylan varressa ja kasittad yhieenss kuwsi kiimteistaa (kiinteistotunnukset
92-81-100-5/ B2-61-100-6 / 82-81-100-F [ 92-421-12-738 | 92-421-12-853 ja B2-61-100-8).
MNREP on valittu hankkeen kehittdjékumppaniksi.

Mamtavilla alevassa kaavarunkosuunnitelmassa Korttelin alue on esitetty pS&osin asumiseen
varattuna alueena, jonka tehokkuus on suurimmalla osalla kortielia maksimissaan 1,0 ja osassa
kortizlia maksimissaan 1,5, Korttelin maanomistajina ja kehittajand huomautamme, etia korteli
ei tiodennakoisesti ule kehittymaan nykytilastaan ehdotetun suuruisella tehokkuudella ja ndin
ollen esitettyd suunnitelmaa =i ndhda Vimakeorttelin kehittamisen kannalta toteutettavuudelaan
realistisena. Taloudellisen toteutettsvuuden nakckulmasta maanomistajilla ei cle taloudellista
intressia kehittas korttelia esitetylla tehokkuudella, silla kehittdmisesta saatava taloudellinen
kannuste jGisi kinteistgjen nykyiseen arvoeon nahden vahaiseksi ottaen huomioon pitkalliseen
kehityshankkeeseen sitoutuminen ja siihen liittyva epavarmuus. Yksityishenkildiden
nakokulmasts ei ole vEhainen asia sitoutua kestoltaan pitkdsn ja epavarmaan
kaavoitusprosessiin.

Virnafien korttelin maanomisiajat ovat nyt I9ytaneet vhisisen tahtotilan kehittda koritelia
yhdessd valitun kehittajahumppanin kanssa, ja moementum korttelin kehittdmiselle on clemassa.
On harvinaislastuista, ettt konsensus sagvutetaan nain monilukuisen pienmaanomistajajoukon
kesken. Pyydamme huomicimaan, etta koska kiinteist@nomistajien elamantilantest voivat
muuftua ja yhdenkin omistajan vetaytyminen kaatanee kehityshankkeen, aikaikkuna korttelin
kehittamiselle on kapea. Keskustelut korttelin kehitdmisests ovat elleet virgilld jo noin kahden
vucden ajan. Hankkeen kaatuminen — erityisesti mikdli maanomistajat paatyvat kehittdmasn
kiinteistojdaan muilla keinoin (esim. korjauksin tai lsajennuksing — siitdnee korttelin
kokonaisvalisisen kehittdmisen pitkalle tulevaisuuteen. Ehdotamme, etid jo
kaavarunkosuunnitielussa otettaisiin huomioon sellainen kehityssuunta, joka edesautiaa
Virnakortielin kehityshankkeen etenemisia heti |ahitulevaisuudessa.

Virnakorttelin maanomistajina ja kehittajana ehdotamme, eitd kaavarunkesuunnitelmasssa

Virnakorttelin maankaytclinen tehokkuws tulisi nostas tasclle "Paaosin 1,5-2,5°. Edella on

perusteliu asiaa kehityshankkeen taloudellisten edellytysten ndkékulmasta ja alla tuomme esille

muita perustelujs esitykselle:

- Tikkurila kehittyy vuoteen 2040 mennessd yli 20 000 asukkaan ja 13 000 tySpaikan kau-
punmginesaksi ja Vantaan yhdeksi pddkeskukseksi, miké edellyttas laajamittaista tSyden-
nysrakentamista ja kaupunkirakenteen tivistamista. Virnakortteli sjaitsee Tikkurilam
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keskustaajaman alueella vain n. yhden kilometrin (1 km) etdisyydelld Tikkurilan asemasta
ja n. 400 mefrin etdisyydelld suunnitellun Vantaan ratikan linjauksesta. Vimatien keskei-
nen sijainti tukee sen kehittdmista tehokkaaseen kaupunkimaiseen rakentamiseen.

- Virnakorttelin valittomassa leheisyydessa on kaavarunkosuunnitelmassa tehokkuudeltaan
"Padosin 2,0-3,5" olevia alueita. Vimakorttelin pohjoispuclella, Kielotien varressa vain yh-
den korttelin pidsséd sijaitsevan Silkkitehtaantien hankkeen {nro 002435) asuntokoritelissa
tavoitellaan n. 2,84 korttelitehokkuutta. Asemakasavamuutosehdotuksen mukaan raken-
nusten korkeus on Kielotien puclella B-12 kerrosta ja Silkkitehtaantien puclella 4-6 ker-
rosta. Virnakortteli on luonteva jatkume Kielotien wvarren tehostuvalle ja tiivistyvalle kau-
punkirakenteslle.

- Vantaan yleiskaavan 2020 valmistelussa Virnakortteli oli alun perin merkitty keskustatoi-
mintajen korttelialuesksi eli C-alueeksi. Merkinta cli tarkoituksenmukainen oftaen huomi-
oon korttelin keskeinen sijainti Tikkurilan kaupunkirakenteessa. Maanomistajien nakokul-
rmasta cli erittain valitettavaa, ettd merkintd muutetiiin ylldttaen kesken prosessin. Maan-
amistajat iimaisivat lukuisin kannanotoin negatiivisen kantansa muutokselle, muita tat8 ei
huomicitu enaa yleiskaavan valmistelun loppuvaiheessa. Masomistajien antama kannan-
ofto on litkeena 1. Nykyinen, viela vahvistumatioman yleiskaavan mukainen kaavamer-
kintd (Kestdvdn kasvun vyohyke] mahdollistaa kuitenkin korttelin tehokkaan kehittamisen.
Kestdvan kaswvun vywihyke on Joukkolikenfeern runkolinjastoon fukeutuva vydhyke, jolle
kaupunginczan maankdyfiosd tehosfava rakentaminen engiziaizesti ohjataan.

- Virnakortteli on ensimmainen kortteli Tikkurilan eteléiselld sisaantulovaylalla Kielotieta pit-
kin alueelle saavuttaessa, ja korttelin kaupunkikuvallinen asema Tikkurilassa on tarkea.
Kortteli ei ole nykyiselta imeeltaan edustava eiké kaupunkimainen cttaen huomicon, =tta
kyseessa on Vantaan tarkeimman kaupunginosan keskeisin ja vilkkain sisaantulovayla,
joka lup ensivaikutelman koko Tikkwrilan keskustasta. Korttelin nykyinen kaupunkikuwalli-
nen ilme Kislatien suuntaan on jSsentymatin ja muadestuu mm. umpinaisesta betonimuu-

rista {ks. lite 2 valokuvia nykytilanteesta). Myt kasilla on ainutlastuinen filaisuus lucda Tik-
kurilalle aidosti edustawva ja nayitava sisdantulas Virnakorttelia kehittamalla. Laadittujen
alustavien kehityssuunnitelmien perustella (lite 3} korttelia on mahdolista kehittaa siten,
eitd Keravanjoen rantapuiston kohdalla rakentamisen volyymi pysyy matalana ja ranta-
puisto jatkuu yhitenaisena korttelin kohdalla kuten ténakin paivana. Vimakuja 5:s55a sijait-
sevan suojelu rakennus edesaufiaa pienimittakaavaisen rantapuistonakyman sailymisia.

Toivomme, eitéd lopullisia kaavarunkosuunnitelmaa kehitetdaan edella kuvatut seikat ja perustelut
huomioon ottaen ja eitd tuleva kaavarunko tukee nyt olemassa olevan tilaisuuden
hycdyntamista kortielin kehittamiseksi.

Ystavallisesti,

Kiinteistdjen omistajat Vimatie 12, Vimatie 14, Virnatie 18, Vimatie 18, Virnakuja 3, Virnakuja 5
sekd Kehittajakumppani NREP

Helsingissa 1.10.2021
Kiimteistajen omistajien ja NREP:in puolesta,
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Liitteet
- Liite 1. Maanomistajien kannanotto yleiskaavaan 2020
- Liite 2. Valokuvia nykytilanteesta
- Liite 3. Alustavia kehityssuunnitelmia pvm. 1.10.2021

Vastine:

e Alue on Vantaan uudessa yleiskaavassa (2020) pientalovaltaista asuinaluetta AP, jolle saa rakentaa
ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteitd seka rakentamisen
tapoja. N&illa alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Kestavan kasvun vydhyke,
jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan, ulottuu
Virnakujan ympariston pientalovaltaisen alueen pohjoisosaan.

Yleiskaava on juridinen asiakirja, johon tarkempien suunnitelmatasojen tulee pohjautua.
Kaavarunko ei suoraan ohjaa rakentamista, vaan tarkentaa yleiskaavan linjauksia ja muodostaa
kokonaisvaltaisen nakemyksen alueen tulevaisuudesta asemakaavoituksen pohjaksi. Merkittava
tehokkuuden nosto suhteessa yleiskaavaan ei ole mahdollinen. Ote yleiskaavan
vuorovaikutusraportista IV: ”Yleiskaavaluonnoksesta saadun maarallisesti runsaan palautteen
pohjalta yleiskaavamerkintaa tarkistettiin ehdotuksessa alueen etelaisiin osiin merkinnalle
pientalovaltainen asuinalue (AP). Alueen kehittdmisen tarkemmat linjaukset tehdaan
jatkosuunnittelussa Tikkurilan alueen asemakaavatdiden yhteydessa. Suunnittelussa huomioidaan
jokiranta ja sen varren pienimittakaavainen rakennuskanta, keskusta-alueen laheisyys seka Kielotie,
joka on alueelle Keha lll:Ita saapuva kokoojakatu meluhaittoineen.”

Kaavarunko ottaa huomioon korttelin sijainnin Tikkurilan etelaisella sisaantulovaylalla ja
mahdollistaa alueen voimakkaimman tehostumisen Kielotien ja Virnatien risteyksessa. Jokirannan
suuntaan (eteldan ja itddn) rakentamisen on tarkoitus madaltua. Jokivarsi on seka tarkea
virkistysalueyhteys etta ekologinen runkoyhteys, joka turvaa elilajien liikkumista ja luonnon
monimuotoisuuden sailymista. Yhteyden hoidossa, kdytdssa ja yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ja
varmistaa, ettd yhteys sailyy tai kehittyy luonnon olosuhteiltaan monipuolisena ja mahdollisimman
levedna.

Tarkistukset:
e Mielipide on kirjattu selostukseen ja sille on annettu vastine. Se ei aiheuta muutoksia
karttamateriaaliin.



