
MIELIPITEET JA VASTINEET 1/1

YHTEENVETO Liite

15.11.2022

Asemakaavoitus / Tikkurila

Tikkurilan kaavarunko 2020 -kaavarunkoluonnos nro 062700 on ollut nähtävillä 19.8. – 3.10.2021. Tänä 
aikana jätettiin neljä (4 kpl) mielipidettä.

Mielipiteen antaja Mielipide Tarkistukset

NRO 1

yksityinen

23.9.2021

- Valkoisenlähteentien ja 
Hiekkaharjuntien välinen alue 
tulee rajata pois 
kaavarunkoalueesta ja jättää 
rauhaan. Alue on viihtyisä, ja 
rakennukset on korjattu 
pieteetillä. 

Mielipide on kirjattu 
selostukseen ja sille on annettu 
vastine. Se ei aiheuta muutoksia 
karttamateriaaliin.

NRO 2

Kiinteistö Oy Horsma, Kiinteistö 
Oy Tikkurilantie 48, Kiinteistö Oy 
Horsma 10, BC Real Estate Oy

1.10.2021

- Alueen kehittämisestä on 
neuvoteltu pitkään, ja 
kiinteistöjen kunto edellyttää 
päätöksiä joko merkittävästä 
korjaamisesta tai purkavasta 
uudistamisesta. 

- Kaavarunkoluonnoksessa 
esitetty tehokkuus 2,0–3,5 on 
hyvä lähtökohta. 

- Joukkoliikenteen 
solmukohdassa (mm. 
ratikkapysäkki) tulisi 
autopaikkanormia lieventää, ja 
vastaavasti pyöräpysäköintiä 
lisätä. 

- Korttelin sijainti 
työpaikkavyöhykkeellä on virhe, 
sen sijaan halutaan jatkaa 
naapurikorttelien 
asuntorakentamista.

Mielipide on kirjattu 
selostukseen ja sille on annettu 
vastine. Se ei aiheuta muutoksia 
karttamateriaaliin.
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- Hybridirakentamisen 
tuottamille tiloille ei tässä 
sijainnissa ole kysyntää - 
kivijalkaliiketilalle on, mikäli 
mahdollistetaan 
päivittäistavarakauppa. 
Mielipiteen tukena on 
maanomistajien teettämä 
toimitila-analyysi. Mikäli 
suunnitellaan 
hybridirakentamista, tulee 
käyttää sekä asunto- että 
työpaikkarakentamisen sallivia 
kaavamääräyksiä. 
Hybridirakennusten sijasta voisi 
mahdollisesti tutkia omiin 
rakennuksiinsa sijoittuvia 
työpaikkoja ja asumista. 

- Asiakaspysäköinti tulee 
suunnitella 
kadunvarsipysäköintinä.

NRO 3

yksityinen

3.10.2021

- Alkuperäisen 
yleiskaavaesityksen keskusta-
alueen merkintä Virnakujan 
ympäristössä oli oikea ratkaisu. 

- Jos AP-merkintä nyt sallii 
Virnakujan itäpuolen 
tehokkuudeksi kaavarungossa   
1–1,5, tulisi koko korttelialueen 
tehokkuus nostaa vastaavaksi.  

Mielipide on kirjattu 
selostukseen ja sille on annettu 
vastine. Se ei aiheuta muutoksia 
karttamateriaaliin.

NRO 4

NREP Oy

4.10.2021

- Ns. Virnakorttelin alueen 
kuuden kiinteistön 
maanomistajat haluavat kehittää 
aluetta kokonaisuutena. 

- Kaavarunkoluonnoksessa 
esitetty tehokkuus ei ole 
kehittämishankkeen talouden 

Mielipide on kirjattu 
selostukseen ja sille on annettu 
vastine. Se ei aiheuta muutoksia 
karttamateriaaliin.
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kannalta riittävä, se pitäisi nostaa 
tasolle ”pääosin 1,5–2,5”. 

- Tehokkuuden noston perusteita 
talousnäkökulman lisäksi ovat 
alueen sijainti keskeisellä ja 
näkyvällä paikalla saavuttaessa 
Tikkurilaan sekä alueen 
pohjoispuolella vireillä olevan 
Silkkitehtaantien 
kaavamuutoksen korkea 
tehokkuus. 

- Maanomistajien näkökulmasta 
oli valitettavaa, että 
yleiskaavatyön aikana alueen C-
alueen merkintä muutettiin. 

- Kortteliin ulottuu kuitenkin 
kestävän kasvun vyöhykkeen 
merkintä, joka mahdollistaa 
tehokkaan kehittämisen.
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NRO 1 

Mielipide:

Vastine:
• Valkoisenlähteentien ja Hiekkaharjuntien välinen alue on kaavarunkoluonnoksessa osoitettu 

pääosin asumiselle. Alueen maksimitehokkuus on 1, poikkeuksena on Kielotien itäreunaan 
rajautuvien tonttien maksimitehokkuus 1,5. Alueelle voi sijoittua myös julkisia ja yksityisiä 
lähipalveluita sekä asumisen yhteyteen soveltuvia työtiloja. Hiekkaharjuntien ympäristön 1950-
luvulta alkaen rakentuneet kerrostalokorttelit on merkitty yhtenäiseksi aluekokonaisuudeksi, jota 
kehitettäessä sen ominaispiirteet halutaan säilyttää. Kerrostalokorttelien tehokkuutta ei 
merkittävästi muuteta. Pientalotontteja on mahdollista tehostaa maltillisesti. Perusteluja tälle ovat 
eri kaava- ja suunnitelmatasojen; maakuntakaavan, MAL-2019 -suunnitelman ja Vantaan uuden 
yleiskaavan (2020) tiivistämistä puoltavat sisällöt. Ratkaisua tukee myös alueen sijainti 
Hiekkaharjun aseman sekä Tikkurilan aseman läheisyydessä. 
Maakuntakaavassa alue on tiivistettävällä taajamatoimintojen alueella. MAL 2019 -suunnitelmassa 
alue on vyöhykkeellä, jolle pääkaupunkiseudun kasvu ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavassa 2020 
alue on kaupunkikeskustan asuinaluetta AC, jota kehitetään asuntovaltaisena, monipuolisena ja 
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiympäristönä. Alueen uuden asuntorakentamisen tulee olla 
tehokasta ja sitä voidaan toteuttaa kaikilla talotyypeillä. Myös joukkoliikenteen runkolinjastoon 
tukeutuva yleiskaavan kestävän kasvun vyöhyke, jolle kaupunginosan maankäyttöä tehostava 
rakentaminen ensisijaisesti ohjataan, ulottuu Valkoisenlähteentien ja Hiekkaharjuntien väliselle 
alueelle.
Kaavarunko ei suoraan ohjaa rakentamista, vaan tarkentaa yleiskaavan linjauksia ja muodostaa 
kokonaisvaltaisen näkemyksen alueen tulevaisuudesta asemakaavoituksen pohjaksi. 
Valkoisenlähteentien ja Hiekkaharjuntien välisen alueen rakennuskanta on iältään vaihtelevaa, eikä 
koko alueen säilyttäminen rakennustaiteellisiin arvoihin perustuen ei ole perusteltua. Alueelta 
löytyy muutama rakennustaiteellisesti tai rakentamisajankohdaltaan harvinainen, arvokas kohde. 
Tällaisia kohteita on mahdollista suojella tulevissa asemakaavoissa yksittäin. Alueen muut 
rakennukset säilyvät niin kauan kuin niiden omistajilla ei ole tahtoa muuttaa oman tonttinsa 
maankäyttöä rakennuksia purkamalla ja mahdollisesti kaavamuutosta hakemalla.
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Tarkistukset:
• Mielipide on kirjattu selostukseen ja sille on annettu vastine. Se ei aiheuta muutoksia 

karttamateriaaliin.
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NRO 2 

Mielipide:
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Vastine:
• Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty ”pääosin 2,0–3,5” tehokkuushaarukaksi vain Tikkurilantien ja 

Kielotien risteykseen. Korttelin muilla osilla tehokkuushaarukka on ”pääosin 1,5–2,5”. 
Kaavarunko ei määrittele alueen auto- tai pyöräpaikkanormia. Asemakaavavaiheessa noudatetaan 
kulloinkin voimassa olevia kaupungin linjauksia. Tällä hetkellä voimassa oleva Vantaan 
asuntoalueiden pysäköinnin mitoitusohje on vuodelta 2018.
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Tikkurilan tiivistyessä työpaikkamäärän halutaan turvata. Siksi nykyisten työpaikkakorttelien tulee 
jatkossa säilyä työpaikkoja sisältävinä. Horsmakujan korttelit sijaitsevat keskeisellä paikalla 
Tikkurilan eteläisen sisääntuloreitin varrella, osana Silkin ympäristön eteläistä työpaikkakeskittymää 
ja tulevan ratikkapysäkin äärellä. Mahdollisessa asemakaavamuutoksessa on tarkoitus sallia 
alueelle sekä toimitilaa että asumista. Toimi- ja liiketilalle tullaan asemakaavoituksen yhteydessä 
määrittelemään vähimmäismäärä.
Kielotiellä ja Tikkurilantiellä edellytetään katuvarren ensimmäisiin kerroksiin pääosin liiketilaa. 
Maantasokerroksia laajempi toimintojen sekoittuminen on mahdollista toteuttaa joko 
hybridirakennuksin tai korttelitasolla, mikä tarkoittaisi esim. erillistä toimitilarakennusta. Toiminnot 
ja niiden sijainti ratkaistaan asemakaavassa. Mahdollisen päivittäistavarakaupan osalta pitäisi 
tarkemmin tutkia mm. huolto- ja asiakasliikenteen ratkaisut sekä pysäköinti, joka ei erityisesti 
päivittäistavarakaupan osalta voisi mitenkään sijoittua yksin katualueille. Pääkaupunkiseudun 
yhteinen toimisto- ja liiketilojen pysäköintinormi määrittelee työntekijöiden pysäköintipaikkojen 
määrän, jonka lisäksi tarvitaan asiakaspysäköintiä. 
Kielotielle on alustavasti mietitty kadunvarsipysäköintiä, joka voisi toteutua vasta ratikan 
rakentamisen jälkeen. Alkavia asemakaavahankkeita ei tässä vaiheessa voi suunnitella 
tukeutumaan kadunvarsipysäköintiin. Toteuduttuaan kadunvarsipysäköinnin mahdollisuus tukisi 
liiketilojen toimintaa ja helpottaisi asiointia, mutta se ei poista tarvetta laskentaohjeen mukaisten 
autopaikkojen sijoittamisesta tonttimaalle.

Tarkistukset:
• Mielipide on kirjattu selostukseen ja sille on annettu vastine. Se ei aiheuta muutoksia 

karttamateriaaliin.
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NRO 3

Mielipide:

Vastine:
• Alue on Vantaan uudessa yleiskaavassa (2020) pientalovaltaista asuinaluetta AP, jolle saa rakentaa 

ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejä ja lähipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja 
täydennysrakentamisessa tulee vaalia ympäristön arvokkaita ominaispiirteitä sekä rakentamisen 
tapoja. Näillä alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Kestävän kasvun vyöhyke, 
jolle kaupunginosan maankäyttöä tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan, ulottuu 
Virnakujan ympäristön pientalovaltaisen alueen pohjoisosaan.
Yleiskaava on juridinen asiakirja, johon tarkempien suunnitelmatasojen tulee pohjautua. 
Kaavarunko ei suoraan ohjaa rakentamista, vaan tarkentaa yleiskaavan linjauksia ja muodostaa 
kokonaisvaltaisen näkemyksen alueen tulevaisuudesta asemakaavoituksen pohjaksi. Kaavarunko 
ottaa huomioon korttelin sijainnin Tikkurilan eteläisellä sisääntuloväylällä ja mahdollistaa alueen 
tehostumisen Kielotien varressa lähellä Virnatien risteystä. Jokirannan suuntaan (etelään ja itään) 
rakentamisen on tarkoitus madaltua. Jokivarsi on sekä tärkeä virkistysalueyhteys että ekologinen 
runkoyhteys, joka turvaa eliölajien liikkumista ja luonnon monimuotoisuuden säilymistä. Yhteyden 
hoidossa, käytössä ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon luontoarvot, 
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ja varmistaa, että yhteys säilyy tai kehittyy luonnon 
olosuhteiltaan monipuolisena ja mahdollisimman leveänä. Tehokkuudeltaan maltillinen ja 
rakennusvolyymeiltaan hillitty yleiskaavaratkaisu turvaa jokivarren arvojen säilymistä. Liiallinen 
rakentamisen tehokkuus korttelissa sekä lähelle jokirantaa ulottuva raskas rakentaminen 
vaarantaisivat jokivarren maisema-, virkistys- ja luontoarvojen säilymisen. Esitetyssä kaavarungon 
ratkaisussa on yhteensovitettu alueen täydentymistä ja arvojen vaalimista koskevat tavoitteet sillä 
tarkkuudella, jolla asiaa on kaavarunkotyön tarkkuustasolla ollut mahdollista tarkastella.

Tarkistukset:
• Mielipide on kirjattu selostukseen ja sille on annettu vastine. Se ei aiheuta muutoksia 

karttamateriaaliin.
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NRO 4

Mielipide:
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Vastine:
• Alue on Vantaan uudessa yleiskaavassa (2020) pientalovaltaista asuinaluetta AP, jolle saa rakentaa 

ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejä ja lähipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja 
täydennysrakentamisessa tulee vaalia ympäristön arvokkaita ominaispiirteitä sekä rakentamisen 
tapoja. Näillä alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Kestävän kasvun vyöhyke, 
jolle kaupunginosan maankäyttöä tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan, ulottuu 
Virnakujan ympäristön pientalovaltaisen alueen pohjoisosaan.
Yleiskaava on juridinen asiakirja, johon tarkempien suunnitelmatasojen tulee pohjautua. 
Kaavarunko ei suoraan ohjaa rakentamista, vaan tarkentaa yleiskaavan linjauksia ja muodostaa 
kokonaisvaltaisen näkemyksen alueen tulevaisuudesta asemakaavoituksen pohjaksi. Merkittävä 
tehokkuuden nosto suhteessa yleiskaavaan ei ole mahdollinen. Ote yleiskaavan 
vuorovaikutusraportista IV: ”Yleiskaavaluonnoksesta saadun määrällisesti runsaan palautteen 
pohjalta yleiskaavamerkintää tarkistettiin ehdotuksessa alueen eteläisiin osiin merkinnälle 
pientalovaltainen asuinalue (AP). Alueen kehittämisen tarkemmat linjaukset tehdään 
jatkosuunnittelussa Tikkurilan alueen asemakaavatöiden yhteydessä. Suunnittelussa huomioidaan 
jokiranta ja sen varren pienimittakaavainen rakennuskanta, keskusta-alueen läheisyys sekä Kielotie, 
joka on alueelle Kehä III:lta saapuva kokoojakatu meluhaittoineen.”
Kaavarunko ottaa huomioon korttelin sijainnin Tikkurilan eteläisellä sisääntuloväylällä ja 
mahdollistaa alueen voimakkaimman tehostumisen Kielotien ja Virnatien risteyksessä. Jokirannan 
suuntaan (etelään ja itään) rakentamisen on tarkoitus madaltua. Jokivarsi on sekä tärkeä 
virkistysalueyhteys että ekologinen runkoyhteys, joka turvaa eliölajien liikkumista ja luonnon 
monimuotoisuuden säilymistä. Yhteyden hoidossa, käytössä ja yksityiskohtaisemmassa 
suunnittelussa tulee ottaa huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ja 
varmistaa, että yhteys säilyy tai kehittyy luonnon olosuhteiltaan monipuolisena ja mahdollisimman 
leveänä. 

Tarkistukset:
• Mielipide on kirjattu selostukseen ja sille on annettu vastine. Se ei aiheuta muutoksia 

karttamateriaaliin.


