A ASUIN-JA LIIKERAKENNUKSEN
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RAKENTAMINEN
TOTEUTUSSOPIMUS
LUONNOS 16.11.2022

Liite A
Tama toteutussopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.2022 § xx.
1. Sopijaosapuolet:

1) Vantaan kaupunki
Asematie 7
01300 Vantaa
y-tunnus 0124610-9
(jaliempéana ”"Kaupunki”)

2) SSA Rakennus Oy
Ayritie 8
01510 VANTAA
Y-tunnus: 2551984-5
(jaljempana "Toteuttaja”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunginhallitus on myontanyt 17.1.2022 § 31 Toteuttajalle suunnitteluvarauksen
Kiviston kaupunginosaan korttelin 23196 asemakaavan mukaiselle ohjeellisen tonttijaon
tontille 6 ja osalle tontista 7 (jdljempana “Vuokra-alue”) asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen
suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Paatoksessa edellytetty sijoitus- ja rahoitussuunnitelma
on toimitettu Kaupungille 22.6.2022. Kaupunkiymparistdon toimiala on hyvaksynyt
suunnitelman 23.6.2022, jolloin suunnitteluvarausta on ollut mahdollista jatkaa 31.12.2022
saakka.

Toteuttaja on allekirjoittanut hankkeesta kehitysvaiheen sopimukset liiketilojen ja
asuntotornin toteuttamiseksi. Liiketilakerrokset toteutetaan Kesko Oyj:n kanssa ja
asuntotorni yhteistydssa Titanium Rahastoyhtio Oy:n kanssa.

Talla sopimuksella osapuolet sopivat asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen toteuttamisesta
Vuokra-alueelle Kivistdon ns. Colosseumin kortteliin, toteuttamiseen liittyvasta

vastuunjaosta seka toteuttamisessa huomioitavista seikoista ja noudatettavista periaatteista.

3. Rakentamisvelvoite:
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b)

d)

e)

f)

h)

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan, mahdollisen
poikkeamispaatdksen ja muiden maankayttoa seka rakentamista koskevien sdanndsten
mukaisesti asemakaavan mukaisen tdman sopimuksen ehdot tdyttavan asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen, jonka kokonaiskerrosala on vahintdan 20 600 k-m?.

Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustantaa
lupien edellyttamat toimenpiteet. Toteuttajan on jatettdava Vuokra-aluetta koskeva
rakennuslupahakemus Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistdaan 30.9.2023
mennessa.

Toteuttajan tavoitteellinen aikataulu on rakentaa hankekokonaisuus niin, etta liiketilat
avataan ja asunto-osa valmistuu liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.

Toteuttaja ilmoittaa sopimuksen allekirjoitushetkelld, etta liitteen 2 mukaisten
aikamaareiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada hankkeen liiketilojen kaupallinen
avaus toteutettua 2.6.2025 mennessa. Kaupunki sitoutuu myotavaikuttamaan kaytossaan
olevin keinoin tdman tavoitteen toteutumiseen.

Mikali toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada pidennysta
toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai Osapuolten yhteisesti
sopiman aikataulun (liite 2) mukaisten paivamaarien mydhastymisestd, Toteuttajalla on
oikeus ilman viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkays rakentamisvelvoitteen
maadrapaiviin.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Vuokra-alueen
asuin-, liike- ja toimitilarakennukseen kuuluvat rakennukset on toteutettu ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvaksytty maankaytto- ja rakennuslain (132/1999,
muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoonotettavaksi.

Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

Toteuttaja sitoutuu toteuttamaan kolme kerrosta vapaarahoitteista omistusasumista ja
kaksi kerrosta asumisoikeusasumista. Vaihtoehtoisesti voidaan toteuttaa nelja kerrosta
vapaarahoitteista omistusasumista ja yksi kerros vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa
seniori-ikdisille. Toteuttaja sitoutuu pitdmaan asuntoja kuluttajamyynnissa vahintaan kaksi
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vuotta siita laskien, kun kohteen rakentamisesta on pidetty rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokous. Omistusasunnot on myytava kuluttuja-asiakkaille, korkeintaan kaksi asuntoa
ostajaa kohti. Myymatta jaaneet asunnot Toteuttaja saa myyda rahoittajalle (Titanium
Rahastoyhtio Oy) hyvaksytyn investori- ja rahoitussuunnitelman mukaan.

4. Rakennusaikainen pankkitakaus

a) Toteuttaja ja/tai hankkeen sijoittajat luovuttavat taman sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa yleispanttausehdoin 500 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen
tasta sopimuskokonaisuudesta tonttien siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja
muiden mahdollisten tasta sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi.
Vakuuden on oltava voimassa vahintaan kaksi vuotta 3-kohdan mukaisen
rakentamisvelvoiteajan paattymisen jalkeen.

b) Kun 3f-kohdan asuin-, liike- ja toimitilarakennukseen kuuluvat rakennukset on otettu
kayttoon, niin kaupunki vapauttaa rakennusaikaisen pankkitakauksen, kun 3f-kohdan
mukainen rakentamisvelvoite on taytetty ja kun asunnot ovat olleet kaksi vuotta
kuluttajamyynnissa. Mikali kaikki vapaarahoitteiset omistusasunnot on myyty kuluttaja-
asiakkaille sitd ennen, niin rakennusaikainen pankkitakaus palautetaan heti, kun Toteuttaja
on ilmoittanut ja todistanut esim. osakasluettelolla, ettd vapaarahoitteiset asunnot on
myyty kuluttaja-asiakkaille 3h-kohdan mukaisesti.

5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet

a) Tassa sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettdmia tai tekemis,
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

b) Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan alueen kunnallistekniikan asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen liiketilojen rakentamisen ja avaamisen edellyttdmassa taman
sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa. Hankkeen rajapinnat esitetty liitteessa 6.
Toteuttaja neuvottelee katu- ja torialueiden rajapintojen pintarakenteiden rakentamisesta
ja kustannusvastuusta, koska osa pintarakenteista on vielad toteuttamatta. Neuvoteltavista
katujen ja torialueiden pintarakenteet on esitetty liitteessa 6.

c) Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, etta
Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakennetaan
liikennoitavaan kuntoon ja riittdvan suurelle liikennekapasiteetille asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen valmistumiseen mennessa.
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f)

g)

h)

i)

Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen katualueelle
sijoittuville maanalaisille ja maanpaillisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit,
perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut ja
puistot -palvelualueen hyvaksynta suunnitelmille seka katuvalvontapaallikon myontamat
sijoitus- ja tyoluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana Toteuttajan
kanssa yhteisesti sopien oikeus kiinnittaa niihin tai asentaa niiden lapi Helsingin seudun
ymparistopalvelut kuntayhtyman ("HSY”) putkistoja ja telematiikan laitteita sekd muita
kaapeleita ja johtoja.

Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittyméan rakentamisesta suoraan kadulle vastaa aina
Toteuttaja. Mikali Toteuttaja haluaa rakentaa valiaikaisen tonttiliittyman Vuokra-alueen
ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja tarvittavien lupien hakemisesta ja tdman tonttiliittyman
rakentamisesta.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajovaylien, ajoramppien ja
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen
omistusrajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.

Toteuttajan on kaikissa ty6- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kdynnistyvat rakennustydmaat seka Kaupungin teettamat katu- ym.
kunnallistekniset tyokohteet.

Kaavamaaraykset edellyttdvat, ettd Kehdradan laheisyydessa esitetdan selvitys
rakennuslupahakemuksen yhteydessa siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu-
ja tarindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja
tarindhaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisia jarjestelmia eika
rakenteita. Suunnitelma on hyvaksytettava kadut ja puistot -palvelualueella ja
Vaylavirastossa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siita, etta Vuokra-alueen rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Vuokra-alueelta ennen liitteen 2 mukaisesti
alkavaa rakentamisaikaa. Edelld mainitut toimenpiteet on tehty 31.1.2023 mennessa.
Vuokra-alueelle jaaneiden, kaytosta poistettujen putkien ja kaivojen ym.
vesihuoltolaitteiden seka kaapeleiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Toteuttajan
toimesta ja kustannuksella.

Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa.
Vesihuollon tonttiliittymat/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
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m)

toimitusehtojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee
suoraan HSY:n kanssa.

Toteuttaja huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettdava Kaupungin geotekniikkayksikolla.
Vedentiiviita kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusvedet voidaan pumpata
osana hulevesien hallintaratkaisua. Toteuttajan on rajoitettava kustannuksellaan
rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa esimerkiksi
moreeni- tai bentoniittipadolla niin, ettei ymparistékeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.

Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle lampdkaivoja
liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden |dheisyyden takia Toteuttajan on
tarvittaessa hankittava lampdokaivosuunnitelmille asianmukainen Vaylaviraston
hyvaksyminen seka myo6s kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

6. Korttelin yhteisjédrjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset

a)

b)

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut
kayttooikeuksia koskevat sopimukset naapuritonttien kanssa ennen kuin rakennukset
otetaan kayttoon seka tamankin jalkeen neuvottelemaan tarpeellisista rasite- ja
kayttooikeuksista kuitenkin siten, ettei perustettavista rasite- ja kdyttdoikeuksista saa
aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille ja yleiselle alueelle sijoittamiseen
seka vesiliittyman johtamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapuritontin
omistajana myotavaikuttamaan.

7. Yhteydet Vantaankoskentielta ja Sitriinikujalta

Liittymiset tehd&dan valiaikaisella katuliittymilld (alueen véliaikaista vuokrausta koskeva
vuokrasopimus allekirjoitettu samanaikaisesti tdman sopimuksen kanssa) liitteen 5
mukaan. Mahdollisesti myohemmin toteutettavat liikennejarjestelyt pitdaa mahdollistaa
kulkuyhteyden jarjestamisen asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen pysakointikellariin.
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8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

a) Toteuttaja edistdad omalta osaltaan Asemakaavan edellyttaman korttelin 23196 lapi
kulkevan liitteen 9 mukaisen katkeamattoman, valjan ja viihtyisan korttelin sisdisen
kulkuyhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, ettd asuin- liike- ja
toimitilarakennuksen lounaissivulla katutason liikehuoneistot avautuvat kohti tata korttelin
sisdista kulkuyhteyttd. Toteuttaja vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta Topaasiaukiolta
liikehuoneistoihin noin 7,5 metrin levyisena Kiviston palvelukeskittyman
maanvuokrasopimuksen rajalle asti.

b) Kulkuyhteyttd koskevat rakentamissuunnitelmat on hyvaksytettdava Kaupungin kadut ja
puistot -palvelualueella. Mikali Toteuttajan rakentama kulkuyhteys jaa Vuokra-alueelle,
Toteuttajan on sovittava Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa kdytettavasta
pintamateriaalista yhtendisen kaupunkikuvan luomiseksi.

9. Maanalainen pysakointi

a) Toteuttajan vastuulla on suunnitella asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen maanalainen
pysakaointi siten, ettd pysadkointialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen
rajoittuviin ja mahdollisesti myohemmin toteutettaviin maanalaisiin pysadkdintilaitoksiin.

10. Toiminnallisuus ja kayttajalahtoisyys

a) Toteuttajan vastuulla on toteuttaa asuin-, liike- ja toimitilarakennus siten, etta sen
katujulkisivuihin rajautuviin liikehuoneistoihin on suora paasy liikekeskuksen ulkopuolelta
erillisista sisdankaynneista.

11. Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

a) Toteuttajan on kiinnitettdva asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen tyémaan
hiilineutraalisuuteen erityistd huomiota. Rakennustydmaan on oltava fossiilivapaa, jolloin
koneissa ja laitteissa kdytettavat polttoaineet eivat tuota CO2-paastdja. Hyvaksyttyja
energianlahteita ovat biokaasu, biodiesel ja vihrea sahko.

b) Toteuttaja vastaa siitd, ettd asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen energialuokka on
kayttoonottohetkelld vahintaan A.

c) Toteuttajan on toteuttava asuin-, liike- ja toimitilarakennus siten, etta sen
vihertehokkuusluku on vahintdan 0,9.
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d) Toteuttajan on toteutettava liike- ja toimitilarakennus siten, etta se tayttda BREEAM Very
Good -tai tata korkeamman tason ymparistosertifikaatin edellytykset ja hakea kyseista
sertifikaattia.

e) Toteuttajan on aidattava asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen tyémaa-alue rakentamisen
ajaksi Kaupungin ohjeistuksen mukaan niin, ettd vahintdan puolet aitauksen pinta-alasta
ilmentaa Kivistdn visuaalista ilmetta ja kaupungin tavoitteita.

f) Toteuttajan on hyddynnettdva hankkeen katto- tai seinapinta-alaa aurinkoenergian
tuottamiseen.

12. Sopimussakko

a) Mikali Toteuttaja ei jata rakennuslupahakemusta 30.9.2023 mennessa, on Toteuttaja
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

b) Mikali Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hanketta viimeistdaan yhdeksan kuukauden
kuluttua rakennusluvan voimaantulosta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

c) Mikali Toteuttaja rikkoo tdman sopimuksen kohtien 10 ja 11 ehtoja, eika ilmoita 30 paivan
kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyaan sellaisessa
kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen rakentamisen eteneminen, kuitenkin viimeistdaan kuuden kuukauden
kuluessa asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen kayttéonotosta, on Toteuttaja velvollinen
suorittamaan kunkin ehdon rikkomisesta sopimussakkoa 100 000 euroa.

d) Mikali taman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toimesta
tai laiminlyonnista tai tallainen toiminta tai laiminlyonti on sitd laajentanut tai rikkomus on
aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta
asiasta, jota se ei ole voinut valttaa tai voittaa, ei Toteuttajalla ole velvollisuutta maksaa
sopimussakkoa.

e) Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta. Lisaksi todetaan, ettd tasta toteuttamissopimuksesta johtuvat sopimussakoista
ja niiden perusteena olevista menettelyista ei voi perid korvausta tai sanktioita toiseen
kertaan jonkun toiseen sopimuksen perusteella.
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13. Sopimuksen voimaantulo ja padttyminen

a) Tama sopimus tulee voimaan, kun tdma toteutussopimus ja asuin-, liike- ja toimirakennusta
koskevat maanvuokrasopimukset seka valiaikaista pysdkointia ja ajoyhteyksia koskevat
maanvuokrasopimukset on allekirjoitettu. Tama sopimus pysyy voimassa, kunnes osapuolet
ovat yhteisesti todenneet, ettda Vuokra-alueet on taman sopimuksen ehtojen mukaisesti
toteutettu.

b) Toteuttajalla on oikeus siirtda tdma sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
alueen Vuokralaiselle tai muulle liikerakennuksen urakoinnista vastaavalle taholle
sellaisessa tilanteessa, mikali Vuokra-alueen liikerakennuksen rakentamista koskeva
Vuokralaisen ja Toteuttajan valinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu.

c) VI3 todetusta riippumatta paattyy tdma sopimus yhdenk&an asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen maanvuokrasopimuksen purkautuessa.

14. Erimielisyydet

a) Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata toteutussopimusta ei saa muuttaa ilman niiden osapuolten hyvaksyntaa, joita tama sopimus koskee.
Tama sopimus koskee seuraavia osapuolia:
- Asemakaavan mukaisesta korttelista 23196 ohjeellisesta tontista 6 muodostettuja kiinteist6ja ja
- Asemakaavan mukaisesta korttelista 23196 ohjeellisesta tontista 7 muodostettuja kiinteist6ja, jotka
rajoittuvat kortteliin 23196 ohjeelliseen tonttiin 6.
- Vantaan kaupunki

Tata toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Vantaalla [x]. padivana xxxxxkuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA Rakennus Oy

nimi Hannu Riikola
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Liitteet:

Liite 1A
Liite 1B
Liite 1C
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Liite 6
Liite 9

Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla
Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
Tonttijaon luonnos

Alustava hankeaikataulu

Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta
Lilkennejarjestelyt

Hankkeen rajapinnat katuverkkoon
Eteldaukio luonnokset 10.10.2022
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4-6.KERROS

7-8.KERROS

9-11.KERROS

ALUSTAVA

Kivist6 liikekeskus
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa
TONTTIJAON LUONNOS, 3D kiinteistot

2.11.2022




Projektiaikataulu KIVISTO hankekokonaisuus

Liite 2.
(Alkataulu 01 02 03 004 005 006
4.10.2022 Nimi Kesto  Aik loppu = Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 a4
56/ 7 89 10/11/12/1/2/3|/4/ 5/ 6 7/8|/9/10011/12/1]/2/3 4|/5/6/7/8/9/1011/12/1/2/3|4|5/6 7/8/9/10/11/12/1 /2|3 4/ 5/6/7 8/9/10/11/12/ 1/2/3/4/5|/6 /7 /8|9 10}
. . . ) . . k L . . 1 | |
1* -1 Sopimusprosessi kaupungin kanssa 297 pv 29.09.23 Sopimusprosessi kaypungin kanlssa .
| Kokonaisaikataulu
2* 141 Maanvuokrasopimus neuvottelut 46 pv 03.10.22 Maanyuokrasopimus neuvottelut perustuu siihen. etta
— )
3* 12 Toteutussopimus neuvottelut 46 pv 03.10.22 Tateutussopimus neuvottelut // tontinluovutukset ovat
4 13 Maanvuokrasopimusten paatckset (valtu 21 pv 14.11.22 Maanvugkrasopimusten paatokset (valtuusto, k. hallitug)p ] / taSSEli Ialnv0||ma|S|a |
5 1.4 M k imuksien lainvoimai 5 21.12.22 Maanviokrasopimyksien lainvaimaisuus . .
aanvuokrasopimuksien lainvoimaisuus pv p M Tontin lohkomisen
6 1.6 Sopimuksien allekirjoituksien tavoiteajan 5pv 16.01.23 Sopimuksjen allekirjoftuksien tavqiteajankohta jf tavoite, etta
7 17 Tonttien lohkominen 53pv 31.03.23 Tonttieh lohkomingnp | < | kokonaisaikataulu on
8 | 15 | Sopimuksien mahdollinen allekirjoitus 189pv 290923 Sopimuksien mahdollinen fllekirjoitus mahdollista toteutua
9* +2 Projektin kaupallinen prosessi 280 pv 22.12.22 | kaupaliinen prosessi| |
l | |
10 -3 Projektin luonnos ja rakennuslupavaihe 291 pv 24.03.23 1 luonngs ja rakennpslupavaihe]
I I
1 341 Suunnitteluvaraus osa 1. 30.6.2022 ast 105 pv 01.08.22 ftteluvanaus osa 1. | 30.6.2022 Lsti| |
I I
12 -33 KEHITYSVAIHEEN SUUNNITTELU 214 pv 02.12.22 TYSVAIHEEN SUUNNITTELU
13 331 3. LUONNOSSUUNNITTELU L1 61 pv 30.03.22 LUONNOSSUUNNITTELU L1
14 332 4. LUONNOSSUUNNITTELU L2 83 pv 30.06.22 4. LUONNOSSUUNNITTELU L2|
15 333 5. RAKENNUSLUPASUUNNITTELU + 50 pv 02.12.22 5. RAKENNUSLUUPASUUNNITTELU H lupaliitteet
16 3.2 Suunnitteluvaraus osa 2.  31.12.2022 a 108 pv 30.12.22 Suupnitteluvarads osa 2.  $1.12.2022 rsti
17 -3.4 Rakennuslupaprosessi 246 pv 24.03.23 Rakennuslupaprosessi|
18 344 Kaupunkikuva 1 2 pv 31.03.22 Kaupunkikuva 1
19 3441 Poikkeamispéaatéshakemus 14 pv 13.06.22 Poikkeamlispaatéshakemus[]
20 342 Poikkeamispaatoskasittely 35 pv 16.09.22 Poikkeamigpéaéatoskasittely[—]
21 345 Kaupunkikuva 2 6 pv 21.11.22 Kaupunkikpiva 2p| Maanrakennus on
22 +348 Suunnittelu rakennuslupaa ja laske 170 pv 05.12.22 ttelu rakennuslupag ja laskentaa varten| ] mahdo"'_Sta a:IOItl:aa
) o . ) . B ) —lennen lainvoimaista
23 346 Lupakuvien kommentointi ja hyvaksym 17 pv 13.12.22 Lupakuvien kpmmentoint) ja hyvéksyminenp_] R Iupaa
24 343 6.RAKENNUSLUPAKASITTELY 57 pv 02.03.23 6.RAKENNUSLUPAKASITTELY p
25 347 Lainvoimainen rakennuslupa 5pv 24.03.23 Lainvoifnainen rakennuslupall
26 +4 TOTEUTUSSUUNNITTELU 303 pv 29.12.23 TOTEUTUSSUYUNNITTELY|
| | |
27 +5 Liikekeskuksen rakentamisvaihe (26kk) 545 pv 30.04.25 Liikekeskuksen rake 1tamisvaihe| (26KkK)| |
| | |
28 +6 Asuintornin rakentamisvaihe (22 kk) 458 pv 01.09.25 Asuintor||1in rakentarisvaihe (22 kk)| |
[ [
29 -7 Liikekeskuksen mahdollinen avaaminen 295 pv 26.05.26 LiikeReskuksen mahdollinen gvaaminen|
30 741 Aikaikkuna 1 44 pv 02.06.25 Aikaikkuna 1&
31 72 Aikaikkuna 2 46 pv 04.11.25 7 Aikaikkuna 2p__
2 73 Aikaikkuna 3 39 pv 25.05.26 // Alkaikkuna 3]
Lahtokohtaisesti liikekeskuksen
avaus kevaalla 2025.
Toteuttaja ilmoittaa
avausajankohdan 1,5 vuotta
ennen likkekeskuksen
valmistumista. Kaupunki sitoutuu
tekemé&an liikekeskuksen
tarvitsemat asemakaavan
mukaiset katuyhteydet.

E Taso 1 |:| Taso 2 |:| Taso 3 |:| Taso 4 @ Taso 5 |:| Taso 6 I:| Tavoite Hl Toteutuma |:| Ja



HannuRiikola
Puhekupla
Kokonaisaikataulu perustuu siihen, että tontinluovutukset ovat tässä lainvoimaisia

HannuRiikola
Puhekupla
Tontin lohkomisen tavoite, että kokonaisaikataulu on mahdollista toteutua

HannuRiikola
Puhekupla
Maanrakennus on mahdollista aloittaa ennen lainvoimaista R-lupaa

HannuRiikola
Puhekupla
Lähtökohtaisesti liikekeskuksen avaus keväällä 2025.
Toteuttaja ilmoittaa avausajankohdan 1,5 vuotta ennen liikekeskuksen valmistumista. Kaupunki sitoutuu tekemään liikekeskuksen tarvitsemat asemakaavan mukaiset katuyhteydet.

HannuRiikola
Tekstiruutu
Liite 2.  Aikataulu 4.10.2022


Kivisto-projekti
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

11700 m2¥
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Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy
Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 6220 390
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi

kaiteineen.

Vastuu: Toteuttaja

A B | e
— - A 1.krs § +56.20
, A
Kiveyksen tms. ". ol \\+61 w0
pinnan toteuttaminen ; - jﬁ;g\:%;gg
Jniin, etta se yhtyy ; .
Topaasiaukion A/ T VR
intamateriaalin V) G/ | eks 18565
pinta TOPAASIAUKIO /) 10.krs +88.85
] el , 11 .ki +91.85
kanssa. et — diakko 164585
Vastuu: Kaupunki YBT3 e SR 03
' 7 2 T —— jTopaasikujan ja
> % N /ﬂﬁ) IA rakennusten valisen
& 4 - . . . .
5 BAK1ASURY &, TOPA tilan pintamateriaalien
— ‘ toteuttaminen. N\
: , , rakl . S Vastuu: Vantaan
9 e KELLARISSA viherkatto O < 560 H
o 4 ” N ?%%ALLI o kaupunkl
N/ viherkatto -7 KAUPPAKESKUS 1 . g
558 S ¢ 0, %, lw(elilrasn Igéﬁgg 1 / @\\g?‘)’ . . 0 (? /
. f N2 m Sies 156 an A N/
Kiveyksen tms. AN - : ) (J s
pinnan toteuttaminen |~ Wi 2, ' ‘ *Q e
niin, etta se yhtyy [ s
naapurihankkeen oy : et % o R N
intamateriaalin / 7 N
p 4 / A 7 ~
kanssa. L Tukimuurin
Vastuu: Toteuttaja .
: rakenteminen

Liittyman rakentaminen
Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja

©
549

548

o
539
- N
/
SL5
Sk
549
~ N\ \\

RAKENNUSPAIKAN (TONTTI 6 JA OSA TONTISTA 7) RAKENNUSOIKEUS JA
LAAJUUSTIEDOT

ASEMAKAAVAN TONTILLA 6

RAKENNUSOIKEUS 11500 k-m?
RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 14000 k-m?
YLITYS 2500 k-m?

ASEMAKAAVAN TONTILLA 7

RAKENNUSOIKEUS 50000 k-m? .
MUUTOSALUEELLA RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 11800 k-m?
JALJELLA 38200 k-m?

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.
Rakennus liitetdan kunnalliseen kaukolampd-, jatevesi-, sadevesiviemari- ja
vesijohtoverkkoon seké séhkoéverkkoon.

JATTEET
Jatteet jatepuristimiin ja suojattuihin jateastioihin

PIHA

Maanpinnan ja pihan kallistukset erillisen piha- ja pinnantasaussuunnitelman
mukaan

Pihan ja pihakannen istutukset ja pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman
mukaan

HULEVEDET
Hulevedet késitellaan tonttien sisalla erillisen hulevesisuunnitelman mukaan

AUTOPAIKAT

Suunnitelmassa:

Autohallissa 175
Kavelykannen alla pihalla 8
Autopaikat yhteensa: 183 ap

Pihalla oleva tilapinen paikoitusalue 113 ap

POLKUPYORAPAIKAT

Suunnitelmassa:

Kellarissa sisalla

97 (lukittava)

86 (lukittava)

158 (saasuojassa)
139 (avopaikat)
460 pp

1.kerroksessa sisalla
Katutasolla

Katutasolla
Polkupydrapaikat yhteensé:

Tama piirustus selventdd Vantaan
kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen
rakennettavan hankkeen rajapintoihin.

Kivisto K23196/T6 JA 7

Topaasikuja 8, 01700 Vantaa
ASEMAPIIRROS 1:1500

10.8.2022



HannuRiikola
Tekstiruutu
Tämä piirustus selventää Vantaan kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen rakennettavan hankkeen rajapintoihin.


HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy naapurihankkeen pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy Topaasiaukion pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Tukimuurin rakenteminen kaiteineen.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Topaasikujan ja rakennusten välisen tilan pintamateriaalien toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Liittymän rakentaminen Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja


Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso O
Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 622
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi

X390

Pysakaintihalli

viherkatto

Topassiauiio

TOPAASIAUKI

7

KELLARISSA
AUTOHALLI
175 AP

KAUPPAKESKUS
kellari  +52.40
1krs  +56.20
2.krs  +61.40
3.krs  +66.60

PIHAKANSI
67.35

ASUINR_AQNNUS
kellari +52.40
e

2.kr:

Pysikointitalo

RAKENNUSPAIKAN (TONTTI 6 JA OSA TONTISTA 7) RAKENNUSOIKEUS JA
LAAJUUSTIEDOT

ASEMAKAAVAN TONTILLA 6

RAKENNUSOIKEUS 11500 k-m?
RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 13000 k-m?
YLITYS 1500 k-m?

ASEMAKAAVAN TONTILLA 7

RAKENNUSOIKEUS 50000 k-m? R
MUUTOSALUEELLA RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 11800 k-m?
JALJELLA 38200 k-m?

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.
Rakennus liitetd&n kunnalliseen kaukoldmpd-, jatevesi-, sadevesiviemari- ja
vesijohtoverkkoon seké sahkoverkkoon.

PIHA

Maanpinnan ja pihan kallistukset erillisen piha- ja pinnantasaussuunnitelman
mukaan

Pihan ja pihakannen istutukset ja pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman
mukaan

HULEVEDET
Hulevedet kasitellaan tonttien sisalla erillisen hulevesisuunnitelman mukaan

SUUNNITELTU KAUPPAKESKUS RAK1 BRUTTOALA 26400 m2

KANSIRAKENNE PAIKOITUSALUEEN PAALLE KAAKKOISPUOLELLA

AUTOPAIKKOJA

LIKEKESKUKSEN KELLARI 175 ap
KANNEN ALLA 120 ap
KANNEN PAALLA

. NOUTO- JA LE-PAIKAT 10 ap
. VARAUS (TALVISIN) ASIAKASPAIKAT 31 ap
YHT. 336 ap
POLKUPYORAPAIKAT

Suunnitelmassa:

Kellarissa JA 1.kerroksessa sisélla 216 (lukittava)
Katutasolla 232 (saasuojassa)
Katutasolla 226 (avopaikat)
Polkupyoréapaikat yhteensa: 674 pp

asemapiirros 1:1500

KIVISTO COLOSSEUM, VANTAA
10.10.2022
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Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso OX .
Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 6220 390 KIVISTO COLOSSEUM, VANTAA
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi 10.10.2022
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Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso O(\)/ .
Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 6220 390 KIVISTO COLOSSEUM, VANTAA
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi 10.10.2022




istuskelu ja oleskelu ~ polkupyora ja mopoparkit

ulkokuntosali = pop-up ravintolat ja kahvilat

torimyynti istutuksia ja hedelmapuita

skeittiparkki r

parkkihalli kannen alla \J katukoripallo

Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso O .
Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 HeJIsinki, p. 09 622¥ 390 KIVISTO COLOSSEUM, VANTAA
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi 10.10.2022
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etelasta pain

E Arkiteniitoimisto Sitanen ja Lazkso O S S !
Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 6220 390
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi

T

mainosalue
apteekki
ravintola
kauppa
urheilukauppa
kukkakauppa
parturi
kuntosali

KIVISTO COLOSSEUM, VANTAA
10.10.2022
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Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 622 KIVISTO COLOSSEUM, VANTAA
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi 10.10.2022

E Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso 03390






