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MAANVUOKRASOPIMUS 

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen päätökseen XX.XX.202X § 
XX. 

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9) 
Asematie 7 
01300 Vantaa  
(jäljempänä ”Kaupunki”) 

 

Vuokralainen SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5) 
 perustettavan yhtiön tai perustettavien yhtiöiden lukuun  
 Äyritie 8 A 
 01510 Vantaa 

(jäljempänä ”Vuokralainen”) 
 

Vuokrauksen kohde a) Noin 766 m2 suuruinen määräala Vantaan kaupungin Kivistön kaupunginosan 
korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 7, kiinteistötunnus 92-409-3-136-
M503. 

b) Noin 58 m2 suuruinen määräala Vantaan kaupungin Kivistön kaupunginosan 
korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 7, kiinteistötunnus 92-409-3-131-
M501. 

c) Noin 3046 m2 suuruinen määräala Vantaan kaupungin Kivistön kaupunginosan 
korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 8, kiinteistötunnus 92-413-7-2-M602. 

d) Noin 836 m2 suuruinen määräala Vantaan kaupungin Kivistön kaupunginosan 
korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 8, kiinteistötunnus 92-409-3-131-
M501. 

Kiinteistöt ovat asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueella (C). 

Kohdat a)-d) jäljempänä yhdessä ”Vuokra-alue”, 

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 5). 

Vuokra-alueen käyttötarkoitus 

Vuokra-alue vuokrataan kulkuyhteyksiä varten. Vuokra-alueen pinta-ala on 
4700 m2. Tarkoituksena on, että kaupunkikeskuksen keskeiset palvelut ovat saa-
vutettavissa sekä Vantaankoskentien että Keimolantien puolelta ja että korttelin 
sisäinen ajoyhteys muodostaa selkeän orientoitavan kokoojakadun, johon on 
mahdollista liittää kaupunkikeskuksen pysäköintilaitokset. Vantaankoskentiellä 
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liittyminen on järjestettävissä rakennetun kiertoliittymän kautta. Keimolantien 
puolelta ajoyhteys on järjestettävissä Sitriinikujan kautta. 

 

1. Vuokra-aika 

1.1 Vuokra-aika on kahdeksan ja puoli (8,5) vuotta alkaen 1.1.2023 ja päättyen 29.6.2031. Mää-
räaikaisen vuokra-ajan päättymisen jälkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa 
olevana kuuden (6) kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen. 

1.2 Vuokralaisella on kuitenkin vuokrasopimuksen määräaikaisella jaksolla oikeus irtisanoa so-
pimus päättymään yhden (1) vuoden irtisanomisaikaa noudattaen.  

2. Vuokra 

2.1 Vuokra on xxx euroa vuodessa. [4 €/m2 tiepohja] 

2.2 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, että perusindeksinä on 
vuokra-ajan alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksinä kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden 
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokraa vastaavasti. Mikäli indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta. 

3. Vuokran maksu 

3.1 Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erässä Kaupungin erikseen lähettämiä laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille välittömästi, mikäli sen osoite 
tai laskutustiedot muuttuvat. 

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jäljempänä mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta määräaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille 
erääntymispäivästä maksupäivään asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
västyskoron. Lisäksi peritään kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen käyt-
töön vahvistama huomautusmaksu. 

4. Rakentaminen 

4.1 Vuokralainen saa rakentaa Vuokra-alueelle kulkuyhteyksien opastuksessa tarvittavat ra-
kennelmat, laitteet ja laitokset maankäyttöä sekä rakentamista koskevien säännösten mu-
kaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella 
tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttämät toimenpiteet. 
Urakkarajat liittymisestä katuverkkoon liitteessä 6. 
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5. Kunnallistekniikka 

5.1 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet 
sekä ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edellä mainituista 
toimenpiteistä mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnik-
keiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitämisestä Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle ra-
kennettavissa rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siinä tapauksessa, että ne olennai-
sesti haittaavat Vuokra-alueen käyttöä. 

6. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtäminen  

6.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi 
todetaan, että Vuokra-alueen hallinnan luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Vuokra-alu-
een välittömään läheisyyteen rakennettavan liikekeskuksen toteuttajan oikeutta käyttää 
rakennusaluetta liikekeskuksen työmaa-aikana. 

6.2 Vuokraoikeuden siirtäminen on kielletty ilman kaupungin etukäteistä kirjallista suostu-
musta. Selvyyden vuoksi todetaan, että Vuokralaisen osakekannan myynti ei tarkoita 
Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtämistä. Tämä ehto ei kuitenkaan koske siirtoa Kesko 
Oyj:lle tai tämän määräämälle. 

7. Vakuus 

7.1 Vuokralainen luovuttaa 18824 euron suuruisen omavelkaisen takauslaitoksen antaman ta-
kauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja koh-
dassa 8.3 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tästä sopimuksesta aiheutuvien 
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti päättyessä vuokra-ai-
kana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella vastaavalla vakuudella si-
ten, että sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko vuokra-ajan. Vakuuden tulee 
olla voimassa vähintään kuusi kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 

7.2 Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jätetty Kaupungin vapaaseen hallintaan 
sellaisena kuin kohdassa 8.1 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jälkeiseltä ajalta 
edellytetty korvaus on suoritettu. 

8. Vuokrasuhteen päättyminen 

8.1 Vuokralainen on, ellei sopijapuolten välillä muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen päät-
tyessä viemään kustannuksellaan pois omistamansa sekä kolmannen tahon omistamat ra-
kennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston 
sekä luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistinä ja puhdistettuna rakenteista va-
paana sekä asfaltti poistettuna. 

8.2 Jollei rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen kuukauden ajassa 
vuokrasuhteen päättymisestä lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun viedä pois, 



 
 
 

MAANVUOKRASOPIMUS 
VÄLIAIKAISET AJOYHTEYDET  

LUONNOS 16.11.2022  
 

 
 
 

4 (5) 

 

myydä tai hävittää Vuokra-alueella oleva irtaimisto, ja halutessaan saattaa Vuokra-alue 
kohdassa 8.1 tarkoitettuun kuntoon. Kaupungilla on tällöin oikeus myydä omaisuus julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmu-
kaisella tavalla. 

8.3 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta 
Vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on edellytetty 
ja Vuokra-alue jätetty Kaupungin vapaaseen hallintaan. 

8.4 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistään parannuksista. 

9. Vuokrasopimuksen muut ehdot 

9.1 Tähän maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun säännök-
siä.  

9.2 Vuokra-alueella oleva puusto kuuluu Vuokralaiselle. 

9.3 Vuokralainen on velvollinen pitämään Vuokra-alueelle rakennettavat rakennelmat, laitteet 
ja laitokset sekä Vuokra-alueen muun osan hyvässä kunnossa ja noudattamaan siinä koh-
den annettuja määräyksiä. 

9.4 Vuokra-aluetta, sen osaa sekä sille rakennettavia rakennelmia, laitteita ja laitoksia ei saa 
Kaupungin suostumuksetta käyttää muuhun kuin asemakaavan ja tämän vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eikä sillä saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nähden kohtuuttomasti häirit-
see ympäristöä. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille 
tai ympäristölle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.  

9.5 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai läjitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan 
katsota Vuokralaisen ja Kaupungin xx.x.2023 allekirjoittaman toteutussopimuksen mukai-
seen rakentamiseen liittyviä maatöitä.  

9.6 Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja 
yleinen alue määräytyvät sen mukaan, kuin laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta säädetään sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrä-
tään. 

9.7 Kaupungilla tai sen määräämällä henkilöllä on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikäli se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissä ajoin 
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hänen edustajansa, mikäli mahdollista, on oltava 
läsnä. Katselmuksessa tarkastetaan, onko Vuokra-alue hyvässä kunnossa ja onko vuokraso-
pimuksen määräyksiä muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on 
puutteellisuudet korjattava kaupungin määräämässä ajassa. 
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9.8 Mikäli ajoyhteyksiä rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän 
puhdistamiseen, Vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Kaupunkiin, 
jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin Kaupunki vastaa pilaantuneiden 
maa-ainesten ja jätemaan poistamisesta ja siitä aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennus-
kustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista. Työn tekemisestä sovitaan erikseen. 

9.9 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta tapahtuneesta maa-
perän tai pohjaveden pilaantumisesta sekä aiheuttamastaan muusta ympäristövahingosta. 
Mikäli Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai säilytetty jätteitä tai aineita, 
jotka ovat voineet aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esi-
tettävä riittävä selvitys siitä, ettei näin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkit-
tava alueen maaperä. Mikäli Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista tällöin 
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttämään 
kuntoon ja esittämään Kaupungille puhdistuksen loppuraportti. 

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen 

10.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin 
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi. 

 

Tätä maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi molemmille osapuolille. 

Vantaalla, xx. päivänä tammikuuta 2023 

 

VANTAAN KAUPUNKI   SSA RAKENNUS OY 
perustettavan yhtiön tai perustettavien yhtiöiden lukuun 

 

______________________  ______________________ 

xxxxxxxx    xxxxxxxxxxx 
lakimies, valtuutettuna   valtakirjalla 

 

Liitteet 

Liite 5 Liikennejärjestelyt väliaikaisen tien vuokra-alue 
Liite 6 Hankkeen rajapinnat katuverkkoon 
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HannuRiikola
Tekstiruutu
Tämä piirustus selventää Vantaan kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen rakennettavan hankkeen rajapintoihin.


HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy naapurihankkeen pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy Topaasiaukion pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Tukimuurin rakenteminen kaiteineen.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Topaasikujan ja rakennusten välisen tilan pintamateriaalien toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Liittymän rakentaminen Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja




