A MAANVUOKRASOPIMUS
Vantaa

MAANPAALLINEN PYSAKOINTIALUE
LUONNOS 16.11.2022

MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen XX.XX.2022 § XX.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”Kaupunki”)

Vuokralainen SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun
Ayritie 8 A
01510 Vantaa
(jaljempéana ”"Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde a) Noin 1319 m? suuruinen mairiala Vantaan kaupungin Kivistdn kaupungin-
osan korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 7, kiinteistotunnus 92-409-3-131-
M501.

b) Noin 2486 m? suuruinen méairiala Vantaan kaupungin Kivistén kaupungin-
osan korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 7, kiinteistétunnus 92-409-3-136-
M503.

c) Noin 1605 m2suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Kivistén kaupunginosan
korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 8, kiinteistétunnus 92-409-3-131-
M501.

Kiinteistot ovat asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueella (C).

Kohdat a-b jaljempana yhdessa "Vuokra-alue”. Vuokra-alue on merkitty ohei-
seen karttaliitteeseen 1A ja 1B.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan vuokralaisen viereisella tontilla omistaman/hallitseman
Liikekeskustontin kdyttoon maanpaallistd pysdkointialuetta (asiakaspysakointi)
varten. Vuokra-alueen pinta-ala on noin 5400 m2.

Maanpaallisen pysakointialueen paalle saa rakentaa betonikannen, jolloin beto-
nikannen paalla on oltava pohjoispuoliselle naapurivuokra-alueelle rakentuvaan
liikerakennukseen tukeutuvaa yhteisollisyytta edistavia ja asukkaita palvelevia
ulkoilma-aktiviteetteja seka liikerakennuksen toimintaan liittyvia myyntipis-
teita. Betonikannen paallista toimintaa havainnollistavaa toimintaa koskevat
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Vantaan kaupunginhallituksen esityksen xx.xx.2022 § xx liitteenad olleet,
10.10.2022 paivatyt ohjeelliset suunnitelmat ovat tdman sopimuksen liitteena
9.

1. Vuokra-aika

11

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

2.4

25

Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maaraajaksi. Vuokra-aika alkaa
XX.xX.2023 ja paadttyy xx.xx.2073.

Vuokra on kahdeksan euroa neliometria kohti (8 €/m2) vuodessa, kun aluetta kdytetdan
maanpaallisend pysakdintikenttdna tai kun Vuokra-alueelle rakennetaan betonikansi.

Mikali Vuokra-alueen paalle ei ole rakennettu betonikantta kahdeksan vuoden kuluttua
vuokra-ajan alkamisesta lukien, niin vuokraa korotetaan 50 %:lla.

Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan liike- tai muu rakennus tai mikali Vuokra-alueelle tulee
voimaan asemakaavan muutos, vuokra maaraytyy Vuokra-alueelle hyvaksytyn asemakaa-
van muutoksen tai mydnnetyn rakennusluvan rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella
eri kerrosten ja tilojen osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 €/k-m? (viisisataa euroa kerrosneliometrid kohti)

- 2.krs:n tilat 250 €/k-m? (kaksisataaviisikymment& euroa kerrosnelidmetri kohti)

- 3. krs:n huoneistohotelli ja muut liiketilat seka kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m?
(satakaksikymmentaviisi euroa kerrosneliometria kohti).

Vuokra on vuodessa 5 % rakennusoikeuden arvosta. Kerrosneliometrihinnat tarkistetaan
kohtien 2.4 ja 2.5 mukaisiksi.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksini on
vuokra-ajan alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden vilein, jolloin Kaupungin maardama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntaa Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdytya antamasta)
auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
elinkustannusindeksilld tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jaanyt jalkeen kayvastad rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missdan
tilanteessa alenneta. Ensimmainen tdaman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdadan
1.1.2043 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.
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Kaupungilla on oikeus peria Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyihin kohdan 2.3 mukaisiin yksikkéhintoihin, jota on tarkistettu kohtien 2.4 ja
2.5 mukaisesti, mikali rakennusluvan mukainen rakennusoikeus (rakennusoikeuteen lasket-
tava ala) lisdantyy. Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvolli-
nen viipymatta mahdollisen uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamaan Kau-
pungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyistd rakennusoi-
keuden kerrosneliometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myo6s rakennus-
luvan muutostilanteita.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erassa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eraantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisdksi peritddn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen kayt-
to0n vahvistama huomautusmaksu.

4, Rakentaminen

4.1

4.2

Vuokralainen saa rakentaa Vantaan kaupungin puolesta maanomistajana Vuokra-alueelle
pysakdintialueen paalle betonikannen, mikali se rakennetaan liitteena 9 olevien 10.10.2022
paivattyjen ohjeellisten suunnitelmien mukaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki betoni-
kannen rakentamiseen ja sielld tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lu-
pien edellyttamat toimenpiteet.

Rakentaminen katsotaan tehdyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun betonikansi on toteu-
tettu kohdan 4.1 mukaisesti ja se on rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvaksytty
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukat-
selmuksessa kayttoonotettavaksi.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus

5.1

5.2

Vuokralaisella tai tdman osoittamalla taholla on oikeus ostaa Vuokra-alue, kun Vuokralai-
nen on rakentanut Vuokra-alueelle liikerakennuksen ja kun Vuokralainen on kayttanyt va-
hintdan 70 % Vuokra-alueen myonnetyn rakennusluvan osoittamasta rakennusoikeudesta
tassa sopimuksessa tarkoitetun liikekeskuksen rakentamiseen. Rakentamisen valmiusas-
teen maarittaa rakennuslupaviranomainen antamallaan todistuksella.

Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan liikekeskuksen rakennusluvan mukaiseen
rakennusoikeuden kerrosneliometrimadradn ja kohdassa 2.3 maariteltyihin kerrosne-
liometrihintoihin sekd maanvuokrasopimuksen kohtien 2.4 ja 2.5 periaatteiden mukaisesti
elinkustannusindeksilla tarkistettuihin kerrosneliometrihintoihin.
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6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

6.2 Vuokralainen on tutustunut myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1 Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin-ja sadevesiviemariin.

8.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen saan-
nosten ja maardysten mukaisesti.

8.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana Kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

8.4 Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin Kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

8.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistda mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitamisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, etta ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kaytt6a. Tyot
on pyrittava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne hairitsevat mahdollisimman vahan
Vuokra-alueella harjoittavaa normaalia toimintaa.

8.6 Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysakointien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jaavat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten raken-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijain-
nista Kaupungin kanssa.

8.7 Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
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8.9

9. Maapera

9.1

9.2

9.3

tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesilahteiden riittdvyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittda mahdolliset hule-
vesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttaman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin si-
saisen kulkuyhteyden yllapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja silta osin, kuin kulkuyh-
teys sijoittuu Vuokra-alueelle.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystad voidaan sopia. Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jate-
maan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai pohja-
veden pilaantumisesta seka aiheuttamastaan muusta ymparistévahingosta. Mikali Vuokra-
alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille
esitettdva riittava selvitys siitd, ettei nain ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista
koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava alueen maapera. Mikali vuokrakauden
aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista tall6in todetaan, on Vuokra-
lainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esitta-
maan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

10. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdiminen

10.1

10.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen hallinnan luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Vuokra-alu-
een valittdmaan laheisyyteen rakennettavan liikkekeskuksen (tontti 6) toteuttajan oikeutta
kayttaa rakennusaluetta liikekeskuksen tyémaa-aikana seka tontin 6 oikeutta kayttaa alu-
etta asiakaspysakointiin.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennelmien, laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa kuiten-
kaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilladn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeu-
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tensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukai-
sesti.

Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta, mutta on talléin
velvollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kaksi-
kymmenkertaisena. Tama ehto ei kuitenkaan koske siirtoa Kesko Oyj:lle tai tdman maaraa-
malle.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennds
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttami-
sesta omalta hallinta-ajaltaan ja lisaksi hallinta-aikansa jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kun-
nes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden
siirtdmiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

11. Vuokraoikeuden rekisterointi ja kiinnitykset

111

11.2

11.3

Vuokralainen valtuuttaa talld sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan maaran. Samalla
Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edellad mai-
nitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

12. Vuokrasuhteen paattyminen

121

12.2

12.3

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 6 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
raaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen, on Vuokra-

lainen velvollinen Kaupungin pyynnésta viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka
kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksi-
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125

12.6

neen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Vuokra-alueen tasoi-
tettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana seka asfaltti ja mahdollinen betonikansi pois-
tettuna vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavassa kunnossa Kaupungin vapaaseen
hallintaan, ellei sopijapuolten vilillda muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen kuu-
kauden ajassa vuokrasuhteen paattymisesta (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda
pois, myyda tai havittdaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan
saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla
on talléin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytdsta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 12.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

13. Vuokrasopimuksen muut ehdot

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun sdaannoksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairit-
see ymparistdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvid maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan ul-
kopuolisille tai ymparistélle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
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yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta saddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa kohtuulli-
sessa ajassa.

14. Sopimussakko

14.1

14.2

14.3

Mikali Vuokralainen luovuttaa vuokra-alueen hallinnan kohdan 10.1 vastaisesti Vuokra-alu-
een tai sen osan kolmannelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 5
%:n vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena, jonka lisaksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttda rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 13.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 13.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 13.4 tai 13.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

15. Sopimuksen purkaminen

15.1

15.2

15.3

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus, mikdli asemakaavan mukaiselle korttelin 23196 oh-
jeelliselle tontille 6 ei ole osoitettu maanpaalliselta pysakdintialueelta tontin 6 tarvitsemia
niitd autopaikkoja ja pyorapaikkoja, jotka eivat mahdu tontille 6.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokralainen luovuttaa
kohdan 10.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 10.3 vastaisesti
luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka |3jittda tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 13.5 vastaisesti.

Jos tassa kohdassa mainitut laiminlyonnit eivat ole korjattavissa, Kaupungilla ei ole velvol-
lisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlydntien korjaamiseen. Sopi-
muksen purkamisen lisdksi Kaupungilla on oikeus perid Vuokralaiselta sopimusrikkomuk-
sesta aiheutuneet vahingonkorvaukset sekd sopimussakkoa kohtien 15.1 ja 15.2 mukai-
sesti.
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A MAANVUOKRASOPIMUS
Vantaa

MAANPAALLINEN PYSAKOINTIALUE
LUONNOS 16.11.2022

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, xx. pdivana xxxxkuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA RAKENNUS OY
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtiéiden lukuun

XXXXXXXX XXXXXXXXXXX

lakimies, valtuutettuna valtakirjalla

Liitteet

Liite A Toteutussopimus

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
Liite 1C Tonttijaon luonnos

Liite 3 Lampdkaivojen ohjeellinen alue, liitekartta

Liite 5 Liikennejarjestelyt / valiaikaisen tien vuokra-alue
Liite 9 Eteldaukion luonnossuunnitelmat 10.10.2022
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Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso O
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X390

Pysakaintihalli

viherkatto

Topassiauiio

TOPAASIAUKI

7

KELLARISSA
AUTOHALLI
175 AP

KAUPPAKESKUS
kellari  +52.40
1krs  +56.20
2.krs  +61.40
3.krs  +66.60

PIHAKANSI
67.35

ASUINR_AQNNUS
kellari +52.40
e

2.kr:

Pysikointitalo

RAKENNUSPAIKAN (TONTTI 6 JA OSA TONTISTA 7) RAKENNUSOIKEUS JA
LAAJUUSTIEDOT

ASEMAKAAVAN TONTILLA 6

RAKENNUSOIKEUS 11500 k-m?
RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 13000 k-m?
YLITYS 1500 k-m?

ASEMAKAAVAN TONTILLA 7

RAKENNUSOIKEUS 50000 k-m? R
MUUTOSALUEELLA RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 11800 k-m?
JALJELLA 38200 k-m?

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.
Rakennus liitetd&n kunnalliseen kaukoldmpd-, jatevesi-, sadevesiviemari- ja
vesijohtoverkkoon seké sahkoverkkoon.

PIHA

Maanpinnan ja pihan kallistukset erillisen piha- ja pinnantasaussuunnitelman
mukaan

Pihan ja pihakannen istutukset ja pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman
mukaan

HULEVEDET
Hulevedet kasitellaan tonttien sisalla erillisen hulevesisuunnitelman mukaan

SUUNNITELTU KAUPPAKESKUS RAK1 BRUTTOALA 26400 m2

KANSIRAKENNE PAIKOITUSALUEEN PAALLE KAAKKOISPUOLELLA

AUTOPAIKKOJA

LIKEKESKUKSEN KELLARI 175 ap
KANNEN ALLA 120 ap
KANNEN PAALLA

. NOUTO- JA LE-PAIKAT 10 ap
. VARAUS (TALVISIN) ASIAKASPAIKAT 31 ap
YHT. 336 ap
POLKUPYORAPAIKAT

Suunnitelmassa:

Kellarissa JA 1.kerroksessa sisélla 216 (lukittava)
Katutasolla 232 (saasuojassa)
Katutasolla 226 (avopaikat)
Polkupyoréapaikat yhteensa: 674 pp

asemapiirros 1:1500

KIVISTO COLOSSEUM, VANTAA
10.10.2022
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istuskelu ja oleskelu ~ polkupyora ja mopoparkit

ulkokuntosali = pop-up ravintolat ja kahvilat

torimyynti istutuksia ja hedelmapuita

skeittiparkki r

parkkihalli kannen alla \J katukoripallo
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T

mainosalue
apteekki
ravintola
kauppa
urheilukauppa
kukkakauppa
parturi
kuntosali
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