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Peruskorjaus

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Pehtorin talon korjaus kartanoalueen 1. rakennusvaiheessa,
Hakansbolen kartanon paarakennuksen peruskorjaus kartanoalueen 3. rakennusvaiheessa.

Tarpeen perustelut:

Rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon kannalta tarpeelliset korjaustoimenpiteet ja muutokset.

Investoinnin tarkoitus:

Kartanoalueen ja sen rakennusten kunnostus- ja muutostyot.

Kayttdjahallintokunta:
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Kaupunginosa:

Ojanko (92)
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Rakennusoikeus:

Jaljelld oleva rakennusoikeus 450 k-m
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Tilatarve, suuruus ja arvio/facta / Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%) \;f::zpattl - € b@;n{‘z €/ htm?
Rak 2, pasrakennus (27123) -/658/658 599 3,95 6585

Rak18, pyykkitupa (27131) 97/220/220 95 0,545 5737

Rak4, iso talli (27125) 260/195/195? 0,595 2288

Rak5, Pikku talli (27126) 230/74/74 0,33 1435

Rak3, Aitta (27124) 150/261/261+ 0,29 1933

Rak10, autotalli (27128) 126/232/232? 0,144 1143

Rake, kalustoliiteri (27127) 160/75/75 0,077 481

RAK20, pumppuhuone (ei tunnusta) 9 7000 € 777
talousrakennukset yhteensa 1032 2,0 M€

Viistotilan tarve:
Vaistotiloja ei tarvita

Madrdrahavaraus investointiohjelmassa:

Investointivaraus vuosille 2019-2020 on 2,08 milj. € (alv. 0%)

Hankkeen toteutusaikataulu:

Toteutus vuoden 2020 loppuun mennessa.

Ylldpitokustannukset:

Talousrakennusten osalta noin 50 000 e/a (4,83 e/htm?)

Toimintakustannukset hallintokunnalle:

Pyykkitupa 22 000 €/v, muita rakennuksia ei arvioitu.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

Pesutuvan osalta 15 000 e

Vuokravaikutus-arvio kdyttdjdkunnalle (pddomavuokra+ylldpitovuokra): Talousrakennukset

Laskennallinen vuokravaikutus yhteensa

9,55 € / brm? / kk

Laskennallinen vuokravaikutus

10 000 € / kk

120000€ /v

Laatija(t):
Aulikki Korhonen, Ifa Kytésaho

Paivamaara:
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Kuva 1. Hakansbélen kartanoalueen sijaint
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1. HANKKEEN PERUSTIEDOT

Kohteen nimi: Hakansbdlen kartanoalueen talousrakennusten korjaustyot,
kartanoalueen 2. rakennusvaihe

Kohteen osoite: Kartanontie 1 / Vuorilehdontie 6, 01200 Vantaa

Hanketyyppi: Perusparannus

Alueen ja sen rakennukset omistaa Vantaan kaupungin tilakeskus. Kulttuuripalvelut on vuokran-
nut pdarakennuksen, Bygstuganin ja aitan. Tallipihan ymparistdssa olevat talousrakennukset
ovat yksityisten ihmisten vuokraamia.

HANKKEEN TAUSTAA

Kartanoalue rakennuksineen siirtyi Sanmarkin suvulta Vantaan kaupungin omistukseen vuonna
2005 tehdylla kaupalla. Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti kartanon ostoa puolsivat
ennen kaikkea kulttuurihistorialliset syyt.

Alueelle on mydnnetty investointirahoitusta vuosille 2017-2020 alueen historiallisten rakennus-
ten korjaamiseksi ja niiden saamiseksi kaupunkilaisten kayttoon.

Rakentamisen 1. vaiheessa korjattiin niin sanottu Pehtorin talo (Gula huset) kahvilaksi. Kahvila
on kesakahvila, jossa jarjestetdan lisaksi ympari vuoden tilaustapahtumia. Korjaus on alkanut
kesalla 2017 ja korjaus valmistui kesakuun alussa 2018. Tiloissa toimii kesdkuussa 2017 avattu
kahvila.

Rakentamisen 2. vaiheessa alueen muista rakennuksista osa korjataan kuntalaisten kayttoon ja
osa kunnostetaan siten, etta niissa olevien vaurioiden eteneminen estetdan ja rakennusten sai-
lyminen on mahdollista.

Rakentamisen 3. vaiheessa korjataan padrakennus. Paarakennuksen on ajateltu tulevaisuudessa
toimivan kulttuuri- ja kokouskaytossa sekd museona. Suunnittelun |dhtékohtana on, etta raken-
nuksen kayttotarkoituksen muutos tehdaan rakennuksen ehdoilla sen suojeluarvoja sailyttaen.

Rakennusvalvonta edellyttda ettd, korjauksen yhteydessa koko alueesta ja sen kaikista raken-
nuksista laaditaan pitkdn tahtdaimen kehittamis- ja yllapitosuunnitelma.

TARVESELVITYKSEN / HANKESUUNNITELMAN LAADINTA

Tassa tarveselvityksessd hahmotetaan Hakansbdélen kartanoalueen paarakennuksen, pyykkitu-
van ja talousrakennusten korjaus.

Tarveselvitys on laadittu Vantaan kaupungin tilakeskuksen, Vantaan kaupunginmuseon ja kult-
tuuripalveluiden yhteistyona. Tarveselvityksen laatimisessa on kuultu rakennusvalvonnan asian-
tuntijoita. Tarveselvityksen osana on Arkkitehtitoimisto Schulman Oy:n pdarakennuksesta laati-
ma tarveselvitys-hankesuunnitelma 6.6.2007, jota ei hyvaksyteta erikseen, vaan se muodostaa
osan 3. vaiheen toimenpiteista.

2.  HANKKEESTA TEHDYT AIEMMAT PAATOKSET
Aluetta koskevat aikaisemmat paatokset ovat seuraavat:
- Hakansbélen kartanoalueen tuleva kayttd, Khs 29.10.2007 § 33

- Pehtorin talon teknisen korjauksen tarveselvitys-hankesuunnitelma., paatés Akj 10.3.2017 §
20 /2017.
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Kuva 2. Asemapiirrosyhdistelmd kartanoalueen rakennuksista ja puistosta koottu Ndkymd Oy:n istutus-
suunnitelmapiirroksista 12.12.2007. Piirrokseen lisdtty rakennusten numerointi, joka vastaa Thelec Oy:n
rekisteritietojen (Facta, Vampatti) sekd asemapiirroksen (15.6.2008) numerointia.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

Arvokkaan alueen rakennukset ovat huonossa kunnossa ja edellyttavat nopeita toimenpiteita,
jotta niiden rakennushistoriallinen ja kulttuurinen arvo saadaan sailytettya.
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Padrakennukseen on tehtdva esteettomyyttd parantavia muutoksia, jotta se saadaan yleisokayt-
téon.

3.1 Rakennusten kunto

Padrakennus. Kartanoalueen paarakennuksen julkisivut, vesikatto, ikkunat ja ulko-ovet on kor-
jattu vuonna 2009. Paarakennuksen julkisivut on maalattu vuonna 2010 ja maalaustoita korjattu
uudelleen vuonna 2015. Vesikatto on korjattu vuonna 2007. Sisatilojen pinnat ovat hyvin huo-
nossa kunnossa. Sisatilojen sahkdkalusteita ei voi turvallisuussyista kayttaa ja tiloihin on toteu-
tettu valiaikainen sahkoistys varsin karkein detaljein. Rakennuksen viemareita ei voi enda kayt-
taa niiden huonon kunnon takia.

Kartanon padrakennus: ks. lisdksi tdman tarveselvityksen liitteena oleva Arkkitehtitoimisto
Schulman Oy:n tekema hankesuunnitelma 6.6.2007.

Pyykkitupa. Puron rannassa sijaitseva pyykkitupa on huonossa kunnossa. Rakennus on muutet-
tu asuinkdyttéon vuonna 1972. Rakennuksen ala- ja yldpohjarakenteet tulee uusia kokonaan
kannatinpalkkeja lukuun ottamatta.

Rakennus on liitetty kunnalliseen viemarijarjestelmaan ja vesijohtoverkostoon. Vesi- ja viemari-
johdot seka lammonvesivaraaja uusitaan kokonaisuudessaan kalusteineen ja varusteineen.

Iso talli. Tallin alapohja on osin huonokuntoinen lankkulattia. Seinat ovat hirsirakenteiset, alim-
mat hirsikerrat lahovaurioiset. Julkisivujen lautaverhous kaipaa osin uusimista. Ikkunat ovat
huonokuntoiset ja ulko-ovien paneloinnit osin lahovaurioituneita. Katemateriaalina profiloitu
peltikate, joka tulee vaihtaa alkuperdiseen huopakatteeseen seuraavan korjauksen yhteydessa.
Sisdkatot laudasta, osin katkenneita lautoja.

Pikku talli. Pikku-tallin alapohja on osin huonokuntoinen lankkulattia, osin maalattia. Ikkunat
ovat huonokuntoiset. Ulkoseinien laudoitus alaosastaan lahoa. Katemateriaalina profiloitu pelti-

kate, joka tulee vaihtaa alkuperdiseen huopakatteeseen seuraavan korjauksen yhteydessa.

Aitta. Perustusmuuri osin romahtanut ja kaipaa korjausta. Alimmat hirsikerrat lahovaurioisia,
foljareissa myos lahovaurioita. Ikkunapuitteiden alaosissa lahoa. Tiilikatteessa kasvaa sammalta.

Autotalli. Autotalliin ensimmaisen kerroksen lattialla valuu kevaisin vetta. Maanpinnan ve-
denohjausta korjattava. Julkisivun nurkkalaudoitusten maalaus kaipaa uusimista.

Kalustoliiteri. Rakennus kaipaa huoltomaalausta.
Pumppuhuone. Pumppuhuone on paalta katsoen tyydyttdvassa kunnossa.
Leikkimokki. Leikkimokki kaipaa huoltomaalausta.

4., TOIMINNALLISET, TILALLISET JA ARKKITEHTONISET TAVOITTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet
Rakennusten korjaus- ja muutostoiden tavoitteeksi on sovittu rakennusten rakennushistorialli-
sen arvon palauttaminen ja alueen muuttaminen Hakunilan kaupunginosaa elavoittavaksi toi-

minnalliseksi keskukseksi.

Tavoitteena on mahdollisimman eldva kokonaisuus, jossa eri rakennukset ja niiden toiminnot
tukisivat toisiaan ja jossa olisi toimintaa eri ikaisille ja eri tyyppisille Hakunilan asukkaille. Toi-
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minta tukeutuisi neljaan rakennukseen ja alueen puistoon. Pdarakennuksessa on 1. ja 2. kerrok-
sessa kotimuseo, ja 1. kerroksessa pienimuotoisia kulttuuri- ja edustustilaisuuksia (enintdan 30
henkead). Pehtorin talossa on kesdkahvila ja ympari vuoden eri kokoisia tilaustapahtumia ja -
juhlia. Iso Talli korjataan tapahtumatilaksi, jota voivat vuokarata kdytt66nsa alueen yhdistykset
ja Pehtorin kahvilayrittdja. Pyykkitupa muutetaan lasten taidekasvatustilaksi. Pikku talliin toteu-
tetaan varastotilaa kaupunginmuseon esineistolle seka kahvilayrittdjalle varastotiloja. Aitta sai-
lyy kaupunginmuseon kaytdssa varastona ja aittamuseona. Alueen puistossa ja tallipihalla on
mahdollista jarjestaa eri kokoisia ulkotapahtumia, jotka voivat jatkua myds Ison Tallin sisdapuo-
lelle ja Pehtorin taloon.

4.2 Tilalliset muutokset

Paarakennuksen tilalliset muutokset ovat pienia ja keskittyvat keittion portaan muutoksiin: por-
taan yhteyteen rakennetaan nostin ja esteeton wc.

Suurimmat muutokset ovat Pyykkituvassa, josta alapohjan lahovaurioiden takia joudutaan pur-
kamaan sisdapuoliset rakenteet.

4.3 Suojelutavoitteet

Tulevissa korjaus- ja muutostdiden Iahtékohtana on valtakunnallisesti arvokkaan alueen kult-
tuurihistoriallisten arvojen sdilymisen takaaminen. Tama tavoite huomioidaan niin uusien toi-
mintojen kuin yksittdisten rakennusten korjaustdiden suunnittelussa.

Kartanoalue on kokonaisuudessaan erittdin merkittava kulttuuriymparisto. Sen osatekijoita on
itse paarakennuksen lisdksi pihapiirin ja lahiympariston talousrakennukset ja koko kartano-
puiston alue. Nakyvan ympariston lisaksi alue on muinaisjddannosaluetta, joten sen kulttuurihis-
torialliset arvot tulee myds huomioida kaikkeen maahan kajoamiseen liittyen. Hankkeen suun-
nittelussa on huomioitava kartanoalueen kokonaisuuden sailyminen siten, ettd suunnittelun
kohdentamisessa on priorisoitava rakennusten sdilymisen kannalta oleellisimmat tydt. Puistoon
kohdistuvista muutostoista tulee saada kartanohistoriaan perehtyneen maisema-arkkitehdin ar-
vio.

Alueelle on valmistunut vuonna 2012 asemakaava, jossa on huomioitu alueen kulttuurihistorial-
liset arvot hyvin. Asemakaavan selostukseen on liitetty kaavamaarayksia taydentavia rakennus-
tapaohjeita, jotka tulee huomioida korjaus- ja muutostéiden suunnittelussa.

Projektiin palkattavien suunnittelijoiden ja tekijoiden tulee osoittaa asiantuntemusta vastaavan-
laisten kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden korjaus- ja muutostdista. Suunnittelu tulee
tehda kokonaisuutena siten, etta se tukee kartanoalueen yhtenevaisyytta. Projektiin ryhtyvan
tulee tutustua alueelta tehtyihin alue- ja rakennushistoriaselvityksiin.

Muutosten maara ja laajuus on minimoitava. Korjaustdiden lahtékohtana tulee olla vanhan ma-
teriaalin vaaliminen nk. restauroiva korjaustapa. Entis6ivaa, eli konservoivaa korjaustapaa sovel-
letaan ainakin osissa kartanorakennuksen sisatiloja. Uusimisen sijasta ensisijaiseksi korjausta-
vaksi on vanhan rakennusosan kunnostus (tukeminen, vahvistaminen, paikkaaminen). Kokonaan
korjauskelvottomaksi osoittautuvat rakennusosat uusitaan samaa materiaalia ja tyotapaa kayt-
taen. Rakennusten rakennusfysikaalisia ominaisuuksia ei tule muuttaa, vaan esimerkiksi ilman-
vaihtokysymykset tulee ratkaista rakennuksille ominaiseen tapaan. Vieraita, rakennusten hen-
gittavyytta huonontavia materiaaleja ja pinnoitteita ei tule kayttaa.

Kokonaan uudet, vanhaan ymparistoon kuulumattomat elementit, kuten luiskat, nostimet ym.

tekniset laitteet on toteutettava siten, ettd ne haittaavat ymparistoa mahdollisimman vahan ja
ovat mahdollisesti myohemmin poistettavissa ilman merkittavia rakenteellisia vaurioita.
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Rakennuksen korjaus- ja muutostyot tulee dokumentoida tarkasti museon erillisen ohjeistuksen
mukaisesti (ks. liittyva asiakirja 11). On mahdollista, etta rakennuksen seina- ja valipohjaraken-
teista l6ytyy historiallista aineistoa (esim. tapettikerroksia, esineistda jne.), jotka pitda saattaa
museon arvioitavaksi ennen mahdollisia rakenteiden purkuto6ita tai havittamista. Maankaivuu-
t6ita tehtdessa on konsultoitava kaupungin arkeologia ja varauduttava mahdolliseen tyonaikai-
seen valvontaan (ks. liittyva asiakirja 12).

4.4 Tyoturvallisuus

Hankkeesta laaditaan Havat-riskikartta, kun tarvittavat toimenpiteet on kartoitettu.
5. TEKNISET TAVOITTEET

Liittyva asiakirja 6 Rakennustapaselostus.
6. TOTEUTETTAVAT KORJAUS- JA MUUTOSTOIMENPITEET

RAKENNETEKNISET KORJAUKSET

Kartanon paarakennus: Katso tdman tarveselvityksen liitteena oleva TS-HS
Talousrakennukset ja Pyykkitupa: Liittyva asiakrija 6: Rakennustapaselostus

LVI-TEKNIIKKA

Liittyva asiakirja 7: Hakansbole kartanoalue TS, LVI-osio 2018
Liittyva asiakirja 8: Hakansbole kartanoalue TS, LVI-liite 1 lampokaivot, johtokartta
Liittyva asiakirja 9: Hakansbolen kartano KONTTI WC:n putkireitti

SAHKOTEKNIIKKA
Liittyva asiakirja 10: Hakansboéle kartanoalue TS, sahkoliite 8.2.2018

7. TONTTI, ASEMAKAAVA JA MAISEMAN YLEISSUUNNITELMA

7.1 Tontti, alue ja rakennukset
Rakennuskohteen nimi ja osoite:

Hakansbolen kartano, Kartanontie 1/ Vuorilehdontie 6, 01200 Vantaa
Kiinteistotunnus: 92-403-5-113

RN:o0: 5:113

Tilan pinta-ala 5,8456 ha

Sijainti: Kaupunginosa 92, Ojanko

Hakansbdlen kartano ja siihen liittyvat talousrakennukset sijaitsevat maisemallisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaalla paikalla. Kartanon ymparisto rakennuksineen ja puistoineen on saily-
nyt ehedna.

Kartanon alue jakautuu kartanon piha-alueeseen, talli- ja talouspihaan seka kartanopuistoon.
Paarakennuksen lisdksi kartanoalueella on Pehtorin talo, Pyykkitupa (Bygstugan), kaksi tallia, au-
totalli, liiteri, aitta ja pumppuhuone. Pihalla on 1900-luvun alussa rakennettu leikkimokki seka
koiran koppi.

Kartanopuisto on syntynyt useassa vaiheessa eri omistajien aikana. Hakansbolen tilaa on viljelty

1500-luvulta ldhtien. Periméatiedon mukaan kartanonomistaja Johan Sederholm antoi istuttaa
puutarhan 1780-luvulla silloisen paarakennuksen ymparille. Padrakennuksen edustan suuret
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vaahterat ovat mahdollisesti peradisin talta ajalta. Puistoa on laajennettu kahteen otteeseen
1800-luvulla ja viimeisen kerran 1950-luvulla. Vuosien 2008—2010 kartanopuisto restauroitiin
1900-luvun alun asuun. Keskeisimmat toimenpiteet olivat polkuverkoston rekonstruointi, van-
hojen puiden hoito ja uusien istutuksien tekeminen. Samalla puistoon asennettiin uusia kalus-
teita ja varusteita.

7.2 Asemakaavatilanne

Vuonna 2012 hyvaksytyn Hakansbolen kartanoaluetta koskevan asemakaavamuutoksen tarkoi-
tuksena on varmistaa, etta kulttuurihistoriallisesti arvokas kartanoalue ymparistdineen sailyy ja
taydentyy vanhaa rakennuskantaa kunnioittaen seka maisemaan sopeutuen.

Kartanoalueen rakennukset on suojeltu asemakaavassa (sr -merkintd) ja jokaiselle rakennukselle
on maaritelty yksil6idyt suojelumaaraykset, joita taydentavat kaavaselostuksessa olevat raken-
nustapaohjeet. Myds piha-alueet on suojeltu (-/s -merkinta).

Rakennettu ymparisto
Kartano talousrakennuksineen ja pihapiireineen muodostavat alueen ytimen.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Hakansbodlen kartanoalue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympa-
ristdihin (RKY 1.1.2010), joissa rakennukset, rakenteet ja ymparisto pyritadn sailyttdmaan mah-
dollisimman hyvin. Hakansbolen kartano puutarhoineen ja sivurakennuksineen on Vantaan kult-
tuurimaisemaselvityksen 2005 mukaan erillinen hieno ja sisdisesti ehea kokonaisuus. Alue on
my0s Vantaan yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokasta kyldamaisemaa, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja seka kylamaisemakuvaa on suojeltava. Hdkansbolen kartanoalueen
merkitys on siis seka valtakunnallinen etta paikallinen.

Arkeologia
Kartanon maella on ollut vanha kyldpaikka. Alueella tulee varautua arkeologisiin kaivauksiin
mahdollisten historiallisten muinaisjaanteiden takia.

Hakansbolen kartanon korttelialue

Hakansbolen kartano puistoineen on Y/s — Yleisten rakennusten korttelialueella, ks. liite 1. Kar-
tanon toiminta ja puisto liittyvat yhteen ja niiden tulee olla yleisolle avoimia. Restauroitu karta-
nopuisto ei kesta kulutusta aiheuttavia suuria yleis6tapahtumia. Yleisdtapahtumien rajoitettu
henkilomaara on kesakaudella max 1500 henkilda ja talvikaudella max 500 henkil6a. Kesalla iso-
ja tapahtumia voidaan jarjestaa korkeintaan kahden viikon vélein ja talvella kerran kuukaudessa.
Yleisotilaisuuksien toiminta tulee keskittaa tallipihalle. Kartanon alueella sallitaan neljassa ra-
kennuksessa my6s asumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Palvelut

Kartanon paarakennus on museorakennus, jota saa kdyttaa pienimuotoisena kokoontumistila-
na. Paarakennuksen kodinomaisuuden sailyttamiseksi sen kayttd on rajoitettu. Kartanon yhtey-
teen voidaan sijoittaa myos koulutustiloja.

Museopalvelut: Alue sinalladn toimii ulkomuseona, kartanon paarakennusta voidaan esitella ti-
lauksesta ja muissa rakennuksissa voi olla museota tukevaa toimintaa (varasto, kahvila jne.).
Kartanon puisto- ja piha-alueet seka laajemmat ymparoivat virkistysalueet ovat kdytettavissa
kuntalaisten virkistysalueina
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Liikenne
Alueen nykyinen katuverkko kattaa alueen tarpeet ja muuttaa vain vdahan nykyistd ymparistoa.
Kartanoalueen massatapahtumien yhteydessa pysakointi voidaan jarjestaa urheilupuiston alu-
eella. Mahdollisten kasvihuoneiden pysdkodintialue palvelee tarvittaessa myos kartanon aluetta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Uudisrakennushankkeiden ja isompien maaperaan kajoavien téiden ollessa suunnitteilla tulee
kaupunginmuseon arkeologiin ottaa yhteytta mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.

Kaavamadraykset
Kartanoalueen alla kulkevan satamaradan kohdalla ei saa toteuttaa sellaisia rakennustoimenpi-
teitd, jotka edellyttavat tunneliin vaikuttavia kaivutoita.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sdilyttamalla pihat luonnonmukaisina ja vetta Ia-
paisevind. Hulevedet on kasiteltdava tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla viherpainanteissa en-
nen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan ja Kormuniitynojaan.

Autopaikkatarve ja huoltoajoreitit maaritelladn rakennusluvan yhteydessa.

Kaavamaarayksia tdydentdvat ohjeet

Kartanon sailyneet rakennukset ovat perusmuodoiltaan selkeita ja ilmeeltdadn yksinkertaisella
tavalla perinteisid. Ne ovat paarakennuksen ja puiston ohella oleellinen osa kartanokokonai-
suutta. Rakennuksissa tehtdvien toimenpiteiden tulee olla luonteeltaan sailyttavia tai palautta-
via.

¢ Uusittaessa taydentavia rakennusosia kuten ikkunoita tai ovia tulee ne sopeuttaa rakennuksen
alkuperaiseen ilmeeseen.

¢ Talousrakennusten punamullattu varitys valkoisine jasentelyineen tulee sailyttaa.

¢ Rakennusten tyyliin sopimattomat profiilipeltikatteet tulee uusia sopivilla perinteisilla materi-
aaleilla (kolmiorimahuopakate). Tarvittavat vesikaton varusteet tulee sopeuttaa rakennuksen
ilmeeseen. Talousrakennuksissa syoksytorvet eivat ole sallittuja.

¢ Rakennuksissa on harja- tai aumakatto, joka tulee sailyttaa.

8. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilan tarvetta.

9. KUSTANNUKSET
9.1 Kustannusennuste

Alueen rakennusten Il korjausvaiheen kustannukset ovat 2 000 000 euroa.
Investointivaraus vuodelle 2020 on 1,9 milj. euroa.

9.2 Korjattavat rakennukset ja tarkeimmat toimenpiteet

Investointivaraus ei riita kattamaan korjauksista syntyvia kuluja. Siksi hankkeen tyéryhma esit-
taa, ettd huonoimmassa kunnossa olevien Pyykkituvan ja talousrakennusten korjaustoimet teh-
daan ensimmaiseksi ja paarakennuksen sisatilojen korjausten loppuun saattamiseksi haetaan
jatkorahoitusta. Kaikkien edellda mainittujen rakennusten suunnittelu kuitenkin kilpailutettaisiin
samalla kertaa ja suunnittelu tehtaisiin yhtena kokonaisuutena siten etta padrakennusta varten
tehdaan erilliset asiakirjat.
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Paarakennuksen korjaaminen edellyttda arviolta 4 M€ investointirahoitusta.

10. RAHOITUS JA AIKATAULU
10.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Investointiohjelmassa vuosille 2019 - 2028 on investointivaraus Hakansbolen kartanoalueen
talousrakennusten korjaamiselle yhteensa 2,08 miljoonaa euroa on vuosille 2019 - 2020.

Kohteen korjausten kustannusennuste on liitteena (liite 3).

10.2 Aikataulu

Investointiohjelmassa Hakansbdlen kartanoalueen Il rakennusvaiheen toteutus on ajoitettu
vuodelle 2020.

11. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET

11.1 Rakennusten kaytto, vuokraus ja vuokravaikutus
Vantaan kaupungin tilakeskus toteuttaa kohteen ja vuokraa tilat kayttajille.
Nykyiset kayttotarkoitukset. Talla hetkella sivistystoimen kulttuuripalvelujen alainen
kaupunginmuseo on vuokrannut paarakennuksen (Rak 2), aitan ( Rak 3) ja pyykkituvan (Rak 18)
sisdisella vuokrasopimuksella.

Ison tallin (Rak 4) eteldinen paaty ja muut alueen rakennukset on vuokrattu yksityisille.

Pehtoorin talo (Rak 1) on korjattu kartanoalueen ensimmaisessa korjausvaiheessa ja vuokrattu
kahvilayrittajalle.

Kalustoliiteri (Rak 6) ja autotalli (Rak 10) on vuokrattu yksityisille henkiléille ja tarkoitus on, etta
vuokrasopimuksia jatketaan. Tehdyilld korjauksilla ei ole vuokravaikutusta, koska ne ovat
ylldpitokorjauksia.

Esitetyt kayttotarkoitukset. Iso Talli (Rak 4) korjataan tapahtumatilaksi, jota yhdistykset ja
Pehtorin kahvilayrittdja voivat vuokrata kdyttdonsa tapahtumakohtaisesti. Ison Tallin
varauskirjan hoito ostettaisiin palveluna esimerkiksi kahvilayrittajalta.

Pikku Tallin (Rak 5) paadyn kalustevarasto vuokrataan Pehtorin talon kahvilayrittdjalle.
Viliaikainen yleiso-wc tulee yhdistysten ja kahvilayrittdjan tilaisuuksien kayttéon. Avainten
hallinta ja luovutus esitetaan liitettavaksi kahvilayrittajan palveluksi. Wc:t ovat ilmaiset, mutta

avainten luovutuksesta esitetaan perittavaksi kulukorvaus ja mahdollisesti panttimaksu.

Korjausten laskennalliset vuokravaikutukset ja esitetyt kayttdjatahot on esitetty alla olevassa
taulukossa.
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Taulukko 1. Rakennusten kdyttdjdt ja kunnostustoimien arvioidut vuokrakustannusvaikutukset ilman
ylldpitokustannuksia. (Sivi = sivistystoimi).

Rakennus kayttaja kustannusarvio KL 100 padomavuokra/a
Rak 2, paarakennus (27123) Sivi / Kulttuuripalvelut: 3948 000 236 880
Vantaan kaupunginmuseo:
museo ja kaupungin edustustila
Talousrakennukset kayttaja kustannusarvio KL 100 padomavuokra/a
Rak18, pyykkitupa (27131) Sivi/Kulttuuripalvelut: 545 000 32700
Lasten taidetila
(Edelleen vuokrausta mm. Karta-
non kummit ry, yms.)
Rak4, iso talli (27125) Sivi / Kulttuuripalvelut 595 000 35700
Juhlatila
Rak5, Pikku talli (27126) Sivi / Kulttuuripalvelut: 330 000 19 800
kaupunginmuseon varasto,
kahvilayrittdjan varasto
ja roskakatos
Rak3, Tapahtuma-aitta (27124) Sivi / Kulttuuripalvelut: 290 000 17 400
kaupunginmuseo
Rak10, autotalli (27128) yksityinen 144 000 8 640
Rake6, kalustoliiteri (27127) yksityinen 12 000 720
RAK20, pumppuhuone 7 000 420
WC-vuokrakontin rakennustyot Juhlatila (ison talli) 77 000 4620
Yhteensa 2 000 000 120 000
Hallintokunnilta perittavat vuokrat paatetdan erikseen. Vuoden 2020 alusta sivistystoimen
kulttuuripalvelut siirtynevat tulevan kaupunkikulttuurin toimialalle.
11.2 Yllapitokustannukset (sis. siivous, huolto, puiston yllapito)
Tilakeskus on tahan asti hoitanut alueen yllapidon, rakennusten korjaukset ja siivouksen. Nama
toiminnot jaavat edelleen tilakeskukselle.
Ylldpitokustannukset ovat talousrakennusten osalta arviolta 50 000 euroa / vuosi ja
padrakennuksen osalta 80 000 euroa / vuosi, kun yllapitokustannustasoksi arvioidaan
4,83 e/htm?.
11.3 Toimintakustannukset hallintokunnalle
Arvio toimintakustannuksista:
- P&arakennuksen museotydntekijd, palkkakustannukset vuosittain noin 40 000 euroa sivuku-
luineen.
- Pyykkituvan muuttaminen lasten taidetilaksi, palkkakustannukset vuosittain noin 22 000 sivu-
kuluineen.
114 Toiminnan kdynnistamisen kustannukset

Paarakennuksen esineiston konservointi 75 000 euroa
- (sis. projektikonservaattorin palkkakustannuksen, ostopalvelu- ja materiaalikuluja sek& mu-
seoesineiden ja huonekalujen muutto/kuljetuskulut)

Lasten taidetilan kalustus ja varustus, kustannusarvio 15 000 euroa.
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12, RISKIT

Perusparannuksen kustannusriski kasvaa, jos kiireelliseksi maariteltyja korjaustoimenpiteita ei
tehda nopealla aikataululla.

Tarveselvitysvaiheessa ei havaittu hankkeeseen sisaltyvdan normaalirakentamisesta poikkeavia
riskeja.

Mikali pesutuparakennuksen purkutdiden yhteydessa 16ytyy sdilytettavia pintarakenteita, tulee
asiassa olla heti yhteydessa museon rakennustutkijaan ja selvittaa sailyttavat korjaustavat ja do-
kumentointitarpeet.

13. TEHDYT SELVITYKSET JA TUTKIMUKSET

13.1 Kohteesta tehdyt suunnitelmat, tutkimukset ja rakennushistorialliset selvitykset

- Arkkitehtitoimisto Schulman Oy: tarveselvitys-hankesuunnitelma 6.6.2007 (tdman tarvesel-
vityksen liitteena)

- Arkkitehtitoimisto Schulman Oy: Hakansbolen kartanoalue: historiaa, rakennuskannan in-
ventointi ja maankadytdn vaihtoehtoja 27.4.2009

- Arkkitehtitoimisto Schulman Oy: Hakansbolen kartano, pddrakennuksen rakennushistoria-
selvitys 2007

- Arkkitehtitoimisto Schulman Oy: Hakansbolen kartano, sisatilojen restaurointitutkielma

13.2 Kuntoarvio, sisdilma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset
Kohteesta on laadittu seuraavat selvitykset:

P&aarakennus:

- Pintarakenteiden ja kiintokalusteiden mikrobivauritutkimus/ Novorite 15.06.2006

- Sadevesiviemareiden sisdpuolinen tv-kuvaus/ Tekmanni Service 30.08.2006

- Hormitutkimus/ Tekmanni Service 01.02.2007

- Viriselvitys 11.04.2007 ja ulkoseinien varitutkimusraportti 14.05.2007/ Helsingin Restau-
rointiateljé Oy

- Digitaalinen mittaus/ Intergeo Fennica Oy

Pyykkitupa:
- Kuntoarvio Start, Raksystems, 29.7.2011
- Rakennetutkimus, alapohja, ulkoseindrakenteet, Raksystems 23.8.2011

14. TARVITTAVIA TUTKIMUKSIA HANKESUUNNITTELUVAIHEESEEN

P&adrakennus

- lkkunoiden kuntoarvio ja toimenpide-ehdotus.

- Alapohjan ja alustatilan kosteus- ja rakennetekninen tutkimus (saunatilat kellarissa)

- Rakennusta ympardivan maanpinnan pintakallistusten tutkimus ja toimenpide-ehdotukset.

- Hormien kuntotutkimus.

- Lampimien tilojen mikrobivauriotutkimus vesivaurioituneilta alueilta seinista ja lattioista.
(Sisaseinien kosteusvauriot, jotka syntyneet ennen katon korjaamista)

- Koekuopat perustusten selvittamiseksi

Pyykkitupa (Bygstugan)
- Vesikaton ja ylapohjan kuntotutkimus ja toimenpide-ehdotukset
- Takan hormin kuntotutkimus
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- Koekuopat perustusten syvyyden selvittamiseksi
- Pintarakenteiden avauksia alkuperdisten kerrosten selvittamiseksi

Iso Talli

- Vesikaton kuntoarvio ja toimenpide-ehdotukset

- Kattokannattajien kuntotutkimus seka vaihdettavien / korjattavien kattokannattajien maara

- Perustamistavan ja perustusten syvyyden selvittaminen kartanopihan puolella ja rakennuk-
sen lyhyilla sivuilla. (Tavoitteena toteuttaa pihan puolelle esteetdn sisaankaynti, lattia nyt
vino ja korkoja joudutaan sdatamaan.)

- Ulkoseinien lahovaurioiden kartoitus

- Koekuopat perustusten syvyyden selvittamiseksi

Pikku Talli
- Kuntoarvio ikkunoista, ovista, ulkopinnoista ja vesikatosta.
- Koekuopat perustusten syvyyden selvittamiseksi

Aitta

- Vesikaton, ulkoseinien, ikkunoiden, ovien, alapohjan ja uunin kuntoarvio ja toimenpide-
ehdotukset. Kattovesien poisjohtaminen, pintakallistukset.

- koekuopat perustusten syvyyden selvittamiseksi

Autotalli

- Vesikaton, ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden kuntoarvio ja toimenpide-ehdotukset. Vesikat-
teen aluskatteen kiinnitys tarkistetaan.

- Alapohjan, sokkelin ja 1. kerroksen maanvastaisen seinan kuntotutkimus ja toimenpide-
ehdotukset

- Pohjaveden korkeus selvitetdaan

- Koekuopat perustusten syvyyden selvittamiseksi

Liiteri
- Kuntoarvio ulkopinnoista ja vesikatosta.

Pumppuhuone
- Kuntoarvio ulkopinnoista ja vesikatosta. (Vesikatto peltid, voidaan myéhemmin korvata
huovalla.)

Muuta:
- Paarakennusta ja Pehtorin taloa lukuun ottamatta alueen kaikkien rakennusten rakennus-
mittaus.

15. VASTUUHENKILOT / TYORYHMA

Tarveselvitysvaiheen tydryhma on koostunut sivistystoimen ja tilakeskuksen asiantuntijoista.

Sivistystoimi:
[ )
[ )
[ )

Tilakeskus:

Annukka Larkio, kulttuurijohtaja, Kulttuuripalvelut

Reeli Karimaki, lastenkulttuurin ja kulttuurituotannon paallikkd, Kulttuuripalvelut
Marjo Poutanen, museon paallikkd, Vantaan kaupunginmuseo

Susanna Paavola, rakennustutkija, Vantaan kaupunginmuseo

Katri Olli, rakenneasiantuntija (syksy 2018 saakka)
Yrjo Jaakkola, séhkoasiantuntija
Per Andersson, LVI-asiantuntija
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. Tuula Raulo, kustannusinsindori
. Aulikki Korhonen, rakennuttaja-arkkitehti (kevat 2018 saakka)
. Ifa Kytésaho, hankesuunnittelupaallikko
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