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1.1. ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosa 92, Ojanko

Korttelit 92101-92103, 92105-92107 seka katu- ja virkistysalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit 92101-92103 seka katu- ja virkistysalueet.)
Kaupunginosa 94, Hakunila

Korttelit 94303-94305 seka katu-, virkistys- ja maa- ja metsatalousalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan korttelit 94303-94305 seka katu-, puisto- ja virkis-
tysalueet.)

Tonttijako:
Kaupunginosa 92, Ojanko

Korttelit 92102, 92105, 92107 ja osa korttelia 92103.

Tonttijaon muutos:
Kaupunginosa 92, Ojanko

Kortteli 92106 seka osat kortteleista 92101 ja 92103.
Kaupunginosa 94, Hakunila
Kortteli 94305.

Sijainti 1:20 000

1.2. KAAVA-ALUEEN SUJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Vantaalla Ojangon ja Hakunilan kaupunginosissa. Suunnittelualuee-
seen kuuluvat Hakansbolen kartano ja siihen kiintedsti liittyva pientaloasutus seka virkistys- ja
viljelyalueet. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Hakunilan urheilupuistoon, lannessd Ponihakaan,
eteldssa Ojangon ulkoilualueeseen ja Kormuniitynojan puistoon, lannessa Hevoshaantiehen ja
siihen rajoittuviin asuintalokortteleihin.

1.3. KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.5.2009, tarkistettu 15.9.2010.
Viranomaisneuvottelut, poytakirjat

Hakansbolen kartanopuisto, Vantaa. Puistohistoriallinen selvitys ja restaurointiehdotus 2005 Eeva
Rapola, TKK, Arkkitehtiosasto

Hakansbolen Tyovdenmaden maisemaselvitys ja tdydennysrakentamisen vaihtoehtoja - Asema-
kaavan esiselvitys 1.4.2008/ Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy

Hakansbolen kartanoalue- Historiaa, rakennuskannan inventointi ja maankdyton vaihtoehtoja
27.04.2009/ Arkkitehtitoimisto Schulman Oy

Satamarata, ratasuunnitelma (2001)

Vantaan keskiaikaisten kylatonttien inventointi (2005)

Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedt alueet (Anne Ojala 2005)
Vantaan keskiaikaisten teiden inventointiraportti (2007)

Vantaan Hakunilan-Ojangon lepakkoselvitys (2007)

Vantaan pienvesiselvitys (2009)

Vantaan luonto, Kasvit (Ranta - Siitonen 1996)

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet / Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riympadristot (RKY)

Raportti 17.5.2009 jarjestetyn kaupunkikavelyn tuloksista, Sanna Lehtinen ja Maija Sarpo, 4V
hanke

Selvitys Hakansbolen kartanoalueen rakennusten ja maa-alueiden tulevasta kdytostd, 4.6.2010

Yhteenveto osallisten mielipiteistd seka asukastilaisuuksissa jatetyista mielipiteista
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VIA
2.1. KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupunki osti vuonna 2005 Sanmarkin suvun omistuksessa sata vuotta ol-
leen Hakansbolen kartanon siihen liittyvine maa-alueineen. Alueen voimassa oleva
ja samalla ensimmadinen asemakaava on vuodelta 1995 ja se on laadittu yhteistyossa
kartanon omistajan Arvid Sanmarkin kanssa.

Asemakaavan muutoksella pyritddn ohjaamaan kartanoalueen tulevaa kayttod ja
uudistamista kartanon ja sitd ympardivien maa-alueiden siirryttyd kaupungin omis-
tukseen. Kasilld oleva kaavamuutos liittyy myos koko kartanoalueen suojelutarpeen
tarkistamiseen sekd Makasiinimden ja maatalouskeskuksen eteldpuolisen alueen
tdydennysrakentamiseen.

Asemakaavoituksen yhtend ldhtokohtana on ollut Hakansbolen kartanoalueelle
luontaisten teemojen, kuten puisto- ja maanviljelyskulttuurin séilyttdminen ja ke-
hittdminen.

Kaavan tarkoituksena on varmistaa, ettd kulttuurihistoriallisesti arvokas kartanoalue
ymparistoineen sdilyy ja tdydentyy vanhaa rakennuskantaa kunnioittaen sekd mai-
semaan sopeutuen. Asemakaavoitettavan alueenpinta-ala on 17.6 ha.

Hékansbolen kartanoalueen asemakaavamuutos on pilottikohteena Vantaan kaupun-
kisuunnittelun uusien suojelumerkintgjen ja -kdytantojen valmistelussa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 24.11.2006. Vantaan kaupungin tilakeskus on esittanyt
asemakaavan muuttamista kartanoalueen osalta ja Vantaan yrityspalvelut muiden kaupungin omistamien
maiden osalta. Alueen maanomistajista asemakaavanmuutosta ovat hakeneet: Harri Nyman, Ulla Karjalai-
nen ja Jorgen ja Benita Sjoblom. Kaavamuutos on Vantaan kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa numerolla
001932 (vuodesta 2009).

Taman asemakaavatyon pohjaksi on laadittu useita esiselvityksia 2005-2009 (ks. kohta 1.3). Hakunilan asukkaille
jarjestettiin kartanoalueelle asukaskavely Vantaa-paivien yhteydessa 17.5.2009. Suunnittelun laht6kohtia
esiteltiin asukastilaisuudessa 10.06.2009. Mielipiteet pyydettiin 24.06.2009 mennessa (MRL 628). Kuulemis-
aluetta laajennettiin ja tarkistettiin OAS 15.9.2009. Uusi kuuleminen ldhinna vesialueiden omistuksen takia
(kuulutus) 21.10.2009.

Laatimisvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 16.10.2009 (MRL 668), viranomaisneuvottelu Museoviraston
kanssa 17.11.2009 ja suunnittelukokous alueen maanomistajille 30.3.2010. Nimistoryhma kasitteli asema-
kaavan nimist6ad 19.4.2010

2.2. ASEMAKAAVAN MUUTOS JATOTEUTTAMINEN

Asemakaava ohjaa kartanoalueen tulevaa kéyttod ja tdydennysrakentamista alueella.
Asemakaavan muutoksella on selvitetty Hakansbolen kartanon ja puiston, Makasii-
nimden, Kormuniitynojan pohjoispuolisen nk. puutarha-alueen sekd Makasiiniméen
pohjoispuolen ettd maatalouskeskuksen eteldpuolen maankaytto, suojelutarpeet seké
mahdollisuudet tdydentdvaan omakotitalorakentamiseen.

Asemakaavaa valmisteltaessa kaupunki on selvittanyt kartanoalueelle erilaisia kayt-
tomahdollisuuksia. Asemakaavan muutos mahdollistaa aikaisemmalle yksityiskar-
tanolle monipuolisemman kayton.

Rakennussuojelumerkinnit koko kaava-alueella on tarkistettu ajan tasalle. Ase-
makaava antaa tarkat méadrdykset rakennussuojelusta, ympdristonsuojelusta seka
uudisrakentamisen toteutuksesta alueella.

Vantaan kaupunki tulee luovuttamaan alueelta tontteja rakentamiseen sekéd ohjaamaan
omistamisensa kiinteistojen kayttoda. Makasiinimden pohjoispuolelle sekd maatalous-
keskuksen eteldpuolelle on esitetty omakotitalojen lisairakentamista. Asemakaavassa
on tehty aluevaraus kasvihuoneviljelylle paikkaan, jossa ovat aikaisemmin sijainneet
kartanon kasvihuoneet.

My6s kartanoalueen yksityisten tonttien maankayttoon liittyvat tulevat tarpeet on
huomioitu. Yksityisten omistamille alueille tulee uusia rakennuspaikkoja asuinra-
kennuksille seka talousrakennuksille.
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DKROHDA

3.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1.  Alueen yleiskuvaus
Hakansboélen kartanoalue sijaitsee laajan Sotunginlaakson kulttuurimaiseman ete-
ldosassa, Kormuniitynojan laaksoalueella, Itd-Vantaalla. Kartanoalueen viereen on
kasvanut Hakunilan aluekeskus ja sen ympadrilld oleville virkistysalueille sijoittuu
Hakunilan urheilupuisto.

Ortokuva vuodelta 2009
(Vantaan kaupunki)

Hékansboélen kartanoalueen merkitys on sekd valtakunnallinen ettd paikallinen.
Kartano talousrakennuksineen ja puistoineen on Suomen kartanoiden joukossa
ainutlaatuinen, koska padrakennus ja pihapiirit ovat sdilyneet pitkalti alkuperaisessa
asussaan. Nykyinen pddrakennus vuodelta 1905 on arkkitehti Armas Lindgrenin
suunnittelema ja kartanon puistosuunnitelman on laatinut Svante Olsson.

Makasiiniméen, Kormuniitynojan pohjoispuolen sekd Vuorilehdontien eteldapuolen
omakotialueilla on historiallinen yhteys kartanoon ja ne kuuluvat osana Hakansbolen
kartanoalueeseen. Aikoinaan kartanon maille rakennetut tyontekijéiden asuinra-
kennukset ovat nykyisin padosin yksityisomistuksessa. Alueelle on luontaista vehreé
puusto ja vapaasti maisemaan sijoitetut asuin- ja talousrakennukset pihapiireineen,
jotka rajautuvat luontevasti toisistaan kasvillisuuden avulla. Reitisté on muotoutunut
nykyiseen asuunsa vuosikymmenien varrella.
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Hakansbolen kartanon alue kuuluu valtakunnallisesti merkittivain rakennettuun
kulttuurihistorialliseen ymparisto6n (RKY 1.1.2010).

Suunnittelualue on padosin Vantaan kaupungin omistamaa maata, joten kaupungin
rooli alueen kehittdjana on keskeinen.

Hdkansbdlen kartanopuisto

Hékansbolen kartanon tekee merkittavaksi sen luonne yhtendisend jugend-ajan
kokonaistaideteoksena: kartanona ja sen kartanopuistona. Viheralueyksikon seka
tilakeskuksen yhteisen EU-hankkeen my6td se on ensimmaiinen vantaalainen res-
tauroitu historiallinen puisto.

Kartanopuisto sai alkunsa 1780-luvulla, kun Johan Sederholm antoi istuttaa puis-
ton kartanon ymparille. Arvid Sanmarkin ostaessa tilan 1905, puistossa oli jo laaja
kaytavaverkosto ja monipuolinen puulajisto. Hén tilasi Svante Olssonilta puisto-
suunnitelman, joka toteutettiin osittain. Maisematyyliseen puistoon kuului myos
Kormuniitynojan toiselle puolelle sijoittunut metsapuutarha. 1950-luvulla puistoon
tilattiin suunnitelma Paul Olssonin toimistolta. Sekin toteutettiin vain osin.

Hakansboélen kartanopuiston suunnittelu, kunnostus ja restaurointi vuosina 2006-10
Historiallinen kartanopuisto jakautuu kolmeen osa-alueeseen: kartanon tontti, Bly-
lodinpuisto ja Kormuniitynojan lahivirkistysalue. Niistd ensimmaiinen on Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen ja kaksi jalkimmaistd Viheralueyksikon hallinnassa.

Kartanopuiston kunnostamiseksi laadittiin yleis- ja toteutussuunnitelmat 2006-08
Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy:ssa projektipaéllikkondan maisema-ark-
kitehti Matti Liski. Puutarhataiteen historian asiantuntijana toimi dosentti FT Eeva
Ruoft. Yleissuunnitelman tavoitteena oli kunnostaa ja restauroida kartanoalue siten,
ettd sen tunnelma ja ilme ennallistetaan 1900-luvun alun asuun. Tilakeskus ja Vi-
heralueyksikkoé kunnostivat kartanopuiston yhteistyossd vuosien 2008-10 aikana.
Kunnostus oli EU-hanke. Restauroinnin kustannusarvio oli 844 000 €.

Kartanopuiston polkuverkosto restauroitiin 1900-luvun alkupuolen mukaiseksi.
Vanhat puut pyrittiin sdilyttdimaan mahdollisimman pitkdan. Huonokuntoisten ja
vaarallisten puiden tilalle istutettiin uusia jalopuuryhmié. Pdarakennuksen ympa-
ristod korostettiin kukkivilla koristepensas- sekd perenna- ja kesakukkaistutuksilla.
Hydotytarha pidetdan avoimena niittamalld ja sen vieressé oleva peltoalue sdilytetdan
viljelyksessd. Pysakointialue on sijoitettu talousrakennusten kaakkoispuolelle siten,
ettd avoin laakso ja kartanokokonaisuus siilyvat yleisimmista tarkastelupisteista
mahdollisimman eheéna.

Blylodinpuistoon palautettiin puoliavoin, puistomaisempi ilme. Sinne ja Kormunii-
tynojan varteen rakennettiin kivituhkapintainen raitti tallatun polun paikalle. Vanhaa
puustoa uudistettiin suosimalla jaloja lehtipuita ja niiden taimia. Asutuksen suuntaan
luotiin tiheampi reunakasvillisuusvyohyke. Kormuniitynojan tekosaari Kaffeholmen
palautettiin osaksi puistosommitelmaa siltoineen ja koivukehineen.

Kormuniitynojan varressa tehtiin maisemaa avoimena pitivid hoitotoimenpiteita,
pédasiassa vesakon raivausta. Luontoarvot huomioitiin sadstimaélld mm. raitaryhmat.
Pohjapadon avulla Kormuniitynojan veden pintaa nostetaan, mikali se on Hakuni-
lan hulevesijohtojérjestelmdn kannalta mahdollista. Mutteritalon tontin alapuolelle
padotaan lampi. Tavoitteena on rekonstruoida 1940-luvun tilanne, jolloin laaksopai-
nanteessa oli reilun tuhannen nelion laajuinen lampi.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja luonnonolot

Maisemallisesti nykyinen kartanomiljoo sijoittuu kahdelle vierekkaiselle kukkulal-
le, joiden pohjoispuolitse virtaa Kormuniitynoja. Kartanon paarakennus ja puisto
sekd sen talous- ja tallipiha sijoittuvat suuremmalle, ldntiselle kukkulalle. Kartanon
itapuolella oleva Makasiiniméki muodostaa teiden rajaaman erillisen saarekkeen,
jossa rakennukset ovat sijoittuneet vapaasti vehredn puuston lomaan. Kartanon ja
Makasiinimden pohjoispuolitse kulkeva Ratsumestarintie on historiallinen tieyhteys,
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Maisemarakenne (Vantaan
kaupunki)

joka on yhdistinyt Kuninkaantien Ostersundomin kappelille. Ratsumestarintien
pohjoispuolella Makasiiniméen rinne laskeutuu kohti Kormuniitynojaa.

Kormuniitynojan valiton lahiymparisto sekd ojaan laskevat peltoalueet muodostavat
pienialaisen, mutta yhtendisen maisema-alueen, jota voidaan pitdi tdrkednd osana
kartanomilj6oté ja sen historiallista kokonaisuutta. Kormuniitynojalta maasto nousee
kohti pohjoisen puoleista selannettd, jossa alun perin sijaitsivat kartanon kasvi- ja
hedelmatarhat sekd myohemmin kasvihuoneet. Kartanon eteldpuolella peltoaukeat
rajautuvat metsdiseen seldnteeseen.

Kartanoympariston kulttuurimaisemaan kuuluvat olennaisena osana peltoaukeat,
jotka mahdollistavat avoimet ndkymit eri suuntiin.

Kartanoaluetta rajaa eteldstd laaja Ojangon metsdinen seldnne, idédstd kuusiaidanne,
jonka takana on Hakunilan urheilupuisto ja koulukeskus sekéd Poni-Haka, pohjoisesta
jalannestd Hakunilan rivitalo- ja kerrostalokorttelit.

Kartanon maiden myyminen ja Hakunilan laajentuminen kohti laaksoaluetta 1960-
luvulta ldhtien on muuttanut maisemaa laajasta viljelylaaksosta pienipiirteisemméksi
rakennettujen alueiden ja umpeen kasvavien peltojen, metsdisten makien ja urhei-
lualueiden tilkkutakiksi.

Hakunilan urheilupuiston rakentamisen my6td Kormuniitynojan ja sen sivuojan laak-
sojen kulttuurimaisema on menettianyt maisemallisen yhtendisyytensd ja eheytensa.
Myos Hakansbolen ja Nissbackan kartanoiden rakennusryhmaét puutarhoineen ovat
kadottaneet perinteisen ndkoyhteytensa.

Maisema-arkkitehtitoimisto Ndakyma Oy:n tekema Tyovidenmden asemakaavoituksen
esiselvityksessd todetaan, ettd Tyovienmden (Makasiinimiden) maaston muodot,
lakialue ja rinteet ovat tiarked maisemallinen tekija, joka tulee ottaa huomioon mah-
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Hakansbélen tyévdenmd-
en tdydennysrakentamis-
alueen maisemaselvitys.
Nykytilan analyysi 1:2000
(Néikyméi Oy)

dollisten uudisrakentamisen sijoittelussa ja sovittamisessa maastoon. Esiselvityksessa
on esitetty tdydennysrakentamisen vaihtoehtoja, puustoinventointi, sekd puuston
kunnostussuunnitelma, jonka mukaan maisemaa on jo pitkalti hoidettu. Kaavoituksen
maisemallisista lahtokohdista on koottu havainnollinen karttaesitys. Selvitykseen
sisdltyy my0s tdiydennysrakentamisen vaihtoehtoja. Kartanopuiston restauroinnista
on kerrottu tarkemmin kohdassa 3.1.1. Alueen yleiskuvaus. Kaavamuutosalue on
Vantaan yleiskaavan mukaisesti osittain kylakuvallisesti arvokasta aluetta ja osittain
maisemallisesti arvokasta aluetta.
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Luonnon monimuotoisuus ja luonnon suojelu

Kaava-alueelle sijoittuu osa Kormuniitynojan luo -alueesta (luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tdrked alue). Kormuniitynojan varsi on nykyiselldan
luonnontilainen ja luonnontilaisen kaltainen arvokas puronvarsibiotooppi. Kormu-
niitynojan varsilla tavataan vaateliasta ja uhanalaista kasvi- ja eldinlajistoa, joukossa
lintu- ja luontodirektiivin lajeja. Kormuniitynojan uoma on luo -alueella suurelta
osin luonnontilainen puusto- ja pensastiheikkéineen, mika nostaa sen luonnonsuo-
jelullista arvoa. Kasvillisuus ja puuaines luovat uomaan ja sen ympirille vaihtelevia
elinympadristdjd. Ne tarjoavat eliostolle ravintoa, suojaa ja kiinnittymisalustoja. Puu-
tiheikot suojaavat rantalehdon kulutukselle herkkai kasvilajistoa ja mahdollistavat
kostean pienilmaston sdilymisen. Alueen merkitystd korostaa myos se seikka, ettd sen
itdpuolella puronvarresta puustoa ja pensastoa on poistettu. Puron varrella esiintyy
myos lahteisyyttd, mikd mahdollistaa vaateliaiden ja kosteutta vaativien kasvilajien
(mm. ojatddyke) esiintymisen. Asiasta tarkemmin Anna Ojalan selvityksessd: Vantaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedt alueet (2005).

Hakunilan ja Ojangon alueen lepakkoselvityksessd 2007 Kormuniitynojan ja Haku-
nilan kartanon alueella tavattiin lepakkolajeistamme pohjanlepakkoa, viiksisiippaa,
vesisiippaa ja korvayokkod. Kormuniitynojan ja Ponihaan alueet ovat lepakkojen ruo-
kailualuetta. On tirkeéa siilyttda nykyiset puustolinjat ja avoimuus seka eri-ikédinen
puusto. Lammen rakentaminen lisdd lepakoiden ruokailumahdollisuuksia.

Pehtorin talon kellarista 16ytyi inventoinnissa korvayokon talvehtimispaikka. Alueelta
ei l6ydetty muita lepakoiden levahdys- tai lisadntymispaikkoja. Ne ovat luontodi-
rektiivin mukaan suojeltuja. Kellarin kunnostamisen yhteydessd tulee huomioida
lepakoiden talvehtimismahdollisuuden turvaaminen.

Lepakoiden suojelu on maéritelty luontodirektiivin liitteessd IV (a), jonka toteutumista
valvoo Uudenmaan ely-keskus.

Vesistét ja vesitalous

Kormuniitynojan puro saa alkunsa Keha III:n eteldpuolelta Lahdepuistosta. (Vantaan
pienvesiselvityksen mukaan Kormuniitynojan pédahaara tulisi Helsingin Heikin-
laaksosta, Tatti-asemakaava-alueen lapi. Oja on pitkid matkoja putkessa ja sen linja
on vaikeasti 16ydettavissd. Lahdepuiston suunnaltakin tulee ojan haara.) Se virtaa
Hékansbolen kartanopuiston ja Hakunilan urheilupuiston kautta Sotungin laaksossa
virtaavaan Krapuojaan, jota mydten vesi kulkeutuu Suomenlahteen. Kormuniitynojan
uoma on noin 1-2 metrin levyinen, ja se kaartelee kauniisti saviperdisessd maassa.
Kormuniitynojaan on tehty vuonna 1995 lampimainen laajennus, jota rakennettiin
urheilupuiston lumetusta varten.

Kormuniitynojassa on ollut lisaksi Hakansboélen kartanon puistoon kuulunut pato,
jonka taakse muodostui kasteluallas. Télla paikalla on nyt suoruohoniittyd, miké on
melko harvinainen biotooppi Vantaalla (Ranta & Siitonen). Kyseinen lampimainen
kasteluallas on tarkoitus palauttaa liittyen kartanon puiston kunnostustydhon.

Kormuniitynojalla samoin kuin Krapuojalla on kalataloudellista merkitystd. Kra-
puojaan ja sen kautta myos Kormuniitynojaan on nousuyhteys merestd. Virtavesien
hoitoyhdistys on istuttanut Kormuniitynojaan taimenen poikasia vuosina 2005, 2006
ja2008. Maisema-altaan rakentamisen yhteydessa kalojen kulkumahdollisuus otetaan
huomioon. Kormuniitynojan ja Krapuojan ekologista tilaa tutkitaan parhaillaan.

Maa- ja metsdtalous

Kartanoaluetta ovat ympéardineet alun perin laajat peltoaukeat. Nykyisin jdljelld olevat
pellot ovat kaupungin omistamia ja ne ovat vuokraviljeltyind. Viljellyt pellot kuu-
luvat oleellisesti kartanomiljodseen ja niiden sdilyttdminen on ensiarvoisen tarkeda
kulttuurimaiseman kannalta.

Maatalouskeskus, kartanon entinen navetta, toimii maanviljelykaluston tukikohtana.
Rakennuksessa on osittain varastoituna myos Vantaan maatalousmuseon tavaroita.
Maatalouskeskuksen toimintaan liittyvdt viereisessd asuinrakennuksessa olevat
tyontekijoiden sosiaalitilat.
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Maalajikartta 1/4000 (Vantaan Maaperdi

/ﬁ;ru-p;zlr(geni Kaava-alueen maaperiolosuhteita hallitsevat kalliosyddmiset moreeniméet ja ndiden
Sr-sora vilissd olevat pehmeikkoalueet. Moreenimuodostumien yldosassa kalliopinta on
Hk - hiekka ldhelld maanpintaa. Mékien alarinteilld moreenin péélle on kerrostunut ohuehkoja
?a_—ségci (1-2 metrid) silttikerrostumia. Pehmeita savikerroksia esiintyy erityisesti valittomasti
Lj - lieju Vuorilehdontie eteldpuolella, missad savikerrosten paksuus on enimmillddn noin 5
Tv-turve

turve. metria.
T - tdytt6- ja/tai toiminta-alue

Lisarakentaminen sijoittuu moreenimékien rinteille, missa maapohja muodostuu joko
kantavasta moreenista tai loyhasta silttisestd pintakerroksesta ja timan alapuolisesta
moreenista. Rakennukset voidaan suunnittelualueella perustaa maanvaraisesti.
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3.1.3.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunki-/taajamakuva

Hakansbolen kartanoalue sijaitsee Hakunilan keskustan ldheisyydessa. Kerrostaloalue
ja palvelukeskus rakennettiin 1970 -luvulla kartanon entisille maille. Kerrostaloval-
taisella alueella on 11 170 asukasta. Palvelualueen pohjoisosissa ovat Kuninkaanméen
(1833 as.) ja Itd-Hakkilan (2692 as.) ja eteldssd Vaaralan (2933 as) ja Rajakylan (3860
as.) pientalo- ja rivitaloalueet. Kartanoalue ympéristdineen tarjoaa laajan palvelu-
alueen asukkaille kuin my6s muille vantaalaisille hienon kulttuurihistoriallisen ja
maisemallisen virkistysalueen.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu padasiallisesti Ojangon kaupunginosaan, misséd
on 72 asukasta.

Hakansbolen kartanoalue liittyy alun perin laajempaan maisemakokonaisuuteen,
johon yhdistyy myos laheinen Nissbackan kartano. Perinteistd maisemakuvaa rik-
kovat kartanoaluetta pohjoisessa rajaava Hakunilan urheilupuisto seka lansipuolisen
asuinalueen rakennusrintama.

Kartano talousrakennuksineen ja pihapiireineen muodostavat alueen ytimen. Suur-
maataloudesta kertova maatalouskeskus eli kartanon entinen navetta on omalta
osaltaan tarked osa kartanokokonaisuutta. Kartanon tyovéelle alun perin rakennetut
asuintalot ovat sijoittuneet harvakseltaan, mutta keskitetysti kartanon pohjois-, itd- ja
eteldpuolelle. Myohemmin rakennettujen omakotitalojen my6té alue on kuitenkin
tiivistynyt.

Hakansbolen keskeinen kartanoalue on varsin hyvin sdilynyt eheédni ja idyllisena.
Alueen rakennukset puistoineen ja pihapiireineen seké peltoaukeat ja tiest6 muo-
dostavat yhtendisen maisemallisen kokonaisuuden.
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Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot

Hékansbolen kartanoalue kuuluu Sotungin ohella valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriympéristéihin, joissa rakennukset, rakenteet ja ymparistd
pyritddn sdilyttdmédan mahdollisimman hyvin. Muutokset ja mahdollinen tdydennys-
rakentaminen eivit saa olla ristiriidassa kulttuuriymparistdarvojen kanssa.

Hakansboélen kartano puutarhoineen ja sivurakennuksineen on Vantaan kulttuu-
rimaisemaselvityksen 2005 mukaan erillinen hieno ja sisdisesti ehed kokonaisuus.
Alue on my6s kulttuurihistoriallisesti arvokasta kylamaisemaa, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja sekd kyldmaisemakuvaa on suojeltava. Selvityksessa
ainoastaan vantaalaisen kulttuurimaiseman arvokkaimmat ydinalueet on valittu
kyldkuvallisesti arvokkaiksi alueiksi. Kaavamuutosalue on Vantaan yleiskaavan
mukaisesti maisemallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa.

Arkkitehti Armas Lindgrenin suunnittelema kartano on jugendajalle tyypillinen
kokonaistaideteos, jossa kaakeliuunit, kalusteet ja valaisimet ovat oleellinen osa
rakennuksen interioorejd. Kartano on ainutlaatuisen hyvin sdilyttanyt alkuperédisen
luonteensa, jota laadukkaat ja luontevat myohemmat kerrostumat rikastavat.

Kartanon maelld on ollut vanha kyldpaikka. Alueella tulee varautua arkeologisiin
kaivauksiin mahdollisten historiallisten muinaisjaénteiden takia.

Nykyisen kartanon paikalla on sijainnut rakennus jo 1700-luvulla ja sen kellari on
todennékoisesti perdisin téltd ajalta.

Kartanoalueen rakennuksiin liittyy eri-asteisia suojelumadréayksid, jotka koskevat
myos sisétiloja.

Osasuurennos isojakokartasta 1761-62. Tie 1760-luvun kartalla (Museovirasto / RHO
(Kaupunginmuseo, Hakansbdlen kartanon arkisto) inventoinnista, karttaldhde: KA/ MMH)
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Ote tiluskartasta vuodelta 1907.
(Kaupunginmuseo, Hakansbélen
kartanon arkisto)

Museovirasto on laatinut Vantaan keskiaikaisista teistd inventoinnin: Vantaan kes-
kiaikaisten teiden inventointi vuonna 2007. Ratsumestarintie on keskiaikaisperdinen
ja se on suojeltu asemakaavalla. Kartanontie sekd Vuorilehdontien tielinjaukset ovat
puolestaan historiallisesti merkittévia.

« Ratsumestarintie / Historiallinen tieosuus: Ratsumestarintie — Kalliolaaksontie 1600-1700 -luku,
vanha rakennuskulttuurikohde, suojeluluokka A

+ Vuorilehdontie / Historiallinen tieosuus: osa vanhaa keskiaikaista tielinjausta Hdkansbdlen kar-
tanolta Kormédngsin pelloille. (Kaava-alueen ulkopuolella olevalla osuudella on muinaisjdannds-
rekisterinumero 1000010735, rauhoitusluokka 2.)

+ Kartanontie / Historiallinen tieosuus
«+ Tesseninkuja
Museovirasto on tehnyt 2006 alustavan selvityksen Vantaan vanhojen myllyjen si-

jaintipaikoista. Lahelld kohtaa, jossa Ratsumestarintien silta ylittda Kormuniitynojan
on ollut vanha myllynpaikka.

Palvelut ja tydpaikat
Hékansbolen kartanosta on kehittymassé alueelle merkittavé kulttuurikohde sithen
liittyvine palveluineen.

Maatalouskeskus, kartanon entinen navetta, on ympardivan viljelymaiseman tuki-
kohta.

Alueen vilittomassé ldheisyydessd toimivat Ponihaan ratsastustallit, Hakunilan ur-
heilupuisto sekd Hakunilan yléd-aste.
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Virkistys

Sotungin laakso ympéristéineen muodostaa merkittdvin urheilu- ja virkistysalueen.
Hakunilan urheilupuistossa on urheilukenttd ja uimahalli sekd niiden vélittémassa
laheisyydessa Ponihaan ratsastustallit. Koko alue ymparistdineen muodostaa laajan
lahivirkistysalueen mistd on myds hyvit yhteydet Sipoon korpeen. Kormuniitynojan
varrella on my6s palstaviljelyalue.

Liikenne

Kartanoalue sijoittuu maaseutumaiseen ymparistoon, jossa kadut ovat sorapintaisia
ilman erillisid kevyen liikenteen véylid. Alueen ajoneuvoliikenne liittyy muuhun
katuverkkoon Vuorilehdontien kautta. Ponihaalle johtava liikenne on vilkkainta.
Asemakaavalla suojeltu Ratsumestarintie on nykyisessd kaavassa osittain kevyen
liikenteen vdyldna.

Kuntatekninen keskus on laatinut suunnitelmat 1.8.2008 Vuorilehdontien oikaisusta
ja kevyen liikenteen vdylan rakentamisesta sekd Ratsumestarintien kunnostuksesta.
Voimassa olevan asemakaavan mukaisia katualuevarauksia ei kuitenkaan tarvita, vaan
historialliset katulinjaukset sdilytetddn ja niiden mitoitusta tarkistetaan.

Vuorilehdontien silta on kunnostettu 2010.

Kaava-alueella sijaitsee Vuosaaren satamaradan tunneli sekd Hakunilan pystykuilun
alue. Hakunilan kartanon kohdalle on tunneliin toteutettu mahdollisen runkomelun
takia tarindnvaimennus. Ratahallintokeskus ei kuitenkaan suosittele uutta asuin-
rakentamista tunnelin yldpuolelle tai sen vilittomaan laheisyyteen. Tunnelista voi
jossakin olosuhteissa syntyd runkomelua, joka voidaan kokea héiritsevdnd. Taman
takia runkomelu tulisi mitata uusien rakennusten osalta.

Henkil6autoliikenne, pysakointi

Kartanoalueen pysékointi hoidetaan padosin tontilla.

Suurempien tapahtumien pysakainti jarjestetdan Hakunilan urheilupuiston alueella
ja kadunvarsipyséakointina.

Kevyt liilkenne
Historiallisten katuosuuksien, kuten Ratsumestarintien, Kartanontien ja Vuorileh-
dontien varrella ei ole erillisid kevyen liikenteen vaylia.

Joukkoliikenne
Hevoshaantietd pitkin liitkenno6i bussilinja 742 (Rautatientori-Korso).

Hyv.
VANTAAN KAUPUNK] TTark, 7
KUNTATEKNIKAN KESKUS oo PIIFT
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v i 1200
HAKANSBOLEN_ KARTANOALVE _________ e
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Vesihuoltoverkko 1:4000
(Vantaan kaupunki)

Tekninen huolto

Vedenjakelu

Alueella on rakennettu talousvesiverkko, joka on liitetty yleiseen vesijohtoverkkoon.
Verkosto kuuluu Hakunilan painepiiriin. Hakunilassa on ylavesisdilio, jonka tila-
vuus on 1000 m? ja HW+ 93.90. Painetasot kaava-alueella ovat: alin + 87.00 ja ylin
+95.00.

Jatevesiviemédrdinti

Jatevesiviemdriverkko kattaa alueen ja verkko on liitetty yleiseen jatevesiviemari-
verkkoon. Alueen lounaisosassa Vuorilehdontien varressa on rakennettu jatevesi-
pumppaamo, josta jitevedet johdetaan Kormuniitynojan lansipuolella sijaitsevaan
runkoviemdriin. Sieltd vedet kulkeutuvat Vaaralan pumppaamon kautta Helsingin
verkostoon ja edelleen Viikinmden keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemardinti

Alueella on putkitettua hulevesiverkkoa vain kartanorakennuksen seutuvilla, muuten
hulevedet kulkeutuvat avo-ojissa/painanteissa ja laskevat ldheiseen Kormuniityno-
jaan.

Ympdiristéhdiriot

Saastuneet maa-alueet
Korttelissa 94305 ovat sijainneet vuosina 1940-1995 kartanon kasvihuoneet. Maa-
perdssd on todenndkoisesti torjunta-ainejaamia.

Hajuhaitat
Ponihaan ratsastustalli sijaitsee kartanoalueen tuntumassa ja sen toiminta aiheuttaa
alueelle hajuhaittoja.
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3.1.4.  Maanomistus
Suurimman osan suunnittelualueesta omistaa Vantaan kaupunki. Kaava-alueella
on lisdksi 9 yksityistd maanomistajaa: Makasiiniméki on télld hetkelld kuuden eri
maanomistajan omistuksessa ja ns. puutarha-alueella on kolme yksityistd maan-
omistajaa.

Maanomistus 30.11.2010

mgggl Vantaan kaupunki
Kaupungin poisvuokraama

3.2, SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1.  Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Museovirasto on mairitellyt vuonna 1993 rakennetun kulttuuriympariston valta-
kunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot. Vantaalta museoviraston
luetteloon siséltyi viisi aluekokonaisuutta, joista yksi on Sotunginlaakson kulttuuri-
maisema ja Hakansbolen kartano.

Hakansbolen kartanoalue sdilyy edelleen myos uudessa VAT-tarkistuksessa (RKY
1.1.2010). Museoviraston laatimassa valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriympa-
ristojen inventoinnissa 2010 todetaan: "Kormuniitynojan eteldpuolisilla kukkuloilla

g 7 —
'-s'?t_f?@h'y. 4 ja gkansbﬁ“l\q_:- /s
e A e “aff

Valtakunnalliset RKY alueidenkdyt-
tétavoitteet 1/30 000 (Museovirasto
MV/RHO/THe 7.4.2008)

Merkkien selitys

Rakennus tai muu yksittéinen kohde
Tie

;| Alue
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on Hakansbolen kartano. Nykyinen kartanoalue on noin kuuden hehtaarin laajuinen.
Svante Olssonin suunnittelema kartanopuisto, joka periytyy osin jo 1780-luvulta,
ympardi arkkitehti Armas Lindgrenin 1905 suunnittelemaa kaksikerroksista puista
padrakennusta. Paarakennuksen jugendinterioorit ovat tilarakenteeltaan ja sisustuk-
seltaan hyvin séilyneet ja edustavat jugendin kokonaistaideteosajattelua parhaim-
millaan. Alueella on padrakennusta vanhempia asuin- ja talousrakennuksia. Puiston
pohjoispuolella on kahdeksankulmainen huvimaja (nykyinen mutteritalo, jonka
kartanon omistanut Johan Sederholm on rakennuttanut 1775 kuningas Kustaa III:n
vierailun muistoksi). Pdarakennuksen eteld- ja itdpuolella ovat talous- ja tallipihan
ymparistot ja tyovden asunnot.”

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (vaalean ruskea), aluetta
halkoo litkennetunnelivaraus (katkoviivat) ja keltainen
viiva rajaa alueen eteldreunan osaksi Kehakaupungin
kehittamisvyohykettd. Alue rajautuu osittain myos
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeddn alueeseen (vihrea vaakaviivoitus) seka
virkistysalueeseen (vihred). Ympéristoministerio on
vahvistanut kaavan 8.11.2006.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa alue on merkitty Palvelujen
alueeksi P2, Lahivirkistysalueeksi VL, Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi VU sekd maisemallisesti
arvokkaaksi alueeksi (harvempi vinoviivoitus) ja
kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi (tihedmpi vi-
noviivoitus). Aluetta halkoo eteld-pohjoissuuntainen
tunnelivaraus (satamarata). Kaupunginvaltuusto on
hyviksynyt yleiskaavan 17.12.2007 ja se on tullut
voimaan 25.2.2009.
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Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat: Hakunila K 4013-4014 (nro 940100,
SisM 30.9.1969), Hakunila 1 (nro 941000, SisM 30.6.1970), Hakunilan urheilupuisto
(nro 940600, YM 16.6.1995) ja Ojanko (920100, Kv 27.3.2000. Liséksi on voimassa
seuraava asemakaavan muutos: 001324 (YM 21.4.1997).

Asemakaavan mukaan alueella on erillispientalojen ja yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueita, joilla ymparisto sdilytetdan. Lisaksi alueella
on katu-, puisto- ja virkistysalueita.
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Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Rakentamisohjeet
Alueella ei ole voimassaolevia rakentamisohjeita.

Selvitykset

Asemakaavan muutokseen liittyva maisemaselvitys

Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy on laatinut asemakaavamuutoksen esisel-
vityksend Hakansbolen Tyévienmden maisemaselvityksen 1.4.2008.

Asemakaavanmuutokseen liittyvit puistosuunnitelmat
Nikymai Oy on tehnyt Hakansbolen kartanopuistoalueen selvityksen ja restauroin-
tiehdotuksen seka toteutussuunnitelmat.

Asemakaavan muutokseen liittyva rakennetun ympariston selvitys

Arkkitehtitoimisto Schulman Oy on laatinut asemakaavamuutoksen esiselvityksena
raportin "Hékansbolen kartanoalue- historiaa, rakennuskannan inventointi ja maan-
kayton vaihtoehtoja 27.4.2009”.

Kartanon paiarakennuksen rakennushistoriaselvitys
Kartanon padrakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto
Schulman Oy 2007).

Hakansbolen kartanoalueen tuleva kaytto (Vantaan kaupunginmuseo 2010).

Laaditut luontoselvitykset
Vantaan luonto, Kasvit (Ranta-Siitonen 1996).

Vantaan luonnon monimuotoisuudenkannalta erityisen tirkedt alueet (Anna Oja,
2005).

Hakunilan ja Ojangon alueen lepakkoselvitys (2007).
Vantaan pienvesiselvitys (2009).
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4.1. SUUNNITTELUN TARVE

Vantaan kaupungin tilakeskus on esittanyt asemakaavan muuttamista kartanoalueen
osalta ja Vantaan yrityspalvelut muiden kaupungin omistamien maiden osalta.
Alueen yksityiset maanomistajat ovat olleet mukana kaavan valmistelussa ja heiddn
kanssa on kayty lapi tontteihin kohdistuvia tarpeita. Asemakaavanmuutosta ovat
hakeneet: Harri Nyman, Ulla Karjalainen sekd Jorgen ja Benita Sjoblom

4.2, SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 24.11.2006

« Kaavamuutos on Vantaan kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa numerolla 001932 (vuodesta
2009).

« Taman asemakaavatyon pohjaksi on laadittu useita esiselvityksia 2005-2009 ks. kohta 1.3.

« Hakunilan asukkaille jarjestettiin kartanoalueelle asukaskavely Vantaa-pdivien yhteydessa
17.5.2009.

+ Suunnittelun lahtdkohtia esiteltiin asukastilaisuudessa, joka pidettiin Hakansbolen kartanon
Pehtorin talossa 10.06.2009.

+ Mielipiteet pyydettiin 24.06.2009 mennessa (MRL 628).

+ Kuulemisaluetta laajennettiin ja tarkistettu OAS 15.9.2009.

« Laatimisvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 16.10.2009 8MRL 668).

+ Uusi kuuleminen lahinnd vesialueiden omistuksen takia (kuulutus) 21.10.2009.
« Viranomaisneuvottelu Museoviraston kanssa pidettiin 17.11.2009..

+ Alueen maanomistajille pidettiin suunnittelukokous 30.3.2010.

+ Nimistoryhma kasitteli asemakaavan nimistda 19.4.2010.

4.3. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

43.1. Osalliset
Asemakaavan muutosalueen maanomistajat, maanvuokraajat, rajanaapurit, lahipii-
rin naapurit ja asukkaat, naapurikiinteistéjen huoltoyhtiot, seka itsensd osallisiksi
mieltavat.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Kaupunkisuunnittelu, Kaupunginmuseo, Tila-
keskus, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Yrityspalvelut, Ymparistokeskus.

Valtion viranomaiset: Uudenmaan ymparistokeskus (myoh. ELY-keskus), Museovi-
rasto, Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus / liikkenne, Liikennevirasto.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, YTV, Hakunilan
aluetoimikunta, seurakunnat, Vantaan Energia, Fingrid Oy, Elisa Networks Oyj ja
muut tietoliikenneverkkoja yllapitavit yhtiot.

Asukas- ym. yhdistykset ja jarjestot, Vantaan ympdristoyhdistys.

43.2.  Vireilletulo
Asemakaavatyon kidynnistyminen, ilmoitus 20.5.2009.

4.3.3.  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asukastilaisuudet

Suunnittelun lahtokohtia ja luonnoksia esiteltiin asukastilaisuudessa, joka pidettiin
Hékansbolen kartanon Pehtorin talossa 10.06.2009. Osallistujia oli n. 40 henked,
joista 32 asukasta.

Mielipiteet
Osallistenmielipiteitd kuultiin kahdessa vaiheessa Oas 20.5.2009, tarkistettu 15.9.2010.

HAKANSBOLEN KARTANOALUE /001932 /27.2.2012 19



Mielipiteita saatiin kirjallisena/ paperilla 9 kpl ja kirjallisena/ sdéhképostilla 6 kpl.
Lisaksi kuulemistilaisuudessa 10.6.2009 seka asukastilaisuudessa 30.3.2010 kirjattiin
15 osallisten mielipidettd. Viranomaisista kommentoivat YTV, UYKE seka Vantaan
Energia.

Mielipiteistd on laadittu erillinen kooste.

Mielipiteissé todettiin mm. ettd Makasiinimden lisdrakentamisen tulisi olla maltillista
jauusien tonttien tulisi noudattaa Makasiinimaen viljyysajattelua. Mielipiteissa otet-
tiin kantaa laadittuihin lisairakentamisvaihtoehtoihin ja oltiin myds sitd mieltd, ettei
Makasiiniméen kupeeseen tulisi luoda lainkaan uusia tontteja. Omien tonttien osalta
esitettiin esim. autotallien ja varastorakennusten rakentamismahdollisuuksia.

Historiallisia teitd toivottiin rauhoitettavaksi kevyelle liikenteelle.

Kartanon alueen kdyttod ideoitiin, sinne toivottiin mm. kuvataidekoulua tai kasi-
tyokeskusta seka taiteilijoille asuin- ja tydskentelytiloja. Kartanon alueelle toivottiin
vapaata liikkkumismahdollisuutta.

Alueelle ehdotettiin kaupunginpuutarhan tai kasvitieteellisen puutarhan perustamista
sekd kotieldintilaa. My6s palstaviljelyalueen kehittdmisté toivottiin.

Suunnitteluyhteistyd
Asemakaavasuunnittelusta vastaa Vantaan kaupungin aluearkkitehti Anitta Pentin-
mikko ja kaavakonsulttina toimi Arkkitehtitoimisto Schulman Oy.

434. \Viranomaisyhteistyo
Ensimmaiinen viranomaisneuvottelu kaytiin 24.11.2006, missa keskusteltiin karta-
noalueen uudelleenkaavoituksen ldhtokohdista seké tdydennysrakentamisen mah-
dollisuuksista Makasiiniméen pohjoispuoliselle peltoalueelle.

Toinen viranomaisneuvottelu pidettiin 16.10.2009, kun alueen rakennuskanta oli
inventoitu, uudesta maankaytosta oli laadittu vaihtoehtoselvitykset seka alueen
maanomistajien mielipiteet ndistd saatu.

Museoviraston kanssa pidettiin erillinen viranomaisneuvottelu 17.11.2009

Eri viranomaisten taholta painotettiin kohdealueen asemaa valtakunnallisesti mer-
kittdvanad kulttuuriympéristonad ja tdastd johtuvia suojelutavoitteita, jotka voidaan
kartanon osalta ulottaa sisatiloihin. Alueella tulee varautua arkeologisiin kaivauksiin.
Mahdollisten saastuneiden maa-alueiden esiintyminen seké satamaradan tunnelin
vaikutukset on otettava huomioon kaavoituksessa. Kuntatekniikan puolelta todettiin,
ettd voimassa olevan kaavan mukaisia katualuevarauksia ei tarvita ja ettd kunnallis-
tekniikka tullaan rakentamaan uudistetun kaavan pohjalta. Viranomaiskokouksessa
esiin tulleet ndkokohdat on otettu huomioon uudessa asemakaavassa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ympdristokeskus on mydntinyt poikkeamis-
péaatoksen 8.4.2010 Eija ja Timo Manniselle kortteliin 92101 tontille 6. Lupa on
omakotitalolle ( 1 asunto, ¥21% , n 200 k-m? ) ja kaksi talousrakennusta yhteensa 48
k-m?. Lupaehdoissa todetaan, mm. ettd kiinteistolle ei sallita uutta tonttiliittymaa,
rakennuspaikalla oleva puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttda ja kiinteist6lla
sijaitseva nykyinen asuinrakennus tulee sdilyttad. ( UUDELY/68/07.01/2010 )
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4.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

44.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan kaupungin tarkoituksena on vaalia ja kehittdd Hakansbolen kartanoaluetta
kulttuuri- ja virkistyskdytossa. Kartanon osalta kaavan tulee olla riittdvin viljd ja
monikdyttdinen, mutta sen tulee turvata suojelutavoitteiden toteutuminen.

Alueen rakennussuojelu sekd luonnon ja ympariston suojelu tulee varmistaa uudella
asemakaavalla

Tavoitteena on myds kartanon maakauppoihin kuuluneiden Ratsumestarintien
pohjoispuolen maa-alueiden eli Makasiiniméen pohjoisrinteen hyodyntdminen
asuinkayttoon. Uusien tonttien tavoiteltu lukuméara oli 5-6.

Asukaspalaute, maanomistajien toiveet

Tyon edetessd maanomistajat ovat esittdneet muutoksia ja ehdotuksia uuteen asema-
kaavaan. Ne on pyritty huomioimaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavoituksen yhtend ldhtokohtana on ollut Hakansboélen kartanoalueelle
luontaisten teemojen, kuten puisto- ja maanviljelyskulttuurin sdilyttiminen ja ke-
hittdaminen.

Niitd teemoja sdestdvit osaltaan palsta- ja kasvihuoneviljely sekd hevostallit ja mah-
dollinen kotieldintilatyyppinen toiminta. Hikansbole muodostaisi ndin elamyksia
tarjoavan kulttuuripuiston.

44.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Suunnittelun aikana todettiin, ettd kehittimisen ja valvonnan kannalta keskeinen
kysymys on saattaa kartanon alueelle ymparivuorokautista asutusta ja - valvontaa.

Suunnittelun aikana nousi esiin kysymys kasvihuoneviljelyn sijoittamisesta alueelle,
jossa ovat aikaisemmin sijainneet kartanon 1950-luvulla rakennetut, sittemmin
puretut kasvihuoneet.

Backaksen kasvihuoneiden lopettamispéditoksen takia tutkittiin niiden siirtamista
Hakansbolen alueelle. Hankkeelle ei kuitenkaan 16ytynyt rahoittajaa. Kasvihuonevil-
jelylle varattiin kaavaan kuitenkin pienempi alue, joka mahdollistaisi viljelyperinteen
jatkumisen ja palvelisi samalla kartanoon liittyvda puutarhamatkailua.

Poni-Haka Oy:n toiveena oli saada asuinrakennustontti Ponihaan ja kivelytien va-
liselle alueelle. Poni-Haka Oy:n alue ei sisdlly kaavaan.

Maatalouskeskuksen piha-alueen jérjestelyjen takia nousi esille kysymys kalusteka-
toksesta, jolle on asemakaavassa esitetty paikka.

Maatalouskeskuksen tiloja tulisi monipuolistaa siten, ettd se voisi toimia myds koti-
eldintilatoiminnan tai asukastoiminnan tilana.

Prosessin aikana osa aiotusta uudisrakentamisesta siirrettiin alueen eteldosiin.

Osallisten tavoitteet

Maanomistajien toiveena oli Makasiiniméen pohjoisrinteen séilyttiminen luonnon-
niittynd. Mahdollinen rakentaminen tulisi toteuttaa huomioiden alueen rakennus-
valjyys.

Yksityisten tontteihin kohdistuneita toiveita on kéyty lapi kaavaprosessin aikana.
Tonteille on sijoitettu mm. autotalleja ja varastorakennuksia.

Omistajien toiveista huolimatta todettiin rakennussuojeluun ja maisemallisiin syi-
hin viitaten Starholkenin tonttia 92-101-6 lohkota, eika tontilta 92-101-9 toteuteta
suoraa ajoyhteyttd Vuorilehdontielle. Tontilla voi olla kaksi asuinrakennusta esim.
asunto-osakeyhtiona tai madrdaalana. Asiasta on Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja
ymparistokeskuksen pédtos, 8.4.2010 Dnro UUDELY/68/07.01/2010
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4.5. ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Hdakansbdlen kartano
Rakennussuojelutavoitteet 2007 1/300
(Arkkitehtitoimisto Schulman Oy)

Asemakaavaratkaisun kehittelya jatkettiin Vantaan kaupungin toimeksiannosta
tehdyn raportin Hdkansbolen kartanoalue-historiaa, rakennuskannan inventointi
ja maankdyton vaihtoehtoja 27.4.2009 pohjalta. Arkkitehtitoimisto Schulman Oy:n
laatimassa raportissa pohdittiin kartanon rakennusten kéayttomahdollisuuksia seka
esitettiin vaihtoehtoja alueen taydennysrakentamiselle.

Kartanon rakennusten kdyttétarkoitukset

Kartanorakennukset muodostavat yhdessa Hakansbolen kulttuuri- ja ulkoilupuiston
ytimen. Yleisolle avoinna oleva kartanoalue tulee tarjoamaan puitteet kulttuurille,
virkistykselle, kokouksille ja koulutukselle seké erilaisille tapahtumille.

Kartanon historiallisessa padrakennuksessa on mahdollista jarjestad pienimuotoisia
tilaisuuksia. Kdyton tulee tapahtua rakennuksen ehdoilla, ajatuksella "Sanmarkien
vieraana”. Taltd pohjalta rakennus soveltuu parhaiten kokous- ja juhlatilaksi seka
museoksi. Tilaisuuksien henkiloméard voi maksimissaan olla 30 henkeéd. Majoitus-
kayttod rajoittavat henkil6turvallisuuden korkeat vaatimukset, vahiiset saniteettitilat
sekd rakennuksen museaaliset arvot.

Padrakennuksen tilojen tuleva kaytté on jaettu toiminnan kannalta kolmeen ryh-
maédn. Kulttuuri- ja edustustilat, museohuoneet sekd palvelevat tilat (keittio- ja
huoltotilat).

Nditd tiloja voidaan kdyttdd
kokonaisuutta palvelevaan toi-
mintaan

Nditd tiloja voidaan kdyttdd
kokonaisuutta palvelevaan toi-
mintaan
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Pohjakartta: Maisema-arkkitehtitoimisto Néikymd Oy

Rakennuksista pehtorin talo soveltuu parhaiten kahvila-, juhla- ja kokoustilakéyt-
toon.

Talonmiehen asunto-/majoitustilaa voidaan joko sijoittaa Pehtorin taloon (Gula
Huset) tai Myllytorppaan (Bykstugan). Muissa rakennuksissa voi olla museo- tai
néyttelytiloja, tydpajoja ja varastoja.

Maatalouskeskukseen pohdittiin my6s majoitustoimintaa, mutta rakennus palvelee
parhaiten nykyisessé kiytdssddn alueen maanviljelyksen tukikohtana.

Tdydennysrakentamisvaihtoehdot

Lisdrakentamisen sijoituksesta Makasiinimden pohjoisrinteelle esitettiin raportissa
kaksi eri vaihtoehtoa. Lahtokohtana oli pohjoisrinteen maiseman sdilyttiminen
mahdollisimman avoimena. Rakennusten sijoittelussa pyrittiin noudattamaan myds
Makasiiniméelle ominaista rakennusviljyytta.

Molemmissa vaihtoehdoissa pohjoisrinteeseen esitettiin neljd uutta tonttia pyydetyn
5-6 sijaan. Tontit jatkavat Makasiinimden ulointa rakennuskehéd. Rakennusten sat-
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Tdydennysrakentamisvaihtoehdot
AjaB.
(Arkkitehtitoimisto Schulman Oy)

tumanvaraiselta nayttava sijoittelu perustuu sekd maastomuotoihin ettd mien perin-
teiseen rakentamistapaan. Alueelle on ominaista, ettd pihapiirit rajautuvat pehmedsti
puuston ja kasvillisuuden avulla, mika puolestaan vaatii riittévasti tilaa rakennusten
valiin. Rakennukset oli sijoitettu mahdollisimman ldhelle Ratsumestarintietd kuiten-
kin huomioiden, ettd asuinrakennusten eteldpuolelle jaa aurinkoisempaa edustaa.

Vaihtoehdossa A asuinrakennusten lisdksi tonteille (1300-1400 m?) oli esitetty vaja/
autotalli sekd piharakennus/ sauna. Vaihtoehdossa B idanpuoleista kevyen liikenteen
vayldn linjausta muutettiin, jolloin ldntisimmén uudisrakennuksen etdisyys vanhasta
Makasiinirakennuksesta saatiin riittdvaksi. Tdssd vaihtoehdossa kahdelle tontille oli
esitetty mahdollisuus suurempaan piharakennukseen, joka soveltuisi kasvihuoneeksi,
ateljeeksi, tyopajaksi tai hevostalliksi. Tontit olivat vastaavasti myds isompia (1500-
1700 m?) kuin vaihtoehdossa A.

Omistajien toiveesta tehtiin esitykset tonttien 92-101-6 ja 94-305-1 lohkomisesta seka
uusista piharakennuksista Makasiinimden tonteille 92-101-8 ja 9.

Vuorilehdontien eteldpuolella séilytettiin nykyisessé kaavassa esitetty vanha raken-
nuspaikka, josta on purettu rakennus.

45.1.  Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Suunnittelua jatkettiin vaihtoehdon A pohjalta siten, ettd Makasiiniméen pohjois-
rinteen tonttien maéird vahennettiin kolmeen. Niin saatiin kevyen liikenteen vaylan
linjaus sailytettyd nykyisellddn ja lantisin uudisrakennus riittaville etdisyydelle méked
perinteisesti hallitsevasta Makasiinirakennuksesta (Stenhuset).

Samalla tutkittiin uuden tontin sijoittamista Vuorilehdontien eteldpuolelle mahdol-
listaen nakoalat my6s eteladn peltomaiseman yli. Todettiin, ettd néilld maatalouskes-
kuksen eteldpuolisilla tonteilla voidaan sallia sekd asumista ettd majoitusta.

Prosessin edetessd tutkittiin vield toisenkin tontin sijoittamista Vuorilehdontien
eteldpuolelle, jolloin tien varteen tulisi kaikkiaan kolme uutta rakennuspaikkaa. Tie
pidetdan mahdollisimman kapeana tonttitiena.

Poni-Haka Oy:n toiveesta tutkittiin myos rakennuspaikkaa heidédn alueelleen kevyen
liikenteen lansipuolelle. Paikka jéi kuitenkin kaava-alueen rajauksen ulkopuolelle.
Palstaviljelyalueen tukikohdaksi on tien varteen esitetty huoltorakennus.

Alueen maanomistajien kanssa tutkittiin heiddn esittdmiddn uusia talousraken-
nusten rakennuspaikkoja. Paikat tutkittiin vaihtoehtojen perusteella, paikan paalla
neuvotellen.
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5.1.

KAAVAN RAKENNE

5.2.

Mitoitus

Maisema

Liikenneverkko

Rakeisuus

Kaava-alue koostuu kartanon alueesta puistoineen (Y) ja sitd ympéardivista erillispien-
talojen asuinalueista (AO), lahivirkistysalueista (VL), puutarha- ja kasvihuonealueesta
(MP) sekd maatalouden talouskeskusten korttelialueesta (AM).

Kaava-alueelle esitetyt uudet tdydennysrakentamisen paikat on harkittu maisema-
selvitysten seka kyldrakenteesta laadittujen selvitysten perusteella. Uusia rakennus-
paikkoja (asuinrakennuksille) tulee kaava-alueelle yhteensa seitsemén kappaletta,
joista kuusi kaupungin omistamille maille.

« rakennusalojen ja -oikeuksien mitoitus perustuu pitkalti alueella olevien suojeltavien rakennusten
mittakaavaan

- katualueet on mitoitettu siten, etta lilkenneturvallisuus paranee ja suojelun seka kdyton vaati-
mukset voidaan tdyttaa

Maisemarakenteeseen ei tule merkittavad muutosta. Makasiiniméen pohjoisrinteen
kolme asuinpaikkaa muodostavat tulevaisuudessa alueelle uutta reunaa pohjoiseen.
Eteldisemmat uudet asuintontit sijoittuvat metsdiseen maastoon olevan tien var-
teen.

Alueen vanha katuverkko riittdd palvelemaan uuden rakentamisen vaatimuksia.

Alueen rakeisuutta noudatetaan rakennusten ja tonttien koossa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

5.3.

Paikan historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaat osat on suojeltu. Uudisrakenta-
misen sijoittuminen ja madrd on sdddelty rakennusalamerkinnéin ja sitd ohjataan
kaavamadraysten lisaksi erillisilla rakentamisohjeilla.

ALUEVARAUKSET

53.1.

Korttelialueet

Y/s - Yleisten rakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan

Hékansbolen kartanon korttelialue puistoineen on muutettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (aikaisempi merkinté erillispientalojen alue). Kartanon toiminta
ja puisto liittyvit yhteen ja niiden tulee olla yleisolle avoimia. Kartano on museo-
rakennus, jota saa kdyttdd pienimuotoisena kokoontumistilana. Padrakennuksen
kodinomaisuuden siilyttdmiseksi sen kdytto on rajoitettu.

Restauroitu kartanopuisto ei mydskddn kestéd kulutusta aiheuttavia suuria yleisota-
pahtumia. Yleis6tapahtumien rajoitettu henkilomaéra on kesdkaudella max 1500
henkil64 ja talvikaudella max 500 henkil64. Keslld isoja tapahtumia voidaan jérjestaa
korkeintaan kahden viikon vilein ja talvella kerran kuukaudessa. Yleisétilaisuuksien
toiminta tulee keskittda tallipihalle. Kartanon alueella sallitaan neljassd rakennuksessa
myo0s asumista.

AO/s - Erillispientalojen alue, jolla ymparisto sdilytetdaan
Hékansbolen kartanoa ympdrdivét kartanon maille rakentuneet erillispientalojen
korttelialueet. Pddosa rakennuksista on tehty alun perin kartanon tyontekijoille.
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53.2.

Muut alueet

Vanhoja asuinrakennuksia on myohemmin korvattu osittain uusilla ja aluetta on
tdydennetty.

Makasiiniméelle on luontaista vehred puusto ja vapaasti maisemaan sijoitetut asuin-
ja talousrakennukset pihapiireineen, jotka rajautuvat toisistaan kasvillisuuden avulla.
Kormuniitynojan pohjoispuolelle entiselle puutarha- ja kasvihuoneiden alueella
sijaitsee kartanon entisen huvimajan lisaksi kaksi 2000-luvulla rakennettua asuin-
rakennusta piharakennuksineen. Lisdksi maatalouskeskuksen eteldpuolella sijaitsee
kaksi tonttia, joissa on vanhat asuinrakennukset.

Alueiden tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa vanhaan rakennuskantaan. Alueella
tulee padsdantoisesti noudattaa vanhoja tiepohyjia ja historiallisia reitteja.

AO - Frillispientalojen alue

Uudet korttelialueet Makasiinimien pohjoispuolella ja maatalouskeskuksen ete-
lapuolella liittyvit kiinteédsti historialliseen kartanomiljooseen. Ilmeeltadn nykyai-
kaisten rakennusten tulee olla yksilollisid ja paikalleen suunniteltuja ja niiden tulee
sopeutua perinteiseen ymparistoon. Padrakennuksen liséksi voidaan rakentaa kaksi
piharakennusta.

Maatalouskeskuksen eteldpuoliset tontit sijoittuvat metsdiselle alueelle. Tonteilla
voidaan sallia sekd asumista ettd majoitusta.

Makasiinimden koillispuolelle sijoittuvan kolmen tontin asuinrakennusten tulee
muodostaa avonaiseen rinnemaisemaan istuva kokonaisuus.

Uusien tonttien koko on 1100 m?* Tontille voidaan rakentaa 160 k-m? kisittava
asuinrakennus seki kaksi piharakennusta, joista autotalli/varasto 32 k-m? ja sauna
tms. 20 k-m?.

Uusia AO-korttelialueita koskevat erilliset rakentamisohjeet.

AM/s - Maatalouden talouskeskusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetdaan

Kartanon eteldpuolelle sijoittuva Maatalouskeskus on ldhialueen maanviljelyksen
tukikohta. Korttelialueen uudella AM-merkinnalld halutaan korostaa sen merkitysta
ympariston maatalouden kannalta aikaisemman YT- merkinnin sijaan (yhdyskun-
tateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue).

MP - Puutarha- ja kasvihuonealue

Kartanon entiselle kasvihuoneiden alueelle on esitetty varaus kasvihuonetoimintaa
varten, joka tukisi kartanopuistoon liittyvda puutarhamatkailua. Kumppanuutta
toiminnalle saattaisi [6ytyd Helsingin Yliopiston puutarhatieteen laitokselta Viikista
ja matkailuun Uudenmaan Liitosta.

VL - Lahivirkistysalue
Kormuniitynojan varret on padosin merkitty ldhivirkistysalueiksi, myds viljelypals-
ta-alue.

sm - Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen muinaismuistoalue

Kartanon maéelld on ollut vanha kylapaikka. Alueella on myo6s historiallista tiestoa.
Alueella tulee varautua arkeologisiin kaivauksiin mahdollisten historiallisten mui-
naisjdannosten takia.

vvp - Ohjeellinen viljelypalsta-alue

Viljelypalsta-alueelle on esitetty uusi huoltorakennus Vuorilehdontien varteen. Raken-
nuksen tulee olla puurakenteinen ja harja- tai pulpettikattoinen. Huoltorakennuksen
tarkoitus on mahdollistaa sosiaalinen kanssakdyminen ja viljelymenetelmien tiedon
vaihto monikulttuurisen Hakunilan alueen palstaviljelijoiden kesken. Jatehuolto,
vesipiste ja WC lisdavit alueen viihtyisyyttd ja siisteytta.

Luo - Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Kaava-alueelle sijoittuu osa Kormuniitynojan luo-alueesta. Kormuniitynojan varsi
on paikoitellen varsin luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista arvokasta puron-
varsibiotooppia. Kormuniitynojan varsilla tavataan vaateliasta ja uhanalaista kasvi- ja
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Asemakaavan muutosehdotus
(Vantaan kaupunki)

eldinlajistoa, joukossa lintu- ja luontodirektiivin lajeja. Alue on mm. uhanalaisen
pikkutikan elinymparistoa.

Kormuniitynojan uoma on luo-alueella suurelta osin luonnontilainen puusto- ja
pensastiheikkoineen, mikd nostaa sen luonnonsuojelullista arvoa. Kasvillisuus ja
puuaines luovat uomaan ja sen ympdrille vaihtelevia elinympérist6jd. Ne tarjoavat
eliostolle ravintoa, suojaa ja kiinnittymisalustoja.

Puutiheikot suojaavat rantalehdon kulutukselle herkkia kasvilajistoa ja mahdollistavat
kostean pienilmaston sdilymisen. Kukkivat tuomet antavat myos alueelle maisemal-
lista arvoa ja ovat tirkeitd mesikasveja.

Puron varrella esiintyy my6s lahteisyyttd, mika mahdollistaa vaateliaiden ja kosteutta
vaativien kasvilajien esiintymisen. Rantalehdon lajistossa on mm. lehtopalsami, ke-
vatlinnunsilma, pystykiurunkannus, keltakurjenmiekka, luhtalemmikki ja ojatadyke.
Luo-alueen merkitystd korostaa myos se, ettd alueen itdpuolisella osuudella Kormu-
niitynojan varsien puusto ja pensaikko on péddosin raivattu pois.

Puro séilynyt kuitenkin niin luonnontilaisena, etta sithen nousee meresté vaellus-
kaloja. Purossa on tavattu myds téplarapuja ja se on myds saukolle sopivaa elinym-
paristod.

w - Ohjeellinen vesialue

Kormuniitynojan kaupunkipuron hulevesia hidastetaan pohjakynnykselld, padolla ja
vesialtailla. Uoman ylin vedenpinta (HW |, ) ei saa nousta kaava-alueen vesistossd
alimman rakennuksen (Bykstugan) perustamiskorkeuden (+16.6 mmp (N,,)) yli-
puolelle. Puron tulvimisesta ei saa aiheutua haittoja kaava-alueen ulkopuolelle.
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5.4.

KAAVAN VAIKUTUKSET

54.1.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueelle on suunniteltu kuusi uutta pientalotonttia. Kun Hakansbolen
uudet tonttimaat on rakennettu, lisddntyy alueen vikimaéra noin 30-40 hengella.

Yhdyskuntarakenne
Makasiiniméden ja Vuorilehdontien eteldpuolen osalta yhdyskuntarakenne jonkin
verran tiivistyy.

Kaupunkikuva

Alueelle ominainen maaseutumainen kaupunkikuva siilytetddn. Makasiiniméden
pohjoisrinteen uudisrakentaminen sovitetaan ilmeeltddn kyldmaisemaan. Myos
kadut/tiet tullaan toteuttamaan maaseutuun sopeutuen.

Palvelut
Uusi asemakaava luo edellytykset koko kartanoalueen ja palvelutarjonnan kehitté-
miselle

Kokous- ja koulutustilat: Kartanon padrakennusta ja muita tiloja voidaan kéyttda
merkittdvien kokousten ja tapaamisten paikkana. Kartanon yhteyteen voidaan si-
joittaa myds koulutustiloja.

Museopalvelut: Alue sinillddn toimii ulkomuseona, kartanon péaarakennusta voi-
daan esitelld tilauksesta ja muissa rakennuksissa voi olla museota tukevaa toimintaa
(varasto, kahvila jne.)

Virkistyspalvelut: Kartanon puisto- ja piha-alueet seké laajemmat ymparéivit vir-
kistysalueet ovat kaytettdvissa kuntalaisten virkistysalueina

Asukaspalvelut: Asemakaavalla luodaan edellytykset asukaspalveluiden sijoittu-
miselle alueelle. Kaupungin omistamiin rakennuksiin voi sijoittua asukaspalvelu-
tiloja, kuten kerho- ja harrastustiloja. Maatalouskeskusta voidaan kehittdd esim.
kotieldintilatoiminnalle, ja laheisen palstaviljelyalueen toimintaa voidaan laajentaa
maatilarakennuksiin.

Kartanon entisten kasvihuoneiden alueelle on esitetty varaus kasvihuonetoiminnalle,
joka palvelisi samalla kartanopuiston puutarhamatkailua. Kaavamuutos tukee kar-
tanoalueen eldvoittamista.

Liikenne

Alueen nykyinen katuverkko kattaa kaavamuutosalueen tarpeet ja muuttaa vain vahan
nykyistd ymparistod. Kartanoalueen massatapahtumien yhteydessé pysakointi voi-
daan jdrjestdd urheilupuiston alueella. Mahdollisten kasvihuoneiden pysikdointialue
palvelee tarvittaessa myos kartanon aluetta.

Rakennettu kulttuuriympdiristé ja muinaismuistot
Kaavamuutoksen lahtokohtana on ollut arvokas historiallinen kartanomiljoo. Kaa-
vamuutoksella varmistetaan kartanoalueen historiallisten arvojen sdilyminen.

Uudisrakennushankkeiden ja isompien maaperdédn kajoavien toiden ollessa suun-
nitteilla tulee Museovirastoon ottaa yhteytta mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.
Yleisten ja suurehkojen yksityisten hankkeiden toteuttajien on muinaismuistolain
perusteella korvattava tutkimusten kustannukset tai osallistuttava niihin, mikali sitd
ei ole katsottava kohtuuttomaksi.

Vesihuolto

Aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on pddasiassa rakennettu. Tdydennyksid ja
muutoksia tehdddn tarpeen mukaan. Ratsumestarintien pohjoispuolelle suunnitel-
luilla rakennuspaikoilla korttelissa 92105 sijaitsee jatevesiviemadri, joka on osittain
siirrettdavd. Muilta tonteilta jatevesid joudutaan todenndkoisesti pumppaamaan.

Hulevesid on tulevaisuudessakin tarkoitus johtaa luonnonmukaisesti avo-ojissa ja
viherpainanteissa.
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54.2.

5.5.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alueelle tulevan rakentamisen ja toiminnan vaikutukset luontoon ja luonnon ym-
péristoon pyritdan pitimaan mahdollisimman pienena.

YMPARISTON HAIRIOTEKUJAT

5.6.

NIMISTO

Ratamelu ja -tdrind

Alueen alittava satamarata on toteutettu siten, ettd rata on varustettu tirinamatolla.
Runkomelun enimmaisddnitaso on enintaan 30 dB eli hairiottomalld tasolla. Kui-
tenkin suoraan kalliolle perustettaessa saattaa runkomelua ilmeta. Siksi kaavaan on
otettu asemakaavamadrdys: Mikdli asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan
valaa suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on selvitettava mittauksin.

Hajuhaitat
Léheinen Ponihaan ratsastuskeskus ja alueella laiduntavat hevoset saattavat aiheuttaa
alueelle hajuhaittaa. Haitta on ajoittaista.

Nykyisistd katunimista sdilyvat:

« Kartanontie — Herrgdrdsvdigen

« Vuorilehdontie — Berglundsvégen

Nykyinen Ratsumestarintie jaetaan liikenteellisesti erilaisiin osiin eli:
 Ratsumestarintie - Ryttmdistarvigen

+ Ratsumestarinpolku — Ryttmdstarstigen

« Ratsumestarinkuja — Ryttmdistargrdnden

Uusi kadunnimi on:

« Tesseninkuja — Tessensgrdnden.

VL-alueiden nimet ovat samat kuin nykyisin eli:

« Blylodinpuisto — Blylodsparken

+ Kormuniitty — Kormdngen

+ Ojangon ulkoilualue - Gjutans friluftsomrade.

Alueella virtaavan ojan nimi on:

+ Kormuniitynoja - Kormédngsbdicken

Suojeltujen rakennusten nimet on laadittu yhteistydssd Vantaan museon kanssa.
Nimet on esitelty myds alueen asukkaille. Nimedmisessd on tietoldhteind kaytetty
Arvid Sanmarkin laatimaa muistiota sekd alueesta kertovaa kirjallisuutta. Raken-
nusten nimiksi esitetddn:

« Hdkansbéle gdrd, Gula huset, Akstallet, Bykstugan, Lusthuset, Smedjan, Svalboet, Orrkulla, Starholken,
Stenhuset, Stendkern, Vdrlekan, Ladugdrden ja Tessen.

Uudet nimet on kisitelty nimistoryhmassd 19.4.2010, § KA 5059/2006/122.
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6.1.

RAKENTAMISOHJELUONNOS

Rakentamisohjeluonnos uusille tonteille AO-kortteleissa 92103 ja 92105
(Lopulliset rakentamisohjeet hyvaksyy Raja asemakaavamuutoksen tultua voimaan)

PERIAATEKUVA 1.

15

500

120 - 160 m*
kuistit 125 n?

Ll

Asuinrakennus 1-1% krs.

]

20 n? 5 KUISTI
PH
PE

Piharakennus / sauna
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¥ 32 n? AUTOTALLL _ |VAR
"
i
Vaja / autotalli

Ratsumestarintien pohjoispuolen ja Vuorilehdontien eteldpuolen alueet ovat osa
Hakansbolen kartanoaluetta ja niilld on historiallinen yhteys kartanoon. Maka-
siiniméelle on luontaista vehred puusto ja vapaasti maisemaan sijoitetut asuin- ja
talousrakennukset pihapiireineen, jotka rajautuvat toisiinsa kasvillisuuden avulla.
Vuorilehdontien eteldpuolen méenrinne on metsdisempdi. Alueiden uudisrakenta-
minen tulee sopeuttaa sekd vanhaan rakennuskantaan ettd maisemaan. Maastoa ei
voida herkalld kulttuurimaisema-alueella pengertdd. Alueilla tulee padsaantoisesti
noudattaa vanhoja tiepohjia ja historiallisia reitteja.

Asemakaavamadrdykset on erotettu rakentamisohjeista vérillisella sivupalkilla.

Asuin- ja piharakennukset
Korttelialue liittyy kiintedsti historialliseen kartanomiljodseen, mika edellyttdaa rakennusten huolellista
suunnittelua. AO-korttelialuetta koskevat erilliset rakentamisohjeet.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY 2009).

Uudisrakennusten tulee olla yksildllisid ja paikalleen suunniteltuja. Rakennusten tulee olla ilmeeltddn
nykyaikaisia, mutta niiden tulee sopeutua perinteiseen ymparistoon.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa rakennuksen/ rakennelmien sopeutumisen
ympadristéonsa ja maastoon. Hakemukseen on liitettdvd museoviranomaisen lausunto.

Alueelle saa rakentaa enintddn kaksiasuntoisia asuinrakennuksia. Toinen ndista saa olla sivuasunto, joka on
enintdan 25% kerrosalasta. Tonteille saa sijoittaa korkeintaan kaksi piharakennusta, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 50 k-m>

Tontin kerrosalasta saa enintadn 30% kayttaa ymparistda hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia
tyétiloja seka niihin liittyvia ndyttely- ja myymalatiloja varten.

Uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kdyttda puuta. Vesikatteet ovat tummaksi maalattua kone-
saumattua peltia.

Mikali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on
selvitettdva mittauksin.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/ pddasunto ja 1 autopaikka/ sivuasunto. Autotallit
tulee sijoittaa erilliseen piharakennukseen. Avopysakdinti pihatielld tai piharakennuksen vieressa on
mahdollista.

Rakentamisohjeet

Rakennusten tulee olla perusmuodoltaan yksinkertaisia suorakaiteita. Asuinrakennukseen saa
rakentaa kerrosalan lisdksi korkeitaan kaksi katettua avokuistia tai lasiverantaa, joista toinen liittyy
padsisadnkayntiin ja toinen voi olla padadyssa ja/tai rakennuksen eteldsivulla. Kuistien ulkoseindn
etaisyys paajulkisivulinjasta saa olla korkeitaan 2,5m.

Asuinrakennus saa olla enintdan 1,5 kerroksinen ja kattokaltevuus 1/1:1,5.

Uusien yksikerroksisten piharakennusten tulee olla kooltaan alisteisia suhteessa paarakennukseen.
Yhdessd rakennusten tulee muodostaa luonteva pihapiiri. Piharakennuksessa voi olla harjakatto
tai pulpettikatto.

Puujulkisivut ovat vaakapaneelia tai pystysuuntaista vuorausta, jossa kapea peiterima tai um-
pipontti ilman peiterimaa. Punamullattujen julkisivujen varisdvyna italianpunainen. Vesikatteet
ovat tummaksi maalattua konesaumattua peltia.

Ikkunoiden tulee olla mahdollisimman Idhelld julkisivupintaa.
Raystdiden tulee olla yhtendiset ja sirot, ulkonema max. 500 mm.

Pysakointipaikat ja ajovadylat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida.
Kiveyksia tulee kadyttaa harkiten ja niiden tulee sopia ympaérist6onsa.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja, katoksia ei sallita. Ja-
teaitausten tulee olla alueen ilmeeseen sopivia: niiden tulee olla vaatimattomia, mutta huolella
suunniteltuja ja sijoitettuja. Korttelin 72105 jateastiat sijoitetaan Ratsumestarinkujan kaanto-
paikalle.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa enintddan 9 m#n suuruisen kevytraken-
teisen ja lasisen kasvihuoneen.

Rakennusten eteldlappeille saa sijoittaa aurinkopaneeleita.
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Ylld: Uudet tontit AO-korttelissa 92105

HAKANSBOLEN KARTANOALUEEN UUDET TONTIT
Havainnekuvat 1/1000
Arkkitehtitoimisto Schulman Oy

. Olemassa olevat puut / suojeltavat

. Olemassa olevat puut

Q Uusien istutettavien puiden sijaintiesimerkit

Alla: Uudet tontit AO-korttelissa 92103
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Piha-alueet ja kasvillisuus

Vanhaa puustoa tulee sdilyttdad ja suojella. Asemakaavaan on merkitty sdilytettaviksi
maisemallisesti merkittdvat tammet ja mannyt, mutta myos muita vanhoja jalopuita
tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttda. Sailytettava kasvillisuus pitdd suojata ra-
kentamisen aikana huolellisesti aitaamalla.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sdilyttad. Vanhaa puustoa tulee sdilyttda ja suojella uudisrakenta-
misen yhteydessa.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on sopusoinnussa alueen perinteen
kanssa.

Tonttien pihat tulee sdilyttda luonteeltaan avoimina.

Syntyvien hulevesien maéra tulee minimoida sailyttamalla pihat luonnonmukaisina ja vetta lapaisevina.
Hulevedet on kasiteltava tonteillaimeyttamalla ja viivyttamalld viherpainanteissa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakentamisohjeet
- Uudisrakentaminen tulee sovittaa luontevasti maaston muotoihin ilman maisemaa rikkovia
pengerryksia tai leikkauksia.

+ Pihat tulee sdilyttaa luonteeltaan avoimina. Rajaukset tulee hoitaa vapaamuotoisilla istutuksilla,
ei aitauksin tai pensasaidoin. Joissakin tapauksissa vapaasti kasvavat pensasaidanteet voivat
tulla kysymykseen.

« Piha-alueiden istutusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Alueella tulee suosia
vanhaa kulttuurikasvillisuutta seka istutusten sijoitus- ja ryhmittelytapaa, padsdaantoisesti va-
paamuotoisia istutuksia. Tonteilla ei tule kdyttaa laajoja samaa lajia kasittdvia pensasistutuksia
(massaistutuksia).

+ Puuistutuksissa tulee huomioida puun lopullinen koko. Suuret puut tulee istuttaa vahintdan 6
metrin paahan rakennuksista, pienet neljan metrin paahan.

Esimerkkeja alueelle soveltuvista pensaista ja pienpuista:
Siperianhernepensas - Caragana arborenscens (voidaan kdyttaa myods vapaasti kasvavina aidanteina)

Orapihlajat - Crataegus sp., jasmikkeet kuten hovijasmike - Philadelphus pubescens, syreenit kuten pihasyreeni
- Syringa vulgaris ja unkarinsyreeni - Syringa josikaea, (voidaan kayttaa myos vapaasti kasvavina aidanteina)

Hedelmdpuut, omenat, kirsikat ja luumut, sekd paarynapuut
Esimerkkeja alueelle soveltuvista suurista puista:

Palsamipihta - Abies balsamea, siperianpihta - Abies sibirica, metsdvaahtera - Acer platanoides ja tammi -
Quercus robur
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6.2. ASEMAKAAVAMAARAYKSIA TAYDENTAVAT OHJEET

Kartanoon kuuluvat vanhat rakennukset Y-korttelissa 92102

1 Hdkansbole gard (pddrakennus)

Kartanon siilyneet rakennukset ovat perusmuodoiltaan selkeita ja ilmeeltdan yksin-
kertaisella tavalla perinteisid. Ne ovat paarakennuksen ja puiston ohella oleellinen
osa kartanokokonaisuutta. Rakennuksissa tehtdvien toimenpiteiden tulee olla luon-
teeltaan sdilyttdvia tai palauttavia. Nama ohjeet tdydentdvit rakennuksia koskevia
kaavamadrayksid, jotka on erotettu ohjeista varilliselld sivupalkilla.

Hakansbolen kartanoalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY
2009).

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden,
jossa rakennussuojelu ja ympariston suojelu nivoutuvat toisiinsa.

Y-korttelialueelle on asemakaavaselostuksessa annettu lisdohjeita.

Puisto tulee sailyttaa yleisolle avoimena. Yleis6tapahtumien henkilomaara on rajoitettu. Myds vanhan
talouspihan kaytto on rajoitettu.

Alueen asunnoille ei sallita yksityispihoja.

Kartanoalueen alla kulkevan satamaradan kohdalla ei saa toteuttaa sellaisia rakennustoimenpiteitd, jotka
edellyttavat tunneliin vaikuttavia kaivutoita.

Syntyvien hulevesien méara tulee minimoida sdilyttamalla pihat luonnonmukaisina ja vettd lapaisevina.
Hulevedet on kasiteltava tonteillaimeyttamalla ja viivyttamalld viherpainanteissa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmdan ja Kormuniitynojaan.

Autopaikkatarve ja huoltoajoreitit maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Suojeltavia rakennuksia 1, 2, 3 ja 10 koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisaraken-
tamistoitd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoi-
menpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutyossa tulee kayttaa ammattitaitoista
ja historialliseen rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijaa.

1 Hakansbole gard

Kartano on museorakennus, jota saa kdyttda pienimuotoisena kokoontumistilana. Tilaisuuksien henkil6-
madra on rajoitettu. Tarvittaessa toisen kerroksen eteldpaatya voidaan kdyttaa asumiseen.

Paarakennuksen korjaus ja kayttotarkoituksen muutos tulee tehda siten, etta tilojen ja rakenteiden arkki-
tehtoninen ja historiallinen arvo sailyvat.

Kartanon pddrakennuksen sisatilat (my6s rakennusosat ja pintarakenteet) suojellaan historiallisesti arvok-
kaina. Ensimmaisen ja toisen kerroksen paatilat seka ullakkotilat ja kellarin vanhimmat rakennusosat tulee
sailyttaa tai ennallistaa.

Rakennuksen eteldpdadyssa ja kellarin teknisissa tiloissa toimintaa parantavat vahdiset muutokset ovat
mahdollisia.

Rakennukseen ei saa tehda hissid. Esteeton sisddanpaasy on mahdollista rakentaa keittion eteld-paadyn
sisaankdynnin yhteyteen.

Rakennuksen ilmanvaihto tulee jarjestad padosin painovoimaisesti.
2 Gula huset

Rakennusta voi kdyttaa kahvila-, juhla- ja kokoustilana. Rakennuksen osaa (ullakko + enintdan 25%
1.kerroksen kerrosalasta) voidaan kayttaa asumiseen.

Sisatilojen korjauksessa tulee alkuperdinen huonejako ja pintarakenteet ennallistaa mahdollisuuksien
mukaan. Tilojen vanhat uunit tulee sdilyttad. Ennen korjausta tulee laatia rakennushistoriaselvitys ja
varitutkimus.

1700-luvulta perdisin oleva kellaritila suojellaan huomioiden lepakoiden talvehtimisolosuhteet.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityiskohdat, vérit ja materiaalit tulee korjattaessa
sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit
tulee korvata alkuperdisen kaltaisilla.

10 Bykstugan

Rakennus voi toimia kokoontumistilana ja/tai saunatupana tai asuntona.

2 Gula huset (Pehtorin talo) 10 Bykstugan (Myllytorppa)
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Suojeltavia rakennuksia 4, 5, 6, 7, 8, ja 9 koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka
vaarantavat edelld mainittujen arvojen sdilymisen. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on
hankittava museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutydssa tulee kdyttdd ammattitaitoista ja historialliseen
rakennuskantaan perehtynyttd suunnittelijaa.

Rakennusten selked ulkomuoto tulee sailyttaa ilman laajennuksia, terasseja tai katoksia.

Julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sdilyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen
alkuperdisen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperdisen kaltaisilla.

Rakennusten sisétiloissa sallitaan toiminnan vaatimia muutoksia, jotka tulee hyvéksyttdaa museoviran-
omaisella.

Aitta 4 on museorakennus. Se voi toimia myds ndyttelytilana ja kesdkahvilana.
Rakennuksia 5-9 voidaan kayttaa toiminta-, tyo- ja varastotiloina.
Rakennukseen 5 voi sijoittaa jatepisteen.

Rakennuksen 9 (autotalli) saa muuttaa myods asumiskayttoon.

Akstallet voidaan laajentaa olemassa olevaan rakennukseen sopeuttaen. Harjakorkeus maaraytyy olemassa
olevan rakennuksen mukaan. Suorakaiteenmuotoisen ja harjakattoisen rakennuksen tulee olla punamullattu.
Rakennuksen tulee palvella kartanokokonaisuutta ja siihen saa sijoittaa luentosalin, ndyttelytiloja, kahvila/
ravintolan seka huoltotiloja. Laajennuksen sisélle saa tehda parven, joka on enintdan 1/3 rakennuksen
pohjan alasta.

Taydentavat ohjeet

Uusittaessa tdydentdvia rakennusosia kuten ikkunoita tai ovia tulee ne sopeuttaa rakennuksen
alkuperaiseen ilmeeseen.

Pehtorin talon eli“Gula-huset”- nimisend tunnetun rakennuksen ulkopuolen keltainen vdritys tulee
sailyttad. Talousrakennusten punamullattu varitys valkoisine jasentelyineen tulee sdilyttaa.

Rakennusten tyyliin sopimattomat profiilipeltikatteet tulee uusia sopivilla perinteisilld materiaa-
leilla (maalattu konesaumattu sinkitty pelti, kolmiorimahuopakate). Tarvittavat vesikaton varusteet
tulee sopeuttaa rakennuksen ilmeeseen. Talousrakennuksissa syoksytorvet eivit ole sallittuja.

Rakennuksissa on harja- tai aumakatto, joka tulee sdilyttad. Otettaessa Pehtorin talon ullakkotila
asuinkdytt6on voidaan eteldnpuoleiselle lappeelle rakentaa enintaan kaksi kattoikkunaa, joiden
tulee istua luontevasti vanhaan. Lappeen suuntaisia kattoikkunoita ei kuitenkaan sallita.

Pikkutallin laajennusosan julkisivujdsentelyn tulee perustua paikalta puretun rakennuksen ark-
kitehtuuriin. Tallipihan puolelle saa tehda isompia aukkoja, jotka ovat peitettavissd perinteisin
puuluukuin/ ovin.

Leikkimdkki, koiran koppi ja pumppuhuone tulee sdilyttda ja kunnostaa entistaen.

4 Aitta 5 Kalustoliiteri 6 Talli 7 Pumppuhuone

8 Akstallet (Pikkutalli) 9 Autotalli Leikkim&kki Koirankoppi
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Kartanoalueen vanhat rakennukset AO-kortteleissa 92101, 92106, 92107, 94303, 94304 ja 94305

1 Stenhuset (Makasiini)

2 Orrkulla

3 Orrkullan varasto

5 Starholken

6 Stendkern

Alueen ympiristd on maaseutumainen ja paikoin kylamdinen. Sdilyneet vanhat
rakennukset ovat perusmuodoiltaan selkeitd ja ilmeeltddan yksinkertaisella tavalla
perinteisid. Pihapiirit ovat vehreita ja rajautuvat luontevasti toisiinsa istutusten avulla.
Reitisté mukailee maaston ja luonnon muotoja pehmedsti. Alueelle eivit kuulu ai-
taukset eivitka jaykat kiveykset. Ndma ohjeet tdydentdvit kartanoalueen rakennuksia
koskevia kaavamaarayksid, jotka on erotettu ohjeista varilliselld sivupalkilla.

AO-korttelia 92101 koskevia mddiréiyksid:
Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Alueelle on luontaista vehred puusto ja vapaasti maisemaan sijoitetut asuin- ja talousrakennukset piha-
piireineen, jotka rajautuvat toisistaan kasvillisuuden avulla. Alueen uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
vanhaan rakennuskantaan. Alueella tulee paasaantoisesti noudattaa vanhoja tiepohjia ja historiallisia
reitteja. AO-korttelialueelle on asemakaavaselostuksessa annettu lisdohjeita.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa
sdilyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit
tulee korvata alkuperdisen kaltaisilla.

Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia
tyotiloja seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Mikéli asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on
selvitettdva mittauksin.

Alueella sdilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd ne ovat alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia.

Tonttien pihat tulee sdilyttaa luonteeltaan avoimina.

Pysékointipaikat ja ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia
tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ymparistoonsa.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttamalla pihat luonnonmukaisina ja vetta lapaisevina.
Hulevedet on kasiteltava tonteillaimeyttamalla ja viivyttamalla viherpainanteissa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Autopaikkojen vahimmadismaard on 2 autopaikkaa/asunto.
Suojeltavia rakennuksia 1 (Stenhuset) ja 2 (Orrkullan paarakennus) koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka
vaarantavat edelld mainittujen arvojen sdilymisen. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on
hankittava museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutydssa tulee kdyttdd ammattitaitoista ja historialliseen
rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijaa.

Suojeltavia rakennuksia 3 (Orrkullan varasto), 4 (Varlekan), 5 (Starholken) ja 7 (Stenakern) koskevia
maarayksia:
Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa

tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoit4, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen saily-
misen. Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 6 (Stenakern piharakennus) koskevia méaarayksia

Aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tulee
sdilyttda. Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

AO-kortteleita 92106, 92107, 94303, 94304 ja 94305 koskevia mddirdyksid:

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY 2009).
AO-korttelialueelle on asemakaavaselostuksessa annettu lisdohjeita.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa
sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit
tulee korvata alkuperdisen kaltaisilla.

Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kdyttaa ymparistéa hdiritsemattdmia ja ymparistddnsa soveltuvia
tydtiloja seka niihin liittyvia ndyttely- ja myymalatiloja varten.

Mikali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on
selvitettava mittauksin.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Alueella sdilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on sopusoinnussa alueen perinteen
kanssa.

Tonttien pihat tulee sdilyttda luonteeltaan avoimina. Rajaukset tulee hoitaa vapaamuotoisilla istutuksilla,
ei rakenteellisin tai pensasaidoin.

Pysakointipaikat ja ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia
tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ymparistoonsa.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja.
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ent. Karjanhoitajan asunto

Tessen

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttdmalla pihat luonnonmukaisina ja vetta ldpaisevina.
Hulevedet on kasiteltava tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla viherpainanteissa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Autopaikkojen vahimmadismaard on 2 autopaikkaa/asunto.

Suojeltavia rakennuksia 92106/1 (ent. Karjanhoitajan asuintalo) ja 92107/1 (Tessen) koskevia
madrayksia:
Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa

tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistditd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen sdily-
misen. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 94304/1 (Lusthuset) koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisaraken-
tamistoitd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen sdilymisen. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoi-
menpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutydssa tulee kdyttaa ammattitaitoista
ja historialliseen rakennuskantaan perehtynyttd suunnittelijaa.

Suojeltavia rakennuksia 94304/2 (kasvihuone) ja 94305/1 (Svalboet ent. puutarhurin talo) koskevia
madrdyksia:
Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa

tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen sdily-
misen. Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 94304/3 (piharakennus) koskevia maarayksia:

Aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tulee
sdilyttdd. Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Taydentavit ohjeet

Lusthuset (Mutteritalo) ‘

Kasvihuone

Rakennusten selked ulkomuoto tulee sdilyttad ilman laajennuksia, terasseja ja katoksia.

Uusittaessa tdydentdvid rakennusosia (kuten ikkunoita ja ovia) tulee ne sopeuttaa rakennuksen
alkuperdiseen ilmeeseen.

Rakennusten tyyliin sopimattomat profiilipeltikatteet tulee uusia sopivilla perinteisen kaltaisilla
materiaaleilla (maalattu konesaumattu sinkitty pelti, kolmiorimahuopakate). Tarvittavien vesiko-
urujen ja syoksytorvien tulee olla sinkittyja ja maalattuja (ei muovisia tai muovipinnoitteisia).

Rakennuksiin kiinnitettavien seind- ja pylvasvalaisinten tulee olla yksinkertaisia ja rakennuksen
tyyliin sopivia (esim. Billndsin rakennusapteekki).

92101 Sr/2-6 rakennuksille tyypillinen punamullan véri valkoisine kehyslautoineen tulee sdilyttaa.
92101 Sr/1 ja 94305 Sr/1 rakennuksille tyypillinen vaalean keltainen véri valkoisine korosteineen
tulee sailyttaa.

Piha-alueet ja kasvillisuus

Piharakennus .

Svalboet

Vanhaa puustoa tulee sdilyttaa ja suojella. Asemakaavaan on merkitty sdilytettaviksi maisemal-
lisesti merkittdvat tammet ja mannyt, mutta myds muita vanhoja jalopuita tulee mahdollisuuk-
sien mukaan sdilyttaa. Sailytettava kasvillisuus pitda suojata rakentamisen aikana huolellisesti
aitaamalla.

Pihat tulee sdilyttaa luonteeltaan avoimina. Rajaukset tulee hoitaa vapaamuotoisilla istutuksilla,
ei aitauksin tai pensasaidoin. Joissakin tapauksissa vapaasti kasvavat pensasaidanteet voivat
tulla kysymykseen.

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa luontevasti maaston muotoihin ilman maisemaa rikkovia
pengerryksia tai leikkauksia.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja. katoksia ei sallita. Ja-
teaitausten tulee olla alueen ilmeeseen sopivia: niiden tulee olla vaatimattomia, mutta huolella
suunniteltuja ja sijoitettuja.

Piha-alueiden istutusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Alueella tulee suosia
vanhaa kulttuurikasvillisuutta seka istutusten sijoitus- ja ryhmittelytapaa, paasaantoisesti va-
paamuotoisia istutuksia. Tonteilla ei tule kdyttda laajoja samaa lajia kasittavia pensasistutuksia
(massaistutuksia). Korttelin 92101 tontille 11 Kartanontien ldheisyyteen tuleva autotalli on
sovitettava kasvillisuuden avulla ymparistoonsa.

Puuistutuksissa tulee huomioida puun lopullinen koko. Suuret puut tulee istuttaa véhintaan 6
metrin paahan rakennuksista, pienet neljan metrin paahan.

Esimerkkeja alueelle soveltuvista pensaista ja pienpuista:
Siperianhernepensas - Caragana arborenscens (voidaan kdyttad myds vapaasti kasvavina aidanteina)

Orapihlajat - Crataegus sp., jasmikkeet kuten hovijasmike - Philadelphus pubescens, syreenit kuten pihasyreeni
- Syringa vulgaris ja unkarinsyreeni - Syringa josikaea, (voidaan kayttaa myos vapaasti kasvavina aidanteina)

Hedelmdpuut, omenat, kirsikat ja luumut, seka paarynapuut
Esimerkkeja alueelle soveltuvista suurista puista:

Palsamipihta - Abies balsamea ja siperianpihta - Abies sibirica, metsavaahtera - Acer platanoides ja tammi -
Quercus robur
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Taydentavat ohjeet puiston kaytosta

Kartanopuiston mahdollisuudet

Kartano ja kartanopuisto osana kulttuurin, matkailun ja urheilun vetovoimakohdetta
Hékansbolen kartano ja kartanopuisto sijoittuvat paakaupunkiseudun kaupunki-
rakenteessa poikkeuksellisen yhteniiselle urheilun, kulttuurin, historian ja taiteen
vyohykkeelle. Alue ulottuu Nissaksen kartanolta (ja historiallisen palaneen kartanon
rauniopuistolta) kehittyvan Hakunilan urheilupuiston kautta Hakansboleen asti.
Hékansbolen kaavamuutos mahdollistaa osaltaan uusia toimintoja télle vyohykkeelle.
Vyohyke tarjoaa monipuolisesti taidetta, valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuri- ja
rakennushistoriaa seka historiallisia puutarhoja, urheilun harrastus- ja kilpailualueita
sekad -reitteja jopa Suomenmestaruustasolla.

Puutarhamatkailu on Euroopassa ja myds Pohjoismaissa noussut suureen suosioon.
Suomessakin arkkitehtuuri- ja maisema-arkkitehtuurimatkailu arvokkaissa kartano-
ja kartanopuistokohteissa on ollut erds matkailun ja turismin keskeinen muoto. Pieni-
ne museoineen Hakansbdlen ainutlaatuisen yhtendinen jugendkartano restauroituine
kartanopuistoineen lienee alueen keskeisin ja vetovoimaisin matkailutekija.

Ainutlaatuisessa ymparistossé jdrjestetyille opastetuille kierroksille sekd lounaille/
paivillisille tai kahvi- ja teehetkelle on ollut huomattava tarve. Asemakaavamuutos
mahdollistaa kahvila- ja ravintolatoiminnan sekd asianmukaiset autopaikoitus- ja
bussiliikenne- sekd paikoitusjarjestelyt. Vuonna 2010 suunniteltavat ja asennettavat
isot opastaulut karttoineen ja lyhyine historiikkeineen tukevat omaehtoista kiertelya
ja tutustumista kartanopuistoon. Kattavat ja pdivitettavit nettisivut tukevat lisaksi
omaehtoista tiedonhankintaa ja tutustumista kohteeseen.

Alueella jarjestettavat teematapahtumat ja -juhlat voivat olla luontevia, koska kar-
tano on ollut viljelyskartanonakin, ja asemakaavamuutoksessa on varauduttu myos
pienimuotoisen puutarhamyymaldn/kasvihuoneiden perustamiseen.

Asemakaavamuutos mahdollistaa my6s piharakennusten kdyton esimerkiksi taiteili-
joiden lyhytaikaisina residensseind ja maalaus- tms. taidekurssien pitopaikkana.

Rajoituksilla taataan valtakunnallisten arvojen sdilyminen ja tyylikas yleisilme

Koska Hakansbdle on ensimmadinen vantaalainen restauroitu historiallinen puutar-
ha, sen sdilyminen ja arvokas ilme halutaan taata kaikissa tapahtumissa ja kaikkina
ajankohtina. Viheralueyksikko ja tilakeskus laadituttivat Hakansbolen kartanopuiston
kayttoohjeet Nakyma Oy:ssd, dosentti Eeva Ruoffin toimiessa erityisasiantuntijana,
vuonna 2009-10. Kéyttoohjeissa ohjeistetaan tapahtumien kokoa (kesdaikaan ei yli
2000 henkil64, talvella ei yli 500 henkil64d) ja luonnetta (ei suuria massatapahtumia,
esim. rock-konsertteja). Lisdksi ohjeistetaan tapahtumien pysikointi-, logistiikka- ja
varastointijérjestelyjd seki jatehuoltoa ja puhtaanapitoa. Kartanopuiston avajaisia on
tarkoitus viettdd kesilld 2011 teemalla "Sanmarkien vieraana’
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 177
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
001932 27.2.2012 85/61, 62

Vantaan kaupunki Vanda stad

Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen

Kaupunginosa 92 Stadsdel 92

OJANKO GJUTAN

Korttelit 92101-92103 ja 92105-92107
seka katu- ja virkistysalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
92101-92103 seka katu- ja virkistysalueet.)

Kaupunginosa 94

HAKUNILA

Korttelit 94303-94305 seka katu-, virkistys-
ja maa- ja metsétalousalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
94303-94305 seka katu-, puisto-

ja virkistysalueet.)

Tonttijako

Kaupunginosa 92, Ojanko

Korttelit 92102, 92105, 92107 ja osa korttelia 92103.
Tonttijaon muutos

Kaupunginosa 92, Ojanko

Kortteli 92106 seké osat kortteleista 92101 ja 92103.
Kaupunginosa 94, Hakunila

Kortteli 94305.
1:2000

Kvarteren 942101-92103 och 92105-92107
samt gatu- och rekreationsomraden.
(Kvarteren 92101-92103 samt gatu- och
rekreationsomrade i den plan som upphavs.)

Stadsdel 94

HAKANSBOLE

Kvarteren 94303-94305 samt gatu-, rekreations-

och jord- och skogsbruksomraden.

(Kvarteren 94303-94305 samt gatu-,

park- och rekreationsomrade

i den plan som upphévs.)

Tomtindelning

Stadsdel 92, Gjutan

Kvarteren 92102, 92105, 92107 och del av kvarteret 92103.
Andring av tomtindelningen

Stadsdel 92, Gjutan

Kvarteret 92106 samt delar av kvarteren 92101 och 92103.
Stadsdel 94, Hakansbole

Kvarteret 94305.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.
AO-korttelia 92101 koskevia maarayksia:

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Alueelle on luontaista vehrea puusto ja vapaasti maisemaan
sijoitetut asuin- ja talousrakennukset pihapiireineen, jotka

rajautuvat toisistaan kasvillisuuden avulla. Alueen uudis-
rakentaminen tulee sopeuttaa vanhaan rakennuskantaan.
Alueella tulee paasaantodisesti noudattaa vanhoja tiepohjia
ja historiallisia reitteja. AO-korttelialueelle on asemakaava-
selostuksessa annettu lisdohjeita.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttda tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperéisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperéisen
kaltaisilla.

Tontin kerrosalasta saa enintaéan 30% kayttda ympérist6a
hairitsemattdmia ja ympéristdonsa soveltuvia tyotiloja seka
niihin liittyvié néyttely- ja myymalatiloja varten.

Mikali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa
suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on selvitettava
mittauksin.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, ettd ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Tonttien pihat tulee sailytta4 luonteeltaan avoimina.

Pysakdintipaikat ja ajovaylét tulee tehda kivituhka- tai sora-
pintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia tulee kayttaa
harkiten ja niiden tulee sopia ymparistéonsa.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee
olla aidattuja.

Syntyvien hulevesien méara tulee minimoida sailyttamalla
pihat luonnonmukaisina ja vetta lapaisevina. Hulevedet on
kasiteltava tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijérjes-
telmaan.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Bestammelser som géller AO-kvarteret 92101:

Omrédet ar en del av en byggd kulturmilj6 av riksintresse
(RKY 2009).

Omradet karakteriseras av lummiga tradbestdnd samt bo-
stads- och ekonomibyggnader inklusive gérdsplaner fritt
placerade i landskapet, vilka avgransas fran varandra med
hjalp av vaxtlighet. Nybyggandet i omradet ska anpassas till
det gamla byggnadsbestandet. P4 omradet ska huvudsakligen
gamla vagdragningar och historiska rutter foljas. Fér AO-
kvartersomrédet har getts tillaggsanvisningar i redogorelsen
for detaljplanen.

Vid reparationer ska byggnadens strama exterior och fasad-
ens detaljer, fargséattning och material bevaras eller ges en
I6sning som stdmmer dverens med byggnadens ursprung-
liga karaktarsdrag. Frammande material ska ersattas med
material som motsvarar de ursprungliga.

Hogst 30 % av tomtens vaningsyta fir anvandas fér sédana
arbetsutrymmen som inte stér miljén och passar in i miljén
samt for utstalinings- och férsaljningsutrymmen i anslutning

till dessa.

Om man vill gjuta bostadsbyggnadernas grundkonstruk-
tioner direkt mot berggrunden, ska stombullernivan ut-
redas genom matningar.

Den véaxtlighet som ska bevaras och planteras pd omradet
ska véljas sa att den passar i hop med omradets sardrag.

Tomternas gardsplaner ska bibehdlla sin 6ppna karaktar.

Parkeringsplatserna och kérlederna ska belaggas med
stenmiol eller grus. Gardsplanerna fér inte asfalteras. Sten-
laggningar ska anvandas med urskilining och de ska passa
in i miljon.

Avfallskarlen ska placeras i ekonomibyggnaderna eller vara
inhagnade.

Méangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehélla gardarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomsléppliga. Dagvattnen ska behandlas pa tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdréjning i grénsankor innan
de leds ut i det allménna dagvattensystemet.



Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

Suojeltavia rakennuksia 1 Stenhuset ja 2 Orrkulla koskevia
maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuu-
den kannalta merkittavéa rakennus. .
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siing saa teh-
dé sellaisia korjaus-, muutos- tal lisdrakentamist6itd, jotka
vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen. Kor-
jaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on hankitta-
va museoviranomaisen lausunto, Suunnittelutyéssa tulee
kayttaa ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan
perehtynytté suunnittelijaa.

Suojeltavia rakennuksia 3 (Orrkullan varasto), 4 Varlekan,
5 Starholken ja 7 Stendkern koskevia maarayksis:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittéava
rakennus. | N . .
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisérakentamistoita, jotka vaaranta-
vat edelii mainittujen arvojen _sa_lllymlsen. Korjaus-, muu-
tos- ja lisérakentamistoimenpiteille on hankittava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 6 (Stenakem piharakennus) koske-
via maarayksia:

Aluekokonaisuuden kannalta merkittavéa rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tu-
lee sailyttda. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimen-
piteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

AO-korttelia 92105 ja AO-aluetta korttelissa 92103 kos-
kevia méaarayksia:

Korttelialue liittyy kiinteasti historialliseen kartanomiljddseen,
mika edellyttaa rakennusten huolellista suunnittelua. AO-
korttelialuetta koskevat erilliset rakentamisohjeet.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Uudisrakennusten tulee olla yksiléllisia ja paikalleen suun-
niteltuja. Rakennukset saavat olla iimeeltaan nykyaikaisia,
mutta niiden tulee sopeutua perinteiseen ymparistéon.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka

osoittaa rakennuksen/ rakennelmien sopeutumisen ympéa-
rist6onsa ja maastoon. Hakemukseen on liitettava museo-
viranomaisen lausunto.

Alueelle saa rakentaa enintaan kaksiasuntoisia asuinraken-
nuksia. Toinen naista saa olla sivuasunto, joka on enintaan
25% kerrosalasta. Tonteille saa sijoittaa korkeintaan kaksi
piharakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 50 k-mz.

Tontin kerrosalasta saa enintaan 30% kayttaa ympéaristéa
hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia tyotiloja seka
niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttéda puuta.
Vesikatteet ovat tummaksi maalattua konesaumattua peltia.

Mikali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa
suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on selvitettéva
mittauksin.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/ paaa-
sunto ja 1 autopaikka/ sivuasunto. Autotallit tulee sijoittaa
erilliseen piharakennukseen. Avopysakointi pihatiella tai
piharakennuksen vieressa on mahdollista.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttad. Vanhaa
puustoa tulee sailyttda ja suojella uudisrakentamisen yh-
teydessa.

Alueella séilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, ettad se on sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.

Tonttien pihat tulee sailyttada luonteeltaan avoimina.

Syntyvien hulevesien maéara tulee minimoida sailyttamalla
pihat luonnonmukaisina ja vetta l1&paisevina. Hulevedet on
kasiteltava tonteilla imeyttamall ja viivyttdamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijérjes-
telmaan.

AO-kortteleita 92106, 92107, 94303, 94304 ja 94305
koskevia maarayksia:

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

AO-korttelialueelle on asemakaavaselostuksessa annettu
lisdohjeita.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa séilyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperéisen
kaltaisilla.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Bestammelser som galler de skyddade byggnadema 1
Stenhuset och 2 Orrkulla:

En historiskt, byggnadshistoriskl och med tanke p& omré-
deshelheten betydelsefull tg/ggr!,aq. . . .
Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga sa-
dana reparations-, andrings- eller tilloyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan namnda var-
dena. Fér reparations-, andrings- eller tlllbyg%nadsétgar-
der ska museimyndighetens utlatande inhamtas. | plane-
ringsarbetet ska anvandas en yrkeskunnig planerare som
ar insatt i historiskt byggnadsbestand.

Bestammelser som galler de skyddade byggnademna 3
(Orrkullas forrad), 4 Varlekan, 5 Starholken och 7 Stendkern:

En historiskt och med tanke p& omradeshelheten betydel-
sefull byé;gnad.. . . .
Byggnaden far inte rivas och inga s&dana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten fir utféras som riske-
rar bevarandet av de ovan nadmnda vardena. For repara-
tions-, andrings- eller tlllb_y%gnadsatgarder ska musei-
myndighetens utlatande inhamtas.

Bestdmmelser som géaller den skyddade byggnaden
6 (Stenakern gardsbyggnaden):

En byggnad av betydelse med tanke pd omradeshelheten.

Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens exteriér ska beva-
ras. For reparations-, andrings- eller tillboyggnadsétgarder
ska museimyndighetens utlatande inhdmtas.

Bestammelser som galler AO-kvarteret 92105 och
AO-omradet i kvarter 92103:

Kvartersomradet hanger nara samman med den historiska
herrgérdsmiljon, vilket frutsétter en omsorgsfull planering
av byggnaderna. Separata byggnadsanvisningar som géller
AO-kvartersomradet.

Omréadet ar en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY 2009).

Nybyggnaderna ska ha en individuell karaktar och vara
arkitektoniskt planerade for platsen i friga. Byggnaderna
far vara moderna men ska anpassas till den traditionella
miljon.

En utredning ska bifogas bygglovsansokan, vilken pavisar
byggnadens/konstruktionernas anpassning till miljon och
terrangen. Museimyndighetens utldtande ska bifogas till
ansdkan.

P4 omradet fir byggas bostadsbyggnader med hogst tva
bostader. Den ena av dessa far vara en sidobostad som
omfattar hdgst 25 % av vaningsytan. P4 tomterna far maxi-
malt tvd gardsbyggnader placeras, med en sammanrak-
nad vaningsyta pa hégst 50 m2-vy.

Hogst 30 % av tomtens vaningsyta fér anvandas for sddana
arbetsutrymmen som inte stor miljon och passar in i miljon
samit for utstallnings- och forsaljningsutrymmen i anslutning
till dessa.

Tra ska anvandas som fasadmaterial i nybyggnaderna.
Yttertaken ska utgéras av maskinfalsad plat malad i morka
kulorer.

Om man vill gjuta bostadsbyggnadernas grundkonstruk-
tioner direkt mot berggrunden, ska stombullernivan ut-
redas genom matningar.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/huvudbostad och 1
bilpats/sidobostad. Garagen ska placeras i en separat
gardsbyggnad. Parkering i det fria ar méjlig pa gérdsvagen
eller bredvid gardsbyggnaden.

Trad av betydelse med avseende pé landskapet ska be-
varas. Det gamla tradbesténdet ska bevaras och skyddas
i samband med nybyggande.

Den véxtlighet p& omradet som bevaras och planteras ska
véljas s att den stér i samklang med traditionen i omradet.

Tomternas gardsplaner ska bibehdlla sin dppna karaktar.

Mangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehalla gardarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomslappliga. Dagvattnen ska behandlas pa tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdrdjning i gronsankor innan
de leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Bestammelser som géller AO-kvarteren 92106, 92107,
94303, 94304 och 94305:

Omré&det ar en del av en byggd kulturmilj6 av riksintresse
(RKY 2009).

For AO- kvartersomradet har getts tillaggsanvisningar i redo-
gorelsen for detaljplanen.

Vid reparationer ska byggnadens strama exteriér och fasad-
ens detaljer, fargsattining och material bevaras eller ges en
lésning som stdmmer dverens med byggnadens ursprung-
liga karaktarsdrag. Frammande material ska ersattas med
material som motsvarar de ursprungliga.
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Tontin kerrosalasta saa enintaan 30% kayttaa ymparistoa
hairitsemattdmia ja ymparistédnséa soveltuvia tyotiloja seka
niihin liittyvia nayttely- ja myymaléatiloja varten.

Mikali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa
suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on selvitettava
mittauksin.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta se on sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.

Tonttien pihat tulee sailyttda luonteeltaan avoimina. Rajauk-
set tulee hoitaa vapaamuotoisilla istutuksilla, ei rakenteellisin
tai pensasaidoin.

Pyséakointipaikat ja ajovéylat tulee tehda kivituhka- tai sora-
pintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia tulee kayttaa
harkiten ja niiden tulee sopia ymparistodnsa.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee
olla aidattuja.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttdamalla
pihat luonnonmukaisina ja vetta Iapéaisevina. Hulevedet on
kasiteltava tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telméaan.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on 2 autopaikkaa/asunto.

Suojeltavia rakennuksia 92106/1 (ent. Karjanhoitajan
asuintalo) ja 92107/1 Tessen koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka vaaranta-
vat edella mainittujen arvojen séilymisen. Korjaus-, muu-
tos- ja lisarakentamistoimenpiteille on hankittava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 94304/1 Lusthuset koskevia
maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittéva rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa teh-
da sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistéita, jotka
vaarantavat edelld mainittujen arvojen sailymisen. Kor-
jaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille on hankitta-
va museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutydssé tulee
kayttadad ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan
perehtynytta suunnittelijaa.

Suojeltavia rakennuksia 94304/2 (kasvihuone) ja 94305/1
Svalboet koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eiki siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka vaaranta-
vat edella mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muu-
tos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 94304/3 (piharakennus) koskevia
maarayksia:

Aluekokonaisuuden kannalta merkittéava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tu-
lee séilyttaa. Korjaus-, muutos- Ja lisdrakentamistoimen-
piteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.
AM-aluetta korttelissa 92103 koskevia maarayksia:

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriympéristéa (RKY 2009).

Korttelialueella voi harjoittaa maatalouteen liittyvaé toimin-
taa. Korttelialueelle saa rakentaa kalustekatoksen olemassa
olevan rakennuksen taakse.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttdamalla
pihat luonnonmukaisina ja vetté lapaisevina. Hulevedet on
késiteltava tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan.

Autopaikkatarve ja huoltoajoreitit maaritelldan rakennuslu-
van yhteydessa.

Suojeltavaa rakennusta 1 Ladugarden koskevia maa-
rayksia:

Aluekokonaisuuden kannalta merkittéva rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tu-
lee séilyttda. Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimen-
piteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.
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Hogst 30 % av tomtens vaningsyta far anvandas for sidana’

arbetsutrymmen som inte stér miljon och passar in i miljén
samt for utstallinings- och forséljningsutrymmen i anslutning
till dessa.

Om man vill gjuta bostadsbyggnadernas grundkonstruk-
tioner direkt mot berggrunden, ska stombullernivan ut-
redas genom matningar.

Trad av betydelse med avseende pé landskapet ska bevaras.

Den vaxtlighet p& omradet som bevaras och planteras ska
véljas sé att den stér i samklang med traditionen i omradet.

Tomternas gardsplaner ska bibehalla sin 6ppna karaktar.
Avgransningar ska ordnas genom fristdende planteringar,
ej genom konstruktioner eller hackar.

Parkeringsplatserna_och korlederna ska belaggas med
stenmiol eller grus. Gardsplanerna far inte asfalteras. Sten-
laggningar ska anvandas med urskillning och de ska passa
in i miljon.

Avfallskarlen ska placeras i ekonomibyggnaderna eller vara
inhagnade.

Mangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehélla gardarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomslappliga. Dagvattnen ska behandlas pa tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdréjning i grénsankor innan
de leds ut i det allménna dagvattensystemet.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Bestammelser som géller de skyddade byggnadema
92106/1 (tidigare Dejans bostad) och 92107/1 Tessen:

En historiskt och med tanke p4 omradeshelheten betydel-
sefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas och inga s&dana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten far utforas som riske-

rar bevarandet av de ovan namnda vardena. For repara-

tions-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska musei-

myndighetens utldtande inhamtas.

Bestammelser som géller den skyddade byggnaden
94304/1 Lusthuset:

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke p& omradeshelheten betydelsefull byggnad.
Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga s&-
dana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan namnda var-
dena. For reparations-, andrings- eller tillbyggnadséatgar-
der ska museimyndighetens utldtande inhamtas. | plane-
ringsarbetet ska anvandas en yrkeskunnig planerare som
ar insatt i historiskt byggnadsbestand.

Bestammelser som galler de skyddade byggnadema
94304/2 (vaxthuset) och 94305/1 Svalboet:

En historiskt och med tanke pa omradeshelheten betydel-
sefull byggnad.

Byggnaden fér inte rivas och inga s&dana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten far utforas som riske-

rar bevarandet av de ovan namnda vardena. For repara-

tions-, a@ndrings- eller tillbyggnadsatgarder ska musei-

myndighetens utidtande inhamtas.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
94304/3 (gardsbyggnaden):

En byggnad av betydelse med tanke pa omradeshelheten.

Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exteriér ska beva-
ras. For reparations-, andrings- eller tilloyggnadsatgérder
ska museimyndighetens utldtande inhamtas.

Kvartersomrade for lantbrukslégenheters driftscentra.
Bestammelser som géller AM-omradet i kvarter 92103:

Omradet ar en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY 2009).

P& kvartersomradet kan idkas verksamhet i anslutning till
lantbruk. | kvartersomrédet far byggas ett skarmtak for
redskapsférvaring bakom den existerande byggnaden.

Mangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehalla gérdarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomslappliga. Dagvattnen ska behandlas p4 tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdréjning i gronsankor innan
de leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Behovet av bilplatser och rutter for servicekdrning bestams
i anslutning till bygglovet.

Bestammelser som géller den skyddade byggnaden 1
Ladugarden:

En byggnad av betydelse med tanke pé omradeshelheten.
Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exteriér ska beva-
ras. For reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder
ska museimyndighetens utldtande inhamtas.



Rakennusta voi kayttad maatalouden tukikohtana ja varas-
tona. Rakennuksessa sallitaan myds toiminnan edellytta-
maét asuin- ja sosiaalitilat.

Rakennusta voi kayttda myos kotieldintilana tai muuna vas-
taavana asukkaita palvelevana tilana.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Y-korttelia 92102 koskevia maarayksia:

Hakansbdblen kartanoalue on osa valtakunnallisesti merkit-
tévaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY 2009).

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto
muodostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden, jossa
rakennussuojelu ja ymparistdn suojelu nivoutuvat toisiinsa.
Y-korttelialueelle on asemakaavaselostuksessa annettu
lisaohijeita.

Puisto tulee sailyttaa yleisdlle avoimena. Yleisdtapahtumien
henkildomaara on rajoitettu. Myds vanhan talouspihan kaytté
on rajoitettu.

Alueen asunnoaille ei sallita yksityispihoja.

Kartanoalueen alla kulkevan satamaradan kohdalla ei saa
toteuttaa sellaisia rakennustoimenpiteité, jotka edellyttavat
tunneliin vaikuttavia kaivuutgita.

Syntyvien hulevesien méaara tulee minimoida sailyttamalla
pihat luonnonmukaisina ja vetta lapaisevina. Hulevedet on
kasiteltava tonteilla imeyttamalld ja viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaén ja Kormuniitynojaan.

Autopaikkatarve ja huoltoajoreitit maaritellain rakennus-
luvan yhteydessa.

Suojeltavia rakennuksia 1, 2, 3 ja 10 koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sestli ja aluekokonaisuuden kannalta merkittavéa rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa teh-
da sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistéitd, jotka
vaarantavat edelld mainittujen arvojen sailymisen. Kor-
jaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankitta-
va museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutyéssé tulee
kayttda ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan
perehtynytta suunnittelijaa.

1 Hakansbaole gard

Kartano on museorakennus, jota saa kayttda pienimuotoi-
sena kokoontumistilana. Tilaisuuksien henkildbméaéra on

rajoitettu. Tarvittaessa toisen kerroksen etelapaéatya voi-
daan kayttda asumiseen.

Paarakennuksen korjaus ja kayttétarkoituksen muutos tu-
lee tehda siten, etta tilojen ja rakenteiden arkkitehtoninen
ja historiallinen arvo séilyvat.

Kartanon paarakennuksen sisatilat (myds rakennusosat ja
pintarakenteet) suojellaan historiallisesti arvokkaina. Ensim-
maisen ja toisen kerroksen paétilat seka ullakkotilat ja kel-
larin vanhimmat rakennusosat tulee sailyttaa tai ennallistaa.

Rakennuksen etelapaadyssa ja kellarin teknisissa tiloissa
toimintaa parantavat vahaiset muutokset ovat mahdollisia.

Rakennukseen ei saa tehda hissia. Esteetdn sisdanpaasy
on mahdollista rakentaa keittion etela-paddyn sisaénkayn-
nin yhteyteen.

Rakennuksen ilmanvaihto tulee jarjestda paaosin paino-
voimaisesti.

2 Gula huset

Rakennusta voi kayttaa kahvila-, juhla- ja kokoustilana.
Rakennuksen osaa (ullakko + enintaan 25% 1.kerroksen
kerrosalasta) voidaan kayttda asumiseen.

Sisétilojen korjauksessa tulee alkuperédinen huonejako ja

pintarakenteet ennallistaa mahdollisuuksien mukaan. Tilo-
jen vanhat uunit tulee sailyttas. Ennen korjausta tulee laatia

rakennushistoriaselvitys ja varitutkimus.

1700-luvulta peraisin oleva kellaritila suojellaan huomioiden
lepakoiden talvehtimisolosuhteet.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa ja/tai
ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperéisen ominaisiuon-
teen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperai-
sen kaltaisilla.
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Byggnaden kan anvéandas som depé och lager inom lant-
bruket. | byggnaden tillits ocksd sddana bostadsutrymmen
och sociala utrymmen som verksamheten kraver.

Byggnaden kan ocksé anvandas som husdjursgérd eller
motsvarande utrymme som betjénar invnarna.

Kvartersomrade for allmdnna byggnader.
Bestammelser som galler Y-kvarteret 92102:

Omradet vid Hakansbole gérd ar en del av en byggd kultur-
miljé av riksintresse (RKY 2009).

Alla byggnader p& herrgérdsomrédet samt den historiska
parken bildar en funktionell helhet, dar byggnadsskyddet
och miljoskyddet samverkar. For Y-kvartersomradet har
getts tillaggsanvisningar i redogérelsen for detaljplanen.

Parken ska bevaras 6ppen for allmanheten. Deltagarantalet
har begransats vid evenemang for allmanheten. Anvandning-
en av den gamla fagérden har ocksé begransats.

Inga privata gérdsplaner till&ts for bostaderna i omrédet.

P& den punkt dar hamnbanan gér under herrgdrdsomradet
far inte sddana byggnadsatgarder genomforas som skulle
krava sidana gravningsarbeten som inverkar pé tunneln.

Mangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehalla gardarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomslappliga. Dagvatinen ska behandlas p4 tomtermna ge-
nom infiltrering och genom férdréjning i grénsankor innan
de leds ut i det allménna dagvattensystemet och Kormangs
backen.

Behovet av bilplatser och rutter for servicekérning bestdms
i anslutning till bygglovet.

Bestammelser som galler de skyddade byggnaderna 1,
2,3 och 10:

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.
Byggnaden eller en del av den fAr inte rivas och inga s&-
dana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utfdras som riskerar bevarandet av de ovan namnda var-
dena. For reparations-, &ndrings- eller tilloyggnadsatgér-
der ska museimyndighetens utldtande inhamtas. | plane-
ringsarbetet ska anvandas en yrkeskunnig planerare som
ar insatt i historiskt byggnadsbestand.

1 Hakansbole gard

Herrgarden ar en museibyggnad som far anvandas som
samlingslokal i mindre skala. Antalet personer vid even-
emang har begransats. Vid behov kan andra vaningen i den
s6dra gaveln anvandas fér boende.

Reparationen av huvudbyggnaden och andringen av dess
anvandningsandamal ska goras sé att utrymmenas och
konstruktionernas arkitektoniska och historiska varde
bevaras.

Interidrerna i herrgardsbyggnadens huvudbyggnad (dven
byggnadsdelarna och ytkonstruktionerna) skyddas som
historiskt vardefulla. Huvudutrymmena i férsta och andra
vaningen samt vindsutrymmena och de aldsta byggnads-
delarna i kallaren ska bevaras eller aterstillas.

| byggnadens sddra gavel och i kallarens tekniska utrymmen
kan utféras smarre andringar som férbéttrar verksamheten.

Byggnaden fér inte férses med hiss. En tillganglig ingéng
kan byggas i anslutning till koéksingéngen i sédra gaveln.

Luftvéxlingen i byggnaden ska framst ordnas genom sjalv-
dragsventilation.

2 Gula huset

Byggnaden kan anvandas som kafé-, fest- och méteslokal.
En del av byggnaden (vinden + hogst 25 % av forsta va-
ningens vaningsyta) kan anvéandas for boende.

Vid reparationer av interiérerna ska den ursprungliga rums-
indelningen och ytkonstruktionerna i man av méjlighet ater-
stéllas. De gamla ugnarna i utrymmena ska bevaras. Fore
reparationerna ska en byggnadshistorisk utredning och en
farganalys utforas.

Kallarutrymmet som ar fr&n 1700-talet skyddas med
beaktande av fladdermdssens majligheter att Gvervintra.

Vid reparationer ska byggnadens strama exteriér och fasad-
ens detaljer, fargsattning och material bevaras och/eller ges
en lésning som stdmmer dverens med byggnadens ursprung-
liga karaktarsdrag. Frammande material ska ersattas med
material som motsvarar de ursprungliga.
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10 Bygstugan
Rakennus voi toimia kokoontumistilana ja/tai saunatupana
tai asuntona.

Suojeltavia rakennuksia 4, 5, 6, 7, 8, ja 9 koskevia mé&a-
rayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuu-
den kannalta merkittava rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa teh-
da sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka
vaarantaval edella mainittujen arvojen sailymisen. Kor-
jaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille on hankitta-
va museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutydssa tulee
kayttdd ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan
perehtynyttad suunnittelijaa.

Rakennusten selkea ulkomuoto tulee sailytt4a ilman laajen-
nuksia, terasseja tai katoksia.

Julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjatta-
essa sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperai-
sen ominaisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee
korvata alkuperaisen kaltaisilla.

Rakennusten sisétiloissa sallitaan toiminnan vaatimia muu-
toksia, jotka tulee hyvaksyttdd museoviranomaisella.

Aitta 4 on museorakennus. Se voi toimia myds nayttelytilana
ja kesékahvilana.

Rakennuksia 5-9 voidaan kayttaa toiminta-, ty6- ja varasto-
tiloina.

Rakennukseen 5 voi sijoittaa jatepisteen.
Rakennuksen 9 (autotalli) saa muuttaa myds asumiskayttoon.

Akstalletia voidaan laajentaa olemassa olevaan rakennuk-
seen sopeuttaen. Harjakorkeus maaraytyy olemassa olevan
rakennuksen mukaan. Suorakaiteenmuotoisen ja harjakat-
toisen rakennuksen tulee olla punamullattu. Rakennuksen
tulee palvella kartanokokonaisuutta ja siihen saa sijoittaa
luentosalin, nayttelytiloja, kahvila/ravintolan seka huoltoti-
loja. Laajennuksen sisalle saa tehda parven, joka on enin-
taan 1/3 rakennuksen pohjan alasta.

Lahivirkistysalue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Puutarha- ja kasvihuonealue.

Alue on paaasiassa varattu kartanomiljééta tukevalle kas-
vihuonetoiminnalle.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympéristdéa (RKY 2009).

Kasvihuoneissa saa olla toimintaan liittyvia kahvila- ja myy-
malatiloja.

Vanhan kasvihuoneen perusta tulee sailyttaa ja siihen saa
sijoittaa my&ds muita kartanomiljoéta tukevia toimintoja.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttdmalla
pihat luonnonmukaisina ja vetta lapaisevina. Hulevedet on
késiteltava tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan.

Autopaikkatarve ja huoltoajoreitit maaritellaan rakennus-
luvan yhteydessa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.
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10 Bygstugan 5/7
Byggnaden kan fungera som samlingssal och/eller stuga
i anslutning till bastu eller som bostad.

Bestammelser som galler de skyddade byggnaderna 4,
5,6,7,8 0ch9:

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omra-
deshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnaden eller en del av den fir inte rivas och inga s&-
dana reparations-, &ndrings- eller tilloyggnadsarbeten far

utféras som riskerar bevarandet av de ovan namnda var-
dena. For reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgar-

der ska museimyndighetens utl&tande inhamtas. | plane-
ringsarbetet ska anvandas en yrkeskunnig planerare som
ar insatt i historiskt byggnadsbestand.

Byggnadernas strama exteriér ska bevaras utan utvidgnin-
gar, terrasser eller skarmtak.

Vid reparationer ska fasadens detaljer, fargsattning och ma-
terial bevaras eller ges en ldsning som stdmmer dverens med
byggnadens ursprungliga karaktar. Frammande material
ska ersattas med material som motsvarar de ursprungliga.

Inne i byggnaderna tilldts sddana andringar som verksam-
heten kraver, dessa ska godkannas av museimyndighe-
ten.

Bod 4 ar en museibyggnad. Den kan ocks8 fungera som
utstaliningsutrymme och sommarkafé.

Byggnaderna 5-9 kan anvandas som verksamhets-, arbets-
och férrddsutrymmen.

| byggnad 5 kan placeras en sopstation.
Byggnad 9 (garage) far ocksé andras for boendedndamal.

Akstallet kan utvidgas anpassat till den existerande bygg-
naden. Hojden pa taknocken utgér fr&n den existerande

byggnaden. Den rektanguldra byggnaden med sadeltak

ska vara mélad med rédmylla. Byggnaden ska betjana herr-
géardshelheten och iden far placeras en forelasningssal,
utstallningsutrymmen, ett kafé/en restaurang samt service-
utrymmen. | utvidgningsdelen fér byggas ett loft som mots-

varar hégst 1/3 av byggnadens grundyta.

Omrade fér narrekreation.

Omré&det ar en del av en byggd kulturmiljé av riksintresse

(RKY 2009).

Omrade for tradgardsodling och vixthus.

Omrédet ar huvudsakligen reserverat for sddan vaxthus-
verksamhet som stéder herrgdrdsmiljon.

Omradet ar en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY 2009).

| vaxthusen far finnas kafé- och forsaljningsutrymmen i ans-
lutning till verksamheten.

Det gamla véxthusets grund ska bevaras och dar far ocksa
placeras funktioner som stoder herrgardsmiljon.

Mangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehalla girdarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomslappliga. Dagvattnen ska behandlas p4 tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdrdjning i gronsankor innan
de leds ut i det allménna dagvattensystemet.

Behovet av bilplatser och rutter fér servicekdrning bestams
i anslutning till bygglovet.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande griéns for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, Sppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Tilat palvelevat Ratsumestarinkujan varren tontteja kortte-
leissa 92101 ja 92105.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen tai kevytraken-
teisen vajan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Maanalainen rautatietunneli.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Pensasaita.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Alueen kéayttda ja hoitoa koskevissa hankkeissa on neuvo-
teltava Vantaan ympaéristdkeskuksen kanssa.
Hyéotypuutarha.

Ohjeellinen vesialue.

Kormuniitynojan kaupunkipuron hulevesia hidastetaan poh-
jakynnykselld, padolla ja vesialtailla. Uoman ylin vedenpin-
ta (HW1n00) €i saa nousta kaava-alueen vesistossd
alimman rakennuksen (Bykstuga) perustamiskorkeuden
(+16.6 mmp (N 43)) yldpuolelle. Puron tulvimisesta ei saa
aiheutua haittoja kaava-alueen ulkopuolelle.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Ohjeellinen viljelypalsta-alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Pyséakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintaan liittyvéd kohdenumero.
Alue, jolla ymparisté sailytetaan.
Suojeltava rakennus.

Suojeltava puisto.

Suojeltava pihapiiri.

Séilytettiva puukujanne joka on tarvittaessa osittain
tai kokonaan uudistettava.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Historiallinen kylatontti. Alueella sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia. Alustta
koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdista
on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal véningar6
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i vindsplanet fér utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen for sophamtning far
placeras.

Utrymmmena betjanar tomterna utmed Ryttméastargranden
i kvarteren 92101 och 92105.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta dar ett skammtak eller ett lattbyggt skjul far
placeras.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Underjordiskt jamvagstunnel.

Riktgivande friluftsled.

Hack.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras Gppen.

Omrade som #r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

| projekt som berdr anvandningen och skotseln av omrédet
ska Vanda miljdcentral kontaktas.

Nyttotradgard.

Riktgivande vattenomrade.

Dagvattnen i stadsbacken Kormangsbacken férdrojs ge-
nom bottentroskel, damm och vattenbassanger. Strémfar-
ans hogsta vattenniva (HW 1,100 far i planomrédets vatten-
drag inte éverstiga grundlaggningsnivan (+16.6 mmp (N 43))
for den lagst belagna byggnaden (Bykstugan). Backens
Gversvamningar fér inte férorsaka problem utanfor planomrédet.
Riktgivande dagvattenled.

Riktgivande odlingslottomrade.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Del av omrade reserverad for omradets interna servicetrafik.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
Omrade dar milijén bevaras.

Byggnad som bér skyddas.

Park som skall skyddas.

Gardsplan som skall skyddas.

Alle’ som skall bevaras och vid behov delvis eller
helt fémyas.

Vag som skall skyddas.

Del av omrade inom vilken i lagen om formminnen avsett
fornminnesomrade ar bel4aget.

Historisk bytomt. P& omrédet finns fasta fornlamningar som
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/63). Om
byggnadsprojekt och stérre gravningsarbeten ska dverens-
kommelse ingéds med museiverket.
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HULEVEDET

Hulevesien tulvareitteind ovat maastopainanteet, avo-ojat,

kadut ja polut.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin Kkortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin

osoitettu.

7/7
DAGVATTEN

Dagvattnens Gversvamningsrutter utgors av terrangsankor,
6ppna diken, gator och stigar.
TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Vantaalla / Vanda __ . .

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som forordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

+ Anitta Pentinmikko - aluearkkitehti / Kaupunkisuunnittelu

« Lassi Tolkki — asemakaavasuunnittelija / Kaupunkisuunnittelu

+ Marika Bremer — maisema-arkkitehti / Kaupunkisuunnittelu

« Sari Simonen - suunnitteluavustaja / Kaupunkisuunnittelu

+ Merja Hokkanen — suunnitteluavustaja / Kaupunkisuunnittelu

« Satu-Maaria Still - suunnitteluavustaja / Kaupunkisuunnittelu

« Kaisu livonen - rakennuttaja-arkkitehti / Tilakeskus

+ Tarja Tuomainen - kiinteistdjohtaja / Tilakeskus

« Sakari Koivisto - kiinteistokehityspaallikko / Tilakeskus

« Erkki Lang - liikenneinsindori / Liikennesuunnittelu

+ llpo Pasanen - liikenneinsindori / Liikennesuunnittelu

+ Pirjo Siren - puistosuunnittelupaallikké / Viheralueyksikko

+ Keijo lIkonen - vesihuoltoinsindori / Vesihuollon yleissuunnittelu
+ Antti Auvinen - vesihuoltoinsindori / Vesihuollon yleissuunnittelu
+ Reeta Paukku - suunnittelurkm. / Vesihuollon yleissuunnittelu

« Sinikka Rantalainen — ympadristésuunnittelija / Ymparistokeskus
+ Anja Juhola - maataloussihteeri / Talous- ja hallintopalvelut

- Jaana Moberg - rakennustutkija / Vantaan kaupunginmuseo

« Leena Hiltula - museonjohtaja / Vantaan kaupunginmuseo

Vantaa 27.2.2011

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu

%W/\ Lt Totir

Anitta Pentinmikko Lassi Tolkki

Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
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