A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
LIIKERAKENNUS
LUONNOS 16.11.2022

MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen xx.xx.2022 § xx.

Vuokranantaja/myyija Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”Kaupunki”)

Vuokralainen/ostaja Tontti A, kerrokset 1-2 ja kellarikerros
SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun
Ayritie 8 A
01510 Vantaa
(jaliempéana "Vuokralainen A”)

Tontti B, kerros 3

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)

perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen B”)

Tontti C

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)

perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen C”)

SSA Rakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti Vuokralaisen kanssa kaikkien
tdman sopimuksen Vuokralaista koskevien sopimusvelvoitteiden tayttami-
sestd, kunnes kohdan 4 mukainen rakentamisvelvoite on taytetty. Edella
todetusta huolimatta, SSA Rakennus Oy vastaa yksin tdman sopimuksen
mukaisista Vuokralaista koskevista Vuokra-alueen (maaritelty jaljempana)
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Vuokrauksen kohde

rakentamisvelvoitteista Toteutussopimuksen (maaritelty jaljempana) mu-
kaisesti riippumatta siita, siirtyvatko Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet
SSA Rakennus Oy:n perustamalle yhdelle tai useammalle kiinteistéosakeyh-
tiolle.

A. Osanoin 2194 m?:n suuruisesta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin
23. kaupunginosassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osasta maara-
aloja 92-409-3-136-M503 (noin 1931 m?) ja 92-871-1-1-M503 (noin 263
m?2).

Vuokrauksen kohteesta muodostuu kolmiulotteisen tonttijaon perus-
kiinteistd. Vuokrauksen kohde kasittdaa ensimmaisen ja toisen kerrok-
sen seka kellarikerroksen. Vuokrauksen kohde (jaljempana ”Vuokra-
alue”) on esitetty liitteessa 1A ja 1B. Vuokra-alueen rakennusoikeus on
noin 1498 k-m?2.

Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslu-
pahakemuksen pohjalta kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta
peruskiinteistona on liikerakennusta varten Vuokralaiselle A vuokrat-
tava tontti A, joka kasittaa kerrokset 1-2 ja kellarikerroksen. Vuokralai-
selle A vuokrattava kellarikerros varataan pysakointitiloja, huoltopihan,
teknisia tiloja, liikekerrosten varastotiloja ja jatehuollon tiloja seka
asuinkerrosten tarvitsemia vaestonsuojia ja varastotiloja varten. Tontti-
jaon pohjalta voidaan myontaa rakennuslupa, ja luvan perusteella
tontti varataan asemakaavan mukaisesti liikerakentamiselle. Rakennus-
luvan jalkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteena
1C.

B. Osa noin 2194 m%:n suuruisesta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin
23. kaupunginosassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osasta maara-
aloja 92-409-3-136-M503 (noin 1931 m?) ja 92-871-1-1-M503 (noin 263
m?).

Vuokrauksen kohde kasittaa kolmannen kerroksen. Vuokrauksen kohde

(jaljempana ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessa 1A ja 1B. Vuokra-alu-
een rakennusoikeus on noin 1275 k-m?.
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Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslu-
pahakemuksen pohjalta kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta
peruskiinteistoéna on liikerakennusta varten vuokrattava tontti A. Tont-
tijaon pohjalta voidaan myontaa rakennuslupa, ja luvan perusteella
Vuokralaiselle B vuokrattava Tontti B kolmannesta kerroksesta vara-
taan asemakaavan mukaisesti huoneistohotellia varten. Rakennusluvan
jalkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteena 1C.

C. Noin 7545 m?:n suuruinen mairaala asemakaavan mukaisesta ohjeelli-
sesta tontista 7 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin 23. kaupungin-
osassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osista maaraaloja 92-409-3-
136-M503 (noin 6225 m?), 92-871-1-1-M503 (noin 315 m?) ja 92-409-
3-131-M501 (noin 1005 m?).

Vuokrauksen kohde kasittda koko tontin. Vuokrauksen kohde (jaljem-
pana ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessad 1A ja 1B. Vuokra-alueen ra-
kennusoikeus on noin 11322 k-m?,

Alustava tonttijako on liitteena 1C. Tontti on lohkaistavissa tonttijaon
voimaantulon jalkeen.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan sille toteutettavaa liike- ja toimitilarakennusta (jal-
jempana ”Liikekeskus”) varten. Liikekeskustaa koskevat Vantaan kaupungin-
hallituksen esityksen xx.xx.202x § xx liitteena olleet 7.10.2022 paivatyt oh-
jeelliset suunnitelmat ovat tdman sopimuksen liitteena 7.

Kohde A vuokrataan liikekeskuksen rakentamista varten. Ensimmadiseen ja
toiseen kerrokseen sijoittuvat varsinaiset liiketilat seka kellarikerrokseen py-

sakointi-, huolto- seka tekniset tilat.

Kohde B vuokrataan huoneistohotellia varten. Kohde B sijoittuu kolmanteen
kerrokseen.

Kohde C vuokrataan liikekeskuksen rakentamista varten, joka sisaltaa kella-
rikerroksen ja maanpaalliset kerrokset. Liikekeskus rajoittuu Topaasiaukioon

ja asemakaavan mukaiseen ohjeelliseen tonttiin 6.

Osapuolet toteavat, ettda SSA Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
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Vuokra-alueelle edelld mainittu Liikekeskus on laadittu erillinen taman sopi-
muksen liitteena A oleva toteutussopimus (jdljempana “Toteutussopimus”),
jonka Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat allekirjoittaneet samassa yhtey-
dessd taman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen,
asuinkerrostalon maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuk-
sen, maanpaallisen pysdkodintialueen maanvuokrasopimuksen ja valiaikais-
ten ajoyhteyksien maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

Asemakaava

Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja,
toimistoja, liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittdistavara- ja erikois-
kauppaa ja erikoiskaupan suuryksikéitd). Kaavan osoittaman varsinaisen ra-
kennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kauppakaytdvia ja porrastiloja, raken-
nusta palvelevia vdaestdonsuoja-, huolto-, lastaus- ja teknisia tiloja, maanalai-
sia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka pysakdintitiloja kaavamaarayk-
sissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

AjaB Erikseen todetaan, ettd asemakaavan mukainen as-rakennus-
ala ei koske tdman maanvuokrasopimuksen mukaista Vuokra-
aluetta. Vuokra-alueelle ei siis saa rakentaa asuntoja. Asema-
kaavamaaraysten mukaisesti maantasokerrokseen saa raken-
taa kuitenkin asumisen yhteyteen sopivia harrastus- ja asu-
kastiloja rakennusoikeuden lisaksi.

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maaradajaksi. Vuokra-aika alkaa
xX.Xx.2023 ja paattyy xx.xx.2073.

2. Vuokra

2.1 Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri kerrosten
ja tilojen osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 €/k-m? (viisisataa euroa kerrosneliémetria kohti)

- 2.krs:n tilat 250 €/k-m? (kaksisataaviisikymmenta euroa kerrosnelidmetrii kohti)

- 3. krs:n huoneistohotelli ja muut liiketilat seka kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m?
(satakaksikymmentaviisi euroa kerrosneliometria kohti).
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2.3

2.4

2.5

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien vuoden 2025 loppuun asti (1.x.2023-
31.12.2025) ajan 3 % (kolme prosenttia) ja tdman jalkeen 5 % (viisi prosenttia) edelld mai-
nitusta rakennusoikeuden arvosta.

Mikali Vuokralainen ei taytd kohdan 4 mukaista rakentamisvelvoitetta kolmen vuoden ku-
luessa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa, kunnes
rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa vuotuisen vuok-
ran maara korotetaan kolmen vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan
kalenterivuoden alusta alkaen 10 prosentilla, neljan vuoden kuluttua rakennusluvan voi-
maantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15 prosentilla ja viiden vuoden ku-
luttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 20 prosen-
tilla edelld mainitusta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali
rakentamisvelvoitteen tayttamatta jadminen maaraajassa johtuu Kaupungista, Rakennus-
alan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta ylivoimaisesta esteesta tai muusta sei-
kasta, jota Vuokralainen ei ole voinut valttaa taikka voittaa.

Ylld todetusta huolimatta, ensimmaisen vuoden vuokra (1.2.2023-31.1.2024) perustuu ta-
man sopimuksen liitteena 7 olevan Liikekeskuksen luonnossuunnitelman 7.10.2022 mukai-
siin Liikekeskuksen kerros- ja tilakohtaisiin kerrosneliometrimaariin.

A. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 18725 euroa (kahdeksantoistatuhatta
seitsemansataakaksikymmentaviisi euroa).

B. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 4781 euroa (neljatuhatta seitseménsa-
taakahdeksankymmentéayksi euroa).

C. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 112131 euroa (satakaksitoistatuhatta
satakolmekymmentayksi euroa).

1.1.2024 lukien vuokran maarityksen perusteina kdytetdan Liikekeskuksen rakennusluvan
mukaista rakennusoikeutta kohdan 2.1 mukaisin periaattein.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindek-
sind on vuokra-ajan alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin ka-
lenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenteri-
vuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusin-
deksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden valein, jolloin Kaupungin maaraama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntaa Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdaytya antamasta)
auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
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2.7

elinkustannusindeksilla tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jaanyt jalkeen kayvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missaan
tilanteessa alenneta. Ensimmadinen taman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdaan
1.1.2043 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus perid Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkdhintoihin, mikali Vuokrauksen kohde -kap-
paleessa mainittu rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) lisddntyy. Vuokralai-
nen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymattd mahdollisen
uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Kaupungille selvityksen lainvoimai-
sesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyistd rakennusoikeuden kerrosneliometrimaa-
ristd. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myds rakennusluvan muutostilanteita.

Kaupunki on perinyt kaupunginhallituksen 17.1.2022 § 31 paatoksen mukaisesti varaus-
maksua SSA Rakennus Oy:ltad 1.7.2022 |dhtien. Varausmaksu on ollut 2,5 % Vuokra-alueen
markkina-arvosta, kunnes Vuokra-alue on vuokrattu. Varausmaksu palautetaan, mikali
Vuokra-alue vuokrataan. Kaupunki palauttaa varausmaksun SSA Rakennus Oy:lle, kun ase-
makaavan mukaista ohjeellista tonttia 23196/6 ja osaa tonttia 23196/7 asunto- ja liikera-
kentamista koskevat maanvuokrasopimukset ovat tulleet voimaan.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erddantymispaivasta maksupdivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisaksi peritadan kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti kayt-
té6n vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

Vuokra-alue A: Vuokralainen sitoutuu jattdamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessd ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden
maankayttoa seka rakentamista koskevien sddnndsten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen Liikekeskuksen kellaritiloineen, jonka kerrosala on vahintaan
1 400 k-m?. Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksin kuukauden kulu-
essa rakennusluvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja
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4.2

mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden maankayttda seka rakentamista koskevien
saannosten mukaisesti liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintaan 1 400 k-m2. Vuokralai-
nen sitoutuu rakentamaan liikekeskuksen niin, etta se avataan neljan vuoden kuluessa ra-
kennusluvan voimaantulosta.

Vuokra-alue B: Vuokralainen sitoutuu jattamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden
maankadyttoa seka rakentamista koskevien sddanndsten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen huoneistohotellin kolmanteen kerrokseen, jonka kerrosala on
vihintddn 1 200 k-m?2. Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksdn kuukau-
den kuluessa rakennusluvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennuslu-
van ja mahdollisen poikkeamispaatoksen seka muiden maankdyttoa seka rakentamista kos-
kevien saanndsten mukaisesti huoneistohotellin, jonka kerrosala on vahintdan 1 200 k-m2.
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan huoneistohotellin niin, ettd se avataan neljan vuoden
kuluessa rakennusluvan voimaantulosta.

Vuokra-alue C: Vuokralainen sitoutuu jattamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispdatoksen sekda muiden
maankayttoa seka rakentamista koskevien sadannosten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen Liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintddn 11 000 k-m?2.
Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksan kuukauden kuluessa rakennus-
luvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispadatoksen sekd muiden maankayttda seka rakentamista koskevien saanndsten mu-
kaisesti liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintaan 11 000 k-m2. Vuokralainen sitoutuu
rakentamaan liikekeskuksen niin, ettd se avataan neljan vuoden kuluessa rakennusluvan
voimaantulosta.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Liikekeskukseen
kuuluvat rakennukset on toteutettu kohdan 4.1 mukaisesti ja ne on rakennusvalvontavi-
ranomaisen taholta hyvaksytty maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen)
mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoonotettavaksi.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteistokaupan esisopimus)

5.1

Vuokralaisella tai taman osoittamalla taholla on oikeus ostaa Liikekeskuksen Vuokra-alueet,
kun Vuokralainen on kayttdanyt vahintdaan 70 % Vuokra-alueen myénnetyn rakennusluvan
osoittamasta rakennusoikeudesta tdssa sopimuksessa tarkoitetun Liikekeskuksen rakenta-
miseen. Rakentamisen valmiusasteen maarittda rakennuslupaviranomainen antamallaan
todistuksella.
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5.2 Asemakaavan mukainen ohjeellinen tonttijaon mukainen tontti 6, josta Vuokra-alueen mu-
kainen tontti on lohkaistu, on kuitenkin Vuokralaisten A ja B kummankin ostettava oma
tonttinsa samanaikaisesti. Vuokra-alueen kiinteistokaupat tehddaan kummankin Vuokralai-
sen osalta erikseen.

5.3 Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan Liikekeskuksen rakennusluvan mukai-
seen rakennusoikeuden kerrosneliometrimaardan ja kohdassa 2.1 méaariteltyihin kerrosne-
liometrihintoihin maanvuokrasopimuksen kohtien 2.4 ja 2.5 periaatteiden mukaisesti elin-
kustannusindeksilld ja 20 vuoden vélein auktorisoidun kiinteistéarvioijan arvioimiin tarkis-
tettuihin kerrosneliometrihintoihin.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

6.2 Vuokralainen on tutustunut my6s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1 Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut nadita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

8.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen sdan-
nosten ja maaraysten mukaisesti.

8.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana Kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

8.4 Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kaytdssa noudatetaan muutoin Kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maaradyksia.

8.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
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8.6

8.7

8.8

8.9

siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edella mainituista toimenpiteistda mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, etta ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa. Tyot
on pyrittava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne hairitsevdat mahdollisimman vdahan
Vuokra-alueella harjoittavaa normaalia toimintaa.

Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysdkdintien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jadvat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten raken-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijain-
nista Kaupungin kanssa.

Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesildhteiden riittavyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittda mahdolliset hule-
vesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttdaman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin si-
saisen kulkuyhteyden yllapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja silta osin, kuin kulkuyh-
teys sijoittuu Vuokra-alueelle.

9. Perustettavat rasitteet ja kdyttéoikeudet

9.1

9.2

9.3

Osapuolet sitoutuvat hyvdssa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kaytto-
oikeuksia koskevat sopimukset naapurikiinteistojen kanssa ennen kuin Liikekeskus otetaan
kayttoon seka tamankin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kdyttéoikeuksista kuiten-
kin siten, ettei perustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuu-
tonta haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen seka vesiliittyman joh-
tamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu asemakaavan mukaisen ohjeellisen
naapuritontin 7 omistajana myotavaikuttamaan.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Liikekeskuksen huoltoliikennetta varten rasitesopimuksen
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10. Maapera

10.1

10.2

10.3

Kaupungin omistaman asemakaavan mukaisen ohjeellisen tontinosan 7 kanssa niin, etta
Liikekeskuksen huoltoliikenne jarjestetdaan ensisijaisesti rajoituksetta Kaupungin omistuk-
seen jaavan ohjeellisen tontinosan 7 kautta liitteen 5 mukaisesti.

Perustettavien rasitteiden kadytosta tai nilden muodostamisesta ei perita erillisia korvauk-
sia.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Tall6in Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jate-
maan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai pohja-
veden pilaantumisesta seka aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta. Mikéli Vuokra-
alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille
esitettava riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista
koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava alueen maapera. Mikali vuokrakauden
aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talléin todetaan, on Vuokra-
lainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esitta-
maan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdiminen

111

11.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Toteutussopimuksen
mukaiseen Vuokra-alueen rakentamiseen liittyvaa urakoitsijan oikeutta hallita Vuokra-alu-
etta.

Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle, kun kappaleen
4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty. Vuokra-alueella olevien rakennelmien,
laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta eril-
lddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitok-
selta maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Vuokralaisen osakekannan myynti ei tarkoita Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtdmista.
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Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, mutta on talléin velvollinen maksa-
maan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttami-
sestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisdksi hallinta-aikansa jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kun-
nes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden
siirtdmiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

12. Vuokra-ajan vakuus

121

12.2

Vuokralainen luovuttaa 135 637 € (sadankolmenkymmenenviidentuhannen kuudensadan-
kolmenkymmenenseitseman euron) suuruisen omavelkaisen takauslaitoksen antaman ta-
kauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja koh-
dassa 15.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tasta sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti paattyessa vuokra-ai-
kana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella vastaavalla vakuudella si-
ten, etta sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko vuokra-ajan. Vakuuden tulee
olla voimassa vahintdan kuusi kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 15.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta
edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen ostaa Vuokra-alueen.

13. Vuokraoikeuden rekisteréinti ja kiinnitykset

131

13.2

13.3

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan maaran. Samalla
Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edelld mai-
nitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta sekda muista tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erdantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
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katsomallaan tavalla.

14. Vuokrasuhteen paattyminen

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.11

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 6 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
rdaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen, on Vuokra-
lainen velvollinen Kaupungin pyynndsta viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka
kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Vuokra-alueen tasoi-
tettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaa-
vassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden (1)
vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisestd (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda
pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan
saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla
on talloin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 14.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.
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15. Vuokrasopimuksen muut ehdot

15.1

153

154

15.5

15.6

15.7

15.8

Tahdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun sdaannoksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnistd saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitam&dan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja tdman sopimuksen mu-
kaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, me-
lulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympa-
ristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvia maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan ul-
kopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saadetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sdannossa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maardaamassa kohtuul-
lisessa ajassa.
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16. Sopimussakko

16.1

16.3

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolman-
nelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 5 %:n vuotuisen vuokran
maaran kaksinkertaisena, jonka lisaksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttdd rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 15.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

17. Sopimuksen purkaminen

17.1

17.2

17.3

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen ei tayta
kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai, mikali rakentamisvelvoitteen mu-
kaista rakentamista ei ole ilman perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa
siitd, kun Liikekeskustaa koskeva rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen luovuttaa
kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan Virhe. Viitteen
lahdetta ei I0ytynyt. vastaisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka lajittaa tai
vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 15.5 vastaisesti.

Mikali tassa kohdassa mainitut laiminlyonnit eivat ole korjattavissa neuvotteluissa maarat-
tyyn padivdamaaraan mennessa, Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle koh-
tuullista aikaa ndiden laiminlyéntien korjaamiseen. Sopimuksen purkamisen lisaksi Kaupun-
gilla on oikeus peria Vuokralaiselta sopimusrikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvauk-
set seka sopimussakkoa kohtien 17.1 ja 17.2 mukaisesti.

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen

18.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajdoikeuden ratkaistavaksi.
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T&ta sopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

Vantaalla xx. paivana xxxxxkuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA RAKENNUS OY, omasta puolestaan seka perustettavan/pe-
rustettavien yhtiéiden lukuun

arvoisa lakimies Hannu Riikola
valtuutettuna valtakirjalla

Liitteet

Liite A Toteutussopimus

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
Liite 1C Tonttijaon luonnos

Liite 2 Alustava hankeaikataulu

Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta

Liite 5 Liikennejarjestelyt / valiaikaisen tien vuokra-alue
Liite 6 Hankkeen rajapinnat katuverkkoon

Liite 7 Liikekeskuksen luonnossuunnitelmat 07.10.2022
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies xxx xxxxxx valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta vuok-
ranantajana/myyjana ja Hannu Riikola valtakirjalla SSA Rakennus Oy:n puolesta vuokralaisena/ostajana
ovat allekirjoittaneet taman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta he ovat
olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, etta kiinteistokaupan esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxkuuta 2022
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Projektiaikataulu KIVISTO hankekokonaisuus

Liite 2.
(Alkataulu 01 02 03 004 005 006
4.10.2022 Nimi Kesto  Aik loppu = Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 a4
56/ 7 89 10/11/12/1/2/3|/4/ 5/ 6 7/8|/9/10011/12/1]/2/3 4|/5/6/7/8/9/1011/12/1/2/3|4|5/6 7/8/9/10/11/12/1 /2|3 4/ 5/6/7 8/9/10/11/12/ 1/2/3/4/5|/6 /7 /8|9 10}
. . . ) . . k L . . 1 | |
1* -1 Sopimusprosessi kaupungin kanssa 297 pv 29.09.23 Sopimusprosessi kaypungin kanlssa .
| Kokonaisaikataulu
2* 141 Maanvuokrasopimus neuvottelut 46 pv 03.10.22 Maanyuokrasopimus neuvottelut perustuu siihen. etta
— )
3* 12 Toteutussopimus neuvottelut 46 pv 03.10.22 Tateutussopimus neuvottelut // tontinluovutukset ovat
4 13 Maanvuokrasopimusten paatckset (valtu 21 pv 14.11.22 Maanvugkrasopimusten paatokset (valtuusto, k. hallitug)p ] / taSSEli Ialnv0||ma|S|a |
5 1.4 M k imuksien lainvoimai 5 21.12.22 Maanviokrasopimyksien lainvaimaisuus . .
aanvuokrasopimuksien lainvoimaisuus pv p M Tontin lohkomisen
6 1.6 Sopimuksien allekirjoituksien tavoiteajan 5pv 16.01.23 Sopimuksjen allekirjoftuksien tavqiteajankohta jf tavoite, etta
7 17 Tonttien lohkominen 53pv 31.03.23 Tonttieh lohkomingnp | < | kokonaisaikataulu on
8 | 15 | Sopimuksien mahdollinen allekirjoitus 189pv 290923 Sopimuksien mahdollinen fllekirjoitus mahdollista toteutua
9* +2 Projektin kaupallinen prosessi 280 pv 22.12.22 | kaupaliinen prosessi| |
l | |
10 -3 Projektin luonnos ja rakennuslupavaihe 291 pv 24.03.23 1 luonngs ja rakennpslupavaihe]
I I
1 341 Suunnitteluvaraus osa 1. 30.6.2022 ast 105 pv 01.08.22 ftteluvanaus osa 1. | 30.6.2022 Lsti| |
I I
12 -33 KEHITYSVAIHEEN SUUNNITTELU 214 pv 02.12.22 TYSVAIHEEN SUUNNITTELU
13 331 3. LUONNOSSUUNNITTELU L1 61 pv 30.03.22 LUONNOSSUUNNITTELU L1
14 332 4. LUONNOSSUUNNITTELU L2 83 pv 30.06.22 4. LUONNOSSUUNNITTELU L2|
15 333 5. RAKENNUSLUPASUUNNITTELU + 50 pv 02.12.22 5. RAKENNUSLUUPASUUNNITTELU H lupaliitteet
16 3.2 Suunnitteluvaraus osa 2.  31.12.2022 a 108 pv 30.12.22 Suupnitteluvarads osa 2.  $1.12.2022 rsti
17 -3.4 Rakennuslupaprosessi 246 pv 24.03.23 Rakennuslupaprosessi|
18 344 Kaupunkikuva 1 2 pv 31.03.22 Kaupunkikuva 1
19 3441 Poikkeamispéaatéshakemus 14 pv 13.06.22 Poikkeamlispaatéshakemus[]
20 342 Poikkeamispaatoskasittely 35 pv 16.09.22 Poikkeamigpéaéatoskasittely[—]
21 345 Kaupunkikuva 2 6 pv 21.11.22 Kaupunkikpiva 2p| Maanrakennus on
22 +348 Suunnittelu rakennuslupaa ja laske 170 pv 05.12.22 ttelu rakennuslupag ja laskentaa varten| ] mahdo"'_Sta a:IOItl:aa
) o . ) . B ) —lennen lainvoimaista
23 346 Lupakuvien kommentointi ja hyvaksym 17 pv 13.12.22 Lupakuvien kpmmentoint) ja hyvéksyminenp_] R Iupaa
24 343 6.RAKENNUSLUPAKASITTELY 57 pv 02.03.23 6.RAKENNUSLUPAKASITTELY p
25 347 Lainvoimainen rakennuslupa 5pv 24.03.23 Lainvoifnainen rakennuslupall
26 +4 TOTEUTUSSUUNNITTELU 303 pv 29.12.23 TOTEUTUSSUYUNNITTELY|
| | |
27 +5 Liikekeskuksen rakentamisvaihe (26kk) 545 pv 30.04.25 Liikekeskuksen rake 1tamisvaihe| (26KkK)| |
| | |
28 +6 Asuintornin rakentamisvaihe (22 kk) 458 pv 01.09.25 Asuintor||1in rakentarisvaihe (22 kk)| |
[ [
29 -7 Liikekeskuksen mahdollinen avaaminen 295 pv 26.05.26 LiikeReskuksen mahdollinen gvaaminen|
30 741 Aikaikkuna 1 44 pv 02.06.25 Aikaikkuna 1&
31 72 Aikaikkuna 2 46 pv 04.11.25 7 Aikaikkuna 2p__
2 73 Aikaikkuna 3 39 pv 25.05.26 // Alkaikkuna 3]
Lahtokohtaisesti liikekeskuksen
avaus kevaalla 2025.
Toteuttaja ilmoittaa
avausajankohdan 1,5 vuotta
ennen likkekeskuksen
valmistumista. Kaupunki sitoutuu
tekemé&an liikekeskuksen
tarvitsemat asemakaavan
mukaiset katuyhteydet.

E Taso 1 |:| Taso 2 |:| Taso 3 |:| Taso 4 @ Taso 5 |:| Taso 6 I:| Tavoite Hl Toteutuma |:| Ja



HannuRiikola
Puhekupla
Kokonaisaikataulu perustuu siihen, että tontinluovutukset ovat tässä lainvoimaisia

HannuRiikola
Puhekupla
Tontin lohkomisen tavoite, että kokonaisaikataulu on mahdollista toteutua

HannuRiikola
Puhekupla
Maanrakennus on mahdollista aloittaa ennen lainvoimaista R-lupaa

HannuRiikola
Puhekupla
Lähtökohtaisesti liikekeskuksen avaus keväällä 2025.
Toteuttaja ilmoittaa avausajankohdan 1,5 vuotta ennen liikekeskuksen valmistumista. Kaupunki sitoutuu tekemään liikekeskuksen tarvitsemat asemakaavan mukaiset katuyhteydet.

HannuRiikola
Tekstiruutu
Liite 2.  Aikataulu 4.10.2022


Kivisto-projekti
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava
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Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy
Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 6220 390
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi

kaiteineen.

Vastuu: Toteuttaja

A B | e
— - A 1.krs § +56.20
, A
Kiveyksen tms. ". ol \\+61 w0
pinnan toteuttaminen ; - jﬁ;g\:%;gg
Jniin, etta se yhtyy ; .
Topaasiaukion A/ T VR
intamateriaalin V) G/ | eks 18565
pinta TOPAASIAUKIO /) 10.krs +88.85
] el , 11 .ki +91.85
kanssa. et — diakko 164585
Vastuu: Kaupunki YBT3 e SR 03
' 7 2 T —— jTopaasikujan ja
> % N /ﬂﬁ) IA rakennusten valisen
& 4 - . . . .
5 BAK1ASURY &, TOPA tilan pintamateriaalien
— ‘ toteuttaminen. N\
: , , rakl . S Vastuu: Vantaan
9 e KELLARISSA viherkatto O < 560 H
o 4 ” N ?%%ALLI o kaupunkl
N/ viherkatto -7 KAUPPAKESKUS 1 . g
558 S ¢ 0, %, lw(elilrasn Igéﬁgg 1 / @\\g?‘)’ . . 0 (? /
. f N2 m Sies 156 an A N/
Kiveyksen tms. AN - : ) (J s
pinnan toteuttaminen |~ Wi 2, ' ‘ *Q e
niin, etta se yhtyy [ s
naapurihankkeen oy : et % o R N
intamateriaalin / 7 N
p 4 / A 7 ~
kanssa. L Tukimuurin
Vastuu: Toteuttaja .
: rakenteminen

Liittyman rakentaminen
Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja

©
549

548

o
539
- N
/
SL5
Sk
549
~ N\ \\

RAKENNUSPAIKAN (TONTTI 6 JA OSA TONTISTA 7) RAKENNUSOIKEUS JA
LAAJUUSTIEDOT

ASEMAKAAVAN TONTILLA 6

RAKENNUSOIKEUS 11500 k-m?
RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 14000 k-m?
YLITYS 2500 k-m?

ASEMAKAAVAN TONTILLA 7

RAKENNUSOIKEUS 50000 k-m? .
MUUTOSALUEELLA RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 11800 k-m?
JALJELLA 38200 k-m?

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.
Rakennus liitetdan kunnalliseen kaukolampd-, jatevesi-, sadevesiviemari- ja
vesijohtoverkkoon seké séhkoéverkkoon.

JATTEET
Jatteet jatepuristimiin ja suojattuihin jateastioihin

PIHA

Maanpinnan ja pihan kallistukset erillisen piha- ja pinnantasaussuunnitelman
mukaan

Pihan ja pihakannen istutukset ja pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman
mukaan

HULEVEDET
Hulevedet késitellaan tonttien sisalla erillisen hulevesisuunnitelman mukaan

AUTOPAIKAT

Suunnitelmassa:

Autohallissa 175
Kavelykannen alla pihalla 8
Autopaikat yhteensa: 183 ap

Pihalla oleva tilapinen paikoitusalue 113 ap

POLKUPYORAPAIKAT

Suunnitelmassa:

Kellarissa sisalla

97 (lukittava)

86 (lukittava)

158 (saasuojassa)
139 (avopaikat)
460 pp

1.kerroksessa sisalla
Katutasolla

Katutasolla
Polkupydrapaikat yhteensé:

Tama piirustus selventdd Vantaan
kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen
rakennettavan hankkeen rajapintoihin.

Kivisto K23196/T6 JA 7

Topaasikuja 8, 01700 Vantaa
ASEMAPIIRROS 1:1500

10.8.2022



HannuRiikola
Tekstiruutu
Tämä piirustus selventää Vantaan kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen rakennettavan hankkeen rajapintoihin.


HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy naapurihankkeen pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy Topaasiaukion pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Tukimuurin rakenteminen kaiteineen.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Topaasikujan ja rakennusten välisen tilan pintamateriaalien toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Liittymän rakentaminen Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja
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RAKENNUSOIKEUS KERROSALA

KERROS |PINTA-ALA  |KERROSALA | TONTTI

1KRS

1KRS |[KEM RO [4641 m2 [TONTTI 7
4641 m2?

2KRS

2KRS KEM RO 4656 m? TONTTI 7

2KRS KEM RO 1498 m? TONTTI 6
6155 m2

3KRS

3KRS KEM RO 2024 m? TONTTI 7

3KRS KEM RO 1275 m? TONTTI 6
3300 m?

YHT. 14095 m?

50m

Kivistd K23196/T6 JA 7
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa

Rakennusoikeudelliset kerrosalat
KAUPPAKESKUS
7.10.2022
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