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Asemakaavan muutos 002430 ja tonttijaon muutos, 62 Jokiniemi / Haxas
VD/10261/10.02.04.00/2019
TeA/TLA/MYL/THU/VIK/JT

Kaava-alue sijaitsee Jokiniemessd. Haxasin rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta pihapiiria
tdaydennetadn kaksikerroksisilla pari- ja rivitaloilla. Erillisten pientalojen korttelialue muuttuu
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Padrakennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan,
ja maakellari suojellaan. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu muodostuvalle pohjoiselle tontille, jonka
asuinrakennusoikeus on 1100 k-m2. Suojellut rakennukset ovat eteldisella tontilla. Nykyisen
padrakennuksen laajuus on 80 k-m2. Koko korttelin aikaisempi rakennusoikeus oli 200 k-m2, ja nyt
osoitettu asuinrakennusoikeus on yhteensa 1180 k-m2, eli kasvua on 980 k-m2. Kaava-alueen pinta-
ala on 0,56 ha. Korttelitehokkuus on e= 0,21, kun mukaan lasketaan suojeltu rakennus, ja e= 0,20
ilman suojeltua rakennusta. Aikaisempi korttelitehokkuus oli e= 0,036. Uusia asuntoja on 12 kpl, ja
viitesuunnitelmassa niiden keskipinta-ala on noin 76 huoneistoneliémetria. Uusia autopaikkoja on 18
kpl.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 62207, kaupunginosassa 62 Jokiniemi.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 62207, kaupunginosassa 62 Jokiniemi.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 62207, kaupunginosassa 62 Jokiniemi.

Alue sijaitsee Jokiniemessa, Winterinmaen koillispuolella. Alueeseen kuuluu Ohratien, Elopolun,
Satopolun ja Korsipolun rajaama kiinteistd osoitteessa Ohratie 8. Alueella on 1800-luvulla rakennettu
Haxasin tilan paarakennus seka nelja talousrakennusta: makasiini, maakellari, navetta/talli ja sauna.
Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 1000 metria ja Hiekkaharjun asemalle noin 900 metria.

Hakija
Alueen maanomistaja.

Maanomistus
Alue on yksityisessa omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Casagrande Laboratory hakijan
konsulttina.

Asemakaavatyon aikana kaavatyon tueksi on laadittu seuraavat selvitykset, jotka ovat
kaupunkiymparistélautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenten nahtavilla extranetissa:

Haxas — rakennushistoriallinen selvitys asemakaavoitusta varten 3.5.2019, Vantaan kaupunginmuseo
Korjattavuusselvitys Haxas talousrakennus, Asiantuntijamestarit Oy

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta (A1). Valtaosa alueesta sijaitsee tarkealla pohjavesialueella.

Uusi yleiskaava 2020 on hyviaksytty valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Alue on
merkitty asuinalueeksi (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Olemassa olevan pientaloalueen
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uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominaispiirteitd seka
rakentamisen tapoja. Valtaosa suunnittelualueesta sijaitsee pohjavesialueella, joka on erityisen
merkittdva vedenhankinnan ja veden kayttokelpoisuuden sédilyttamisen kannalta.

Asemakaavamuutos

Kaava-alue sijaitsee Jokiniemessad. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Haxasin rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pihapiirin taydentaminen puurakenteisin pientaloin. Paarakennuksen
ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan, ja maakellari suojellaan. Uudisrakentaminen sijoittuu
korttelin lansi- ja pohjoislaidoille. Uudisrakentamisen tieltd puretaan vanha navetta/tallirakennus.

Korttelialue muuttuu erillisten pientalojen korttelialueesta (AO) asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).
Kortteli jaetaan kahdeksi tontiksi. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu pohjoiselle tontille, jonka
asuinrakennusoikeus on 1100 k-m2. Suojellut rakennukset ovat eteldisella tontilla. Nykyisen
paarakennuksen laajuus on 80 k-m2. Korttelin asuinrakennusoikeus on yhteensa 1180 k-m2, ja
korttelitehokkuus e= 0,21 (e= 0,20 ilman suojeltua rakennusta). Molemmille tonteille osoitetaan
rakennusala uudelle talousrakennukselle.

Uudisasuntojen enimmaismaara on 12 kpl. Asunnot sijoittuvat kaksikerroksisiin pari- ja rivitaloihin.
Rakennusten koko, kattomuoto ja julkisivumateriaalit liittavat uudisrakentamisen olemassa olevaan
kulttuurihistorialliseen ymparist6on. Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan
padosin puuta. Korsipolun varrella rakennukset yhdistetdan toisiinsa katoksin ja rakennelmin. Ratkaisulla
rajataan korttelipihaa pohjoispuolen kerrostaloaluetta vasten.

Kortteli muodostaa jatkossakin yhden vehrean pihapiirin, jossa tonttien valista rajaa ei aidata. Pihan
vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Korttelin vanhoja tammia
sailytetdan. Istutettavan kasvillisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee soveltua vanhaan
kulttuuriymparistoon. Pysakointipaikat sijoitetaan hajautetusti maantasoon ja rakennusten valisiin
katoksiin.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntarakenteellisesti seka
-taloudellisesti perusteltua.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.3.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 8 kpl. Kaupunginmuseo toteaa kannanotossaan, ettd se on
selvittanyt kiinteiston rakennushistoriaa, ja esittda kaikkien 1800-luvun rakennusten (paarakennus,
navetta/talli, makasiini ja kellari) sailyttamista pihapiirissa. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee
sovittaa pihapiirin kokonaisuuteen ja mittakaavaan. Yksityisissa mielipiteissa (2 kpl) haluttiin sailyttaa
nykyinen miljo6 rakennuksineen. Uudet ajoyhteydet ja parkkipaikat herattivat huolta.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: kaavaehdotuksessa
jatketaan voimassa olevassa asemakaavassa suojeltujen rakennusten (pdarakennus ja makasiini)
suojelua, ja suojelun piiriin lisataan maakellari. Purettavan navetta/tallirakennuksen kuntoa ja
mahdollista tulevaa kayttotarkoitusta selvitettiin kaavatyon aikana. Uudisrakentaminen sovitetaan
pihapiiriin kaavamaarayksin, jotka ohjaavat mm. runkosyvyytta, kattomuotoa ja julkisivumateriaalia.
Istutettavan kasvillisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee soveltua vanhaan kulttuuriymparistoon, ja
pysakointipaikat sijoitetaan hajautetusti.
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Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava tuottaa 1100 k-m? uutta asuntokerrosalaa ja enintdin 12 uutta asuntoa.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija, yksityinen maanomistaja, ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1100 €), yhteensa 6100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 7.6.2022 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.6.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002430 ja tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi / Haxas,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, etta hakija, yksityinen maanomistaja, maksaa

muutoskustannukset (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(1100 €), yhteensa 6100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 12

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.6.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002430 ja tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi / Haxas,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, ettd hakija, yksityinen maanomistaja, maksaa

muutoskustannukset (5000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(1100 €), yhteensa 6100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 &:n nojalla nahtavilla 29.6.-
29.8.2022. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.
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Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2022 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 8 ja saatiin 6 kappaletta. Lausuntopyynt66n vastasivat Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes), Vantaan Energia Oy ja Vantaan energia Sdhkoverkot Oy, Uudenmaan ELY-
keskus, Uudenmaan liitto, Vantaan kaupunginmuseo ja HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut. ELY-
keskuksen ja kaupunginmuseon lausunnoissa arvioidaan asemakaavamuutosehdotuksen suhdetta
korttelin kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin. Lausunnot on otettu huomioon vastineissa.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan ei ole tehty tarkistuksia.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Selostusta on tdydennetty kaavaprosessin vaiheiden seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen osalta.

Kaupunkiympadristolautakunta 25.10.2022 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan selostukseen esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 7.6.2022 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002430 ja tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi / Haxas.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 14.11.2022 § 32

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan selostukseen esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 7.6.2022 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002430 ja tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi / Haxas.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 7.6.2022

- Asemakaavamuutoksen selostus 7.6.2022, 25.10.2022 tarkistettu
- Lausunnot ja vastineet 25.10.2022
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Taytantéonpano: lakiasiat ja paatdsvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,
asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



