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Poytakirja Nro 11/2022 Sivu 1
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 16.11.2022 klo 17.00-18.33

Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet
Kivimaki Otso, puheenjohtaja X Ellonen Leila
Kiljunen Kimmo, varapuheenjohtaja - Molsa Tomi
Hummastenniemi Heidi X Karjalainen Jenni
Hynninen Mari - Pitkdnen Eeva
Lind Antti - Mattila Kari
Liutu Topi X Haapala Heidi
Makipernaa Aki X Liukkonen Pasi
Oja Mika X Kahara Kaarlo
Pajunen Emmi X Linkola Maija
Pentila Mira - Heikkinen Minna
Puha Seija X Nikkanen Teemu
Siniketo-Pietila Katja - Vauhkonen Miro
Toivonen Teija X Huuskonen Sanna
Viilo Mikko X Huhta Timo
Vahakangas Jussi X Vanhanen Tuomas
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Lundell Kai-Ari - Saimen Tuukka
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Reinhardt Julius X Pravjot Pannu
Muut osallistujat
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja X
Kari Antti, kiinteist6johtaja -
Wallenius Pekka, tilakeskusjohtaja, X
kiinteistdjohtaja vs.
Westlin Henry, kaupungininsindori X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja -
Hamari Milla, viestintapaallikkd X
Malinen Laura, hankekehitysarkkitehti x (§:t 1-3, klo 17.00-17.29)
Koskela Gilbert, projektijohtaja X (§:t 1-3, klo 17.00-17.59)
Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija, X

poytakirjanpitaja

Lasna

Lasna



Poytakirja Nro 11/2022 Sivu 2
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Otso Kivimaki

Poytakirjanpitdja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 18.11.2022, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Mikko Viilo Jussi Vahakangas

Pykala 19 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 21.11.2022 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



sviakir
@ Vantaa Egﬁtirlgﬁilalautakunta

16.11.2022

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3&tos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Siniketo-Pietila Katja ja Viilo Mikko (varalla Vahdkangas Jussi ja
Kiljunen Kimmo), ja

b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 18.11.2022 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Viilo Mikko ja Vahakangas Jussi, ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdaan perjantaihin 18.11.2022 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 5 / Aviapoliksen lukion hankesuunnitelman hyvaksyminen / hankekehitysarkkitehti Laura Malinen

Asia 9, 10, 11, 12 ja 13 / Kiviston Colosseumin korttelin 23196 tonttien 6 ja 7 maanvuokrasopimukset ja
toteutussopimus / projektijohtaja Gilbert Koskela

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

48 Kuntalain 92 §:n ottomenettelya varten saapuneet pdatokset / TeA

Kaupunkitilalautakunnalle 26.10.2022 jalkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 76/2022 Ensimmaisen optiovuoden 2023-2024 kayttoonotto / Koivukylan suuralueen katu- ja
viheralueiden hoitourakka, palveluhankinta 2019-2023

Apulaiskaupunginjohtaja vs. Henry Westlin
§ 77/2022  Yhteistyosopimuksen hyvaksyminen Kaupunkililkkenne Oy:n ja Vantaan kaupungin vililla
Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 87/2022 Ollaksen paivakodin lammitysjarjestelman muutos
§91/2022 LTO1 lisa- ja muutostyd, Martensdals bildningsrum, koulun perusparannus ja paivakoti
uudisosa, rakenne- ja pohjarakennesuunnittelijan hankinta

Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§ 83/2022 Yhteiskdyttoautojen pysakointioikeuden myontaminen / Hus Diagnostiikkakeskus
Liikkuva naytteenotto

§ 88/2022 Keimolantie vililla Topaasikuja - Syvakiventie; 23 Kivisto, katusuunnitelman
hyvaksyminen

§94/2022 Hankinta / Vantaan ratikan ratasahkosuunnittelu, lisdtyo6 2

Kiinteistokehityspaallikké Tomi Henriksson

§6/2022 Tilan 92-409-6-154 ostaminen Lapinkylan kyldsta / Sirkka Degerlundin kuolinpesa (1/3),
Meri Koskisen kuolinpesa (1/3) ja Benita Toivola (1/3)

§7/2022 Asuinhuoneistojen valittajien valinta

Tonttipadllikké Armi Vaha-Piikkio

§ 15/2022 Tilan (92-410-11-7) ostaminen Lansisalmen kylastad / Asunto Oy Kuoppamaki

§16/2022 Tilan 92-406-3-303 ostaminen Keimolan kylastad / Boy Lindbergin kuolinpesa (1/1)

§17/2022 Kiinteiston 92-68-176-4 ostaminen Koivuhaan kaupunginosassa / Bengt Ole ja Kaarina
Tuulia Sj6élund

Toimitilapaallikko Tarja Ek
§ 74/2022 Varia Ojahaan tilapéaisen vuokratilan vuokrasopimuksen jatko-option kdyttaminen /
Parmaco

§ 75/2022  Sopimuksen muutos liikehuoneiston vuokrasopimukseen / Peltolantie 2 / Tikkurila S&atio

Rakennuspaillikké Jaakko Koivunurmi



Poytakirja 4 Sivu 7
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

§ 58/2022 Kadunpitopaatds / Vuontiskero
§ 59/2022 Kadunpitopaatds / Turvalaaksonkuja

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 23/2022 Maankayttolupa tiekarhun, kaivinkoneen, kuorma-auton ja varastokontin sailyttamiseen
Hakunilassa / Seppo Luotola
§24/2022 Tilan 92-420-4-462 ostaminen Sotungin kylasta / Aino ja Aarne Leppalan kuolinpeséat

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 36/2022 Maanomistajan lupa suojaputkille ja maakaapeleille Varistossa / Vantaan Energia
Séhkoverkot Oy

§37/2022 Maanomistajan lupa valokuituverkolle Lapinkyldssa / Valokuitunen Oy

§38/2022 Maanomistajan lupa jakokaapille ja maakaapelille suojaputkineen Kivistossa / Vantaan
Energia Sahkéverkot Oy

§39/2022 Maankayttoluvan jatkaminen tilapaiselle tydmaatukikohdalle Keimolassa / Keski-
Suomen Betonirakenne Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Kiinteistokehityspaallikké Tomi Henriksson

§8/2022 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen ajoharjoittelutoimintaa varten Kiilasta /
Uudenmaan Ajoharjoitteluradat Oy

Toimitilapaallikko Tarja Ek

§ 77/2022  Krassitien tilapaisen paivakodin vuokratilojen vuokrasopimuksen jatko-option
kayttaminen / Parmaco

§ 78/2022 Vantaan kaupungin sekd Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen sahkonhankinnan
asiantuntijapalvelun yhteishankinta

Maankayttoinsindori Jouni Kahila

§9/2022 Maankayttolupa tilapadiseksi tydmaatukikohdaksi ja luiskausalueeksi Nikinmdessa
tonteilla 92-86-164-3 ja 92-86-164-5 / TT Estate Oy

§ 10/2022 Kiinteiston 92-81-9906-1 maa-alueen uudelleen vuokraaminen kioski- ja
ravintolatoiminnan harjoittamista varten / Dal-Grill Oy



Poytakirja 4 Sivu 8
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 25/2022 Maankayttolupa-ajan jatkaminen Kiviston, Keimolan ja Kaskelan pysakoéintitunnusta
varten / Kadut ja puistot palvelualue

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§40/2022 Sopimuksen hyviksyminen koskien olemassa olevien 110 kV:n ilmajohtorakenteiden
siirtamiseen Varistossa / Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

§41/2022 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen mullan jalostamista seka varastointia varten

Kiilasta / Ralf Ajalin Oy

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto



Poytakirja 5 Sivu 9
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

58 Aviapoliksen lukion hankesuunnitelman hyviksyminen / PW

VD/11408/10.03.02.01/2022
TeA/AK/PW/EK/LM

Aviapoliksen lukion uudisrakennus vastaa Vantaan lukiokoulutuksen opiskelijapaikkojen tarpeen
kasvuun. Rakennukseen tulee sijoittumaan opiskelijapaikat yhteensa 700 yleislukio-opiskelijalle.
Taloussuunnitelmassa 2022-2025 Aviapoliksen lukion tilat on esitetty toteutettavaksi VTK Kiinteistot
Oy:n hankkeena. Hankkeen tavoitehinta on noin 36,5 milj. euroa (alv 0 %, KL 119). Tavoitteen
mukainen aikataulu valmistumiselle on elokuussa 2026, mika edellyttaa kaavan olevan lainvoimainen
kevaalla 2024.

Hankesuunnitelma on laadittu yhteistyOssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan, kaupunkisuunnittelun ja
toimitilajohtamisen kanssa. Hanke tulee sijoittumaan Aviapoliksen suuralueelle Veromiehen
kaupunginosaan, lahelle Aviapoliksen rautatieasemaa Aviapoliksen keskustan alueella. Alueen
kaavamuutostyo on aloitettu. Rakennuspaikka on Aviabulevardin varrella. Tarkempi sijoittuminen
varmistuu valmisteilla olevassa asemakaavassa.

Aviapoliksen lukion uudisrakennuksen tarveselvitys on hyvaksytty Kasvatuksen ja oppimisen
lautakunnassa 4.4.2022 § 8, Kaupunkitilalautakunnassa 6.4.2022 § 7 ja Kaupunginhallituksessa
25.4.2022 § 16.

Kohteen hankesuunnittelussa maaritetty kokonaislaajuus on 5644 hym2 / 7040 htm2 / 8620 brm?2.
Hankesuunnittelun perusteella laskettu tavoitehinta hankkeelle on 36 500 000 euroa (alv 0 %, KL 119;
tavoitehintalaskelma pdivatty 17.10.2022). Tarveselvityksen kustannusennuste on 33,8 milj. euroa (alv 0
%, KL 112,6). Hankesuunnitelman tavoitehinta poikkeaa tarveselvityksen kustannusennusteesta
kustannushintaindeksin nousun takia. Lisaksi tavoitehinta sisaltaa varauksia ja maailmantilanteen takia
kustannustasoon sisaltyy epavarmuutta.

Pysakdintipaikat on esitetty sijoitettavan lukion tontin ulkopuolelle sijoittuvaan keskitettyyn
pysakadintilaitokseen. Pysakdintiratkaisusta aiheutuvat kustannukset eivat sisally tdman
hankesuunnitelman mukaiseen tavoitehintaan.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt Aviapoliksen lukion hankesuunnitelman
7.11.2022 § 6.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 2 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan pdattaa toimintaan liittyvien yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien
hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen) hyvaksymisesta lukuun ottamatta useampaa toimialaa
koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien investointihankkeiden tai teknisten
perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 5
Kiinteistéjohtajan vs. esitys:
Paatetaan hyvaksya Aviapoliksen lukion 19.10.2022 paivatty hankesuunnitelma ja sen tavoitehinta 36,5

milj. euroa (alv 0 %, KL 119).

Paatos:
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava kaupunkitilalautakunnan yhteinen poytakirjalausuma:
”Lautakunta edellyttda, etta koulun oppilaiden ja henkilékunnan erilaiset pysdkdintitarpeet, kuten mm.
henkildautot, mopot ja polkupyorat, kartoitetaan ja otetaan vakavasti huomioon seka Aviapoliksen

lukion tontin ettd sen ldhialueiden kohteiden asemakaavoituksessa ja jatkosuunnittelussa.”

Liitteet:
- Aviapoliksen lukio, 19.10.2022 paivatty hankesuunnitelma liitteineen

Taytantdéonpano: Toimitilajohtaminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hankekehitysarkkitehti Laura Malinen, puh. 043 826 7724
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



AVIAPOLIKSEN LUKIO

UUDISRAKENNUS

Hankesuunnitelma 19.10.2022

WAZPROLRES o
e >

Vantaa
Vanda

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 5 §



SISALLYSLUETTELO

1 HANKE TIETOKORT T ... iiiieieciiiiiiseeuiressssssssssssssassssssrssnsssssseressssssssseesssssssreesnssssseressnnsssseressnnsnssens 4
2 HANKKEEN PERUSTEET ......ccceeuiiiiiisesetiisiirsssssiseesssssssseeessssssssseesnsssssssessssssssssessssssssssessnssssssresens 5
2.1. HANKKEESTA AIEMMIN TEHDY T PAATOKSET ..uuuieiietiieeeeeeetieeeeeeestieeeeeeeaaeeeessesaaneeessesssneeesennnnnns 5
2.2. YHTEENVETO HANKKEESTA . .cuutiiitiiitteeeeteeeeteeest e e eeaeesaa e e e e e e et e e eaa e e e aaeesaneeeanssennssennaerennnns 5
3 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS, TILAOHJELMA JA TILOJEN VAATIMUKSET .........covvrmmuinens 7
3.1 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS ...covtunieeeiettieeeeeetaeeeeeesataeeesesstanaeesseesaanseeaseessasseeseesannseesesranseeeeeens 7
L2 TILAOHUELMA ...ovtte ettt e e e et e e e e et e e e e e e et e e e e e e e et e e e e e e eata e e e s esssanaeeesessaanseeesesssnnseeesnrannnaeeees 14
3.3 TILOUEN VAATIMUKSET uuiittueituneeitteeetaee et eeeaa e e eaae e s et e e eaa e s e e e eean e easaseeaan e esanseesanseesnnsessnneenes 15
N 4 € 1 L RS 17
4.1 YLEISET TAVOITTEET JA VAATIMUKSET ... cteietteeeeeeettteeeeeeetaaeeeeesesaasessessaanssesssssansessesssnnaeeeeennes 17
4.2 ARKKITEHTONISET TAVOITTEET «unetittttiieeeterttieeeeeetstiaeeeeestsnaseesssssnaeesesstaaeesssstaneaessesssnneeeesernes 21
4. 3 ESTEETTOMYYSTAVOITTEET .ivtuiittiieiiteeitte ettt e e et e e et e e et e e et e e et e e aaa e ssan e eaaneesaanesraaneeraneeeanns 22
s Y = NN = = T S = e 7\ V70 T = = 23
4.5 LVIA-TEKNISET TAVOITTEET tttuuieeietttuieeeterttaeeeeeesstseeeestsnseessesseesesstaaasesesstaaeessessraneeeeresnes 25
R RSy N (@ =1 NS =5 -\ Y/ 1 1 =1 = 29
4.7 TOTEUTUKSEEN LUTTYVAT TAVOITTEET ... ittneiitieeetieee et e eete e e ee e e e e e et e e esaeeeaaeeeaaneeeaaneeeaaneeeanns 36
5 RAKENNUSPAIKKA ... cotiteeiiiiiitieeirrrrsrasssrsrressssss e ssssssrersssssssreresssssressssrennnnnn. 39
5.1 RAKENNUSPAIKAN SIJAINTIJA HALLINTA L..uiiiiettieeeeeeeetiieeeeeeeetteeeessestaneeeesssssnnseessesssnnseesssrsnnnaeeees 39
5.2 RAKENNUSPAIKAN OMINAISUUDET ...uuiiitnieittee et ee et e e e e e eaeeseaeeeeaeeeaansesaaeeesaeeeenseeeneeeenneeees 39
5.3 RAKENNUSPAIKAN TOIMINNALLISET TAVOITTEET .uuniiiuiiieieeeeteeeeaeeeeteeeeteeeeneeeaaeeesneeesneeesnneenes 41
6. HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE ......ccootieciiiiiiiieierisessssasssssssssssssessssssssersssssssssssessssssssessssnnsnns 42
7. KUSTANNUKSET ...ttt s s s s rressss s s s s s rasss s s s s s sassss s s e s s nassss s ernnnsssssssrnnnssssssesnnnssnnensnnnnnsnns 43
7.1 INVESTOINTIKUSTANNUSENNUSTE .. .ceivttuieieeiettieeeeeeetsneeesesesanesessessanseeesssssnnseeesesssnnseeeesssnnaeeees 43
7.3V AISTOTILAKUSTANNUKSET ...ttt ttitteeett e e et e e et e et e e e e e e e e s e e eea e e eaaa e e eean e e e et e e eeaseeeneeeenneenes 44
T4 PURKUKUSTANNUKSET ...ttt ettt ee et e e et ee et eeeaaees e e s eaae e e et e e aan e eean e eaaaseeaan e esan e esnnseesnneessnneeees 44
7.5 YLLAPITO- JA KAYTTOKUSTANNUSENNUSTE ...cevtuueieiiiettiieeeeeeetaneeeeseessaneesssssssnseessesssnnseessesnsnaeeees 44
8 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU.......ccoii i ieeeeecirssrrree s rssssssasss s s esssssss s s e sssssssssressnnsssserens 45
O TYOTURVALLISUUSASIAT ....coeeeeeteeeeeeeeseessessssssssasssasssassssssssssesssssanssensssssesssesanssensssssesssessnesans 46
L0 5 3 [ Y 46
T0.71 AIKATAULURISKI ... cetttteeee ettt s e e e e eetae s e eee s et s eeeeesbaa s eeeseesaa s eeeeeabaaeeseessanasesesssanessresssnnaeeernnnen 46
T0.2 KUSTANNUSRISKI ...cvteteeeeeettieeeeeeette e e eee et e e eeeeaaaa e e e e e e e s s eee e e s s e eeees s eeesesssanaesesesssnneeeernrnen 47
10.3 MAAPERASTA JA RAKENNUSPAIKASTA AIHEUTUVAT RISKIT 1.uciitiiiiieeiiieeeee e e eeeei e e e ee e eeennns 47
11 HANKESUUNNITTELUTYORYHMAL.......ccoeitieeereiteeee st ssessesssssesasssssssessssssessssssssasssssssessssnsesaes 49
2

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistét ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
19.10.2022 Hankekehitysarkkitehti Laura Malinen

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 5 §



Liitteet:

- Liite 1: Sijaintikartta

- Liite 2: llmakuva

- Liite 3: Tonttikartta

- Liite 4: Tontinkayttéluonnos

- Liite 5: Tilaohjelma, tiivistetty
- Liite 6: Tavoitehintalaskelma

3
Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistét ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
19.10.2022 Hankekehitysarkkitehti Laura Malinen

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 5 §



1 HANKETIETOKORTTI

Kohteen nimi:
Aviapoliksen Lukio (uudisrakennus)

Tarpeen kuvaus:
Aviapoliksen lukio tulee vastaamaan Vantaan lukioikdisten maaran kasvuun seka tavoitteeseen nostaa perus-
opetuksen paattavien nuorten suhteellista maaraa Vantaan lukioissa.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Aviapoliksen lukion tarveselvitys (2022)

Vantaan lukioverkkoselvitys (2020)

Toisen asteen koulutuksen palveluverkkoselvitys (2021)

Tarpeen perustelut:

Tarpeiden mukaisten ja laadukkaiden opetustilojen tarjoaminen toisen asteen koulutuksen kasvavalle opiskeli-
jamaaralle Vantaalla. Aviapoliksen lukio vastaa Vantaan lukiokoulutuksen tilapaikkojen tarpeen kasvuun ja tu-
kee Vantaan kaupungin tavoitteita lukiokoulutuksen tarjonnassa. Vantaalla on talla hetkella tarjolla merkittavasti
vahemman lukioiden aloituspaikkoja kuin paadkaupunkiseudulla keskimaarin. Vantaan lukioverkkoselvityksessa
todetaan, ettd Vantaan toisen asteen opetuksen ikaisten nuorten maara on kasvava. Lukioverkkoselvityksen
mukaan nykyisten lukioiden kapasiteetti ei riitd vastaamaan kasvavaan lukioikaisten maaraan, vaan tarvitaan
kasvuun vastaavaa uudisrakentamista.

Kayttajatoimiala(t):
Kasvatus ja oppiminen

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
52 Veromies Ei tiedossa n. 5300 m2
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Tasmentyy kaavoituksessa -
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%)

brmz htmz hymz € €/ brm2 €/ htm2
Uudisrakennus 8620 7040 5644 36 500 000 4234 5185
Laajennus / lisdrakennus - - - - - -
Muutos / peruskorjaus - - - - - -
Hankkeen tilapaikkamaara 700 opiskelijapaikkaa

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 52143 €/ tilapaikka

Viistoétilan tarve:
Ei vaistdtilatarpeita.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Taloussuunnitelmassa 2022—2025 Aviapoliksen lukion uudisrakennus on esitetty toteutettavaksi VTK Kiinteistot
Oy:n hankkeena.

Hankkeen toteutusaikataulu:
11/2021-8/2026 (rakentaminen 10/2024—4/2026)

Yllapitokustannukset € / v (alv 0 %):
408 038 € / vuosi (ei sisalla siivousta)

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle € / v (alv 0 %):
3 296 699€ / vuosi

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):

582 317 €

Vuokra-arvio kayttdjatoimialalle:

Tuleva vuokra 32,92 €/ m?/kk (alv 0 %)
Vuokravaikutus 231780 €/kk 2781360€/v
Vuokravaikutus/tilapaikka 331 €/kk

Laatija (t): Paivamaara:

Boost Brothers Oy / Avario Oy / VTK Kiinteistot Oy / Kasvatuksen ja | 19.10.2022

oppimisen toimialan yksikké / Toimitilajohtamisen palveluyksikko
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2 HANKKEEN PERUSTEET

2.1. Hankkeesta aiemmin tehdyt paatokset

Aviapoliksen lukion uudisrakennuksen tarveselvitys on hyvaksytty Kasvatuksen ja
oppimisen lautakunnassa 4.4.2022 § 8, Kaupunkitilalautakunnassa 6.4.2022 § 7 ja
Kaupunginhallituksessa 25.4.2022 § 16.

2.2. Yhteenveto hankkeesta

Aviapoliksen lukion tilojen hankesuunnitelma on laadittu Vantaan kaupungin
Toimitilajohtamisen palveluyksikdn, Kasvatuksen ja oppimisen toimialan, Boost
Brothers Oy:n, Avario Oy:n ja VTK Kiinteistét Oy:n yhteistyona.

Aviapoliksen lukio on osa toisen asteen koulutuksen palveluverkon kehitysta seka
Aviapoliksen keskustan kaavamuutosalueen kehitysta. Aviapoliksen lukio vastaa
Vantaan lukiokoulutuksen tilapaikkojen tarpeen kasvuun ja tukee Vantaan kaupungin
tavoitteita lukiokoulutuksen tarjonnassa. Vantaan lukioverkkoselvityksessa todetaan,
ettd Vantaan toisen asteen opetuksen ikdisten nuorten maara on kasvava.
Lukioverkkoselvityksen mukaan nykyisten lukioiden kapasiteetti ei riitd vastaamaan
kasvavaan lukioikdisten maardan, vaan tarvitaan kasvuun vastaavaa
uudisrakentamista.

Rakennukseen tulee sijoittumaan tilapaikat yhteensa 700 yleislukio-opiskelijalle.
Rakennus tulee sijaitsemaan Aviapoliksen keskustan alueella. Alueella on kaynnissa
kaavamuutos. Rakennuspaikka sijoittuu Aviabulevardin varrelle. Tarkempi
sijoittuminen varmistuu valmisteilla olevassa kaavassa. Aviabulevardin alue on
kasvava sekd kehittyva, joten lukiorakennuksen liittymisellda muuhun tulevaan
kaupunkirakenteeseen ja joukkoliikenteeseen on vaikutusta kaupunkikuvallisten
tavoitteiden saavuttamisessa.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet maarittyvat keskeisen sijainnin kautta: Alueen tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealaatuinen kokonaisuus. Suunnittelun
tavoitteena on etsia raikkaita ratkaisuja siihen, milta nayttdd tulevaisuuden
monitoimintainen lukiorakennus. Kohteen erityispiirteitd ovat mm. korkeatasoisen
arkkitehtuurin tavoitteet, korkeatasoiset kaupunkikuvalliset tavoitteet seka taiteen
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hyédyntaminen rakennuksen yhteydessa. Suunnittelun perustana on myoés korkealla
tasolla oleva tilojen kayttd- ja muuntojoustavuus niin lukion oman toiminnan kuin
iltakayton seka julkisten tilojen osalta.

Suunnitellun hankeaikataulun mukaan kohteen yleis- ja ehdotussuunnittelu on valmis
vuoden 2023 loppuun mennessa. Alustavan aikataulun mukaan alueen kaava olisi
lainvoimainen loppukevaalld 2024. Rakennuslupaan liittyvaa valmistelua tehdaan jo
kaavoituksen aikana, jotta rakennuslupa hankkeelle saadaan kesalla 2024 ja
rakentaminen voidaan aloittaa syksylla 2024. Rakennuksen kayttoonotto ajoittuu
syyslukukauden alkuun elokuulle 2026.

Maalammon hyoddyntamisen mahdollisuutta kaukoldammon tai sahkdlammityksen
rinnalla ns. hybridilammitysjarjestelmana tarkastellaan tulevissa
suunnitteluvaiheissa. Rakennus varustetaan aurinkosahkajarjestelmalla.

Hankkeen toteutusmuodoksi suositellaan yhteistoiminnallista projektinjohtourakkaa,
toteutettuna tavoitehintaisena.

Kohteen hankesuunnittelussa maaritetty kokonaislaajuus on 5644 hym2 / 7040 htm2
/ 8620 brm2. Hankesuunnittelun perusteella laskettu tavoitehinta hankkeelle on 36
500 000 € (alv 0 %, hintaindeksissa 119; paivatty 17.10.2022).

6

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
19.10.2022 Hankekehitysarkkitehti Laura Malinen

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 5 §



3 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN VAATIMUKSET

3.1 Tilojen toiminnan kuvaus

3.1.1 Eri toimintojen tilat

Tilankaytdossd koko rakennuksessa huomioidaan tilojen monikayttdisyys ja
muuntojoustavuus. Yleispatevat ja kaupungin yleisten ohjeiden mukaisesti
suunnitellut yhdenmukaiset tilaratkaisut parantavat rakennuksen elinkaaren aikaista
kayton joustavuutta, helpottavat tulevien vuosikymmenten paasta tehtavia
tilamuutoksia seka alentavat tilojen kayttajien kustannuksia. Erityisen tarkeda em.
lahtdkohtien  huomioiminen on yleisoppimistiloissa, ryhmatyétiloissa seka
yleishallinnon ja opettajien tydskentelytiloissa.

Tehokas ja tarpeenmukainen tilojen kayttd edellyttaa eri kayttajilta tiivista yhteistyota,
tilavarausjarjestelmien hydédyntamistd ja yhteisten laadittavien pelisdantdjen
noudattamista. Kayttajien tulee huomioida omassa toiminnassaan myds vapaa-ajan
kayttajien toiminnalliset tarpeet ja aikataulut.

Lukion tilat koostuvat yleisoppimistiloista, aineoppimistiloista (mm. fysiikka ja kemia)
seka erityisoppimistiloista (mm. musiikki ja kuvataide). Kunkin osa-alueen tilat on
kuvattu tarkemmin tilakohtaisesti liitteena olevassa tilaohjelmassa. Tilojen varusteet,
kalusteet, talotekniset ratkaisut ja muut yksityiskohdat tarkennetaan
suunnitteluvaiheessa.

Oppimistilojen laheisyydessa olevat aulatilat varustetaan lukio-oppituntien valiseen
oleskeluun, oppilaiden taukokayttédén ja omatoimiseen opiskeluun (riittdva maara
pistorasioita, rauhallisen ja keskittyneen lukemisen mahdollistavat kalusteet ym.).
Aulatiloihin toteutetaan mahdollisuuksia aktiiviseen taukotoimintaan, kuten pingiksen
pelaamiseen tai taukojumppaan puolapuu-leuanvetotankoyhdistelmilla. Auloihin
sijoitetaan oppilaiden tavaroiden sailytys. Sailytysratkaisuissa huomioidaan myo6s
mm. mopokyparien, soittimien ja isojen liikuntavarusteiden sailytystarpeet
tavanomaisten laukkujen ym. lisaksi.
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Liikuntasali suunnitellaan palvelemaan lukiolaisten liikuntatuntien opetuskayttéa ja
vapaa-ajan kayton tarpeita. Liikuntasali toimii liikuntaseurojen kaytdssa iltaisin,
viikonloppuisin ja opetustoiminnan loma-aikoina. Salissa jarjestetaan myos
satunnaisia lukion tapahtumia. Ylioppilaskirjoituksissa kevaisin sali otetaan tarpeen
mukaan YO-kirjoitusten kayttéon. Liikuntasali suunnitellaan jaettavaksi kahteen
lohkoon, jolloin kaksi opetusryhmaa voi kayttda salin puoliskoja samanaikaisesti.
Jaettavuus  huomioidaan lagjasti  jatkosuunnittelussa, kulkuyhteyksissa,
varastotiloissa, salin varusteissa, pelikenttdmerkinnoissa, taloteknisissa ratkaisuissa,
paloturvallisuusratkaisuissa ja mm. valaistuksen ja ilmanvaihdon ohjauksessa.
Liikuntasalin vapaa korkeus 7 m mahdollistaa useimpien pallopelien pelaamisen.
Salin lattiamateriaaliksi suositellaan massalattiaa aluejoustolla. Saliin ei toteuteta
kiinteda tai siirrettdvaa katsomoa.

Liikuntavalineiden varastotilat suunnitellaan siten, ettd ne palvelevat seka
lukiokayttoa ettd tilojen vapaa-ajan kayttdéa. Suunnitteluvaiheessa varastotilat
pyritaan jakamaan mahdollisuuksien mukaan kahteen tilaan; vapaa-ajan kaytdlle
omansa ja lukiokaytolle omansa.

Opiskelijahuollon tilat keskitetdan samaan kerrokseen. Tilojen keskittamisella
varmistetaan eri toimijoiden yhteistydn mahdollisuudet sekd mahdollistetaan
opiskelijoille palveluiden saavutettavuus ja helppo hahmotettavuus. Tilojen
tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida tarkasti kayttajien toiveet ja tarpeet,
tilojen kayttdasteet, yhteiskayttoisyys ja turvallisuusaspektit.

3.1.2. Yhteiset tilat

Kiinteistdn yhteiskayttoiset tilat sijoitetaan hajautetusti ympari rakennusta, siten etta ne
palvelevat mahdollisimman hyvin kayttgjia. Tilojen suunnittelussa tulee huomioida
Vantaan kaupungin toimitilojen vyleiset suunnitteluohjeet, hyva valvottavuus ja
kalusteiden ja varusteiden kestavyys ja huollettavuus.

Yhteiskaytollisia tiloja ovat esimerkiksi eri kokoiset pienryhmatilat ja hiljaisen tyon
tilat, jotka ovat sahkoisen varausjarjestelman avulla varattavissa opiskelijoiden tai
opettajien kayttéon. Aulatiloissa on erilaisia yhteiskaytollisia toimintoja, esimerkiksi
oleskeluryhmia, nayttelytiloja, lehtipisteitd ja mahdollisuuksia aktiiviseen
taukotoimintaan.
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3.1.3 Henkilokunnan tilat

Henkilokunnan ty6- ja taukotilat sijoitetaan paaosin keskitetysti samaan kerrokseen.
Lisaksi opettajien tydtiloja sijoitetaan erikoisvarusteltujen seka taito- ja taideaineiden
opetustilojen kokoelmahuoneiden tai varastotilojen yhteyteen. Opettajien tyopisteita
on yhteensa 24 tydpistettd, joista 20 sijaitsee yhteisessa tyotilassa ja nelja
opetustilojen yhteydessa. Lisaksi tyopistekaytossa ovat joustavasti opetustilat,
neuvottelutilat ja hiljaisen tydskentelyn tilat.

Ty6- ja taukotilojen keskittamisella pyritdan varmistamaan eri opetusalojen opettajien
ja muun henkildkunnan luontevat kohtaamiset ja spontaani tiedonvaihto.
Taukotiloissa tilajaottelulla luodaan rauhalliset olosuhteet tauon vietolle, erillistila
ruoan lammitykselle siitd syntyvine hajuineen ja aanineen ja mahdollistetaan myoés
nopeat pistaytymiset ja kahvin haku muissa tiloissa nautittavaksi.
Tauko/ty6/neuvottelutilojen keskinaisella sijoittelulla tdhdataan tilojen korkeaan
kayttbasteeseen ja tarpeenmukaiseen kayttdon. Avattavien, &aaneneristettyjen
siirto/taittoseinien avulla tilakokonaisuudesta voidaan muodostaa isoja avoimia tiloja
yhteiskokoontumisiin.

Henkildkunnan puku- ja pesutiloissa huomioidaan tydmatkaliikunnan, mm. pyorailyn
vaatimukset sailytykselle, peseytymiselle ym. toimille. Puku- ja pesutilat sijoitetaan
henkildkunnan arjen liikkumisen ja sisddnkayntien kannalta loogisille sijainneille
rakennuksessa.

3.1.4 Keittiotilat

Aviapoliksen lukion keittid toteutetaan valmistuskeittiona (varaudutaan Cook and
Chill valmistukseen). Keittid valmistaa ateriat lukion omien opetustilojen
opiskelijoille ja henkildkunnalle.

Kahvio sijoitetaan erilleen muusta keittion toiminnasta. Kahviolla tulee olla omat
varastotilat ja oma erillinen sisaankaynti, sekd mahdollisuus koulun henkildkunnan
(toimisto, opettajat) sosiaalitilojen kayttoon.

Koulun keittion tulee sijaita hyvan huoltoyhteyden paassa. Keittidlla tulee olla oma
lastaustila ja tuulikaappi, sekd huoltoautoille pyritdan toteuttamaan riittdva tila
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kdantymiseen. Lastausalueen (laiturin) vapaa korkeus oltava vahintdan 4200 mm.
Vaaratilanteiden ehkaisemiseksi huoltoautojen kulkualueelle ei tule sijoittaa
henkildliikennettd. Huoltoalue/lastauslaituri tulee olla suljettavissa. Keittion
valittdmaan laheisyyteen (lastauslaiturille) tulee sijoittaa rullakko- ja laatikkovarasto.
Keittion rullakko- ja laatikkovarastoon tai lastauslaiturille, lahelle metallinkerdaysta
sijoitetaan manuaalinen metallinpuristin. Jateastiat/sailét tulee sijoittaa keittidon
l&heisyyteen.

Keittiohenkilokunnalle varataan omat sosiaalitilat keittion yhteyteen. Keittittilat tulee
olla lukittavissa ainoastaan ateriapalvelun kayttéon. Keittiosta ei saa olla lapikulkua,
eivatka tekniset tilat voi aueta keittictilaan.

Ruokasalin tulee sijaita keittion valittdmassa laheisyydessa ja aterialinjaston on
oltava eriytettdvissd ruokasalin muista tiloista iltakdyton aikana. Ateriointi
suunnitellaan tapahtuvaksi ilman tarjottimia, joten saliin tulee sijoittaa riittdva maara
juoma- ja leipapisteita. Naissd on huomioitava vesi- ja sahkdliitannat seka
viemarointi. Ruokasalin astianpalautus on oltava suljettavissa

Ruokasaliin tai sen |ahettyville sijoitetaan vararuokavarasto hairittilanteisiin
varautumiseksi, joka on joko lukollinen komero tai lukolliset kaapit. Saliin tai salin
sisdaankaynnin laheisyyteen on sijoitettava riittdvad maara kasipesualtaita, jotka
varustetaan elektronihanoilla.

3.1.5 Puhtaus / pesu- ja wc-tilat
Opiskelijoiden wc-tilat sijoitetaan rakennukseen hajautetusti aulojen yhteyteen.
Liikuntasalin yhteyteen toteutetaan pesu- ja pukuhuonetilat.

Liikuntarajoitteisten LE-WC-tiloja sijoitetaan rakennukseen tasaisesti. Henkilokunnan
pesu- wc-tilat sijoitetaan ty6- ja taukotilojen yhteyteen. Tilojen tulee olla lukittavia.
Markatilojen pinnat laatoitetaan ja varustetaan lattiakaivoilla siivouksen
helpottamiseksi.

3.1.7 Siivoustilat

Puhtauspalvelun tavoitteet rakennuksen hyvalle siivottavuudelle: Puhtaat tilat luovat

puitteet terveelliselle ja turvalliselle oppimiselle. Ylapdlyjen kertymista

suunnitteluratkaisuissa tulee valttda (korkealla olevat puhdistettavat pinnat, joihin

poly paasee keraantymaan, kuten esimerkiksi turhat ulokkeet). On huomioitava, etta
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korkealta ylapdlyja ei ole mahdollisuutta poistaa paivittaisessa siivouksessa, mika
vaikuttaa sisailman laatuun heikentavasti.

Esteettomilla ratkaisuilla mahdollistetaan osaltaan rakennuksen hyva siivottavuus.
Korkeat kynnykset hankaloittavat koneiden ja laitteiden siirtoja ja itse siivousta.
Puhdistettavien pintojen ja kalusteiden tulee olla julkiseen tilaan tarkoitettuja ja
kulutusta kestavia, seka helposti puhdistettavia. Lattioiden vahaukselle ei tule olla
tarvetta.

Kiinteistdon sisdankayntien tulee olla katettuja, asvaltoituja ja tuulikaapeilla
varustettuja.

Siivoustilojen suunnittelussa kaytetddn RT-kortteja, joissa annetaan suosituksia
siivoustilojen sijoituksista ja mitoituksesta. Tilojen varustelussa kaytetdan Vantaan
kaupungin maarittelemia varusteita. Siivoustiloja tarvitaan useita kiinteiston koon ja
siivottavien alueiden etaisyydet huomioiden. Jokaiseen kerrokseen sijoitetaan
siivoustilat.  Siivouskeskus  sijoitetaan ensimmaiseen  kerrokseen.  Nain
mahdollistetaan tavarantoimitusten joustavuus. Siivouskeskus ja kerroksille tulevat
siivoustilat sijoitetaan I|ahelle hissia, tavaratoimitusten ja koneiden siirtojen
joustavoittamiseksi. Kohteen kaikki siivoustilat tulee jakaa tasaisesti siivottaville
alueille niin, ettei etaisyys siivoustiloihin tule liian pitkaksi. Siivoustilat varustetaan ja
kalustetaan paivittaisessa siivouksessa tarvittaville siivousvalineille ja mahdollisesti
piensiivouskoneille.

Siivouksen varastotilan tulee sijaita lahella huoltopihaa ja ensimmaisen kerroksen
siivouskeskusta. Varastotilan ovien leveys tulee huomioida suunnittelussa, koska
tukkutavarat toimitetaan puulavoilla. Varastotilaan tarvitaan lisaksi riittavasti hyllytilaa
paperitavaralle, pyyherullille (puhtaille ja likaisille), jatesakeille ja jatepusseille seka

pesu- ja puhdistusaineille.

Edella mainittujen lisdksi rakennukseen sijoitetaan siivoustila liikuntasalin sek& pesu-
ja pukutilojen yhteyteen, minne sijoitetaan yhdistelmakone, RST-allas kasisuihkulla,
hiekanerottelukaivo seka paivittaiselle siivoukselle tarvittavat varusteet.

Siivouskeskus varustetaan 8 kg teollisilla pyykinkasittelykoneilla ja omilla
jalustoillaan. Koneiden huolto- ja puhdistustilan tulee olla varustettuna
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hiekanerottelukaivolla ja kasisuihkulla. Tilassa suoritetaan paivittain
siivouspyykinpesua sekd tehdaan koneiden huolto- ja puhdistustehtavia. Tilojen
hyvastad ilmanvaihdosta tulee huolehtia ja yhdistelmakoneille varataan tiloihin
rittavasti latauspistokkeita. Siivouskeskukseen sijoitetaan hyllytilaa siivousliinoille ja
mopeille, sekd kaytdéssad oleville puhdistusaineille. RST-altaat varustetaan
laskutasoilla ja kasisuihkuilla siivouspyykin ja siivousvalineiden esikasittelyyn ja
puhdistamiseen.

3.1.8 Jatehuollon tilat

Jatepisteen tulee sijaita huoltopihalla, kuitenkin lahelld keittiotd. Kulkureitin
jatepisteelle tulee olla lyhyt — muidenkin Kiinteiston kayttajien osalta. Lumenpoisto
jatepisteelta tulee olla hoidettavissa niin, ettei jatteen tyhjennykset jaa lumen takia
tekematta.

Syvéakerayssailidihin toteutetaan lukitus Kiinteistdn sarjaan ja lukkojen paalle
asennetaan kumilapat jaatymisen estamiseksi. Lukitus tulee asentaa sailididen

sivuun, ei luukkujen paalle. Lukkopohjat tulee tilata samalla, kun sailiét tilataan.

Kiinteistdon jatehuoltopiste varustetaan syvakerayssailidilla eri jatejakeille:

- Sekajate 5 m3

- Kartonkijate 5 m3

- Biojate 1,5m3

- Muovijate 3 m3

- Pienmetalli 2m2
Paperijate 2m3

3.1.9 Vaestonsuojatilat

Rakennukseen toteutetaan rakentamismaaraysten ja viranomaisohjeistuksen
edellyttamat vaestonsuojatilat. Tilamitoitus varmistetaan tarvittaessa
hankekohtaisesti yhteistydssa Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.
Tilamitoituksessa noudatetaan Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen ohjetta
“Vaestdnsuojien rakentamisvelvollisuus paivakoti- ja koulurakennuksissa”, paivitetty
1.2.2022 sekd PKS-ravan ohjeistuksia. Ohjeen mukainen vaestdnsuojatilojen maara
tdssa kohteessa on 3 kappaletta 135 m2 varsinaisen suojatilan omaavia S1-luokan
vaestdnsuojia. Talla toteutustavalla kohteen laskennallinen vaestdnsuojapaikkojen
maara on 540 kpl. Vaestdnsuojat sijoitetaan |ahtdkohtaisesti ensimmaiseen
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kerrokseen. 135 m2 varsinaisen suojatilan vaestdnsuoja tulee jakaa kahteen
suojahuoneeseen terasbetonisin rakentein.

Vaestonsuojatiloihin  sijoitetaan tilatehokkuuden parantamiseksi rakennuksen
normaalin kayton mukaisia tiloja, mm. puku- ja pesutiloja seka aputiloja ja varastoja.
Vaestonsuojatilat toteutetaan maanpaallisina ja sirpalesuojatuin ovi/ikkunaluukuin ja
venttiilein.  Suojatilojen  toteutuksessa  tulee  huomioida erityispaksujen
terasbetonirakenteiden vaatima normaalia pidempi kuivumisaika.

3.1.10 Pihan vaatimukset

Pihan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida esteettdmyys laaja-alaisesti.
Tasomaisia korkeuseroja tulee pyrkia valttdamaan ja kaikille paaasiallisen kayton
sisdankaynneille johtavat kulkuvaylat tulee luiskata. Pihan valaistus tulee toteuttaa
haikaisemattdmasti ja tehokkaasti.

Viherymparistdéa tontilla ja tontin laheisyydessda pyritddn toteuttamaan
luonnonmukaisesti, nykyista puustoa ja kallioluontoa sdastden. Suunnittelussa tulee
pyrkid integroimaan Iahiluonnon ja puistoalueen milj6é tontin alueen kasittelyyn, siten
ettd kokonaisuudesta muodostuu luonteva ja opiskelijoiden luontosuhdetta tukeva.

Katoille sijoitettavan kasvillisuuden/kasvikattojen ja ko. rakenneratkaisujen
suunnittelu tulee toteuttaa huolellisesti ja laadittavan asemakaavan vaatimusten
mukaisesti.

Hulevesien hallinnassa noudatetaan Vantaan kaupungin ohjeita,
rakentamisjarjestysta ja laadittavan asemakaavan maarayksia. Tontin pienen koon
vuoksi hallinnan jarjestelyt voivat vaatia erikoisratkaisuja ja hankekohtaisten
poikkeusten neuvottelua ja toteuttamista.

Pihalle toteutetaan sahkoauton latausmahdollisuus liikuntaesteisten autopaikan
yhteyteen.

Pihalle toteutetaan pyoratelineet lahelle sisdankaynteja osin katettuna. Telineiden
mallin tulee mahdollistaa pyoérien lukitus rungosta. Pyoérasailytysalueet tulee valvoa
videovalvonnan avulla, jotta ehkaistadan pyoéravarkauksia. Sailytysalueet ja -varusteet
tulee suunnitella siten, ettd talvikunnossapidon vaatimukset huomioidaan
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(valopylvaiden sijoittelu, selkeat aurausreitit, tukevat varustekiinnitykset ja materiaalit
ym.)

Pihan kaikki pinnoitteet toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkealaatuisina.
Kaavoittajan viitoittaman alueen hengen mukaisesti pyritdan suosimaan
luonnonkivipaallysteitd eri vareissa. Pihakalusteet valitaan esteettisesti ja
laadullisesti korkealuokkaisina tuotteina (luonnonkivi, RST). Korkealaatuisten
kalusteiden valinta ehkaisee ja vahentda omalta osaltaan huoltotarvetta seka
parantaa kalusteiden ilkivallankestavyytta.

Lukiorakennuksen tontille sijoitetaan ulkokuntosalilaitteita osana hanketta. Laitteet
voivat olla esimerkiksi jalkakyykkyyn, penkkipunnerrukseen, ylavetolaite,
vaakasoutulaite ja selanojennus/dippiteline/vatsapenkki-yhdistelma. Lisaksi lukion
opiskelijat voivat kayttaa valituntiulkoiluun lahialueella sijaitsevia puistoalueita ja
mahdollisia pelikenttia.

Piha-alueelle on osoitettu varaus taiteen sijoittamiseksi. Taiteen integrointi osaksi
rakennuksen suunnittelua ja toteutusta tdydentaa korkealaatuista kaupunkikuvallista
ja arkkitehtonista lopputulosta. Taiteen sijoittamisella rakennuksen yhteyteen
tavoitellaan omaleimaista ja Aviapoliksen rakentumisen tavoitteita tukevan miljéén
syntymista.

Pysakaintipaikkatarve 1 pysakointipaikka per 3 henkildkunnan henkiléa. Arvioitu
pysakointipaikkatarve taten n. 20 autopaikkaa henkildkunnan osalta.

3.2 Tilaohjelma

Hankkeen laajuus- ja sisaltdmitoitus perustuu seuraaviin toiminnallisiin tavoitteisiin:

- Tavoiteryhmakoko:
o Teoria-aineet ja kielet 24-36 opiskelijaa
o Taito- ja taideaineet 24-30 opiskelijaa
- Toiminta-ajat: Opetus sijoittuu paasaantoisesti aikavalille 8-16, maanantaista
perjantaihin.
- Riittava maara opetustiloja, ryhmatydtiloja seka hiljaisen tydskentelyn tiloja
- Mahdollisimman tasainen tiloissa oleva opiskelijamaara ja suuri kayttdaste
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o Tilojen yhteiskayttdisyys (opiskelijat ja opettajat) ja yhteiskaytdn
tukeminen tilavarausjarjestelmalla
o Vapaa-ajan kayton tukeminen tilojen varustuksessa

Laajuus- ja sisdltomitoituksen perusteella luotu tilaohjelma on esitetty
hankesuunnitelman liitteessa 5. Tilaohjelmaan on kuvattu tilatarpeet ja tilojen laajuus
toiminnoittain, sisaltden tilojen lukumaaran, pinta-alat ja mitoitusperusteet seka
ryhmakoot. Tilaohjelmaan on kuvattu myoés esille nousseet keskeiset huomiot tilojen
sijoittelusta, muuntojoustavuudesta ja erityistarpeista. Tilamitoituksen lahtétietona
kaytettiin maaliskuun 2022 tarveselvityksessa luotua tilaohjelmaa. Tilaohjelmaan on
tehty pienia laajuus- ja tilamuutoksia esim. kuvataiteen varastotilojen ja hallintotilojen
osalta seka tilojen muuntojoustavuus- ja sijaintitietoja on tarkennettu.

Tilaohjelman mukaiset pinta-alat tiivistetysti:

Ohjelma-ala (hydtyala) (hym2) 5 644
Liikenne-ala (hum2) 1 486
Kaytavat 1242
Porrashuoneet 244
Tekniset tilat (hum2) 535
YHTEENSA

Nettoala (hum2) 7 665 hum2
Bruttoala-arvio (brm2) 8 620 brm2
Huoneistoala® (htm2) 7 040 htm2

*Vantaan ohjeita suunnittelijoille yleisohje: 1,022 x (huoneala - tekniset tilat - porrashuoneala) (Kerroin
tulee Haahtelan mitoitusohjeesta: merkitsevdn huonekoon (huonekokojen pinta-alalla painoitettu
keskiarvo) ollessa 50 m2, ei kantavien rakenteiden osuus = 2,2 % nettoalasta)

3.3 Tilojen vaatimukset

Akustiset ja esteettdmyyteen liittyvat laatuvaatimukset tilojen suunnittelulle on
esitetty ao. kohdissa. Tilojen muoto ja saavutettavuus vyleisista tiloista tulee
suunnitella tilan kayttotarkoituksen vaatimalla tavalla, jotta tilojen kaytettavyys ja
kayttajien tyytyvaisyys tilojen toimintaan saadaan mahdollisimman korkeaksi. Tilojen
visuaalisen  eheyden  saavuttamiseksi  yksityiskohdat tulee  suunnitella
toteutussuunnitteluvaiheessa hankkeen tavoitteita vastaavalla tavalla
korkeatasoisesti (mm. pikapalopostit, opasteet, LVIS-asennukset).
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Kokonaisvaltaisen korkeatasoisen suunnittelulopputuloksen varmistamisessa
hankemuodon valinnalla on merkittava rooli.

Tilat suunnitellaan Vantaan tilasuunnittelun ohjeiden ja koulusuunnittelun RT- korttien
mukaisesti. Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavia. Materiaalivalinnat
tehdaan tilojen kaytdon vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla monikayttdisia,
esteettdomia, muuntojoustavia, hyvin kaytettavia ja viihtyisia.
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4 RAKENNUS

4.1 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

4.1.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Ymparistoministerion  asetus  uuden  rakennuksen  energiatehokkuudesta
(1048/2017); Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan koulurakennuksen
energiatehokkuuden vertailuluku A-luokassa saa olla enintdan 100 kWhE/ (m?, a).

Aviapoliksen lukiorakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden
vertailuluku (E-luku) on alle 75 kWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessa.

Lahtokohtana rakennukseen asennettavan aurinkovoimalan mitoituksessa on, etta
rakennuksessa tuotettava sahkdenergia kaytetddn paasaantdisesti sen
sahkojarjestelmissa. Tyypillisesti voimala mitoitetaan siten, ettd se tuottaa
rakennuksen kesaaikaisen tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta
syOtettdvan  sahkodautolatauksen  tunneittaisen  peruskulutuksen  mukaisen
sahkbéenergiamaaran. Aurinkosahkgjarjestelman teho on arviolta luokkaa 250...350
kWp. Voimalamitoitukseen vaikuttaa vahvasti sahkoautopysakointipaikkojen
lukumaara seka maalampdjarjestelman pumppujen tehonkulutus.

Koska alustavasti on tiedossa, etta tontin pohjalla maa-aines olisi kalliota, tutkitaan
jatkosuunnittelun  aikana maalammoén  hyédyntdmismahdollisuudet  tontilla.
Maaldmpadjarjestelman kokoon vaikuttaa vahvasti se, kuinka suurta osaa tontin maa-
alasta voidaan hyddyntaa jarjestelman kayttédén seka millaiset kaavamaaraykset
tontille lopulta tullaan maarittelemaan.

Alustavasti voidaan todeta, ettd noin 25...40 kpl 350-400 m syvyisilla
maalampdkaivoilla voitaisiin kattaa tulevan lukiorakennuksen lammdntarpeesta
arviolta 75...95 %. Tontin rajaus ja maaldmpokaivojen poraukseen kaytettdvissa
oleva alue eivat kuitenkaan ole tata hankesuunnitelmaa kirjoitettaessa viela tiedossa,
jolloin jarjestelman tarkempi mitoitus tulee tapahtumaan jatkosuunnittelun edetessa.

Mikali kaivoja mahtuu tontille siten, ettd niilld katetaan vain 75...90 % tulevasta
l@mmdntarpeesta, loppu lammontarve on tuotettavissa kaukoldammolla. Jos
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maaldmpdkaivoja pystytddn sijoittamaan 90 % tai yli tarvittavan [dmmon
tuotantotarpeesta, loput 1-10 % tuotettaisiin huippupakkasten aikana sahkokattilalla.

Tutkitaan sahkén- ja lammon kysyntdjoustomahdollisuudet seka energian
varastointimahdollisuudet rakennuksessa. Kysyntajouston kaytannon
toteuttamisessa voidaan hyddyntaa rakennuksen automaatiojarjestelmaa.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten
rakennus varustetaan sahkén- lAmmoén- ja vedenkulutuksen paamittauksilla seka
rittavalla maaralla alamittareita toimitilajohtamisen mittarointiohjeen mukaisesti
(Mittarointiohje  LVIAS-suunnittelijoille, 13.8.2019). Rakennuksen tarkempi
mittarointisuunnitelma esitetdan mittarointikaaviossa.

Rakennushankkeen laajuudesta johtuen rakennuksen hiilijalanjalki tulee laskea, kun
tieto rakennuksen massoittelusta on laskentaa varten suunnitelmista saatavilla.

Kasvikattojen toteuttaminen seka huleveden imeyttaminen tontilla tutkitaan ja siina
hyédynnetaan tulevia kaavamaarayksia. Alustavan viherkerroinlaskennan mukaisesti
arvioidaan viherkertoimeksi n. 0,8, tavoiteluvun ollessa 1,0. Tavoiteluvun
saavuttaminen jatkosuunnittelussa voi vaatia muutoksia tontinkayttdsuunnitelmaan
ja viherymparistdn tarkempaa suunnittelua.

Energiaratkaisujen valinnassa hyddynnetaan elinkaarilaskentaa seka
hiilijalanjalkilaskentaa. Mikali rakennukseen toteutetaan puurakenteita, tulee
todennakoisesti tehda myos hiilikadenjalkilaskenta.

Liséksi tutkitaan yleiset yhteistydmahdollisuudet rakennuksessa vaikuttavien,
tulevien eri toimijoiden kanssa energia- ja kustannustehokkuuden aikaansaamiseksi
sekd mahdollisten innovaatioiden I6ytamiseksi esimerkiksi luonnontieteiden
opetustoiminnassa (aurinkosahkén tuotannon seuranta, automaatio-ohjausten itse
tekeminen etana, hiilipaastdjen laskenta tms.).

4.1.2 Tilatehokkuustavoite

Tarveselvitysvaiheessa Vantaan kasvatuksen ja oppimisen toimiala maaritteli
hankkeelle tilapaikkatehokkuustavoitteen 8 hym2/opiskelija.
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Tilatehokkuutta tarkastellessa on hyva huomioida opiskelijamaaran mahdollinen
kasvu tulevaisuudessa. Lisadksi lukion tiloihin on mitoitettu kaupunkikuvallisiin
tavoitteisiin vastaamiseksi osittain julkista tilaa, mika osaltaan kasvattaa tilatarvetta.
Julkiset tilat, joita ovat aulatilat ja kahvio, heikentavat tilatehokkuutta 0,18 hym2 /
opiskelija.

Tilapaikkatehokkuuden opiskelijapaikkamaara -jakajana on kaytetty tarveselvityksen
aikana maaritettyd mitoitusopiskelijamaaraa, 700 opiskelijaa.

Hankesuunnitelman tilaohjelman mukaiset tavoitetunnusluvut rakennuksen
tilapaikkatehokkuudelle:

Huoneistoala: 10,06 htm2/opiskelija

Huoneala: 10,95 hum2/opiskelija

Hydtyala: 8,06 hym2/opiskelija

Tavoitetunnusluvut rakennukselle ja ohjelmalle:

Bruttoalan ja hyétyalan suhde: 1,53 brm2/hym2 ja 0,65 hym2/brm2
Bruttoalan ja huonealan suhde: 1,12 brm2/hum2 ja 0,89 hum2/brm2
Tilavuus: n. 42 800 rm3

4.1.3 Muuntojoustovaatimus
Rakennusrunko tulee suunnitella pitkdaikaisen kayttdjouston vaatimukset
huomioivalla tavalla.

Lyhytaikaisen muuntojouston toteuttamiseksi siirto/taittoseinien suunnittelulla
voidaan saavuttaa tilojen yhdistamisen ja erottamisen tavoite kayttajia palvelevalla
tavalla. Tilan kayttdtarkoituksesta riippumatta toteutusratkaisujen tulee mahdollistaa
yksittaisen tilan kayttdé tilapaisesti my6és muuhun kuin  suunniteltuun
kayttotarkoitukseen.

Ylioppilaskirjoituksia varten mahdollistetaan vahintdan neljan 80 m2 yleisvarustellun
luokkatilan liittdminen yhdeksi 320 m2 tilaksi. Suuresta tilasta tulee olla suora yhteys
wc-tilaan. Taman liséksi 6 kpl jaljelle jaavistd 80 m2 opetustiloista tulee olla
yhdistettavissa toisiinsa siten, ettd on mahdollista muodostaa vahintdan 3 kpl 160 m2
opetustilaa.
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Vahintaan 6 kpl yleisvarustelluista 80 m2 luokkatiloista tulee olla jaettavissa kahdeksi
n. 40 m2 opetustilaksi. Kaikki 60 m2 opetustilat tulee olla jaettavissa kahdeksi n. 30
m2 opetustilaksi. Jaettujen tilojen molemmilta puolilta tulee olla ovi kaytavalle pain.
Kaksi 20 m2 pienryhmatiloista tulee olla avattavissa 60 m2 opetustiloihin pain siten,
ettd on mahdollista muodostaa kaksi 80 m2 opetustilaa. Kaksi 20 m2
pienryhmatiloista tulee olla avattavissa 80 m2 opetustiloihin pain siten, ettd on
mahdollista muodostaa kaksi 100 m2 opetustilaa.

Jokainen jakotila tayttaa itsessaan opetustilojen vaatimukset mm. daneneristyksen
ja ilmanvaihdon osalta.

4.1.4 Aéniolosuhteet

Tilojen suunnittelussa tulee huomioida mm. Ymparistdministerion asetus
aaniymparistdsta, Ymparistdministerion ohje aaniymparistésta ja PKS ravan ohjeet
akustisen suunnittelijan kelpoisuuksista ja aaniolosuhteiden suunnittelusta.

Kohteen akustiset ratkaisut suunnitellaan ja toteutetaan standardin “SFS 5907
rakennusten akustinen luokitus” —mukaisesti. RT-kortin 07-11299
“Sisailmastoluokitus 2018” kohteeseen valitun tason S2 mukainen akustinen luokka
rakennukselle on C. Tilakohtaisesti jatkosuunnittelussa voidaan valita akustisen
suunnittelijan ohjeistamalla tavalla korkeampi B-luokka toiminnan kannalta kriittisten
tilojen toteutustavaksi (esim. kielten oppimistilat).

Aaniolosuhteiden osalta tilojen vélisessa &aneneristyksen suunnittelussa erityisté
huomiota tulee kiinnittda kielten oppimistilojen aaneneristykseen, liikuntasalista
kantautuvien tarahdysten ja aanien eristdmiseen, siirtoseinien kayttdon seka mm.
lepohuoneen ja terveydenhoidon kaytdssa olevien tilojen vaatimusten mukaiseen
aaneneristamiseen.

4.1.5 Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka ja palotekniset vaatimukset maaraytyvat asetuksen
rakennusten  paloturvallisuudesta  848/2017 ja  asetuksen rakennusten
paloturvallisuudesta annetun Ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta
mukaisesti.

Rakennuksen paloluokka on laajuus ja henkildmaara huomioiden P1. Rakennuksen
palotekniset perusteet voidaan myds maarittda perustuen oletettuun palokehitykseen
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perustuen, jolloin rakennuksen paloluokaksi maaraytyy PO. Rakennuksen
palotekninen kayttétapa on kokoontumis- ja liiketila.

Rakennus tulee varustaa henkildmaaraperusteisesti em. mainittujen asetusten
mukaisesti  automaattisella  hatdkeskukseen  kytketylld  paloilmoittimella.
Oppilaitoksessa on 700 opiskelijaa. Rakennus voidaan varustaa automaattisella
sammutuslaitteistolla turvallisuustason parantamiseksi. Sammutuslaitteiston valintaa
tehdessa tulee huomioida opetustilat, joiden opetusvalineiden, -kalusteiden ja
koneiden sisaltamad palokuorma voi poiketa tilan kayttdtavan mukaisesta
palokuormaryhmasta. Opetuskaytdssa olevien kokoontumistilojen palokuormaryhma
on alle 600 MJ/m?. Erillisten varastojen palokuormaryhma on kokoontumistiloja
korkeampi. Palokuorman tiheytta tietyissa opetustiloissa voidaan joutua arvioimaan
tilakohtaisesti.

Rakennuksen kantavat ja osastoivat rakenteet toteutetaan asetuksen 848/2017 P1-
paloluokan taulukkoarvojen mukaisesti tai perustuen oletettuun palokehitykseen PO-
luokan rakennuksessa. Rakennuksen uloskaytavat mitoitetaan pohjapinta-alaan
perustuvan mitoituksen mukaisesti. Uloskaytavien osalta huomioidaan myds
rakennuksen iltakaytto.

Aurinkosahkodjarjestelmadn  paloturvallisuus  varmistetaan  jatkosuunnittelussa
viranomaisohjeistuksen vaatimalla tavalla.

4.1.6 Sisailmatavoitteet

Rakennuksen sisailmastoluokka on S2: Tilan sisailman laatu on hyva eika tiloissa ole
hairitsevia hajuja. Sisdilmaan yhteydessa olevissa tiloissa tai rakenteissa ei ole ilman
laatua heikentavia vaurioita tai epapuhtauslahteita.

Lampoolot ovat hyvat. Vetoa ei yleensd esiinny, mutta ylildmpeneminen on
mahdollista kesapaivina. Tiloissa on niiden kayttotarkoituksen mukaiset hyvat aani-
ja valaistusolosuhteet. (Selite hengitysliitto.fi)

4.2 Arkkitehtoniset tavoitteet

Luontoymparistdéon toteutettavan kohteen suunnittelun periaatteena on sopeuttaa

uudisrakennus laheisen luonnontilaiseksi jaavan puiston viherymparistdon

luontevasti. Laheisen museorakennuksen suunnittelun edistyessa lukiorakennuksen

ja museon kaupunkikuvallisen ilmeen tulee olla sopusoinnussa keskenaan.
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Aviabulevardin varren maantasokerroksille on asetettu korkeat kaupunkikuvalliset
vaatimukset mm. Elavan kaupunkimaisen jalankulkuymparistén luomiseksi.
Korkeatasoisen katu- ja miljddsuunnittelun ja —toteutuksen Kkeinoin Ilukion
lahiymparistd rakentuu esteettisesti ja toiminnallisesi ehyeksi osaksi kehittyvaa
Vantaata.

Uudisrakennuksen ulkoarkkitehtuurin tulee tavoittaa kaavoittajan viitoittamat
tavoitteet materiaalien, varien ja massoittelun osalta. Pitkaikdisen ja kauniisti
ikdantyvan  rakennuksen  toteuttamiseksi  julkisivujen  yksityiskohtiin  ja
materiaalivalintoihin tulee kiinnittda erityistd huomiota. Esimerkiksi varimaailma on
vallitsevan ympariston mukainen ja toteutuksessa kaytetaan kiviaineksia. Liiallista
materiaalin ja toteutustapojen runsautta julkisivuissa tulee valttaa, jotta huollolliset
ym. ennakoimattomat ongelmat eivat lyhenna rakennuksen elinkaarta. Julkisivuihin
(mm. lasiseiniin) voidaan integroida taidetta osana hanketta, mikéd osaltaan tukee
mielenkiintoisen ja omaleimaisen arkkitehtonisen kokonaisuuden muodostumista.

Sisaarkkitehtuurin  osalta irtokalustuksen  suunnittelun tulee integroitua
saumattomasti osaksi rakennuksen kiinteda sisustusta sekd materiaali- ja
varimaailmaa. Irtosisusteiden, kuten verhojen ja mattojen valinnassa tulee kiinnittaa
huomiota mm. paikallisuuteen ja ekologiseen kestavyyteen. Kiintokalusteet, ovet ja
sisdikkunat tulee suunnitella ja toteuttaa esteettisesti ja toiminnallisesti
korkeatasoisesti, jotta niiden kestavyys voidaan varmistaa mahdollisimman pitkalle
kayttoialle.

Rakennuksen tulee toteuttaa Vantaan kaupunkiympariston ja arkkitehtuuriohjelman
2015 tavoitteita ja luoda positiivista ja tunnistettavaa identiteettia Aviapoliksen
rakentuvalle kaupunginosalle merkittdvana julkisena rakennuksena ja investointina.

4.3 Esteettomyystavoitteet

Hankkeen suunnitteluratkaisujen lahtokohtana tulee olla tilojen saavutettavuus
liikuntaesteisille kaikissa kerroksissa. Vaestdnsuojien suojaovet tulee upottaa
muiden tilojen lattioiden tasolle, jotta oviaukot ovat esteettdomasti kaytettavat.
Kynnyksia ovissa tulee valttda, ja jos ne teknisistd (esim. akustiset syyt) ovat
valttamattomat, niiden tulee olla mahdollisimman matalat ja loivasti muotoillut, joka
tapauksessa alle 20 mm korkeat.
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Rakennukseen toteutetaan esteettéman liikkumisen mahdollistava hissi, jonka korin
koko valitaan siten ettd koriin mahtuu apuvélinettd kayttdva henkild avustajan
kanssa. Korin tulee mahdollistaa myds EURO-kokoisen puulavan sijoittaminen
tavaran kuljetuksia varten. Hissi varustetaan &anisyntetisaattorilla ja muilla
esteettomyytta parantavilla varusteilla.

Aaniymparistdn suunnittelussa tulee huomioida kuulorajoitteisten henkildiden
toimintakyvyn varmistaminen. Induktiosiimukat tulee asentaa niihin tiloihin, joissa
aanta vahvistetaan teknisin laittein opetus- ja kokoontumistarkoituksessa. Isojen
kokoontumistilojen kuten liikuntasalin ja aulan osalta tilojen asennetut
induktiosilmukkaratkaisut tulee mitata ja asennuksesta tulee muodostaa tilan seinalle
asennettu kuulokartta, jotta kuulokojetta kayttava henkild voi valita parhaan
kuuluvuuden omaavan sijainnin tilassa. Puheen erottuvuus tulee varmistaa isoissa
kokoontumis- ja aulatiloissa riittavalla akustisella vaimennuksella.

Riittavien vari- ja materiaalikontrastien muodostumiseen tulee kiinnittdd huomiota.
Nakorajoitteisten henkildiden toimiminen tiloissa helpottuu, kun esim. valiovi ja
viereinen seindpinta ovat kontrastisia vareiltdan. Haikaisyd tulee ehkaista
valitsemalla mattamaisia pintamateriaaleja.

4.4 Rakennetekniset tavoitteet

Rakennus suunnitellaan rakennusteknisesti siten, ettd rakenneratkaisut ovat
turvallisia, luotettavia ja hyvan rakentamistavan mukaisia. Kaikessa suunnittelussa
noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n m&arayksid ja ohjeita sekd Vantaan
kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennusalue kuuluu raideliikenne- ja lentomelualueeseen seka raideliikenne
runkomelu- ja tarindalueeseen. Raideliikenteesta aiheutuva tarina ja runkomelu tulee
huomioida suunniteltaessa rakentamista lahelle junarataa tai ratikkaa.
Vaimennustapoina ovat esimerkiksi eristinmateriaalien asennus rakennuksen
perustuksiin ja/tai vaimenninrakenteet maaperassa. Lentomelu on otettava
huomioon rakenneratkaisuissa. Ulkovaipan ja sen rakenneosien daneneristavyyden
tulee tayttaa sisa- ja ulkomelutason vaatimukset.

Alustavan perustamistapaolosuhteet -lausunnon mukaan rakennus voidaan perustaa
tasaiseksi louhitun kallion varaan murskepatjan valityksellda. Perustamistapa
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tarkentuu suunnitteluvaiheessa laadittavan perustamistapalausunnon mukaisesti.
Louhintatavassa on otettava huomioon keharadan laheisyys. Alustavasti louhintataso
n. 3 m alimman lattiatason alapuolella (ryémintatilallinen alapohja). Liséksi on
huomioitava salaojien ja mahdollisten putkikanaalien louhinta.

Perustukset routasuojataan ja rakennus salaojitetaan. Maata vasten rakennettavat
rakenteet vesieristetaan ja rakenteet otetaan salaojituksessa huomioon. Valittavan
kantavan rakenteet mukaan valitaan joko jatkuvat anturalinjat tai pilarianturat.

Rakennuksen alapohja on betonirakenteinen ja tehdaan kantavana alustatilallisena
koneellisella ilmanvaihdolla ja radoninpoistolla varustettuna. Ry&mintatilan
perusmaan paalle asennetaan 150 mm kevytsora- tai kapillaarikatkosepelikerros
alustatilan kosteudenhallintaa varten. Perusmaa kallistetaan salaojiin pain.

Rakennus tehdaan kantavien rakenteiden osalta betonirakenteisena, talla pyritaan
minimoimaan suunnittelu- ja rakennusaikaisia riskeja seka materiaaliriskeja. Riskeja
ovat mm. suunnitteluaika ja -kustannukset, pitkat kantavien ylapohjarakenteiden
jannevalit, kasvikaton lisdkuormitukset kantaville ylapohjarakenteille, rakenteiden
saatavuus ja hinta sekd koko hankkeen aikataulu.

Runkojarjestelma valitaan niin, ettd se sallii joustavan kaytdn ja mydhempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, ettd kantavat ja jaykistavat
seinalinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja pitkittdisia kantavia seinalinjoja ei
paasaantoisesti sallita estdmaan muuntojoustavuutta. Runkojarjestelmana
suositellaan kaytettavaksi pilari-palkki-jarjestelmaa rakennusrungon sisalla.
Kerroskorkeudeksi valitaan riittdva, joka mahdollistaa muuntojoustavuuden
mahdollisissa talotekniikkkamuutoksista ja niiden risteilyissd sekd& huomioi
rakenteelliset esteet kuten mahdolliset palkkien leuat ja vastaavat.

Ulkoseindlinjoilla on kantavana rakenteena joko terasbetoninen pilari-palkki-
rakenneratkaisu ja nauhaelementit tai terasbetoninen sandwich-elementti kantavalla
sisakuorella.

Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityistd huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina koko rakennustydon ajan. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja
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runkomateriaalivalinnassa on valtettdva palonleviamisen kannalta ep&edullisia
materiaaleja. Ulkovaipan sisdpinnan tiiveyden varmistamiseksi laaditaan detaljit
kaikista erilaisesta liitos- ja epajatkuvuuskohdista.

Lammoneristeiden ja rakenteiden kastumisen seka kosteusvaurioiden valttamaseksi
hankkeessa edellytetddn kaytettdvaksi toimintamallia, jolla pyritddn estamaan
kosteusvaurioiden syntyminen, kuten Kuivaketju 10 -jarjestelma tai Kosteusjumppa-
jarjestelma. Lisaksi on mahdollisuus hyvaksyttaa myos oma
kosteudenhallintamenettelynsa, jonka periaatteet noudattavat kuivaketju 10-
jarjestelman sisaltéa. Valitun jarjestelman noudattamista valvoo hankkeelle
nimettava kosteudenhallintakoordinaattori. Rakentamisessa edellytetaan saasuojan
alla rakentamista, mikali rakenteille on mahdollista aiheutua kosteusvaurioita
rakentamisen aikana tai sen jalkeen.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetdan. Talotekniset linjat viedaan
ulkovaipan sisdpinnan sisapuolella.

Rakennuksen paloluokka on PO tai P1, paloluokka tarkentuu
suunnitteluvaiheessa. Rakennustdiden puhtausluokka on P1. Kaytettavat
rakennusmateriaalit ovat paastdluokkaa M1.

4.5 LVIA-tekniset tavoitteet

Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin
suunnitteluohjeita ja vaatimuksia. Asennustavat ovat yleisesti hyvaksyttyja ja
kaytettyja menetelmia. Materiaalit, jarjestelmaosat, komponentit ja kalusteet ovat
yleisesti kaytettyja tyyppihyvaksyttyja tuotteita. Tarkat, suunniteltavat ratkaisut
tutkitaan ehdotus- ja yleissuunnitteluvaiheessa ja valinnat perustuvat kaytto- ja
elinkaarikustannuksien optimointiin seka hyvien sisailmaolosuhteiden
tavoittamiseen. Tekniset tilat sijoitetaan keskeisesti, jolloin putkistojen/kanaviston
tilantarve pienenee ja jarjestelmien saadettavyys paranee.

4.5.1 Lammitys ja jaahdytys

Rakennus liitetddn alueen kaukolampdéverkoston piiriin omalla, rakennusta
palvelevalla lammdnjakokeskuksella. Maaldmmon hyddyntdmisen mahdollisuutta
kaukoldammon rinnalla ns. hybridildammitysjarjestelmana tarkastellaan tulevissa
suunnitteluvaiheissa (toteutusmahdollisuudet tontilla, vaikutukset, lupa-asiat jne.).
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Lammontuottolaitteet sijoitetaan rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen niille
varattavaan tekniseen tilaan. Tilavarauksissa huomioidaan kaukolampdlaitteiden
lisdksi myds mahdollisen maalampdkeskuksen tilantarve. Mikali kiinteiston alueelle
paadytaan rakentamaan maalampodkaivoja, tulee niiden sijoittelussa huomioida
tarvittavat suojaetaisyydet (Liikennevirasto/Poyry Oy, ohje 4.4.2014). On selvittava
myds tiedossa olevat tulevaisuuteen kaavaillut hankkeet, joilla on mahdollisesti
vaikutusta lampdkaivojen sijoitteluun. Kaivojen rakentamiseen vaikuttavat tekijat
kaydaan lapi Vantaan kaupungin GEO-yksikén kanssa.

Lammitysverkostot jakautuvat kolmeen erilliseen paaryhmaan; ldmmitysverkosto,
ilmanvaihdon ja kiertoilmakojeiden lammitys seka lampiman kayttéveden tuotto.
Mahdollinen hybridilammaontuottojarjestelma edellyttaa maalampo- ja
kaukolampdjarjestelmien integroimista lamménsiirtimin ja lisalaittein.

Lammonjako toteutetaan joko laajamittaisena lattialammitysjarjestelmana tai
vaihtoehtoisesti siten, etta osa tilojen lammityksesta toteutetaan
termostaattisdatdventtiilein ~ varustetulla  radiaattoripatterilammitysjarjestelmalla
(mahdollisesti opetustilat). Lopullinen valinta tehdadan selvityksen* ja seuraavien
suunnitteluvaiheiden osana. Kustannusennusteessa varaudutaan laajamittaiseen
lattialammitys- / lattiaviilennysratkaisuun. Ratkaisu tarkentuu maalampoéjarjestelman
laajuuden lisdselvitysten mydta.

Lattialammitykseen soveltuvia tiloja ovat mm. marka- ja pukutilat, kenkaeteiset seka
keittid- ruokailu- ja aulatilat. Lattialammitysputkiston lampdétilasdatdé tehdaan
sekoituskytkennan avulla.

*Osana selvitysta, mikali maalampélaitteet toteutetaan, tarkastellaan mahdollisuutta
tilojen  jadhdytykselle lammityskauden ulkopuolella maaldmpdjarjestelman
‘’kaanteisella toiminnolla’.

4.5.2 limanvaihto

Rakennus varustetaan energiatehokkaalla koneellisella tulo- ja
poistoilmajarjestelmalla (energiatehokkaat LTO-laitteet, alhainen SFP-luku max.
<1,7). llmanvaihdon puhaltimet ovat energiatehokkaita 'suoravetoisia’ PM- tai EC
puhaltimella varustettuja kammiopuhaltimia, jotka mahdollistavat muuttuvan
kierroslukukayton.
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IiImanvaihtokoneiden raitisimakammioiden eteen asennetaan Ilumisiepparit.
Energiatehokkaan ja tarpeenmukaisen kaytdn varmistamiseksi ilmanvaihtokoneiden
palvelualue jaetaan ilmanvaihdollisiin vydhykkeisiin. Vyohykkeiden ilmanvaihto
varustetaan ilmamaarasaatimin, joita ohjataan vyohykkeen olosuhdemittauksen
ohjaamana automaatiojarjestelmaan asetettujen (CO2, TE) raja-arvojen mukaan.
IImanlaadun heiketessa palvelualueen ilmamaarasaatimet avautuvat, jolloin alueen
raitisiimamaara kasvaa ja ilmanlaatu paranee. limanvaihtokoneiden kierrosluku
saatyy muuttuvasti ilmamaaratarpeen mukaan, mikd mahdollistaa jarjestelmien
energiatehokkaan  kaytdn.  Automaatiojarjestelman  ohjelmaan  asetetaan
rakennuksen  kayttdaikoja vastaavat ilmanvaihdon kayntiajat ‘etu- ja
jalkituuletusaikoineen’.  Kaytdon  ulkopuolinen  tuuletustoiminto  toteutetaan
‘jaksottaisella kaytolla’.

Rakennuspaikasta johtuen aaniteknisiin seikkoihin kiinnitetaan erityistd huomiota.

Kanavistot ovat paaosin tehdasvalmisteisia kierresaumakanavia. Paatelaitteet ovat
kayttdtarkoitukseen ja -paikkaan soveltuvia tehdasvalmisteisia tulo- ja
poistoilmaelimia, joissa on hyvat mitta- ja sdatéominaisuudet.

Keittion  ilmanvaihto rakennetaan valmistuskeittion  vaatimusten tasoon.
Luonnontieteiden opetustilat varustetaan toimintojen vaatimin varustein, koskien
myds toimintoja ja tiloja, joissa vaaditaan ilmanvaihtojarjestelmaan kuuluvia
erityislaitteita, kuten kohdepoistot, vetokaapit, jne. Opetustilojen ilmavirtamitoitus
raitisimamaaralle on henkiléperusteinen, +8 dm3/s, hld. Kaytdnaikainen ilmamaara
ohjautuu muuttuvasti kayttévydhykkeiden olosuhderaja-asetusten mukaan.

Mikali rakennuslupa edellyttda sprinklerijarjestelman rakentamista, varustetaan
rakennus savunpoistojarjestelmalld, jossa on savunpoistoluukut tai -puhaltimet.
Liikuntasali varustetaan savunpoistopuhaltimin lohkojaon mukaisesti.

4.5.3 Vesi ja viemari

Vesi- ja viemarijarjestelmat suunnitellaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeiden
mukaisesti. Rakennus liitetdan kunnallisen vesi-, jatevesi- ja hulevesijarjestelmien
piiriin.  Hulevesia viivytetadn Kkiinteiston alueella. Tarkempi hulevesien
hallintasuunnitelma laaditaan kaavatydn yhteydessa ja hyvaksytddn osana

asemakaavaa.
27

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
19.10.2022 Hankekehitysarkkitehti Laura Malinen

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 5 §



Pesualtaille asennetaan muuntajalla varustetut elektroniset hanat. Suihkut
varustetaan kennohanoilla. Keittion pesukoneena kaytetdan mallia, jossa on
poistoveden |ammon talteenotto -toiminto. Keittion viemarit varustetaan
rasvanerottimella. Rasvaviemareiden materiaali on HST.

Riippuen kattoratkaisumallista; mikali toteutusmuoto edellyttaa
kattosadevesikaivojen rakentamista, varustetaan kaivot saattolammityksella (malli
'itsesaatyvd’). Kattosadevesiviemarit rakennetaan PEH muovivieméariputkesta,
litosmenetelmana ’laippahitsaus’. Vaihtoehtoinen putkistomateriaali on rakennuksen
katolla HST-putki hitsattavin liitoksin. Kattosadevesiputkisto eristetdan Hiiviisti
solukumieristeella.

Pihasadevesikaivot ovat tehdasvalmisteisia sakkapesilla varustettuja
tehdasvalmisteisia muovikaivoja, jotka varustetaan teleskoopilla,
valurautakansistolla ja jaatymissuojalla.

Maahan, rakennuksen ulkopuolelle asennettavan sadevesiputkiston materiaali on
PVC-muoviviemariputki, tai ns. ’maanrakennusviemariputki’. Jatevesiputkiston
materiaali on paasaantoisesti PVC-muoviviemariputki. Syévyttavien aineiden
viemaroinnit toteutetaan HST-putkella.

4.5.4 Automaatio

Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa
jarjestelmatoimittajasta riippumatta.

Jarjestelmien valvonta ja ohjaus toteutetaan Vantaan kaupungin mallin mukaisesti
etatoimintona. Valvonta-alakeskukset sijoitetaan tarpeen mukaisiin paikkoihin
(lAmmonjakokeskus ja ilmanvaihdon konehuoneet). Paneelinaytolla varustetut
alakeskukset liitetdan kaupungin Ethernet-verkon piiriin. Grafiikka toteutetaan ja
litetdan Vantaan kaupungin automaatio sopimustoimittajan (Fidelix Oy) etavalvomo-
ohjelmiston piiriin; yhteensopivuus huomioidaan hankinnoissa. “Pilvipalveluun”
sijoitettu ohjelmisto mahdollistaa valvonnan ja toimintojen ohjaukset etana kiintealla
yhteydella pc-, tai paikasta rippumatta mobiiliyhteyden valityksella tablettilaiteella ja
taskutietokoneella.
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Jarjestelman piiriin liitetdan LVIS-teknisten jarjestelmien halytys- ja ohjaustoimia.
Kriittisia halytyksid varten rakennetaan lisdksi yhteys rikosilmoitinkeskuksen
yhteyslinjaa kayttden vartiointilikkeeseen.

Automaatio-ohjelmistoon Iuodaan, ja sen piiriin liitetddn Vantaan kaupungin
mittarointiohjeen mukaisesti kattava energian ja veden kaytén seuranta ja
taltiointiohjelma. Tama huomioidaan mittareiden ja komponenttien hankinnassa,
niiden yhteensopivuuden varmistamiseksi.

4.5.5. Huoltokirja

Kiinteistdbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa
jarjestelmatoimittajasta riippumatta.

Jarjestelmien valvonta ja ohjaus Vantaan kaupungin mallin mukaisesti etatoimintona.
Jéarjestelma liitetddn kaupungin Ethernet verkon piiriin. Grafiikka toteutetaan ja
litetdan Vantaan kaupungin automaatio sopimustoimittajan (Fidelix Oy) etavalvomo-
ohjelmiston piiriin; yhteensopivuus huomioidaan hankinnoissa. “Pilvipalveluun”
sijoitettu ohjelmisto mahdollistaa valvonnan ja toimintojen ohjaukset etédna pc- tai
paikasta riippumatta tablettilaitteella.

4.6 Sahkotekniset tavoitteet

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttdmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttdjien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Sahkojarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan muuntojoustavuus huomioiden.

4.6.1 Aluesahkoistys ja liittymat
Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon.  Kiinteistbautomaatio  liitetdan  Vantaan  kaupungin
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kaukovalvontajarjestelmaan.  Videovalvonta liitetddn  Vantaan  kaupungin
videovalvontaverkkoon ja rikosilmoitinjarjestelma rikosilmoitinverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla sekd rakennukseen
asennettavilla seind- ja katosvalaisimilla. Pihavalaistuksessa rakennuksen
lahialueilla hyédynnetaan mahdollisimman paljon seinille ja katoksiin asennettavia
valaisimia.

4.6.2 Sahkonjakelu ja keskukset

Sahkojarjestelmat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA-laitteita, kiinteistdn laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkdkeskuksiin asennetaan alamittareita,
joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Rakennukseen asennetaan ohjauskeskuksia, joilla ohjataan mm. yleis-
/kulkuvalaistuksia, liikuntasalin ja nayttamoétekniikan laitteita seka valaistuksia.

4.6.3 Johtotiet
Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia
kaapelihyllyja, johtokanavia, valaisinripustuskiskoja ja valaisinansaita.

Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota &ani- ja paloteknisiin
eristyksiin. N&kyvilld osuuksilla johtotiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.
Nayttamolta ulospain nakyvat johtotiet hankitaan paasaantdisesti mustaksi
maalattuina tai maalataan paikan paalla.

4.6.4 Johdot ja niiden varusteet
Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

- Sahkokeskuksia (nousujohdot sekd ohjaus- ja halytysrunkojohdot)
- Maadoituksia/ukkossuojauksia
- Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita
- Valaistusta ja pistorasioita
- Tele- ja turvajarjestelmia
- LVIA-laitteita
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Kaapeleihin tulee paastd kasiksi kohtuudella valmistumisen jalkeen. Esim.
valiseinissa ei kaytetd putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivistda hyvin ja
kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.

4.6.5 Valaistusjarjestelmat

Rakennusten valaistustasojen mitoituksissa tulee noudattaa paasaantdisesti
standardin SFS-EN 12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkid sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sitd tarvitaan ja
tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset voidaan
toteuttaa mm. soveltaen kiinteistdbautomaation aikaohjauksia, valoisuusantureita,
lasnadolotunnistimia, himmentimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta.

Ulkovalaisimiksi valitaan heti syttyvat energiatehokkaat (Led) valaisimet.

Liikuntasalin/opinportaiden nayttdmo varustetaan DMX-pohjaisella nayttamovalais-
tusjarjestelmalla, joka sisaltda esimerkiksi:

- himmennettavid pistorasioita, jotka ristikytkennan kautta liitetdan himmen-
ninyksikkdon

- himmenninyksikoéita ja yksi yksikkd tilavarauksena sekd ohjauspdydat him-
mennin- ja varinvaihtajakayttéon

- teatterivaloheittimia, vaakatasoisia ja pystysuuntaisia valoansaita. Ansaiden
maara, sijainti ja sdhkdinen ohjattavuus selvitetdan suunnitteluvaiheessa

- ohjauspdydille rakennetaan kaksi-kolme erillista liitantapaikkaa

Ulkoalueiden valaistussuunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
Veromiehen ulkovalaistuksen vyleissuunnitelma, koska lukiorakennus kuuluu
suunnitelman vaikutusalueelle.

4.6.6 Yleiskaapelointijarjestelma

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella U/FTP yleiskaapelointijarjestelmalla.
Jarjestelm@ palvelee tietoliikennettd, puhelin/fovipuhelinyhteyksia, info-tv-,
aikatauluneuvonta-, AV-jarjestelmia- seka aurinkopaneelijarjestelman
seurantanayttdja, tilanvarausjarjestelmaa ja videovalvontaa.
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Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erillisiin  lukittaviin telekomeroihin.
Pistorasioita  asennetaan  toimistotyyppisiin tiloihin, luokkiin, auloihin,
neuvottelutiloihin, henkildkunnan tiloihin, teknisiin tiloihin, info-tv-naytdille,
joukkoliikenneaikataulunaytéille, jatesailidlle, videovalvonnan kameroille, yms.

Rakennus ja varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla. Lisaksi
koulun seinustoille ulos asennetaan langattoman lahiverkon tukiasemat mm.
opetustarkoitusta varten. Wlan-tukiasemat asennetaan alakattojen alapuolelle.

4.6.7 VIRVE 2.0- ja monioperaattorijarjestelma

Rakennus varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2.0. Ennen lopullista asennusta,
tulee rakentamisen loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset, johon sisaltyy
yleisimpien puhelinoperaattoreiden kuuluvuuden mittaukset. Virve-kuuluvuus tulee
varmistaa Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukaisesti.

Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetaan osaksi VIRVE-verkkoa.

4.6.8 Info-TV-jarjestelma

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalld osana yleiskaapelointijarjestelmaa.
Nayttdja asennetaan mm. kaytaville, auloihin, opettajien huoneeseen seka
ruokalaan. Laitteet ja ohjelmistot ovat kayttajien erillishankinnassa.

4.6.9 Ainentoisto ja AV -jarjestelmit

Rakennus varustetaan kuulutus- ja &aanentoistojarjestelmallda. Vahvistinkeskus
varustetaan varavirtalahteella. Kaiuttimia asennetaan mm. luokkiin, kaytaville,
auloihin, ruokalaan, liikuntasaliin ja henkilokunnan tiloihin. Nayttdmoétekniikan AV-
jarjestelmasta tulee voida siirtdad danta kuulutus- ja danentoistojarjestelmaan.

Opetus- ja neuvottelutilat varustetaan ns. alytaulujarjestelmalla. Jarjestelman laitteet
ja laitekaapelointi ovat kayttajien erillishankinnassa.

Liikuntasali, opinportaat seka nayttdmo varustetaan esitystekniikan danentoisto- ja
AV-jarjestelmalla. Jarjestelmaa tulee voida kayttda luentoihin ja musiikkiesityksiin.
Jarjestelman toteutuksessa voi kayttda soveltuen esim. seuraavia laitteita:
matalaohminen vahvistin, valo- ja 4anipdyta, kompressori, efektilaite, taajuuskorjain,
langattomat ja langalliset mikrofonit telineineen, kaiuttimet (6 kpl), viritin, BluRay-
toistin aanelle/kuvalle, litantakotelot (2-3 kpl) moninapaliittimilla
ohjelmaldhdevaunulle, lukittava pyérilla varustettu ohjelmaldhdevaunu, yms.
Videotykit ja/tai alytaulut sisaltyvat kayttajan hankintaan.
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Aulakahvila ja musiikin opetustilat varustetaan omilla erillisilla
aanentoistojarjestelmilla, jotka ovat liitettavissad nayttdmoétekniikan AV-jarjestelmaan.

Ruokasali, aulakahvila, opinportaat ja liikuntasali varustetaan kuulorajoitteisia
palvelevalla induktiosilmukkajohdotuksella ja vahvistimella.

4.6.10 Kellojarjestelmat

Rakennus varustetaan vaylapohjaisella  keskuskellojarjestelmalla.  Kelloja
asennetaan mm. opetustiloihin, auloihin, ruokalaan, liikuntasaliin, kahvioon,
kaytaville ja neuvottelutiloihin seka ulos.

Liikuntasali varustetaan ottelukellolla, joka sisaltda erillisen ohjausyksikon seka
rangaistusaikanaytot.

4.6.11 LE-WC-halytysjarjestelma

LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Halytysnarut tulee
kulkea tilan kaikilla seinilla lattianrajassa ja lisaksi erillinen halytysnaru asennetaan
roikkumaan katosta. Rinnakkaishalytykset johdotetaan liséksi joko vartijan tilaan tai
opettajien huoneeseen.

4.6.12 Soittokellot, varattuvalot, sisaanpyyntolaitteet ja ovipuhelin
Suunnitteluaikana sovittavat sisdankaynnit varustaan soittokelojarjestelmalla.

Neuvottelutilat varustetaan varattu-valo-laitteilla.

Rehtorin, psykologin, kuraattorin, laakarin/psykiatrisen sairaanhoitajan ja terveyden-
hoitajan huoneet varustetaan sisdanpyyntélaitteilla.

Oppilashuollon tilat varustetaan kuvallisella ovipuhelinjarjestelmalla, josta on yhteys
oppilashuollon sisdankaynnin ulko-ovelle seka sahkodlukon etdavaus.

4.6.13 Tilanvarausjarjestelma

Neuvotteluhuoneet ja luokat varustetaan nettipohjaisella tilanvarausjarjestelmalla.
Tilojen sisdankayntien viereen asennetaan kaapelointi ja rasiointi naytéille (tabletti
tai vastaava laite). Laitteet ja ohjelmointi ovat kayttadjan erillishankinnassa.
Kaupungissa on kaytdssa tilojen vapaa-ajan kaytdén varausten hallinnointiin Timmi-
jarjestelma. Se mahdollistaa mm. vapaa-ajan kaytdon hakemusten kasittelyn,
laskutuksen ja tilojen lukitusten hallinnoinnin.
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4.6.14 Murtosuojausjarjestelma
Rakennus varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena paadsaantoisesti liikeilmaisimilla. Kulunvalvottavat ulko-ovet
kytketdan murtosuojausjarjestelmaan.

Kiinteistdautomaatiojarjestelméan  A-luokan  halytykset sekd paloilmoittimen
palo/palovika  héalytykset valitetddn rinnakkain  murtohalytysten  kanssa
murtohalyttimen akkuvarmennetun valitinlaitteen kautta.

4.6.15 Henkiloturvajarjestelma
Oppilashuollon tilat varustetaan paallekarkaushalytysjarjestelmalla. Laitteet ovat
kayttajien erillishankinnassa.

4.6.16 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan [P-pohjaisella videovalvontajarjestelmalld. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja osin piha-alueita. lisaksi
kaytaville, ruokalaan ja auloihin asennetaan dome-tyyppisia kameroita.

4.6.17 Kulunvalvontajarjestelmat

Paakulkureittien ulko-ovet varustetaan sahkoiselld lukituksella. Sahkolukkoja
ohjataan kulunvalvontajarjestelmastd seka vartijan tilan ohjauskeskuksesta ja
mahdollisesti kiinteistbautomaatiojarjestelmasta.

Paakulkureittien sahkdlukittavat ovet kytketdan opettajien huoneeseen asennettavan
hatalukituskytkimen ohjaamiksi.

Kulunvalvontajarjestelman  tarkoitus on parantaa rakennusta kayttavien
turvallisuutta. Kulunvalvonta- ja lukitusratkaisuissa huomioidaan myos tilojen vapaa-
ajan  kayton tarpeet ja ratkaisun  soveltuminen  kaytdéssa olevaan
tilavarausjarjestelmaan. Kaupungissa on kaytdssd Timmi-jarjestelma. Se
mahdollistaa mm. vapaa-ajan kayton hakemusten kasittelyn, laskutuksen ja tilojen
lukitusten hallinnoinnin. Kulunvalvontajarjestelm&  mahdollistaa  useiden
kulunvalvonta-alueiden luonnin rakennukseen.

4.6.18 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Rakennukseen asennetaan valaisinkohtaisilla kondensaattoriakuilla varustetut
merkKki- ja turvavalaisimet. Valaisimista tulee saada halytystieto lampun hajoamisesta
ja valaisimen rikkoontumisesta kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.
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4.6.19 Paloilmoitinjarjestelma
Rakennus varustetaan hatakeskukseen liitettavalla automaattisella osoitteellisella
analogisella paloilmoitinjarjestelmalla.

4.6.20 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma
Rakennus varustetaan savunpoistojarjestelmalla.

Rakennus varustetaan sprinklerijarjestelmalla, jos rakennusluvan ehdot sita
edellyttavat.

4.6.21 Kiinteistoautomaatiojarjestelma
Rakennus varustetaan kiinteistdbautomaatiojarjestelmalla. Jarjestelmalla ohjataan
taloteknisia laitteita, keratdan mittauksia ja valitetdan halytystietoja.

4.6.22 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Kattokaivojen, raystdiden ja syOksytorvien sahkoélammityksia tulee valttaa.
Sahkolammitys toteutetaan vain, jos henkildturvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen
sitd ehdottomasti edellyttaa.

Peseytymistilat varustetaan lattialammitykselld (mukavuuslampd, kuivatus). Voidaan
toteuttaa myds vesikiertoisella lammityksella osana lukion lammitysjarjestelmaa.

Keittidlaitteille, pesukoneille, yms. asennetaan sahkoliitannat.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosahkdvoimalalla. Aurinkosdhkojarjestelman koko alustavasti on luokkaa
250...350 kWp, mikali koko mahdollista kattopinta-alaa hyddynnetdan. Rakennuksen
sijoittelussa alueelle huomioidaan ilmansuuntien vaikutukset siten, ettd katto-
osuudet suunnataan eteld- ja lansisuuntaan, eivatka itse kattorakenteet aiheuta
varjostumia aurinkosahkovoimalalle. Lisaksi tulee huomioida mahdolliset kasvikatto-
osuudet voimalan suunnittelussa.

Nayttamo varustetaan nayttamoteknisella aani- ja valojarjestelmalla. Jarjestelma
yhdistetdan lukion keskusradioon, liikuntasaliin, kahvilaan ja musiikin opetustiloihin.

Ylioppilaskirjoituksille varatut tilat varustetaan riittavalla maaralla sahkopistorasioita
ja erillisella suljetulla tietoliikenneverkolla. Siirrettaville paikallissdhkdkeskuksille
asennetaan voimapistorasiat (400V, 3v). Tietoliikenneverkon aktiivilaitteiden
(palvelimet, kytkimet, tukiasemat) sahkosyotdét varmistetaan katkottoman virran
syo6ttolaitteistolla (UPS). Rakentamisessa noudatetaan Ylioppilastutkintolautakunnan
yleisia maarayksia ja ohjeita (kts. Koetilan tekniset jarjestelyt, Liite 1).
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4.7 Toteutukseen liittyvat tavoitteet

4.7.1 Suunnittelunohjaus

Suunnitteluorganisaatio  koostuu  projektiryhmasta, suunnitteluryhmasta ja
kayttajayhteistyosta. Kayttajayhteistyota tehdaan eri tavoin seka projektiryhméassa
ettd erillisissa kayttdjapalavereissa. Projektiryhm& kokoontuu ehdotus- ja
yleissuunnitteluvaiheissa saanndllisesti, ohjaa suunnittelun paalinjoja ja tekee
tarkeimmat suunnitteluratkaisuihin liittyvat paatdkset. Projektiryhma koostuu
kulloisenkin tarpeen mukaan tilaajan, hankevaiheen rakennuttajakonsultin ja
kayttajan edustajasta, sekd paasuunnittelijasta ja projektiarkkitehdista. Tarvittaessa
projektiryhman kokouksiin voi osallistua my6s muita hanketta ohjaavia tahoja, kuten
kaupungin toimitilajohtamisen tai rakennuttavan yhtidn edustajia. Projektiryhmaa
johtaa tilaajan edustaja. Tiedonkulusta projektiryhmasta suunnitteluryhmalle vastaa
paasuunnittelija.

Suunnittelurynma kokoontuu ehdotus- ja yleissuunnitteluvaiheissa saanndllisesti,
esimerkiksi joka toinen viikko. Suunnitteluryhma tekee ja yhteensovittaa teknisiin
suunnitteluratkaisuihin liittyvia paatoksia. Suunnitteluryhma vastaa siita, ettd se
toteuttaa projektiryhman paatoksien/hankesuunnitelman mukaisia suunnitelmia.
Ryhméa koostuu tilaajan edustajasta, rakennuttajakonsultista, paasuunnittelijasta
sekd kaikkien alojen vastaavista seka tarpeen mukaan projektisuunnittelijoista.
Suunnitteluryhmaa johtaa paasuunnittelija. Tiedonkulusta suunnitteluryhmasta
kaikille asianomaisille suunnittelijoille vastaa kunkin suunnittelualan vastaava
suunnittelija.

Kayttajaa edustaa projektiryhmassa Vantaan kasvatuksen ja oppimisen toimialan
(KASO) maarittama henkild tai henkil6t. Kayttajayhteistyon rooli
suunnitteluorganisaatiossa on kuvattu seuraavassa kappaleessa 4.6.1.

Suunnittelun aikataulutus tehdaan yhdessa suunnitteluryhman kanssa tilaajan ja
paasuunnittelijan johdolla. Suunnittelu etenee vaiheittain ja tavoitteena on valttaa
uudelleensuunnittelun  tarvetta sekd& tehtyjen paatdksien  muuttamista.
Kayttajayhteistyd liitetddn osaksi suunnitteluaikataulua.

Kullekin suunnitteluvaiheelle luodaan aikataulu, joka sisaltda suunnitteluvaiheen
kokonaisaikataulun sekd paatoksentekopisteet. Kokonaisaikataulu sisaltaa

suunnittelualakohtaiset suunnitteluaikataulut seka tiedonsiirtoaikataulun
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suunnittelualojen  valilla. Kokonaisaikataulun  yhteensovituksesta  vastaa
paasuunnittelija. Suunnittelijoilla on velvollisuus tuoda p&asuunnittelijan tietoon
mahdolliset poikkeamat aikataulusta ennakoivasti.

Paatoksentekopisteissa projektiryhma hyvaksyy suunnitelmat valmiiksi seuraavia
suunnitteluvaiheita varten. Paatdksentekopisteitd voi olla useampia, esim. 2-3
suunnitteluvaiheen aikana. Paatoksentekopisteet voivat koskea esim. rakennuksen
tilaratkaisua ja tilojen sijoittelua, valittavaa runkojarjestelmaa, julkisivuratkaisua ja -
materiaaleja, talotekniikan perusratkaisua tms. Kullekin paatdéksentekopisteelle on
maariteltdva ne suunnitteluaineistot/dokumentit ja niiden sisaltd, joiden pohjalta
paatokset voidaan tehda.

4.7.2. Kayttajan osallistaminen

Kayttajaa osallistetaan hankkeessa projektiryhman lisdksi kayttajien edustajaryhman
kautta, joka koostuu projektiryhmaan kuuluvan kayttajan edustajan muodostamasta
kokoonpanosta. Ryhmaan kuuluu kasvatuksen ja oppimisen toimialan (KASO)
edustajia, kuten nykyisen lukion rehtori ja mahdollisesti muita tarvittavia henkil6ita,
esim. opettajia, sekad liikuntapalveluiden edustaja. Ryhman edustajien kautta
kysytaan tarvittavilta osin opiskelijoiden mielipidettd nuorisovaltuuston avulla.
Nuorisovaltuustoa on osallistettu sahkoisella kyselylla jo
hankesuunnitelmavaiheessa.

Kayttajaa osallistetaan hankkeen suunnitteluun esimerkiksi opetus- ja tyétilojen
sijoittelun ja muodon, kulkuyhteyksien, pihan liikuntatoimintojen ja opiskelijoiden
tilojen kalustuksen osalta. Vapaa-ajan kayttdjia (liikunta, kuvataidekoulu, jarjestét
sekd muut vapaa-ajan kayttajat) on osallistettava esimerkiksi kyselyin, mikali omaa
edustajaa kayttajien edustajaryhmassa ei ole. Tarkempi osallistamisen toimintatapa
sovitaan suunnitteluvaiheen alussa. Tilaaja ja kayttajatoimialan edustajat laativat
suunnitteluvaiheelle  kuvauksen  kayttajayhteistydn  toimintatavoista  seka
kayttajayhteistyon aikataulun. Kayttajaryhma osallistuu kommentoiden
kayttajayhteistyon toimintatapojen ja aikataulun laadintaan.

Kayttajan osallistamista tai kommentointia vaativat suunnittelun vaiheet ja osa-alueet
on oltava etukateen tunnistettu sekd osallistaminen on aikataulutettava osaksi
suunnitteluaikataulua. Suunnitteluaineistot ja niitd koskevat kysymykset on
toimitettava kayttajalle tutustuttavaksi riittadvan ajoissa. Kayttajayhteistyota tehdaan

erillisissa tapaamisissa suoraan kayttdjaryhman ja tarvittavien suunnittelijoiden
57/

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /

Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu

19.10.2022 Hankekehitysarkkitehti Laura Malinen

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 5 §



kesken. Kayttajaryhmasta tapaamisiin voivat osallistua vain kulloinkin asianosaiset
henkilét. Kayttajayhteistydn kaytadnnon asioista, kuten kokousten ajankohtien ym.
sopimisesta vastaavat alojen vastaavat suunnittelijat. Kayttdjayhteistydn
toteutumista osaltaan valvoo ja koordinoi paasuunnittelija.

Suunnitteluvaiheen alussa kayttdjan tehtdavd on esitellda hankkeen tavoitteita
kayttajan nadkdkulmasta. Suunnitteluvaiheen aikana projektiryhméassa oleva kayttajan
edustaja keraa tarvittavia lahtotietoja ja suunnitelmakommentteja kayttajaryhmalta
toimitettavaksi kootusti suunnitteluryhmalle. Kayttajaryhma kommentoi muodostetun
toimintatavan mukaisesti suunnitelmia suunnitteluvaiheen aikana, sekd hyvaksyy
suunnitelmat kayton nadkdkulmasta sovituissa vaiheissa suunnittelua. Hyvaksynnan
tekee KASOn nimeamat henkil6t.

Kayttajien kommentit kasitelldan kootusti projektiryhmassa. Projektiryhma kasittelee
kayttdjan antaman palautteen ja arvioi sen hankkeen toteutettavuuden, budjetin ja
mahdollisten muiden reunaehtojen kannalta ja paattaa, miten palaute huomioidaan
suunnittelussa. Projektiryhmassa mukana oleva kayttajan edustaja vastaa riittavasta
viestinnasta ja tiedottamisesta suunnittelun etenemiseen liittyen kayttajaryhmassa
seka tarvittavissa maarin muille tahoille omissa organisaatioissaan.

Toteutussuunnittelu- ja rakentamisvaiheissa toteutetaan samoja kayttajan
osallistamisen periaatteita. Yhteiset kaytannot kayttdjan osallistamisesta sovitaan
yhdessa valittavan projektinjohtourakoitsijan kanssa.
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5 RAKENNUSPAIKKA

5.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Lukio tulee sijaitsemaan Aviapoliksen keskustan alueella. Rakennuspaikka sijaitsee
Aviabulevardin varrella. Tarkempi sijoittuminen varmistuu asemakaavamuutoksessa,
joka on tavoitteena saada vireille syksylla 2022. Kaavamuutoksessa maaritelldan
rakennuspaikan koko, likenneyhteydet ja kaavan vaatimukset.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan  18.1.2022 hyvaksyman kaavoitusohjelman
mukaan, kaupunki kaavoittaa rakentamattomalle maaraalalle 92—423-4—-44-M524
tontit lukiolle ja uudelle ilmailumuseolle. Vantaan kaupunki omistaa maaraalasta 76
% ja Kiinteistd Oy Aviatontti Il 24 %. Kaupunki pyrkii hankkimaan tulevat tontit
omistukseensa kokonaan ja vuokraa ne pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
toimijoille.

Lukio tulee sijoittumaan erittdin keskeiselle paikalle noin 150 metrid seka
Aviapoliksen juna-asemasta, etta |ahimmasta ratikkapysakista. Alueelle sijoittuvalle
uudelle llmailumuseolle ja lukiolle haetaan synergiaetuja, joita selvitetaan
tarkemmassa suunnittelutydéssa. Hankkeiden edetessd on mahdollista selvittda
tarkemmin lukion ja ilmailumuseon tiloihin, pysakdintiin, huoltoyhteyksiin ja
toimintaan liittyvaa synergiaa.

Lukio ja ilmailumuseo tulevat muodostamaan vetovoimaisen julkisten palveluiden
kokonaisuuden Aviapoliksen rakentuvan kaupunkikeskuksen ytimeen, mika
vauhdittaa ja monipuolistaa koko alueen kehitysta. Lukio ja ilmailumuseo tulevat
sijoittumaan kaupunkielaman ytimeen.

5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet

Tulevan kaavamuutoksen myotd asemakaavamaaraykset tullaan asettamaan
hanketta sitovasti. Autopaikkojen sijoittaminen ja siihen littyvat
asemakaavamaaraykset ratkaistaan kaavoituksen myota.
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Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka

Pintamaakartan mukaan rakennus sijoittuu kallioalueelle (arvioitu kalliopinta 0-1
metrin syvyydessa maanpinnasta).

Tontin rakennettavuuteen vaikuttaa keharadan laheisyys ja sen asettamat rajoitteet
rakentamiselle. Liikenneviraston ohjeessa Rakentaminen kehéradan
yhteyteen 04042014 on yleisia ohjeita louhinta- ja kalliorakentamistéihin.

Osa tontista ja suunnitellusta rakennuksesta sijaitsee “kayttdoikeuden
rajoitusalueella”. Liikennevirastolta on tarkistettava kayttdoikeuden rajoitusalueen
rajaukset ja tasot (alin sallittu rakentamistaso) seka rautatietunnelin lahialue
(etaisyys varoalueen reunasta) seka niiden aiheuttamat rakentamisrajoitteet.

Rakentaminen keharadan laheisyyteen (etdisyys <200 m tunnelista) edellyttaa
suunnitteluvaiheessa lisaselvityksia ja lausuntoja, mm:

- pohjavesien suhteen (mahdollisesti virtausmallinnuksen)
- louhinnan suhteen (kalliotekninen selvitys, louhintalupa Liikennevirastolta)
- rakentaminen kuilujen laheisyyteen (selvitys ja suunnitelmat)

Lisaksi on tarkistettava Liikennevirastolta, mahdollistaako louhintatyét maa- ja
kallioperassa esiintyvien glykolin haitta-aineiden kulkeutumisen pohjavesien mukana
suojaamattomaan rautatietunneliin.

Rakentamishankkeeseen tulisi kiinnittaa kalliorakentamiseen erikoistunut, kokenut
geosuunnittelija, joka selvittdd tarkemmin kehdradan I|&heisyyden asettamat
vaatimukset ja tontin rakennettavuuden rajoitukset seka tontin lisaselvitystarpeet.

Rakentamista varten tehdaan tarvittavat pohjatutkimukset, kalliomekaaniset
selvitykset, louhintasuunnitelmat, pohjavesiselvitykset (mahdolliset
virtausmallinnukset), louhinnan tybnaikaiset  tarkkailusuunnitelmat, jne.
Pohjatutkimukset vaativat luvan liikennevirastolta ja suunnitelmat ja selvitykset
hyvaksytetaan liikennevirastolla.

Rakennus sijaitsee Vantaan ratikan reitin varrella. Vantaan ratikan tarina- ja
runkomeluselvityksen mukaan tarindstd aiheutuva rakennuksien vaurioitumisalue
sijaitsee hyvin lahella (alle 15 metrid) raitiotietd, eika raitiovaunu aiheuta
huomattavasti tarinaa. Ratikasta aiheutuva tarina ei ole selvityksen mukaan ongelma
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myo6skaan asumismukavuuden kannalta. Runkomelu levida hairitsevasti laajimmalle
kallioalueella. Tarina- ja runkomeluselvityksen mukaan 35dB:n runkomeluvyéhyke
(VTT:n tiedotteen 2468 mukainen suositustaso opetustiloille) on 85-115 metrin
paassa raitiotiesta, riippuen ratikan nopeudesta (30-50 km/h). Rakennuksen
kohdalla suunniteltu ratikan nopeusrajoitus on 30 km/h. Mahdolliset ratikasta
aiheutuvan runkomelun suojaustoimenpiteet on huomioitava rakennuksen
suunnittelussa. Raitiotien suunnittelussa ei huomioida 31.12.2021 jalkeen alkavia
uusia hankkeita tarina- ja runkomelusuojauksen osalta.

Liikenne, pysakointi ja meluselvitys

Pysakdintiratkaisut toteutetaan hankkeesta erillisina erillisille rakennuspaikoille.
Tontille on ajoneuvoyhteys itapuolelta: huoltoajo omasta liittymasta ja LE-
autopaikalle ajo omasta liittymasta, sekd oma pelastusajoneuvoliittyma.
Pelastuslaitoksen nostopaikkavaraus on merkitty Aviabulevardin puolelle tontin
l&nsisivulle.

Radonselvitysta
Maaperan mahdollinen radonaktiivisuus on otettava huomioon suunnittelussa.

5.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Rakennus tulee suunnitella Aviapoliksen alueen yleisia suunnittelutavoitteita ja
paamaaria toteuttavaksi, luontevaksi osaksi kehittyvaa kaupunginosaa. Piha-alueen
ja lukiotoiminnan kuvaus on hankesuunnitelman kohdassa 3.1.
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6. HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE

Hankkeen laajuusmitoituksen taustalla vaikuttavat toiminnalliset tavoitteet on kirjattu
kappaleeseen 3.2 Tilaohjelma.

Aviapoliksen lukio -hankkeen laajuus on:
o Opiskelijamaara: 700 opiskelijaa
Huoneala: 7 665 hum2
o Ohjelma-ala (hyéty-ala): 5 644hym?2
o Kaytavat 1 242 m2
o Porrashuoneet 244 m2
o Talotekniikka 535 m2
e Bruttoala-arvio: 8 620 brm2 (1,125 x huoneala)
e Huoneistoala-arvio 7 040 htm2 (1,022 x (huoneala - tekniset tilat —

porrashuoneala))
e Siivousala: n. 7 500 hum2

Hankkeen tilatehokkuustavoitteiden taustoja on kirjattu kappaleeseen 4.1.2
Tilatehokkuus.

Tavoitetunnusluvut tilatehokkuudelle:
e 8,06 hym2/opiskelija
e 10,95 hum2/opiskelija
e 10,06 htm2/opiskelija

Tavoitetunnusluvut rakennukselle ja ohjelmalle:

¢ Bruttoalan ja hydtyalan suhde: 1,53 brm2/hym2 ja 0,65 hym2/brm2
¢ Bruttoalan ja huonealan suhde: 1,12 brm2/hum2 ja 0,89 hum2/brm2
e Tilavuus: n. 44 900 rm3

Tavoitetunnusluvut perustuvat hankesuunnitteluvaiheen tilaohjelmaan ja ne tayttavat
hankkeelle asetetut vaatimukset.
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7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste

Hankesuunnitelman  perusteella lasketun tavoitehintalaskelman  (paivatty
17.10.2022) mukaan investointikustannus hankkeelle on 36 500 000 € (alv 0 %)
hintaindeksissa 119. Tavoitehintalaskelmaan sisaltyy:

- Ulkoseinien laatulisa

- Hulevesien viivastys

- Maalampé-kaukolampd hybridilammaontuotto ja aurinkosahkdévoimala
- Vaestdnsuoja

- Niittykaton lisdkustannus verrattuna maksaruohokattoon (90 000€)

- Ratikasta aiheutuvat tarindvaimennukset (185 000€)

- Varaus taidehankinnalle (70 000€)

Tavoitehintalaskelmaan ei sisally:

- Kayttajatehtavat kuten ensikertainen kalustaminen

- Varavoimakone

- Alapohjan korkoa ei viela maaritelty

- Sprinkler

- Rakenteellisen pysakdinnin kustannukset

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti
ennustettavissa

Investointikustannukseen kuulumaton ensikayton kalustuksen ja varustuksen
kustannus on 582 317 € (alv 0 %) (sisdltda liikuntasalin ja ruokailutilojen
kalustamisen).

Rakennukseen voidaan sijoittaa yhteisia tai muiden toimijoiden tiloja, joiden irtaimisto
ei kuulu kayttajatoimialalle, eivatka siten sisally ylla mainittuun KASOn ensikaytdn
kalustuksen ja varustuksen kustannusennusteeseen. Naita tiloja ovat mm. aulatilat,
opinportaat ja kahvio. Valmistuskeittion seka& tekniikka-, kiinteistonhoito- ja
vaestdnsuojatilojen kiinteat kalusteet ja laitteet sisaltyvat investointikustannukseen.
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Investointikustannus opiskelijapaikkaa kohden on 52 143€ / opiskelijapaikka (alv O
%) hintaindeksissa 119. Opiskelijapaikkakustannuksen jakajana on tilamitoituksen
kokonaisopiskelijamaara.

7.3 Vaistotilakustannukset

Ei tiedossa olevia vaistotilatarpeita.

7.4 Purkukustannukset

Ei tiedossa olevia purkutarpeita.

7.5 Yllapito- ja kayttokustannusennuste

Vuotuiset yllapitokustannukset ovat hankesuunnitelman tavoitehinta-arvion mukaan
408 038 €/ vuosi (alv 0 %). Yllapitokustannus ei sisalla siivouskustannuksia tai muita
puhtauspalvelukustannuksia eikd vahtimestaripalveluita tai muita mahdollisia
kayttajapalvelukustannuksia. Yllapito- ja perussiivouksen seka
ikkunapesukustannukset ovat karkeasti arvioiden n. 240 000 € / vuosi (alv 0 %) (n.
31,7 € / hum2 / vuosi).

Vuosivuokraennuste 1. kokonaiselle kayttévuodelle on 2 781 360 € / vuosi (alv 0 %)
hintaindeksissa 119, josta yllapitokustannuksen (ei sisalla siivouskustannuksia)
osuus on edellad mainittu 408 038 €/ vuosi (alv 0 %), pddomakustannuksen (sisaltden
korjausvastikkeen ja koron) osuus on 2 190 000 € / vuosi (alv 0 %) ja tonttivuokran
osuus 183 322 € / vuosi (alv 0 %). Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden
kustannusten mukaan.

Vuotuinen toimintakustannusennuste rakennukselle on 3 296 699 € / vuosi (alv 0 %).
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8 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

Taloussuunnitelmassa 2022-2025 Aviapoliksen lukion uudisrakennus on esitetty
toteutettavaksi VTK Kiinteistdt Oy:n hankkeena. Hankkeen toteutusmuodoksi
suositellaan yhteistoiminnallista projektinjohtourakkaa, toteutettuna
tavoitehintaisena. Projektinjohtourakka on toteutettavissa avoimen menettelyn
urakoitsijakilpailutuksena  ja  rinnakkaismallilla, jolloin se on todettu
aikataulutehokkaaksi vaihtoehdoksi.

Kohteen suunniteltu kayttdonotto  kalustettuna ajoittuu  elokuulle 2026,
syyslukukauden alkuun. Aikatauluun paasemiseksi on toteutusmuodoksi ehdotettu
projektinjohtourakkaa, jolloin aikataulumuotona voidaan kayttaa ns. rinnakkaismallia,
jossa hankkeen kokonaisaikaa Iyhennetddn limittdmallda hankkeen vaiheita.
Rinnakkaismallissa toteutussuunnittelu, hankinnat ja rakentaminen on limitetty
keskenaan.

Asemakaavoitus tulee lainvoimaiseksi suunnitellun kaavoituksen aikataulun mukaan
kevaalla 2024. Tatad edeltdvat vaiheet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
loppuvuodesta 2022, kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyt syksy 2023 — talvi
2024 ja kaupunginvaltuuston kasittely kevaalla 2024. Kaavoituksen lainvoimaisuus
on edellytyksena hankkeen rakennusluvan saannille ja siten rakentamista edeltavien
hankintojen ja rakentamisen aloittamiselle. Suunnitellun hankeaikataulun vaiheet on

esitetty alla.

Tarveselvitys ja paatdksenteko 11/2021 — 4/2022
Hankesuunnittelu ja paatéksenteko 5/2022 — 11/2022
Suunnittelijoiden hankinta 12/2022 — 4/2023
Ehdotus- ja yleissuunnittelu 5/2023 — 12/2023
Rakennuslupaprosessi 1/2024 — 6/2024
PJ-urakoitsijoiden hankinta 2/2024 — 6/2024
Rakentamista edeltava toteutussuunnittelu™ 1/2024 — 6/2024
Rakentamista edeltdvat hankinnat 712024 — 9/2024
Rakentaminen 10/2024 — 4/2026
Loppusiivous, kalustus ja kayttajan muutot 5/2026 — 8/2026
Kayttdéonotto 8/2026

*Projektinjohtourakan rinnakkaismallissa toteutussuunnittelu jatkuu rakentamisen aloituksen jalkeen
rinnan rakentamisen kanssa.
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9 TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennuttajan suunnitteluvaiheen tyoturvallisuuskoordinaattorina toimii
rakenneinsin6oéri Jukka Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty
lapi tarveselvitysvaiheessa. Hankkeesta on laadittu tarveselvitysvaiheessa Havat-
riskikartta.

10 RISKIT

10.1 Aikatauluriski

Hankkeen toteutusmuoto on valittu siten, ettd hanke olisi aikataulullisesti vietavissa
Iapi ilman vaistotilatarpeita. Aikataulutavoite on rakentamisvaiheen osalta tiukka, eika
siina ole rakentamisvaiheessa riskivaroja mydhastymiselle 1-2 kuukautta enempaa.
Rakentamisaikataulu perustuu Rakennustietosaation korttiin RT 10-11225, jonka
mukaan vastaavan laajuisen kohteen rakentamiseen kuluu 14-18 kuukautta
(tavanomainen — vaativa kohde). Suunnittelulle ja toteutukselle tulee varata riittava
aika hankeaikataulussa, jotta merkittdvan kokoinen investointi saavuttaa mm.
asetettavat laadulliset tavoitteet.

Hanke on lisaksi suuri ja eri osapuolten riittdvat resurssit, osaaminen ja yhteistyokyky
hankkeen toteuttamiseen on varmistettava osapuolten hankintavaiheissa. Tilaajan on
myos osaltaan varmistettava, ettd projektinjohtotoimiin on riittavat resurssit ja
osaaminen kaytettavissa joko oman organisaation sisalta tai rakennuttajakonsultilta.

Lukio on uusi, joten koulutus ei muuta sinne mistaan edellisesta oppilaitoksesta. Nain
ollen opetusta ei voida jarjestdad esimerkiksi edellisissd tiloissa suunniteltua
pidempaan, vaan hankkeen viivastyessa on hankittava valiaikaiset vaistotilat.
Vaistotilojen 16ytaminen Iyhyelld varoitusajalla voi olla haastavaa, joten
aikatauluriskiin  on syytd varautua esimerkiksi kartoittamalla etukateen
mahdollisuuksia vaistotilojen hankintaan.

Lukion valmistuminen on mahdollinen syyslukukaudeksi 2026, mutta valmistuminen
tahan tavoitteeseen on kuitenkin riippuvainen siitd, ettd kaavoitustyd etenee
suunnitellusti. Aikataulutus on tehty kaavoituksesta saadun arvion mukaan, jolloin

kaava olisi lainvoimainen kevaalla 2024. Jos kaavoitustyd pitkittyy alustavasta
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aikataulusta, siirtyy rakennuslupaprosessi sekd hanke kokonaisuudessaan
vastaavasti eteenpdin. Rakennuslupaa tulee myds valmistella jo ennen kaavan
vahvistamista, jotta rakennuksen aloittaminen ei viivasty suunnitellusta aikataulusta.
Naistd syistd kaavoituksen aiheuttamat mahdolliset aikatauluviivastykset ja
kaavavalitukset kasittelyineen ovat merkittava riski hankkeelle.

10.2 Kustannusriski

Kustannusriski on merkittdva hankkeen suunnitteluvaiheissa. Seuraavien
suunnitteluvaiheiden aikana voi tulla esiin tilatarpeita, joihin ei nykyisen tiedon
valossa ole pystytty varautumaan. Tahan kustannus- ja laajuusriskiin on
suositeltavaa varautua suunnittelunohjauksessa ulkoisesti kiintealla ja sisaisesti
joustavalla tilaohjelmoinnilla, jossa tilaohjelman sisaltéa voidaan ohjelman sisalla
muuttaa, mutta kokonaislaajuuden edellytetddn pysyvan samana kustannusriskin
minimoimiseksi.

Kaavoituksen vaatimukset esimerkiksi arkkitehtuurin laatutasoa maaritteleville
tekijoille, kuten rakennuksen muodolle ja julkisivulle, tai rakennuksen vihertavoitteet
eivat ole viela varmistuneet. Naiden vaatimuksien tarkentuminen on kustannuksiin
vaikuttava tekija.

Kustannusten suhdannevaihtelun ennustettavuus on hankesuunnittelun tekohetkella
haastavaa.  Vallitseva  energiakriisi luo  tulevaisuuteen  epavarmuutta.
Rakennustarvikkeiden hinta on erittdin korkealla ja toimitusajat ovat pitkia. Naista
syista on syntynyt haluttomuutta sitoutua pitk&kestoisiin urakkasuorituksiin kiintealla
hinnalla. Haahtelan tekeman ennusteen mukaan rakentamisen maara alenee ja
tasaannuttaa hintatason nousun ja kdantaa sen laskuun kysyntainflaation hiipuessa.
Ennusteen mukaan tarjoushintaindeksi laskee paakaupunkiseudulla syyskuun 2022
arvosta 119 arvoon 116 toukokuuhun 2023 mennessa.

10.3 Maaperasta ja rakennuspaikasta aiheutuvat
riskit

Maaperasta ja rakennuspaikasta aiheutuvat riskit, jotka taytyy huomioida
seuraavissa suunnitteluvaiheissa:
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Tarina- ja melualue: Rakennusalue kuuluu raideliikenne- ja lentomelualueeseen seka
raideliikenne runkomelu- ja tarindalueeseen. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
huomioida junaradan tarindn vaikutukset perustus- ja rakenteellisessa
suunnittelussa. Erillinen tarinaselvitys tulee huomioida seuraavissa
suunnitteluvaiheissa. Lentomelu on otettava huomioon rakenneratkaisuissa.

Hulevesien suunnittelu: Hulevesien viivytys rakennusten lahelld ja salaojatason
ylapuolella on huomioitava. Tontin kallioisuus ja koko saattavat rajoittaa hulevesien
viivytystapoja.

Maapera: Kallio on rakennuspaikalla 0—1 m syvyydelld maanpinnasta ja rakennuksen
perustaminen vaatii louhintaa. Louhintatavassa on otettava huomioon keharadan
laheisyys. On selvittava myds tulevaisuuteen kaavaillut hankkeet, joilla on vaikutusta
mahdollisten maalampdkaivojen sijoitteluun.

Maalammon toteutus: Pienestad tonttikoosta johtuen on olemassa riski, ettd
maalampdkaivoja ei saada toteutettua lukion tontille riittdvaa maarad maalammon
hyddyntamiselle asetettuihin tavoitteisiin ndhden. Alustavana tavoitteena on tuottaa
[ammodntarpeesta 75...95 % maalammolla. Tavoitteeseen paastaisiin noin 25...40
kappaleella 350—400 metria syvia kaivoja. Kuitenkin alustavan arvion mukaan lukiolle
hahmotellulle  tontille  mahtuisi noin  12...15  maalampdkaivoa.  Mikali
maalampdkaivoja ei voida toteuttaa erikoisratkaisuin esim. rakennuksen alle tai
nykyista tonttihahmotelmaa laajemmalle alueelle, on risking, ettei maalammalla voida
tuottaa tavoitteen mukaista osuutta lammodntarpeesta. Tassa tilanteessa on
kasvatettava toisen [dmmitystavan (kaukoldmmén tai sahkdn) osuutta
lAmmodntarpeen kattamisessa.
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11 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

Kasvatus ja oppiminen

Hannu Haarala
Ari Ranki

Hanna Kukkonen
Laura Lindfors

Kayttajan edustajat
e Maria Sydanmaanlakka
e Saija Tynkkynen
e Sanna lranta

Tydsuojelu

« Rosa llonen

Liikunnan palvelualue

o Anu Jokela

« Ville Miettinen

« Sanna Palomaki
« Annika Kokko

Kaupunkisuunnittelu

» Johanna Rajala
Merja Hasanen
Jukka-Veli Heikka
Carina Olander
Charlotta Tanner

Toimitilajohtaminen

Eija Kivineva
Laura Malinen
Jukka Tuhkanen
llkka Poikkimaki
Yrj6 Jaakkola
Sirpa Eskelinen
Petri Kokkonen
Tarja Aaltola
Anne Valkeapaa
Marika Suotula

palveluverkkoasiantuntija

toisen asteen koulutuksen johtaja
kehittamispaallikko

opetustoimen asiantuntija

Rehtori
Apulaisrehtori
Osallisuusasiantuntija

tydsuojeluvaltuutettu

likuntapaallikko

likunnansuunnittelija
projektikoordinaattori
projektikoordinaattori

aluearkkitehti

asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti

hankepaallikkd
hankekehitysarkkitehti
rakenneinsindori
LVI-insindori
Sahkdéinsindori
energia-asiantuntija
kustannusinsinori
keittidasiantuntija
puhtauspalveluasiantuntija
pihavastaava

Vantaan kaupungin sahkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@yvantaa.fi
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Boost Brothers Oy

o Juho-Kusti Kajander toimitusjohtaja

« Eero Korpi rakennuttamisen asiantuntija
e Tuomas Talasma rakennuttamisen asiantuntija
e Ari Oikari rakennuttamisen asiantuntija

Sahkopostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@boostbrothers.fi

Avario Oy
o Matti Haikola toimitusjohtaja
« Toni Halunen arkkitehti
« Nita Lindfelt arkkitehti

Sahkdpostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@avario.fi

VTK Kiinteistét Oy

e Marko Salmela rakennuttajapaallikko

Sahkoposti: marko.salmela@vtkoy.fi
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LIITE 5. TILAOHJELMA

%-osuus m2/opisk. Yleiset usperustehuol

Aviapoliksen Lukio

Opetustoiminta, hallinto, oppilaskunta, ravintola, aulatilat ja kiinteistonhuolto 5644 736% 81
Opetustoiminta 700 opiskelijaa 3652 476% 52
Yleisvarustellut opetustilat 1550
Opetustila 80 m2 36 opiskelijaa 15 80 1200 Aidinkieli, ruotsi, englanti, (espanja), historia, uskonto, psykologia, filosofia. N. 350 yo-kifjoittajan mahdollisuu 4. krs tiloissa.
Opetustila 60 m2 30 opiskelijaa 2 60 120 Ranska, saksa, venaja, muu vieras kieli. Valinnaisten kielten opinnoissa ryhmakoot vaihtelevat suuresti
Opetustila 20 m2, pienryhmtila 8 opiskelijaa 5 20 100 Pienryhmétila. Jaettavissa 2x10m2.
Pienryhmiiila 10m2 4 opiskelijaa 3 10 30
Mikali toteutetaan koppiratkaisuna, huomioidaan koppien nelidt kaytavan mitoituksessa. Tarve tiloille, joissa seurata
Hiljaisen tyéskentelyn tila 6m2 2 opiskelijaa 10 6 60 etéopetusta.
Oppimateriaalivarasto 2 15 30 Yleisvarusteltujen opetustilojen yhteisvarasto.
Kielten opetuksen oppimateriaalivarasto 1 10 10
Erityisvarustellut opetustilat 700
Matematiikka 36 opiskelijaa 3 80 240
Fysiikka 24 opiskelijaa 1 80 80
Kemia 24 opiskelijaa 1 80 80
Fysiikan ja kemian laboratorio 24 opiskelijaa 1 80 80 Sisalta kotitalouskemian. Kemikaalikaappi.
Fysiikan ja kemian kokoelmahuone 1 30 30 Myds opettajan valmistelutila
Biologia 30 opiskelij 1 80 80
Biologian laboratorio 30 opiskelijaa 1 80 80
Biologian kokoelmahuone 1 30 30 Myds opettajan valmistelutila
Taito- ja taideaineiden opetustilat 43
Kuvataiteen opetustila 30 opiskelijaa 1 120 120
Makerspace 24 opiskelijaa 1 80 80
Kuvataiteen varastotila 1 30 30 Myos valmistelutila
Kuvataiteen opettajan tydtila 1 5 5 3-5m2 i iloj i )
Musiikkiluokka 30 opiskelijaa 1 90 90
Musiikkiluokan varastotila + nayttémén varastotila 1 50 50 Myds valmistelutila.
Béndien harjoittelutila 8 opiskelijaa 1 30 30 Banditarvikkeiden varastointi kaappiratkaisuilla
Studiotarkkaamo 3 hlo 1 8 8
Liikuntatilat 989 Huom! Liikuntatoimen tarpeet.
Liikuntasali 30 opiskelijaa 1 710 710 RT97-11146 / Haahtela taku, katsomopaikat 0,6m2/hl6 (RT96-10503).
Liikuntavalinevarasto 2 25 50 RT97-11146 / Haahtela taku. Varaston ovet riittavan korkeat likuntavélineiden kuljetukseen.
Haahtela taku. 600 tuolia. Varaistointitilaa myés korotetun néyttdmén alla, joten varaston kokoa
Tuoli- ja pulpettivarasto (VSS) 1 60 60 voi tarkentaa suunnitteluratkaisussa.
Pukeutumistilat (myds nayttamén pukeutumistilat) 30 opiskelijaa 4 2 100 RT97-11146 / Haahtela taku
Peseytymisilat 30 opiskelijaa 2 10 20 RT97-11146 / Haahtela taku
Puku- ja pesuhuone 1 opiskelija 1 8 8 Muun sukupuoliset tai muut tapeet, RT97-11146 / Haahtela taku
Pukuhuoneiden we:t 4 3 10 RT97-11146 / Haahtela taku
Liikunnanopettajien puku-, ja pesutilat 4 opettajaa 2 8 16 RT97-11146 / Haahtela taku
Ulkourheiluvélinevarasto 1 15 15
Hallinto 519 68% 07
Toimistotilat 75
Rehtorin tydhuone 1hi6 1 13 13
Apulaisrehtorin tychuone 1hl6 +as. 1 12 12
Opintosihteeri/vastaanottotila 2 hlo 1 25 25 Kansliahuone, lukio 10-16 m2. 2 sihteeria. 2 istetté ja takatilaa
Afkisto 1 4 4 Voidaan toteuttaa arkistokaappeina.
Monistus-ja materiaalihuone 1 8 8
Kuulutushuone 1 5 5
Kouluisanta & valvomo 1hlo 1 8 8 Videovalvonta
Opettajien tilat 312
Opettajainhuone 30 opettajaa 1 50 50 Sisaltad tauko- ja lepotilat. Riittdva taukotilakapasiteetti syomista ym varten. Minimi 0,75m2/hlo
Taukokeittié + ruokailu 10 opettajaa 1 20 20
Opettajien tydtila 20 tydpistetts 2 60 120 5m2 / tydpiste
Neuvotteluhuone 12 hi6 1 25 25 Opettajainhuoneen yhteydessé. Haahtela taku/RT95-11152
Monistus- ja materiaalihuone 1 20 20
Henkildston pukeutumistilat 56 hio 2 20 40 0,7m2/hlo
Henkildston peseytymistilat 56 hio 2 5 10 0,15m2/hl, min 4m2
Opettajien vaate ja tavarasailytystilat 46 hlo 1 12 12 0,25 m2/hld. Huomioitu opettajien ail muulla 6st0lla omat tychuoneet / pisteet joissa sailytys.
WCHilat 56 hio 6 25 15 1 welalkava 15hi6
Oppilashuollon tilat 168
Opinto-ohjaaja 1+1 hiG +as. 4 12 48
Erityisopetiaja 1#1 hlé +as 1 10 10
Eiityisnuorisolyhteisdpedagogi 141 bl + as 1 10 10
Psykologi 1+1 hig +as 1 12 12
Kuraattori 1+1 hig +as 1 12 12
Eteis- ja odotustila 7 asiakasta 1 1 1 7 I8 oleskelu per odotustila (50 % istuen, 50 % seisten, paljon Iapikulkua = 1,3 m2/hi8) + 10 vaatepaikkaa
Terveydenhoitajan vastaanottohuone 141 bl +as. 2 15 30 3 kpl terveydenhoitajien vastaanottohuoneita
Lepohuone 1as. 1 8 8 1 hig, 1 lepopaikka.
Liékarin / Psykiatrisen sairaanhoitajan vastaanottohuone 1+1 hlg +as 1 15 15 Liakarin ja psykiatisen sairaanhoitajan yhteinen huone. L&éikér paikalla 1pvivko, psyk.sh. 4pvivko
Neuvottelutila 25 hio 1 12 12 Palvelee vaihtuvia taeita kuten myss nuorisotydntekijsiden vierailuja yms
Opiskelijakunnan tila 25 03% 0,0
Opiskelijakunnan tila
Opiskelijakunnan toimisto ja hallituksen kokoustila 10 opiskelijaa 1 2 2 Vain tavaroiden mybs pienkeitto.
Oleskelutila ja keittokomero 1 0 0 Sisltyy edelliseen
Aulatilat ja tapahtumatori 750 9.8% 11
Aulatilat 37
Tuulikaappi 1 10 10
Oleskelutilat ja yhmat 1 2 2
Néiyttelytilat, lehtipisteet, ja telineet yms. 0 0 P Mybs vitiinit, vitiiniseinat, ripustukset ym
Opiskelijoiden henk koht, Silytystilat 700 opiskelijaa 1 175 175 Postilokerovarustuksin. 0,26m2lopiskelija. Kaytidaste lukittaville lokeroille 50% opiskelijoista.
Gilytys ja kenkasailytys kaytavilla 700 opiskelijaa Kaytavile rittavasti leveyta
Aulakahvio 20 hio 1 40 40 1,5m2/asiakaspaikka + 15m2 kahvila
WCHilat 700 opiskelijaa 30 15 45 1 we-tilal15 opiskelijaa (1,5m2fwc). Lisaksi inva-we | keros (5,4m2/we)
Inva-WC -filat 4 54 22 1inva-we -lafkermos
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Tapahtumatori 433 Tapahtumatorin mitoitus oppimiskampuksen mukaisesti

Katsomo / opinportaat 233 opiskelijaa 1 250 250 Mitoitetaan yhden vuosikurssin tameeseen
Nayttamé sivutiloineen 1 70 70
Néyttamon tekninen tila 1 5 5 Tilavaraus. Aanitekniikka siimettava
Siséantuloaula 1 90 90 Naulakot
WCHlat 12 15 18 1 we-tilal15 opiskelijaa (1,5m2fwc). Lisaksi inva-we | keros (5,4m2/we)
Ravintola 524 68% 07
Ravintola 524 Varmistetaan keittiosuunnittelulta tilojen mitoitus
Ravintolasali 190 paikkaa 1 223 223 1,25m2/hl6, Ruokailijoiden mitoitus -valilehti
Astianpalautus ja ruoanjakelu 200 paikkaa 1 70 70 2 linjastoa 60m2 + 10m2 astianpalautus. Asiantuntija-arvio.
Kabinetti (henkilokunta) 10 paikkaa 1 15 15 1,5m2/henkild, Ruokailijoiden mitoitus -vélilehti
Valmistuskeittio + aputilat ja varastot 580 annostalvrk 1 200 200 200m2, keittiasiantuntija-arvio. Valmistuskeittio.
Henkilkunnan sosiaalitilat 1 16 16
Kiinteistonhuollon tilat 140 18% 02
Kiinteistonhuollon tilat 140
Kiinteistonhoitaja & valvomo 1hi6 1 8 8 Laitevalvonta
Kiinteisténhoidon tydtilat ja varastot (VSS) 1 40 40 0,8% hym2:sta
Siivouskeskus (VSS) 1 45 45 1kpl / max 15 000m2
Siivoustilat 3 7 21 3m2/1000hum2
Siivous ja kiinteistonhoito taukotilat 3 hle 1 10 10
Siivous ja kiinteistonhoito puku-ja pesutilat 2hld 2 8 16
1486 194% 21
Kaytavat 1 1242 1242 Mitoitusarvo 6m2/tila. Tilavarausta tarkennettu tilakaavioiden mukaisiksi.
Pomashuoneet 1 244 244 5% huoneistoalasta, kermosluku 4 kermosta. Tilavarausta tarkennetteu tilakaavioiden mukaisiksi
Tekniikkatilat 535 70% 08
Talotekniikkatilat 1 535 535 7,5% huoneistoalasta
YHTEENSA 700  opisk.
Pinta-ala
Huoneala, hum2 7665 100%
Ohjelma-ala, ohm2 (hydtyala, hym2) 5644 4%
Kaytavat 1242 16 %
Pormashuoneet 244 3%
Talotekniikka 535 7%
Huoneistoala-arvio, htm2 (Vantaan ohjeita suunnittelijoille yleisohje) 7040 1,022 x (huoneala - tekniset tilat - porashuoneala)
Huoneistoala-arvio, htm2 (RT 12-11055) 7290 1,022 x (huoneala - tekniset tilat)
Bruttoala-arvio, brm2 8620 1,125 x huoneala (Haahtelan mitoi ‘suhde toimitil 1,1-1,15)
Tunnusluvut
Tilapaikkatehokkuus
hym2lopiskelija (ei sis. kéytivien hybtykayttoa) 700  opisk. 8,06 ohjelma-ala / opiskelija
hum2/opiskelija 700  opisk. 10,95 huoneala / opiskelija
htm2/opiskelija (Vantaan ohjeita suunniteelijoille yleisohje) 700 opisk 10,06 huoneistoala / opiskelija
htm2/opiskelija (RT 12-1105) 700 opisk 1041 huoneistoala / opiskelija
brm2lopiskelija 700 opisk. 12,31 bruttoala / opiskelija
Bruttoalan ja hydtyalan suhde
brm2/hym2 1,53
hym2/brm2 0,65
Bruttoalan ja huonealan suhde
bm2/hum2 112
hum2/bm2 089
Huonealan ja ohjelma-alan suhde
hum2/hym2 136
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LIITE 6. TAVOITEHINTALASKELMA

VANTAAN KAUPUNKI

TOIMITILAJOHTAMINEN

TAVOITEHINTA
Hankesuunnitelma

Suunnittelu- ja hankepalvelut 17.10.2022
AVIAPOLIKSEN LUKIO, UUDISRAKENNUS
52 Veromies, Vantaa
Laajuustiedot :
bruttoala 8620 brm2
hyétyala 5644 hym2
huoneistoala 7 040 htm2
tilavuus 44913 rm3
tehokkuusluku 1,53
Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 4 000 000 464,04 708,72 89,06
suunnittelu 2 300 000
rakennuttaminen 1400 000
liittymismaksut 300 000
Rakennustekniset tyot 23 000 000 2 668,21 4 075,12 512,10
- sis.pihatyot
LVI-ty6t 4 300 000 498,84 761,87 95,74
LVV-tyot 2 100 000
IV-ty6t 2 100 000
Saatolaitteet 100 000
Sahkotyot 2900 000 336,43 513,82 64,57
Erillishankinnat 500 000 58,00 88,59 11,13
Muutos- ja lisatybvaraus 1 800 000 208,82 318,92 40,08
TAVOITEHINTA (alv 0%) 36 500 000 4 234,34 6 467,04 812,68
TAVOITEHINTA (alv 24%) 45 260 000 5 250,58 8 019,14 1 007,73
Hintataso KL 119 ( 9/22)
Hankkeen kustannusennuste TS: 33 800 000 KL 112,6

35 721 000 KL 119
Kustannusylitys (+) tai -alitus (-): 779 000 22 % KL 119
Arvio sisaltaa: - Ulkoseinien laatulisa

- Hulevesien viivastys
- Maaldmpd-kaukolampd hybridilammontuotto ja aurinkosdhkdvoimala
- Vaestonsuoja

- Niittykaton lisdkustannus verrattuna maksaruohokattoon 90 000 €
- Ratikasta aiheutuvat tarinavaimennukset 185 000 €
- Varaus taidehankinnalle 70 000 €

Arvio ei sisalla: - Kayttajatehtavat kuten ensikertainen kalustaminen
- Varavoimakone
- Alapohjan korkeusasemaa ei vield maéaritelty
- Sprinkler
- Rakenteellisen pysakoinnin kustannukset
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 17.10.2022

Petri Kokkonen
Kustannusinsindori
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6§ Maankayttosopimus / Helsingin seurakuntayhtyma ja Vantaan seurakuntayhtyma/
Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 721400 Liittyma Elmoon ja liiketila
Valtimotielle / PW

VD/12346/10.00.01.05/2022
AK/TH/AVP/MV

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 721400 tavoitteena on mahdollistaa uusi ajoliittyma
Asolanvayladlta ElImon urheilupuiston pysakointialueelle Haxberginhaan puiston lapi sekd uuden
korkeintaan 2 500 k-m? kokoisen péivittdistavarakaupan sijoittaminen Valtimotien pohjoispuolelle.
Asemakaavan muutokseen liittyvalla maakayttésopimuksella kaupunki ja Helsingin ja Vantaan
seurakuntayhtymat sopivat kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtymien osallistumisesta
sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.
Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymat maksavat kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 300 000 euroa.
Esisopimuksilla varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli
liikennealueen ja pienen lahivirkistysalueen luovutus kaupungille. Taman lisdaksi seurakuntayhtymat
luovuttavat kaupungille kaava-alueen ulkopuolelta katu- pysdkdinti- ja lahivirkistysalueita.
Maanluovutusten pinta-ala on yhteensé noin 7339 m? kiinteistosta 92-407-13-7.

Asemakaavamuutosalue koostuu kahdesta osasta: pohjoisempi koskee Asolanvaylan katualuetta seka
vahadisesti sen viereisia viheralueita Haxberginmetsaa ja Haxberginhakaa. Eteldisempi osa kasittaa
nykyisin asemakaavoittamattoman alueen Valtimotien varrella. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa uusi ajoliittyma Asolanvaylaltd EImon urheilupuiston pysakoéintialueelle Haxberginhaan
puiston l4pi sekd uuden korkeintaan 2 500 k-m? kokoisen péivittdistavarakaupan sijoittamisen
Valtimotien pohjoispuolelle. Elmon urheilupuiston alueelle ollaan aloittamassa uuden uimahallin
rakentamista ja voimassa olevissa asemakaavoissa ajoyhteys on esitetty EImontien kautta. Liikenne
halutaan ohjata urheilupuiston alueelle suoraan Asolanvaylalts, jolloin liikennemaarat Elmontiella
pysyvat maltillisina.

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro721400 liittyvaan maankayttésopimuskokonaisuuteen
kuuluvat A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Sopimusalue koostuu yhtymien omistamasta kiinteistosta 92-407-13-7 ja Kaupungin omistamista
kiinteistoista 92-72-9901 ja 92-72-9903-8 (jaljempdna yhdessa ” Sopimusalue”). Sopimusalue on
merkitty karttaliitteeseen Al.

Kaupunki ja yhtymat sopimusalueen omistajana sopivat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a
luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtymien osallistumisesta sopimusaluetta
palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Elmon urheilupuiston rakentaminen edellyttda aukion ja urheilupuiston ajoyhteyden sekd Asolanvaylan
liittyman rakentamista. Aukion rakentaminen vaati luiskien sijoittamista yhtymien omistamalle
kiinteistolle aukion pohjois- ja itdpuolella. Korkeusero aukion tasauksen ja yhtididen omistaman YU-
korttelin 72211 rajalla on enimmillaan n. 3 metrid. Asolanvaylalta urheilupuistolle rakennettava
ajoyhteys ja liittyma aiheuttavat tarpeen korottaa nykyista puistoraittia Asolanvaylan puoleisessa paassa.
Puistoraitin korottaminen aiheuttaa tarpeen raitin nykyisten luiskien laajentamiselle. Luiskat laajenevat
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yhtymien omistaman nykyisen LPA-tontin puolelle korttelissa 72212. Yhtymat antavat kaupungille luvan
sijoittaa aukion ja ajoyhteyden vaatimat luiskat yhtymien omistamalle maalle.
Aukion rakentamisen vaatimien ja ajoyhteydesta aiheutuvien luiskien sijainti on esitetty liitteessa A2.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymat maksavat kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §&:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 300 000 euroa.

B. Esisopimus madraalojen luovutuksesta

Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymat luovuttavat kaupungille vastikkeetta kiinteistosta 92-407-13-7
noin 1 519 m? suuruisen maaraalan Asolan kaupunginosasta, noin 547 m? suuruisen maarialan Matarin
kaupunginosasta, noin 229 m? suuruisen mairaala Asolan ja Rekolan kaupunginosasta ja

noin 5 044 m? suuruisen maaraala Koivukyldn kaupunginosasta.

Vantaan kaupungin Asolan kaupunginosassa sijaitseva noin 1 519 m? suuruinen maaraala on
asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa nro 721400 VL-aluetta ja katua. Muut edelld mainitut
Matarin, Asolan, Rekolan ja Koivukyldan kaupunginosissa sijaitsevat maaraalat ovat ajantasakaavan
mukaisia VL-alueita, LP-alueita ja katua. Luovutettavat maardalat on merkitty nelisivuiseen
karttaliitteeseen B1.

Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava ja asemakaavan muutos nro
721400 on tullut voimaan.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettaessa

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 37 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytt6- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 6

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Helsingin seurakuntayhtyman ja Vantaan
seurakuntayhtyman kanssa liitteend olevan Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan
rakentamissopimus ja B: Esisopimus maardalojen luovutuksesta, kun asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus nro 721400 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- maankayttésopimus
- liite Al: Sopimusalue



sviakir
@ Vantaa Egﬁtilrlgﬁilalautakunta

16.11.2022

Sivu 71

- liite A2: Luiska-alueiden sijainti
- liite B1: Luovutettavat alueet

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 733 7447
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 7.10.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava ja asemakaavan muutos nro 721400 (jdljempana ” Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Asemakaavamuutosalue koostuu kahdesta osasta, pohjoisempi koskee Asolanvaylan katualuetta seka
vahdisesti sen viereisid viheralueita Haxberginmetsda ja Haxberginhakaa. Eteldisempi osa kasittaa

nykyisin asemakaavoittamattoman alueen Valtimotien varrella Lipstikanvarren puiston vieresta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusi ajoliittymd Asolanvaylaltda Elmon
urheilupuiston pysikointialueelle Haxberginhaan puiston ldpi sekd uuden korkeintaan 2 500 k-m?
kokoisen paivittaistavarakaupan sijoittamisen Valtimotien pohjoispuolelle.

Elmon urheilupuiston alueelle ollaan aloittamassa uuden uimahallin rakentamista ja voimassa olevissa
asemakaavoissa ajoyhteys on esitetty EImontien kautta. Liikenne halutaan ohjata urheilupuiston alueelle

suoraan Asolanvayldlta, jolloin liikkennemaarat Elmontielld pysyvat maltillisina.

Paivittdistavarakauppaa koskien maanomistaja on lahettanyt kaavahakemuksen. Asolanvaylan liittyman
kaavoitus on kdynnistetty Vantaan kaupungin toimesta.

1(8)
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nt MAANKAYTTOSOPIMUS:
CICI A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 7.10.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Helsingin seurakuntayhtyma (y-tunnus: 0201242-7)
Kolmas linja 22 B

00530 Helsinki

Vantaa seurakuntayhtyma (y-tunnus: 0202774-1)

PL 56
01301 Vantaa

(jaljempéana yhdessa "Yhtymat”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtymien omistamasta kiinteistosta 92-407-13-7 ja
Kaupungin omistamista kiinteistoistda 92-72-9901 ja 92-72-9903-8
(jaliempana yhdessa ”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty
karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee maankadyttosopimuksen
Yhtymien kanssa.

Kaupunki ja Yhtymat Sopimusalueen omistajana sopivat talld sopimuksella
maankaytto- ja rakennuslain  (132/1999) 12 a luvun mukaisesti
kunnallistekniikan ~ rakentamisesta ja  Yhtymien  osallistumisesta
Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Elmon urheilupuiston rakentaminen edellyttda aukion ja urheilupuiston
ajoyhteyden sekd Asolanvaylan liittyman rakentamista. Aukion
rakentaminen vaati luiskien sijoittamista Yhtymien omistamalle kiinteistolle
aukion pohjois- ja itdpuolella. Korkeusero aukion tasauksen ja yhtididen
omistaman YU- korttelin 72211 rajalla on enimmillddan n. 3 metria.
Leikkausluiskista on hyotya YU-korttelialueen tulevalle maankaytélle, koska
korttelin puolella maanpintaa on mychemmin leikattava alaspain yleisille
alueille kulkua varten. Aukion vaatimien luiskien sijainti on esitetty
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 7.10.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

4,

5.

6.

7.

tarkemmin liitteessa (liite A2). Asolanvaylalta urheilupuistolle rakennettava
ajoyhteys ja liittyma aiheuttaa tarpeen korottaa nykyistd puistoraittia
Asolanvaylan puoleisessa pddssa. Puistoraitin  korottaminen aiheuttaa
tarpeen raitin nykyisten luiskien laajentamiselle. Luiskat laajenevat
Yhtymien omistaman nykyisen LPA-tontin puolelle korttelissa 72212.
Ajoyhteydesta aiheutuva luiskan sijainti on esitetty tarkemmin myos
liitteessa (liite A2).

3.2 Talla sopimuksella Yhtymat antavat Kaupungille luvan sijoittaa aukion ja
ajoyhteyden vaatimat luiskat Yhtymien omistamalle maalle kohdassa 3.1
mainitun mukaisesti.

33 Kaupunki aloittaa Elmon urheilupuiston kohdassa 3.1 mainitun
ajoyhteyden, liittyman ja aukion sekd niiden vaatimien luiskien
rakentamisen Elmon urheilupuistoon rakennettavien toimintojen
vaatimassa aikataulussa ja kun Asemakaavamuutos on tullut voimaan,
mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtymat maksavat Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan
korvauksena yhteensd 300 000 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi
Kaupungin lahettamaa erillistd laskua vastaan yhdessa erdssa siten, etta se
maksetaan valittomasti, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

4.3 Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin |dhettdmaa erillistd laskua
vastaan (maksuehto 14 pv netto).

Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Yhtyma on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat
uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet
eivat paadse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [ta-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

7.1 Yhtymad  sitoutuu ottamaan tdman  sopimuksen  sopimusehdot
3(8)
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
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Luonnos 7.10.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

7.2

Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilta osin kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Yhtyma sitoutuu
ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

Yhtyma vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on
hyvaksynyt  sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtyma ei ole siirtdanyt
velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtyma vastaa taman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2024 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdman
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tama
sopimus raukeaa.

Mikali valitusviranomaisen paatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee
voimaan muuttuneena, tdma sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on vyhteys taman sopimuksen sisdltéon, sitoutuvat osapuolet
neuvottelemaan sopimuksen sisdllon  paivittdmisestd vastaamaan
muuttunutta tilannetta.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia.
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 7.10.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B. Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2024 mennessa, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos kumotaan
muutoksenhaussa.
Kumpikaan osapuoli ei esitda tamdn esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il MAARAALOJEN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [pvm ja paatosnumero] ja
osapuolten valilla [pvm] allekirjoitettuun esisopimukseen.

Luovuttajat Helsingin Seurakuntayhtyma (Y-tunnus: 0201242-7)
Kolmas Linja 22 B
00530 Helsinki

Vantaan Seurakuntayhtyma (Y-tunnus: 0202774-1)
PL56
01301 Vantaa

(jaljempéana yhdessa ”Luovuttajat”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde noin 1 519 m? suuruinen méiraala Vantaan kaupungin Asolan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-407-13-7

ja

noin 547 m? suuruinen maariala Vantaan kaupungin Matarin
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-407-13-7

ja
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yhteensa noin 229 m? suuruinen mairaala Vantaan kaupungin Asolan ja
Rekolan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-407-13-7

ja

yhteensi noin 5 044 m? suuruinen maariala Vantaan kaupungin Koivukylan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-407-13-7.

(jaljempéana yhdessa "Maaraalat”).

Vantaan kaupungin Asolan kaupunginosassa sijaitseva noin 1 519 m*
suuruinen maaradala on asemakaavamuutoksessa nro 721400 VL-aluetta ja
katua. Muut edelld mainitut Matarin, Asolan, Rekolan ja Koivukylan
kaupunginosissa sijaitsevat maaraalat ovat ajantasakaavan mukaisia VL-
alueita, LP-alueita ja katua.

Maédraalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaradalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttajat vastaavat niistd Maaraaloihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on omistusoikeuden siirtymista edeltdva aika. Omistusoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Maaraalat luovutetaan kiinnityksista ja muista rasituksista vapaana. Rasitustodistuksen
mukaan Maaraaloihin ei kohdistu kiinnityksia tai muita rasituksia.

5. Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Maaraaloilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty johtokarttaan, johon Kaupunki on
tutustunut.

Maaraaloihin kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kayttérajoitukset ilmenevat
6 (8)
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kiinteistorekisteriotteesta.
6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalat ja niiden rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut niitd seikkoja Maéaraaloista esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. lIrtaimisto

8.1 T&ta luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maaraaloilla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraaloilla ei ole jatetta.
Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Luovuttaja vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin - maanrakennuskustannuksiin =~ ndhden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

[Lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tata maankayttdsopimusta, sisdltden esisopimuksen maaraalan luovutuksesta, on laadittu kolme
yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI HELSINGIN SEURAKUNTAYHTYMA
[nimi] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]

VANTAAN SEURAKUNTAYHTYMA

[nimi]
[asema]

LITTEET

Liite Al: Sopimusalue

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] puolesta [valtakirjalla] luovuttajana ja lakimies [nimi] Vantaan
kaupungin puolesta valtuutuksella luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen
maaraalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssd saddetylla tavalla.

[pdivamaara]

8 (8)
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78 Myyrmaien keskustan tonttien 15406/4, 5 ja 6 varausaikojen jatkaminen / Hartela Etela-
Suomi Oy / PW

vD/8515/10.00.02.00/2014
AK/SW

Hartela Eteld-Suomi Oy on 17.10.2022 Idhettdnyt kaupungille kirjeen, jossa yhtio pyytaa tonttien
15406/4, 5 ja 6 varauksilleen jatkoaikaa. Esitetddn tontin 15406/5 tonttivarauksen jatkamista
31.12.2023 saakka seka tonttien 15406/4 ja 15406/6 tonttivarauksien jatkamista 31.12.2024 saakka.

Hartela Eteld-Suomi Oy pyytaa tonttivaraukselleen jatkoaikaa yhtiolle varatuille kolmelle AK-tonteille ja
yhdelle AH-tontille. Tonttien nykyiset varaukset ovat voimassa seuraavasti:

AK-tontti 15422/1, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2020 asti.

AH-tontti 15406/4, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2021 asti.

AK-tontti 15406/5, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2021 asti.

AK-tontti 15406/6, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2022 asti.

Myyrmaen keskustan toteuttamisesta on allekirjoitettu 8.10.2020 toteutussopimus kaupungin ja kaava-
alueen kerrostalotonttien toteuttajien valilla. Sen mukaan Hartela Etela-Suomi Oy on sitoutunut
aloittamaan tonttien 15405/3-6 ja tontin 15422/1 rakentaminen noin vuoden vilein.

Tontista 15406/3 kaupunkisuunnittelulautakunta on tehnyt 11.8.2020 § 19 tontinmyyntipdatoksen ja
lisdksi AH-tontin 15406/4 ensimmaisestd maaraosasta 4700/13700 kaupunkisuunnittelulautakunta on
tehnyt 29.9.2020 § 25 tontinluovutuspaatoksen. Tontti 15406/3 on myyty 16.10.2020. Ensimmainen
madraosa yhteispihatontista 15406/4 on tarkoitus luovuttaa vield vuoden 2020 aikana.

Hartela Eteld-Suomi Oy on pyytanyt kirjeellddn 12.11.2020 jatkamaan AK-tonttien varauksia vuodella ja
AH-tontin varausta kahdella vuodella. AH-tontin 15406/4 maaraosat luovutetaan asuntotonttien
15406/5 ja 6 tonttikauppojen yhteydessa, ja viimeinen maardosa on tarkoitus luovuttaa samanaikaisesti
tontin 15406/6 kanssa.

Tonttivarauksia pyydetdan jatkettavaksi seuraavasti:
AK-tontti 15422/1, jatkoaikaa 31.12.2021 asti.
AH-tontti 15406/4, jatkoaikaa 31.12.2023 asti.
AK-tontti 15406/5, jatkoaikaa 31.12.2022 asti.
AK-tontti 15406/6, jatkoaikaa 31.12.2023 asti.

Perusteluna Hartela Etelda-Suomi Oy toteaa, ettd Myyrmaen kohde on laaja kokonaisuus, jonka
suunnittelu on vienyt paljon aikaa mm. lukuisten eri toimijoiden hankkeiden yhteensovittamisen seka
maanalaisen, osittain kaupungin katu- ja torialueiden alle sijoittuvan, pysakdintilaitoksen vuoksi. Yhtio
on ilmoittanut tonttien varausaikana edistaneensa suunnittelua aktiivisesti.

Tontin 15422/1 alueella on vield ennen rakentamisen aloittamista suoritettava arkeologiset tutkimukset.
Paalukylanpuisto on ollut rakentamaton, jonka takia ei ole ollut tarvetta tehda tarvittavia arkeologisia
tutkimuksia. Arkeologiset koetutkimukset on tarkoitus tehda kevattalvella 2021, minka perusteella
selvidisi varsinaisten arkeologisten kaivausten tarve. Mahdolliset kaivaukset tulisi tehda kesalla ja
alkusyksysta 2021. Ennen kuin tontin 15422/1 mahdolliset arkeologiset tutkimukset on tehty, tonttia ei
voida rakentaa. Tama vaikuttaa merkittavasti Hartelan tonttivarausten toteuttamisaikatauluun, ja siten
tonttivarausten jatkamiselle on esitetty asialliset perustelut.
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Hartela Eteld-Suomi Oy:n asunnot on ollut tarkoitus toteuttaa vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona, ja tdma edellytys on syyta todeta tonttivarauksia jatkettaessa. Kaupungin
tavoitteina on ollut myos ohjata huoneistojen kokoja niin, ettd huoneistojakauma olisi mahdollisimman
monipuolinen. Taman takia ehdotetaan, etta kussakin rakennuksessa asunnoista yksidita saa olla
korkeintaan 30 % ja etta vahintaan 30 % on oltava kolmioita tai tata suurempia asuntoja. Tonttivarauksia
jatkamalla kaupungilla on mahdollisuus lisdtd ndma vaatimukset tonttivarausten jatkamisen ehdoiksi.

Hallintosdaannon 10 luvun 2 §:n 19. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tonttivarauksista silloin, kun kaupunkisuunnittelulautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta. Hallintosaannon 10 luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa mm. asuntotonttien myymisesta silloin, kun kauppahinta on yli
300 000 euroa. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa tonttivarausten jatkamisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

pPaatetaan

a) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15422 tontin 1 varausaikaa 31.12.2021,

b) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 4 varausaikaa 31.12.2023,

c) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 5 varausaikaa 31.12.2022,

d) jatkaa Hartela Etela-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 6 varausaikaa 31.12.2023,

e) todeta, ettd varausaikoja jatketaan silla ehdolla, ettd asunnot toteutetaan vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona ja asuntojen kokonaismaarasta rakennuskohteittain korkeintaan 30 % saa
olla yksidita ja vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita tai suurempia asuntoja, ja

f) todeta, ettd muilta osin noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2017 § 25 tekemaa
paatosta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Hartela Oyj on 17.10.2022 saapuneessa hakemuksessaan pyytanyt Myyrmden keskustan
tonttivaraustensa jatkamista yhdelld vuodella. Tonttivaraukset ovat talla hetkelld voimassa seuraavasti:

AH-tontti 15406/4, 31.12.2023 asti.
AK-tontti 15406/5, 31.12.2022 asti.
AK-tontti 15406/6, 31.12.2023 asti.

Hartela Oyj on solminut Myyrmaen keskustan korttelien toteuttamissopimuksen 8.10.2020.
Sopimuksessa Hartela Oyj on sitoutunut toteuttamaan tontit 15406/3, 4, 5 ja 6 seka tontin 15422/1.
Kokonaisuuteen kuuluneista hankkeista on valmistunut asuinrakennus (tontille 15406/4)
pysakointipaikkoinen (korttelien yhteinen maanalainen pysakointihalli) ja pihoineen (maardosalle
tontista 15406/4). Toinen asuinrakennus tontilla 15422/1 on parhaillaan rakenteilla.

Markkinatilanteen vaikeutumisesta johtuen Hartela Oyj:n Myyrmaen keskustakortteliin valmistuneista ja
rakenteilla olevista asunnoista vain osa on saatu myytya. Hartela Oyj:lla on myynnissa 86 asuntoa, joista
25 on valmiita ja 61 rakenteilla. Hartela Oyj kertoo kirjeessaan, ettei yhtioé pysty aloittamaan uusia
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hankkeita alkuperéaisessa aikataulussa. Siksi asuinrakennushankkeiden (tontilla 15406/5 ja 6) aloittamista
joudutaan viivastyttamaan, samoin rakennustéiden loppuun saattamista pihatontilla 15606/4.

Hartela Oyj pyytaa kaupunkia jatkamaan viela aloittamattomien tonttien varausaikoja vuodella. Hartela
Oy haluaa jatkaa tonttivarauksia, jotta he voivat ostaa tontit ja toteuttaa kohteet muuttuneella
aikataululla.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen hallintosdannon luvun 10
§ 4 kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja
tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai
vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 7

Kiinteistojohtajan vs. esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 4 varausaikaa 31.12.2024,

b) jatkaa Hartela Etela-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 5 varausaikaa 31.12.2023,

c) jatkaa Hartela Etela-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 6 varausaikaa 31.12.2024,

d) todeta, ettd varausaikoja jatketaan silla ehdolla, ettd asunnot toteutetaan vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona ja asuntojen kokonaismaarasta rakennuskohteittain korkeintaan 30 % saa
olla yksidita ja vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita tai suurempia asuntoja, ja

e) todeta, ettd muilta osin noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2017 § 25 tekemaa
paatosta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Tonttivarausten jatkohakemus 17.10.2022/ Hartela Oy (henkilotiedot peitetty)
- Kartta tonttivarauksista 13.3.2017

- Kartta tonteista 15406/4, 5 ja 6

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Sirkku Wallin, puh. 040 636 1813
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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llmalantori 1
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040 579 2603 17.10.2022

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
PL 1860

01030 Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 15.12.2020 § 10, Diaarinumero VD/8515/10.00.02.00/2014

Tonttien 15406/4, 5 ja 6 varauksen jatkaminen

Aiemmat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on myéntéanyt tonttivarauksen paatoksellidan 13.3.2017 § 25

siten, etta varaus on voimassa 1,5 vuotta asemakaavamuutoksen nro 001925

voimaantulosta lukien. Myyrmden keskustan asemakaavan muutos (001925) tuli voimaan

18.10.2017, jolloin tonttivaraus on ollut voimassa 18.4.2019 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paéatokselldan 1.4.2019 § 17 jatkanut korttelin 15406
tontin 3 varausta 31.12.2019 asti, tontin 4 varausta 31.12.2021 asti, tontin 5 varausta
31.12.2021 asti ja tontin 6 varausta 31.12.2022 asti sek& korttelin 15422 tontin 1 varausta

31.12.2020 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paéatokselldan 15.12.2020 § 10 jatkanut korttelin 15406
tontin 4 varausta 31.12.2023 asti, tontin 5 varausta 31.12.2022 asti ja tontin 6 varausta
31.12.2023 asti seka korttelin 15422 tontin 1 varausta 31.12.2021 asti toteutussopimuksen

aikataulun perusteella.

Voimassa olevat varausajat ovat seuraavat:

15406/4 31.12.2023
15406/5 31.12.2022
15406/6 31.12.2023

Tontin 15406/3 myyntipaatos on tehty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.8.2020 § 19 ja
liséksi tontin 15406/4 ensimmaisestd madraosasta 4700/14800 on tehty myyntipaatos

kaupunkisuunnittelulautakunnassa 29.9.2020 § 25.

Tontin 156422/1 myyntipaatds on tehty kaupunkitilalautakunnassa 10.11.2021 § 10

Kohteiden toteutusaikataulu

Hartela on 8.10.2020 allekirjoittanut kaupungin ja Myyrmaen keskustan kortteleiden
toteuttamisesta toteutussopimuksen. Hartela on sopimuksessa sitoutunut toteuttamaan

tontit 15406/3, 4, 5 ja 6 seka tontin 15422/1.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 7 §



jaana.iivonen
New Stamp_1

jaana.iivonen
Kirjoituskone
17.10.2022

jaana.iivonen
Kirjoituskone
VD/8515/10.00.02.00/2014 


Toteutussopimuksen mukaan kohteiden alustava valmistumisaikataulu on ollut seuraava:

15406/3 03/2022
15422/1 04/2023
15406/5 05/2024
15406/6 04/2025

Varausten jatkaminen

Pyytaisimme jatkamaan tonttien varausta seuraavasti:

15406/5 31.12.2023
15406/6 31.12.2024
15406/4 31.12.2024

Varausten jatkamisen perustelut

Myyrméen uudet keskustakorttelit on laaja kokonaisuus, jonka suunnittelu on vienyt paljon
resursseja mm. lukuisten eri toimijoiden hankkeiden yhteensovittamisen sekd maanalaisen,
osittain kaupungin katu- ja torialueiden alle sijoittuvan, pysakaintilaitoksen vuoksi. Hartela
on tonttien varausaikana edistanyt suunnittelua, rakentamista sek& markkinointia
aktiivisesti.

Ensimmainen asuinrakennus (tontille 15406/3) autopaikkoineen (korttelien yhteinen
maanalainen pysakaintihalli) ja pihoineen (maéaraosalle tontista 15406/4) on valmis seka
toinen asuinrakennus (15422/1) on rakenteilla. Tontille 15406/5 tulevan kohteen suunnittelu
on aloitettu kevaalla 2022.

Ensimmainen maaraosa yhteispihatontista 15406/4 on ostettu ja toteutettu. Muut
maaraosat ostetaan 15406/5 ja 6 tonttikauppojen yhteydesséa seka toteutetaan naiden
rakentamisen yhteydessa.

Kaupungin kanssa on solmittu toteutussopimus 8.10.2020, jossa Hartela on sitoutunut
kohteiden toteuttamiseen edelld mainitussa alustavassa aikataulussa. Sopimukseen kirjatut
valmistumisaikataulut tarkoittavat, ettd kdynnistaisimme noin vuoden vélein aina yhden
Myyrmaen kohteista.

Markkinatilanne on muuttunut hankalaksi vallitsevien olosuhteiden my6ta, eika asunnot ole
menneet kaupaksi aikaisempien odotusten mukaisesti. Myyrmaessa kady
uudisasuntokauppa talla hetkelld ja todenndkoisesti myos |ahitulevaisuudessa heikosti
verrattuna moneen muuhun paakaupunkiseudun alueeseen. Valmistuneesta Myyrin
Terrasta on myyty 60 asuntoa 85:sta ja rakenteilla olevasta Myyrin Téhdestd on myyty 3
asuntoa 64:sta. Hartelalla on siten talla hetkelld Myyrmaessa myynnissa 86 asuntoa, joista
25 on vaimiina ja 61 rakenteilla. Molemmissa kohteissa on ja on ollut varauksia, mutta
nama eivat valitettavasti ole johtaneet kauppoihin. Uusia hankkeita ei siten voida aloittaa
alkuperaisessa alustavassa aikataulussa Myyrmakeen lukuisten myyméattémien asuntojen
vuoksi.

Hartela on edelleen sitoutunut ja halukas toteuttamaan Myyrmaen keskustakortteleiden
loputkin hankkeet ja saamaan osaltaan keskustakorttelit valmiiksi valitettavasti
muuttuneessa aikataulussa.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 7 §



Pyydamme kaupunkia jatkamaan varausaikoja jokaisen aloittamattoman tontin osalta
vuodella siten, ettd voimme ostaa tontit ja toteuttaa kohteet muuttuneessa aikataulussa.

Helsingissa 17.10.2022
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8§ Leineldn tontin 70111/10 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen / PW

VD/3571/10.00.02.00/2022
AK/HR/JL

Esitetddn asuinkerrostalotontin 70111/10 varaamista Arkta Reponen Oy:lle 30.4.2024 saakka.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinkerrostalotontin 70111/10. Tontti
sijaitsee Koivukylan kaupunginosassa noin 500 metrin paasta Leineldn juna-asemalta. Asemakaavassa
tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on asemakaavanmukaista
asuinrakennusoikeutta 4 950 k-m2. Suurin kerrosluku on nelja (IV).

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Tarjouskilpailun
asuinkerrostalotontin pohjahinnaksi esitetdan 750 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintaan
3712 500 euroa.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 paittamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Lisaksi kilpailuehdoissa huomioidaan kaupungin
ympadristotavoitteet ja alueen kaupunkikuvallinen merkitys.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei
hyvaksyta.

Kaupunkikuva

Katujulkisivujen ja kadunvarsirakennusten padatyjen paaasiallinen materiaali tulee olla rappaus.
Kulkuvaylien |aheisyydessa rakennusten ensimmaisessa kerroksessa rappausalustan on oltava myos
mekaanista rasitusta kestava.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 100.000 euroa. Varausmaksu hyvitetdaan tontin kauppahinnassa. Jos varaus
my6hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattas, etta
varausmaksua tai osaa siitd ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Autopaikat

AK-tontin 70111/10 autopaikat 48 kappaletta sijoittuvat viereiselle LPA-tontille 70111/11. LPA-tontista
myydaan 48/129 maaradosa 94 458 hinnalla. LPA-alueen hinnoittelu perustuu kaupungin tilaamaan
ulkopuolisen arvioon.

LPA-tontin maantasopysakdintiautopaikat on jo rakennettu raakapinnalle. Autopaikkojen suunnittelu- ja
esirakentamiskulut peritdan AK-tontin 70111/10 ostajalta tonttikaupan yhteydessa.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkilo.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.
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Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksidita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan my6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua ndihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -tulosalue. Kilpailu
jarjestetaan vuoden 2022 aikana.

Tontin myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Hallintosaanto

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilakunta 6.4.2022 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja

b) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontti 70111/10 jatkuvaan myyntiin,
mikali kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja Antti Kari selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkitilalautakunnan jasen Mikko Viilo esitti asian jattamista poydalle. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkitilakunta 11.5.2022 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja

b) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontti 70111/10 jatkuvaan myyntiin,
mikali kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta.
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Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja muutti esitystaan seuraavalla tavalla:

Asuntojen huoneistotyyppijakaumaa koskeva tarjouskilpailun ehto muutetaan kuulumaan seuraavasti
(muutos kursiivilla): ” Asuntojen kokonaismadarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita, vdhintddn 30 %
pitdd olla kolmioita ja védhintddn 10 % pitdd olla suurempia perheasuntoja (vdhintddn 4 h + k/kk).”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Tarjouskilpailu pidettiin 30.6.2022 — 30.9.2022. Maaraaikaan mennessa saapui nelja tarjousta, joista
kaksi ylitti kilpailun lahtohinnan. Korkeimman tarjouksen (762 €/k-m2) jatti Arkta Reponen Oy. Arkta
Reponen Oy on maksanut 100.000 euron suuruisen varausmaksun 26.10.2022. Varausmaksu hyvitetdan
kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun
suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan kilpailuohjelmaa seka
kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan
myos kauppakirjaan, ja niiden rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilakunta 16.11.2022 § 8

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetdan varata Leineldn korttelin 70111 tontti 10 Arkta Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi siten, etta tonttivaraus on voimassa 30.4.2024 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 70111/10

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
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0§ Kiviston Colosseumin korttelin 23196 tontti 6 ja osa tonttia 7/ Liikerakennuksen
maanvuokrasopimus / SSA Rakennus Oy / PW

VD/10924/10.00.02.00/2021
TeA/AK/GK

Kiviston Colosseumin viimeisen neljanneksen toteuttamiseksi korttelissa 23196 ohjeellisilla tontilla 6
ja osalla tonttia 7 on laadittu maanvuokrasopimusmalli SSA Rakennus Oy:n kanssa. Tarkoitus on, etta
ohjeellinen tontti 6 jaetaan kolmiulotteisella tonttijaolla kahdeksi liikerakennustontiksi ja kolmeksi
asuinrakennustontiksi, ja kukin ndin muodostettavan tontin kanssa tehddin oma
maanvuokrasopimus. Liiketilat sijoittuvat hybridirakennuksen kellarikerroksesta kolmanteen
kerrokseen ja osasta ohjeellista tonttia 7 muodostettavalle erilliselle liikerakennustontille.

Kaupunginhallitus on 17.1.2022 § 31 paattanyt myontaa SSA Rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen
Kiviston kaupunginosaan korttelin 23196 tontille 6 ja osalle tontista 7 asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Paatoksen mukaan SSA Rakennus Oy oli
esitettava kaupungille hankkeen tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt 30.6.2022 mennessa tai
muussa tapauksessa suunnitteluvaraus paattyy jo 30.6.2022. Kiinteistojohtajan tehtdvana oli hyvaksya
SSA Rakennus Oy:n tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt tulleen esitellyksi kaupungille 30.6.2022
mennessa.

Investori- ja rahoitussuunnitelma

SSA Rakennus Oy on jattanyt kaupungille 22.6.2022 esityksensa investori- ja rahoitussuunnitelmaksi
hankekokonaisuuden toteuttamiseksi. Suunnitelman mukaan se jakaantuu kahteen osaan: liiketilat ja
asunnot. Liiketilojen investoriksi on tulossa Kesko Oyj, jonka kanssa SSA Rakennus Oy on allekirjoittanut
14.6.2022 sopimuksen hankkeen kehitysvaiheesta. Sen aikana tehdadan tarvittava jatkosuunnittelu,
hankkeen taloudellisten reunaehtojen varmistaminen ja investointisopimukset.

Asunto-osa toteutetaan yhteistydssa Titanium Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien rahastojen kanssa. SSA
Rakennus Oy ja Titanium Rahastoyhtid Oy ovat allekirjoittaneet 17.6.2022 aiesopimuksen asunto-osan
vastaavista kehitysvaiheista.

Kiinteistdjohtaja Antti Kari on hyvaksynyt 23.6.2022 SSA Rakennus Oy:n esittaman sijoitus- ja
rahoitusjdrjestelyn siten, ettd Kesko Oyj toimii liikerakennuksen sijoittajana ja Titanium Rahastoyhtio Oy
asuntorakennuksen sijoittajana. Edellytyksena suunnitteluvarauksen jatkumiselle 31.12.2022 asti on,
ettd nama yhtiot toimivat hankkeessa yhdessa sijoittajina.

Maanvuokrasopimus

Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat neuvotelleet lilkkerakennuksen toteuttamisesta niin, etta
asemakaavan mukaisesta ohjeellisen tontin 6 kolmannesta kerroksesta muodostetaan oma
lilkerakennuksen tontti ja sen alapuolisista kerroksista oma liikerakennuksen tontti. Naiden lisaksi osasta
tonttia 7 muodostetaan oma tonttinsa. Kunkin kolmen tontin kanssa tehddaan oma maanvuokrasopimus.

Maanvuokrasopimuksella vuokrataan kolmiulotteisella tonttijaolla asemakaavan (no 230800) mukaisen
korttelin 23196 ohjeellista tonttia 6, jonka pinta-ala on noin 2200 m?, Vantaan kaupungin Kivistén (23.)
kaupunginosassa. Vuokra-alue muodostuu osista mairaaloja 92-871-1-1-M503 (1931 m?) ja 92-409-3-
136-M503 (263 m?). Tama tarkoittaa korttelissa 23196 asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6
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laaditaan kolmiulotteinen tonttijako ja sen pohjalta tonttien lohkominen, mika on uutta Vantaalla.
Peruskiinteisténa on maantasossa oleva liikerakennuksen tontti A kasittaa kellarikerroksen ja kerrokset
1-2. Tontin A rakennusoikeus on noin 2600 k- m?, ja se vuokrataan hoiva-asumista varten. Tontti B
kasittad kolmannen kerroksen. Tontin B rakennusoikeus on noin 2300 k- m?, ja se vuokrataan ARA-
rahoitteista asumisoikeusasumista varten.

Taman lisdksi vuokrataan osa asemakaavan (no 230800) mukaisen korttelin 23196 ohjeellisesta tontista
7 Vantaan kaupungin Kivistdn (23.) kaupunginosassa tonttia C varten. Maaraalan pinta-ala on noin 6200
m?. Vuokra-alue muodostuu osista maaraaloja 92-871-1-1-M503 (noin 315 m?), 92-409-3-136-M503
(noin 6225 m?) ja 92-409-3-131-M501 (noin 1005 m?). Tontin C rakennusoikeus on noin 3200 k- m?, ja se
vuokrataan vapaarahoitteista omistusasumista varten.

Liitteend on maanvuokrasopimus, jossa nama kolme liikerakennuksen tonttia on samassa sopimuksessa
eroteltuina kirjaimin A, B ja Csilloin, kun ko. kohta koskee vain tuota tonttia. Muuten
maanvuokrasopimuksen ehdot ovat yhtaldiset.

Vuokra-aika on 50 vuotta. Maanvuokrasopimukset tehddan SSA Rakennus Oy:n perustamien
kiinteistoyhtididen nimiin. Vuokra-alueet vuokrataan sille toteutettavaa liikerakennusta varten.

Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k- m?) arvon perusteella eri kerrosten ja tilojen
osalta seuraavasti:

- 1. krs:n liiketilat 500 €/k- m?

- 2. krs:n liiketilat 250 €/k- m?

- 3. krs:n huoneistohotelli ja muut liiketilat seka kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m?

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen kolmen vuoden ajan 3 %, ja taman
jalkeen 5 %. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja 20 vuoden vélein vuokra
tarkistetaan auktorisoidun kiinteistdarvioijan arvioinnin pohjalta.

Ensimmaisen vuoden vuokra perustuu nyt tehtyihin luonnossuunnitelmiin. Niiden mukaan tontin A
vuotuinen vuokra on noin 18 700 euroa, tontin B noin 4 800 euroa ja tontin C noin 112 000 euroa.
1.1.2014 jalkeen vuokran maaritys perustuu rakennuslupapiirustuksiin. Liikerakennuksen tonttien
rakennusoikeuden arvo on noin 4,5 milj. euroa.

Maanvuokrasopimukseen sisaltyy rakentamisvelvoite. Rakennuslupahakemus on jatettdava 30.9.2023
mennessi. Liikerakennuksen koko on oltava yhteens3 vihintdan 13 600 k- m?. Erillisess
toteutussopimuksessa on maaritelty rakentamisen aikataulu ja rakentamisen aikaiset ehdot. Kaupallinen
avaus on tarkoitus toteutua 2.6.2025 mennessa. Mikali SSA Rakennus Oy ei tayta rakentamisvelvoitetta
kolmen vuoden kuluessa rakennusluvan voimaantulosta, niin se maksaa korotettua vuokraa, kunnes
rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty.

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontit, kun vuokralainen on kayttanyt vahintaan 70 % Vuokra-alueen
rakennusoikeudesta. Tontit A ja B on ostettava samanaikaisesti.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittémasti, mikali vuokralainen ei tayta velvoitetta
rakennusluvan hakemisesta tai mikali rakentamisvelvoitteen mukaista rakentamista ei ole ilman
perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa siita, kun liikerakennuksen koskeva
rakennuslupa on saanut lainvoiman.
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Lisaksi vuokrasopimuksessa on muitakin sopimusehtojen laiminlyontiin ja rikkomiseen liittyvia
vuokrasopimussakkojen maksuvelvollisuuksia ja sopimuksen purkuehtoja.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 9 § 1 kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa
tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 9

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki hyvaksyy liikerakennuksen tonttien A, B ja C maanvuokrasopimusten ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em. sopimuksen
ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole allekirjoitettu
30.9.2023 mennessa.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja vs. muutti esitystdan seuraavilla tavoilla:

Maanvuokrasopimuksen luvun “Vuokrauksen kohde” osion A kolmas kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti:

”"Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslupahakemuksen pohjalta
kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta peruskiinteisténd on liikerakennusta varten Vuokralaiselle
A vuokrattava tontti A, joka kdsittdd kerrokset 1-2 ja kellarikerroksen. Vuokralaiselle A vuokrattava
kellarikerros varataan pysékointitiloja, huoltopihan, teknisid tiloja, liikekerrosten varastotiloja ja
jétehuollon tiloja sekd asuinkerrosten tarvitsemia véesténsuojia ja varastotiloja varten. Tonttijaon
pohjalta voidaan myéntdd rakennuslupa, ja luvan perusteella tontti varataan asemakaavan mukaisesti
liikerakentamiselle. Rakennusluvan jélkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteend 1C.”

Maanvuokrasopimuksen luvun “Vuokrauksen kohde” osion B kolmas kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti:

"Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslupahakemuksen pohjalta
kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta peruskiinteisténd on liikerakennusta varten vuokrattava
tontti A. Tonttijaon pohjalta voidaan myéntéd rakennuslupa, ja luvan perusteella Vuokralaiselle B
vuokrattava Tontti B kolImannesta kerroksesta varataan asemakaavan mukaisesti huoneistohotellia
varten. Rakennusluvan jélkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteend 1C.”

Paatos:

Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liitteet:

- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla

- Maanvuokrasopimus 16.11.2022 (ll)

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
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Lisatiedot:
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
LIIKERAKENNUS
LUONNOS 16.11.2022

MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen xx.xx.2022 § xx.

Vuokranantaja/myyija Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”Kaupunki”)

Vuokralainen/ostaja Tontti A, kerrokset 1-2 ja kellarikerros
SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun
Ayritie 8 A
01510 Vantaa
(jaliempéana "Vuokralainen A”)

Tontti B, kerros 3

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)

perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen B”)

Tontti C

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)

perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen C”)

SSA Rakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti Vuokralaisen kanssa kaikkien
tdman sopimuksen Vuokralaista koskevien sopimusvelvoitteiden tayttami-
sestd, kunnes kohdan 4 mukainen rakentamisvelvoite on taytetty. Edella
todetusta huolimatta, SSA Rakennus Oy vastaa yksin tdman sopimuksen
mukaisista Vuokralaista koskevista Vuokra-alueen (maaritelty jaljempana)

1(15)
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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
LIIKERAKENNUS
LUONNOS 16.11.2022

Vuokrauksen kohde

rakentamisvelvoitteista Toteutussopimuksen (maaritelty jaljempana) mu-
kaisesti riippumatta siita, siirtyvatko Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet
SSA Rakennus Oy:n perustamalle yhdelle tai useammalle kiinteistéosakeyh-
tiolle.

A. Osanoin 2194 m?:n suuruisesta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin
23. kaupunginosassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osasta maara-
aloja 92-409-3-136-M503 (noin 1931 m?) ja 92-871-1-1-M503 (noin 263
m?2).

Vuokrauksen kohteesta muodostuu kolmiulotteisen tonttijaon perus-
kiinteistd. Vuokrauksen kohde kasittdaa ensimmaisen ja toisen kerrok-
sen seka kellarikerroksen. Vuokrauksen kohde (jaljempana ”Vuokra-
alue”) on esitetty liitteessa 1A ja 1B. Vuokra-alueen rakennusoikeus on
noin 1498 k-m?2.

Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslu-
pahakemuksen pohjalta kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta
peruskiinteistona on liikerakennusta varten Vuokralaiselle A vuokrat-
tava tontti A, joka kasittaa kerrokset 1-2 ja kellarikerroksen. Vuokralai-
selle A vuokrattava kellarikerros varataan pysakointitiloja, huoltopihan,
teknisia tiloja, liikekerrosten varastotiloja ja jatehuollon tiloja seka
asuinkerrosten tarvitsemia vaestonsuojia ja varastotiloja varten. Tontti-
jaon pohjalta voidaan myontaa rakennuslupa, ja luvan perusteella
tontti varataan asemakaavan mukaisesti liikerakentamiselle. Rakennus-
luvan jalkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteena
1C.

B. Osa noin 2194 m%:n suuruisesta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin
23. kaupunginosassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osasta maara-
aloja 92-409-3-136-M503 (noin 1931 m?) ja 92-871-1-1-M503 (noin 263
m?).

Vuokrauksen kohde kasittaa kolmannen kerroksen. Vuokrauksen kohde
(jaljempana ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessa 1A ja 1B. Vuokra-alu-
een rakennusoikeus on noin 1275 k-m?2.

2 (15)
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Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslu-
pahakemuksen pohjalta kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta
peruskiinteistoéna on liikerakennusta varten vuokrattava tontti A. Tont-
tijaon pohjalta voidaan myontaa rakennuslupa, ja luvan perusteella
Vuokralaiselle B vuokrattava Tontti B kolmannesta kerroksesta vara-
taan asemakaavan mukaisesti huoneistohotellia varten. Rakennusluvan
jalkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteena 1C.

C. Noin 7545 m?:n suuruinen mairaala asemakaavan mukaisesta ohjeelli-
sesta tontista 7 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin 23. kaupungin-
osassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osista maaraaloja 92-409-3-
136-M503 (noin 6225 m?), 92-871-1-1-M503 (noin 315 m?) ja 92-409-
3-131-M501 (noin 1005 m?).

Vuokrauksen kohde kasittda koko tontin. Vuokrauksen kohde (jaljem-
pana ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessad 1A ja 1B. Vuokra-alueen ra-
kennusoikeus on noin 11322 k-m?,

Alustava tonttijako on liitteena 1C. Tontti on lohkaistavissa tonttijaon
voimaantulon jalkeen.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan sille toteutettavaa liike- ja toimitilarakennusta (jal-
jempana ”Liikekeskus”) varten. Liikekeskustaa koskevat Vantaan kaupungin-
hallituksen esityksen xx.xx.202x § xx liitteena olleet 7.10.2022 paivatyt oh-
jeelliset suunnitelmat ovat tdman sopimuksen liitteena 7.

Kohde A vuokrataan liikekeskuksen rakentamista varten. Ensimmadiseen ja
toiseen kerrokseen sijoittuvat varsinaiset liiketilat seka kellarikerrokseen py-

sakointi-, huolto- seka tekniset tilat.

Kohde B vuokrataan huoneistohotellia varten. Kohde B sijoittuu kolmanteen
kerrokseen.

Kohde C vuokrataan liikekeskuksen rakentamista varten, joka sisaltaa kella-
rikerroksen ja maanpaalliset kerrokset. Liikekeskus rajoittuu Topaasiaukioon

ja asemakaavan mukaiseen ohjeelliseen tonttiin 6.

Osapuolet toteavat, ettda SSA Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
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Vuokra-alueelle edelld mainittu Liikekeskus on laadittu erillinen taman sopi-
muksen liitteena A oleva toteutussopimus (jdljempana “Toteutussopimus”),
jonka Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat allekirjoittaneet samassa yhtey-
dessd taman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen,
asuinkerrostalon maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuk-
sen, maanpaallisen pysdkodintialueen maanvuokrasopimuksen ja valiaikais-
ten ajoyhteyksien maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

Asemakaava

Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja,
toimistoja, liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittdistavara- ja erikois-
kauppaa ja erikoiskaupan suuryksikéitd). Kaavan osoittaman varsinaisen ra-
kennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kauppakaytdvia ja porrastiloja, raken-
nusta palvelevia vdaestdonsuoja-, huolto-, lastaus- ja teknisia tiloja, maanalai-
sia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka pysakdintitiloja kaavamaarayk-
sissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

AjaB Erikseen todetaan, ettd asemakaavan mukainen as-rakennus-
ala ei koske tdman maanvuokrasopimuksen mukaista Vuokra-
aluetta. Vuokra-alueelle ei siis saa rakentaa asuntoja. Asema-
kaavamaaraysten mukaisesti maantasokerrokseen saa raken-
taa kuitenkin asumisen yhteyteen sopivia harrastus- ja asu-
kastiloja rakennusoikeuden lisaksi.

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maaradajaksi. Vuokra-aika alkaa
xX.Xx.2023 ja paattyy xx.xx.2073.

2. Vuokra

2.1 Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri kerrosten
ja tilojen osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 €/k-m? (viisisataa euroa kerrosneliémetria kohti)
- 2.krs:n tilat 250 €/k-m? (kaksisataaviisikymmenta euroa kerrosnelidmetrii kohti)

- 3. krs:n huoneistohotelli ja muut liiketilat seka kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m?
(satakaksikymmentaviisi euroa kerrosneliometria kohti).
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2.3

2.4

2.5

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien vuoden 2025 loppuun asti (1.x.2023-
31.12.2025) ajan 3 % (kolme prosenttia) ja tdman jalkeen 5 % (viisi prosenttia) edelld mai-
nitusta rakennusoikeuden arvosta.

Mikali Vuokralainen ei taytd kohdan 4 mukaista rakentamisvelvoitetta kolmen vuoden ku-
luessa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa, kunnes
rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa vuotuisen vuok-
ran maara korotetaan kolmen vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan
kalenterivuoden alusta alkaen 10 prosentilla, neljan vuoden kuluttua rakennusluvan voi-
maantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15 prosentilla ja viiden vuoden ku-
luttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 20 prosen-
tilla edelld mainitusta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali
rakentamisvelvoitteen tayttamatta jadminen maaraajassa johtuu Kaupungista, Rakennus-
alan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta ylivoimaisesta esteesta tai muusta sei-
kasta, jota Vuokralainen ei ole voinut valttaa taikka voittaa.

Ylld todetusta huolimatta, ensimmaisen vuoden vuokra (1.2.2023-31.1.2024) perustuu ta-
man sopimuksen liitteena 7 olevan Liikekeskuksen luonnossuunnitelman 7.10.2022 mukai-
siin Liikekeskuksen kerros- ja tilakohtaisiin kerrosneliometrimaariin.

A. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 18725 euroa (kahdeksantoistatuhatta
seitsemansataakaksikymmentaviisi euroa).

B. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 4781 euroa (neljatuhatta seitseménsa-
taakahdeksankymmentéayksi euroa).

C. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 112131 euroa (satakaksitoistatuhatta
satakolmekymmentayksi euroa).

1.1.2024 lukien vuokran maarityksen perusteina kdytetdan Liikekeskuksen rakennusluvan
mukaista rakennusoikeutta kohdan 2.1 mukaisin periaattein.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindek-
sind on vuokra-ajan alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin ka-
lenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenteri-
vuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusin-
deksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden valein, jolloin Kaupungin maaraama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntaa Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdaytya antamasta)
auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
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2.7

elinkustannusindeksilla tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jaanyt jalkeen kayvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missaan
tilanteessa alenneta. Ensimmadinen taman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdaan
1.1.2043 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus perid Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkdhintoihin, mikali Vuokrauksen kohde -kap-
paleessa mainittu rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) lisddntyy. Vuokralai-
nen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymattd mahdollisen
uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Kaupungille selvityksen lainvoimai-
sesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyistd rakennusoikeuden kerrosneliometrimaa-
ristd. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myds rakennusluvan muutostilanteita.

Kaupunki on perinyt kaupunginhallituksen 17.1.2022 § 31 paatoksen mukaisesti varaus-
maksua SSA Rakennus Oy:ltad 1.7.2022 |dhtien. Varausmaksu on ollut 2,5 % Vuokra-alueen
markkina-arvosta, kunnes Vuokra-alue on vuokrattu. Varausmaksu palautetaan, mikali
Vuokra-alue vuokrataan. Kaupunki palauttaa varausmaksun SSA Rakennus Oy:lle, kun ase-
makaavan mukaista ohjeellista tonttia 23196/6 ja osaa tonttia 23196/7 asunto- ja liikera-
kentamista koskevat maanvuokrasopimukset ovat tulleet voimaan.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erddantymispaivasta maksupdivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisaksi peritadan kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti kayt-
té6n vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

Vuokra-alue A: Vuokralainen sitoutuu jattdamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessd ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden
maankayttoa seka rakentamista koskevien sddnndsten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen Liikekeskuksen kellaritiloineen, jonka kerrosala on vahintaan
1 400 k-m?. Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksin kuukauden kulu-
essa rakennusluvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja
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4.2

mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden maankayttda seka rakentamista koskevien
saannosten mukaisesti liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintaan 1 400 k-m2. Vuokralai-
nen sitoutuu rakentamaan liikekeskuksen niin, etta se avataan neljan vuoden kuluessa ra-
kennusluvan voimaantulosta.

Vuokra-alue B: Vuokralainen sitoutuu jattamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden
maankadyttoa seka rakentamista koskevien sddanndsten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen huoneistohotellin kolmanteen kerrokseen, jonka kerrosala on
vihintddn 1 200 k-m?2. Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksdn kuukau-
den kuluessa rakennusluvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennuslu-
van ja mahdollisen poikkeamispaatoksen seka muiden maankdyttoa seka rakentamista kos-
kevien saanndsten mukaisesti huoneistohotellin, jonka kerrosala on vahintdan 1 200 k-m2.
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan huoneistohotellin niin, ettd se avataan neljan vuoden
kuluessa rakennusluvan voimaantulosta.

Vuokra-alue C: Vuokralainen sitoutuu jattamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispdatoksen sekda muiden
maankayttoa seka rakentamista koskevien sadannosten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen Liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintddn 11 000 k-m?2.
Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksan kuukauden kuluessa rakennus-
luvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispadatoksen sekd muiden maankayttda seka rakentamista koskevien saanndsten mu-
kaisesti liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintaan 11 000 k-m2. Vuokralainen sitoutuu
rakentamaan liikekeskuksen niin, ettd se avataan neljan vuoden kuluessa rakennusluvan
voimaantulosta.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Liikekeskukseen
kuuluvat rakennukset on toteutettu kohdan 4.1 mukaisesti ja ne on rakennusvalvontavi-
ranomaisen taholta hyvaksytty maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen)
mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoonotettavaksi.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteistokaupan esisopimus)

5.1

Vuokralaisella tai taman osoittamalla taholla on oikeus ostaa Liikekeskuksen Vuokra-alueet,
kun Vuokralainen on kayttdanyt vahintdaan 70 % Vuokra-alueen myénnetyn rakennusluvan
osoittamasta rakennusoikeudesta tdssa sopimuksessa tarkoitetun Liikekeskuksen rakenta-
miseen. Rakentamisen valmiusasteen maarittda rakennuslupaviranomainen antamallaan
todistuksella.
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5.2 Asemakaavan mukainen ohjeellinen tonttijaon mukainen tontti 6, josta Vuokra-alueen mu-
kainen tontti on lohkaistu, on kuitenkin Vuokralaisten A ja B kummankin ostettava oma
tonttinsa samanaikaisesti. Vuokra-alueen kiinteistokaupat tehddaan kummankin Vuokralai-
sen osalta erikseen.

5.3 Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan Liikekeskuksen rakennusluvan mukai-
seen rakennusoikeuden kerrosneliometrimaardan ja kohdassa 2.1 méaariteltyihin kerrosne-
liometrihintoihin maanvuokrasopimuksen kohtien 2.4 ja 2.5 periaatteiden mukaisesti elin-
kustannusindeksilld ja 20 vuoden vélein auktorisoidun kiinteistéarvioijan arvioimiin tarkis-
tettuihin kerrosneliometrihintoihin.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

6.2 Vuokralainen on tutustunut my6s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1 Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut nadita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

8.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen sdan-
nosten ja maaraysten mukaisesti.

8.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana Kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

8.4 Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kaytdssa noudatetaan muutoin Kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maaradyksia.

8.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
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8.6

8.7

8.8

8.9

siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edella mainituista toimenpiteistda mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, etta ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa. Tyot
on pyrittava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne hairitsevdat mahdollisimman vdahan
Vuokra-alueella harjoittavaa normaalia toimintaa.

Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysdkdintien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jadvat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten raken-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijain-
nista Kaupungin kanssa.

Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesildhteiden riittavyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittda mahdolliset hule-
vesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttdaman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin si-
saisen kulkuyhteyden yllapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja silta osin, kuin kulkuyh-
teys sijoittuu Vuokra-alueelle.

9. Perustettavat rasitteet ja kdyttéoikeudet

9.1

9.2

9.3

Osapuolet sitoutuvat hyvdssa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kaytto-
oikeuksia koskevat sopimukset naapurikiinteistojen kanssa ennen kuin Liikekeskus otetaan
kayttoon seka tamankin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kdyttéoikeuksista kuiten-
kin siten, ettei perustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuu-
tonta haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen seka vesiliittyman joh-
tamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu asemakaavan mukaisen ohjeellisen
naapuritontin 7 omistajana myotavaikuttamaan.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Liikekeskuksen huoltoliikennetta varten rasitesopimuksen
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10. Maapera

10.1

10.2

10.3

Kaupungin omistaman asemakaavan mukaisen ohjeellisen tontinosan 7 kanssa niin, etta
Liikekeskuksen huoltoliikenne jarjestetdaan ensisijaisesti rajoituksetta Kaupungin omistuk-
seen jaavan ohjeellisen tontinosan 7 kautta liitteen 5 mukaisesti.

Perustettavien rasitteiden kadytosta tai nilden muodostamisesta ei perita erillisia korvauk-
sia.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Tall6in Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jate-
maan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai pohja-
veden pilaantumisesta seka aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta. Mikéli Vuokra-
alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille
esitettava riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista
koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava alueen maapera. Mikali vuokrakauden
aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talléin todetaan, on Vuokra-
lainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esitta-
maan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdiminen

111

11.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Toteutussopimuksen
mukaiseen Vuokra-alueen rakentamiseen liittyvaa urakoitsijan oikeutta hallita Vuokra-alu-
etta.

Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle, kun kappaleen
4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty. Vuokra-alueella olevien rakennelmien,
laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta eril-
lddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitok-
selta maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Vuokralaisen osakekannan myynti ei tarkoita Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtdmista.
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Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, mutta on talléin velvollinen maksa-
maan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttami-
sestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisdksi hallinta-aikansa jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kun-
nes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden
siirtdmiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

12. Vuokra-ajan vakuus

121

12.2

Vuokralainen luovuttaa 135 637 € (sadankolmenkymmenenviidentuhannen kuudensadan-
kolmenkymmenenseitseman euron) suuruisen omavelkaisen takauslaitoksen antaman ta-
kauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja koh-
dassa 15.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tasta sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti paattyessa vuokra-ai-
kana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella vastaavalla vakuudella si-
ten, etta sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko vuokra-ajan. Vakuuden tulee
olla voimassa vahintdan kuusi kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 15.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta
edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen ostaa Vuokra-alueen.

13. Vuokraoikeuden rekisteréinti ja kiinnitykset

131

13.2

13.3

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan maaran. Samalla
Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edelld mai-
nitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta sekda muista tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erdantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
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katsomallaan tavalla.

14. Vuokrasuhteen paattyminen

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.11

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 6 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
rdaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen, on Vuokra-
lainen velvollinen Kaupungin pyynndsta viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka
kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Vuokra-alueen tasoi-
tettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaa-
vassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden (1)
vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisestd (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda
pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan
saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla
on talloin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 14.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.
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15. Vuokrasopimuksen muut ehdot

15.1

153

154

15.5

15.6

15.7

15.8

Tahdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun sdaannoksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnistd saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitam&dan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja tdman sopimuksen mu-
kaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, me-
lulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympa-
ristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvia maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan ul-
kopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saadetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sdannossa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maardaamassa kohtuul-
lisessa ajassa.
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16. Sopimussakko

16.1

16.3

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolman-
nelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 5 %:n vuotuisen vuokran
maaran kaksinkertaisena, jonka lisaksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttdd rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 15.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

17. Sopimuksen purkaminen

17.1

17.2

17.3

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen ei tayta
kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai, mikali rakentamisvelvoitteen mu-
kaista rakentamista ei ole ilman perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa
siitd, kun Liikekeskustaa koskeva rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen luovuttaa
kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan Virhe. Viitteen
lahdetta ei I0ytynyt. vastaisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka lajittaa tai
vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 15.5 vastaisesti.

Mikali tassa kohdassa mainitut laiminlyonnit eivat ole korjattavissa neuvotteluissa maarat-
tyyn padivdamaaraan mennessa, Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle koh-
tuullista aikaa ndiden laiminlyéntien korjaamiseen. Sopimuksen purkamisen lisaksi Kaupun-
gilla on oikeus peria Vuokralaiselta sopimusrikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvauk-
set seka sopimussakkoa kohtien 17.1 ja 17.2 mukaisesti.

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen

18.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajdoikeuden ratkaistavaksi.
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T&ta sopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

Vantaalla xx. paivana xxxxxkuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA RAKENNUS OY, omasta puolestaan seka perustettavan/pe-
rustettavien yhtiéiden lukuun

arvoisa lakimies Hannu Riikola
valtuutettuna valtakirjalla

Liitteet

Liite A Toteutussopimus

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
Liite 1C Tonttijaon luonnos

Liite 2 Alustava hankeaikataulu

Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta

Liite 5 Liikennejarjestelyt / valiaikaisen tien vuokra-alue
Liite 6 Hankkeen rajapinnat katuverkkoon

Liite 7 Liikekeskuksen luonnossuunnitelmat 07.10.2022
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies xxx xxxxxx valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta vuok-
ranantajana/myyjana ja Hannu Riikola valtakirjalla SSA Rakennus Oy:n puolesta vuokralaisena/ostajana
ovat allekirjoittaneet taman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta he ovat
olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, etta kiinteistokaupan esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxkuuta 2022
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Projektiaikataulu KIVISTO hankekokonaisuus

Liite 2.
(Alkataulu 01 02 03 004 005 006
4.10.2022 Nimi Kesto  Aik loppu = Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 a4
56/ 7 89 10/11/12/1/2/3|/4/ 5/ 6 7/8|/9/10011/12/1]/2/3 4|/5/6/7/8/9/1011/12/1/2/3|4|5/6 7/8/9/10/11/12/1 /2|3 4/ 5/6/7 8/9/10/11/12/ 1/2/3/4/5|/6 /7 /8|9 10}
. . . ) . . k L . . 1 | |
1* -1 Sopimusprosessi kaupungin kanssa 297 pv 29.09.23 Sopimusprosessi kaypungin kanlssa .
| Kokonaisaikataulu
2* 141 Maanvuokrasopimus neuvottelut 46 pv 03.10.22 Maanyuokrasopimus neuvottelut perustuu siihen. etta
— )
3* 12 Toteutussopimus neuvottelut 46 pv 03.10.22 Tateutussopimus neuvottelut // tontinluovutukset ovat
4 13 Maanvuokrasopimusten paatckset (valtu 21 pv 14.11.22 Maanvugkrasopimusten paatokset (valtuusto, k. hallitug)p ] / taSSEli Ialnv0||ma|S|a |
5 1.4 M k imuksien lainvoimai 5 21.12.22 Maanviokrasopimyksien lainvaimaisuus . .
aanvuokrasopimuksien lainvoimaisuus pv p M Tontin lohkomisen
6 1.6 Sopimuksien allekirjoituksien tavoiteajan 5pv 16.01.23 Sopimuksjen allekirjoftuksien tavqiteajankohta jf tavoite, etta
7 17 Tonttien lohkominen 53pv 31.03.23 Tonttieh lohkomingnp | < | kokonaisaikataulu on
8 | 15 | Sopimuksien mahdollinen allekirjoitus 189pv 290923 Sopimuksien mahdollinen fllekirjoitus mahdollista toteutua
9* +2 Projektin kaupallinen prosessi 280 pv 22.12.22 | kaupaliinen prosessi| |
l | |
10 -3 Projektin luonnos ja rakennuslupavaihe 291 pv 24.03.23 1 luonngs ja rakennpslupavaihe]
I I
1 341 Suunnitteluvaraus osa 1. 30.6.2022 ast 105 pv 01.08.22 ftteluvanaus osa 1. | 30.6.2022 Lsti| |
I I
12 -33 KEHITYSVAIHEEN SUUNNITTELU 214 pv 02.12.22 TYSVAIHEEN SUUNNITTELU
13 331 3. LUONNOSSUUNNITTELU L1 61 pv 30.03.22 LUONNOSSUUNNITTELU L1
14 332 4. LUONNOSSUUNNITTELU L2 83 pv 30.06.22 4. LUONNOSSUUNNITTELU L2|
15 333 5. RAKENNUSLUPASUUNNITTELU + 50 pv 02.12.22 5. RAKENNUSLUUPASUUNNITTELU H lupaliitteet
16 3.2 Suunnitteluvaraus osa 2.  31.12.2022 a 108 pv 30.12.22 Suupnitteluvarads osa 2.  $1.12.2022 rsti
17 -3.4 Rakennuslupaprosessi 246 pv 24.03.23 Rakennuslupaprosessi|
18 344 Kaupunkikuva 1 2 pv 31.03.22 Kaupunkikuva 1
19 3441 Poikkeamispéaatéshakemus 14 pv 13.06.22 Poikkeamlispaatéshakemus[]
20 342 Poikkeamispaatoskasittely 35 pv 16.09.22 Poikkeamigpéaéatoskasittely[—]
21 345 Kaupunkikuva 2 6 pv 21.11.22 Kaupunkikpiva 2p| Maanrakennus on
22 +348 Suunnittelu rakennuslupaa ja laske 170 pv 05.12.22 ttelu rakennuslupag ja laskentaa varten| ] mahdo"'_Sta a:IOItl:aa
) o . ) . B ) —lennen lainvoimaista
23 346 Lupakuvien kommentointi ja hyvaksym 17 pv 13.12.22 Lupakuvien kpmmentoint) ja hyvéksyminenp_] R Iupaa
24 343 6.RAKENNUSLUPAKASITTELY 57 pv 02.03.23 6.RAKENNUSLUPAKASITTELY p
25 347 Lainvoimainen rakennuslupa 5pv 24.03.23 Lainvoifnainen rakennuslupall
26 +4 TOTEUTUSSUUNNITTELU 303 pv 29.12.23 TOTEUTUSSUYUNNITTELY|
| | |
27 +5 Liikekeskuksen rakentamisvaihe (26kk) 545 pv 30.04.25 Liikekeskuksen rake 1tamisvaihe| (26KkK)| |
| | |
28 +6 Asuintornin rakentamisvaihe (22 kk) 458 pv 01.09.25 Asuintor||1in rakentarisvaihe (22 kk)| |
[ [
29 -7 Liikekeskuksen mahdollinen avaaminen 295 pv 26.05.26 LiikeReskuksen mahdollinen gvaaminen|
30 741 Aikaikkuna 1 44 pv 02.06.25 Aikaikkuna 1&
31 72 Aikaikkuna 2 46 pv 04.11.25 7 Aikaikkuna 2p__
2 73 Aikaikkuna 3 39 pv 25.05.26 // Alkaikkuna 3]
Lahtokohtaisesti liikekeskuksen
avaus kevaalla 2025.
Toteuttaja ilmoittaa
avausajankohdan 1,5 vuotta
ennen likkekeskuksen
valmistumista. Kaupunki sitoutuu
tekemé&an liikekeskuksen
tarvitsemat asemakaavan
mukaiset katuyhteydet.
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HannuRiikola
Puhekupla
Kokonaisaikataulu perustuu siihen, että tontinluovutukset ovat tässä lainvoimaisia

HannuRiikola
Puhekupla
Tontin lohkomisen tavoite, että kokonaisaikataulu on mahdollista toteutua

HannuRiikola
Puhekupla
Maanrakennus on mahdollista aloittaa ennen lainvoimaista R-lupaa

HannuRiikola
Puhekupla
Lähtökohtaisesti liikekeskuksen avaus keväällä 2025.
Toteuttaja ilmoittaa avausajankohdan 1,5 vuotta ennen liikekeskuksen valmistumista. Kaupunki sitoutuu tekemään liikekeskuksen tarvitsemat asemakaavan mukaiset katuyhteydet.

HannuRiikola
Tekstiruutu
Liite 2.  Aikataulu 4.10.2022


Kivisto-projekti
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

Liite 3

42520 m2

11700 m2¥
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Pysakdintifalli

Kiveyksen tms.
pinnan toteuttaminen f#
~Jniin, etta se yhtyy
Topaasiaukion
pintamateriaalin

kanssa.
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Taatuki

Topaasikujan ja
rakennusten valisen
tilan pintamateriaalien
toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan
kaupunki

548

Vi
\V'

Tukimuurin
rakenteminen
kaiteineen.

Vastuu: Toteuttaja

539

Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja

Liittyman rakentaminen

515

549

RAKENNUSPAIKAN (TONTTI 6 JA OSA TONTISTA 7) RAKENNUSOIKEUS JA
LAAJUUSTIEDOT

ASEMAKAAVAN TONTILLA 6

RAKENNUSOIKEUS 11500 k-m?
RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 14000 k-m?
YLITYS 2500 k-m?

ASEMAKAAVAN TONTILLA 7

RAKENNUSOIKEUS 50000 k-m? .
MUUTOSALUEELLA RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 11800 k-m?
JALJELLA 38200 k-m?

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.
Rakennus liitetdan kunnalliseen kaukolampd-, jatevesi-, sadevesiviemari- ja
vesijohtoverkkoon seké séhkoéverkkoon.

JATTEET
Jatteet jatepuristimiin ja suojattuihin jateastioihin

PIHA

Maanpinnan ja pihan kallistukset erillisen piha- ja pinnantasaussuunnitelman
mukaan

Pihan ja pihakannen istutukset ja pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman
mukaan

HULEVEDET
Hulevedet késitellaan tonttien sisalla erillisen hulevesisuunnitelman mukaan

AUTOPAIKAT

Suunnitelmassa:

Autohallissa 175
Kavelykannen alla pihalla 8
Autopaikat yhteensa: 183 ap

Pihalla oleva tilapinen paikoitusalue 113 ap

POLKUPYORAPAIKAT

Suunnitelmassa:

Kellarissa sisalla

97 (lukittava)

86 (lukittava)

158 (saasuojassa)
139 (avopaikat)
460 pp

1.kerroksessa sisalla
Katutasolla

Katutasolla
Polkupydrapaikat yhteensé:

Tama piirustus selventdd Vantaan
kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen
rakennettavan hankkeen rajapintoihin.

Kivistd K23196/T6 JA 7
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa
ASEMAPIIRROS 1:1500

10.8.2022



HannuRiikola
Tekstiruutu
Tämä piirustus selventää Vantaan kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen rakennettavan hankkeen rajapintoihin.


HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy naapurihankkeen pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy Topaasiaukion pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Tukimuurin rakenteminen kaiteineen.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Topaasikujan ja rakennusten välisen tilan pintamateriaalien toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Liittymän rakentaminen Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja
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4641 m2?

2KRS

2KRS KEM RO 4656 m? TONTTI 7

2KRS KEM RO 1498 m? TONTTI 6
6155 m2

3KRS

3KRS KEM RO 2024 m? TONTTI 7

3KRS KEM RO 1275 m? TONTTI 6
3300 m?

YHT. 14095 m?

50m

Kivistd K23196/T6 JA 7
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa

Rakennusoikeudelliset kerrosalat
KAUPPAKESKUS
7.10.2022
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10 § Kiviston Colosseumin korttelin 23196 tontti 6 / Asuinrakennuksen maanvuokrasopimus /
SSA Rakennus Oy / PW

VD/10924/10.00.02.00/2021
TeA/AK/GK

Kiviston Colosseumin viimeisen neljanneksen toteuttamiseksi korttelissa 23196 ohjeellisella tontilla 6
on laadittu maanvuokrasopimusmalli SSA Rakennus Oy:n kanssa. Tarkoitus on, etta ohjeellinen tontti
6 jaetaan kolmiulotteisella tonttijaolla useammaksi asunto- ja lilkkerakennustontiksi, ja kukin ndin
muodostettavan tontin kanssa tehddaan oman maanvuokrasopimus. Hybridirakennuksen
asuntokerrokset 4-11 jakautuu kolmeksi tontiksi.

Kaupunginhallitus on 17.1.2022 § 31 paattanyt myontaa SSA Rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen
Kiviston kaupunginosaan korttelin 23196 tontille 6 ja osalle tontista 7 asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Pdatoksen mukaan SSA Rakennus Oy oli
esitettava kaupungille hankkeen tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt 30.6.2022 mennessa tai
muussa tapauksessa suunnitteluvaraus paattyy jo 30.6.2022. Kiinteistojohtajan tehtdvana oli hyvaksya
SSA Rakennus Oy:n tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt tulleen esitellyksi kaupungille 30.6.2022
mennessa.

Investori- ja rahoitussuunnitelma

SSA Rakennus Oy on jattanyt kaupungille 22.6.2022 esityksensa investori- ja rahoitussuunnitelmaksi
hankekokonaisuuden toteuttamiseksi. Suunnitelman mukaan se jakaantuu kahteen osaan: liiketilat ja
asunnot. Liiketilojen investoriksi on tulossa Kesko Oyj, jonka kanssa SSA Rakennus Oy on allekirjoittanut
14.6.2022 sopimuksen hankkeen kehitysvaiheesta. Sen aikana tehdadan tarvittava jatkosuunnittelu,
hankkeen taloudellisten reunaehtojen varmistaminen ja investointisopimukset.

Asunto-osa toteutetaan yhteistydssa Titanium Rahastoyhtid Oy:n hallinnoimien rahastojen kanssa. SSA

Rakennus Oy ja Titanium Rahastoyhtio Oy ovat allekirjoittaneet 17.6.2022 aiesopimuksen asunto-osan

vastaavista kehitysvaiheista. Kaupungin kanssa 14.6.2022 kdaydyn markkinavuoropuhelussa saadun

palautteen perusteella asuntojen hallintamuotojakauma on seuraava:

- kolme kerrosta omistusasuntoja ja kaksi kerrosta asumisoikeusasuntoja ja nelja kerrosta
muita asuntoja; tai

- nelja kerrosta omistusasuntoja ja viisi kerrosta muita asuntoja.

Muihin kerroksiin toimijat voivat kehittda esimerkiksi hoivapalveluita tai senioreille suunnattuja vuokra-
asuntoja. Huoneistohotellin on sijoitettavissa kolmanteen kerrokseen, mutta se katsotaan
lilkerakennusoikeudeksi. Vaihtoehtojen toteutuminen on riippuvainen ARA:n hyvaksymista
lainaehdoista. Omistusasunnot tarjotaan kuluttajien ostettavaksi vahintdaan kahdeksi vuodeksi.

Kiinteistdjohtaja Antti Kari on hyvaksynyt 23.6.2022 SSA Rakennus Oy:n esittdman sijoitus- ja
rahoitusjarjestelyn siten, etta Kesko Oyj toimii liikerakennuksen sijoittajana ja Titanium Rahastoyhtié Oy
asuntorakennuksen sijoittajana. Edellytyksena suunnitteluvarauksen jatkumiselle 31.12.2022 asti on,
ettd nama yhtiot toimivat hankkeessa yhdessa sijoittajina.

Maanvuokrasopimus




Poytakirja 10 Sivu 130
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat neuvotelleet asuinrakennuksen toteuttamisesta niin, etta kustakin
hallinta- ja rahoitusmuodosta muodostetaan oma tonttinsa ja kunkin tontin kanssa tehdaan oma
maanvuokrasopimus. Maanvuokrasopimuksella vuokrataan kolmiulotteisella tonttijaolla asemakaavan
(no 230800) mukaisen korttelin 23196 ohjeellista tonttia 6, jonka pinta-ala on noin 2200 m2, Vantaan
kaupungin Kiviston (23.) kaupunginosassa. Vuokra-alue muodostuu osista maaraaloja 92-871-1-1-M503
(noin 1931 m2) ja 92-409-3-136-M503 (noin 263 m2). Tama tarkoittaa korttelissa 23196 asemakaavan
mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan kolmiulotteinen tonttijako ja sen pohjalta tonttien
lohkominen, mika on uutta Vantaalla. Peruskiinteistond on maantasossa oleva liikerakennuksen tontti.

Liitteena on maanvuokrasopimus, jossa nama kolme asuntotonttia on samassa sopimuksessa eroteltuina
kirjaimin D, E ja F silloin, kun ko. kohta koskee vain tuota tonttia. Muuten maanvuokrasopimuksen ehdot
ovat yhtaldiset.

Vuokra-aika on 50 vuotta. Maanvuokrasopimukset tehddaan SSA Rakennus Oy:n perustamien
kiinteistoyhtididen nimiin. Vuokra-alueet vuokrataan sille toteutettavaa asuinrakennusta varten.

Tontti D kasittaa kerroksen 4—6. Tontin rakennusoikeus on noin 2600 k-m2, ja se vuokrataan hoiva-
asumista varten.

Tontti E kasittaa kerrokset 7—8. Tontin rakennusoikeus on noin 2300 k-m2, ja se vuokrataan ARA-
rahoitteista asumisoikeusasumista varten.

Tontti F kasittaa kerrokset 9-11. Tontin rakennusoikeus on noin 3200 k-m2, ja se vuokrataan
vapaarahoitteista omistusasumista varten.

Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m2) arvon perusteella eri kerrosten ja tilojen
osalta seuraavasti:

- hoiva-asumista varten 580 €/k-m2,

- ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista varten 457,70 €/k-m2 ja

- vapaarahoitteista omistusasumista varten 580 €/k-m2.

ARA-kohteeseen tehddan tarvittaessa hinnantarkistus, kun on tiedossa ARA:n hyvaksyma tontin
enimmaishinta.

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen kolmen vuoden ajan 3 %, ja tdaman
jalkeen vapaarahoitteisissa kohteissa 4,5 % ja ARA:n kohteessa 4 % Vuokra-alueen rakennusoikeuden
arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja 20 vuoden vélein vuokra tarkistetaan
auktorisoidun kiinteistdarvioijan arvioinnin pohjalta.

Ensimmaisen vuoden vuokra perustuu nyt tehtyihin luonnossuunnitelmiin. Niiden mukaan tontin D
vuotuinen vuokra on noin 45 200 euroa, tontin E noin 31 600 euroa ja tontin F noin 55 700 euroa.
1.1.2014 jalkeen vuokran maaritys perustuu rakennuslupapiirustuksiin. Liikerakennuksen tonttien
rakennusoikeuden arvo on noin 4,4 milj. euroa.

Maanvuokrasopimukseen sisaltyy rakentamisvelvoite. Rakennuslupahakemus on jatettava 30.9.2023
mennessa. Asuinkerrostalon koko on oltava vahintadn 7000 k-m2. Erillisessa toteutussopimuksessa on
maaritelty rakentamisen aikataulu ja rakentamisen aikaiset ehdot. Kaupallinen avaus on tarkoitus
toteutua 2.6.2025 mennessa. Mikali SSA Rakennus Oy ei tayta rakentamisvelvoitetta kolmen vuoden
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kuluessa rakennusluvan voimaantulosta, niin se maksaa korotettua vuokraa, kunnes rakentamisvelvoite
on sopimuksen mukaisesti taytetty.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittémasti, mikali vuokralainen ei tayta velvoitetta
rakennusluvan hakemisesta tai mikali rakentamisvelvoitteen mukaista rakentamista ei ole ilman
perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa siita, kun asuinrakennusta koskeva
rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Lisaksi vuokrasopimuksessa on muitakin sopimusehtojen laiminlyontiin ja rikkomiseen liittyvia
vuokrasopimussakkojen maksuvelvollisuuksia ja sopimuksen purkuehtoja.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Koska
kyseessa olevat asuntorakennuksen maanvuokrasopimukset kuitenkin liittyvat kiintedsti
lilkerakennuksen maanvuokrasopimuksiin, niin on hallinnollisesti perusteltua, ettd kaupunginhallitus
paattda myos naista maanvuokrasopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 10

Kiinteistéjohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki hyvaksyy asuinrakennuksen tonttien D, E ja F maanvuokrasopimusten ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em.

sopimuksen ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tdma paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole

allekirjoitettu 30.9.2023 mennessa.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja vs. muutti esitystdan seuraavalla tavalla:

Maanvuokrasopimuksen luvun ”Vuokrauksen kohde” toinen kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslupahakemuksen pohjalta
kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta peruskiinteisténd on liikerakennusta varten Vuokralaiselle
A vuokrattava tontti A, joka kdsittédd kerrokset 1-2 ja kellarikerroksen. Vuokralaisille D, E ja F
vuokrattavat kerrokset 4—11 asuintiloja varten. Tonttijaon pohjalta voidaan myéntéd rakennuslupa, ja
luvan perusteella tontit D, E ja F varataan asemakaavan mukaisesti asumiselle. Rakennusluvan jilkeen
tontit ovat lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteend 1C.”

Paatos:

Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liitteet:

- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla

- Maanvuokrasopimus 16.11.2022 (ll)

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
ASUINRAKENNUS
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MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.2022 § xx.

Vuokranantaja/myyija

Vuokralaiset/ostaja

Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”Kaupunki”)

Tontti D, kerrokset 4-6

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion lukuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen D”)

Tontti E, kerrokset 7-8

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtién lukuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen E”)

Tontti F, kerrokset 9-11

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtién lukuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen F”)

SSA Rakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti Vuokralaisten kanssa kaikkien
tdman sopimuksen Vuokralaista koskevien sopimusvelvoitteiden tayttami-
sestd, kunnes kohdan 4 mukainen rakentamisvelvoite on taytetty. Edella
todetusta huolimatta, SSA Rakennus Oy vastaa yksin tdméan sopimuksen
mukaisista Vuokralaista koskevista Vuokra-alueen (maéritelty jaljempana)
rakentamisvelvoitteista Toteutussopimuksen (liite A) (maaritelty jéljem-
pand) mukaisesti riippumatta siita, siirtyvatko Vuokralaisen oikeudet ja vel-
voitteet SSA Rakennus Oy:n perustamalle yhdelle tai useammalle kiinteisto-
tai asunto-osakeyhtiolle.
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Vuokrauksen kohde

Osa noin 2200 m%:n suuruisesta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin 23.
kaupunginosassa (Kivistd). Asemakaavan mukainen ohjeellinen tontti 6
muodostuu osista maarialoja 92-871-1-1-M503 (263 m?) ja 92-409-3-136-
M503 (1931 m?).

Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslupaha-
kemuksen pohjalta kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta perus-
kiinteistona on liikerakennusta varten Vuokralaiselle A vuokrattava tontti A,
joka kasittaa kerrokset 1-2 ja kellarikerroksen. Vuokralaisille D, E ja F vuok-
rattavat kerrokset 4-11 asuintiloja varten. Tonttijaon pohjalta voidaan
myontaa rakennuslupa, ja luvan perusteella tontit D, E ja F varataan asema-
kaavan mukaisesti asumiselle. Rakennusluvan jalkeen tontit ovat lohkotta-
vissa. Alustava tonttijako on liitteena 1C.

Peruskiinteistona on liikekeskusta varten erillisellda maanvuokrasopimuk-
sella vuokrattava asemakaavan mukainen ohjeellisen tonttijaon mukainen
tontti 6, joka kasittaa kellarikerroksen seka kerrokset 1-2. Lisaksi kolmiulot-
teisen tonttijaon pohjalta erillinen maanvuokrasopimus tehddan kolman-
nesta kerroksesta, johon on tulossa huoneistohotelli.

Vuokrauksen kohteet D, E ja F ovat peruskiinteiston yldpuolella. Tarkka kor-
keustaso madritelldan tonttijaossa.

Vuokrauksen kohteet (jaljempana ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessa 1C.
Vuokra-alueen D rakennusoikeus on noin 2600 k-m?.
Vuokra-alueen E rakennusoikeus on noin 2300 k-m?.
Vuokra-alueen F rakennusoikeus on noin 3200-k-m?.

Tontti on lohkaistavissa tonttijaon voimaantulon jalkeen.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alueet vuokrataan sille toteutettavaa asuinkerrostalon kerrosten 4—
11 rakentamista varten. Vuokra-alueen alapuolella on samassa rakennuk-
sessa (asuintiloja), liiketiloja ja kellaripysakaointitiloja.

Asuinrakennusta koskeva ohjeellinen suunnitelma on tdman sopimuksen liit-
teend 8.

Vuokra-alue D vuokrataan hoiva-asumista varten.
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Vuokra-alue E vuokrataan ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista varten.
Vaihtoehtoisesti Vuokra-alueelle E saa toteuttaa yhden kerroksen vapaara-
hoitteista omistusasumistuotantoa ja yhden kerroksen muuta asumista.

Vuokra-alue F vuokrataan vapaarahoitteista omistusasumista varten.

Osapuolet toteavat, ettd SSA Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
Vuokra-alueelle edelld mainittu asuinrakennus on laadittu erillinen tdméan
sopimuksen liitteena A oleva toteutussopimus (”"Toteutussopimus”), jonka
Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat allekirjoittaneet samassa yhteydessa ta-
man maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoit-
tamisen kanssa.

Vuokra-alueen asemakaava

Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tonttijaon mukaiselle tontille 6 saa
kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, toimistoja,
liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittadistavara- ja erikoiskauppaa ja eri-
koiskaupan suuryksikoitd), sekd asumista erikseen osoitetuille rakennus-
aloille. Asemakaavassa on erikseen osoitettu ohjeelliselle tonttijaon mukai-
selle tontille 6 rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi asemakaavan mu-
kaiselle ohjeelliselle tonttijaon mukaiselle tontille 6 saa rakentaa kauppakay-
tavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia vaestonsuoja-, huolto-, lastaus- ja
teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka pysakoin-
titiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

Asemakaavan mukaisen ohjeellisen tonttijaon mukaisen tontin 6 as-merkin-
nalla osoitetulla rakennusalalla saa maantasokerrokseen rakentaa asumisen

vhteyteen sopivia liike-, tyd-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja rakennusoi-
keuden lisdksi.

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maardajaksi. Vuokra-aika alkaa
1.1.202x ja paattyy 31.12.210x.
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2. Vuokra

2.1 Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri kerrosten
ja tilojen osalta seuraavasti:

- hoiva-asumista varten 580 (viisisataakahdeksankymment&) euroa/k-m?,

- ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista varten 457,70 (neljdsataaviisikymmentaseit-
seman euroa ja seitsemankymmenti senttid) euroa/k-m?ja

- vapaarahoitteista omistusasumista varten 580 (viisisataakahdeksankymmenta)
euro/k-m?2.

2.2 ARA-kohteeseen tehdaan tarvittaessa hinnantarkistus, kun on tiedossa ARA:n hyvaksyma
tontin enimmaishinta.

2.3 Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen kolmen vuoden (1.1.2023-
31.12.2025) ajan 3 % (kolme prosenttia), ja tdman jalkeen vapaarahoitteisissa kohteissa 4,5
% (nelja ja puoli prosenttia) ja ARA:n kohteessa 4 % (nelja prosenttia) Vuokra-alueen raken-
nusoikeuden arvosta.

2.4 Mikali Vuokralainen ei tayta kohdan 4 mukaista rakentamisvelvoitetta kolmen vuoden ku-
luessa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa, kunnes
rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa vuotuisen vuok-
ran maara korotetaan kolmen vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan
kalenterivuoden alusta alkaen 10 prosentilla, neljan vuoden kuluttua rakennusluvan voi-
maantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15 prosentilla ja viiden vuoden ku-
luttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 20 prosen-
tilla Vuokra-alueen rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali ra-
kentamisvelvoitteen tayttamatta jaaminen maardajassa johtuu Kaupungista, Rakennusalan
yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta ylivoimaisesta esteesta tai muusta seikasta,
jota Vuokralainen ei ole voinut valttaa taikka voittaa.

2.5 Ylla todetusta huolimatta, ensimmaisen vuoden vuokra (1.1.2023-31.12.2023) perustuu ta-
man sopimuksen liitteena 8 olevan asuinkerrostalon luonnossuunnitelman 7.10.2022 mu-
kaisiin kerros- ja tilakohtaisiin kerrosneliometrimaariin. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-
ajan alkaessa 133988 € (satakolmekymmentdkolmetuhatta yhdeksdansataakahdeksankym-
mentdkahdensan euroa) 1.1.2024 lukien vuokran madarityksen perusteina kdytetdan asuin-
kerrostalon rakennusluvan mukaista rakennusoikeutta sekd asuinkerrostalon rahoitus- ja
hallintamuotojakauman toteutettavia kerrosneliometrimaaria.

2.6 Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta perusindek-

sind on vuokrasuhteen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
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2.8

2.9

kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusin-
deksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien 20
(kahdenkymmenen) vuoden vilein, jolloin Kaupungin maaraama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntaa Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdytya antamasta)
auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
elinkustannusindeksilla tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jadnyt jalkeen kdyvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missdan
tilanteessa alenneta. Ensimmadinen tdman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdaan
1.2.2041 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus perid Vuokra-alueesta lisavuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkdhintoihin, mikali Vuokrauksen kohde -kap-
paleessa mainittu rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) lisddntyy. Vuokralai-
nen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymattd mahdollisen
uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Kaupungille selvityksen lainvoimai-
sesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyistda rakennusoikeuden kerrosneliometrimaa-
ristd. Kaupungin oikeus lisavuokraan koskee myo6s rakennusluvan muutostilanteita.

Kaupunki on perinyt kaupunginhallituksen 17.1.2022 § 31 paatoksen mukaisesti varaus-
maksua SSA Rakennus Oy:ltd 1.7.2022 Idhtien. Varausmaksu on ollut 2,5 % (kaksi ja puoli
prosenttia) Vuokra-alueen markkina-arvosta, kunnes Vuokra-alue on vuokrattu. Varaus-
maksu palautetaan, mikali Vuokra-alue vuokrataan. Kaupunki palauttaa varausmaksun SSA
Rakennus Oy:lle, kun asemakaavan mukaista ohjeellista tonttia 23196/6 ja osaa tonttia
23196/7 asunto- ja liikerakentamista koskevat maanvuokrasopimukset ovat tulleet voi-
maan.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erdadntymispaivasta maksupaivadn asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisaksi peritddan kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti kayt-
t66n vahvistama huomautusmaksu.
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4. Rakentamisvelvoite

4.1 Vuokralainen sitoutuu jattdamaan asuinkerrostaloa koskevan rakennuslupahakemuksen
Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakentamaan Vuokra-
alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden maankayttoa
seka rakentamista koskevien sdanndsten mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen mukaisen asuinkerrostalon, jonka kerrosala on vahintdan 7 000 k-m?.

4.2 Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun asuinrakennuk-
seen kuuluvat kerrokset on toteutettu kohdan 4.1 mukaisesti ja ne on rakennusvalvontavi-
ranomaisen taholta hyvdksytty maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen)
mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoonotettavaksi.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteistékaupan esisopimus)

5.1 Vuokralaisella tai timan osoittamalla taholla on oikeus ostaa Vuokra-alue, kun Vuokralai-
nen on kdyttanyt vahintddan 70 % Vuokra-alueen myonnetyn rakennusluvan osoittamasta
rakennusoikeudesta tdssd sopimuksessa tarkoitetun asuinrakennuksen osan rakentami-
seen. Rakentamisen valmiusasteen maarittda rakennuslupaviranomainen antamallaan to-
distuksella.

5.2 Lopullinen kauppa on tehtava viimeistdan 31.1.2029, tai Vuokralaisen kohdan 5.1 mukai-
nen oikeus raukeaa.

5.3 Asemakaavan mukainen ohjeellinen tonttijaon mukainen tontti 6, josta Vuokra-alueen mu-
kainen tontti on lohkaistu, on kuitenkin kaikkien Vuokralaisten D, E ja F kunkin ostettava
oma tonttinsa samanaikaisesti. Vuokra-alueen kiinteistokaupat tehdaan kunkin Vuokralai-
sen osalta erikseen.

5.4 Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen
asuinkerrostalon rakennusluvan mukaiseen rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaraan,
kohdissa 2.1 ja 2.2 maariteltyihin rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisiin kerrosneliometri-
hintoihin maanvuokrasopimuksen kohtien 2.6 ja 2.77 periaatteiden mukaisesti elinkustan-
nusindeksilla ja kaypdan arvoon maaraajoin tarkistettuihin kerrosneliometrihintoihin.

5.5 Kauppahinnan kdypaan arvoon ylld mainitulla tavalla tarkistettu hinta lasketaan ostajan il-
moituksesta kayttaa oikeuttaan, jolloin my6s kaupan pitaa kohtuullisessa ajassa toteutua.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.
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6.2 Vuokralainen on tutustunut my6s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1 Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut ndita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

8.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen sdén-
nosten ja maardysten mukaisesti.

8.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana Kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

8.4 Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin Kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

8.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edella mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitamisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa. Tyot
on pyrittava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne hairitsevat mahdollisimman vahan
Vuokra-alueella harjoittavaa normaalia toimintaa.

8.6 Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysakointien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jaavat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten raken-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijain-
nista Kaupungin kanssa.

8.7 Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
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8.9

9.

9.1

9.2

9.3

sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesildahteiden riittavyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittdd mahdolliset hule-
vesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttdman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin si-
saisen kulkuyhteyden yllapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja silta osin, kuin kulkuyh-
teys sijoittuu Vuokra-alueelle.

Jatteiden putkikeraysjarjestelma

Kiviston keskustan alueella on toiminnassa keskitetty jatteiden putkikeraysjarjestelma.
Vantaan kaupungin konserniyhtio Kiviston Putkijate Oy vastaa putkikeraysjarjestelman ra-
kennuttamisesta, rahoittamisesta, operoinnista, yllapidosta ja omistamisesta. Jokaisen put-
kikerdysjarjestelmaan liittyvan kiinteiston omistaja/vuokralainen merkitsee Kivistén Putki-
jate Oy:n B-osakkeita allekirjoittamalla osakkeiden merkintdsopimuksen. Samassa yhtey-
dessa allekirjoitetaan my0Os osakassopimus, suunnittelu- ja toteutussopimus, kdyttosopi-
mus seka tarvittaessa korttelikohtainen kierratyshuonesopimus.

Kiviston Putkijate Oy:n osakeannissa merkittavien B-osakkeiden lukumaara perustuu ase-
makaavan mukaiseen rakennusoikeuden maaraan ja rakennusoikeuden lisdksi rakennetta-
van liike-, ty6-, palvelu- tai muun vastaavan tilan maaraan seka mahdollisesti poikkeamis-
luvassa myonnetyn lisdrakennusoikeuden maaraan siten, ettd kutakin kerrosneliometria
(asemakaava + muu tila + poikkeamislupa) kohti merkitadn yksi (1) putkiyhtion B-osake.
Yhden osakkeen merkintdmaksu vuonna 2022 on 59,92 euroa / k-m?. Mikéli Kiinteistdlle
toteutetaan myohemmassa vaiheessa lisarakentamista, Vuokralaisella on velvollisuus mer-
kita lisda Kiviston Putkijate Oy:n osakkeita edelld lausutuin periaattein. Putkikerdysjarjes-
telman kaytosta peritaan putkiyhtion yhtidjarjestyksen mukaista jatehuoltomaksua.

Vuokralaisen tulee merkita osakkeita ja liittya putkikerdysjarjestelman tulevaksi kayttajaksi
kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun rakennusty6t on aloitettu kaupan kohteella. Ra-
kentamisen aloittamishetkeksi katsotaan tdssa tapauksessa rakennusvalvonnan ensimmai-
sen aloituskokouksen paivamaara. Osakasyhteison tulee aloitettuaan kiinteistollaan ensim-
maisen rakennuksen rakentamisen merkitd B-osakkeita samalla kertaa maara, joka vastaa
ko. yhteison hallinnassa olevan kiinteiston asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ja
edelld mainitun rakennusoikeuden lisdksi rakennettavan tilan kokonaisméaaraa riippumatta
siitd, kaytetaanko kiinteiston rakennusoikeus ja rakennusoikeuden liséksi rakennettava tila
rakentamisen tdssa vaiheessa tayteen maaraan asti vai ei.
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Vantaan kaupunki on ennen kaupantekoa toimittanut Vuokralaiselle tiedoksi kaikki edella
mainitut Kiviston Putkijate Oy:n sopimukset. Vuokralainen on ennen kaupantekoa vastaan-
ottanut ja tutustunut kaikkiin sopimuksiin ja tarvittaessa selvittanyt putkikeraysjarjestel-
man kaupallisia ja teknisia lisatietoja Kiviston Putkijate Oy:lta.

Vuokralaisen luovuttaessa Kiinteiston kolmannelle, sitoutuu Vuokralainen siirtamaan put-
kijatekerdysjarjestelmasta Ostajalle talld kauppakirjalla asetetut velvoitteet luovutuksen-
saajalle nimenomaisin sopimusmaarayksin.

10. Perustettavat rasitteet ja kdyttéoikeudet

10.1

10.2

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kdytto-
oikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin asuin-, liike- ja toimitilarakennukset otetaan
kayttoon seka tdmankin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kdyttdoikeuksista kuiten-
kin siten, ettei perustettavista rasite- ja kayttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuu-
tonta haittaa.

Perustettavien rasitteiden kaytosta tai nilden muodostamisesta ei perita erillisia korvauk-
sia.

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtiminen

111

11.2

11.3

114

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Toteutussopimuksen
mukaiseen Vuokra-alueen rakentamiseen liittyvaa urakoitsijan oikeutta hallita rakennus-
aluetta.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtada vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennelmien, laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa kuiten-
kaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeu-
tensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukai-
sesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Vuokralaisen osakekannan myynti ei tarkoita Vuokra-
alueen vuokraoikeuden siirtamista.

Vuokralainen voi siirtaa vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, mutta on tall6in velvollinen maksa-
maan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.
Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos

luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttami-
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13. Vakuus

13.1

sestda omalta hallinta-ajaltaan ja lisaksi hallinta-aikansa jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kun-
nes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden
siirtdmiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

Vuokralainen luovuttaa 133988 €:n (satakolmekymmentakolmetuhatta yhdeksdnsataakah-
deksankymmentakahdensan euron) suuruisen omavelkaisen takauslaitoksen antaman ta-
kauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja koh-
dassa 15.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tasta sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti paattyessa vuokra-ai-
kana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella vastaavalla vakuudella si-
ten, ettd sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko vuokra-ajan. Vakuuden tulee
olla voimassa vahintdan kuusi kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

14. Vuokraoikeuden rekisterointi ja kiinnitykset

14.1

14.2

14.3

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan maaran. Samalla
Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edella mai-
nitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

15. Vuokrasuhteen paattyminen

15.1

15.2

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 4.2 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopulli-
sen kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 4.2 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
rdaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

10 (14)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 10 §



A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
ASUINRAKENNUS
LUONNOS 16.11.2022

15.4

15.5

15.6

15.7

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen, on Vuokra-
lainen velvollinen Kaupungin pyynndsta viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka
kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Vuokra-alueen tasoi-
tettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaa-
vassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, ellei sopijapuolten valillda muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden (1)
vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisesta (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda
pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan
saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla
on talldin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytostd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 15.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 15.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta
edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen ostaa Vuokra-alueen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.

16. Vuokrasopimuksen muut ehdot

16.1

16.2

16.3

l16.4

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun saannoksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-

maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman sopimuksen mu-

11 (14)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 / 10 §



A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
ASUINRAKENNUS
LUONNOS 16.11.2022

16.6

16.7

16.8

kaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, me-
lulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympa-
ristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvid maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan ul-
kopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta sdadetdaan sekd asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkildlla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maaraamassa kohtuul-
lisessa ajassa.

17. Sopimussakko

17.1

17.2

17.3

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolman-
nelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 4,5 %:n vuotuisen vuokran
maaran kaksinkertaisena, jonka lisaksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttaa rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 15.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.
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18. Sopimuksen purkaminen

18.1

18.2

18.3

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen ei tayta
kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai, mikali rakentamisvelvoitteen mu-
kaista rakentamista ei ole ilman perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa
siitd, kun asuin-. liike- ja toimitilarakennusta koskeva rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittémasti, jos Vuokralainen luovuttaa
kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan Virhe. Viitteen |
ahdetta ei l6ytynyt. vastaisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka 13jittaa tai
vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 16.5 vastaisesti.

Jos tassa kohdassa mainitut laiminlyonnit eivat ole korjattavissa, Kaupungilla ei ole velvol-
lisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlydntien korjaamiseen. Sopi-
muksen purkamisen lisdksi Kaupungilla on oikeus perid Vuokralaiselta sopimusrikkomuk-
sesta aiheutuneet vahingonkorvaukset seka sopimussakkoa kohtien 17.1, 17.2 ja 17.3 mu-
kaisesti

19. Erimielisyyksien ratkaiseminen

19.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

T&ta sopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvah-

vistajalle.

Vantaalla xx. paivana xxxxxxxkuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA RAKENNUS OY, omasta puolestaan seki perustettavan/pe-

rustettavien yhtidéiden lukuun

XXXXXXX XXXXXXXXX Hannu Riikola

valtuutettuna

valtakirjalla
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Liitteet

Liite A Toteutussopimus

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
Liite 1C Tonttijaon luonnos

Liite 2 Alustava hankeaikataulu

Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta
Liite 5 Liikennejarjestelyt / valiaikaisen tien vuokra-alue
Liite 6 Hankkeen rajapinnat katuverkkoon

Liite 8 Asuintornin luonnossuunnitelmat 07.10.2022
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies xxxxxx xxxxxxx valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta
vuokranantajana/myyjana ja Hannu Riikola valtakirjalla SSA Rakennus Oy:n puolesta vuokralaisena/osta-
jana ovat allekirjoittaneet tdman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen ja ettd he
ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyy-
den ja todennut, etta kiinteistékaupan esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Vantaalla xx. paivana xxxxxxxxkuuta 2023
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Liite 2.
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56/ 7 89 10/11/12/1/2/3|/4/ 5/ 6 7/8|/9/10011/12/1]/2/3 4|/5/6/7/8/9/1011/12/1/2/3|4|5/6 7/8/9/10/11/12/1 /2|3 4/ 5/6/7 8/9/10/11/12/ 1/2/3/4/5|/6 /7 /8|9 10}
. . . ) . . k L . . 1 | |
1* -1 Sopimusprosessi kaupungin kanssa 297 pv 29.09.23 Sopimusprosessi kaypungin kanlssa .
| Kokonaisaikataulu
2* 141 Maanvuokrasopimus neuvottelut 46 pv 03.10.22 Maanyuokrasopimus neuvottelut perustuu siihen. etta
— )
3* 12 Toteutussopimus neuvottelut 46 pv 03.10.22 Tateutussopimus neuvottelut // tontinluovutukset ovat
4 13 Maanvuokrasopimusten paatckset (valtu 21 pv 14.11.22 Maanvugkrasopimusten paatokset (valtuusto, k. hallitug)p ] / taSSEli Ialnv0||ma|S|a |
5 1.4 M k imuksien lainvoimai 5 21.12.22 Maanviokrasopimyksien lainvaimaisuus . .
aanvuokrasopimuksien lainvoimaisuus pv p M Tontin lohkomisen
6 1.6 Sopimuksien allekirjoituksien tavoiteajan 5pv 16.01.23 Sopimuksjen allekirjoftuksien tavqiteajankohta jf tavoite, etta
7 17 Tonttien lohkominen 53pv 31.03.23 Tonttieh lohkomingnp | < | kokonaisaikataulu on
8 | 15 | Sopimuksien mahdollinen allekirjoitus 189pv 290923 Sopimuksien mahdollinen fllekirjoitus mahdollista toteutua
9* +2 Projektin kaupallinen prosessi 280 pv 22.12.22 | kaupaliinen prosessi| |
l | |
10 -3 Projektin luonnos ja rakennuslupavaihe 291 pv 24.03.23 1 luonngs ja rakennpslupavaihe]
I I
1 341 Suunnitteluvaraus osa 1. 30.6.2022 ast 105 pv 01.08.22 ftteluvanaus osa 1. | 30.6.2022 Lsti| |
I I
12 -33 KEHITYSVAIHEEN SUUNNITTELU 214 pv 02.12.22 TYSVAIHEEN SUUNNITTELU
13 331 3. LUONNOSSUUNNITTELU L1 61 pv 30.03.22 LUONNOSSUUNNITTELU L1
14 332 4. LUONNOSSUUNNITTELU L2 83 pv 30.06.22 4. LUONNOSSUUNNITTELU L2|
15 333 5. RAKENNUSLUPASUUNNITTELU + 50 pv 02.12.22 5. RAKENNUSLUUPASUUNNITTELU H lupaliitteet
16 3.2 Suunnitteluvaraus osa 2.  31.12.2022 a 108 pv 30.12.22 Suupnitteluvarads osa 2.  $1.12.2022 rsti
17 -3.4 Rakennuslupaprosessi 246 pv 24.03.23 Rakennuslupaprosessi|
18 344 Kaupunkikuva 1 2 pv 31.03.22 Kaupunkikuva 1
19 3441 Poikkeamispéaatéshakemus 14 pv 13.06.22 Poikkeamlispaatéshakemus[]
20 342 Poikkeamispaatoskasittely 35 pv 16.09.22 Poikkeamigpéaéatoskasittely[—]
21 345 Kaupunkikuva 2 6 pv 21.11.22 Kaupunkikpiva 2p| Maanrakennus on
22 +348 Suunnittelu rakennuslupaa ja laske 170 pv 05.12.22 ttelu rakennuslupag ja laskentaa varten| ] mahdo"'_Sta a:IOItl:aa
) o . ) . B ) —lennen lainvoimaista
23 346 Lupakuvien kommentointi ja hyvaksym 17 pv 13.12.22 Lupakuvien kpmmentoint) ja hyvéksyminenp_] R Iupaa
24 343 6.RAKENNUSLUPAKASITTELY 57 pv 02.03.23 6.RAKENNUSLUPAKASITTELY p
25 347 Lainvoimainen rakennuslupa 5pv 24.03.23 Lainvoifnainen rakennuslupall
26 +4 TOTEUTUSSUUNNITTELU 303 pv 29.12.23 TOTEUTUSSUYUNNITTELY|
| | |
27 +5 Liikekeskuksen rakentamisvaihe (26kk) 545 pv 30.04.25 Liikekeskuksen rake 1tamisvaihe| (26KkK)| |
| | |
28 +6 Asuintornin rakentamisvaihe (22 kk) 458 pv 01.09.25 Asuintor||1in rakentarisvaihe (22 kk)| |
[ [
29 -7 Liikekeskuksen mahdollinen avaaminen 295 pv 26.05.26 LiikeReskuksen mahdollinen gvaaminen|
30 741 Aikaikkuna 1 44 pv 02.06.25 Aikaikkuna 1&
31 72 Aikaikkuna 2 46 pv 04.11.25 7 Aikaikkuna 2p__
2 73 Aikaikkuna 3 39 pv 25.05.26 // Alkaikkuna 3]
Lahtokohtaisesti liikekeskuksen
avaus kevaalla 2025.
Toteuttaja ilmoittaa
avausajankohdan 1,5 vuotta
ennen likkekeskuksen
valmistumista. Kaupunki sitoutuu
tekemé&an liikekeskuksen
tarvitsemat asemakaavan
mukaiset katuyhteydet.
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HannuRiikola
Puhekupla
Kokonaisaikataulu perustuu siihen, että tontinluovutukset ovat tässä lainvoimaisia

HannuRiikola
Puhekupla
Tontin lohkomisen tavoite, että kokonaisaikataulu on mahdollista toteutua

HannuRiikola
Puhekupla
Maanrakennus on mahdollista aloittaa ennen lainvoimaista R-lupaa

HannuRiikola
Puhekupla
Lähtökohtaisesti liikekeskuksen avaus keväällä 2025.
Toteuttaja ilmoittaa avausajankohdan 1,5 vuotta ennen liikekeskuksen valmistumista. Kaupunki sitoutuu tekemään liikekeskuksen tarvitsemat asemakaavan mukaiset katuyhteydet.

HannuRiikola
Tekstiruutu
Liite 2.  Aikataulu 4.10.2022


Kivisto-projekti
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

Liite 3

42520 m2

11700 m2¥
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Taatuki

Topaasikujan ja
rakennusten valisen
tilan pintamateriaalien
toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan
kaupunki

548

Vi
\V'

Tukimuurin
rakenteminen
kaiteineen.

Vastuu: Toteuttaja

539

Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja

Liittyman rakentaminen

515

549

RAKENNUSPAIKAN (TONTTI 6 JA OSA TONTISTA 7) RAKENNUSOIKEUS JA
LAAJUUSTIEDOT

ASEMAKAAVAN TONTILLA 6

RAKENNUSOIKEUS 11500 k-m?
RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 14000 k-m?
YLITYS 2500 k-m?

ASEMAKAAVAN TONTILLA 7

RAKENNUSOIKEUS 50000 k-m? .
MUUTOSALUEELLA RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 11800 k-m?
JALJELLA 38200 k-m?

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.
Rakennus liitetdan kunnalliseen kaukolampd-, jatevesi-, sadevesiviemari- ja
vesijohtoverkkoon seké séhkoéverkkoon.

JATTEET
Jatteet jatepuristimiin ja suojattuihin jateastioihin

PIHA

Maanpinnan ja pihan kallistukset erillisen piha- ja pinnantasaussuunnitelman
mukaan

Pihan ja pihakannen istutukset ja pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman
mukaan

HULEVEDET
Hulevedet késitellaan tonttien sisalla erillisen hulevesisuunnitelman mukaan

AUTOPAIKAT

Suunnitelmassa:

Autohallissa 175
Kavelykannen alla pihalla 8
Autopaikat yhteensa: 183 ap

Pihalla oleva tilapinen paikoitusalue 113 ap

POLKUPYORAPAIKAT

Suunnitelmassa:

Kellarissa sisalla

97 (lukittava)

86 (lukittava)

158 (saasuojassa)
139 (avopaikat)
460 pp

1.kerroksessa sisalla
Katutasolla

Katutasolla
Polkupydrapaikat yhteensé:

Tama piirustus selventdd Vantaan
kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen
rakennettavan hankkeen rajapintoihin.

Kivistd K23196/T6 JA 7
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa
ASEMAPIIRROS 1:1500

10.8.2022



HannuRiikola
Tekstiruutu
Tämä piirustus selventää Vantaan kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen rakennettavan hankkeen rajapintoihin.


HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy naapurihankkeen pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy Topaasiaukion pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Tukimuurin rakenteminen kaiteineen.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Topaasikujan ja rakennusten välisen tilan pintamateriaalien toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Liittymän rakentaminen Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja


ARKKITEHDIT Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso O .
& || Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 622%/ 390 KIVISTO COLOSSEUM, VANTAA
ANTTILA & RUSANEN OY etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi 1.11.2022
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6.kerros

5 .kerros

4 kerros

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala Asemakaavan sallima lisdkerrosala MRL 115§:n sallima lisékerrosala

Asunnot Asumista palvelevat tilat, max 20% kerrosalasta US yli 250mm
Porrashuoneiden yli 20m2 osat (kaytavat) Porrashuoneiden 20m2 per porrashuone Talotekniset kuilut ja hormit
Yleiseen tilaan avautuva tekninen tila

cca

Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 6220 390
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi

E Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy
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Kattokerros

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

10.-11.kerros

9.kerros

7.-8.kerros

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Asunnot
Porrashuoneiden yli 20m2 osat (kéytavat)

Asemakaavan sallima lisakerrosala

Asumista palvelevat tilat, max 20% kerrosalasta
Porrashuoneiden 20mz2 per porrashuone

MRL 115§:n sallima lisdkerrosala

Talotekniset kuilut ja hormit
Yleiseen tilaan avautuva tekninen tila

SSA

A

A B C D
Rakennus-
oikeudellinen
Paakayttotark. Muu sallittu ~ Muu sallittu ~ kem2 yhteensa
muk. kem2 kem2 (prsh) kem2 (mika ?) (A+B+C)
@ 4. kerros 891 195 1086
2 |5. kerros 832 195 1027
g 6. kerros 922 195 bl 74
o |7 kerros 1147 120 1267
2 |8. kerros 1153 120 1273
5 |9 kerros 1151 120 1271
£ |10. kerros 1045 120 1165
& [11. kerros 1045 120 1165
Ullakkokerros 0
YHTEENSA 8186 1185 0 9371

Kivistd K23196/T6 JA 7
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa

4.-11.KERROS
KERROSALAKAAVIOT 1:1000
7.10.2022




Poytakirja 11 Sivu 157
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

16.11.2022

11 8§ Kivistdn Colosseum / Maanpdillisen pysidkointialueen maanvuokrasopimus / SSA
Rakennus Oy / PW

VD/10924/10.00.02.00/2021
TeA/AK/GK

Kiviston Colosseumin rakentamattoman neljanneksen toteuttamiseksi korttelissa 23196 on laadittu
useita maanvuokrasopimuksia SSA Rakennus Oy:n kanssa. Tdma maanvuokrasopimus koskee
maanpaallistd pysdkointialuetta, joka on mahdollista kattaa ja rakentaa.

Kaupunginhallitus on 17.1.2022 § 31 paattanyt myontaa SSA Rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen
Kiviston kaupunginosaan korttelin 23196 tontille 6 ja osalle tontista 7 asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Paatoksen mukaan SSA Rakennus Oy oli
esitettava kaupungille hankkeen tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt 30.6.2022 mennessa tai
muussa tapauksessa suunnitteluvaraus paattyy jo 30.6.2022. Kiinteistojohtajan tehtdvana oli hyvaksya
SSA Rakennus Oy:n tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt tulleen esitellyksi kaupungille 30.6.2022
mennessa. SSA Rakennus Oy on jattanyt kaupungille 22.6.2022 esityksensa investori- ja
rahoitussuunnitelmaksi hankekokonaisuuden toteuttamiseksi. Kiinteistéjohtaja Antti Kari on hyvaksynyt
23.6.2022 SSA Rakennus Oy:n esittdman sijoitus- ja rahoitusjarjestelyn.

Maanvuokrasopimus

Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat neuvotelleet maanpaallisen pysakointialueen vuokraamisesta niin,
ettd asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta tontista 7 rajataan noin 5400 m*:n mairaala liikekeskuksen
maanpaallista pysakodintialuetta varten. Vuokra-alue muodostuu osista maaraaloja 92-409-3-131-M501
(noin 2924 m?) ja 92-409-3-136-M503 (noin 2486 m?).

Maanpaallisen pysakdintialueen paalle saa rakentaa heti tai myohemmin tulevaisuudessa betonikannen,
jolloin betonikannen paalla on oltava pohjoispuoliselle naapurivuokra-alueelle rakentuvaan
lilkerakennukseen tukeutuvaa yhteisollisyytta edistdvia ja asukkaita palvelevia ulkoilma-aktiviteetteja
seka liikerakennuksen toimintaan liittyvia myyntipisteita.

Vuokra-aika on 50 vuotta. Maanvuokrasopimus tehddan SSA Rakennus Oy:n perustaman
kiinteistdyhtiéon nimiin. Vuokra on 8 €/ m? vuodessa. Mikili Vuokra-alueen péaille ei ole rakennettu
kayttotarkoitukseen sopivaa betonikantta kahdeksan vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen
alkamisesta, niin vuokraa korotetaan 50 %:lla. Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan liike- tai muu
rakennus tai mikéali Vuokra-alueelle tulee voimaan asemakaavan muutos, vuokra maaraytyy Vuokra-
alueelle hyvdksytyn asemakaavan muutoksen tai myonnetyn rakennusluvan rakennusoikeuden arvon
perusteella eri kerrosten ja tilojen osalta samoin perustein kuin liikerakennusoikeus: ensimmainen
kerros 500 €/k- m?, toinen kerros 250 €/k- m? ja kolmas kerros 125 €/k- m®. Vuokra ja em. hinnat
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja 20 vuoden vélein vuokra tarkistetaan auktorisoidun
kiinteistdarvioijan arvioinnin pohjalta.

Vuokralaisella ei ole betonikannen tai lilkkerakennuksen rakennusvelvoitetta. Vuokralaisella tai taman
osoittamalla taholla on oikeus ostaa Vuokra-alue, kun Vuokralainen on rakentanut Vuokra-alueelle
liikerakennuksen ja kun Vuokralainen on kayttanyt vahintaan 70 % Vuokra-alueen myénnetyn
rakennusluvan osoittamasta rakennusoikeudesta tassa sopimuksessa tarkoitetun liikekeskuksen
rakentamiseen.
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Vuokralaisella on velvollisuus osoittaa ne autopaikat ja polkupyoérapaikat, jotka eivat mahdu
asemakaavan mukaiselle korttelin 23196 ohjeelliselle tontille 6. Muussa tapauksessa kaupungilla on
oikeus purkaa maanvuokrasopimus. Tontin 6 kellarikerrokseen on tulossa asuin- ja liikerakennuksen
vaestdnsuoja-, huolto-, lastaus-, varasto- ja teknisia tiloja, jolloin koko rakennuksen pohjanpinta-ala ei
ole kdytettavissa pysakointiin, osa kylldkin osoitettu pysakdintiin. Toisaalta mikali nama huoltotilat
olisivat kerrosta ylempana Topaasiaukion laidalla, niin silloin aukion laidalle ei olisi elavaa
kaupunkiymparist6a, joita liikkeet ja palvelut sinne tuovat.

Lisaksi vuokrasopimuksessa on muitakin sopimusehtojen laiminlyontiin ja rikkomiseen liittyvia
vuokrasopimussakkojen maksuvelvollisuuksia ja sopimuksen purkuehtoja.

Vuokrasopimus on tarkoitus allekirjoittaa samassa yhteydessa kuin muut SSA Rakennus Oy:n kanssa
tehtavat maanvuokrasopimukset asunto- ja lilkkerakentamisesta.

Maanvuokrasopimus allekirjoitetaan samanaikaisesti kuin maardosan oston kauppakirja Erikas 2 -
nimisesta tilasta 92-409-6-9 Barker-Littoinen Oy:n kanssa.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 23 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattdaa asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestad, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kaypa markkina-arvo tai
tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintdaan 2 000 000
euroa. Koska maanpaallisen pysakointialueen maanvuokrasopimus kuitenkin liittyy kiintedsti asunto- ja
lilkerakennuksen maanvuokrasopimuksiin, niin on hallinnollisesti perusteltua, ettd kaupunginhallitus
paattda myos tasta maanvuokrasopimuksesta.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 11

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki hyvaksyy maanpaallisen pysakointialueen maanvuokrasopimuksen ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em. sopimuksen
ja tekemadan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole allekirjoitettu
30.9.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla
- Maanvuokrasopimus 16.11.2022

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/GK

KO_HTEEN SIJAINTI

Maa-alueen vuokraaminen /
maanpéillinen pysikointi tonteilla 7 ja 8 /
SSA Rakennus Oy

Kaupunginosa: KIYIST(") (23)
Kylid: LAPINKYLA (409)

n. 220 m?:n suuruinen maa-alue
maéirialasta: 92-409-3-131-M501
n. 2486 m?:n suuruinen maa-alue
mairialasta: 92-409-3-136-M503
n. 1099 m?:n suuruinen maa-alue
maéirialasta: 92-409-3-131-M501
yhteensi n. 3805 m?

(osa ohjeellista tonttia 92-23-196-7)

21
PIISPANK®
BISKOPSB

n. 1605 m?:n suuruinen maa-alue
mairialasta: 92-409-3-131-M501
(osa ohjeellista tonttia 92-23-196-8)
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A MAANVUOKRASOPIMUS
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MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen XX.XX.2022 § XX.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”Kaupunki”)

Vuokralainen SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun
Ayritie 8 A
01510 Vantaa
(jaljempéana ”"Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde a) Noin 1319 m? suuruinen mairiala Vantaan kaupungin Kivistdn kaupungin-
osan korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 7, kiinteistotunnus 92-409-3-131-
M501.

b) Noin 2486 m? suuruinen méairiala Vantaan kaupungin Kivistén kaupungin-
osan korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 7, kiinteistétunnus 92-409-3-136-
M503.

c) Noin 1605 m2suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Kivistén kaupunginosan
korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 8, kiinteistétunnus 92-409-3-131-
M501.

Kiinteistot ovat asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueella (C).

Kohdat a-b jaljempana yhdessa "Vuokra-alue”. Vuokra-alue on merkitty ohei-
seen karttaliitteeseen 1A ja 1B.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan vuokralaisen viereisella tontilla omistaman/hallitseman
Liikekeskustontin kdyttoon maanpaallistd pysdkointialuetta (asiakaspysakointi)
varten. Vuokra-alueen pinta-ala on noin 5400 m2.

Maanpaallisen pysakointialueen paalle saa rakentaa betonikannen, jolloin beto-
nikannen paalla on oltava pohjoispuoliselle naapurivuokra-alueelle rakentuvaan
liikerakennukseen tukeutuvaa yhteisollisyytta edistavia ja asukkaita palvelevia
ulkoilma-aktiviteetteja seka liikerakennuksen toimintaan liittyvia myyntipis-
teita. Betonikannen paallista toimintaa havainnollistavaa toimintaa koskevat
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Vantaan kaupunginhallituksen esityksen xx.xx.2022 § xx liitteenad olleet,
10.10.2022 paivatyt ohjeelliset suunnitelmat ovat tdman sopimuksen liitteena
9.

1. Vuokra-aika

11

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

2.4

25

Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maaraajaksi. Vuokra-aika alkaa
XX.xX.2023 ja paadttyy xx.xx.2073.

Vuokra on kahdeksan euroa neliometria kohti (8 €/m2) vuodessa, kun aluetta kdytetdan
maanpaallisend pysakdintikenttdna tai kun Vuokra-alueelle rakennetaan betonikansi.

Mikali Vuokra-alueen paalle ei ole rakennettu betonikantta kahdeksan vuoden kuluttua
vuokra-ajan alkamisesta lukien, niin vuokraa korotetaan 50 %:lla.

Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan liike- tai muu rakennus tai mikali Vuokra-alueelle tulee
voimaan asemakaavan muutos, vuokra maaraytyy Vuokra-alueelle hyvaksytyn asemakaa-
van muutoksen tai mydnnetyn rakennusluvan rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella
eri kerrosten ja tilojen osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 €/k-m? (viisisataa euroa kerrosneliometrid kohti)

- 2.krs:n tilat 250 €/k-m? (kaksisataaviisikymment& euroa kerrosnelidmetri kohti)

- 3. krs:n huoneistohotelli ja muut liiketilat seka kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m?
(satakaksikymmentaviisi euroa kerrosneliometria kohti).

Vuokra on vuodessa 5 % rakennusoikeuden arvosta. Kerrosneliometrihinnat tarkistetaan
kohtien 2.4 ja 2.5 mukaisiksi.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksini on
vuokra-ajan alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden vilein, jolloin Kaupungin maardama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntaa Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdytya antamasta)
auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
elinkustannusindeksilld tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jaanyt jalkeen kayvastad rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missdan
tilanteessa alenneta. Ensimmainen tdaman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdadan
1.1.2043 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.
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Kaupungilla on oikeus peria Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyihin kohdan 2.3 mukaisiin yksikkéhintoihin, jota on tarkistettu kohtien 2.4 ja
2.5 mukaisesti, mikali rakennusluvan mukainen rakennusoikeus (rakennusoikeuteen lasket-
tava ala) lisdantyy. Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvolli-
nen viipymatta mahdollisen uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamaan Kau-
pungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyistd rakennusoi-
keuden kerrosneliometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myo6s rakennus-
luvan muutostilanteita.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erassa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eraantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisdksi peritddn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen kayt-
to0n vahvistama huomautusmaksu.

4, Rakentaminen

4.1

4.2

Vuokralainen saa rakentaa Vantaan kaupungin puolesta maanomistajana Vuokra-alueelle
pysakdintialueen paalle betonikannen, mikali se rakennetaan liitteena 9 olevien 10.10.2022
paivattyjen ohjeellisten suunnitelmien mukaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki betoni-
kannen rakentamiseen ja sielld tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lu-
pien edellyttamat toimenpiteet.

Rakentaminen katsotaan tehdyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun betonikansi on toteu-
tettu kohdan 4.1 mukaisesti ja se on rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvaksytty
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukat-
selmuksessa kayttoonotettavaksi.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus

5.1

5.2

Vuokralaisella tai tdman osoittamalla taholla on oikeus ostaa Vuokra-alue, kun Vuokralai-
nen on rakentanut Vuokra-alueelle liikerakennuksen ja kun Vuokralainen on kayttanyt va-
hintdan 70 % Vuokra-alueen myonnetyn rakennusluvan osoittamasta rakennusoikeudesta
tassa sopimuksessa tarkoitetun liikekeskuksen rakentamiseen. Rakentamisen valmiusas-
teen maarittaa rakennuslupaviranomainen antamallaan todistuksella.

Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan liikekeskuksen rakennusluvan mukaiseen
rakennusoikeuden kerrosneliometrimadradn ja kohdassa 2.3 maariteltyihin kerrosne-
liometrihintoihin sekd maanvuokrasopimuksen kohtien 2.4 ja 2.5 periaatteiden mukaisesti
elinkustannusindeksilla tarkistettuihin kerrosneliometrihintoihin.
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6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

6.2 Vuokralainen on tutustunut myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1 Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin-ja sadevesiviemariin.

8.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen saan-
nosten ja maardysten mukaisesti.

8.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana Kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

8.4 Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin Kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

8.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistda mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitamisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, etta ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kaytt6a. Tyot
on pyrittava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne hairitsevat mahdollisimman vahan
Vuokra-alueella harjoittavaa normaalia toimintaa.

8.6 Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysakointien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jaavat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten raken-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijain-
nista Kaupungin kanssa.

8.7 Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
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8.9

9. Maapera

9.1

9.2

9.3

tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesilahteiden riittdvyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittda mahdolliset hule-
vesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttaman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin si-
saisen kulkuyhteyden yllapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja silta osin, kuin kulkuyh-
teys sijoittuu Vuokra-alueelle.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystad voidaan sopia. Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jate-
maan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai pohja-
veden pilaantumisesta seka aiheuttamastaan muusta ymparistévahingosta. Mikali Vuokra-
alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille
esitettdva riittava selvitys siitd, ettei nain ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista
koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava alueen maapera. Mikali vuokrakauden
aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista tall6in todetaan, on Vuokra-
lainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esitta-
maan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

10. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdiminen

10.1

10.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen hallinnan luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Vuokra-alu-
een valittdmaan laheisyyteen rakennettavan liikkekeskuksen (tontti 6) toteuttajan oikeutta
kayttaa rakennusaluetta liikekeskuksen tyémaa-aikana seka tontin 6 oikeutta kayttaa alu-
etta asiakaspysakointiin.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennelmien, laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa kuiten-
kaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilldadn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeu-
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tensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukai-
sesti.

Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta, mutta on talléin
velvollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kaksi-
kymmenkertaisena. Tama ehto ei kuitenkaan koske siirtoa Kesko Oyj:lle tai tdman maaraa-
malle.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennds
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttami-
sesta omalta hallinta-ajaltaan ja lisaksi hallinta-aikansa jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kun-
nes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden
siirtdmiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

11. Vuokraoikeuden rekisterointi ja kiinnitykset

111

11.2

11.3

Vuokralainen valtuuttaa talld sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan maaran. Samalla
Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edellad mai-
nitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

12. Vuokrasuhteen paattyminen

121

12.2

12.3

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 6 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
raaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen, on Vuokra-
lainen velvollinen Kaupungin pyynnésta viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka
kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksi-
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125

12.6

neen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Vuokra-alueen tasoi-
tettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana seka asfaltti ja mahdollinen betonikansi pois-
tettuna vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavassa kunnossa Kaupungin vapaaseen
hallintaan, ellei sopijapuolten vilillda muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen kuu-
kauden ajassa vuokrasuhteen paattymisesta (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda
pois, myyda tai havittdaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan
saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla
on talléin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytdsta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 12.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

13. Vuokrasopimuksen muut ehdot

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun sdaannoksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairit-
see ymparistdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvid maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan ul-
kopuolisille tai ymparistélle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
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yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta saddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa kohtuulli-
sessa ajassa.

14. Sopimussakko

14.1

14.2

14.3

Mikali Vuokralainen luovuttaa vuokra-alueen hallinnan kohdan 10.1 vastaisesti Vuokra-alu-
een tai sen osan kolmannelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 5
%:n vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena, jonka lisaksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttda rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 13.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 13.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 13.4 tai 13.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

15. Sopimuksen purkaminen

15.1

15.2

15.3

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus, mikdli asemakaavan mukaiselle korttelin 23196 oh-
jeelliselle tontille 6 ei ole osoitettu maanpaalliselta pysakdintialueelta tontin 6 tarvitsemia
niitd autopaikkoja ja pyorapaikkoja, jotka eivat mahdu tontille 6.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokralainen luovuttaa
kohdan 10.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 10.3 vastaisesti
luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka |3jittda tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 13.5 vastaisesti.

Jos tassa kohdassa mainitut laiminlyonnit eivat ole korjattavissa, Kaupungilla ei ole velvol-
lisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlydntien korjaamiseen. Sopi-
muksen purkamisen lisdksi Kaupungilla on oikeus pe<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>