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Kiviston Colosseumin rakentamattoman neljanneksen toteuttamiseksi korttelissa 23196 on laadittu
useita maanvuokrasopimuksia SSA Rakennus Oy:n kanssa. Tama maanvuokrasopimus koskee
maanpaallistd pysdkointialuetta, joka on mahdollista kattaa ja rakentaa.

Kaupunginhallitus on 17.1.2022 § 31 paattanyt myontaa SSA Rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen
Kiviston kaupunginosaan korttelin 23196 tontille 6 ja osalle tontista 7 asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Paatoksen mukaan SSA Rakennus Oy oli
esitettava kaupungille hankkeen tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt 30.6.2022 mennessa tai
muussa tapauksessa suunnitteluvaraus paattyy jo 30.6.2022. Kiinteistojohtajan tehtdvana oli hyvaksya
SSA Rakennus Oy:n tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt tulleen esitellyksi kaupungille 30.6.2022
mennessa. SSA Rakennus Oy on jattanyt kaupungille 22.6.2022 esityksensa investori- ja
rahoitussuunnitelmaksi hankekokonaisuuden toteuttamiseksi. Kiinteistéjohtaja Antti Kari on hyvaksynyt
23.6.2022 SSA Rakennus Oy:n esittaman sijoitus- ja rahoitusjarjestelyn.

Maanvuokrasopimus

Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat neuvotelleet asunto- ja lilkkerakennusten tarvitsemista
maanpaallisista ajoyhteyksista korttelin 23196 alueella. Kyse ei siis ole katualueista, vaan korttelin
toimijoiden vastuulla olevien ajoyhteyksien jarjestamisesta korttelin sisalla, koska tarvittavat
ajoyhteydet puuttuva korttelin keskeneraisyyden takia. Tarkoituksena on, ettd taman kulkuyhteyden
kautta hoidetaan my6s Lehto Tilat Oy:n rakenteilla olevan Kiviston palvelukeskittyman kulkuyhteys sen
jalkeen, kun Kiviston Parkki Oy:n pysakointilaitos lahtee rakenteille Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenaa
varten. Kiviston Parkki Oy:n pysakointilaitos katkaisee alun perin palvelukeskittymaan suunnitellun
ajoyhteyden.

Tarkoituksena on, ettd kaupunkikeskuksen keskeiset palvelut ovat saavutettavissa seka
Vantaankoskentien etta Keimolantien puolelta ja etta korttelin sisdinen ajoyhteys muodostaa selkedn
orientoitavan kokoojakadun, johon on mahdollista liittaa kaupunkikeskuksen pysakointilaitokset.
Vantaankoskentielld liittyminen on jdrjestettavissa rakennetun kiertoliittyman kautta, jota kayttdisivat
myos Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areena ja hotelli seka Lehto Tilat Oy:n Kiviston palvelukeskittyma.
Keimolantien puolelta ajoyhteys on jarjestettavissa Sitriinikujan kautta.

Alkuvaiheessa on varauduttava myos kevyen liikenteen jarjestamiseen ajoratojen rinnalle, mutta
kaupunkikeskuksen rakentamisen laajetessa ajoyhteydet jaavat kansien alle ja kevyt liikenne nostetaan
kansien paalle. Kuitenkin liikenteen orientoitavuutta on kuitenkin mietittdava jo tdssa vaiheessa, vaikka
ne kulkevat maan pinnalla, koska maanpaallisten ajoyhteyksien ei ole suunniteltu jaavan
kaupunkikeskuksen lopulliseksi ratkaisuksi. Voimassa olevan asemakaavan mukaan kyse on kuitenkin
ison korttelin sisdisista ajoyhteyksista, ei kaupungin katuverkosta.

Viliaikaisia ajoyhteyksi varten tarvittavan alueen koko noin 4700 m?. Vuokra-alue muodostuu osista
maaraaloja 92-413-7-2-M602 (noin 3046 m?), 92-409-3-136-M503 (noin 894 m?) ja 92-409-3-131-M501
(noin 58 m?).
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Vuokra-aika on kahdeksan ja puoli vuotta niin, etta se paattyy 29.6.2031. Maaraaikaisen vuokra-ajan
paattymisen jalkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana kuuden (6) kuukauden
irtisanomisaikaa noudattaen. 29.6.2031 paattyy myos Lehto Tilat Oy:n kanssa tehty maanvuokrasopimus
valiaikaisesta pysdkointialueesta, jolloin tuolloin on hyva hetki katsoa kertaalleen korttelin maankayttéa
ja sisdisen liikenteen jarjestamista.

Maanvuokrasopimus tehdaan SSA Rakennus Oy:n tai yhtion perustaman kiinteistoyhtion nimiin. Vuokra
on 4 €/m? vuodessa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Vuokralainen saa rakentaa Vuokra-alueelle kulkuyhteyksien opastuksessa tarvittavat rakennelmat,
laitteet ja laitokset maankayttoa seka rakentamista koskevien saanndsten mukaisesti.

Vuokrasopimus on tarkoitus allekirjoittaa samassa yhteydessa kuin muut SSA Rakennus Oy:n kanssa
tehtavat maanvuokrasopimukset asunto- ja lilkkerakentamisesta.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 23 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan pdattda asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kaypa markkina-arvo tai
tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintdaan 2 000 000
euroa. Koska valiaikaisten ajoyhteyksien maanvuokrasopimus kuitenkin liittyy kiinteasti asunto- ja
lilkerakennuksen maanvuokrasopimuksiin, niin on hallinnollisesti perusteltua, etta kaupunginhallitus
paattda myos tastd maanvuokrasopimuksesta.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 12

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki hyvaksyy valiaikaisten ajoyhteyksien maanvuokrasopimuksen ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em. sopimuksen
ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole allekirjoitettu
30.9.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 29

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) kaupunki hyvaksyy valiaikaisten ajoyhteyksien maanvuokrasopimuksen ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em. sopimuksen
ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole allekirjoitettu
30.9.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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