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Vapaalan asuinkerrostalotontin 13082/2 myyminen Asunto Oy Vantaa Krios -nimiselle
yhtidlle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / T2H Helsinki Oy / AK

VD/1575/10.00.02.00/2021
AK/HR/JL

Esitetddn Vapaalan asuinkerrostalotontin 13082/2 myymista 1 217 850 euron kauppahinnalla Asunto
Oy Vantaan Krios -nimiselle yhti6lle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.3.2021 § 9 paatti jarjestaa tarjouskilpailun Vapaalassa sijaitsevasta
asuinkerrostalotontista 13082/2.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 1 600 k-m2. Lisaksi kohteeseen tulee toteuttaa 40-80 m2
liiketilaa. Suurin kerrosluku on kahdeksan (VIII). Ullakolle saa sijoittaa saunaosaston. Pihalle maantasoon
mahtuu 16 autopaikkaa (1 ap / 100 k-m2).

Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 550 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintdan 880.000
euroa. Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle.

Tarjouskilpailu pidettiin 10.3. — 7.5.2021. Maaraaikaan mennessa saapui kaksi tarjousta. Korkeimman
tarjouksen (706 €/k-m2) jatti T2H Rakennus Oy. T2H Rakennus Oy on maksanut 20.000 euron suuruisen
varausmaksun 11.5.2021. Varausmaksu hyvitetaan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta
Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan voittamansa tontin
asemakaavamaarayksia, kilpailuohjelmaa seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds kauppakirjaan, joiden rikkomisesta seuraa
sopimussakko

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kaupunkikuva:

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja julkisivuissa on kadytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittda
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Autopaikat:
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikoille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkilo.
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Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennuksen tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksidita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan my6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua ndihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 13
Kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetaan varata Vapaalan korttelin 13082 tontti 2 T2H Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena

omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

T2H Helsinki Oy on nyt kdynnistdmassa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tontille 13082/2.
Rakennuslupa ei ole vield lainvoimainen.

T2H on suunnitellut tontille kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon, johon tulee 40 asuntoa. Tontti jaa
asunto oy:n omistukseen.

Tontti 13082/2 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 1600 k-m2. Rakennusluvassa tontille on suunniteltu rakennusoikeuden
ylitysta 125 k-m2 (1600 k-m2+ 125 k-m2= 1725 k-m2). Mikali rakennusoikeudenylitys myonnetdan
rakennusluvassa, peritdan lisakauppahinta tonttikaupan yhteydessa.

T2H voitti tarjouskilpailun 706 €/k-m2 yksikkéhinnalla. N&in ollen tontin 13082/2 kauppahinnaksi tulee
1600 k-m2 x 706 €/k-m2 =1 129 600 euroa ja lisakauppahinta on 125 k-m2 x 706 €/k-m2 = 88 250
euroa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa (706 €/k-m2), mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus (asuinrakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn
asema- kaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Ostaja on mahdollisen lisékauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
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kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikoélle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kadytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myénnetty

Autopaikat
Autopaikat sijoittuvat omalle tontille. Kaikille autopaikoille on rakennettu varaus (kaapeli) séhkéauton
lataamiseen.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennus on A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Kilpailuohjelmassa vaadittiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita,
vahintdan 40 % pitaa olla kolmioita tai sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Tontille
13082/2 on suunniteltu toteutettavaksi asuinrakennus, jossa on 40 vapaarahoitteista omistusasuntoa,
joista 12 asuntoa on yksioitad (30,00 %) kaksioita on 12 asuntoa (30,00 %), kolmioita on 16 asuntoa
(40,00 %). Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Tama huoneistotyyppijakauma
tayttaa kilpailuohjelman vaatimuksen. Huoneistotyyppijakaumaehto tullaan kirjaamaan myds
kauppakirjaan. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.4.2022 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Krios -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus: 3240774-5) Vapaalan korttelin 13082
tontti 2 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 129 600 euron kauppahinnalla
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin,

b) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetdan kauppahinnassa,

c) peria lisdkauppahinta 88 250 euroa tonttikaupan yhteydessa rakennusoikeuden ylittamisesta, mikali
rakennusoikeudenylitys 125 k-m2 mydnnetdan rakennusluvassa, ja

d) ettd tdma paatods raukeaa, mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.12.2022 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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T2H Helsinki Oy on kdynnistamdssa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tontille 13082/2.
Kohteelle on myonnetty rakennuslupa 4.5.2022, ja se on lainvoimainen. Tontin 13082/2 edellinen
myyntipadtos raukeaa, mikali kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 30.12.2022 mennessa. T2H Helsinki Oy
on hakenut kauppakirjan allekirjoittamiselle kuusi kuukautta jatkoaikaa. T2H Helsinki Oy:n on tarkoitus
aloittaa kohteen ennakkomarkkinointi vuodenvaihteen jalkeen, jonka jalkeen tontin osto tulee pikaisesti
ajankohtaiseksi. T2H Helsinki Oy perustelee jatkoajan hakemista seuraavasti: “T2H on aloittanut
vapaarahoitteisen asuinkerrostalohankkeen kesakuussa 2022 Vantaan kaupungilta ostetulle tontille alle
kahden kilometrin padssa, osoitteessa Korutie 2. Kohteen ennakkomarkkinoinnin ja myynnin aloitus
edellyttas, ettd samalla markkina-alueella olevat hankkeet eivat myynnillisesti ajoitu liiaksi paallekkain.”

Lainvoimaisessa rakennusluvassa tontille on mydnnetty rakennusoikeuden ylitysta 125 k-m2, joten
kadytetty rakennusoikeus tulee tontilla olemaan yhteensa (1600 k-m2+ 125 k-m2) 1725 k-m2. T2H voitti
tarjouskilpailun 706 €/k-m2 yksikkéhinnalla. N&in ollen tontin 13082/2 kauppahinnaksi tulee yhteensa
(1725 k-m2 x 706 €/k-m2) 1 217 850 euroa.

T2H on suunnitellut tontille kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon, johon tulee 40 asuntoa. Tontti jaa
asunto oy:n omistukseen.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kaupunkikuva:
Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Autopaikat:
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikoille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennuksen tulee olla viahintdaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Asuntojen kokonaismadrasta korkeintaan 30 % saa olla yksidita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myd&s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua naihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.
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Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 14.12.2022 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Krios -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus: 3240774-5) Vapaalan
korttelin 13082 tontti 2 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1
217 850 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin,

b) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetdan kauppahinnassa, ja

c) ettd tdma paatos raukeaa, mikali timan paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2023 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 13082/2

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



