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Aiesopimuksen laadinnan kdynnistaminen Arena 3.3. -hankkeen kanssa
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Vantaan Kivistoon on suunnitteilla Suomen suurin ja Pohjoismaiden kolmanneksi suurin
tapahtumakeskus Vantaan Arena 3.3. Keskidssa on taysimittainen jalkapallokentan kokoinen
urheiluareena, jonka tekonurmikentta on tarpeen tullen paallystettavissa kovapintaisilla peittolevyilla.
Katsomopaikkoja on 17 000 ja sisdkonserttimuodossaan 32 000. Hanke toteutetaan taysin yksityisena
hankkeena. Keskusteluissa toimijatahon kanssa on kuitenkin ilmennyt, etta hanketoimijat toivovat
Areenan valmistuttua kaupungilta sitoumusta vuosittaisiin hankintoihin.

Hankkeen sijaintipaikaksi suunniteltu tontti on kaupungin omistuksessa. Kaupunginhallitus on antanut
hankkeelle suunnitteluvarauksen. Kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 14.11.2022
maanvuokrasopimukset pysakointilaitoksen, tapahtuma-areenan ja hotellin toteuttamiseksi. Nama
kaikki tapahtuma-areenaa koskevat maanvuokrasopimukset allekirjoitetaan, kun tapahtuma-areena
koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos (233200) on tullut voimaan. Vuokra maaraytyy
markkinahintaisena. Tontin vuokraajalla on myohemmin mahdollisuus lunastaa tontti itselleen.
Maanvuokrasopimuksen hyvaksymista koskevat paatokset raukeavat, mikali maanvuokrasopimusta ei
ole allekirjoitettu 31.12.2023 mennessa.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2022 esittda kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.10.2022 paivatty,
asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivistd / Kiviston tapahtuma-areena.
Energiatuotantoa koskeva kaavamaardys muutettiin muotoon “Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja
hyodyntda uusiutuvaa energiaa vahintdan 50 % rakennusten energiantarpeesta”. Paatos tulee voimaan
aikaisintaan tammikuussa, joten rakennuslupaa voidaan hakea ja rakennusten suunnittelu kdynnistaa
kevaan 2023 aikana. Taman aikataulun mukaan tapahtuma-areena valmistuisi noin 2025-2026.

Kaupungin virkahenkildista koostunut valmisteluryhma on kokoontunut syksyn aikana ja kartoittanut
kayttokohteita Areenan tiloista.

Hankinnan reunaehtoja

Olemassa olevan rakennuksen vuokraus ei kuulu hankintalain piiriin. Rakennusurakaksi katsotaan, mikali
vuokraaja on myohemmin ostamassa, kantaa taloudellista riskid tai hankintayksikolla maaraava asema
rakennuksen suunnittelussa.

Vantaan kaupunki ei osallistu suunnitteluun eikd maarittele mitaan sisall6llisia vaatimuksia. Arena 3.3.
Oy kantaa taloudellisen riskin kokonaisuudessaan. Talloin vuokraus on mahdollista toteuttaa niin, ettei
hankintalakia sovelleta eli ilman kilpailutusta.

Arena 3.3. Oy hallin omistajana on taloudellista toimintaa kilpailuilla markkinoilla harjoittava yritys.
Julkisyhteison kuten Vantaan kaupungin solmiessa vuokrasopimusta taloudellista toimintaa harjoittavan
yrityksen kanssa, on varmistuttava siitad, ettd maksettava vuokrataso on kaypa hinta ja vuokran maksulla
ei anneta yritykselle taloudellista tukea eli EU-saannosten mukaista valtiontukea.

Kaytdnnossa tama tarkoittaa tassa tilanteessa sita, ettd solmittaessa pitkdaikaista vuokrasopimusta
Arena 3.3 Oy:n kanssa, vuokraa ei voida sitoutua maksamaan sellaisesta ajasta, jolloin tiloille ei ole
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tosiasiallista kayttoa. Tarkempi tarkastelu EU-sdanndsten mukaisen valtiontuen ehtojen tayttymisesta
tulee tehda ennen sopimuksen solmimista.

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kasvatuksen ja oppimisen toimialalla on positiivinen suhtautuminen sisaliikkuntamahdollisuuksien
monipuolistamiseen seka koulujen ja vapaa-ajan kayton tarpeiden yhdistamiseen, mutta koulun
ulkopuolelta vuokrattavat liikuntatilat eivat ole toimialan palveluverkossa ensisijainen ratkaisu.

Mydskaan Arena 3.3. sijainti ei ole optimaalisin. Koulun tai pdivakodin sijoittuminen kyseiselle tontille tai
valittdmaan laheisyyteen ei ole mahdollista melu- ja pienhiukkashaittojen vuoksi. Johtopaatoksena
kaupungilla ei ndyttdisi olevan sellaisia paivittdisia liikuntaopetukseen linkittyvia toimintoja, joita
voitaisiin sijoittaa Areenalle vakituisesti ja vihentden muiden investointien tarvetta.

Kasvatuksen ja oppimisen osuus Areenan paivittdisessa liikuntakdytdssa koskisi nain ollen
tilapdisvuorojen hankintaa erityisliikuntatilana uimahallin ja jaahallin tapaan lahialueen
varhaiskasvatuksen toimipisteille, kouluille ja oppilaitoksille.

Kaupunkikulttuurin toimiala

Kaupunkikulttuurin toimialalla olisi mahdollista hyédyntaa Areenaa tarjoamalla liikuntatilaa seuroille
ilta-aikaan. Kaupunki voisi ostaa tapahtumilta kdyttamatta jaaneita iltavuoroja ja vuokrata ne eteenpain
paikallisten liikuntaseurojen kayttoon liikuntapalveluiden hinnaston mukaisella veloituksella.

Vantaalta puuttuu skeitti- ja scootti-toimintaa myds talvella mahdollistava iso skeittihalli. Sita on toivottu
pitkdaan ja lokakuussa on tullut taas uusi kuntalaisaloite aiheesta. Seka Helsingista etta Espoosta
vastaavat hallit I16ytyvat. Halli voitaisiin rakentaa Arenan parkkihallin yhteyteen ja sen vuokraus olisi osa
kokonaisuutta. Jos tallainen halli rakennetaan yksinomaan Vantaan kaupungin kayttoon, on talta osin
huomioitava hankintalaki.

Taidemuseo Artsi tarvitsee vuosille 2026—2030 vaistotilat Myyrmaen kaupunkikulttuuritalon
rakentamisen ajaksi. Tama vaistotila voisi l10ytya Arenasta. Kun Artsi siirtyy takaisin Myyrmakeen
Kaupunkikulttuuritalon valmistuessa, tilaan voitaisiin avata Artsin sivutoimipiste tai kokonaan uusi
taidemuseo.

Osa kaupungin isoista tapahtumista voidaan jatkossa toteuttaa Arena 3.3:ssa, esimerkkeina 4.-
luokkalaisten itsenaisyysjuhlat, loppiaisvastaanotto ja iso torikonsertin kaltainen tapahtuma.

Mahdolliset sisédllot vuokrattaviksi kdyttovuoroiksi/tiloiksi

. erityisliikuntatilat varhaiskasvatuksen Kiviston toimipisteet
. erityisliikuntatilat perusopetuksen ldhialueen toimipisteet
. erityisliikuntatilat oppilaitokset

o skeitti- ja scoottihalli

. paikallisille seuroille tarjottavat kdyttovuorot

U Taidemuseo Artsin vaistotilat ja jatkossa sivutoimipiste

. kaupungin omat isommat tapahtumat
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Esitimme kaupunginhallitukselle, ettad kdynnistetdaan valmistelu aiesopimuksen laatimiseksi tilojen
vuokraamisesta Arena 3.3. Oy:ltd Vantaan kaupungin kayttoon. Padvastuu valmistelusta on
kaupunkikulttuurin toimialalla.

Aiesopimuksen valmistelun yhteydessa tulee huomioida kaupungin eri toimialojen tilatarpeet.
Samanaikaisesti kaydaan aiesopimuksen sisallon tarkentamiseen liittyvat neuvottelut hanketahon
kanssa.

Tavoitteena on pitkadaikaisen vuokrasopimuksen laatiminen siten, etta kaupunki voi toteuttaa
kuntalaisille tarpeellisia palveluja joustavasti ja kustannustehokkaasti rakennettavassa kohteessa. Naita
palveluja voivat olla esimerkiksi liikuntavuorot kouluille, oppilaitoksille ja liikkuntaseuroille, Vantaan
taidemuseon tarvitsemat vaistotilat, skeitti- ja scoottihallitilat seka tiloja kaupungin jarjestamiin isompiin
tapahtumiin. Vuokrasopimuksen arvo tarkentuu valmistelun aikana. Karkea arvio vuokrasopimuksen
madrasta on 500 000—1 000 000 euroa per vuosi.

Tavoitteena on, ettd aiesopimuksesta tehdadn paatos kevaan 2023 aikana. Aiesopimuksessa todetaan,
koska varsinainen vuokrasopimus tehdaan ja missa tilanteissa kaupungilla on oikeus vetaytya
hankkeesta. Ennen sopimuksen solmimista tarkastellaan valtiontuen ehtojen tayttymisen
mahdollisuudet ja se sisallytetdan myos sopimuksesta tehtavaan paatokseen.

Kaupunginhallitus 19.12.2022 § 18

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan kaynnistaa valmistelu aiesopimuksen laatimiseksi Vantaan kaupungin ja Arena 3.3 Oy:n valille
ylla mainittujen mahdollisten sisdltojen pohjalta. Kaupunginhallitus tekee asiasta erillisen paatéksen
vuoden 2023 aikana.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen jasen Ville Karinen esitti asiakohdan hylkdaamista. Esitys
raukesi kannattamattomana.

Merkittiin, ettd kaupunginjohtaja taydensi paatosesitysta seuraavasti:

Paatetdaan kaynnistaa valmistelu aiesopimuksen laatimiseksi Vantaan kaupungin ja Arena 3.3 Oy:n valille
ylla mainittujen mahdollisten sisdltdjen pohjalta. Kaupunginhallitus tekee asiasta erillisen pddtéksen
vuoden 2023 aikana.

P&atos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Ville Karinen jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

"Valmisteluja aiesopimuksen laatimiseksi Vantaan kaupungin ja Arena 3.3 Oy:n kanssa ei tule
kdynnistaa, ennen kuin hankkeen rahoitus on varmistunut ja rahoittajat tiedossa. Lahtdkohtaisesti
Areena-hanke tulee pystya toteuttamaan yksityisella pddaomalla ja sen tulee olla kannattava ilman
Vantaan kaupungin pitkakestoisia taloudellisia sitoumuksia hankkeeseen esim. vuokrasopimusten
muodossa. Taidemuseo Artsin tarvitsemien vaistotilojen seka skeitti- ja scoottihallin osalta on tehtava
erilliset selvitykset ja arvioitava vaihtoehtoiset sijainnit seka kustannukset vaihtoehtoisille
toteutustavoille.”
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Taytantéonpano: Kaupunkikulttuurin toimiala / Yhteiset palvelut
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Apulaiskaupunginjohtaja Riikka Astrand, p. 050 539 4555 (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
Yhteisten palveluiden paallikké Leena Rusanen, p. 050 314 5702 (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



