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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,
toimitila- ja toimistorakennuksia seka niiden yhdistelmia.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila muuntamolle,
joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa
osoitetun kerrosalan lisaksi

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa ldpaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Kiteenkasvatusuunien hallin vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema saa olla enintdan +52. Hallin osuus, joka
kohoaa korkeusaseman +49 ylapuolelle, saa olla pinta-
alaltaan yhteensa enintaan 3,6 % korttelialueen pinta-
alasta.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen.
Erityisesti tulee huomioida nakymat Piitien suunnasta.

Korttelialue tulee rajata kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunkimaisin
rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja
rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja jatetilojen
rakenteista tulee muodostaa yhtenéinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,6.

Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

OKMETIC FAB2

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grians

Kvartersomrade fér industri-. lager-och
kontorsbygnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets- och kontorsbyggnader samt kombinationer
av dessa.

Kvartersomradet far inte anvandas foér 6ppen lagring.

Tekniska utrymmen och maskinrum fér ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

| kvartersomradet ska i markplanet reserveras utrymme
fér transformator som ar 1att att underhalla.
Transformatorn far byggas utéver den anvisade
vaningsytan.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far penetrera hdjdbegransningsytorna for
flyghinder pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Hojdlaget for yttertakets hogsta punkt i hallen for
kristallodlingsugnar far vara hégst +52. Den del av hallen
som overstiger hojdlaget +49 far ha en sammanlagd yta
pa hégst 3,6 % av kvartersomradets yta.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvénds haller hdg klass.
Sarskilt vyerna fran Kiselvagen ska tas i beaktande.

Kvartersomradet ska avgransas med urbana
konstruktioner och planteringar som stadsbildsmassigt
och arkitektoniskt haller htg klass. Byggnaderna och de
konstruktioner som avgransar tomterna samt
underhallsomradenas och soprummens konstruktioner
ska utgora en sammanhangande helhet i stadsbilden.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,6.

Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen Gver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,6.

Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyédyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Aurinkopaneelit eivat saa aiheuttaa lentoliikennetta
vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltdva
hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa on
toteutettava siten, etta putkien painuminen on estetty ja
putkien kunnossapito on mahdollista tehda helposti.

Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa
istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
ulkokuoren @aneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1ap /50 k-m?

1 pp /80 k-m2
Tuotantotilat 1ap/ 120 k-m?

1 pp/ 160 k-m2
Varastot ja muut 1 ap / 150 k-m?

1 pp / 240 k-m2

Polkupyérapaikat sijoitetaan péaasisaankaynnin yhteyteen.

Polkupyorapaikoista véhintaan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikéiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Rakennusala

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalainen tila.

Siirtovieméritunnelille ei saa aiheuttaa haittaa eika
vahinkoa. Tunnelin lahelle sijoittuvasta toiminnasta ja
rakentamisesta on pyydettéva lausunto Keski-
Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtymalta.

Istutettava alueen osa

Sailytettavalistutettava puurivi

ASEMAKAAVA (10.5.2022, ETRS-GK25, N2000)

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,6.

Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen 6ver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
|I6sningar ska gynnas.

Solpanelerna far inte orsaka sadana reflektioner och
blandningseffekter som aventyrar flygtrafiken.

Dagvattnet ska fordréjas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven fér hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

Den omradesdel som reserverats for underjordiska
ledningar ska anléggas pa ett satt som férhindrar
ledningarna att satta sig i marken och gor det enkelt att
utféra underhall av ledningarna.

Pa den del av omradet som reserverats for underjordiska
rér och ledningar far man inte plantera trad och
djuprotade buskar.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangforbindelse
till hallplatser fér kollektivtrafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhéljet vara
minst 28 dB.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Kontor 1 bp /50 m2vy

1 cp /80 m2-vy
Produktionslokaler 1 bp /120 m2-vy

1 cp /160 m2-vy
Lager och 6vrigt 1 bp / 150 m?-vy

1 ¢cp / 240 m2-vy

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av
cykelplatserna ska minst halften vara vaderskyddade och
ha méjlighet till ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjélp av stamtréd och
buskar i enheter pa hégst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrians

Grans for delomrade

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Byggnadsyta

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsritten som far anvéandas for
kontorslokaler.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande underjordiskt utrymme.
Overforingsavioppstunneln far inte tillfogas oldgenhet eller
skada. For verksamhet och byggande i narheten av
tunneln ska utlatande begéras av
affarsverkssamkommunen Keski-Uudenmaan
Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtyma.

Del av omrade som skall planteras

Tradrad som skall bevaras/planteras
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LANSI
1. SILEAVALETTU BETONI vaalean harmaa, 33R 10. MUOVIPINNOITETTU PELTI valkoinen, RR20

. 3D-PYSTYURITETTU BETONI tumman harmaa 11. MUOVIPINNOITETTU PELTI vaalea hopea, matta, RR40

. HIENOPESTY BETONI valkoinen, 22R 12. MUOVIPINNOITETTU PELTI tumma hopea, matta, RR41

. GRAAFINEN BETONI vaalean harmaa 13. POLTTOMAALATTU TERAS/ALUMIINI  valkoinen, RR20

. HIENOPESTY BETONI harmaa 14. POLTTOMAALATTU TERAS/ALUMIINI  vaalean harmaa

. SILEAVALETTU BETONI umbra-kasittely 15. POLTTOMAALATTU TERAS/ALUMIINI  tumman harmaa

. 3D-VAAKAURITETTU BETONI tumman harmaa 16. POLTTOMAALATTU TERAS/ALUMIINI  punaruskea

. LASI 17. COR-TEN TERAS ruosteen ruskea

. KUUMASINKITTY TERAS luonnonvérinen
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