< Vantaa

Vastaus Keskustan valtuustoryhman ja 22 muun valtuutetun aloitteeseen ketterammalla
rakennuslupaprosessilla lisda vetovoimaa ja elinvoimaa Vantaalle
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Keskustan valtuustoryhmadn seka 22 muuta valtuutettua jattivat seuraavan valtuuston tyéjarjestyksen
mukaisen valtuustoaloitteen:

"Me allekirjoittaneet valtuutetut esitimme, ettd Vantaalla etsitaan kaikin keinoin toimivia ratkaisuja
rakennusvalvonnan kuormittumisen ja resurssipulan ratkaisemiseksi. Yksittdisten asukkaiden ja yritysten
nakokulmasta pitkaksi venyvat jonotusajat aiheuttavat seka inhimillisia, etta taloudellisia tappiota.

Lupaprosessien aika hakemuksesta paatokseen tulisikin olla jatkossa nopeampi ja palvella aidommin
kaupunkimme asukkaita, yrittdjia, valillisesti yritysten tyontekijoita ja asiakkaita, sekd muita toimijoita.
Esitamme, ettd kohtuullinen luvan kasittelyaika maaritelldan, lupaprosessin nopeuden vaikutus
kaupunkimme elinvoimaan selvitetdaan ja rakennusvalvonnan veto- ja pitovoimaa kehitetdan yhdessa
tyontekijoiden kanssa. Kehittamiseen liittyvat maararahat varataan ensi vuoden talousarvion
valmistelussa.

Perustelut: Talla hetkelld Vantaan rakennusvalvonnassa odottaa kasittelyd yhteensa noin 650 rakennus-
ja toimenpidelupahakemusta. Arvio keskimaaraisesta lupakasittelyajasta on noin 5- 7 kuukautta,
pahimmillaan laajimmissa tai monimutkaisimmissa hankkeissa jopa yli vuoden.

Varsinaisia rakennus- ja toimenpidelupahakemuksia on talla hetkelld Vantaan rakennusvalvonnassa noin
370 kappaletta. Lisdksi aktiivisia neuvontapyyntdja, jotka kaytanndssa kehittyvat varsinaisiksi
rakennuslupahakemuksiksi on noin 280 kappaletta. Hakemukset jakaantuvat asuinkerrostaloihin (50
kpl), opetus- ja liikerakennuksiin laajennuksineen (n. 40 kpl), teollisuusrakennuksiin ja niiden
laajennuksiin (n. 40 kpl), omakotitaloihin ja niiden laajennuksiin (n. 180 kpl), autotalleihin, autokatoksiin
ja talousrakennuksiin (n. 70 kpl). Loput hakemukset jakaantuvat mm. linjasaneerauksiin,
energiakaivoihin, mainoksiin, sisatilojen muutoksiin ja kayttotarkoitusmuutoksiin.

Vantaa kilpailee samoilla tydmarkkinoilla seka lahikuntien etta yksityisten tydnantajien kanssa. Viime
aikoina Vantaa on tehnyt tehostettua rekrytointia ja kdyttanyt sopimuspohjaista ulkoista lupakasittelya,
josta on hyvat kokemukset.

Rekrytointilisda hyodyntden on juuri saatu palkattua kaksi uutta lupakasittelijaa.
Rakennusvalvonnan tulos on ollut viime vuosina vahvasti positiivinen (1300t€ - 2000t€), joten
mahdollisuuksia valvonnan kehittamiseksi varmasti on. Vantaa rakennusvalvonnan tavoitteeksi tulisi
asettaa olla paakaupunkiseudun tehokkain ja nopein. Tama loisi kaupungillemme etulyontiaseman
elinvoiman, yrittajyyden ja vetovoiman edistamisessa.”
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Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja lahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.
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Kaupunkiympariston toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:
Rakennusvalvonnan nykytilanteesta

Vantaan rakennusvalvonta on noin 40 hengen organisaatio, jonka tehtdavana on rakennuslupien
valmistelu ja paattaminen, rakennustydnaikainen viranomaisvalvonta, rakennetun ympariston valvonta
seka arkistopalvelut. Rakennusvalvonnan tehtavat pohjautuvat maankaytt6- ja rakennuslakiin.

Rakennusvalvonta jakaa aloitteen jattdneiden kanssa huolen lupakasittelyn ruuhkautumisesta ja tasta
johtuvasta lupakasittelyaikojen pitkittymisesta. Rakennuslupien kasittely ja myontaminen on osa
maankayton ja rakentamisen ketjua, joka alkaa yleis- ja asemakaavoituksesta. Digitalisaation myota
prosessia on jo muutaman vuoden ajan tehostettu voimakkaasti. Muutokset alkavat nakya vahitellen.
Ratkaisutoimenpiteiden tulee tukea koko tata prosessia.

Keskeisimmat keinot vaikuttaa lupien kasittelyaikoihin ovat riittavat henkilstéresurssit ja toimivat
prosessit. Henkilostoresurssien riittavyys varmistetaan oikein mitoitetulla vakanssimaaralla, pitamalla
vakanssit taytettyna, varmistamalla henkil6ston osaaminen seka kdyttamalla ulkoisia palveluja
ruuhkahuippuja tasaamaan. Vantaan kaupungin talousarviossa on esitetty rakennusvalvonnalle vuodelle
2023 kolmea uutta vakanssia. Meneilldan olevan lakimuutosvalmistelun myo6ta on tunnistettu tarvetta
lisavakansseille jatkuvaan valvontaan, tietomallikoordinaattoriksi seka LVI-tarkastusinsindoriksi. Naiden
avulla helpotetaan lupavalmistelijoiden keskittymistda omaan tehtavaansa. Vuoden 2023 eteenpain
talousarviossa on naihin uusiin vakansseihin varattu maararahat.

Vantaalla on rakennettu tavallista enemman viime vuosina. Samaan aikaan lupavalmistelu edellyttdaa yha
monipuolisempaa osaamista. Lupaprosessin ruuhkautumiseen on viime vuoden aikana keskeisesti
vaikuttanut se, etta kaikkia vakansseja ei ole saatu taytettya. Asia on tdman vuoden kuluessa osaksi
korjaantunut. Voimme vakanssien taytyttya arvioida paremmin henkiloston riittavyytta uudessa
rakentamisen ja kasvun tilanteessa.

Rakennusvalvonta esittaa lisaksi seuravia toimenpiteita:
1. Henkiloston veto- ja pitovoiman parantaminen

Rakennusluvitukseen liittyvaa asiantuntemusta on paakaupunkiseudulla saatavissa vahan ja siita
kilpaillaan voimakkaasti. Kilpailemme samoilla tydmarkkinoilla seka ldhikuntien etta yksityisten
tyonantajien kanssa. Olemme menettdneet useita kokeneita tyontekijoita vuosien saatossa muihin
isoihin kuntiin — toki osa on myds tullut meille naapurikunnista.

Rakennusvalvontatyota ei opeteta missdaan oppilaitoksessa. Taman vuoksi tydssa oppimisen merkitys
korostuu. Uusi tyontekija pystyy korvaamaan kokeneen tyontekijan vasta usean vuoden kokemuksella.
Ty6suhteiden pituus ja pysyvyys siis korostuu.

Vastaamme veto- ja pitovoiman parantamiseen seuraavilla toimilla:

e Rekrytointiprosessin kehittaminen.
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Rakennusvalvonta seuraa alan rekrytointeja ja palkkakehitysta. On tarkeaa, etta
rekrytointiprosessi pidetdan joustavana, nopeana ja ajantasaisena. Lahivuosina on tiedossa
useita elakditymisia, joten rekrytointi tulee olemaan vilkasta tulevina vuosinakin ja
toimintaymparistossa kilpailu kiihtyy edelleen. Yhteistyd HR:n kanssa on jo aloitettu koko KATOn
tasolla.

e Tydilmapiirin parantaminen ja tydssa oppimisen mahdollisuuksien kehittdminen. Hyva
ty6ilmapiiri, kiinnostavat tehtavat seka mahdollisuudet kehittaa koulutuksen ja kansainvalisen
vertaisoppimisen kautta lisdavat tyopaikkojen kiinnostavuutta. Vahvistamme myods tyossa
kehittymisen polkua ja siihen liittyvaa koulutusta. Myds muita vetovoimatekijoita pyritdan
tunnistamaan ja vastaamaan niihin. Osaamisen varmistamiseksi ja pitovoiman lisdamiseksi
koulutusmahdollisuudet ja -maéararahat on pidettava kohtuullisella tasolla.

Vantaa kilpailee kansainvalisessa toimintaympaéristossa. Asiantuntijahenkiléstén osaamisen
kehittamiseen kuuluu tutustuminen/benchmarkkaus siihen, miten koti- ja ulkomailla toimitaan.
Tama mahdollistetaan kdyttésuunnitelmassa.

2. Toimivat prosessit

Rakennusvalvonta esittaa seuraavia toimia:

e Rakennusvalvonnan organisoinnin kehittaminen. Rakennusvalvonnassa on kdynnistynyt
marraskuussa 2022 organisaatiomuutos, jolla pyritaan selkeyttdmaan organisaation rakennetta ja
vastuita. Tyo valmistuu kevaalla 2023.

Organisaatiomuutoksen yhteydessa pyritadn myos arvioimaan kustannustehokasta tapaa tehda
tyota. Uusi henkiléstosuunnitelma tehdaan sen pohjalta.

e Ulkoisten palveluiden joustava hankinta. Rakentaminen on suhdanneherkka ala eika
resurssointia voi tehda korkeimman suhdannehuipun pohjalta. Maaraaikaisten tydsuhteiden
kayttd on tehotonta tilanteessa, jossa tyovoimaa ei ole saatavilla. Vaihtoehdoksi jaa palveluiden
hankinta, mutta niiden kilpailuttaminen on talld hetkella tyolasta. Tutkimme vaihtoehtoa
pitkdaikaisemmasta sopimuksesta (esim. vuosikonsultti).

e Rakennuslupien delegointi. Useassa kunnassa kaikki rakennusluvat on delegoitu viranhaltijoille,
mika nopeuttaa lupapdatoksia jopa nelja viikkoa verrattuna siihen, etta paatdksentekijana on
jaos tai lautakunta. Myo6s oikaisunhakuaika on lyhyempi.

o Delegointi kesdajaksi. Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston kokousrytmissa on kesalla
kuuden - seitseman viikon tauko. Kdaytanndssa tama voi luvan hakijan kannalta merkita noin
kahden kuukauden lykkaysta rakennusluvan saamiseksi. Mm. Helsingissa jaoston paatdsvalta on
delegoitu viranhaltijoille kesaajaksi.

Vantaa laatii kaavoituksen palvelulupauksen toteuttamista varten selvityksen kaupungin
rakennuslupaprosessin toimivuudesta seka kestosta. Lisdksi tehddan vertailu Helsingin ja Espoon
vastaavaan prosessiin ja lupien kasittelyaikoihin. Rakennuslupajaoston kokouksia lisataan tarpeen
vaatiessa lupapadatosten jouduttamiseksi. Rakennuslupajaosto delegoi tarvittaessa loma-ajan paatokset
virkavalmistelijalle.
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Kaupunginhallitus 16.1.2023 § 18

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa Keskustan valtuustoryhmalle ja 22 muulle allekirjoittaneelle valtuutetulle toimialan
esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunginjohtaja muutti aloitevastauksen kappaletta Rakennuslupien delegointi
poistamalla siita tekstia seuraavasti:

"Rakennuslupien delegointi. Useassa kunnassa kaikki rakennusluvat on delegoitu viranhaltijoille, mika
nopeuttaa lupapaatoksia jopa nelja viikkoa verrattuna siihen, ettd paatoksentekijana on jaos tai
Iautakunta Myos 0|ka|sunhakua|ka on thyemp| M&Hﬂﬁ—tu{-lﬂa—mrta—vaﬂeu&rlﬁa—eﬁ—

Merkittiin myos, ettd kaupunginjohtaja lisasi aloitevastauksen loppuun seuraavan kappaleen:

"Vantaa laatii kaavoituksen palvelulupauksen toteuttamista varten selvityksen kaupungin
rakennuslupaprosessin toimivuudesta sekd kestosta. Liséiksi tehdddn vertailu Helsingin ja Espoon
vastaavaan prosessiin ja lupien kdsittelyaikoihin. Rakennuslupajaoston kokouksia liséitéiéin tarpeen
vaatiessa lupapddtdsten jouduttamiseksi. Rakennuslupajaosto delegoi tarvittaessa loma-ajan pddtokset
virkavalmistelijalle.”

Paatos:

Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liite:

- allekirjoitettu keskustan valtuustoryhman ja 22 muun valtuutetun aloite ketterammalla
rakennuslupaprosessilla lisdd vetovoimaa ja elinvoimaa Vantaalle

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys kaupunginvaltuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot: rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto, puh.0504011382, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



