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Kuva 1. Havainnekuva ratikan linjasta kohdalta Tikkurilantie 125 Veromiehessd. Ratikka kul-
kee omilla kiskoillaan, pyérdéilyn baana ja kevyen liikenteen vdyld vieressd ja erotuskaistalla
puita. Ldhde: Ramboll Oy 2022

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.2.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002465. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52304, 52305, 52307, 52127 ja osat kortteleista 52018, 52121 ja 52308 seka katualu-
eita kaupunginosassa 52 Veromies.

Tonttijaon muutos:

Korttelit 52304, 52305, 52307, 52127 ja osat kortteleista 52018, 52121 ja 52308 kaupungin-
osassa 52 Veromies.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparis-
tolle osoitetaan riittdva tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa ja Aviapoliksen suur-
alueella. Alueeseen kuuluu Tikkurilantien katualuetta Tuusulanvaylan risteyk-
sesta Pyhtdaankorvenkujan risteykseen. Kaava-alueeseen kuuluvat kadunvar-
ren kiinteistot, joiden pinta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikar-
talla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupun-
ginvaltuusto hyvéaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitte-
luvaiheessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat seka asemakaavat.

- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”“Vantaan ratikka - osallistumis-
ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat
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(tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asetta-
misella 23.11.2020. Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin
17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL

62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin
yksi Veromies ita -kaavatyota nro 002465 koskeva palaute.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Ldnsimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko lin-
jalla).

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
4.3.2022 ja ne esiteltiin 30.3.-12.4.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puisto-
suunnitelmiin.

- Kaikille avoin ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko ratikan
linja).

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 15.12.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 15.12.2022.-13.1.2023 vali-
send aikana (MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi,
19.12.2022 ja 11.1.2023. Kaavamuutosalueen 002465 maanomistajille on lisdksi |ahetetty
15.12.2022 kirje, jossa on kerrottu kaavan esittdamasta ratkaisusta seka ilmoitettu katualu-
eeksi muuttuvien alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mieli-
pide valmisteluaineistosta. Valmisteluaineistosta vastaanotettiin 1 mielipide.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
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- Sweco (4.3.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Tikkurilan-
tiella valilla Manttaalitie-Tuusulanvayla, Tikkurilantie 58662-2.
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lilla Ayritie-Tikkurilantie, Rélssikuja 58668-3.

- Ratikan selvityksia ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lii-
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- Vantaan ratikan matkustajamaardaennusteet, WSP Finland Oy, 28.10.2022.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetaan katualuetta Tikkurilantielld muuttamalla osia kortteli-
alueista katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022 valmistuneisiin Vantaan
ratikan katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratik-
kaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuym-
paristolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja
kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suu-
rentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita. Ralssitien pohjoinen haara siirretdaan
[annemmaksi ja katu nimetaan Ralssikujaksi. Korttelialueiden kiinteist6t, joiden pinta-alaan
muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T), toi-
mitilarakennusten korttelialueita (KTY) seka liike- ja hotellirakennusten korttelialueita (KL)
osin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalanelio-
metreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistdjen pinta-alojen muutos-
ten myota. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot.

Kortteleihin 52305 ja 52307 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisia ajoyhteyksia muute-
taan. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et)
sdahkonsyottdasemaa varten sijoittuu Tuusulanvaylan laheisyyteen Tikkurilantielle seka Ralssi-
kujan varteen. Korttelissa 52305 osoitetaan sdilytettdvia puita seka luonnon monimuotoisuu-
den kannalta merkittdva alueen osa. Kortteleista 52121, 52304, 52307 ja 52308 poistetaan
maarays asuinhuoneistojen rakentamisen sallimisesta. Melumaarayksia lisatdan korttelialu-
eille. Muilta osin korttelialueet sdilyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunm&den metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisdtdan kestavaa ja esteetonta liikku-
mista, mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edis-
tetdan alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittdava osa seudul-
lista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa

jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat
katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaava-

muutokset perustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.
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Kuva 3. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapolik-
sen kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti nékyy kuvassa punaisella rajat-
tuna.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 4,5 kilometrin etdisyydelld Tikkurilan asemalta lanteen. Alueelta
on Helsinki-Vantaan lentoasemalle alle kaksi kilometrid. Kaava-alueelle sijoittuvissa kortte-
leissa on liike-, toimisto- ja varastotiloja. Muutama kortteleista on rakentamatta. Asemakaava-
alueen pinta-ala on noin 27 hehtaaria.

Kuva 5. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.
2.1.2 Luonnon ymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Tikkurilantien varteen tiiviisti rakennettuun ymparistéon. Tikkurilantie on maise-
mallisesti merkittava tielinja, jonka ymparille muu alue on muodostunut. Tielinjaus on nahta-
villd jo vuoden 1872 Senaatin kartassa. Tuolloin sitd ymparoivat alueet olivat paaasiassa pel-
toa. Peltomaisema on nahtavilla vield 1970-luvun ilmakuvissa, mutta nykyisin alue on suurelta
osin asfalttipaallysteista ja rakennettua. Puustoa on rakennusten lomassa ja teiden reuna-
milla.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalu-
een luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Tikkurilantien eteldpuolelle kiinteistolle 92-52-305-2 sijoittuu metsittynyt entinen pihapiiri
(nro 8), joka on muu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue. Kohteen arvoluo-
kaksi on maaritelty lll, jonka arvoluokan luontotyyppikohteet suositellaan sadstdamaan, kun se
on kohtuullisin keinoin mahdollista. Kaava-alueen eteldpuolella kulkee Palo-oja ja kaava-alu-
een halki Manttaalitien reunaa kulkee Pytinoja, jotka ovat osa vesilain mukaista puroa/jokea
(Kirkonkylanoja/Pyhtaankorvenoja). Kohteen edustavuudeksi ja luonnontilaisuudeksi on maa-
ritelty kohtalainen.
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Kaava-alueen kiinteistolta 92-52-307-1 tavattiin mustapadkerttu ja tiltaltti. Kummatkin lajit
ovat erityisesti huomioitavia lintulajeja.

Asemakaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kdyttamiin aluei-
siin eika alueelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

Kuva 6. Suunnittelualueelle sijoittuu arvokas luontokohde nro 8 sekd vesilain mukainen
puro/joki (Faunatican raportteja 38/2021). Asemakaava-alue on osoitettu siniselld viivalla.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Palo-ojan ja Pytinojan valuma-alueisiin. Pytinoja kulkee kaavamuu-
tosalueen halki pohjoiseteldasuunnassa ja laskee vedet alueen eteldpuolella kulkevaan Palo-
ojaan. Palo-ojasta vedet laskevat Koivuhaassa Kattilaojan kautta Keravanjokeen. Purot ovat
arvokkaita vesiluontokohteita, jotka muodostavat alueelle tarkean siniviherverkoston. Alue ei
sijaitse merkittavalla pohjavesialueella.

Alue on suurelta osin rakennettua ja asfalttipaallysteistd mutta alueella on my6s suurehkot
alueet rakentamatonta metsa ja niittyaluetta.

Maapera
Kaava-alueen maanpinta vaihtelee tasovalilla n. +32 - +22, nousten kohti luodetta. Maalajikar-

tan mukaan kaava-alueen maapera on padosin vaihdellen savikkoa ja tayttoa. Alueen lounais-
nurkassa on hiekkaa ja itdosassa on moreeni- ja kalliovyohykkeet.

Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmilladan noin 9—11 m kerros savea
ja silttid. Saven alla maapera vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan
moreeniin. Syvimmat kairaukset ovat ulottuneet n. 14 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset
ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjaveden pinta on havaittu alueella kahdessa pisteessad vuosien 2021-2022 aikana korkeim-
millaan 1 m syvyydelld maanpinnasta.
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Kuva 7. Maalgji- ja pohjatutkimuskartta.

Rakennettavuus maaperan suhteen
Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarai-

nen tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu
perustamistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet suositellaan
pohjavahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +16,5 ja 17,0 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viimeisen viiden vuoden aikana vdest6 on kasvanut suhteellisesti eniten Veromiehessa (+196
%). Vuoden 2021 aikana vaesto kasvoi kaupunginosista suhteellisesti eniten Veromiehessa,
jossa kasvua oli 33 prosenttia. Maarallisesti kasvu oli selvasti suurinta Tikkurilan kaupungin-
osassa (+602) ja toiseksi eniten uusia asukkaita sai Veromies (+356). Veromiehen vakiluku
vuoden 2021 lopussa oli 1 434 asukasta. (Vantaan vdest6 2020/2021)

Aviapoliksen alueella suurin vdestonkasvu kohdistuu runsaan uudisrakentamisen myota Vero-
miehen kaupunginosaan, missa vaestén maaran ennustetaan kasvavan yli 6 500 henkilolla
vuoden 2031 loppuun mennessa. (Vantaan videstéennuste 2022)
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Asuminen ja sosiaalinen ymparist6
Kaava-alueella ei sijaitse asuntoja.

Kaupunginosittain tarkasteltuna Vantaan alhaisin asuntokuntien keskikoko oli Tikkurilassa,
Keimolassa, Veromiehessa ja Kaivokselassa, alle 1,7 henkil6a. Kouluikaisia eli 7-15-vuotiaita
asui suhteellisesti vahiten Veromiehessa (4 %). Jos Veromiehessa kouluikdisten osuus oli pieni,
niin 16—-64-vuotiaiden osuus oli kaupunginosista suurin (85 %). 65 vuotta tayttaneita asuin va-
hiten Veromiehessi ja Keimolassa (5 %). (Vantaan vdesté 2020/2021)

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella sijaitsee yksi liikerakennus (autokauppa), nelja suurta ja kolme pienta te-
ollisuus- ja tyopaikkarakennusta seka hotellirakennus. Lahimmat kaupalliset palvelut ovat
Jumbon kauppakeskuksessa alle kilometrin etdisyydelld Ralssitieta etelaan.

Vuonna 2020 Veromiehen kaupunginosan tydpaikat painottuivat eniten tukku- ja vahittais-
kauppaan seka kuljetukseen ja varastointiin. Tyossakdyvien maara oli Veromiehen alueella
8 003. (Tyépaikat toimialoittain Vantaan osa-alueilla 2020)

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alueen halki kulkee Tikkurilantie, joka on alueellinen paakatu. Suunnittelualuetta rajaa
idassa Tuusulanvaylan liikkennealue. Tikkurilantien varren suurimittakaavaista katunakymaa
hallitsevat kadun varrelle sijoittuvat teollisuus-, liike- ja varastorakennukset laajoine asfaltoi-
tuine pysakointipaikkoineen. Tikkurilantien eteldpuolella Tuusulanvaylan laheisyydessa on ra-
kentamaton alue, jolla sijaitsee talla hetkella sorapintainen pysakdintialue.

Kuva 8. Alueen viistoilmakuva vuodelta 2016 kuvattuna iddstd ldnteen. Kuvassa taka-alalla
Tuusulanvdyld ja etualalla Rélssitie. (Viistoilmakuva 2016)
Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse suojeltuja rakennuksia eika
muita kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita.
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Kaava-alueen itdosassa on sijainnut A&W Konekulma Oy:n (ent. Lampukas) vuonna 1959 val-
mistunut ja arkkitehti Aulis Salon suunnittelema teollisuusrakennus. (Vantaan moderni teolli-
nen rakennusperinté 2006) Kyseinen rakennus on purettu ilmakuvatarkastelun perusteella
vuosien 2009 ja 2013 valilla.

Kuva 9. A&W Konekulman teollisuusrakennus nékyy vuoden 2001 ortoilmakuvassa etualalla.
Rakennuksen pohjoispuolella oli liséiksi pienempid rakennuksia, jotka on myds purettu. (Ortoil-
makuva 2001)

Kaava-alueelta ei tunneta kaytettdvissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Suunnittelualueelle ei sijoitu virkistyskdyttoon tarkoitettuja alueita. Kaava-alueen eteldpuo-
lelle sijoittuvat Ralssipuisto ja Manttaalipuisto.

Liikenne

Tikkurilantie on alueellinen paakatu, joka yhdistdad Veromiehen Koivuhaan ja Viinikkalan kau-
punginosiin. Ralssitie on kokoojakatu, joka yhdistaa Tikkurilantien ja Tasetien. Ralssitien ja Tik-
kurilantien risteys on liikennevalo-ohjattu. Kummallakin kadulla nopeusrajoitus on 50 km/h.

Kaava-alueen itdosaan seka Tikkurilantien ja Manttaalitien risteykseen sijoittuu linja-auto-
pysakit.

Tikkurilantien eteldpuolella kulkee kevyen liikenteen vayla, joka yhdistyy Manttaalitien ja Réls-
sitien vayliin.
Vesihuolto

Alueella on rakennettu yleinen vesihuoltoverkosto. Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan
alueen painepiiriin.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Pytinojaan seka
Palo-ojaan.

Kaukoldmpo

Vantaan Energian kaukolampoverkko ulottuu suunnittelualueelle.

Siahkoverkko

Vantaan Energian sdhkdverkko ulottuu suunnittelualueelle.
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Ymparistohairiot
Liikennemelu

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan yleiskaavassa 2020 lentomelun lentomelu-
vyohykkeelle 3 (LDEN 50-55db.)

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.8.2022) mukaisesti merkittavimmat melu-
lahteet suunnittelualueella ja sen [ahiymparistdssa ovat Tuusulanvayld, Keha Ill ja Tikkurilan-
tie. Tuusulanvaylan ja Keha lll:n tiemelu pdivaaikaan nousee yli 75 dB:n ja Tikkurilantien 65-70
dB:n.

Kaava-alueella sijaitsee hotelli. Muita melulle herkkia kohteita ei kaava-alueella sijaitse.

> g
L1} Asemakaava-alue

Piivaajan keskidnitaso
= Lheqr22
/ |>45dB
" I > 50 dB
] > 55 dB (ohjearvo ylittyy)
>60dB
[ > 65dB
I > 70 0B

Kuva 10. Ote nykytilan pdivédajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.8.2022). Kaava-
alueen rajaus on esitetty kuvassa siniselld.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tar-
kastelussa (Golden Associates Oy 2020). Selvitystyd on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan
reitin varrelle osuvien ymparistéhallinnon yllapitdimaa Maaperdin tilan tietojérjestelmdd
(Matti) merkittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maapera-
kohteiden kohderaportit, jonka lisdksi lisdtietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin
Ymparistokeskuksesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Kiinteist6lld 92-52-307-1 on harjoitettu valimotoimintaa 1960- luvulta ldhtien. Kohteessa on
tehty kunnostusto6itd vuonna 2003. Kohteen kaikki rakennukset on purettu ja kohde on kun-
nostettu 2003. Kohteessa ei puhdistustarvetta.

Kiinteist6lld 92-52-18-3 on sijainnut raskaan kaluston jakeluasema seka lisdksi muiden toimi-
joiden kdytossa olevia teollisuus- ja varastorakennuksia. Toiminta on loppunut ja jakelutoimin-
taan liittyvat rakenteet on purettu 2016. Kohteesta on tehty tutkimukset vuonna 2015 ja kun-
nostustoimenpiteita vuonna 2016.

Kiinteistolla 92-52-18-6 on sijainnut aiemmin 6ljylammitteinen omakotitalo ja piharakennuk-
sia, nama on purettu 2008. Purettaessa 6ljysailion kohdalla havaittiin 6ljylta haisevaa maata.
Nykyaan kiinteistolla sijaitsee autokaupan liike- ja korjaamorakennuksia. Vuonna 2016
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alueella on tapahtunut jatevesiviemarin vuoto ja korjaamohallin osien pesukoneen vesia on

padssyt maaperaan. Korjaustoimenpiteet ovat olleet riittavia. Kohteessa ei ole puhdistustar-
vetta.

Kiinteistolla 92-52-18-7 toimii autokaupan tankkauspiste ja selvitystarve tulee tarkistaa.

Kiinteiston 92-407-2-345 eteldpuolella olevaa tiealuetta kunnostettiin 2012. Kohteessa on si-
jainnut valaisintehdas. Kohde on arvioitava tai puhdistettava.

Kiinteistolle 92-52-305-2 on ilmakulkeutunut lyijya Bera lyijysulatolta ja kiinteistolla on to-
dettu kohonneita lyijyn pitoisuuksia. Kohde on arvioitava tai puhdistettava.

Kiinteistoilla 92-52-304-2 ja 92-52-304-7 maaperan pintakerroksen epailldan saastuneen la-
histolla sijainneen Bera Oy:n tehtaan ilmalevitteisesta lyijysta. Kiinteistoilla on selvitystarve.

Kiinteistolla 92-52-9901-0 on tehty viimeisimmat tutkimukset ja kunnostukset vuosina 2011-
2012. Kohteella ei ole puhdistustarvetta.
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Kuva 11. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka téytyy tarkistaa tai selvitystarve
tulee selvittdd. (Golder Associates Oy 2020). Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punai-
sella.

2.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet seka kiinteistot 92-52-307-1,
92-52-304-6, 92-52-304-2, 92-52-304-7. Muut korttelit ovat yksityisessa omistuksessa.
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Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 11,18 ha, muu maanomistus kaava-alu-
eella yhteensa noin 15,9 ha.

Yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistot:
92-52-121-3 Kiinteistd Oy Ralssitie 16

92-52-127-2 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 2
92-52-304-8 Dilectus Ab, Tomzon Ab

92-52-304-10 Kiinteistdé Oy Vantaan Paavolantalo
92-52-304-9 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 7 C
92-52-308-3 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 9
92-52-18-3 Keskindinen Kiinteistoosakeyhtio Manttaalitie 5-7
92-52-18-6 Fastighets Ab Vanda Dickursbyvagen 123
92-52-305-2 Fastighets Ab Anne

92-407-2-345 ja 92-52-305-6 Lampukas Kiinteistd Oy

i iiinteistéraia o %\
/[ Koupungin maanomistus |y

Kuva 12. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympéristén arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilld myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutuk-
seton Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakun-
nan alueen lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen
myota voimaan siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus kor-
vaa padosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alu-
een maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden
paatoksen myota voimaan jaavia merkint6ja ja madrayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvak-
sytty, maakuntavaltuuston paatdkset ovat edelleen taytantoonpanokiellossa. Lainvoiman
kaava saa vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeu-
dessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea
rasteri). Suunnittelumaaraysten mukaan vyéhyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen,
kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta tehok-
kaammin rakennettavana alueena. Kaava-alueen kaakkoispuolelle sijoittuu kaupan alue
(oranssi ympyra) seka joukkoliikenteen vaihtopaikka (lila kolmio).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Kuva 13. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdistd, jossa suun-
nittelualueen likimddrdinen sijainti ndkyy keltaisella ympyrdilld.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteisty6ssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat lilkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta



002465 / Veromies, itd 14.2.2023 Sivu 17 /51

yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta liikenteen kasvihuo-
nekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva tavoite-
taso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan lilkkumisen vyohykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on
4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maankayton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi
vuosille 2020-2031. Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020—
2031.

0 2'5

E AN EREpEN St

I MAL ensisijainen vychyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyohyke

Kuva 14. Ote MAL 2019 -suunnitelmasta.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikuttei-
sesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella
(Lansisalmi, Myllykylantie 4—8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavassa Tikkurilantien pohjoispuolinen alue seka Tikkurilantien eteldpuolinen alue Réls-
sitien itdpuolella sijoittuu kaupunkikeskustan asuinalueelle (AC). Aluetta kehitetdan asuntoval-
taisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kes-
tavilla kulkumuodoilla. Tikkurilantien etelapuoleinen alue Ralssitien lansipuolella sijoittuu kau-
punkikeskustan alueelle (C). Aluetta kehitetdan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparisténa. Olemassa olevissa keskustoissa tulee varmistaa, etta liike- ja toimitilan
maara kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla.

Tikkurilantien suuntaisesti kulkee pyoraliikenteen baana (yk0048). Vantaan ratikan varsi on ns.
kestavan kasvun vyohykettd, jolle kaupunginosan maankaytt6a tehostava rakentaminen ensi-

sijaisesti ohjataan (ruudukko). Etela-pohjois-suuntaisesti ja itd-lansi-suuntaisesti kulkee virkis-

tysalueyhteys (sininen palloviiva). Yhteyden keskivaiheilla on kaava-alueen eteldpuolelle jaava
hulevesitulva-allas (WH).

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Kuva 15. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Asemakaava-alue on osoitettu oranssilla piste-
katkoviivalla
Asemakaava

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (T), hotellirakennusten korttelialuetta (KL-1), liikerakennusten
korttelialuetta (KL) seka toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaava Veromies 2B, 520300 (YM 13.8.1985)
- Asemakaavan muutos kortteli 52304, 000642 (KH 9.11.1987)
- Asemakaava Veromies 1, 520100 (YM 22.9.1988)

- Asemakaavan muutos korttelit 52125-52127 ja osa korttelia 52121 seka katu- ja vir-
kistysalueet, 001427 (KV 30.8.1999)

- Asemakaavan muutos kortteli 52305, 001685 (KV 21.5.2001)
- Asemakaavan muutos osa korttelia 52018 seka katualuetta, 001991 (KV 22.9.2008)
- Asemakaavan muutos osa korttelia 52305, 002058 (KV 14.12.2009)

- Asemakaavan muutos korttelit 52323, 52328-52334 seka katu-, tori- ja virkistysalu-
eet, 002373 (KV 14.12.2020)



002465 / Veromies, itd 14.2.2023 Sivu 19 /51

g,

ST B A i 2 s%330

|__...] Asemakaava-alue W Metria
0 50 100 150

Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennuskielto

Alueella on voimassa rakennuskielto 90096R. Rakennuskielto on annettu Vantaan ratikan ase-
makaavojen laatimiseksi. Rakennuskielto on tullut voimaan 8.12.2021 ja se paattyy 30.9.2023.
Rakennuskielto koskee suunnittelualueen kiinteistoja 92-52-304-10, 92-52-304-9, 92-52-304-
8, 92-52-308-3 ja 92-52-18-3. Kiinteistot maarataan MRL (132/99) 53 § 1 momentin mukai-
seen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti paa-
toksen voimaantulokuulutuksesta. Rakennuskiellon avulla pyritdan varmistamaan Vantaan ra-
tikan infrastruktuurin ja siihen liittyvan katutilan tilatarpeen vaatimien ns. teknisten asema-
kaavamuutosten laatiminen. Kyseisilla kiinteistdilla voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakentaminen saattaisi vaikeuttaa tulevien asemakaavamuutosten laatimista ja toteuttamista.
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Kuva 17. Suunnittelualueen kiinteistét, joita rakennuskielto 90104R koskee, on merkitty kart-
taan ldpindkyvdlld punaisella vdrilld. Suunnittelualue on esitetty sinisellé viivalla.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lauta-
kunnassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa
Vantaan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat
sekd asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaara-
ennusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutetta-
vuuteen, tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoase-
malle, maankayttdon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon,
kulttuuriin, virkistyskdyttéon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Kuva 19. Ote Vantaan rat/kan yleissuunnitelmasta Tikkurilantieltd. T/kkurllantlen //nja-
autopysdkit ndkyvdt kuvassa siniselld. (WSP Finland 2019)

Katu- ja puistosuunnitelmat
Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu-

ja puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitel-
missa tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liitty-
ville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pddosa ratikan kdyttdmista kaduista on olemassa
olevia katuja, mutta myds uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita pa-
rannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen
osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muu-
toksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan
ratikan suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilava-
raukset ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja
puistosuunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahta-
ville vaiheittain vuosien 2022-2023 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat
voidaan hyvaksya vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen
suuralueella. Veromies itd kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 4.3.2022 ja
30.3.—12.4.2022 valisena aikana niista oli mahdollista jattaa mielipide.
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Kuva 20. Tikkurilantie vdlilld Rélssikuja-Manttaalitie. (Sweco, luonnos 4.3.2022)

= = ‘.“\‘ + \ -
A ) % \ i =/
o \/ - % g
\ 51°i’,, =8 . : 7 18 adl
L ¥ e Horer : e g i)
i, & = ‘ — ' e ;
o 8% 2 z g
s o‘» : = = /
“‘ = 5’\.1‘* 1N 5 y . ! i
3 _Jerd | i
Yo\@E> . = 2
A® o
:' -‘\;.. \ \\ 0, 10 Eo 30 40 50m l‘
Kuva 21. Tikkurilantie vdlilld Manttaalitie-Tuusulanvdyld. (Sweco, luonnos 4.3.2022)
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Kuva 22. Rdlssitie vdlilld Ayritie-Tikkurilantie. (Sweco, luonnos 4.3.2022)
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Kuva 23. Rdlssikuja Tikkurilantieltd pohjoiseen. (Sweco, luonnos 4.3.2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kat-
taa ratikan pysakeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on
yleiskaavaa tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikava-
lin visio ratikkakaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisarakentami-
selle, arvioidaan ratikkakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehit-
tadminen pitkalla aikavalilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttéon kohdistuvia ta-
voitteita ja tarkentaa Vantaan yleiskaavan 2020 maankayttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteu-
tetaan oikeusvaikutuksettomana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kau-
pungin eri toimialat toteuttamaan ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vai-
kutusten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset.

Tavoitteena on, ettd kaavarunko voidaan hyviksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet laaditaan Veromiehen ja Pohjois-
Pakkalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita to-
teutetaan konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikym-
menien kuluessa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi, jossa on
tyopaikkojen lisdksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Suunnittelualueen asukasmaara on viela
vdhainen, mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Veromieheen ja Pakkalan pohjois-
osaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti etta paikalli-
sesti. Helsinki-Vantaan lentokenttdaluetta kehitetdan entistd suuremmaksi ja kansainvalisem-
maksi. Se on maailman ainoa lentokentt3, jolta voi tulevaisuudessa kavelld suoraan kotiin. Ke-
harata ja tuleva Vantaan ratikka parantavat kestavan kehityksen mukaisia lilkkkumistapoja ja
helpottavat siirtymisia.
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Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet tyo kasittaa nelja osaa:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piir-
teita kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tavoitteena on paikan hengeltaan omalei-
mainen ja tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkoti-
lojen, aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun.

3. Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittaa vih-
redampaa kaupunkisuunnittelun periaatetta.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettavaa prosessimallia, jonka kautta
maankayton suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin
huomioon.

5. Tyo6ssa laaditaan suunnitteluperiaatteita koko laajalle Veromiehen ja Pohjois-Pakkalan seka
Jumbon alueille osa-alueineen. Tyon tuloksena helpotetaan asemakaavojen laadintaa ja an-
netaan aihioita tai valmiita ratkaisuja asemakaavamaarayksille.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet on tarkoitus hyvaksya vuoden 2023 alussa.

- - -.\-.q
=" T e

-

A 4
Kuva 24. Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatetyén eri osiot kaaviomaisesti kartalla:
Kiehtova kaupunki (sin.), kéveltévd kaupunki (oranssi), vihred kaupunki (vihred) ja resurssivii-
sas kaupunki (violetti ympyrd kuvaa koko aluetta). Veromies, itd — kaava-alueen rajaus on esi-
tetty keltaisella ympyrdlld. Léhde: Vantaan kaupunki 2022
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollis-
tava jatkosuunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Van-
taan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat
seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaava-
muutos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa
numeron 002465.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmassa 2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma “Vantaan ra-
tikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaa-
vat (tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin
23.11.2020 ja paivitettiin 17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyy-
dettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Veromies itd kaavamuu-
toksen alueelta vastaanotettiin yksi mielipide.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa kos-
keva. Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020
(Tikkurila) ja 17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jar-
jestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattdaa myos sahkopostilla.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusrapor-
tissa 22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuva-
vantaa.fi -alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko ratikan linja).

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 15.12.2022 ja siita on ollut mahdollista jattdaa mielipide 15.12.2022-13.1.2023 valisena
aikana (MRL 62 §, MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sa-
nomissa. Maanomistajille on lisdksi lahetetty 15.12.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi
muuttuvien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuo-
rovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteis-
t6illa tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 19.12.2022
ja 11.1.2023. Tana aikana ei vastaanotettu puheluita. Mielipiteitd vuorovaikutusmateriaalista
vastaanotettiin yhteensa 1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet
M4

Manttaalitie 1:n rakennusten alimmat kerrokset ovat varastohalleja, tavaratoimitukset tapah-
tuvat rekoilla. Rekkojen ja henkil6autojen liikenndinti tontilla on yksisuuntaista kiertden ra-
kennusten ympari.

Kaavaehdotuksen jalankulun suunnitelmassa ei ole esitetty tontin nykyisen maanpinnan ja ja-
lankulkutien valista korkeuseroa ja kuinka se tullaan toteuttamaan. Mikali korkeusero luiska-
taan, joudutaan tontista leikkaamaan huomattavasti suurempi osa kuin nyt esitetty. Jos taas
korkoero tehddan tukimuurina, tontilla olevasta ajotiesta tulee sola, joka talvisaikaan tayttyy
lumesta.

Nyt kaavaehdotuksessa on ajateltu sijoittaa jalankulkutie nykyisen tontin alueelle. Tdma jalan-
kulkutie estaa liikennoinnin tontilla. Syy jalankulkutien siirrolle nayttaisi olevan portaan sijoit-
taminen sillan ulkopuolelle. Jos porras sijoitettaisiin niin, etta se nousisi suoraan ratikkalaitu-
rille ja puurivi raiteiden eteldpuolelta poistetaan, voidaan kavelytie sijoittaa nykyiselle paikal-
leen ja tontin kaytto ei esty.

Vastine:

Manttaalitie 1:n kohdalla on katualue Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti le-
vidmdssd kiinteistén puolelle. Télle kohtaa on tulossa Tuusulanvdylén raitiopysdkki ja samalla
alueella on linja-autopysdkit Tammiston kauppatielld seké Tuusulénvdyldd. Pysékit ovat tdr-
ked vaihtoyhteys linja-autoista raitiovaunuun. Siksi alueella on tarve portaille seké esteetto-
mdlle luiskalle. Katusuunnittelussa tutkitaan kohdan poikkileikkausta, jotta voidaan mini-
moida kadun muutoksesta kiinteistélle aiheutuvat vaikutukset.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista saadut mielipiteet (tiivistettyina)

M1:

Alueelle suunniteltu uusi raitiotie tulee kulkemaan Tikkurilantieta pitkin, jossa se ohittaa suu-
ren maaran asuinrakennuksia niiden etelapuolelta. Alueelle mahdollisesti myéhemmin raken-
nettavien asuinkerrostalojen pdaavautumissuunta valon ja mielenkiintoisten ndkymien kan-
nalta, avautuu korttelin eteldreunalle raitiotien suuntaan, jonne tulee myéhemmin kohdistu-
maan raitiotiestd aiheutuva danitekninen rasite.

Tama tarkoittaa sitd, ettd asuntojen paaasiallinen avautumissuunta Tikkurilantien puoleisissa
lamelleissa joudutaan suuntaamaan pohjoiseen, mika on ongelmallista etenkin pienten asun-
tojen valoisuuden kannalta.

Alueelle laadittavassa kaavassa asia tulisi huomioida siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama
tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettdvia enimmaisarvoja rakennusten sisa- (tai ulkoti-
loissa), tai ohjaa asuntojakaumaa ja asuntojen sisdisia ratkaisuja epdedulliseen suuntaan.
Kaikki raitiotieliikenteen aiheuttamat haitat, kuten aani, tarina yms. asiat tulee hoitaa kuntoon
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radan puolella ja suunnitella niin, ettei ongelmia aiheudu olemassa oleviin eika rakennettaviin
rakennuksiin tai niiden rakenteisiin.

Kaavoittajan vastine:

Ratikan suunnittelussa ja asemakaavamuutoksissa on otettu huomioon olemassa olevat ra-
kennukset sekd 31.12.2021 mennessd hyvdksyttyjen asemakaavojen mukainen maankdytté.
Nyt suunnitteilla olevilla alueilla on suunnitteluhankkeiden kanssa tehty yhteensovitustyétd,
jotta suunnittelun ja toteutuksen reunaehdot, sekd esimerkiksi liikenndinnistd johtuvat melu-
haitat, voidaan ottaa huomioon kaikissa alueella kdynnissd olevissa hankkeissa. Ratikan suun-
nittelussa ei voida ottaa huomioon mahdollisesti tulevaisuudessa tulevia rakennuksia, sillé
suunnittelun tausta-aineistoksi tarvitaan tarkat tiedot, jotta vaikutukset voidaan huomioida
mallinnuksissa.

Katualueelle on asemakaavassa annettu raitiotien liikenndinnin melu- ja térindhaittaan liit-
tyvd mddrdys, jonka mukaan

mikdli alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitiolii-
kenteen aiheuttama térind tai runkoddni ylité tavoitteena pidettévié enimmdisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisdtiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttami-
sessa on otettava huomioon myés kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessé
hyvéksyttyjen asemakaavojen osoittama maankdytté.

Melu- ja tdrinéhaittojen estdminen huomioidaan ratikan raide- ja katurakenteissa. Jatkossa
tulevien hankkeiden on alueellaan huomioitava ratikasta johtuvat reunaehdot.

Viranomaisyhteistyo
Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa 7.10.2020, 11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vay-
laviraston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisang,
kestdvyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaik-
kana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden
kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myOnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta
luonto on ldhella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toi-
minnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Van-
taan tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankdyton, asumisen ja
liilkenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiili-
sen kaupunkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena
on yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta
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- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investoin-
tien taysimaaraiselle hyodyntamiselle,

- edistetdaan uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa,

- raideliikenteeseen ja pyodralilkenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastovahen-
nys vahintdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja lilkkkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kau-
punki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paastdja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta
ja jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan
suunnitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdaan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja kou-
lutukseen seka ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita.
Tehdaan ymparistovastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa paastdja on vahennetty vahintaan
80 prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa
kasvillisuuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastévahennystoimia
muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin
Vantaaseen tahtadvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paas-
takseen Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastdja 80 % vuoden 1990 paastoéihin ver-
rattuna ja kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisddmalla hiilinieluja tai rahoitta-
malla vahahiilisyyteen tahtdavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tar-
keimmiksi toimenpiteiksi on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttdminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvak-
sytty Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on
maaritetty:

1. Vantaan kansainvilisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.

2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisaami-
nen.

3. Autoriippumattoman elamantavan edistaminen.
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4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen paran-
taa Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisda kestavia liikkkumisen muotoja,
mahdollistaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista
hyvinvointia ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja
siihen liittyvalle katuympadristolle. Kaavamuutoksella levennetdaan katualuetta sen verran, etta
ratikka ja siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhtey-
det mahtuvat katualueelle. Kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaa-
vamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin,
joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset
katu- ja puistosuunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnitte-
lun ldhtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitte-
luratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katu-
suunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suuralueella. Veromies itd kaava-alu-
eelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 4.3.2022. Katusuunnitelmaluonnokset toimivat
osaltaan myo6s asemakaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld muuttamalla osia kortteli-
alueista katualueeksi. Katualueen muutokset perustuvat 4.3.2022 valmistuneisiin katusuunni-
telmien tilavarauksiin. Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta rakentamista.

Asemakaavan muutoksella muutetaan korttelien tehokkuuslukuja rakennusoikeusluvuksi.
Kiinteistdjen kokonaisrakennusoikeudet eivdat muutu pinta-alamuutosten myota. Rélssitien
pohjoinen haara siirretdan lannemmaksi ja katu nimetdan Ralssikujaksi. Ajoyhteys- ja ajoliitty-
makieltomerkintdja muutetaan kortteleissa 52307 ja 52305. Kortteleista 52121, 52304, 52307
ja 52308 poistetaan maarays asuinhuoneistojen rakentamisen sallimisesta. Ohjeellinen yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) kahta sdhkdnsyo6ttoase-
maa varten sijoittuvat Tikkurilantien katualueelle Tuusulanvaylan laheisyyteen seka Tikkurilan-
tien ja Ralssikujan risteyksen tuntumaan. Muilta osin korttelialueet esitetdan voimassa olevan
asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.
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Kuva 25. Kuva asemakaavaehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat
tehokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeu-
det pysyvat ennallaan tontin pinta-aloista riippumatta.

Kaava-alueen pinta-ala on 270 853 m2. Rakennusoikeutta on yhteensa 152 602 k-m?2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) alueita on yhteens&d 140 785 m2. Raken-
nusoikeutta on yhteensd 90 902 k-m?2.

Toimitilarakennusten korttelialueita (KTY) alueita on yhteensa 36 314 m2. Rakennusoikeutta
on yhteens3 37 600 k-m?2.

Liikerakennusten korttelialueita (KL) alueita on yhteensa 27 579 m2. Rakennusoikeutta on yh-
teensd 24 100k-m>.

Liikennealueita on yhteensd 66 175 m?. Katualueiden mé&ara kasvaa voimassa olevasta kaa-
vasta 13 534 m2,

Tarkemmat tiedot I16ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittimiseen ja

puhdistamiseen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, katualueen tarina- ja runko-

melusuojaukseen sekd rakennusten sisdilman laatuun liittyvia maarayksia. Suunnittelualueelle
sijoittuvasta kahdesta sahkonsyottdasemasta (et) on annettu kaupunkikuvallinen maarays.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota.
Katutilan suunnittelussa kaytetdan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Fin-
land Oy 2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkiku-
vallisen kokonaisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja ka-
lusteohjeet seka kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu
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laadukkaan ja viihtyisan uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, eko-
logisuuden vaaliminen ja hiilijalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T), liikerakennus-
ten korttelialueista (KL), toimitilarakennusten korttelialueista (KTY). Asemakaavassa on mu-
kana korttelialueita niiltd osin, kun katualuetta laajennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (T) rajauksia on tarkistettu Tikkurilantien,
Rélssitien ja Manttaalitien puoleisilla rajoilla ja osia tonteista on muutettu katualueeksi. Tont-
tien rakennusoikeudet on muutettu tehokkuusluvuista kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keuden pysyessa samana. Lisdksi tonteille on annettu uudet tonttinumerot.

Korttelissa 52121 on annettu maardys, jonka mukaan tydhuoneiden ulkokuoren danitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdaan 28 dB. Korttelista poistetaan
asuinhuoneistojen sallimista koskeva maarays.

Korttelissa 52018 on annettu maarays, jonka mukaan asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdaan 35 dB ja tyohuoneiden vas-
taavan arvon on oltava vahintdan 28 dB.

Kortteleissa 52304, 52307 ja 52308 on annettu maarays, jonka mukaan tyéhuoneiden ulko-
kuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 28 dB.
Kortteleista poistetaan asuinhuoneistojen sallimista koskeva maarays.

Kortteleissa 52018, 52307 ja 52308 on annettu maarays, jonka mukaan maaperan pilaantunei-
suus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista. Lisaksi korttelissa 52304 osa tonteista on merkitty pima-alueiksi, joilla
maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava
ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

KL, liikkerakennusten korttelialueet

Liikerakennusten korttelialueen 52018 (KL) osa on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus
pysyy samana. Uusi tonttinumero on 8. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennus-
ten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen
sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle
vilkkaista lilkkennevaylista. Lisdksi tontille on annettu maarays, jonka mukaan maaperan pilaan-
tuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakenta-
mistoimenpiteisiin ryhtymista. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat en-
nallaan.

Hotellirakennusten korttelialueen 52127 (KL) osa on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus
pysyy samana. Uusi tonttinumero on 3. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennus-
ten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen
sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle
vilkkaista lilkkennevaylista. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan asuinhuoneiden ulko-
kuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vdhintdan 36 dB ja
tyohuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintddn 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkin-
nat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Korttelialueen 52305 rajausta on tarkistettu Tikkurilantien ja Manttaalitien puoleisilta rajoilta
ja muutettu osin katualueeksi. Korttelin pohjoisosaan on lisatty luonnon monimuotoisuuden
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kannalta erityisen tarkea alue (luo) seka kolme suojeltavaa puuta. Maaraysten mukaan puuta
ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa. Korttelin etelarajalle on osin lisatty ajoneuvoliittymakiel-
toja. Korttelille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdit-
tava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennus-
ten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Lisaksi
on maaratty, ettd maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut maapera tarvitta-
essa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista. Ajo tontille 5 tapahtuu ton-
tin 4 kautta osoitetun ajoyhteyden (ajo) kautta.

Muut alueet
Katualueet
Katualuetta on levennetty Tikkurilantien, Ralssitien seka uuden Ralssikujan kohdalla.

Tikkurilantien ja Ralssitien risteyksen tuntumaan katualueelle on osoitettu ohjeellinen yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) katualueen sdhkénsyotto-
asemaa varten. Vastaava asema on osoitettu myds Tuusulanvaylan laheisyyteen Tikkurilantien
varrelle. Jos katualueelle sijoittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvillisuus-
katto. Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitiolii-
kenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT
2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Tarina- runkomelusuojauksen suunnittelussa ja to-
teuttamisessa on otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vai-
kutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla
kaavassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutetta-
vuuden parantumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalu-
eella, noin 800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin
74 % vuoteen 2050 mennessa. Asukasmdaardn kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti
suurempaa kuin keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla
kaavassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankaytén tehostamispotentiaalia ratikan
vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja se-
koittuneelle rakenteelle. Maankaytdn kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli
3 miljoonaa kerrosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille.
Aviapoliksen alueella maankdyton kehittamispotentiaaliksi on arvioitu 1 500 000 k-m2. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)
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Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen
eheytta Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu
vahvojen joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin stra-
tegian tavoitteita kaupungin tiivistamisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdaami-
sesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, paaosin katualueen osalta.

Katualueella merkittavimmat muutokset sijoittuvat Tikkurilantien ja Ralssitien risteyksen tun-
tumaan. Ralssitien linjausta on tarkoitus muuttaa Tikkurilantien pohjoispuolella nykyisesta
l[annen suuntaan. Ralssitien pohjoinen haara poistuu ja katu siirtyy lannemmaksi. Ralssitieta
levennetdaan merkittavasti iddan suuntaan raitiotien pysakkia varten. Tikkurilantien ja Manttaa-
litien risteys muuttuu lilkkennevalo-ohjatuksi.

Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco, luonnos 4.3.2022) on kaytetty vaihtelevia
pinnoitteita (erivarisia betonikivid, nurmikivid) seka kasvillisuutta, jotka elavoittavat alueen
nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventamisen ja ajoyhteyksien uudelleenjarjestelyn seu-
rauksena alueen nykyista katuvihreda joudutaan poistamaan rakentamisen alta. Poistuvaa
kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa. Puu- ja pensasistutuksia
on alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa pyritty lisdédmaan katualueelle niin paljon kuin
mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva tila ja ndkemaalueet.

Ralssikuja
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Kuva 26. Tikkurilantien ja Rdlssitien risteys. (Sweco, luonnos 4.3.2022)

Tikkurilantien katualueelle Ralssitien risteyksen tuntumaan seka lahelle Tuusulanvaylaa on
osoitettu varaukset sahkonsyottdasemalle (et). Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden
tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia.
Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Asemakaavamuutoksen mukainen katualueen levennys ei alustavien katusuunnitelmaluon-
nosten (Sweco 4.3.2022) perusteella vaadi merkittavia maanpinnan taytt6ja tai leikkauksia.

Raitiotien toteuttaminen lisda uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistdon. Ratikan
tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka
sen liséaminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020)
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mukaisesti ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekemi-
nen, raitiotielinjan sujuva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntéaliikenteeseen, ekologi-
suuden vaaliminen ja viihtyisyyden lisdéaminen.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehddan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
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Kuva 27. Asemakaavamuutoksen mukainen katualueen leventéminen ei alustavien katusuun-
nitelmaluonnosten perusteella vaadi merkittdvid maanpinnan tdyttéjd tai leikkauksia. (Sweco,
luonnos 4.3.2022)

Asuminen
Alueella ei sijaitse asumista eika alueelle osoiteta uutta asumista. Kortteleista 52121, 52304,

52307 ja 52308 poistetaan maaradys asuinhuoneistojen rakentamisen sallimisesta.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silla
osoiteta uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edelly-
tyksid uusien syntymiselle. Pysdkin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Asukaskasvu tiivistyy Van-
taalla muun muassa ratikkapysakkien |ahiymparistoihin, mikd mahdollistaa ja my6s edellyttaa
palvelutarjonnan kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019.)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhtey-
dessa (Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Ratikan kustannukset muo-
dostuvat radan rakentamiskustannuksista seka liikennoéintikustannuksiin sisaltyvista varikko-
ja kalustokustannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa eu-
roa. Kustannusarvio kasittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukaytavan uudelleenrakenta-
misen seka esimerkiksi samalla toteutettavia pyorailyn laatukadytavia ja kavely-yhteyksien pa-
rantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelman (Vantaan kaupunki 2021) mukaisesti Vantaan ratikan
varren alueiden maanmyynti- ja maankayttosopimustulot seka kiinteistéverokertyma ovat
suuremmat kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioi-
daan olevan yhteensa 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyynti- ja maankayttésopi-
mustuloista 270 miljoonaa euroa, kiinteistéverokertyman kasvusta 120 miljoonaa euroa ja ra-
kentamisesta palautuvasta verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat
siis 158 miljoonaa euroa enemman kuin Vantaan rakentamiskustannukset. Arviot ratikkahank-
keen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.
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Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden viihtyi-
syytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan es-
teettomina.

Virkistys

Manttaalitien eteldpuolelta 115 m%:n suuruinen alue Manttaalipuistosta muutetaan katualu-
eeksi. Muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistyskayttémahdollisuuksiin. Rati-
kan toteuttaminen parantaa yleisesti nykyisten virkistysalueiden saavutettavuutta

Kulttuuriperintoé

Suunnittelualueella ei sijaitse merkittavia kulttuuriperintokohteita tai muinaisjaannoksia. Kaa-
valla ei ole vaikutuksia arvokkaaseen kulttuuriperintédn tai muinaisjaannoksiin.

Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka
varmistetaan edellytykset eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asema-
kaavamuutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Tikkuri-
lantielld, Ralssitielld ja Manttaalitiella. Tikkurilantielld raitiotie on suunniteltu kulkemaan katu-
alueen eteldosassa ajoneuvoliikenteesta erotettuna. Raitiotiella ei ole vaikutusta alueen nykyi-
siin tonttiliittymiin.

Raitiotien rakentaminen ja lilkenndinti vaikuttaa henkil6autoliikenteeseen kulkutapavalinnan
seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa
henkil6autojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautu-
miseen. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Kaava-
alueelle Ralssitien katualueelle sijoittuu Annefredin raitiotiepysakki.

Raitiotien matkustajamaarat nousevat pitkalla aikavalilld (2050) noin 46000 matkustajaan
vuorokaudessa. Liikenndinnin aloitusaikana (2030) matkustajamadraennuste on noin 31000
matkustajaa vuorokaudessa. Runkobussin matkustajaméaarat ovat noin 25000 matkustajaa
vuonna 2050 ja 20000 matkustajaa vuonna 2030. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan jouk-
kueliikennepalvelun bussiyhteytta lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydella.
Vantaan ratikka luo korkean tason poikittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapo-
liksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen
vélille. (Vantaan ratikan matkustajamddrdennusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko paakaupunkiseudun laajaan
raideliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion viliseen maankayton,
asumisen ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily
Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneympariston syntyminen. Ratikan ka-

tusuunnitelmissa jalankulun ja pyoérailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja sel-
keiksi erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019). Parannetut jalankulun ja pyordilyn reitit ndkyvat asemakaavassa levedam-
pana katualuevarauksena.
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Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoréliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP
Finland Oy, 2020), jossa Tikkurilantien eteldpuolelle on maaritelty pyorailyn baana, joka mah-
dollistaa nopean ja sujuvan yhteyden aluekeskusten vililla. Baanat on suunniteltu erityisesti
pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana on erotettu jalankulkuvaylasta, mika
parantaa kevyen liikenteen olosuhteita ja turvallisuutta.

Katusuunnitelmaluonnosten (Sweco, luonnos 4.3.2022) mukaan Annefredin pysakin yhteyteen
on esitetty 30 paikkainen kaupunkipyo6raasema, 30 paikkainen pyorapysakointi, 10 sahkopot-
kulautojen pysakaointipaikkaa seka pyoran huoltopiste.
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Kuva 28. Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen ai-
kana. Nama vaikutukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi
huolellisella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyvd muu katusuunnittelu edistaa joukkoliiken-
nettd, kdvelya ja pyorailya seka palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavu-
tettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Vesihuolto

Katuverkoston muutosten takia vesihuoltoa on uusittava laajalti kaavamuutosalueella ja erityi-
sesti raitiotielinjaus tulee vaikuttamaan alueen vesihuollon muutostarpeisiin. Uusittavien vesi-
huoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty tarkemmin ratikan suunnitelmien yhteydessa.
Ymparistohdiriot

Melu

Vantaan yleiskaava 2020 uudet lentomelualueet on huomioitu kaavassa ja kaavamaarayksissa.

Raitiotieliikenteen aiheuttama melupaasto on lahtokohtaisesti tieliikenteen melua alhaisempi.
Suoralla osuudella ajettaessa merkittavin melun aiheuttaja on pyoran ja kiskon kontaktista ai-
heutuva vierintamelu, joka on tyypiltaan tasaista. Ristikoiden ja vaihteiden kohdalla melu voi
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olla kolinatyyppista ja kaarteissa pyorien osuessa kiskoon sivuttaisesti melu voi olla kirskuvaa.
Raitiotieliikenteen meluhaittaa voidaan vahentda muun muassa kalustovalinnoilla, kiskojen
automaattisella voitelulla ja rata-alueen saanndlliselld huollolla. Kiskojen kaarresateet suunni-
tellaan mahdollisimman suurina kirskuntamelun esiintymisen vahentamiseksi. (Vantaan rati-
kan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.8.2022 (Sitowise Oy). Selvityksessa lasket-
tiin melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja yoajan keskiddnitasot. Me-
luntorjuntatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun pe-
rusteella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetddn kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheut-
tama melu ylittaa ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen my6ta huo-
mattavissa maarin kasvaa (yli 2 dB).

Ralssitien itapuolella ja Tikkurilantielld ei ole melulle herkkia kohteita. Alueella on liike- ja toi-
mistorakennuksia. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta.

Rélssitien lansipuolella (paaluvalilla 4700-4900) on asuinkerrostaloja Idahimmilldan noin 120
metrin etdisyydella Ralssitiesta seka hotelli noin 30 metrin etdisyydelld Ralssitiestd. Asuinra-
kennusten osalta Keha Ill:n meluvaikutukset on huomioitu rakennusmassojen sijoittelulla si-
ten, ettd oleskelualueet ovat rakennusten suojaisalla puolella. Raitiotiehankkeen meluvaiku-
tukset eivat ulotu tieliikennemelualueella oleviin asuinrakennuksiin asti. Hotellin julkisivujen
melutilanne ilman meluntorjuntaa ennustetilanteessa tie-, katu- ja raitiotieliikenteen yhteis-
melun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 65 dB. Raitioliikenteen aiheuttama suu-
rin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 54 dB ja enimmaisaanitaso 67 dB. Hanke ei ai-
heuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisamelun keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB
seka enimmaisdanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden tayttavan
tavanomaisen danitasoerovaatimuksen 30 dB.
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,,,,, Kuva 29. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pai-
vaaikaisesta ennustetilanteesta Tikkurilantiella. (Sitowise Oy

Lpeqr22
31.8.2022)

[ 1>45dB
B > 50 B
[ 1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[ 1>60dB
[ 1>65dB
B 70dB
[ BNGEE

Tarina- ja runkomelu

Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvityksen (Sweco, 23.5.2022) mukaan kaava-alueelle
sijoittuvat rakennukset jadavat runkomelun riskialueen (45 dB) ulkopuolelle.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritddan varmistamaan, ettei raitio-
tieliikenteestd aiheudu sen |ahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai ta-
rindhaittaa. Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkodani ylita tavoitteena pidetta-
vid enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 men-
nessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarind pysaytetaan ratarakenteisiin. Kaytet-
tavia teknisia menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan katu- ja raken-
nussuunnitelmavaiheessa.

-

]
' . -
|

Selitteet

Raitiotien keskilinja

Rakennukset
Asuinrakennus,
1-2 kerrosta (pientalo)
Asuinrakennus,
yli 3 kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus
Liike- tai julkinen rakennus

D Teollinen rakennus Runkomelu

Muu rakennus

Riskialue 45dB, pientalot ja kerrostalot

Kuva 30. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet. (Sweco, 23.5.2022) Kaava-alu-
een rajaus on osoitettu oranssilla viivalla.

IImanlaatu

Kaava-alueen liikerakennusten korttelialueilla (KL) seka toimitilarakennusten korttelialueilla

(KTY) maarataan, ettad rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta ympariston il-
man epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi
sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikkennevaylista.
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Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua
raitiotieosuuksilla linja-autokaluston kayton vahentyessa. Rakentamisen aikana polyamisen ja
tyokoneiden paastot voivat valiaikaisesti heikentda ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksi-
din pitoisuudet tulevat arvioiden mukaan ajoneuvokannan muuttuessa laskemaan, mika pa-
rantaa ilmanlaatua.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaisille

kohteille on kaavassa annettu maarays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitet-
tava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryh-
tymista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita
ajoneuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyordilyyn seka mahdollisesti myds asumi-
seen ja muihin toimintoihin. Rakentamisen aikaisten hairididen rajoittamiseen tulee kiinnittaa
huomiota hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on
Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonymparis-
toon ovat vahaiset.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko ole-
massa olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotielld ei ole laajoja vaikutuk-
sia luonnon arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat padosin lahiymparistéon,
kun katutila laajenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019)

Luontoselvityksen (Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Kooste-
raportti. — Faunatican raportteja 38/2021) perusteella suunnittelualueen kiinteist6ltg 92-52-
305-2 tunnistettiin metsittynyt entinen pihapiiri. Tama on kaavassa osoitettu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkedna alueena (luo). Luo-alueen yhteydessa on kolme
suojeltavaa puuta. Puuta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen ja sen
mahdollisimman runsas lisédminen. Puu- ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelma-
luonnoksissa pyritty lisddmaan katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon ole-
massa oleva tila ja ndkemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Katualueen leventamisen myota ei kaava-alueella ole tarpeen tehda merkitta-
via tayttoja tai leikkauksia maa- tai kallioperaan. Kaavalla arvioidaan olevan kohtalaisia vaiku-
tuksia maa- ja kallioperaan.

Vesistot ja vesitalous

Ratikka sijoittuu pdaasiassa jo rakennettuun katuverkkoon, joten sen myo6ta hulevesien muo-
dostuminen ei tule merkittavasti lisddntymaan alueella. Ratikan suunnittelun yhteydessa on
lisatty katualueelle mahdollisuuksien mukaan hulevesien hallintarakenteita ottaen huomioon
kdytettavissa olevan tilan ja muut reunaehdot.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssivii-
saus ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunni-
telmista tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen
vaihe, myos kaavan osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Par-
haillaan laaditaan ratikan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paastdja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kulje-
tuksista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. sy-
vastabilointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien padstointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat,
paalulaatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. N&itd paas-
t6ja on mahdollista vahentaa kayttamalla vahdpadstoisempda sementtid seka suosimalla koti-
maisia ja kierratettyja materiaaleja. My0s puulla voidaan tietyissa osin korvata betoniraken-
teita. Tunnelirakentamisessa syntyva louhe hyodynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjara-
kenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankin-
nasta ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kdyttéenergiasta. Kaa-
voitus mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti
ole kaavoituksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimuk-
seen, jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyckoneiden ja energiankayton osalla fossiiliva-
paita vuoteen 2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastéttomyyteen pyritdan vuoteen 2030
mennessa. Vantaalla on jo kiristetty nditd paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikenndinti vaikuttaa henkildautolii-
kenteeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen mat-
kamaarat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelu-
taso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen
hiilijalanjalked on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessd (Design Manual Liite 1,
WSP Finland Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri
ratikan osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kdytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaa-
reen ja kuljetusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiili-
jalanjalki 6 800 CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1
800 CO,-tonnia) ja aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO,-tonnia). Tu-
loksia suhteutettiin “Hiilineutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras
vaihtoehto on skenaario B, jossa kadytetddn kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisa-
taan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina seka pilaantuneet maa-alueet on kasitelty kohdassa
4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava-alueella ehdotetaan siirretylle Ralssitien pohjoiselle haaralle nimeksi Ralssikuja.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahank-
keesta voidaan tehda investointipaatos noin vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen

tapahtuisi v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Vantaan ratikka:

Kadut ja puistot:
Yleiskaavoitus:
Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:
Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy:

VANTAAN KAUPUNKI

Johanna Rajala
Anna Sarikaya
Sari Simonen
Mikko Jarvi

Leena Kaunismaki

Tiina Hulkko

Sauli Hakkarainen
Justiina Nieminen
Hannakaisa Markkanen

Harri Keinanen
Elina Ekroos

Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtiainen
Janne Karppinen
Teemu Jaaskeldinen

Tiina Heikkila
Helena Muukkonen

Vantaalla, 14. paivana helmikuuta 2023

Anna Sarikaya
asemakaava-arkkitehti

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsinori
kaavatekninen koordinaattori

hankejohtaja
suunnittelupaallikko
projektipaallikko
tiedottaja

vesihuollon suunnittelu
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
geotekniikkainsinoori
maankayttéinsinoori

projektipadallikkod
kaavasuunnittelija

Kaupunkirakenne ja ympaéristé / Asemakaavoitus

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 28.12.2022
Kaavan nimi 002465 Veromies 52 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002465
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 27,0853  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 27,0853

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] ~ Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
ha] (%] [kem] [e] [ha +/-] [k-m® +/+]

Yhteensi 27,0853 1000 152602 0,56 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensd

K yhteensa 63893 236 | 61700 097 -0,2713 0

T yhteensa 140785 520 90902 0,65 -1,0706 0

V yhteensd 0,0000 0 -0,0115 0

R yhteensa

L yhteensa 66175 244 0 1,3534 0

E yhteensd

S yhteensa

M yhteensd

W yhteensé

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m® +/-]
Yhteensd

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

ha]  [%]  [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 27,0853 1000 152602 0,56 0,0000 0
A yhteensi
P yhteensa
Y yhteensd
C yhteensa
K yhteensa 63893 236 61700 097 -0,2713 0
KL-1 0,0000 0 -0,8295 -8600
KL 27579 432 24100 087 0,7813 8600
KTY 36314 568 37600 1,04 -0,2231 0
T yhteensa 140785 520 90902 0,65 -1,0706 0
T-3 0,0000 0 -11,0429 -66265
T 140785 1000 90902 0,65 99723 66265
V yhteensd 0,0000 0 -0,0115 0
VP 0,0000 0 -0,0115 0
R yhteensa
L yhteensa 66175 244 0 1,3534 0
Kadut 65451 989 0 1,3548 0
Kev.liik kadut 00724 11 0 -0,0014 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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FEmn

Asemakaavan muutosehdotus
Vantaan kaupunki 14.2.2023
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002465 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Veromies, ita

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Korttelit 52304, 52305, 52307,52127 ja osat
kortteleista 52018, 52121 ja 52308 sekd
katualueet.

Tonttijaon muutos
Korttelit 52304, 52305, 52307 ,52127 ja osat
kortteleista 52018, 52121 ja 52308.

1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
SlSSs 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
KL Liikerakennusten korttelialue.

mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Korttelia 52018 koskevat maaraykset:

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia. Alueelle saa

rakentaa nayttelytiloja.

Alueelle sijoitettavat liiketilat saavat olla paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan tiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Alueelle sijoittuvaan rakennukseen saa sijoittaa
ajoneuvojen varusteluun ja huoltoon liittyvaa tyoétilaa.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja
rakennusten julkisivut seka suojarakenteet tulee tehda

korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on

otettava huomioon, etta ne tulee voida valaista
kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla.

Julkisivu- ja pihavalaistuksesta tulee esittaa erillinen
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Paasisdankaynnilta tulee olla suora ja turvallinen yhteys

kevyenliikenteen raiteille ja bussipysakeille.

Pysakdintitasojen luiskayhteydet saa rakentaa
rakennusoikeuden estamatta.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa

Vandasparan: Skattmans,
Oster
Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52304, 52305, 52307, 52127 och
delar av kvarteren 52018, 52121 och 52308
samt gatuomraden.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 52304, 52305, 52307, 52127 och
delar av kvarteren 52018, 52121 och 52308.
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DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som mojligt fran trafikerade trafikleder.

BYGGANDE OCH STADSBILD
Bestammelser som galler i kvarter 52018:

Pa omradet far byggas kontorsbyggnader. Pa omradet far
byggas utstallningsutrymmen.

De affarsutrymmen som placeras pa omradet far utgéras
av utrymmen for specialaffar som kréaver mycket utrymme.

Pa omradet far inte placeras nagra utrymmen for
dagligvaruhandel.

| den byggnad som placeras pa omradet far placeras ett
arbetsutrymme i anslutning till utrustning och service av
fordon.

Byggnaderna ska vara arkitektoniskt hogklassiga och
byggnadernas fasader och skyddskonstruktioner ska
byggas av hégklassiga material sa att man foljer ett
enhetligt byggnadssatt.

Vid fasadernas utformning och materialvalet maste man
beakta att fasaderna ska kunna belysas pa ett satt som &r
lampligt for stadsbilden.

For fasad- och gardsbelysningen ska i anslutning till
bygglovet presenteras en separat plan.

Fran huvudingangen ska det finnas en direkt och trygg
forbindelse till gang- och cykelvagar samt busshallplatser.

Forbindelseramper mellan parkeringsnivaerna far byggas
utan att byggratten utgor ett hinder.
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Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin. Kielto ei koske
autojen ulkovarastointia.

Jatelavat ja -sailiot on sijoitettava rakennuksissa oleviin
jatehuoneisiin tai aidattuihin jatekatoksiin.

Korttelia 52127 koskevat maaraykset:
Tontille saa rakentaa hotellirakennuksen.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontille saa rakentaa huolto- ja halytyshenkilokuntaa
varten enintdan kaksi asuntoa. Asuntoa kohden on
rakennettava vahintaan 30 neliometria ulko-, oleskelu- ja
leikkitilaa.

Tontille saa rakentaa nayttelytiloja ja niihin liittyvia
toimintoja enintaan 16% tontille sallitusta
rakennusoikeudesta.

Tontin rakennusoikeudesta saa sisustaa liiketilaksi
korkeintaan 200 k-m?2.

Tonttien valiselle rajalle on istutettava puurivi, ellei tonttien
yhteinen ajotie ole esteena.

YMPARISTOHAIRIOT
Korttelia 52018 koskevat médraykset:

Toimistotiloissa, jotka sijaitsevat alle 50 m etaisyydella
Tikkurilantien katualueen reunasta, tulee rakennuksen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tieliikennemelua vastaan olla 30 dB, muualla 25 dB.

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei
sisailman pienhiukkasten raja-arvo ylity.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Korttelia 52127 koskevat maaraykset:

Asuinhuoneiden ja majoitustilojen ulkokuoren aanitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB ja tydhuoneiden seka koulutustilojen
vastaavan arvon on oltava vahintaan 28 dB.

PYSAKOINTI
Korttelia 52018 koskevat méaaraykset:

Tontilla 8 saa yksikerroksisen rakennusalan katolle
sijoittaa autopaikkoja.

Pysakaintipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 ap/70 k-m?

Liiketilat 1 ap/30 k-m?

Nayttelytilat 1 ap/30 k-m?

Huolto-, korjaamo- ja tuotantotilat 1 ap/120 k-m?

Varastot 1 ap/150 k-m?
Korttelia 52127 koskevat maaraykset:

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Maanpinnan tasoon rakennetuilla pysakdintialueilla joka
toinen autojen pysakaintirivi on erotettava seuraavasta
vahintdan 2 metria levealld istutusvydhykkeella.
Istutusvyohykkeelle on istutettava pensaita ja puurivi.

Pyséakdintialueet on istutettava

Nayttelytilojen ja niihin liittyvien toimintojen osalta
autopaikkojen vahimmaismaara maaritellaan hakijan
antaman selvityksen perusteella.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/asunto

Liiketilat 1 ap/35 k-m?

Toimistot, hotellit 1 ap/50 k-m?
Varastot 1 ap/150 k-m?

Tomter far inte anvandas for utomhuslagring. Forbudet
galler inte utomhuslagring av bilar.

Avfallsflak och avfallsbehallare ska placeras i de
avfallsrum som finns i byggnaderna eller i inhagnade
avfallsskjul.

Bestammelser som galler i kvarter 52127:
Pa tomten far byggas en hotellbyggnad.

| kvarteren ska hogklassigt material anvandas |
byggnadernas fasader.

Pa tomten far byggas hdgst tva bostader for service- och
alarmpersonal. Foér varje bostad ska byggas en
utevistelse- och lekplats pa minst 30 kvadratmeter.

Pa tomten far byggas utstéliningslokaler och till dem
anslutande verksamheter hogst 16% av den pa tomten
tillatna byggnadsratten.

Far hogst 200 m?-vy av tomtens byggnadsratt inredas till
affarslokal.

Pa gransen mellan tomterna ska en tradrad planteras, ifall
inte tomternas gemensamma infartsvag hindrar detta.

MILJOSTORNINGAR
Bestdmmelser som géller kvarter i 52018:

| de kontorslokaler som &r belagna pa mindre an 50 m:s
avstand fran kanten av Dickursbyvagens gatuomrade, ska
ljudisoleringen i byggnadens ytterhdlje AL mot flyg- och
vagtrafikbuller vara 30 dB, pa andra stéllen 25 dB.

Friskluftsintaget i byggnaden ska riktas, sa att
gransvardet for smapartiklar i inomhusluften inte
Sverskrids.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Bestammelser som galler i kvarter 52127:

Ljudisoleringen i bostadsrummens och
inkvarteringslokalernas yttre skal mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska vara minst 32 dB och motsvarande
varde i arbets- och utbildningsrum ska vara minst 28 dB.

PARKERING
Bestdmmelser som galler i kvarter 52018:

Pa tomt 8 far placeras bilplatser pa taket till den
byggnadsyta som utgérs av en vaning.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser:

Kontor 1 bp/70 m?-vy

Affarslokaler 1 bp/30 m2-vy
Utstallningslokaler 1 bp/30 m2-vy

Underhall-, verkstad- och produktionslokaler 1 bp/120 m?2-
vy

Lager 1 bp/150 m?-vy

Bestammelser som galler i kvarter 52127:

Bilplatserna far placeras utan hinder av tomtindelningen.

Pa de parkeringsomraden som byggts i markniva ska
varannan bilparkeringsrad avskiljas fran den foljande med
en minst 2 meter bred planteringszon. | planteringszonen
ska buskar och en tradrad planteras.

Parkeringsomradena ska férses med planteringar.

Minimiantalet bilplatser for utstallningslokaliteterna och
funktioner i anslutning till dem, faststalls pa basis av
sokandens utredning.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/bostad
Affarslokaler 1 bp/35 m2-vy
Kontor, hotell 1 bp/50 m2-vy
Lager 1 bp/150 m2-vy
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KTY

Toimitilarakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Korttelin 52305 tontteja 4 ja 5 koskevat maaraykset:

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tonttien rajalle rakennusten ja pysakdintilaitosten valiseen
yhdyssiltaan ei tarvitse rakentaa palomuuria.

Rakennusten kellariin saa sijoittaa rakennusoikeuden
lisaksi paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja enintéan 10
prosenttia rakennusoikeudesta.

Pysakdintilaitoksen pohjakerrokseen saa sijoittaa auton
pesuun ja vastaavaan hoitoon tarkoitettuja tiloja.

Korttelin 52305 tonttia 6 koskevat maaraykset:

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin rakennusoikeuden
lisaksi.
Rakennukseen saa sijoittaa nayttelytiloja.

Yritysten toimintaan liittyvaa liike- ja myymalatilaa
oheistiloineen saa rakentaa enintaan 10 % kaytetysta
kerrosalasta.

Rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla kaupunkikuvaltaan ja arkkitehtuuriltaan
korkealuokkaisia.

Rakennusalan yli saa rakentaa ulokkeita, joiden syvyys
on enintdan 4 metria. Niiden alle jaavan vapaan
korkeuden tulee olla vahintaédn 4 metria.

Rakennusten valille saa rakentaa yhdyssiltoja
rakennusoikeuden ja rakennusalan rajan estamatta.

Kullekin rakennusalalle tulee tehda vahintaéan kolmesta
erikorkuisesta osasta koostuva rakennus. Rakennusten
moniosaisuutta tulee korostaa vareilla.

Mikali rakennuksissa kaytetaan julkisivuelementteja, tulee
elementtien saumat haivyttaa sauman sijoituksen tai
julkisivun pintarakenteen avulla tai hyodyntaa
rakennustaiteellisena keinona.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on
otettava huomioon, ettad rakennukset tulee voida valaista
kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

PIHAT

Korttelin 52305 tonttia 6 koskevat maaraykset:
Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Kortteliin tulee laatia yhtenainen piha-, istutus- ja
valaistussuunnitelma.

Tontti tulee rajata viheraidalla, jonka runko verhotaan
kasvillisuudella.

Paasisaankaynneilta tulee olla sujuva esteetén yhteys
kevyen liikenteen raiteille ja bussipysakeille.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av fororeningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Markens féroreningsgrad ska undersékas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Bestiammelser som géller tomterna 4 och 5 i kvarter
52305:

Hogklassiga material ska anvandas for byggnadernas
fasader.

Pa gransen mellan tomterna, pa bron som férenar
byggnaderna och perkeringsanlaggningarna, behdver
brandmur inte byggas.

| byggnadernas kallare far utdver byggratten placeras
utrymmen enligt huvudandamalet till hégst 10 procent av
byggratten.

| parkeringsanlaggningens bottenvaning far placeras
utrymmen for biltvatt och motsvarande.

Bestammelser som galler pa tomt 6 i kvarter 52305:

Pa taket far utéver vaningstalet och byggratten byggas
tekniska utrymmen, vilka inklusive anslutande
anlaggningar ska utformas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.

Tekniska utrymmen far placeras i vaningarna utéver
byggratten.

Utstallningsutrymmen kan placeras i byggnaden.

Sadana affars- och butiksutrymmen, inklusive
biutrymmen, vilka anknyter till féretagens verksamhet far
byggas uppgaende till maximalt 10 % av den anvanda
vaningsytan.

Byggnaderna och konstruktioner, staket och murar i
anslutning till dessa ska vara av hog klass bade
arkitektoniskt och med tanke pa stadsbilden.

Utanfér byggnadsytan far byggas utskjutande partier, vars
djup ar hogst 4 meter. Den fria hojden under partierna ska
vara hogst 4 meter.

Mellan byggnaderna far forbindelsebroar byggas utan
hinder av byggratten och byggnadsytans grans.

Pa respektive byggnadsyta maste den byggnad som
uppfors besta av minst tre delar av varierande hgjd.
Byggnadernas manga olika delar ska framhavas med
farger.

Vid anvéandning av fasadelement i byggnaderna ska
elementfogarna déljas med hjalp av fogens placering eller
fasadens ytstruktur eller genom att utnyttja dem som
arkitektoniskt uttrycksmedel.

Vid kompositionen av fasaderna och materialvalen ska
man beakta att byggnaderna ska kunna belysas pa ett
med den 6vriga stadsbilden éverensstammande satt.

Vid placeringen och konstruerandet av
reklamanlaggningar ska sarskild hansyn tas till
stadsbildmassiga aspekter.

GARDSPLANER

Bestammelser som géller pa tomt 6 i kvarter 52305:
Omradet far inte anvandas for upplagring utomhus.

For kvarteret ska en 6vergripande plan for gardsplanerna,
planteringarna och belysningen utarbetas.

Tomten ska avgransas med ett vaxtstaket, vars stomme
tacks med vaxtlighet.

Huvudentréerna ska ha smidiga hinderfria forbindelser till
gang- och cykeltrafiklederna och busshallplatserna.
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Jalankulkualueet tulee selvasti erottaa ajoreiteista varein
ja materiaalein.

Maantasoon rakennettavat autopaikat on jaettava puu- ja
pensasistutuksin enintdan 20 paikan suuruisiin osiin.
Pysakadintiruudut tulee paallystaa betonikiveyksin.

Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

YMPARISTOHAIRIOT
Korttelin 52305 tontteja 4 ja 5 koskevat maaraykset:

Rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aanieristavyyden liikennemelua vastaan on
vahintaan oltava

- majoitus- ja kokoustiloissa 35 dB
- toimisto- ja vastaavissa tiloissa 30 dB
Korttelin 52305 tonttia 6 koskevat maaraykset:

Toimistotilojen ulkokuoren aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on idan ja pohjoisen puoleisilla
julkisivuilla oltava vahintédan 35 dB, etelan puoleisilla seka
rakennusten valisilla julkisivuilla vahintaan 30 dB ja muilla
julkisivuilla vahintaan 25 dB. Auditoriotiloissa sovelletaan
5 dB tiukempaa mitoitusta.

PYSAKOINTI
Korttelin 52305 tontteja 4 ja 5 koskevat maaraykset:

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:
Toimitilat ja hotelli 1 ap/50 k-m?
Korttelin 52305 tonttia 6 koskevat maaraykset:

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja on varattava
vahintaan 1/200 k-m?

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:
Toimistotilat 1 ap/50 k-m?

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap/100 k-m?

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennusten korkeus saa olla enintdan 12 m, ellei
erilaisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Kortteleita 52121, 52304, 52307 ja 52308 koskevat
maaraykset:

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava riittdvan
korkea aita.

Toimistotilojen ulkokuoren danitasoero lento-, tie-
ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan
28dB

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/85 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto
Liikerakennukset 1 ap/50 k-m?

Teollisuus 1 ap/150 k-m?

Kortteleissa 52018, 52307 ja 52308 pilaantunut maapera

on tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Kortteleissa 52121, 52307 ja 52308 rakennuslupajaosto
voi myontaa poikkeuksen autopaikkojen maarasta, mikali
niiden tarve osoitetaan pienemmaksi.

Korttelissa 52304 myymalan huoneistoala saa olla
enintdan 200 m2,

Fotgéangaromradena ska genom farger och material tydligt
skilja sig fran kérvagarna.

De bilplatser som byggs i markplanet ska delas in med
trad- och buskplanteringar i delar som omfattar hégst 20
platser. Parkeringsrutorna ska beldggas med betongsten.

For omradet ska utarbetas en plan for
dagvattenhanteringen.

MILJOSTORNINGAR

Bestammelser som géller tomterna 4 och 5 i kvarter
52305:

| byggnads yttervaggar samt fonster och andra
konstruktioner bor ljudisoleringen mot trafikbuller vara
minst

- 35 dB i inkvarteringsutrymmen och samlingslokaler
- i kontor och motsvarande 30 dB
Bestammelser som géller pa tomt 6 i kvarter 52305:

Ljudisoleringen i kontorslokalernas ytterskikt mot
trafikbuller ska i fasaderna mot 6ster och norr uppga till 35
dB, medan motsvarande for sydfasaderna och fasaderna
mellan husen ska uppga till minst 30 dB och for de 6vriga
fasadernas del till minst 25 dB. | auditorieutrymmena
tillampas en dimensionering som ar 5 dB snavare.

PARKERING

Bestammelser som gdéller tomterna 4 och 5 i kvarter
52305:

Minimiantalet bilplatser:
Arbetsutrymmen och hotell 1 bp/50 m2-vy
Bestammelser som géller pa tomt 6 i kvarter 52305:

Det ska reserveras minst 1/200 m2-vy lattillgangliga
parkeringsplatser for cyklar.

Minimiantalet bilplatser:
Kontorslokaler 1 bp/50 m2-vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/100 m?-vy

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Byggnadernas hojd far vara hégst 12 meter om ej med
sarskilda planebeteckningar annat anvisat.

Bestammelser som géller i kvarteren 52121, 52304,
52307 och 52308:

Mot utomhuslagren bér byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn.

Ljudisoleringen i arbetsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 28 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/85 m2-vy, minst 1 bp/bostad
Affarsbyggnader 1 bp/50 m?-vy

Industri 1 bp/150 m2-vy

| kvarteren 52018, 52307 och 52308 ska férorenad jord
vid behov istandsattas innan byggnadsatgarderna inleds.

| kvarteren 52121, 52307 och 52308 kan
bygglovssektionen medgiva undantag angaende antalet
bilplatser, om behovet bevisas mindre.

| kvarteret 52304 far butiklokalens lagenhetsyta vara
hogst 200 m2.
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Korttelia 52018 koskevat méaaréaykset:

Alueelle saa rakentaa kKiinteiston hoidon kannalta
valttamattdman asunnon.

Jokaisella asunnolla tulee olla valittomassa yhteydessa
vahintaan 30 m? suuruinen, suojattu, istutuksin ja
kalustein varustettu ulko-oleskelutila.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintaan kaksi metria korkealla nakyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvyohykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen tilaan rajoittuvalta osaltaan.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksin
tai rakennelmin. Kun kahta useammalle autolle tarkoitettu
pysakdintialue on 15 metria I1dhempana asunnon
ikkunasivua, on alueen ylimman tasokorkeuden oltava
vahintaan yhta metrid asunnon pysakdintialueen
puoleisten huoneiden alinta lattiatasoa alempana.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &anitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintédan 35 dB
ja tyéhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28
dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/85 k-m?
Teollisuus 1 ap/150 k-m?

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuren osan
rakennuksen ylimmaésté kerroksesta (V) saadaan
kerrosalaneliometreina ilmoitetun kerrosalan lisdksi
kayttaa teknisiin tiloihin.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimisto- ja
pienteollisuusrakennuksen.

Bestdammelser som géller i kvarter 52018:

Pa kvartersomradena far pa tomten byggas for
fastighetens skotsel nédvandig bostad.

Varje bostad bér i direkt forbindelse ha en minst 30 m?
stor skyddad med planteringar och mobler férsedd
utevistelseplats.

Del av tomtomrade for lastning och 6ppen lagring, som
ska avgransas med ett minst tva meter hogt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestaende
planteringszon utmed det tomtavsnitt, som gransar mot
trafik-, gatu- , park- eller annat allmant omrade.

Bil platserna bor atskiljas fran den 6vriga gardsplanen
med planteringar eller byggnader. Da bilplatserna for flera
an tva bilar ligger narmare an 15 meter fran bostads
fénsterfasad, bér omradets hdgsta niva ligga minst en
meter lagre an lagsta golvniva i bostad mot
parkeringsomradet.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 35 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/85 m2-vy
Industri 1 bp/150 m2-vy

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Riktgivande grédns fér omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas
for butikslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Siffran visar i kvadrameter en hur stor del av
byggnadens 6versta vaning (V) som utéver den i
kvadratmeter vaningsyta angivna vaningsytan far
anvandas for tekniska utrymmen.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta pa vilken en kontors- och
smaindustribyggnad far placeras.
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Auton sdilytyspaikan rakennusala

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun
maaran.

Maanalainen pysdkdintitila. Roomalainen numero
osoittaa pysékdintitasojen suurimman sallitun
lukumaaran.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu séahkdnsyottoasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Istutettava alueen osa.

Séilytettavalistutettava puurivi.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylité tavoitteena pidettévia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
my0s kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katuf/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jonka maapera on saastunut.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngéin ole
toisin osoitettu.
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Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger stoérsta tillatna antal bitplan.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande omrade for byggnader och anldaggningar
for samhillsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bor anpassas till landskapet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Omradesdel som ska beldaggas med plattor eller sten.
Del av omrade dér trad och buskar ska planteras.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de tillatna hégsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfor planomradet
som godkants fére den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd dvertackas med ett grontak.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ér tillaten.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Del av gatuomrades grans déar in- och utfart ar

forbjuden.

Del av omrade vars mark ar férorenad.

Markens féroreningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.



