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Asemakaavan muutos 002101 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 18 Vantaanlaakso, 41
Viinikkala / Vantaankosken mylly

KA/1534/10.02.04.00/2010
TeA/TLA/TKA/VIK/IT

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee Vantaankosken myllyn muutosta tapahtumakayttéon
sekd myllytontille hotellia ja kievaria. Patoa puretaan osittain kalatien parantamiseksi ja asemakaavaa
muutenkin tarkistetaan. Rakennusoikeuden maara ei kasva.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 18101 seka virkistys-, erityis- ja vesialueita kaupunginosissa
18 Vantaanlaakso ja 41 Viinikkala.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 18101.

Alue sijaitsee Keha lll:sta etelddn ja Vantaankoskentiestad itdan, Kuninkaantie 35, 37 ja 41 seka
Vantaankoski.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki ja Vantaan vpk:n tontin osalta yksityiset.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet Tilausravintola Kuninkaan
Lohet Oy sekd konsultteina Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, Arkkitehtistudio Tuomas Niemi Oy,
FCG Finnish Consulting Group Oy, Ramboll Finland Oy, Vahanen-yhti6ét ja Wsp Finland Oy.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on palvelujen
aluetta P2, vesialuetta W, kyldkuvallisesti arvokasta aluetta ja lentomeluvydhyketta (Lden yli 60 dB).

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa yleiskaavassa alue on palveluiden ja hallinnon aluetta P,
arvokasta kulttuuriymparistda, joen varren virkistyskayton kehittamisvyohyketta ja lentomeluvydhyketta
(Lden yli 60 dB).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yleisten rakennusten tontti Y ja vesialuetta W. Mylly,
sahkolaitos, paloasema ja pato on suojeltu. Masuunin alue on ollut muinaisjaanndsalue, joka on tutkittu
syksylld 2020. Rakennusoikeus on 2100 k-m2, josta liiketilaa 35 % (735 k-m2) ja asuntoja 15 % (315 k-
m?2). Suurin kerrosluku on kaksi (11).

Vantaankosken mylly (1907) on kohdannut tuhopolton ja ilkivaltaa. Vanha navetta (1928) on ollut
varastona. Alueella on myds Suuren Rantatien (Turun — Viipurin maantien) vanha tielinja ja siltapaikka
myllyn pohjoispuolella, kivipato, Vantaan masuunin (1838) paikka, masuunikuonaa sekd Vanda fbk:n
paloasema (1909) ja kaksi autiota asuinrakennusta (1920, 1969). Vantaankoski on Natura-aluetta.
Alueella on tie-, lento- ja koskimelua seka lepakoita.



] Vantaa

Asemakaavamuutoksessa Vantaankosken myllya korotetaan noin 1,2 metria, kunnostetaan ja
laajennetaan noin 240 hengen tapahtumapaikaksi. Lisaksi rakennetaan hotellirakennukset ja kievari
saunoineen. Alue merkitdaan palvelurakennusten korttelialueeksi P, tontin pohjoisosa suojaviheralueeksi
EV, eteldosa puistoksi VP seka Vantaankoski vesialueeksi W ja Natura-alueeksi. Suojellun padon aukkoja
levennetdan kalatien parantamiseksi. Suuren Rantatien vanhalle siltapaikalle voidaan rakentaa silta.
Suurin kerrosluku on osin kaksi (1), osin kolme (111).

Rakennusoikeus mahdollistaa hotellin 1400 k-m2, kievarin 400 k-m2 ja myllyn laajennusosan 290 k-m2
rakentamisen, yhteensa 2090 k-m2, jolloin rakennusoikeus vahenee 10 k-m2. Kaavassa suojellaan
edelleen myllyn ja sahkdlaitoksen kiviset ulkoseinat, vpk:n paloasema ja padosin pato. Myllytontille
tulee 46 autopaikkaa ja bussin kaantopaikka.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on tehty 6.2.2020 ja 4.8.2021.

Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa ja kaavoituskatsauksissa.
Kaavatilaisuus pidettiin 24.8.2021.

Mielipiteissa hanketta vastustettiin ja esitettiin tehtavaksi selvityksia.
Mielipiteet ja vastineet on esitetty kaavaselostuksessa.
- Selvitykset on tehty ja esitetty koosteena kaavaselostuksessa.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin 30.3.2020.

- Selvitystehtavat on tehty ja esitetty koosteena kaavaselostuksessa.
Selvitysten mukaan hanke on toteutettavissa.
Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaava kohdistuu kaupungin maalle ja tuottaa yritystontin palveluille.
Sopimus
Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.
Kaavan pohjalta on tarkoitus tehda erikseen vuokrasopimus.

Kaupunkiympadristolautakunta 7.6.2022 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.6.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
18 Vantaanlaakso ja 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavilla olo

Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 22.6. — 22.8.2022.

Talloin jatettiin nelja muistutusta, joissa huomautettiin etenkin maisemasta, virkistyksesta, liikkenteesta
seka lain ja maaraysten vastaisuudesta.

Muistutukset vastineineen ovat liitteena.

Kaavaan liittyy erillinen nettiadressi, jota ei ole toimitettu kirjaamoon nahtavilldoloajan kuluessa.
Adressiin on kuitenkin laadittu vastine, joka on paatdsesityksen liitteena.

Lausunnot
Kaupunkiymparistolautakunta 7.6.2022 paatti oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kaksi.
Kaupunginmuseolla ei ollut erityistd huomautettavaa.
Uudenmaan ELY-keskus huomautti mm. liikenneselvityksesta.
- Kaavaan on tehty tarkistetut liikenne- ja meluselvitykset.
Lausunnot vastineineen ovat liitteena.

Tarkistukset

Kaavasta on rajattu pois vahainen yksityinen maanomistus, joka jaa katualueeksi lumitilaksi.
Tarkistus ei ole olennainen, joten uusi nahtaville pano ei ole tarpeen.

Myos kaavaselostus on tarkistettu.

Kaupunkiympadristolautakunta 13.12.2022 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.12.2022 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
18 Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 16.1.2023 § 13

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset, ja
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b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.12.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
18 Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 30.1.2023 § 13
Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset, ja
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.12.2022 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
18 Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen jasen Pirjo Luokkala esitti jasen Ville Karisen
kannattamana asian palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan adnestysesityksen: he, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat asian palauttamista
valmisteluun, d3nestivit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 13 jaa-danta (Abdi, Kasonen, Kaukola, Multala, Norrena,
Orpana, Rokkanen, Tahvanainen, Tammi, Valtanen, Lundell, Niikko, Saimen) ja 2 ei-danta (Karinen,
Luokkala), joten puheenjohtaja totesi asian kasittelyn jatkuvan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta asiaan jatettiin kaupunginhallituksen yhteinen poytékirjalausuma:

“Asemakaavaa toimeenpantaessa tulee virkistysalueen kdytén lyhytaikaisen pysdkéinnin tarpeet
yhteensovittaa Vantaankosken myllyn ja Viilatehtaan alueen hotelli- ja palvelutoiminnan kanssa yhteen
niin, ettd ulkoilijoille ja muutoin vapaa -aikaansa alueella viettdville on riittévdsti vapaita
pysdkdintipaikkoja. Alueelle tulisi rakentaa paikallishistoriasta ja alueen luonnosta kertovia
opastauluja.”

Merkittiin, etta keskustan kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
“Vantaankosken alueen kehittimisessd ja liikenneselvityksissd tulee huomioida suunnitelman

aiheuttamat liikenteen muutokset alueella sekd erityisesti alueen asukkaiden ndkékulma
kaavamuutokseen.”
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Merkittiin, ettda vasemmistoliiton kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
“Asemakaava mahdollistaa liikaa rakentamista ja uusia toimintoja, jotka vaarantavat virkistys-, luonto-
ja kulttuurihistorialliselta arvoltaan erittdin tirkedn alueen. Vasemmistoliiton mielestd Vantaankosken
aluetta tulee kehittdd virkistys- ja vapaajankdytté etusijalla, alueen korvaamattomia luonto- ja
kulttuuriarvoja kunnioittaen. Vantaankosken alueen rantojen tulee jatkossakin sdilyé vapaassa
virkistyskéytdssd ja alueiden kdyttéd ei saa rajoittaa tai estdd.”

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 13.12.2022

- Asemakaavamuutoksen selostus 13.12.2022
- Muistutukset ja vastineet 13.12.2022

- Lausunnot ja vastineet 13.12.2022

- Nettiadressi ja vastine 13.12.2022

- Ainestysraportti KH 30.1.2023 § 13

Seuraavat oheismateriaalit ovat luettavissa kaavan verkkosivulta
(https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaankosken-mylly-kunnostetaan-tapahtumakayttoon):
- Meluselvitys, Ramboll 18.11.2022

- Liikenneselvitys, Wsp 21.11.2022

- Liikenneselvitys kustannukset, Wsp 21.11.2022

- Lepakkoselvitys, FCG 4.8.2020

- Arkeologinen tutkimus, kaupunginmuseo 17.9.2020

- Masuunin tarkkuusinventointi ja koekaivaus, Museovirasto 2010

- Rakennushistoriaselvitys, kaupunginmuseo 28.10.2020

- Haitta-ainetutkimus, Vahanen 20.5.2022

- IImanlaatuselvitys, Ramboll 20.9.2021

- Konserttimeluselvitys, Ramboll 20.5.2022

- Korjattavuusselvitys, Vahanen 20.5.2022

- Kuntotutkimus ja perustamistapaselvitys, Vahanen 4.2.2022

- Liikenneselvitys, Wsp 20.12.2021

- Meluselvitys, Ramboll 31.8.2021

- Natura-arviointi, Ramboll 15.2.2022

- Vantaankosken selvitys ja yleissuunnitelma, yleiskaavoitus 18.1.2022

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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