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Yhteistyosopimus ja esisopimus kiinteistokaupasta — Ruskeasanta ja EImo/ Vantaan
seurakuntayhtyma ja Helsingin seurakuntayhtyma

VD/58/10.00.01.05/2023
TeA/AK/TH/AVP/MT

Talla yhteisty6sopimuksella sovitetaan yhteen seurakuntayhtymien tavoite kdynnistda ja saattaa
voimaan Ruskeasannan kaupunginosassa omistamansa Kyrkoherdebolet tilan 92-407-12-13 noin 4,6
ha suuruisen miiriaalan asemakaavoitus ja kaupungin tavoite ostaa noin 66 720 m*:n suuruinen
maaradala tilasta 92-407-13-7, johon kohdistuu kaupungin ja seurakuntayhtymien vidlinen
maanvuokrasopimus Elmon urheilupuistossa.

Yhteisty6sopimuksella sovitaan maankadyton suunnittelu- ja toteuttamisyhteistyosta, kehittamisen
tavoitteista, yleispiirteisen suunnittelun kdynnistamisesta, maankayttosopimuksen ja
maanluovutusten periaatteista ja toteuttamiseen tahtaavan asemakaavan kdaynnistamisestad seka sen
edellyttdmasta kunnallistekniikan rakentamissopimusten periaatteista. Sopimuskokonaisuuteen
kuluu my6s esisopimus kiinteist6kaupasta, joka koskee seurakuntayhtymien omistamaa noin 66720
m?:n suuruista urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) ElImon urheilupuistossa.

A. YHTEISTYOSOPIMUS

Yhteisty6sopimuksen tausta ja tarkoitus

Syksylla 2022 paivitetyn Vantaan maa- ja asuntopoliittisien linjauksien toimenpiteeksi on kirjattu
”Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistdvia alueita seka
asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita. Yksityisten maanomistajien kaavoitushankkeita
edistetdaan, kun ne tukevat tiivistyvan kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita”.

Seurakuntayhtymien Ruskeasannan kaupunginosassa omistamalla noin 4,6 ha suuruisella maaraalalla
Kyrkoherdebolet-nimisesta tilasta 92-407-12-13 ei ole asemakaavaa, mutta seurakuntayhtymat ovat
esittdneet toiveen, ettd alue voitaisiin ottaa asemakaavoitettavaksi logistiikkakeskuksen kayttéon. Alue
on esitetty liitteessa Al sopimusalueena.

Seurakuntayhtymat omistavat Asolan kaupunginosassa ElImon urheilupuistossa urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueen (VU), joka muodostuu kiinteistdstd 92-407-13-7. Noin 66 720 m?:n suuruista
maaradalaa tilasta 92-407-13-7 koskee kaupungin ja seurakuntayhtymien valinen maanvuokrasopimus
vuokra-ajalle 1.1.2013-31.12.2033. Kaupunki on esittanyt seurakuntayhtymille ostotarjouksen
maaraalasta. Seurakuntayhtymat paasdantoisesti vuokraavat maa-alueitaan, mutta myyvat niita vain
erityistapauksissa.

Yhteistyosopimuksella sovitetaan yhteen seurakuntayhtymien tavoite kdynnistda ja saattaa voimaan
sopimusalueen asemakaavoitus, ja kaupungin tavoite ostaa EImon urheilupuiston alueelle sijoittuva noin
66720 m”:n suuruinen maaraala tilasta 92-407-13-7, johon kohdistuu kaupungin ja seurakuntayhtymien
valinen maanvuokrasopimus.

Yhteistyosopimuksella sovitaan sopimusalueen maankadyton suunnittelu- ja toteuttamisyhteistyosta,
kehittamisen tavoitteista, yleispiirteisen suunnittelun kaynnistamisesta, maankayttésopimusten ja
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maanluovutusten periaatteista ja toteuttamiseen tahtdadavan asemakaavan kaynnistamisesta seka sen
edellyttamasta kunnallistekniikan rakentamissopimusten periaatteista.

Sopimuskokonaisuuteen kuuluu myds esisopimus kiinteistokaupasta. Esisopimus koskee Elmon
urheilupuistossa sijaitsevaa noin 66 720 m?:n suuruista urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU), joka
muodostuu seurakuntayhtymien omistamasta kiinteistosta 92-407-13-7. Kiinteist6a koskee kaupungin ja
seurakuntayhtymien valinen maanvuokrasopimus ajalle 1.1.2013-31.12.2033. Lopullinen
kiinteistdkauppa toteutuu, mikali sopimusalueelle saadaan asemakaavoitettua vihintdan 12 500 k-m?
rakennusoikeutta, joka mahdollistaa logistiikkakeskuksen rakentamisen.

Sopimusalue

Sopimusalueen muodostaa seurakuntayhtymien Vantaan Ruskeasannan kaupunginosassa omistama
noin 4,6 ha suuruinen maaraala Kyrkoherdebolet-nimisesta tilasta 92-407-12-13. Sopimusalue on
rakentamatonta metsaaluetta, joka rajautuu idassa Tuusulanvayldan ja lounaassa Tullimiehentiehen.
Sopimusalueella ei ole asemakaavaa. Sopimusalue on esitetty liitekartassa Al.

Suunnittelun Idhtokohtia, asemakaavoitus ja toteutusaikataulu

Vantaan yleiskaavassa 2020 sopimusalue on osoitettu merkinnalld EH hautausmaa-alueeksi, merkinnalla
LL lentoliikenteen alueeksi ja alueelle on merkitty liikenneyhteys eli tarkea paikallista tai seudullista
lilkennettd palveleva vayld, jolle on tehtdva riittdva tilavaraus. Sopimusalue on merkitty
pohjavesialueeksi PV. Alue sijoittuu Lentomeluvydhykkeelle 2 (LDEN 55-60 dB) ja 3 (LDEN 50-55 dB).
Liite A1 Ote Vantaan yleiskaavasta 2020.

Osapuolten yhteisena tavoitteena on asemakaavoittaa sopimusalue logistiikkakeskuksen kayttoon.
Alueen suunnittelu kaynnistetdadan vyhteistyossa aikaisintaan vuonna 2023. Sopimusalue on
pohjavesialuetta, jolla hulevesien laadullinen hallinta sekd puhtaiden kattovesien imeyttaminen
pohjavesien madaraa ja laatua heikentamatta on erittdin tarkeda. Vihertehokkuus-menetelman avulla
huolehditaan riittavasta kasvullisesta ja lapdisevasta pinta-alasta tontilla, milld tuetaan maankaytto- ja
rakennuslain tavoitteiden mukaista ekologisesti kestdvaa kehitystda, ympdristéarvoja ja Vantaan
resurssiviisauden strategiaa. Sopimusalueen muuttaminen nykytilanteessa maisemallisesti ja
kaupunkivallisesti merkittdvdassa asemassa olevasta metsdisestd ja kallioisesta hautausmaa-alueesta
logistiikka-alueeksi edellyttda poistuvan luonnon sekda maisemallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen
kompensoimista. Kevyen liikenteen yhteystarve Tuusulanvaylan itdpuolelta sopimusalueen kautta
Ruskeasannan hautausmaalle tulee turvata.

Laadittaviin asemakaavojen muutoksiin liittyva kunnallistekniikka ja maankdyttosopimukset

Ennen laadittavien asemakaavojen voimaantuloa osapuolet sitoutuvat tekemaan kaava-aluetta
koskevan yksityiskohtaisen maankayttoésopimuksen. Sopimuksella osapuolet sopivat mm. seuraavaa:
Maankayttosopimuksissa maaritellylla maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksella kaupunki toteuttaa sopimusaluetta
palvelevien asemakaavojen mukaisen kunnallistekniikan. Kunnallistekniikan toteuttamisen aikatauluista
sovitaan tarkemmin maankayttosopimuksiin kuuluvissa kunnallistekniikan rakentamissopimuksissa.

Seurakuntayhtymat sitoutuvat tulevissa asemakaavoissa ja asemakaavamuutoksissa suorittamaan
kaupungille Kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisen maankadyttokorvauksen. Talla
hetkelld maankdyttokorvauksena maksetaan enimmillaan 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta.
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Seurakuntayhtymat sitoutuvat luovuttamaan kaupungille vastikkeetta tulevissa asemakaavoissa
osoitetut sopimusaluetta palvelevat katu- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet. Maanluovutukset
tehdadan asemakaavojen ja asemakaavamuutosten mukaisesti tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.

B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

Vantaan Seurakuntayhtyma ja Helsingin Seurakuntayhtymat myyvat Vantaan kaupungille Asolan
kaupunginosassa sijaitsevan noin 66 720 m2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta 92-407-13-7.
Kiinteiston asemakaavamerkinta on urheilu- ja virkistyspalveluiden alue VU. Kiinteistoon ei kohdistu
rakennusoikeutta. Kiinteist6a koskee Kaupungin ja Seurakuntayhtymine valinen maanvuokrasopimus
ajalle 1.1.2013-31.12.2033 Kiinteistd on merkitty karttaliitteeseen B1.

Kauppahinta on 266 880 euroa eli 4 €/m?. Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100).

Lopullisen kiinteistokaupan tekemisen ehtona on, ettd Vantaan kaupungin sekda Vantaan ja Helsingin
seurakuntayhtymien valisessa yhteistyosopimuksessa madritellylle sopimusalueelle
(seurakuntayhtymien Ruskeasannan kaupunginosassa omistama noin 4,6 ha suuruinen maaraala tilasta
92-407-12-13) on saatu asemakaavoitettua vahintaan 12 500 k-m? rakennusoikeutta, joka mahdollistaa
logistiikkakeskuksen rakentamisen alueelle.

Toimivalta yhteistyosopimuksista paatettdessa

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 8 § 1 kohdan 37 mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytt6- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 18.1.2023 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Vantaan seurakuntayhtyman ja Helsingin
seurakuntayhtyman kanssa liitteend olevan yhteistydsopimuksen ja esisopimuksen
kiinteistokaupasta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan
yhteisty6sopimuksen, esisopimuksen kiinteistOkaupasta ja lopullisen kiinteiston
kauppakirjan seka tekemaan sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 30.1.2023 § 17

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
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a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Vantaan seurakuntayhtyman ja Helsingin
seurakuntayhtyman kanssa liitteena olevan yhteistydsopimuksen ja esisopimuksen
kiinteistokaupasta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan
yhteistydsopimuksen, esisopimuksen kiinteistokaupasta ja lopullisen kiinteistén
kauppakirjan seka tekemaan sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- A. Yhteistyosopimus ja B. Esisopimus kiinteiston kaupasta — Ruskeasanta ja EImo / Vantaan
seurakuntayhtyma ja Helsingin seurakuntayhtyma

- Liite A1: Sopimusalue, ote Vantaan yleiskaavasta 2020

- Liite B1: Kartta kaupan kohteesta

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,
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