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LUHTIMAKI 1 JA 2

Kaupunginosa 14, Varisto

Asemakaavan muutos
Korttelit 14101 ja 14105 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos
Korttelit 14101 ja 14105.
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LOFTBACKEN 1 OCH 2

Stadsdel 14, Varistorna

Andring av detaljplanen

Kvarteren 14101 och 14105 samt
gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 14101 och 14105.
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Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan istua
asuinalueen ymparistoon.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa,
julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja
arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin. Vierekkaisten
osien tulee selvasti erottua toisistaan. Erottuminen tulee
tehda varioimalla julkisivuvaria, rakennusosan korkeutta
ja julkisivupinnan etaisyytta katulinjasta.

Kerrostalojen julkisivujen varin tulee vaihtua eri
rakennuksen osien valilla ja vari savyjen oltava kyllaisia.

5-kerroksisten rakennusten osien katon rakenne tulee
jakaa erillisiin osiin ja kattomuodon tulee olla harjakatto.
Harjakaton pitkia sivuja tulee jakaa osiin ulkonevin
muodoin rakentamalla kattolyhtyja tai vastaavia
rakennelmia.

3-kerroksisten rakennusten osien katoilla tulee olla
kattoterasseja ja yhteistiloja.

Luhtitien varrella 5-kerroksisissa osuuksissa kivijalan
tulee olla vaikutelmaltaan kahden kerroksen korkuinen ja
sita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin, runsaalla
aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja
valaistuksella.

Sisapihan puolella viisikerroksisissa osuuksissa kivijalan
tulee ylettyd ensimmaisen kerroksen parvekkeisiin ja sita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin, materiaaleilla,
vareilla ja valaistuksella.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Parvekkeita, jotka ulottuvat rakennusalan yli,
ei saa tukea maasta.

Kolme- ja viisikerroksisten rakennusosien parvekkeiden
tulee olla arkkitehtonisesti eri ilmeisia.

Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja, rapattuja
tai niiden yhdistelmia. Kivijalan tulee olla tiilta.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Porrashuoneiden 15 k-m? / porrastaso ylittdvan osan saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Ullakolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Asunnoista nakyville katoille seka talousrakennusten,
varastojen, autokatosten katoille tulee rakentaa
kasvikattoja.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja
sunnitelmat rakennuksen ulkovaipan daneneristyksen ja
piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat ja harrastetilat seka sailytystilat, varastot ja
kierratyshuoneet seka pihalla sijaitsevat
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Tontti liittyma tulee jarjestda Luhtimaen katualueelta.

Autopaikat tulee sijoittaa tonttijaosta riippumatta.
Luhtimaen katualueelle saa sijoittaa 8 autopaikkaa.

Korttelin 14101 eteldosan nykyiset korvattavat autopaikat
tulee sijoittaa tontin pohjoisosaan osoitetulle P-alueelle.

Pysakadintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Autopaikkoja tulee varata vahintadan 1 ap/ 100 k-m?, kun
autopaikat ovat nimettyja. Tasta saa vahentaa 15% kun
autopaikat ovat nimeamattomia.

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintéan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen. Sen tulee
massoittelultaan istua katukuvaan ja kerrostalojen
pihapiiriin.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Polkupyorapaikkoja tulee varata 1 pp/30 k-m>.

Kortteli on rajattava Luhtitielle pensasaidalla.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenadinen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisapihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteiskaytdssa tonttijaosta riippumatta.

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen passa inii
bostadsomradets miljo.

| byggnadernas volymgestaltning, takformer, fasader och
fasadmaterial ska uppmarksamhet fastas vid att det
uppstar varierande, intensiva och arkitektoniskt
hogklassiga gatu- och kvartersrum.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar. Intilliggande
delar ska tydligt skilja sig fran varandra. Urskiljandet ska
ske genom variationer i fasadfargerna, byggnadsdelarnas
héjder och fasadytans avstand fran gatulinjen.

Fargen i flervaningshusens fasader ska skifta mellan olika
byggnadsdelar och kulorerna ska vara mattade.

Takkonstruktionen i byggnadsdelar med 5 vaningar ska
delas upp i separata delar och takformen ska vara
sadeltak. Sadeltakens langa sidor ska delas in i delar med
utskjutande former genom att bygga takkupor eller
motsvarande konstruktioner.

Taken till byggnadsdelar med 3 vaningar ska ha
takterrasser och gemensamma utrymmen.

| sektionerna i fem vaningar vid Loftvagen ska stenfoten
ge ett intryck av att vara tva vaningar hég och den ska
framhavas med arkitektoniska medel, ett stort antal
Oppningar, material, farger, byggnadsdelar och belysning.

| sektionerna i fem vaningar mot innergarden ska
stenfoten na upp till balkongerna pa férsta vaningen och
framhavas med arkitektoniska medel, material, farger och
belysning.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfor
byggnadsytan. Balkonger som nar utanfér byggnadsytan
far inte stoéttas upp fran marken.

Balkongerna pa byggnadsdelarna i tre- och fem vaningar
ska till sin framtoning vara arkitektoniskt olika.

Byggnadernas fasader ska vara malade, rappade eller en
kombination av dessa. Stenfoten ska besta av tegel.

Eventuella elementfogar ska déljas genom arkitektoniska
I@sningar.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak eller material.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Den del av trapphusen som 6verstiger 15 m2-vy far
byggas utdver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen.
Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Pa vindsutrymmen far man utdver vaningstalet och
byggratten bygga tekniska utrymmen och installera
tekniska anordningar och de ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar ska bilda en del av byggnadens arkitektur.

Grontak ska anlaggas pa de tak som ar synliga fran
bostaderna samt pa ekonomibyggnadernas,
forradsbyggnadernas och tackta bilparkeringarnas tak.

| samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer for hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterhélje och gardsomradenas bullerskydd
forverkligas.

Gemensamma utrymmen fér de boende, som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur och hobbyrum samt
forvaringsutrymmen, férrad och atervinningsrum samt
ekonomibyggnaderna pa garden far byggas utéver den
byggratt som anges i planen.

Tomtanslutningen ska ordnas fran Loftbackens
gatuomrade.

Bilplatserna ska placeras oberoende av tomtindelningen.
| Loftbackens gatuomrade far 8 bilplatser placeras.

De nuvarande parkeringsplatserna som ska ersattas i den
sddra delen av kvarteret 14101 ska placeras i det
anvisade parkeringsomradet i den norra delen av
kvarteret.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de Ovriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / 100 m?-vy, nar
bilplatserna ar namngivna. Detta far minskas med 15%
nar bilplatserna ar omarkerade.

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 m2-vy reserveras i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Den tackta bilparkeringen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur och till sina material. Den ska till
volymgestaltningen passa in i gatubilden och
flervaningshusens gardsmiljo.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Cykelplatser ska reserveras 1 cp/30 m?-vy.
Kvarteret ska avgransas mot Loftvagen med en hack.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Granserna
mellan tomterna far inte inhagnas. Planen fér garden ska
bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna ar i anvandning oberoende av
tomtindelningen.
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Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttdmattdmina kulkutein, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Kunnallistekniikka tule jarjestaa Luhtimaen katualueelta
tai Orsipolulta. Kaikille tonteille johtavalla ajoyhteydelld on
johto rasite.

Johtoja ja kaapeleita tulee sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Jatehuolto on toteutettava korttelikohtaisesti.

Rakennusten maakerroksiin saa sijoittaa liiketiloja ja
paivakodin.

Kortteliin 14105 Luhtimaen varteen tulee varata tila
muuntamolle. Muuntamon saa rakentaa osoitetun
kerrosalan lisdksi. Muuntamon tulee olla arkkitehtonisesti
korkeatasoinen.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehred kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Rakennusten kattomuotojen on oltava vaihtelevia ja
kattojen on oltava paaosin kaltevia.

Korttelin 14105 tontilla 11 ullakkotilat saa rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi ja niita saa
kayttda asuintiloina.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen. Sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatekatos tulee sijoittaa tontille ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Tontti on rajattava pensasaidalla tai kasvillisuudella.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisdpihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteiskaytdssa tonttijaosta riippumatta.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintdan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttda yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska férverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nddvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
férses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
grénbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan férdrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Kommunaltekniken ska ordnas fran Loftbackens eller
Sparrstigens gatuomraden. Korforbindelsen som leder till
samtliga tomter har ett ledningsservitut.

Ledningar och kablar ska placeras oberoende av
tomtindelningen.

Avfallshanteringen ska genomféras kvartersvis.

| byggnadernas markplansvaningar far affarslokaler och
ett daghem placeras.

Intill Loftbacken i kvarteret 14105 ska plats reserveras for
en transformatorstation. Transformatorstationen far
byggas utdver den anvisade vaningsytan.

Transformatorstationen ska vara arkitektoniskt hogklassig.

Lésningar som producerar férnybar energi boér féredras.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och
grénskande helhet.

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Byggnadernas takformer ska vara varierande och taken
ska huvudsakligen vara sluttande.

Pa tomt 11 i kvarteret 14105 far vindsutrymmen byggas
utdéver den byggratt som anges i planen och de far
anvandas som bostadsrum.

Den tackta bilparkeringen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur och till sina material och det ska passaini
byggnadens arkitektur.

Sopskjulet ska placeras pa tomten och det ska passa in i
byggnadens arkitektur.

Tomten ska avgransas med en hack eller vaxtlighet.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna ar i anvandning oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trdd, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nodvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas fér stadsodling, ska
forses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
grénbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.
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Autopaikkojen vahimmaismaara on 1.5 autopaikkaa/
asunto.

Asuntoihin ajo tapahtuu korttelin sisalta. Ajoyhteydella on
ajo- ja johtorasite.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehrea kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Uudisrakennusten tulee koon ja korkeuden, varityksen ja
julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua ymparistdssa
olevaan vanhaan rakennuskantaan.

Korttelissa tulee kayttda useita vareja ja julkisivuvarien
tulee vaihtua asunnoittain.

Tontilla 10 korttelissa 14105 rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kaytettava tiilta.

Tontilla 10 korttelissa 14105 rakennusten kattojen tulee
Luhtim&en suuntaan nayttaa tasakattoilta.

Tontilla 10 korttelissa 14105 ullakkotilat saa rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi ja niita saa
kayttaa asuintiloina.

Tonteilla 12 ja 13 korttelissa 14105 rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.

Tonteilla 12 ja 13 korttelissa 14105 rakennusten
kattomuotojen on oltava padosin kaltevia.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatekatos tulee sijoittaa tontille ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kortteli on rajattava Luhtimaelle pensas- ja kiviaidalla.
Aittariville istutetaan puita ja pensaita.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisdpihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteiskaytdssa tonttijaosta huolimatta.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttdmattdmina kulkutein, leikki- tai oleskelualueina tai
hyoddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1.5 autopaikkaa/
asunto.

Vahintadan 1 autopaikka / asunto tulee sijoittaa
autokatokseen tai autotalliin, jonka saa rakentaa auton
sailytyspaikan rakennusalalle rakennusoikeuden lisaksi.

Tonttiliittyma tulee jarjestaa Luhtimaen katualueelta.
Asuntoihin ajo tapahtuu korttelin sisalta.

Kunnallistekniikka tule jarjestaa Luhtimaen katualueelta
tai Orsipolulta. Kaikkiin asuinrakennuksiin johtavalla
ajoyhteydelld on johto rasite.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Minimiantalet bilplatser ar 1.5 bilplatser/bostad.

Infarten till bostaderna sker inifran kvarteret.
Kaérférbindelsen har ett kor- och ledningsservitut.

Lésningar som producerar férnybar energi bor féredras.

Kvartersomrade for smahus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och grén
helhet.

Arkitekturen ska vara hdgklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Nybyggnaderna ska i fraga om storlek och hojd,
fargsattning och fasadproportioner anpassas till det gamla
byggnadsbestandet i omgivningen.

Flera farger ska anvandas i kvarteret och fasadfargerna
ska variera bostadsvis.

Pa tomt 10 i kvarteret 14105 ska tegel anvandas som
huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.

Pa tomt 10 i kvarteret 14105 ska byggnadernas tak se ut
som plana tak i Loftbackens riktning.

Pa tomt 11 i kvarteret 14105 far vindsutrymmen byggas
utover den byggratt som anges i planen och de far
anvandas som bostadsrum.

Pa tomterna 12 och 13 i kvarteret 14105 ska tra anvandas
som huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.

Pa tomterna 12 och 13 i kvarteret 14105 byggnadernas
takformer ska huvudsakligen vara sluttande.

Den tackta bilparkeringen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur och till sina material och det ska passaini
byggnadens arkitektur.

Sopskjulet ska placeras pa tomten och det ska passa in i
byggnadens arkitektur.

Kvarteret ska avgransas mot Loftbacken med en hack
och stenmur. Vid Bodlangan planteras trad och buskar.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna ar i anvandning oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for ndédvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
foérses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
gréonbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan férdrdjas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Minimiantalet bilplatser ar 1.5 bilplatser/bostad.

Minst 1 bilplats / bostad ska placeras i en tackt
bilparkering eller i ett garage som utéver byggratten far
byggas pa byggnadsytan for forvaringsplats for bil.

Tomtanslutningen ska ordnas fran Loftbackens
gatuomrade. Infarten till bostaderna sker inifran kvarteret.

Kommunaltekniken ska ordnas fran Loftbackens eller
Sparrstigens gatuomraden. Korférbindelsen som leder till
samtliga bostadsbyggnader har ett ledningsservitut.

Lésningar som producerar férnybar energi bor féredras.

————
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennettava aita. Aidan tulee olla osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen tulee olla muuntojoustava ja sopeutua tarvittaessa
lumitilaksi tai tilapaiseen pysakaintiin.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Suojeltava puu. Puuta tai sen juuristoa ei saa
vahingoittaa. Puu tulee suojata rakentamisenaikana.

Istutettava pensasaita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen sisadiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysadkoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller nagot
annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

En romersk siffra anger det hogsta tillatna
vaningstalet i byggnader, en byggnad eller en del av
den.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av

arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Understreckningen anger en planbestammelse som
ovillkorligen maste anvandas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en transformatorstation far
placeras.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar en takkonstruktion far placeras.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Staket som ska byggas. Staketet ska utgéra en del av

byggnadens arkitektur.

Omradesdel som reserverats som omrade for lek och
vistelse.

Riktgivande omradesdel som reserverats som
omrade for lek och vistelse.

Omradet ska vara flexibelt och ga att &ndra och vid behov
anpassas till ett omrade for sno eller tillfallig parkering.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som ska planteras.

Trad som ska bevaras. Tradet eller dess rotsystem far
inte skadas. Tradet ska skyddas under byggandet.

Hack som ska planteras.

Omradesdel dar trad ska planteras.

Omradesdel dar trad och buskar ska planteras.
Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Gata.

Korforbindelse.

Omradesdel som reserverats for omradets interna
gangtrafik.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 1.2.2023 11.06

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sdhkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20




