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Planomradets nummer Datum
002506 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad
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- LEHMUSTONTIE

Kaupunginosa 88, VALLINOJA

Asemakaavan muutos
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka

katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.
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002506 - LEHMUSTOVAGEN

DEL 2
Stadsdel 88, FALLBACKEN

Andring av detaljplanen

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028 samt gatuomrade.

Tomtindelning

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennuksissa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisella
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia. Istutusten on oltava maisemallisesti yhteensopivia
Lehmustontien hulevesipainanteen istutusten kanssa.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistaille.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Tonteilla tulee sailyttda hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttdmiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Aurinkoenergiaa, maalamp6a ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estaa
mahdollisuutta hydédyntaa maalampda viereisilla tonteilla

Tonttilittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittda
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyys AL
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, ja
toimistotiloissa ja vastaavissa tyétiloissa vahintadan 30 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakdintiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m?, kuitenkin
vahintaan 1,5 ap/asunto. Autopaikkojen suunnittelussa
tulee varautua sadhkoautojen latauspisteisiin.
Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

-vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintadan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for bostadshus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna.

Byggnaderna skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor foérses med dppen takfot.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som ar sa stor som
mdjligt och den ska avgransas med en hack.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovagen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses med planteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustovagen som bakgrund till
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska valjas som vaxtarter. Planteringarna
ska vara landskapligt férenliga med dagvattenomradet vid
Lehmustovagen.

| samband med bygglovet ska en plan 6ver garden
utarbetas och groneffektiviteten beraknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvatten far

inte orsaka skada pa mottagande sma vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Pa tomterna ska befintliga, friska tréd bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som gransar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats fér vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sddana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi majliggéras.

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte aventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
mojligheten att utnyttja jordvarme pa de angransande
tomterna.

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter.

Genom tekniska l6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen ALmot flygtrafikbuller i bostadsrummens
ytterskikt skall vara minst 32 dB och i kontorslokaler och
motsvarande arbetslokaler minst 30 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- P& en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1bp/80m2-vy dock
minst 1,5bp/bostad. Vid planering av bilplatser ska
beredskap finnas for laddningsstallen for elbilar.
Minimiantalet cykelplatser:

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst halften placeras i
ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.
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Erillispientalojen korttelialue.

Usean talon kokonaisuuksia suunniteltaessa
asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Rakennusten tulee muodostaa
yhtendinen kokonaisuus.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Korttelissa 88028 olevaa puustoa ja kasvillisuutta seka
maapohjaa on pyrittava sailyttdamaan tai uusin
sekapuuistutuksin ja lehtomaisella
maanpeittokasvillisuudella kehittdmaan metsaiseksi
istutettavaksi merkitylla alueella.

Pihoilla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.

Korttelin 88026 tonteille 2 ja 3 tulee istuttaa puita ja
pensaita.

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Korttelin 88028 tontit ja korttelin 88026 Kiurunkiertoon
rajautuvat tontit on rajattava kadun suuntaan viheraidoin.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Aurinkoenergiaa, maalampda ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maaldmpdkaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eivatka estaa
mahdollisuutta hyddyntdd maalamp6a viereisilla tonteilla.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Asuinrakennuksen tulee sijaita vahintdan 4 metrin
etaisyydella naapuritontin rajasta. Naapurin
suostumuksella autosuojan tai talousrakennuksen voi
rakentaa lahemmaksi tontin rajaa tai rajaan kiinni, jolloin
noudatetaan voimassaolevia paloturvallisuusmaarayksia.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistoille.

Tonttiliittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Korttelin 88026 tonteilla 2 ja 3 tulee ennen
uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa
kunnostaa.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttineliometria kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintdan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Tontin koon on oltava vahintaan 550 m? ellei kaavassa
toisin esiteta.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, 5 ja 6 ja korttelin 88026
tontilla 3 daneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakaintiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m? kuitenkin
vahintdan 1,5 ap/asunto.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintadan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alue, jolle rakentaminen edellyttaa
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakennettaessa alueelle, jolla maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteitd (pov-merkitty alue).

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna vid planering av flera hus pa samma
tomt. En enhetlig helhet ska formas av byggnaderna.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor férses med dppen takfot.

Man ska efterstrava att bevara tradbestandet och
vaxtligheten samt marken i kvarteret 88028 eller att
utveckla det omrade som markts ut som omrade som ska
planteras genom att plantera ny blandskog och
lundartade marktackande vaxter.

Gardarna ska ha minst 1,2 i groneffektivitet.

Pa tomterna 2 och 3 i kvarteret 88026 ska nya trad och
buskar planteras.

| omraden som gransar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Tomterna i kvarteret 88028, och de tomter i kvarteret
88026 som gransar till Sanglarksringen ska avgransas
med hackar i gatans riktning.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga
material.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sddana kontorslokaler och med dem
jamférbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Ldsningar som producerar solenergi, jordvarme och annan
férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar fér energiproduktion ska integeras i arkitekturen
pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och

konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far inte
aventyra omradets kommunalteknik eller utesluta méjligheten
att utnyttja jordvarme pa de angransande tomterna.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi mdjliggoras.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedfoérvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Bostadshuset ska placeras pa minst 4 meters avstand
fran granntomtens grans. Med grannens medgivande kan
ett bilskydd eller en ekonomibyggnad byggas narmare
tomtgransen eller intill gransen. Da foljs gallande
brandsdkerhetsbestammelser.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter.

Jordmanens kvalitet ska undersokas och vid behov
saneras fore nybyggnad pa tomterna 2 och 3 i kvarteret
88026.

Pa tomten far ett fristhendesmahus med hdogst tva
bostader fér varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre an 550m? far det byggas fristdende
smahus med en, hogst tvabostader.

Tomtens storlek ska vara minst 550m?, om inte annat
namns i planen.

Genom tekniska lésningar ska man sérja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterholje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3
i kv. 88026 ska bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35
dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bp/bostad.

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1 bp/80m2-vy dock
minst 1,5 bp/bostad.

Minimiantalet cykelplatser:

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1 cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst halften placeras
i ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omrade, dar byggande forutsatter atgarder for att
starka markgrunden.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre an F=1.8 i forhallande till Myllyniittybacken ska
stabilitetsundersokningar och eventuella
grundforstarkningsatgarder géras (pov-markerat omrade).

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 2.2.2023 10.00

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
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