002506 LEHMUSTONTIE OSA 2
88 VALLINOJA

Asemakaavamuutosalue iddstd ndhtynd, viitesuunnitelmaluonnos, Vantaan kaupunki

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.2.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002506. Kaavoitus on tullut vireille 3.12.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 88, Vallinoja

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka katualuetta.

Kumoutuvat MRL asemakaavasta (vanha rakennuskaava Korso1):
Kortteli 1109 (MP), kortteli 1307 (LH) seka katualuetta kaupunginosassa 88, Vallinoja.
Osa korttelia 1110 (AO), kaupunginosassa 88, Vallinoja

Tonttijako:
Kaupunginosa 88, Vallinoja
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osaltaan Lehmustontien luoteispuolella, Tussinkosken
luonnonsuojelualueen eteldpuolella, Vallinojan kaupunginosassa sijaitsevan pientaloalueen tay-
dennysrakentaminen voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuun perustuen seka kaupungin omista-
man maaomaisuuden hyddyntaminen. Samalla turvataan monipuolista asuntotarjontaa Vantaalla.
Asemakaavan muutos on jatkoa 002288 Lehmustontie -asemakaavan muutokselle (hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 25.11.2019), jonka nyt kaavoitettavan osan kaupunginvaltuuston hyvaksy-
mispdatds kumoutui Helsingin hallinto-oikeudessa 12.2.2021 lahokaviosammalen osalta riittamat-
tomaksi todettujen luontoselvitysten vuoksi. Luontoselvityksid on tdydennetty. Asemakaava mah-
dollistaa 5 924 k-m? uutta asuinrakentamista.

Kaavan laatijat:
Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, puh. 040 825 2578,
jukka-veli.heikka@vantaa.fi
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Suunniteltava, punaisella ylld olevassa kartassa rajattu alue sijaitsee Vallinojan kaupunginosassa.
Ohuella katkoviivalla on osoitettuna jo voimaantulleen 002288 Lehmustontie -asemakaavamuu-
toksen rajaus. Kaakossa kaavamuutosalue rajautuu Lehmustontiehen ja tulevaan Kiurunkierto-ka-
tuun, koillisessa Tussinkosken luonnonsuojelualueen ulkorajaan. Luoteessa aluetta rajaa Korppi-
polku ja lounaassa Naakkakuja seka Korppipolku 3:n kiinteistéraja. Korson keskustaan on suunnit-
telualueelta matkaa noin 2 km.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavamuutosta. Kaavamuutoshakemus on paivatty ja kirjattu
saapuneeksi 19.11.2021.

Kaavahankkeen taustalla on aiempi kaavamuutos 002288, joka on kuulutettu voimaan 20.4.2021.
Helsingin hallinto-oikeus (HH) kumosi 12.2.2021 paatokselldan kaupunginvaltuuston hyvaksymis-
paatoksen kortteleiden 88026 ja 88028 osalta, pois lukien rakennetut tontit korttelin 88028 lansi-
osassa seka kortteleiden valilla olevan uuden Kiurunkierto-katualueen osalta. Naiden alueiden
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osalta asemakaavan muutos ei tullut voimaan. Tassa kaavamuutoksessa kaavoitetaan uudelleen
kyseinen kumoutunut osuus 002288 asemakaavamuutoksesta.

Hallinto-oikeuden paatéksen mukaan 002288-kaavamuutoksen luontoselvitykset olivat puutteelli-
set. Taman kaavamuutoksen yhteydessa on teetetty uusi kattava luontoselvitys kaavamuutosalu-
eelta.

- Kaavatyo on ollut Vantaan kaupungilla vuoden 2022 kaavoitusohjelmassa.
- Kaavoitus tuli vireille 3.12.2021.
- Mielipiteet OAS:ista pyydettiin 31.12.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita jatettiin 8 kappaletta.

- Kaavahanke on ollut esilla Korson asukasillassa 24.3.2022. Kaavatyo6ta 002288, jonka osana
kaavamuutosalue aikaisemmassa suunnitteluvaiheessa oli, esiteltiin asukastilaisuudessa
14.2.2018 seka kaavan valmisteluaineistoa Vantaan yleiskaavan yleisétilaisuudessa 27.2.2019.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, V. 2022: Vantaan Lehmustontie 2 -asemakaava-alueen luon-
toselvitykset vuonna 2022. — Faunatican raportteja 42/2022.

Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelu-
suunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020

Kirsi-Maarit Hiekka, Tiina Kumpula; Sitowise 17.1.2023. Lehmustontie, asemakaavan meluselvitys

Mielipiteiden luettelo 3.12.2021-31.12.2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan
muutos nro 002506 Lehmustontie osa 2.

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Ulkoilureittien tavoitesuunnitelma, Vantaan kaupunki, kaupunkiympariston toimiala, Katujen
ja puistojen palvelualue, 2021.

Tussinkosken luonnonsuojelualueen hoito- ja kdyttosuunnitelma — yleissuunnitelma, Harri Raita,
Vantaan ympadristokeskus, 2019.

THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osaltaan Lehmustontien luoteispuolella, Tussinkosken
luonnonsuojelualueen eteldpuolella sijaitsevan asuinalueen tdydennysrakentaminen. Asemakaa-
vamuutos perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan, jossa kaavamuutosalueen taydennettavaksi
osoitettu alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Asemakaavamuutosalueella on
voimassa MRL asemakaava (entinen Korso 1 rakennuskaava) vuodelta 1959, joka on kaavamuutos-
alueella toteutumaton.

Asemakaavamuutoksella tdydennetdan jo rakennettua pientaloaluetta Lehmustontien varteen si-
joittuvalla asuinrakennusten korttelialueella (A) ja alueen sisddn jaavilla erillispientalojen kortteli-
alueilla (AOQ). Liikenne taydennettavalle alueelle jarjestetdan uuden rakennettavan Korkinmaen-
tien ja aluetta kiertdvan uuden Kiurunkierto-kadun kautta.

Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jélkeen on yhteensd 5 924 k-m?, joka on
kokonaisuudessaan asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava) verrattuna
kaavamuutosalueen asumisen rakennusoikeus alueella kasvaa 4470 k-m?, kun entisen rakennus-
kaavan toteutumattomia osia muutetaan asuinalueeksi.

Kaavamuutoksessa osoitetusta kerrosalasta 1203 k-m? sijoittuu asuinrakennusten korttelialueille
A, tehokkuudeltaan e=0,30. Kerrosalasta 4 721 k-m? sijoittuu erillispientalojen korttelialueille AO,
tehokkuudeltaan e=0,25.

Kaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessa on todettu yli puolet kaavamuutosalueesta peittava,
1,8 ha laajuinen lehtoalue paikallisesti arvokkaaksi. Sen suojelua suositellaan luontoselvityksessa,
mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa maankdytdn kannalta. Se ei kuitenkaan pienialaisuutensa
vuoksi taytd luonnonsuojelulain kriteereja ja sijaitsee jo nykyiselladn kolmelta ilmansuunnalta
pientaloasutuksen ymparoimana. Luontoselvityksen perusteella maankaytto alueella on ndin mah-
dollista.
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Kaavassa huomioidaan asemakaavamuutosalueen sijoittuminen voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaisille padosaltaan Lden 50-55 dB ja vahaiselta osin Lden 55-60 dB lentomeluvydhykkeille.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue sijaitsee Vallinojan kaupunginosassa, Lehmustontien luoteispuolella Naakkaku-
jan, Korppipolun, Kiurutien pientalojen, Tussinkosken luonnonsuojelualueen ja Lehmustontien ra-
jaamalla alueella. Suunnittelualue kasittda Vantaan kaupungin omistuksessa olevan, paikallisesti
arvokkaan, pienialaisen lehtometsdalueen ja yksityisessa omistuksessa olevan pensoittuvan niitty-
alueen. Korson keskusta ja asema ovat noin 2 km etaisyydella.

Kaavamuutosalueella on voimassa toteutumaton MRL asemakaava (Korso 1) vuodelta 1959.

Kaava-alueella ja sen |ahist6lld on runsaasti merkittdvia luontoarvoja ja sen pohjoispuolella kulkee
merkittdva ekologinen yhteys. Lahiston Tussinkosken alue, Reimankallio ja Naakkamaki kuuluvat
vuonna 2017 perustettuun Tussinkosken luonnonsuojelualueeseen (15,4 ha). Lahelld on arvok-
kaita metsdalueita: Vierumden metsa ja Tussinkosken mets3, jotka ovat luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeita alueita. Kaava-alueen pohjoispuolella virtaavan Myllyniitynojan pu-
rolaakson kasvillisuus on arvokas ja linnusto runsas.

Kaava-alue on talla hetkella rakentumatonta metsa- ja niittyaluetta. Kaava-alueen tuntumassa si-
jaitseva Lehmuston tilan padrakennus on arvotettu kulttuurihistoriallisesti erittdain merkittavaksi
rakennusperintokohteeksi.

Padosin alue on Lentomeluvydhyke 3:n (LDEN 50-55 dB) alueella. Lannessa kapea kaistale on Len-
tomeluvydhyke 2:n (LDEN 55-60 dB) alueella.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,4 ha.
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limakuva suunnittelualueesta. Punaisella Lehmustontie osa 2- asemakaavamuutoksen rajaus.

2.1.2 Luonnonympidiristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Vallinojan ja Vierumaen laajojen metsaalueiden kainaloon. Vallinojan
kaupunginosaan tyontyvat pohjoisesta kallioiset seldanteet, jotka ovat osa suurempaa reunamuo-
dostumaa. Nadiden eteldpuoliset, rehevat ja saviset metsdalueet laskevat loivasti kohti Lehmuston-
tieta.

Kaavamuutosalueen koillispuolella, Tussinkosken suojelualueella virtaavan Vallinojan ymparistén
maisema on paikoin hyvin jyrkkarinteista. Myllyniitynojan (entinen Vallinoja) kapea purolaakso,
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paikoin rotkomaisten rinteiden reunustamana, poikkeaa jylhyytensa vuoksi Vantaan muista puro-
maisemista.

Senaatinkartassa vuodelta
1872 kaava-alue on merkitty
metsdiseksi selanteen reu-
naksi. Vuoden 1933 pitdjan-
kartassa (kuva ylla) nakyy,
ettd nykyinen Tavitie on tuol-
loin jatkunut nykyisen ase-
makaava-alueen (ohut punai-
nen rajaus) poikki. Sen etela-
puolinen osa kaava-alueesta
on ollut lehtimetsaa ja poh-
joispuolinen osa peltoa. Ny-
kyinen Korppipolku on tuol-
loin jatkunut Lehmustoon
saakka.

Nykyisen Tavitien sijainti
nuolella osoitettuna.

Karttaote vuoden 1933 pitdjdnkartasta. Asemakaavamuutosalue rajattu karttaan punaisella.

Luontotyypit ja eldimet

‘7 N

50 100 m

. Luontotyyppikohteet 0
Lehto
o Niitty
[ Luonnonsuojelualue ‘
Selvitysalue
Q3 sewvity ’ 2 Jittiputki
S -~ ﬁ -

Kaavamuutosalueen luontotyyppikohteet. Faunatica Oy (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko) 2022.

Vantaan Lehmustontie 2 -asemakaava-alueen luontoselvityksessa (2022) todetaan kaavamuutos-
alueen koostuvan kahdesta luontotyypista: lounaisosan paikallisesti arvokas reheva lehto ja
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koillisosan pensoittuva reheva niitty. Lehtokohteen saastamistd maankaytossa suositellaan, mikali
siitd ei ole kohtuutonta haittaa maankayton kannalta. Lehto ei ole pienialaisuutensa vuoksi laki-
sadteisesti suojeltava, mutta se on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas.

Reheva lehto on maéritelty arvoluokkaan Il (arvokas), sen edustavuus on hyva (B) ja se on luon-
nontilasta vain vahan heikentynyt (B). Tuore keskiravinteinen lehto on valtakunnallisesti vaarantu-
nut. Lehto koostuu naista kahdesta luontotyypista. Alueelta tunnistetun lehdon lajisto on osittain
samaa kuin laheiselld Tussinkosken luonnonsuojelualueella, ja liittyminen laajempaan metsdkoko-
naisuuteen lisda kohteen arvoa. Kyseisen lehtokohteen sadstamistda maankaytossa suositellaan,
mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa maankaytdn kannalta. Lehto ei ole lakisdateisesti suojeltava,
mutta se on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko,
2022)

Luontoselvityksessa alueelta tunnistettu lehtokohde tayttaa METSO-ohjelman valintaperusteet.
METSOn valintaperusteet kattavat metsien monimuotoisuuden kannalta tarkeimmat elinymparis-
tot ja rakennepiirteet, ja ne toimivat hyvin monimuotoisuuden kannalta arvokkaimpien metsakoh-
teiden tunnistamisessa. METSO-kohteiden suojelun avulla voidaan pysayttaa metsaisten luonto-
tyyppien ja metsélajien taantuminen.

Kaavamuutosalueen pohjois-koillisosan luontoselvityksessa tunnistetulla pensoittuvalla rehevalla
niittyalueella ei ole selvityksen mukaan erityisia luontotyyppiarvoja. Niitylla kasvaa laajoina kas-
vustoina haitallista vieraslajia valkokarhunkdynnosta.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita eikd metsalain tarkoit-
tamia erityisen tarkeita elinymparistoja. Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankayton suun-
nittelussa, eikd myoskdan linnusto ole esteena asemakaava-alueen maankayton muutoksille.
(Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)

Linnustoselvityksessa havaittiin yksi Suomessa silmallapidettavaksi luokiteltu laji (pensaskerttu) ja
kaksi muuta erityisesti huomioitavaa, vaateliasta lehtolajia (mustapaakerttu ja sirittdja). Erityisesti
huomioitavien lajien lajimaara ja yhteenlaskettu reviirimaara ovat pienid, ja naille lajeille sopivaa
elinymparistda on suhteellisen laajalti viereisella Vierumdenmetsan alueella.

Kaava-alueen lounaisosan reheva lehto on méaaritelty arvoluokkaan Il (arvokas), sen edustavuus on
hyva (B) ja se on luonnontilasta vain vahan heikentynyt (B). Tuore keskiravinteinen lehto on valta-

kunnallisesti vaarantunut luontotyyppi ja kostea keskiravinteinen lehto valtakunnallisesti silmalla-

pidettdva luontotyyppi.

Lehdon arvokkaisiin piirteisiin kuuluvat runsas lahopuun maara, eri-ikdisrakenteinen ja osin jarea
puusto, monipuolinen puulajikoostumus seka paikoin huomionarvoinen lehtolajisto. Kookkaimmat
puut ovat koivuja, haapoja ja kuusia - jareimman kuusen lapimitta on n. 70 cm. Lehdon edusta-
vuus on hyva ja se on luonnontilasta vain vahan heikentynyt. Liittymisen laajempaan metsdkoko-
naisuuteen, tassa tapauksessa Tussinkosken luonnonsuojelualueeseen, katsotaan lisddavan koh-
teen arvoa. Lehtokohde voisi tayttaa metsalain 10 §:n mukaisen rehevan lehtolaikun kriteerit
muuten paitsi pinta-alan perusteella. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)
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Suurin osa lehtoluontotyypeistd Suomessa on uhanalaisia ja loputkin silmallapidettavia. EU:n bio-
diversiteettistrategian tavoitteena on pysayttda luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuu-
den kehitys myonteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Luontotyyppien suojelu on avainasemassa
luonnon monimuotoisuuden turvaamisessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa ((Korso 1 rakennuskaava, LH 2.2.1959) kaavamuutosalueelta
tunnistettu lehto (kuva alla, violetti rajaus) on jo kolmelta suunnalta asuinalueiden ymparéima ja
voimassa olevassa kaavoitettu pientaloalueeksi ja kaduksi. Kaavaa ei ole kuitenkaan suurelta osin
toteutettu, ja siksi lehto on kdytdnnossa edelleen jonkinasteisessa yhteydessa ympardiviin metsa-
alueisiin - koillisessa hiljalleen metsittyvana niittyalueena olevan MP-alueen kautta, ja luoteessa
rakennetun ja viela rakentamattoman tontin puuston kautta.

Vasemmanpuoleinen kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, arvokkaan lehtometsdn rajaus violetilla. AO-tont-

tien ja MP-alueen kautta toistaiseksi toteutuvat puustoiset yhteydet ympdroéivddn laajempaan metsdaluee-
seen on osoitettu vihrein nuolin oikeanpuoleisessa kuvassa.

Kaavamuutosalueen itdosan niitty muistuttaa luontoselvityksen mukaan perinnebiotooppia vain
nimellisesti. Paikalla on aiemmin sijainnut kasvihuoneita ja maatalousmaata, ja nykyisin se on um-
peen kasvavaa joutomaaniittya, jossa suurta alaa peittda lapitunkematon, haitallisen vieraslajin
karhunkdynndksen kasvusto. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)
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Lahokaviosammaleen esiintyminen
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Karttaote /iitteesta. Lahokaviosammalesiintymien kuvaukset. Kaikki vuoden 2019 kohteet. Manninen, O. &
Nieminen, M. 2020. Faunatica Oy. Vihredllé vdrilld lahokaviosammalen ydinalue, punaisella potentiaaliset
alueet.

Vuonna 2019 (Faunatica 2020) kartoitettiin laajasti Vantaan lahokaviosammalesiintymia. Kaava-
alueella sijaitsevalta Lehmustontien metsikkékuviolta 16ytyi silloin runsaasti lahokaviosammalen
protoneemarunkoja. Lajille sovelias metsa jatkuu pienen avoimemman alueen takana Tussinkos-
ken suojelualueella. Suojelualue ei sisdltynyt tdhan inventointiin, mutta on hyvin todennakoista,
etta lajin esiintymaalue jatkuu suojelualueen puolella. Kartoituksen mukaan Lehmustontien sam-
malkohdetta ei siis ehka kannattaisi kasitella taysin erillisena pienené esiintymana vaan pikemmin-
kin osana laajempaa Tussinkosken kokonaisuutta. (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020, Liite: La-
hokaviosammalesiintymien kuvaukset. Kaikki vuoden 2019 kohteet.)

Suojelusuunnitelmassa (Faunatica 2020) Lehmustontien lahokaviosammalaluetta (inventoinnissa
alue nro 107) ei arvoteta erityisen korkeaksi (vain 6 pistettd). Suunnitelmassa todetaan, etta
kohde voidaan katsoa osaksi Tussinkosken potentiaalisia lahokavioalueita. Lisdksi kaava-alueen
lansipuolella sijaitsevalla Vierumaen metsien laajalla ydinalueella (inventoinnissa alue nro 9) esiin-
tymat ovat runsaita ja pisteytys korkea (15). (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020).
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Kuva: Lahokaviosammalen ydinalueiden laajennettu pisteytys, jossa on Lammin & Vauhkosen (2019) mene-
telmédn mukaisen pisteytyksen lisciksi huomioitu itujyvdsryhmien kasvupaikkojen runsaus, kartoitustarkkuus
sekd elinympdristén rakennepiirteet ja kuluminen. Faunatica Oy, 2020.

Pinta-alallisesti selvasti suurin osa ydinalueista ja potentiaalisista alueista on hyvin turvattuja.
Nama kohteet ovat siis joko kokonaan tai pdaosin suojeltuja eika niilla ole akuutteja uhkia. Suoje-
lualueilla on omat hoitosuunnitelmansa ja yleisesti ottaen uhkia lahokaviosammalesiintymille ei
varmaankaan enemmalti ole. Talla hetkella ei ole tiedossa my6skaan suojelualueilla sijaitsevia la-
hokaviosammalesiintymid, jotka olisivat erityisen suuren virkistyskdyttépaineen uhkaamia. (Man-
ninen, O. & Nieminen, M. 2020)

Lahokaviosammaleen suojelustatus on laskenut, koska sita esiintyy Suomessa ja Vantaalla aiem-
min luultua runsaammin. Laji on poistettu luonnonsuojelulain erityisesti suojeltujen lajien listalta.
Edelleen se on rauhoitettu ja direktiivilaji, mutta status ei ole yhta korkea kuin aikaisemmin.

Tussinkosken luonnonsuojelualue

Suunnittelualueeseen rajoittuva Tussinkosken luonnonsuojelualue Vallinojan kaupunginosassa on
osa kapeaa vihreda vyohykettd, joka jatkuu jokseenkin katkeamattomana Korson suuralueen
poikki Koillis-Vantaalla. Uudenmaan ELY-keskus perusti Tussinkosken luonnonsuojelualueen Van-
taan kaupungin hakemuksesta vuonna 2017.

Tussinkosken luonnonsuojelualueen ldpi virtaa Myllyniitynoja (entinen Vallinoja). Luonnonsuojelu-
alueella osin sijaitseva Vallinojan alajuoksun purolaakso on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi
(Janatuinen 2011). Tussinkoski on myds paikallisesti arvokas lehtoalue (Lehtojensuojelutyéryhma
1988).
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Myllyniitynoja ja sen alajuoksun purolaakso

Kuvat: Maa-
kunnallisesti
arvokkaan
Vallinojan ala-
juoksun puro-
laakson (puron
nimi nykyisin
Myllyniitynoja)
sijaitsee kaa-
vamuutosalu-
een pohjois-
puolella.

Myllyniitynojan purolaaksoa, kuvat Vantaan Ympdristékeskus, 2011

-~

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Myllyniitynojan ja Kalminojan valuma-alueilla. Myllyniitynoja (entinen
Vallinoja) virtaa kaavamuutosalueen pohjoispuolella noin 60 m paassa ja Kalminoja (entinen Vieru-
maenoja) noin 180 m paassa. Molemmat pienvesistot laskevat Rekolanojaan. Erityisesti Mylly-
niitynojalla ja Rekolanojalla on merkittavia luontoarvoja, ja niilla esiintyy seka taimenia etta puro-
katkaa. Purokatkaa tavataan myos Kalminojalla.

Myllyniitynojan alajuoksu Tussinkoskelta Rekolanojalle saakka on Vantaan virtavesiselvityksessa
2014 maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi savimaiden puroksi. Tama virtavesien arvokas
elinymparisto rajautuu [ahimmilldan noin 17 metrin padhan kaava-alueesta sen pohjoispuolella.

Myllyniitynojalla sekad Kalminojalla purojen valuma-alueen kokonaislapaisemattoman pinnan
osuus (TIA; Total Impervious Area) on noin 15 %. Rekolanojalla valuma-alueen kokonaislapaise-
mattéman pinnan (TIA) osuus on suurempi, noin 23 %.

Seka Myllyniitynoja, Kalminoja ettad Rekolanoja ovat Vantaan pienvesien tarkkailuohjelman puro-
kohteita. Myllyniitynoja ja Rekolanojalla ravinnepitoisuudet (Kok. P ja N) ovat olleet selkeasti ko-
holla vuosina 2016 ja 2017 otettujen naytteiden perusteella, kun taas Kalminojalla ravinnekuormi-
tus on ollut selvasti vahdisempda. Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Maaperakartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee savi- ja silttialueella (kuva 1). Itdpuoli on enem-
man savialuetta ja lansipuoli on silttialuetta.

Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0-1 m) pintamaakerroksen (humus/kuivakuori/tdayttomaa) alla
on syvimmilladn noin 11 m paksu kerros savea. Saven alla maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja
soran kautta kalliopintaa paallystavaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen
maakerrokseen, kiveen tai kallioon syvimmilldan noin 15 m maanpinnan alapuolella.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Myllyniitynoja. Kaava-alueen eteldosa sijoittuu rinnealueelle,
jossa on pehmea valisavikerrostuma.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.
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Kuva: Maaperd- ja pohjatutkimuskartta

Rakennettavuus maaperdan suhteen
Rakennuksen suositeltu perustamistapa on paalutus.

Kaava-alueella on alueellinen stabiliteetti tarkistettava Myllyniitynojan suhteen seka savi- ja siltti-
rinteiden alueella stabiliteetti on my0s tarkistettava (kiilamainen valisavikerrostuma). Rakennus-
paikkojen stabiliteetin tulee olla F>1,8. Tarvittaessa stabiliteettia voidaan parantaa alueellisella
pohjanvahvistuksella tai rakentamalla siirtymia estavia kallioankkuroituja terdsseinia.

Z Moreeni
Savi

iltti

ora

urve

Taytemaa

BN W Metria
Kuva: Maalajit kaavamuutosalueella.
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Topografia

Alue on paaosin melko tasaista. Maasto laskee loivasti kohti Lehmustontieta. Kaava-alueen lahis-
t6lla Naakkamaki ja Huuhkajamaki nousevat muuta maastoa korkeammalle (+57,0). Tussinkoski
alittaa Lehmustontien noin +30,00 metrissa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vuoden 2021 lopussa Korson suuralueella asui 30 131 asukasta. Alueella on hieman enemman alle
16-vuotiaita ja perhevdestoon kuuluvia kuin Vantaalla keskimaarin.

Vallinojalla, johon muutosalue padosin kuuluu, asui vuoden 2021 lopussa 1633 henkea. Vuoden
1980 alusta vuoden 2021 alkuun Vallinojan vakiluku on ldhes 4,5-kertaistunut. Muuttoliikkeen
myota Vallinoja on saanut entistd enemman nuoria asukkaita. Alueella asuu paljon paivahoito- ja
kouluikaisia lapsia ja poikkeuksellisen vahan vanhusvaest6a. Vallinojalla onkin koko Vantaaseen
verrattuna vahemman yli 65-vuotiaita ja vastaavasti enemman lapsia ja nuoria. (Lahde: Tilasto- ja
tutkimustietoa Vantaasta: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Van-
taan_v%C3%A4est%C3%B6julkaisu_2021-2022.pdf.)

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole nykyiselldan asuinrakennuksia.

Palvelut ja tyopaikat

Vuonna 2020 Vallinojan kaupunginosassa, johon kaavamuutosalue kuuluu, oli 196 tyépaikkaa,
joista yli puolet oli joko sosiaali- ja terveyspalvelujen tai koulutuksen parissa. (lahde: Tilasto- ja tut-
kimustietoa Vantaasta: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Ty%C3%B6pai-
kat_Vantaalla_2011-2020.pdf)
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Kuva: Kaupunkirakenteen ldhtétilanne.

Suunnittelualue sijaitsee Korson suuralueen laitamilla Vantaan koillisosassa, Tuusulan rajan tuntu-
massa. Korson keskustaan on linnuntietd matkaa noin 1,5 km, Tuusulanvayla sijaitsee noin 3 km
kaavamuutosalueesta lanteen. Kaavamuutosalueelta noin 1 km eteldan, Korppitien ja Korsontien
risteyksessd on K-market. Vierumdaen koulu, suomenkielinen alakoulu, joka tarjoaa perusopetusta
noin 350:lle oppilaalle (1. - 5. luokat) sijaitsee kaava-alueelta noin 700 m eteldén osoitteessa Leh-
mustontie 9. Paivakoti sijaitsee noin 600 m kaavamuutosalueen rajalta pohjoiseen. Lisaksi kaava-
muutosalueelta noin 700 m etelaéan sijaitsee paivakodille asemakaavoitettu tontti. Tyopaikkoja
Vallinojalla on vahan.

Kaavamuutosalueen ymparilld on laajoja, myos seudullisina viheryhteyksina ja ekologisina yhteyk-
sind toimivia viheralueita.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen lahiympariston kaupunkikuvaa leimaa omakotialueelle tyypillinen pienimitta-
kaavaisuus, puutarhamaisuus ja rakennuskannan monipuolisuus. Kadut ovat kapeita, metsaalueet
rakennuspaikkojen valeissa ja ympadrilla leimaavat aluetta.

Kaavamuutosaluetta ymparoivalla pientaloalueella sijaitsee kahdeksan paritaloa ja 41 omakotita-
loa. Lehmuston tilan paarakennus on lahistdn asuinrakennuksista vanhin, ympardivan alueen
muut pientalot on rakennettu 1950-luvulta lahtien kaikilla vuosikymmenilla tdhan paivaan saakka.
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Yilé: katundkymid ldhialueelta vuodelta 2016. Kuvat Mari Jaakonaho

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueen lahistolla sijaitsevan Lehmuston tilan paarakennus seka aitta ja varastoraken-
nus ovat rakennusperintokohteita ja ne on suojeltu asemakaavassa. Rakennukset eivat nay kaava-
muutosalueelle.

Suunnittelualueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Virkistys

Alueen asukkailla on ymparillaan runsas luonto ja hyvat ulkoilumaastot. Lahialueen helmia ovat
Myllyniitynoja (entinen Vallinoja) ja Tussinkosken rotkolaakso. Léhimmat puistot ovat Huuhkaja-
maki ja Tussinkoskenpuisto. Aivan kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee Tussinkosken
luonnonsuojelualue. Kaavamuutosaluetta ymparoivassa, vuonna 2019 hyvaksytyssa asemakaava-
muutoksessa 002288 esitettyjen ohjeellisten ulkoilureittien toteuttaminen Huuhkajamaen ja Kiu-
rumaen lahivirkistysalueille seka Tussinkosken luonnonsuojelualueen eteldosaan tulee paranta-
maan lahialueen virkistysreitistod. 700 metrin paassa kaakossa on Ankkapuisto kattavine ulkoilu-
reitistdineen.

Kaavamuutosalueen ldhialueella, Vallinojan ja Vierumaen kaupunginosien rajan tuntumassa Huuh-
kajamdessa kulkee muutaman kilometrin pituinen kuntorata, jossa on talvisin ladut. Léhelld kaava-
muutosaluetta, Tussinkosken laheisyydessa on noin 10 m korkuinen kiipeilykallio ja Tussinkosken-
puistossa koirapuisto.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Lehmustontien luoteispuolelle, melko lahelle Tuusulan ja Keravan ra-
joja. Lehmustontie on alueen alueellinen kokoojakatu. Padosa liikenteesta Lehmustontielle tulee
eteldpaasta Korsontien kautta. Osa liikenteesta tulee Lehmustontieta pohjoisesta Tuusulasta ja
Keravalta. Korsontieltd on yhteys Tuusulanvaylalle, joka on valtakunnallinen paavayla seka Urpiai-
sentien alueelliselle kokoojakadulle. Kaavamuutosalueen viereisen Lehmustontien keskivuorokau-
siliikennemé&ara vuonna oli 3300 ajoneuvoa /arki-vrk 2022 suoritetun lilkkennelaskennan mukaan.

Kaavamuutosalueen lahiympariston tonttikadut Korppitie, Uikkutie, Huuhkajatie, Kotkarinne, Kot-
kakuja, Naakkarinne, Naakkapolku, Korppipolku ja Kiurutie ovat kapeita ja paallystamattomia.

Lehmustontielld kulkee tata kirjoitettaessa bussilinjat 633N (y6linja Rautatientori-Simonkyla-Lei-
neld-Korso-Ahjo-Keravan asema), 972 (Korso-Alikerava-Keravan asema) ja 973 (Peijas-Korso-Kan-
nisto-Keravan asema). Linja 972 kulkee arkisin tunnin vuorovalein ja linja 973 20 minuutin valein.

Lehmustontien molemmin puolin on yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava Korsontielta Vierumaen
koululle saakka. Lehmustontie toimii myds alueen paapyoratiena.

Kaavamuutosalueen lahiymparistdn jalankulkuyhteydet ovat jalkakaytavattomilla tonttikaduilla
Lehmustontieta lukuun ottamatta.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueen lahiymparistdn vesihuoltoverkosto on rakennettu Korson Lehmustontien
kautta vuonna 1973 seka Tavitien ja Naakkakujan kautta vuonna 1982.

Vedenjakelu

Alueen eteldapuolella Lehmustontielld kulkee d100 jakeluvesijohto, josta haarautuu pohjoiseen
Kotkarinteeseen ja Kotkakujalle jakeluvesijohto. Tavitiella kulkee d200- ja Naakkakujalla d100- ve-
sijohto. Naakkakujan vesijohdosta on yhteys Korppipolulle.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisailiona on Korson vesitorni. Sen tilavuus on 4000
m3, HW = + 94 m Naooo ja NW = +87m Naooo. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin
+86 m ja ylin noin +101 m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitkdkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylaston ja Ala-Tik-
kurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivuky-
lan paineenkorottamon kautta alueelle.
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Jatevesiviemarointi

Lahialueen jatevedet keratdan Lehmustontien d300 ja Naakkakujan d200 jatevesiviemaria seka
Tavitien d200 jatevesiviemaria pitkin Korso-Koivukyldan d1000 siirtoviemariin. Alueelta jatevedet
johdetaan edelleen Koivukyldn Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemariin. Kaikki
jatevedet kasitelldan Viikinmaen keskuspuhdistamolla.

Kaava-alueella kulkee Keski-Uudenmaan vesiensuojelukuntayhtyman (KUVES) hoidossa oleva me-
riviemaritunneli. Kalliotunneli kulkee louhittuna rakenteena 20 — 50 m syvyydessa maan alla. Tun-
nelia pitkin johdetaan Jarvenpaan, Keravan ja Vantaan jatevesia Helsingin Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaavamuutosaluetta ymparoivalla alueella ei ole hulevesiviemaroéintia. Hulevedet kootaan ja joh-
detaan avo-ojia pitkin Kalminojaan (entinen Vierumaenoja) ja Myllyniitynojaan (entinen Vallinoja).
Vedet virtaavat edelleen Rekolanojan ja Keravanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energia sahkdverkoille kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on kaavamuutosalueen lahis-
tolla Lehmustontien ja Naakkakujan varressa.

Ymparistéhairiot
Lentomelu

Suunnittelualue on lentoliikennemelun alueella. Vantaan maankdyton suunnittelua ja rakenta-
mista ohjaavat lentomelukayrat, jotka perustuvat Finavian ympéristélupahakemuksen (6.5.2008)
liitteeseen. Kaavamuutosalue sijaitsee lentomeluvyohykkeella L3 (LDEN 50-55 dB) lukuun otta-
matta kapeaa kaistaletta kaavamuutosalueen itdisimman osan tonttien kadunpuoleisella reunalla,
jolla lentomeluvythyke on L2.

Lentomeluvydhykkeelld 3 (LDEN 50-55 dB) asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kay-
tettdvien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee
yleiskaavan 2020 (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021) maaraysten mukaan olla vahin-
tdan 32 dB.

Vyohykkeelle 2 ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikda melulle herkkia toimintoja. Nykyisten asuin-
alueiden taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen daneneristavyyden AL lento- ja
tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB.
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@ Lentomeluvydhyke 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eik& melulle
herkkia toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
tulee olla vahintaan 35 dB.

@ Lentomeluvydhyke 3 (LDEN 50-55 dB)

Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin
kaytettavien rakennusten ulkokuoren &aneneristavyyden
AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla vahintaan
32 dB.

Kuva: Yleiskaava 2020:n mukaiset lentomeluvydhykkeet. Kaavamuutosalue sijoittuu pddosin
L3:n piiriin. Vyéhyke L2 ulottuu alueelle véhdisesti, muutaman metrin kaistaleena.

Tieliikennemelu

Muutosalueen keskeisin tieliikkenteen melunldhde on Lehmustontie. Melun ohjearvot ylittyvat vain
aivan tien vieressa, korttelissa 88026 tontilla 1. Timan tontin osalta on teetetty meluselvitys Sito-
wise Group Oyj:lla. Selvitys on kaavan liitteena nahtavilla. Selvityksen tuloksista kerrotaan tarkem-
min kohdassa 4.4 Kaavan vaikutukset.
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BN AN

Liikennemddrd nousee ennusteen mukaan
vuoteen 2050 mennessd 49 % Lehmuston-
tielld. Siten melutasot nousevat tien var-
W rella noin 1,5 dB.

Asuinrakennusten piha-alueet eivit sijaitse
nykytilanteessa liikennemelualueella eiké
liikenne mddrissd tapahdu mitoittavimman
liikennemddrdennusteen perusteella niin
merkittdvdd kasvua nykytilanteeseen ver-
rattuna, ettd liikennemelualue laajenisi
asuinrakennusten piha-alueille.
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Tiemelu 2021 pdivélld 2021, klo 7-22. Vantaan karttapalvelu.

Ilmanlaatu

Kaavamuutosalueella liikenne ei aiheuta ilmanlaatuhaittoja. Pientaloalueilla ilmanlaadun ajoittai-
nen huonontuminen on mahdollista lammityskauden aikana puun pienpolton takia.
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Pilaantuneet maat

Alla olevan kuvan mukaisessa paikassa (violetti vari) Korppipolun ja Lehmuston tilan vélisella alu-
eella on 1960-luvulla sijainnut kasvihuoneita. Entisten kasvihuoneiden ja kauppapuutarhojen
maaperasta saattaa |6ytya haitallisia aineita, useimmiten 6ljy-yhdisteita tai torjunta-aineiden jaa-
mid. Ennen uudisrakentamista tulee maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa kartan esitta-
malla alueella. Asemakaavassa on samansisaltdinen maarays.

\. /T}?@Z\\&A

Kuva: Mahdollisesti pilaantunut maa ulottuu kaavamuutosalueelle, violetti viri. Vantaan karttapalvelu.

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueesta noin puolet omistaa Vantaan kaupunki, puolet on yhden yksityisen maan-
omistusta. Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 1,11 ha, muu maanomistus kaava-
alueella yhteensa noin 1,26 ha. Seuraavassa kuvassa Vantaan kaupungin maanomistus harmaalla
varilla, kaavamuutosalueen rajaus punaisella.

0 50 oo 0 Maanomistus 4.10.2022 ||| Vantaan kaupunid
Kuva: Vantaan kaupungin kiinteistét harmaalla vdrillé.
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
taiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt6on muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille
laissa saddettyjen sisadltovaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.
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Maakuntakaava

_—

" Asemakaava-alue T —

Rajat
MKRAJA

—— Kuntaraja
Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmdistd.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tul-
lut Helsingin hallinto-oikeuden
24.9.2021 paatdsten myota voimaan
siltd osin kuin valitukset hylattiin.
Voimaantulon my6ta kaavakoko-
naisuus korvaa padosin aiemmin voi-
massa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta Ostersundomin alu-
een maakuntakaavaa, 4. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoimaratkaisua
seka hallinto-oikeuden paatoksen
myotd voimaan jaadvia merkintdja ja
maarayksid. Uusimaa-kaavan muu-
toksenhakuprosessi on viela kesken.
Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusi-
maa-kaavan ratkaisut ovat edelleen
taytantoonpanokiellossa eivatka voi
tulla voimaan, ellei korkein hallinto-
oikeus muuta tai kumoa hallinto-oi-
keuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat
voivat saada vasta, kun jatkovalituk-
set on ratkaistu korkeimmassa hal-
linto-oikeudessa.

Kaavakartan voi ladata linkista Kart-
tapalvelu (uudenmaanliitto.fi) Voi-
massa olevassa Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa asemakaava-
alue on taajamatoimintojen kehitta-
misvyohyketta (vaaleanruskea pysty-
raidoitus). Sen pohjoispuolella on
luonnonsuojelualue (turkoosi). Mut-
kitteleva viiva on lentomelualueen
(Lden 55 - 60 dBA) raja. Kaava-alu-
een lansipuolella kulkee jatevesitun-
neli (vaaleanpunainen viiva).



https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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Yleiskaava

E Asemakaava-alue . km
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked Olue yk0048

[l revohde ykoods

eee Virkistysalueyhteys

sess Ekologinen runkoyhteys
====== Ohjeellinen ulkoilureitti
-------- Ohjeellinen ratsastusreitti

B A Asuntoalue
I AP Pientalovaltainen asuntoalue
| VL Lahivirkistysalue

SL Luonnonsuojelualue

Vantaan yleiskaava 2020

Kaavamuutosalue on oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa merkitty pien-
talovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).

Kaavamuutosalueen laheisyydessa
luonnonsuojelualueella ja lahivirkis-
tysalueilla on ohjeellisia ulkoilureit-
teja ja ekologisia runkoyhteyksia.
Muutosalue sijaitsee padosin lento-
meluvyohykkeella L3, hyvin vahai-
seltd osin L2-vyohykkeelld. Korson
keskustatoiminnot ovat noin 2 km
etaisyydella.

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu
anilliininpunaisella viivalla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleis-
kaavan 25.1.2021. Kaava koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kar-
tasta. Yleiskaava 2020 on tullut voi-
maan kuulutuksella 11.1.2023. Kol-
mella alueella (Lansisalmi, Myllyky-
lantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava
2007. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.

Helsingin seudun maankaytto, asuminen ja liikenne, MAL 2019

Seudun asukasmaaran arvioidaan kasvavan 2 miljoonaan asukkaaseen 2050 mennessa. Kasvu oh-
jataan nykyiseen rakenteeseen. Kartalla on esitetty maankaytdn kehittdmisen ensisijaiset

[ Kaupunginraja
B MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vy&hyke



002506 / Lehmustontie osa 2, 14.2.2023 26 /58

vyohykkeet, joille kohdistuu vahintaan 90 % asuntotuotannosta. Kaavamuutosalue ei kuulu sopi-
muksen mukaiseen ensisijaisesti kehitettavaan vydhykkeeseen, mutta sijaitsee sen tuntumassa.

Asemakaava

)
/1y
L/®

PHMUSTO

Metria
n 250

i : Asemakaava-alue

Ajantasa-asemakaava, jossa kaavamuutosalue punaisella.

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu punaisella.

Kaavamuutosalueella on voimassa MRL asemakaava Korso 1 (vanha Korso 1 rakennuskaava, LH
2.2.1959). Pddosa kaavamuutosalueesta on voimassa olevassa MRL asemakaavassa. Leved koilli-
nen-lounassuuntainen katulinjaus kaavamuutosalueella osoittaa Lehmustontien toteutumattoman
linjauksen. Pohjoisosassa sijaitsee puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP) ja lansiosassa erillispienta-
lojen korttelialuetta (AO). Kaavamuutosalueen itdosassa voimassa olevassa asemakaavassa sijait-
see huoltoaseman korttelialue (LH).

Korso 1 rakennuskaavassa erillispientalojen korttelialueen tehokkuus e=0.25. Rakennusten suu-
rimman kerroksen alasta 50 % saa ullakon tasolla kdyttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kortte-
lin koillisen ja kaakonpuoleisilla reunoilla on ajoneuvoliittymakielto. Korttelin luoteisreunalla on 8
metrin, koillisreunalla 5-8 metrin ja kaakkoisreunalla 12-13 metrin levyinen istutettava alueen osa.
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Puutarha- ja kasvihuonealueen tehokkuus e=0.05. Korttelin kaakkoisreunalla on 8 metrin levyinen
istutettava alueen osa. Korttelin eteldinen kulma on merkitty ndakemaesteettomaksi alueeksi.
Huoltoaseman korttelialueen tehokkuus e=0.30.

Voimassa oleva MRL asemakaava ei ole toteutunut kaavamuutosalueella miltdan osin ja vaatii
ajantasaistamisen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavatyo on vuoden 2022-23 ty6ohjelmissa, jotka ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksy-
mid. Kaavoitus tuli vireille 3.12.2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.2.1 Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympa-
ristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on kuulutettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa, Huvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille, joiden postialue on
muu kuin Vantaa (MRL 628§) ja viranomaisille.

Mielipiteita saatiin kahdeksan (8) kappaletta. Kirjalliset mielipiteet on esitetty tiiviisti alla. Kursii-
villa on esitetty asian huomiointi kaavatyossa. Saapuneet mielipiteet kokonaisuudessaan seka nii-
den koonti esitetdaan kaavamuutoksen liitteena. Koonti mielipiteista ja niiden huomioon ottami-
sesta suunnittelussa ovat kaavaselostuksen liiteasiakirjana, joka on nahtavilla kaavan verkkosi-
vulla.

Asunto-osakeyhtio:

Mielipiteen jattdja vastustaa suunniteltua kaavamuutosta mm. seuraavista syista:

e Lentomelu jo nyt voimakasta, olevat vanhat kuuset suojaavat melulta taloyhtiota. Melu lisaan-
tyy, kun puut kaadetaan.

e Muutoksen negatiiviset vaikutukset alueen eldaimistd6n ja luontoon.

e Muutos tuo haittaa mm. tyémaaliikenteesta ja melusta.

e Tontille ajon hankaloituminen. Kaavaesityksesta ei mielipiteen jattajan mukaan kay selkeasti
ilmi, miten kulku tontille tapahtuu jatkossa.

e Asuinalueen luonteen muutoksen laskeva vaikutus asuntojen arvoon.
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Yksityishenkilot 2 ja 3:
Mielipiteen jattdjat vastustavat suunniteltua kaavamuutosta mm. seuraavista syista:

e Suunniteltu asumistiheys poikkeaa huomattavasti alueen nykyisesta asumistiheydesta ja
muuttaa alueen luonnetta seka vaarantaa suojelualueen sailyvyytta.

o Kaksikerroksisuus poikkeaa nykyisesta.

o Metsdalueiden muuttaminen asumiselle vaarantaa alueen lintu- ja eldin- ja kasvikannan saily-
misen.

e Lisdksi mielipiteen jattajat vaativat lisdselvitysten tekemista alueen eldin-, puusto- ja kasvilli-
suuden osalta seka esittdavat kaavamuutosasialla olevan kohtuuttoman Iyhyen esilldoloajan.
Mielipiteen jattdjat vaativat uutta esillaoloaikaa luontoarvojen selvittamisen ajaksi seka alu-
eelle téidenaloittamiskiellon muutoksenhaun kasittelyn ajaksi.

Vantaan kaupunginmuseo:

e Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella ole kulttuuriymparis-
toon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja.

e Alueelta ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot: Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Fingrid Oyj: Ei kommentoitavaa asemakaavoituksen lahtokohdista.

Asemakaavamuutoksen osallistuminen on toteutettu Korson asukasillassa 24.3.2022, teams-sovel-
luksen kautta.

002288-kaavatyon yhteydessa Korson ajankohtaisia kaavahankkeita esiteltiin teams-kokouksena
jarjestetyssa Korson asukasillassa 24.3.2022 kello 18:00-19:30. Asukastilaisuudessa oli 45 osallistu-
jaa. Kaavatyota 002288, jonka osana kaavamuutosalue oli, esiteltiin asukastilaisuudessa 14.2.2018
Korson koululla. Siihen osallistui 11 asukasta. Kaavatyon 002288 valmisteluaineisto oli esilla myos
Vantaan yleiskaavan yleisotilaisuudessa 27.2.2019 Lumossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia
yvhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttdaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:
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MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta - luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle ja -
liilkenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien taysimaaraiselle hyddyn-
tamiselle - edistetdadn uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

— Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

— Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

— Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Iaheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
— Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
— Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadyton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.
— Luodaan hyvat edellytykset kestdvalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

— Vahennetaan lammityksen paastoja.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lehmustontie osa 2- kaavaa laadittaessa asemakaavaratkaisun vaihtoehdoiksi tutkittiin kolmea
vaihtoehtoa. Ratkaisuvaihtoehtojen A, B ja C esityksissa tulee esille kaavamuutosalueen luonne
osana Vallinojan yhdyskunta- ja viherrakennetta.

Vaihtoehdossa A lehto osoitetaan asumisen korttelialueeksi. Vaihtoehdoissa B ja C arvokkaaksi
luokiteltu, pienialainen lehtoalue esitetdan osin sdilyvaksi. Vaihtoehdossa B lehto sdilyy korttelin
88028 osalta puistona. Vaihtoehdossa C on esitetty pienehko, 0,3 ha laajuinen puisto korttelin
88028 keskelle.

Kaavamuutosehdotuksen A arvioitu asukasmaara on arviolta 180, kun oletettu asumisvaljyys on 1
asukas/35 m?2. Vaihtoehto B:ss3 asukasmaéara olisi 100, C:ssd noin 90.
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Vaihtoehto A

Vaihtoehto A: Vaihtoehto, jossa alue kaavoitetaan kokonaan asumiselle. Paikallisesti arvokas
lehto ei sdily, mutta ratkaisu tuo eniten tonttitarjontaa alueelle. Kerrosalaa on yhteensa 5924 k-
m?, ja asukasmaara on arviolta 180 asukasta, kun asumisvéljyys on 35 m?2.

Korttelin keskelle on vaihtoehdossa jatetty metsdinen alue, joka muodostuu tonttien takaosista.
Olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta sekd maapohjaa ja lahopuuta pyritdan sailyttamaan tai
tdydentamaan uusin sekapuuistutuksin (puut, lehtomainen maanpeittokasvillisuus) ja siten yllapi-
tdmaan korttelin keskiosan metsdistd luonnetta.
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Vaihtoehto B

Vaihtoehto B: Asuinalueeksi varataan nykyinen niitty. Lehto pienenee vain pienelta osin. Kerros-
alan maara on 3175 k-m2. Asukasmaara on arviolta 90 asukasta, kun asumisvaljyys on yksi asukas
35 m? kohden.

Vaihtoehdossa korttelin 88028 tilalla on Iahivirkistysalue, joka on luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkedna sadilytettdva alue. Alueelle sijoittuva lehto on paikallisesti arvokas luontokohde.
Jotta lehtoalue sdilyisi se tulee sdilyttaa lehtipuuvaltaisena ja puustoa tulee hoitaa ja sailyttaa si-
ten, ettd sen ominaispiirteet sailyvat.

Vaihtoehto B:n ratkaisu ei ole tdysin ihanteellinen lehdon sdilymisen kannalta, silla kdytanndssa jo
pelkkd kadun rakentaminen lehdon ymparille kuivattaa sitd ja altistaa puustoa tuulen kuivattavalle
vaikutukselle. Reuna-alueet joudutaan hoitamaan turvallisina eli vanhaa lahovikaista puustoa jou-
dutaan poistamaan jonkin verran. Kadun rakentaminen ja puuston poistaminen lisda valaistusta ja
kdynnistaa puiston reuna-alueilla voimakkaan puuntaimien kasvun. Koirien ulkoiluttaminen puis-
ton reunoilla lisda vahitellen sen typpikuormaa ja typped suosivat kasvilajit alkavat syrjayttaa alku-
perdisid lajeja. Vesi-, tuuli- ja valo-olosuhteiden muutokset heikentavat lehdon luontoarvojen
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sailymista. Lehdon arvoja saattaa sailya vield jonkin aikaa, mutta ne heikkenevat vaistamatta vahi-
tellen, kunnes katoavat kokonaan. Myo6s lahokaviosammalesiintyma katoaa vahitellen.

Vaihtoehto C
) T R

Vaihtoehto C: Vaihtoehdossa korttelin 88028 keskella on pienehkd 0,3 ha laajuinen puisto. Olevaa
puustoa ja kasvillisuutta sekd maapohjaa ja lahopuuta pyritdan sdilyttdmaan tai uusin sekapuuistu-
tuksin (puut, lehtomainen maanpeittokasvillisuus) kehittdmaan puistometsaiseksi. Vaihtoehto C
vastaa lehdon sailymisen kannalta vaihtoehtoa A, joskin metsdisena kehitettdva alue on laajempi.

Viheralueiden palveluverkkoluonnoksessa (Kadut ja puistot -palvelualue) kaava-alueelle ei ole esi-
tetty esimerkiksi leikkipaikkaa. Lahimmat ehdotetut paikat ovat Rattaanpyéranmaella Korson
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koulun vieressa. Mahdollinen puisto lisdisi asumisviihtyvyytta paikallisesti. Mahdollinen puisto olisi
hoitoluokaltaan matala. Kaupungin resurssit tallaisen puiston hoitamiseen olisivat vahaiset.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto A tayttaa parhaiten Vantaan strategian mukaisen tavoitteen pientalotonttien tarjon-
nan lisdamisesta.

Vaihtoehto A on taloudellisesti paras ratkaisu, luontoarvojen sadilymisen kannalta ratkaisut B ja C
ovat parempia. Pitkalla aikavalilla my0s niissa ympariston muutokset heikentaisivat lehtoa. Kau-
punkirakenne on ehein vaihtoehdon A mukaisessa ratkaisussa.

Suunnittelua jatkettiin vaihtoehdon A esittdman ratkaisun mukaan.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Havainnekuva Lehmustontien osa 2- kaavamuutosehdotuksesta. Likimddrdinen kaavara-
jaus punaisella rajattuna. Uudet rakennuspaikat on kuvassa tdydennetty ruskein raken-
nuksin. Punaisella olevan kaavarajauksen ulkopuolella on néytetty 002288 Lehmustontie-
kaavan tuottamat uudet rakennuspaikat myds ruskealla vérilld.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavassa rakentamiselle osoitettu alue asumi-
selle. Alueelle esitetdan kahta erillispientalojen korttelialuetta (AO), seka Lehmustontien varteen
asuinrakennusten korttelialuetta (A). Korkein sallittu kerroskorkeus on 2.

AO-kortteleiden tehokkuusluvuksi osoitetaan e=0,25 ja A-korttelialueella e=0,30.
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Kaavassa osoitetaan osa uutta Kiurunkierto —nimista katua, jolla jarjestetdaan laajemman, osin ai-
kaisemmassa kaavamuutoksessa (002288 Lehmustontie) esitetyn uuden alueen sisdinen liikenne.

4.1.1 Mitoitus

Kaava mahdollistaa alueelle yhden uuden A-korttelin (yhteensa 0,4011 ha, e= 0,30, kerrosala 1203
k-m?2), seka kaksi uutta AO-korttelia (yhteensa 1,888 ha, e= 0,25, kerrosala 4 721 k-m?). Rakennus-
oikeutta yhteensa niille korttelialueille on 5 924 k-m?2. Jos oletetaan asunnon keskipinta-alaksi
100 k-m?, asuntoja syntyy A- ja AP-alueille yhteensa noin 59, arviolta noin 180 asukkaalle. Katu-
aluetta tulee Kiurunkierto-katua varten 0,08468 ha.

Liikenne ja pysakointi:
Autopaikat: Autopaikkoja tulee olla vahintaan 2 ap/asunto, kuitenkin vahintaan 10 pientaloasun-

non tontilla tulee autopaikkoja olla vihintdan 1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin vihintidin 1,5 ap/asunto.
A-korttelialueella tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.
Polkupydrapaikkojen vahimmaismé&arat: vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.

Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Pihan luonnos tontille 11 ja periaateluonnos tontille 5 korttelissa 88028. Kuvat eivit ole keske-
nddn samassa mittakaavassa. Rakentamiselle osoitettujen alueiden rajauksilla pyritéén anta-
maan mahdollisuus sdilyvdille tai kehitettdvdlle puustolle.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympariston laadun varmistamiseksi kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympa-
roivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Kaavamuutosalue on suunniteltu vehreaksi, kaytannaol-
liseksi ja kestavaksi. Uusiutuvaan energiaan kannustetaan. Viherrakentamisesta ja hulevesien ka-
sittelysta on annettu maaraykset. Asuntokannan monipuolistuminen lisda alueen sosiaalista kesta-
vyytta. Vihertehokkuus ohjaa tontteja vehreiksi ja hulevesia viivyttaviksi.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialue (yht 0,4010 ha)

Kaavamuutosalueen asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Lehmustontien varteen, pohjoi-
sempana liikkenneympyravarauksen vierelle ja etelampana uuden Korkinmaentien liittyman mo-
lemmin puolin. A-korttelialueiden tehokkuus on e=0,30 ja sallittu kerroskorkeus 2. Tehokkaampi
rakentaminen halutaan ohjata toisaalta kauemmas lentomelusta, toisaalta ldhemmas Lehmuston-
tieta.

A-merkinnalld on haluttu mahdollistaa rakennusten erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillis-
taloina tai rivitaloina. Jokaisella asunnolla tulee kaavan mukaan olla oma pihaosuus.

A-korttelialueisiin on liittymakielto Lehmustontieltad. Kulku tapahtuu Korkinmaentien ja Kiurunkier-
ron kautta. Asuinrakennusten ulkokuoren daneneristavyydeksi vaaditaan 32 dB.

AO, erillispientalojen korttelialueet (yht. 1,8883 ha)

AO-korttelialueiden rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,25 mukaan.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen erillispientalon jokaista 550 tontti-
neliometria kohti. Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 32 dB, lukuun ottamatta lantisimpia tontteja, joilla ddneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

4.3.2 Muut alueet

Katualueet Noin 95 metrin pituinen osuus uutta Kiurunkierto-katua, (koko 0,08468 ha).
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava. Se
sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien varteen. Kaavaratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaikutus vaeston rakenteeseen ja kehitykseen

Kaavamuutos taydentda Korson lansipuolisia kaupunginosia. Uusia asuntoja tulee muutoksen to-
teutuessa noin 59 kappaletta (kun asuntojen keskikoko 100 k-m?), arviolta noin 180 uudelle asuk-
kaalle. Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisen asuntotarjonnan, jolla alueelle tavoitellaan eri
ikaisia asukkaita.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan rakennettavaksi osoitettu alue sijoittuu Vallinojan kaupunginosan lansiosaan, laajo-
jen metsaalueiden ldheisyyteen. Alue on ennestdan pientalovaltainen, asemakaavan ratkaisu jat-
kaa tata linjaa. Ratkaisu edistaa asuinalueen tdydennysrakentamista ja tiivistaa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. Kaava-alueen ulkopuolella laajat metsdalueet ovat asukkaiden virkistys- ja
ulkoilukdytdssa seka toimivat hiilinieluina, ekologisina yhteyksina ja eri lajien elinymparistoina.

Rakentaminen sijoittuu Lehmustontien tuntumaan. Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetaisyydelle uu-
desta rakentamisesta, ja kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan. Nailla ohjataan suosimaan ka-
velya, pyorailya seka joukkoliikennetta ilmastovaikutusten pienentdamiseksi ja positiivisten terveys-
vaikutusten aikaansaamiseksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uuden rakentamisen myota alueen kaupunkikuva uudistuu ja kehittyy. Alue tiivistyy alkuperaista
ilmetta vaalien. Uusi rakennuskanta rikastuttaa vanhaa. Kaavamaarayksilla ja merkinnéilla on py-
ritty kddantamadan muutos alueen eduksi ja vahentdamaan haitallisia vaikutuksia. Uusi rakentamisen
mittakaava on sovitettu ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Tehokkaampi rakentaminen (A) si-
joittuu Lehmustontien varteen. Syvemmalla rakenteessa, olemassa olevan rakentamisen keskella
ohjataan erillistaloihin AO-merkinnalla. Kaavassa my06s paritalojen rakentaminen on sallittu. Uudet
yhden erillistalon tontit ovat suurimmillaan noin 750 m? luokkaa ja pienimmillaan noin 550 m?, jol-
loin rakennuksetkin ovat pienid. Tontit ohjataan rakentamaan vehreiksi muun muassa vihertehok-
kuusmadarayksin seka maarayksilld istutettavista alueista, puista ja Kiurunkierron puolella viher-
aidasta. Rakennukset saavat olla enintdan kaksikerroksisia ja niissa on oltava lape- tai harjakatto,
jotta uusi rakentaminen sulautuu vanhaan rakenteeseen mahdollisimman hyvin.

Vaikutukset asumiseen

Taydennysrakentaminen pientalovaltaisella alueella monipuolistaa asuntojakaumaa: isojen asun-
tojen lisaksi tulee pienempia asuntoja. Samalla pientalojen saatavuus lisdantyy. Kaavamuutoksen
toteutuessa alueelle tulee noin 5900 k-m? asumisen kerrosalaa. Kaavamuutos monipuolistaa alu-
een asuntokantaa ja tarjoaa mahdollisuuksia pientalo- ja omakotiasumiseen julkisella liikenteella
tavoitettavissa olevalla asemakaava-alueella. Valmistuvat asunnot lisddvat omalta osaltaan asun-
totuotantoa ja helpottavat siten padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita lisdaamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa.



002506 / Lehmustontie osa 2, 14.2.2023 38 /58

Asukkaiden maara kaavamuutosalueella kaavaratkaisun toteutuessa on arviolta noin 180 asu-
kasta.

Vaikutus palveluihin ja tyopaikkoihin

Alueen asukasmaaran lisdys vaikuttaa positiivisesti alueen ja lahialueiden palveluiden sailymiseen
ja monipuolistumiseen. Kaavaratkaisu myds parantaa julkisen liikenteen toimintaedellytyksia lisaa-
malla kayttajapotentiaalia. Muun muassa Korson tydpaikat ja palvelut ovat joukkoliikenneyhteyk-
sien tai pyoramatkan paassa. Hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on syrjdinen, mutta pientaloalueeksi kohtuullisesti saavu-
tettavissa myos joukkoliikenteelld. Lentoliikennemelu rajoittaa alueen maankayttda jonkin verran,
mutta kaava-alueesta pdaosa sijoittuu lentoliikkennemelun kannalta paremmalle L3-alueelle.
Maanomistus kaavoitettavalla alueella on uuden kerrosalan puoliksi kaupungin hallussa.

Vanhat vesijohdot jadvat rasittamaan uusia tontteja, mutta se ei vahenna tonttien maaraa.

Muutoin alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat tavanomaiset. Katujen maara
suhteessa kerrosalaan on maltillinen, koska uudet tontit sijoittuvat Kiurunkierto-nimiselle kadun
varrelle, joka kiertda alueen. Nain tonttikatujen maara jaa vahaiseksi. Kiurunkierto on osittain ny-
kyisen Naakkapolun ja Korppipolun katualuetta. Kaavamuutosalueella se on uutta katualuetta.

Tulevan maankayton tehokkuus uudelle pientaloalueelle on tavanomainen. Osalla tontteja maa-
pera on pehmeaa ja rakennusten perustaminen pitaa toteuttaa paaluin, mika voi vaikuttaa tont-
tien myyntihintaan alentavasti. Kaupunki saa tonttimaata myos yksityisen maanomistajien kanssa
solmittavan maankayttosopimuksen kautta.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparisto6n

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat saattavat olla hyvin toimeen tule-
via, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Erilaisten asumismuotojen salliminen alueella oh-
jaa alueen sosiaaliseen monimuotoisuuteen. Uudet asukkaat edesauttavat palveluiden pysyvyytta
ja yllapitavat sosiaalista ymparistd6a. Hanke on VAT:n mukainen.

Vaikutukset virkistykseen

Hanke uusine asukkaineen lisda seka virkistysalueiden (Huuhkajamaen ja Tussinkoskenpuiston)
ettd Tussinkosken luonnonsuojelualueen virkistyskayttoa. Aiemmassa asemakaavamuutoksessa
002288 esitettyjen ohjeellisten ulkoilureittien toteuttaminen Huuhkajamaen ja Kiurumaen lahivir-
kistysalueille seka Tussinkosken luonnonsuojelualueen eteldosaan tulee kuitenkin parantamaan
alueen virkistysreitistoa. Virkistyskdayton ohjaaminen rakennetuille reiteille suojaa alueen luontoa
kulumiselta. Asemakaavamuutosehdotuksen (002506 Lehmustotie osa 2) osoittama asuinrakenta-
minen ei sijoitu nykyisille virkistysalueille eika siten heikenna virkistysverkostoa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskadyttda koskevia tavoitteita.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne taydennettavalle asuinalueelle jarjestetdan uuden rakennettavan Korkinmaentien ja alu-
etta kiertavan uuden Kiurunkierron kautta.

Alueen sisdiset lilkennejarjestelyt muuttuvat ja uusien teiden rakentamisen myoéta parantuvat

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Lehmustontiestd ja sen joukkoliikenneyhteyksista. Kasvava
asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennettd Lehmustontielld. Yhteydet Korsontien kautta
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Korson keskustaan ja Tuusulanvayldlle ovat sujuvat ja lilkkenneverkon kapasiteetti kestaa rakenta-
misen ja asukasluvun lisdyksen.

Lehmustontien lansipuolelle kaava-alueen ldhelle esitetddan katusuunnitelmassa toteutettavaksi
vhdistetty jalkakaytava ja pyoratie koululta Kyyhkytielle, ja Kyyhkytielta Tavitielle jalkakaytava.

Vesihuolto
Kaava-alueella vesijohdot ja jatevesiviemarit rakennetaan pdaosin katualueelle. Pohjoisosassa put-

ket kulkevat viheralueella. Nykyistd verkostoa hyddynnetdaan mahdollisuuksien mukaan.

Kaavamuutosalueen d110 vesijohto ja d200 jatevesiviemari rakennetaan Lehmustontieltd Kiurun-
kierrolle. Vilho Reiman polun uusi d110 vesijohto liittda d200 Lehmustontien vesijohdon Kiurun-
kierron d110 vesijohtoon.

Kiurunkierron pohjoisosan kiinteistot liitetdaan uudella d110 vesijohdolla Vallinojan varrella kulke-
vaan d110 vesijohtoon sekd d200 jatevesiviemarillda d630 runkoviemariin.

Vesijohdoille ja viemareille on varattava riittdva suojaetaisyys kiinteisiin rakenteisiin. Johtolinjat on
voitava aukikaivaa korjaus- ja kunnostustéiden aikana. Tyonaikaiset tai kiinteat rakenteet eivat saa
aiheuttaa painumia nykyisille putkilinjoille.

Kaava-alueen tavanomaisissa louhintatdissa meriviemaritunneli tulee ottaa huomioon, kun etai-
syys on 40 m tai pienempi. Suunniteltaessa louhintaa tai muuta luvitettavaa toimenpidetta tunne-
lin vaikutusalueella tulee tunnelin asettamien reunaehtojen maarittamiseksi ottaa yhteytta Van-
taan kaupungin geotekniikkaan ja Helsingin seudun ymparistépalveluihin (HSY).

Katualueen kuivatus perustuu d300 hulevesiviemargintiin. Vilho Reiman polun d300 huleve-
siviemari johtaa Kiurunkierron pohjoisosan hulevedet Lehmustontien hulevesiviemariin ja edel-
leen avo-ojaan. Avo-ojaan voidaan sijoittaa ojapainanteita, jotka viivyttavat hulevesid ennen johta-
mista Vallinojaan.

Nykyisen vesihuoltoverkoston kapasiteetti on riittava. Avo-ojiin perustuvaa katujen ja omakoti-
tonttien kuivatusta tehostetaan katujen hulevesiviemaroinnilla.

Ymparistéhairiot

Kaavamuutosalue on ldhes kokonaisuudessaan uuden yleiskaavan lentomeluvydhykkeella 3, jolla
ei ole asetettu rajoituksia asuinrakentamisen sijoittamiselle. Kaava-alueen luoteisosasta kapea
osuus on uuden yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 2, jolla tdydennysrakentaminen on sallittua.

Kaava-alueella asuinrakentamiselle asetetaan lentomeluvydhykkeiden mukaiset danitasoerovaati-
mukset lento- ja tieliikennemelua vastaan.

Asemakaavamuutos tuo uusia asukkaita lentomelun vaikutusalueelle. Kaavassa asuinkorttelit si-
joittuvat pdaosin uusimman lentomeluennusteen lentomeluvydhykkeen L3 (50-55 Lden) alle ja
luoteiskulmassa vahaisilta osin L2 (55-60 Lden) vyohykkeen alle. Yleiskaavassa on L3 vyohykkeen
osalta seuraava maarays: Asumiseen ja muihin herkkiin toimintoihin kéytettévien rakennusten dé-
neneristdvyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava véhintéén 32 dB. Korttelissa
88028 lentomeluvydhyke L2 ulottuu neljalle tontille vahaisesti ja niiden osalta on annettu seu-
raava maarays: Asumiseen ja muihin herkkiin toimintoihin kédytettdvien rakennusten dédneneristé-
vyyden AL lento- ja tieliikkennemelua vastaan on oltava vdhintéén 35 dB
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L2-vyohykkelld patee seuraava maarays: Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eiké melulle
herkkid toimintoja. Nykyisten asuinalueiden tédydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennusten
ddneneristdvyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vdhintddn 35 dB.

Lentomeluvydhykkeelle 55-60 Lden osittain tai kokonaan jaavien rakennuspaikkojen asuinhuonei-
den ulkokuoren daaneneristavyydeksi vaaditaan kaavassa 35 dB. Kokonaan lentomeluvydhykkella
50-55 Lden sijaitsevien rakennuspaikkojen asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyydeksi vaadi-
taan 32 dB.

Korttelissa 88026 tontilla nro 1 Lehmustontien tiemelun vuoksi on teetetty konsultilla meluselvi-
tys, josta selviaa, ettd kaava ja viitesuunnitelman mukainen rakennusmassojen sijoitteluratkaisu
on toimiva ja MRL:n vaatimukset tayttava. Kaavan mukainen rakentaminen toimii melumuurina
asuntopihoille. Meluselvitys on nahtavilla kaavan liitteena.

Korkeimmat julkisivulle kohdistuvat keskicidnitasot pdivédaikaan Lehmustontien suuntaan avautu-
villa julkisivuilla.

Meluselvityksessd on mitoittavimpana liikkennemaarana kaytetty suurinta seuraavista: nykyliiken-
nemaara + 10 %, ennuste 2030 tai ennuste 2050. Mitoittava liikennemaara on vuoden 2050 en-
nustetaso, 4 900 autoa vuorokaudessa Vantaan kaupungin ennusteiden mukaan.

Nykytilannetta ei ole erikseen mallinnettu, vaan raportissa esitetyt nykytilanteen kuvat on otettu
Vantaan kaupungin meluselvityksesta 2022.

Selvityksessa on huomioitu Lehmustontie, joka on alueen merkitsevin meluldhde. Mallissa on
my0s taustalla huomioituna mm. junarata ja muita liikkennevaylid. Naiden vaikutus alueen koko-
naismelutasoon on kuitenkin hyvin pieni ja esimerkiksi julkisivujen melutasoihin nailla ei ole vaiku-
tusta.

Meluselvityksen johtopdatdksena ulkoalueiden osalta laskentojen perusteella oleskelualueille ase-
tetut paiva- ja ybajan ohjearvot toteutuvat rakennusten suojaisalla puolella tontin lansiosassa.
Tarkasteltavan tontin maankdytto ennustetilanteessa on esitetty alustavan maankayttéluonnok-
sen mukaisesti. Kaavaratkaisu osoittautui vaatimukset tayttavaksi.

Lehmustontieta lahinna sijaitsevat rakennukset tulevat sijaitsemaan siten, ettd rakennukset suo-
jaavat oleskeluun kaytettavaa pihaa tieliikennemelulta.

Vantaan rakennusjarjestyksessa todetaan, ettd rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoit-
telulla on pyrittdva minimoimaan melun aiheuttama haitta niin rakennuksen sisalla kuin asuinra-
kennuksen tai muun melulta suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.tamakin?
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Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja sissmelu

Alueen suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on 61 dB, jolloin sisimelun ohjearvo asuinraken-
nuksissa toteutuisi tieliikennemelua vastaan danitasoerovaatimuksella AL 26 dB. Vaatimus on pie-
nempi kuin lentomelun edellyttama julkisivumelutasojen vaatimus, joten alueelle suositetaan kaa-
vassa asetettua danitasoerovaatimusta AL 32 dB lento- ja tieliikennemelua vastaan kaikille asuin-

rakennusten julkisivuille.

Laskentojen perusteella Lehmustontielle avautuvat mahdolliset parvekkeet on suositeltavaa lasit-

taa.

Liite 3

Vantaa Lehmustontie
asemakaavamuutoksen
liilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, piviaia kio 7-22
tiet, kadut ja junaliikenne
ennusteliikenne KAVL

Julkigivuihin kohdistuvat melutasot

e

divaajan keskiddnitaso
hag, 723

=>4
I - 508

> 55 dB (chjearvo yfittyy)
=608
B > 658
I - 70 <8
- 7508

SITOwWIsSe

Mimskaava 1 500 (A3)

Melulaskentatilanne: Liikennemelu, pdivéaika klo 7-22 tiet, kadut ja junaliikenne ennusteliikenne
KAV perusteella. Viitesuunnitelman mukaiset uudet rakennusmassat ja julkisivuihin kohdistuvat

melutasot. Lehmustontien pédivdajan keskiddnitaso violetilla vdrillé kartalla.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen aikaiset rakennustyot aiheuttavat valiaikaisesti melua, p6-

lya ja raskasta liikennetta alueelle.

Uusissa asunnoissa saattaa olla tulisijoja, jotka aiheuttavat alueelle pienhiukkaspaastdja. Kaavassa
maarataan tulisijallisten rakennusten yhteyteen paikka polttopuun sdilytysta varten. Maaradyksen

tavoitteena on vahentaa syntyvia pienhiukkasia.
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Pilaantuneen maan alueella (ks kohta 2.1.3) sijaitsevilla korttelialueilla tulee kaavan maarayksien
mukaan ennen uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutoksen mukaisella pientalorakentamisella on jonkin verran vaikutusta alueen maisema-
kuvaan seka maisemarakenteeseen. Kaavan vaikutuksiksi voidaan katsoa Lehmustosta avautuvien
nakymien muuttuminen rakennetummiksi, tdhdn saakka jossain maarin avoimena sailyneen enti-
sen peltoaukean (nykyisen niityn) rakentaminen ja ainakin 1940-luvulta asti sdilyneen lehtometsan
katoaminen.

Luontotyypit ja eldimet

Kaavamuutosalueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita eikd met-
sdlain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja. Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen
maankdytdn suunnittelussa. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)

[ selvitysalue ® Pohjanlepakko 0 250 500 m
[ Ak-alue ® Viiksisiippalaji

— I

d -~ "

Lehmustontien selvitysalueella havaittiin ainoastaan yksi ohilentdvd pohjanlepakko. Ndéin ollen
luontoselvityksen mukaan lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankdytén suunnittelussa.

Linnusto ei ole esteend asemakaava-alueen maankadytén muutoksille. (Manninen, E., Koskimies, P.
& Vasko, 2022)
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Nykyisen kaavan
erillispientalokort-
teli AO (o)

Arvokkaan lehdon
laajuus

Kiurunkierto-katu
jo 2019 vahvis-
tuneessa kaavassa

Kaavamuutosalueella olevan arvokkaan lehdon laajuus osoitettu vinoviivoituksella, 002506 -kaavamuutok-
sen likimddrdinen kaavarajaus punaisella.

Luontotyypit: Pensoittuva niittyalue ja arvokas lehto

Kaavamuutosalue sijaitsee rakentamattomalla alueella, joka koostuu luontoarvoiltaan kahdesta
hyvin erilaisesta osasta - lounaisosan paikallisesti arvokas reheva lehto ja koillisosan pensoittuva
reheva niitty. Arvokkaan lehdon laajuus kuvassa ylla vinoviivoituksella.
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sepium) (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022). Kaavamuutoksessa maarataan, etta suojelu-
alueeseen (SL) rajautuvilla tonteilla istutuksissa ei saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vierasla-
jeina levita suojelualueelle (SL).

Kaavaehdotuksen mahdollistamalla uudisrakentamisella on kaavamuutosalueella vaikutusta alu-
een luontotyyppeihin. Noin puolet uusista asuinrakennuksista on kaavaehdotuksessa esitetty ny-
kyisen lehdon kohdalle. Kaavamuutosalueen rakentamiselle osoitetuista korttelialueista toinen
sijoittuu arvokkaaksi maariteltyyn lehtoon. Asuinkorttelin rakentaminen lehtoalueelle tarkoittaa
lehdon katoamista silla reheva lehtokasvillisuus (joitain lehtipuita lukuun ottamatta) ei kesta ra-
kentamisen edellyttamaa kuivatusta, salaojitusta, hulevesien ohjausta, maanpinnan tason muu-
toksia, lisdantyvaa kulutusta, rehevoitymista ja tuuli- valo-olosuhteiden muutoksia. Nain alkuperai-
nen lajisto enaa viihdy kasvupaikalla.

Kuten kappaleessa 2.1.2 todetaan, jo nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa (Korso 1 raken-
nuskaava, LH 2.2.1959) lehtoalueen kohdalle on kaavoitettu katu- ja asuinaluetta, joita ei kuiten-
kaan ole rakennettu. Lehto ei pienialaisuutensa vuoksi tdyta luonnonsuojelulain kriteereja ja sijait-
see jo nykyisellaan kolmesta suunnasta pientaloasutuksen ymparéimana. Inventoinnin tekija kui-
tenkin suosittelee lehtokohteen sdastamistd maankaytdssa, mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa
maankdytdn kannalta (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022).

Koska asemakaava-alue on sailynyt rakentamattomana, kaavan toteutuminen tarkoittaa vaista-
mattd alueella olevan arvokkaan luontotyypin haviamista. Kaavamuutoksen haittoja on pyritty va-
hentamaan kaavamaarayksilla. Asemakaavamaarayksiin pyritdan alueen metsaisen luonteen saily-
miseen tonteilla. Kaavaehdotuksessa korttelialueille osoitetaan istutettavia vyohykkeita. Tonteille
on maaratty sailytettavaksi olemassa olevia tai istutettavaksi uusia puita ja pensaita. Alkuperaisen
luontotyypin sdilymista alueella ei kuitenkaan voida turvata aluetta asuinkdytt66n kaavoitetta-
essa.

Kaavassa maadrataan, ettd korttelissa 88028 olevaa puustoa ja kasvillisuutta sekda maapohjaa on
pyrittava sdilyttdmaan tai uusin sekapuuistutuksin ja lehtomaisella maanpeittokasvillisuudella ke-
hittamaan metsaiseksi istutettavaksi merkitylla alueella.

Kaavamerkintojen seka vihertehokkuuden avulla mahdollistetaan joidenkin isojen puiden sailymi-
nen tai uusien istuttaminen. Kaavassa pyritdan varaamaan tilaa isoillekin puille, kerrokselliselle
kasvillisuudelle sekd olevan maaperan ja maapohjan sailyttamiselle. Nain voidaan vahentda raken-
tamisen vaikutuksia.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammaleen suojelustatus on laskenut, koska sita esiintyy Suomessa ja Vantaalla aiem-
min luultua runsaammin. Laji on poistettu luonnonsuojelulain erityisesti suojeltujen lajien listalta.
Se on edelleen rauhoitettu ja direktiivilaji, mutta sen status ei ole yhta korkea kuin aikaisemmin.

Valtioneuvoston asetus luonnonsuojeluasetuksen liitteiden muuttamisesta annettiin 17.6.2021.
Tassa yhteydessa uhanalaisten ja erityisesti suojeltujen lajien listalla lahokaviosammal menetti eri-
tyisesti suojellun lajin statuksen, mutta sailyy silti uhanalaisena lajina.

Pinta-alallisesti selvasti suurin osa ydinalueista ja potentiaalisista alueista on hyvin turvattuja (ks.
seuraaav kartta, vihreat alueet). Nama kohteet ovat siis joko kokonaan tai pdaosin suojeltuja eika
niilla ole akuutteja uhkia. Suojelualueilla on omat hoitosuunnitelmansa ja yleisesti ottaen uhkia
lahokaviosammalesiintymille ei varmaankaan enemmalti ole. Talla hetkella ei ole tiedossa myds-
kdan suojelualueilla sijaitsevia lahokaviosammalesiintymia, jotka olisivat erityisen suuren virkistys-
kayttopaineen uhkaamia. (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020)
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Seuraava kuva: Liikennevaloluokittelu lahokaviosammaleen ydinalueiden ja potentiaalisten esiintymisaluei-
den uhkatasosta Vantaalla. Ympyréitynd Vallinojan ja Vierumden laajat metsdalueet. Ydinalueet voimak-
kaalla vdrilld ja potentiaaliset alueet heikommalla vdrilld. Faunatica Oy (Manninen, E., Koskimies, P. &
Vasko) 2020.

0 25 5 km _
! Ydinalueet Potentiaaliset alueet

| i tur

Talla perusteella voidaan todeta, ettd kaava-alueen lansipuolella sijaitsevalla Vierumaen metsien
laajalla ydinalueella lahokaviosammalen tulevaisuus on turvattu. Lisaksi Vantaalla on myos viela
kartoittamatta kaikkiaan 106 kohdetta, jotka ovat lahokaviosammalelle potentiaalisesti soveliaita
(ks. kartta ylla) (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020). Naiden tietojen perusteella voidaan arvioida,
etta Lehmustontien ydinalueella ei ole suurta merkitysta lahokaviosammalen suojelutasolle Van-
taalla, eikd myoskaan Vierumaki-Tussinkoski alueelle. Nadin lahokaviosammaleen esiintyminen kaa-
vamuutosalueella estd kaavaratkaisua.

Yhteenveto kaavan vaikutuksista luontoon ja luonnonymparistéon:

* Kaavamuutosalueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita
eikd metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja.

* Luontoselvitys suosittaa lehdon sadstamista, mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa
maankdyton kannalta. Kaavamuutosalueelta tunnistettu lehto ei ole lakisdateisesti suo-
jeltava, mutta se on paikallisesti luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin arvokas.
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* Lehto ei kuitenkaan pienialaisuutensa vuoksi tayta luonnonsuojelulain kriteereja ja sijait-
see jo nykyisellaan pientaloasutuksen ympardéimana. Siten luontoselvityksen mukaan
maankaytto alueella on mahdollista.

* Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankaytdn suunnittelussa.
* Linnusto ei ole esteenad asemakaava-alueen maankayton muutoksille.

* Lahokaviosammalen ydinalueella ei suurta merkitysta lahokaviosammalen suojeluta-
solle.

Tussinkosken luonnonsuojelualue

Kaavamuutosalueeseen rajautuvalla Tussinkosken luonnonsuojelualueella asuinrakentamisen
myota lisdantyvan kulkemisen aiheuttamaa maaston kulumista pyritdan ehkadisemaan ohjaamalla
virkistyskayttoa ja kulkemista siten, ettd alueen luontoarvot sailyvat. Reitit toteutetaan alueen uu-
den asemakaavan mukaisen asuntorakentamisen toteutuessa. (Tussinkosken luonnonsuojelualu-
een hoito- ja kdyttdsuunnitelma 2019). Vantaan Ulkoilureittien tavoitesuunnitelmassa (2021) on
osoitettu kattava ulkoilureitisté sekda molemmille Pohjois-Korson luonnonsuojelualueille (Tussin-
kosken luonnonsuojelualue ja Rauno ja Liisa Ruuhijarven metsa) etta niita ymparoiville yleiskaa-
vassa 2020 osoitetuille [ahivirkistysalueille. Nain ollen kaavamuutos ei merkittavasti lisaa Tussin-
kosken luonnonsuojelualueella maaston kulumista.

Myllyniitynoja ja sen alajuoksun purolaakso

Kaavamuutosalueen pohjoispuolisen Myllyniitynojan luontoarvoja suojellaan maaraamalla raken-
tamisen etdisyydestd Myllyniitynojasta ja stabiliteetin turvaamisella kaavamaarayksin. Lisdksi maa-
ratdan kaavamuutosalueella hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset maaperaan

Kaavakartalle on osoitettu alue, jolla rakentaminen vaatii stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteitd. Kaavamadrdyksen mukaisesti rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Talla suojellaan Myllyniitynojan
luontoarvoja. Lisdksi rakentamisen turvallinen etdisyys Myllyniitynojasta tulee tarkistaa laskelmilla
ja lisatutkimuksilla.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallisteknisten rakenteiden perusta-
misessa joudutaan varautumaan pohjanvahvistukseen, esim. stabilointiin

Kaavassa on seuraava maarays: Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Rakennettaessa alueelle, jossa maaperdn stabiliteetti on pie-
nempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehdd stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti poh-
janvahvistustoimenpiteitd (pov-merkitty alue).

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen lahella virtaavien purojen, Vallinojan ja Vierumdenojan, seka Rekolanojan, jo-
hon molemmat purot laskevat, luontoarvot tai nykyinen vedenlaatu eivat saa kaavamuutoksen takia
heikentya. Erityista huomiota tulee kiinnittaa Vallinojaan, silla puro on luokiteltu kaavamuutosalu-
eella virtavesien arvokkaaksi luontokohteeksi.

Vesiensuojelun tavoitteena on, etteivat uudet asemakaava-alueet aiheuttaisi pintavesien virtaaman
lisdyksia. Mikali lapaisemattdman pinnan osuus suhteessa ldpaisevdan pintaan kaavamuutosalu-
eella virtaavien purojen valuma-alueella kasvaa, tulee myo6s lisdantyva hulevesien maara



443

002506 / Lehmustontie osa 2, 14.2.2023 47 / 58

huomioida. Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla tai yleisilla alueilla ennen johtamista vesistoihin. Hu-
levesien johtaminen suoraan vesistoon vaikuttaa muun muassa virtaaman ja virtausnopeuden aa-
revoitymiseen, eroosion lisddntymiseen, veden laadun heikkenemiseen ja erityisesti kesaaikana ve-
sien lampenemiseen.

Erityistd huomiota kiinnitetadan myos lahella sijaitsevaan Myllyniitynojaan, silld puro on luokiteltu
virtavesien arvokkaaksi luontokohteeksi. Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville pien-
vesistoille. Tasta on kaavassa annettu maarays.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kayton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastoista.

Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten rakentaminen seka pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna niiden kunnossapito, rakennusten kayton aikainen energiankulutus, alueen liikenne
sekd rakennusten mahdollinen purkaminen ja purkujatteen kasittely ja kuljetus. Lisdksi paastoja
aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, nykyisen metsdalueen hiilinielun poistuminen
rakennetun alan kasvun myota seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheuttamat
paastot. Myos rakennusten ja muiden rakenteiden perustustapa vaikuttaa: mitda huonompi maa-
pera on, sitd suuremmat ovat rakentamisen aiheuttamat paastot. Tassa kohteessa rakentaminen
vaatii paaluttamisen, jonka hiilijalanjalki on suuri.

Rakentaminen aiheuttaa aina paast6ja. Tassa asemakaavamuutoksessa padstdja on pyritty mini-
moimaan sijoittamalla uudet asunnot tdydentdmaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta jouk-
koliikenteen kannalta suhteellisen suotuisessa paikassa seka kannustamalla uusiutuvan energian
kayttoon.

Asemakaavamuutoksessa rakennettavaksi suunniteltu alue tiivistdd olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta. llmastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei kuitenkaan ole paras mah-
dollinen. Suunniteltu rakentaminen sijaitsee suurelta osin metsaalueella, joka toimii hiilinieluna.
Alueen sijainti ja ldhella olevien palveluiden vahaisyys heikentavat kestavien kulkumuotojen kayt-
tomahdollisuuksia. Alueen kayttd ei myodskaan ole kovin tehokasta, minka vuoksi ilmastovaikutuk-
set kerrosneliometria (k-m?) ja asukasta kohden ovat melko suuret.

Asemakaavamuutosalueen rakentamisen sekd kayton aikaisia padstdja voidaan pienentda esimer-
kiksi suosimalla puurakenteita ja kierratysmateriaaleja rakennuksissa, seka tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianldhteilld, kuten aurinkopaneeleilla ja maalam-

molla. Asemakaavamuutoksen kaavamaarayksissa ohjeistetaan suuntaamaan rakennusten katto-
lappeet aurinkoenergian kannalta suotuisasti.

Kaavamaarayksissa kannustetaan kdyttamaan uusiutuvia energianldhteitad sekd maarataan viherte-
hokkuudesta.

Pyordpaikoista on maaratty A- ja AO-korttelialueilla. A-korttelialueella kaavassa maarataan varau-
tumaan sahkbdautojen latauspisteisiin.

Asemakaavamuutoksen A-korttelialueella vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 1,0 ja
AO-korttelialueella 1,2. Vihertehokkuusmenetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparist6a ja
toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperi-
aatteita. Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuu-
den kayttoonotto. Menetelmaa on kaytetty asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien IImaston-
kestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tar-
koitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).
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Kaavamerkintdjen seka vihertehokkuuden avulla mahdollistetaan joidenkin isojen puiden sdilymi-
nen tai uusien istuttaminen. Kun rakennukset sijoitetaan tiiviimmin, pystytaan varaamaan tilaa
isoillekin puille, kerrokselliselle kasvillisuudelle sekd olevan maaperan ja maapohjan sdilyttami-
selle. Nadin voidaan vahentaa rakentamisen vaikutuksia. Isot puut tarjoavat varjoa kesdaikaan. Kas-
villisuus tasaa myos lampotilojen vaihtelua ja vahentda kosteuden haihtumista, mika osaltaan va-
hentaa aarilampotilojen vaikutuksia. Lapadisevilla pihamateriaaleilla ja avoimilla kasvillisuuspintai-
silla hulevesien viivytyspainanteilla seka avo-ojilla varaudutaan runsastuviin sateisiin.

NIMISTO

Alueen uusi nimisto valittiin lintujen aihepiiristd olemassa olevaa nimistda seuraten.
Alueen uutta nimistoa:

Kiurunkierto (ruotsiksi Sanglarksringen), alueen kiertiva tonttikatu, osa kadusta kaavamuutoseh-
dotuksen alueella. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma hyvaksyi nimen 5.11.2018.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Kaupungin omistamia tontteja luovutetaan, kun
kaava on saanut lainvoiman ja kadut ja kunnallistekniikka rakennettu tarvittavilta osin.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Mari Jaakonaho, aluearkkitehti 1.2.2022 alkaen
Noora Koskivaara, aluearkkitehti vs. 28.10.2021-31.1.2022
Vesa Karisalo, aluearkkitehti 27.10.2021 asti
Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti
Milja Halmkrona, asemakaava-arkkitehti
Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti
Sari Simonen, kaavatekninen koordinaattori
Mikko Jarvi, kaavoitusinsinoori

Yleiskaavoitus: Anna-Mari Kangas, suunnittelija
Eeva Eitsi, maisema-arkkitehti
Kadut ja puistot: Antti Auvinen, vesihuollon yleissuunnittelu

Susanna Koponen, liikenteen alueinsingori
Marjut Viljanen, lilkenneinsindori
Joonas Stenroth, liikkenneinsindori

Rakennusvalvonta: Jukka Luomajarvi, lupa-arkkitehti

Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen, ymparist6insinoori
Jouni Ahtiainen, ymparistésuunnittelija

Kiinteistdhallinta ja asuminen: Juho Lumme, maankayttdinsindori

Jouni Kahila, maankaytt6insindori

Heikki Kangas, geotekniikkapaallikko

Janne Karppinen, geotekniikkainsindori
Anna-Leena Karhunen, suunnitteluinsinoori
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana helmikuuta 2023.

Mari Jaakonaho Jukka-Veli Heikka
Aluearkkitehti Asemakaava-arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 18.01.2023
Kaavan nimi 002506 Lehmustontie osa 2 88 Vallinoja
Hyvdksymispvm Ehdotuspvm
Hyvédksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.12.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002506
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3741 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3741
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] %] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/.]
Yhteensa 2,3741 100,0 5924 0,25 0,0000 3890
A yhteensa 2,2894 96,4 5924 0,26 1,7080 4470
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa
R yhteensé
L yhteensa 0,0847 3,6 0 -1,2132 -333
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensd 0,0000 0 -0,4948 -247
W yhteensa

. . Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteenséa
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Alamerkinnat
AlleUaralkact PirE:]aa-]ala Pin[tnziala Ke[;tzi?la TethI;;(uus Pinta[-:;arl _r]nuut. Kerrﬁ(s_z:?r:.l?uut.
Yhteensda 2,3741 100,0 5924 0,25 0,0000 3890
A yhteensa 2,2894 96,4 5924 0,26 1,7080 4470
A 0,4011 17,5 1203 0,30 0,4011 1203
AO 1,8883 82,5 4721 0,25 1,3069 3267
P yhteensé
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0847 3,6 0 -1,2132 -333
L 0 0
Kadut 0,0847 100,0 0 -1,1021 0
LH 0,0000 0 -0,1111 -333
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,0000 -0,4948 -247
MP 0,0000 0 -0,4948 -247
W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002506 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

002506 -

OSA?2

LEHMUSTONTIE

Kaupunginosa 88, VALLINOJA

Asemakaavan muutos
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka

katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.

1:2000

002506 LEHMUSTOVAGEN

DEL 2
Stadsdel 88, FALLBACKEN

Andring av detaljplanen

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028 samt gatuomrade.

Tomtindelning

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Rakennuksissa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisilla
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistdille.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Tonteilla tulee sailyttaa hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for bostadshus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna.

Byggnaderna skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor forses med dppen takfot.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som &r sa stor som
mojligt och den ska avgréansas med en hack.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovagen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses medplanteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustovagen som bakgrundtill
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska valjas som vaxtarter.

| samband med bygglovet ska en plan dver garden
utarbetas och groneffektiviteten beraknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléappliga
material.

Pa tomterna ska befintliga, friska trad bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som gréansar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.
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Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisilla
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistdille.

Pihoilla on kaytettdva vettalapaiseviad materiaaleja.

Tonteilla tulee sdilyttda hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Tonttilittyman ldheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittdd ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintédan 5 metria.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakointiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m?, kuitenkin
vahintdan 1,5 ap/asunto. Autopaikkojen suunnittelussa
tulee varautua s&hkéautojen latauspisteisiin.
Polkupyorapaikkojen vahimmaismadarat:

-vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintédan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttinelimetria kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintdan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paitoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhucneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, & ja 6 seka korttelin 88026
tontilla 3 a8neneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintaén 35 dB.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Rakennettaessa alueelle, jolla maaperén stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehdd
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita (pov-merkitty alue).

Aurinkoenergiaa, maaldmpéé ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eikd estaa
mahdollisuutta hyddyntaa maalampoéa viereisilla tonteilla

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Asuinrakennuksen tulee sijaita vahintaan 4 metrin
etaisyydella naapuritontin rajasta. Naapurin
suostumuksella autosuojan tai talousrakennuksen voi
rakentaa lahemmaksi tontin rajaa tai rajaan kiinni, jolloin
noudatetaan voimassaolevia paloturvallisuusmaarayksia.
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| samband med bygglovet ska en plan éver garden
utarbetas och groneffektiviteten berdknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvéndare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovégen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses medplanteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustov&gen som bakgrunditill
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska véljas som vaxtarter.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som &r sa stor som
mojligt och den ska avgransas med en hack.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléppliga
material.

P4 tomterna ska befintliga, friska trad bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som grénsar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 5 meter.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslosning minst 1bp/80m?-vy dock
minst 1,5bp/bostad. Vid planering av bilplatser ska
beredskap finnas fér laddningsstallen fér elbilar.
Minimiantalet cykelplatser:

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst hélften placeras i
ett férrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa tomten far ett fristaendesmahus med hogst tva
bostader for varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre &n 550m? far det byggas fristaende
smahus med en, hogst tvabostader.

Genom tekniska ldshingar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Sverskrids i gardsomraden och pa balkonger som &r
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3 i kv.
88026 ska bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35 dB.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem

jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre &n F=1.8 i férhallande till Kvarnéngsbacken ska
stabilitetsundersokningar och eventuella
grundforstérkningsatgarder goras (pov-markerat omrade).

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan fornybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte dventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
madjligheten att utnyttja jordvarme pa de angransande
tomterna.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats fér vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.
Byggnaderna bor forses med dppen takfot.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi mdjliggoras.

Bostadshuset ska placeras pa minst 4 meters avstand
fran granntomtens grans. Med grannens medgivande kan
ett bilskydd eller en ekonomibyggnad byggas nérmare
tomtgransen eller intill gransen. Da féljs gallande
brandsakerhetsbestdmmelser.
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Tonttiliittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittdd ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttiliittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Korttelin 88026 tonteilla 2 ja 3 tulee ennen
uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa
kunnostaa.

Piheilla on kaytettdva vettalapaisevid materiaaleja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintaan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttineliémetrid kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintaan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Tontin koon on oltava vahintaan 550 m? ellei kaavassa
toisin esiteta.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristédvyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, 5 ja 6 seka korttelin 88026
tontilla 3 daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunncn tontilla, jolla on keskitetty
pysakaintiratkaisu vahintdan1ap/80k-m? kuitenkin
vahintédan1,5ap/asunto.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalld oscittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Katu.
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| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 5 meter.

Jordmanens kvalitet ska undersokas och vid behov

saneras fore nybyggnad pa tomterna 2 och 3 i kvarteret
88026.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléppliga

material.

Pa omradet far totalt hégst 20% av tomtens byggnadsrétt
utnyttjas fér sadana kontorslokaler och med dem jamférbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

Pa tomten far ett fristaendesmahus med hogst tva
bostader for varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre &n 550m? far det byggas fristaende
smahus med en, hdgst tvabostader.

Tomtens storlek ska vara minst 550m?, om inte annat
namns i planen.

Genom tekniska ldsningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
dverskrids | gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vég trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3 i kv.
88026 ska bostadsrummens ytterholje vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1bp/80m2-vy dock
minst 1,5bp/bostad.

Minimiantalet cykelplatser:
- pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1 cp/

bostadsrum. Av platserna maste minst hélften placeras
i ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Gréns for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.
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Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alue, jolle rakentaminen edellyttda
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakennettaessa alueelle, jolla maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita (pov-merkitty alue).

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.
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Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omrade, dér byggande forutsatter atgarder for att
starka markgrunden.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre an F=1.8 i forhallande till Myllyniittybécken ska
stabilitetsundersdkningar och eventuella
grundforstarkningsatgarder goras (pov-markerat omrade).

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ .

.20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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MUUT LITTEET

Tuloskortti

Osoite -
Paivamaara 20.1.2023 Kaavan numero ja kortteli Lehmustontie 2_pikku tontti
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien
Elementti i .. e
tehokkuus 1.8 CmENUtyYDR kaytetty, kpl kokonaislukumaré, kpl
Tavoitetaso 1,2 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 13 36
Hulevesimaira m? Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
1,3
W Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,5 M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m® . - ) )
13 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
v
. . 3| Esitettyjen hulevesiratkaisujen H Pinnoitteet
Jaa viivyttamatta m aviu o ' ‘
VY M Hulevesien hallinta
0,0 1,5
Lapdisemattoman pinnan osuus
0
14 % Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

M Toiminnallisuus

W Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma ja vihertehokkuus -laskurin
Tuloskortti toimitetaan kaavasta vastaavalle liitettavaksi
kaavaselostukseen.
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Tuloskortti

Osoite -
Paivamaara 20.1.2023 Kaavan numero ja kortteli Lehmustontie 2_iso tontti
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien
Elementti i
tehokkuus e EADENttyYRp kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoitetaso 1,2 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 3 ¥
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 16 36
Hulevesimiiri m® Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
7,5
m Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,4 M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m’ ) o )
75 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
7
Esitettyjen hulevesiratkaisujen ® Pinnoitteet
3
143 viivyttamatta m viteytystilavuus m? . .
MW Hulevesien hallinta
0,0 8,0
Lapdiseméattdmén pinnan osuus
0,
9% Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

B Toiminnallisuus

B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma ja vihertehokkuus -laskurin
Tuloskortti toimitetaan kaavasta vastaavalle liitettavaksi
kaavaselostukseen.




