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Esipuhe

Vantaalla on pitkdt perinteet maankdyton ja asuntopolitiikan ohjaami-
sesta. Yleiskaavat sekd asunto-ohjelmat sekd vuodesta 2012 alkaen maa-
poliittiset ohjelmat ovat suunnanneet rakentamista ja asuntopolitiikkaa.
Nyt kasilla oleva asiakirja on kesdkuussa 2018 hyvdksytyn ensimmdisen
maa- ja asuntopoliittisen ohjelman pdivitys.

Maa- ja asuntopolitiikka on kaupungin toimintaan laagjalti sateilevd
ohjauskeino, jolla on vaikutusta fyysisen ympdristdn rakentumiseen,
kaupungin tuloihin sekd asuntopolitiikan kautta myds sosiaalisten
tavoitteiden saavuttamiseen. Yhdessd kaavoituksen ja rakennusvalvon-
nan kanssa se muodostaa kuntalaisille ja yrityksille palvelukokonaisuu-
den, jonka avulla perheet ja yksityiset kuntalaiset voivat toteuttaa unel-
miaan ja yritykset kehittad liketoimintaansa. Maa- ja asuntopoliittiset
linjaukset ovat myds pitkdjdnteisen ja ennustettavan toimintapolitiikan
mahdollistaja sekd samalla myds tdrked taustatuki virkamiesvalmiste-
luna tehtdvalle valmistelutyolle.

Vantaan kaupungille on hyvadksytty uusi yleiskaava vuonna 2021 sekd
uusi kaupunkistrategia alkuvuodesta 2022. Maa- ja asuntopoliittiset
linjaukset toteuttavat ndissd asiakirjoissa asetettuja pitkdn tdhtdimen
tavoitteita paitsi maankdyton suunnittelussa myds laajemmin. Keskei-
send tavoitteena on kestdvd kasvu raidelilkenteen varteen, nykyisten
alueiden tdydennysrakentaminen sekd |dhiluonnon sdilyttdminen.
Edelld mainittujen strategisten tavoitedokumenttien lisdksi maa- ja
asuntopoliittisen ohjelman pdivityksessd on otettu huomioon ilmaston-
muutoksen aikaan saamat paineet kehittdd yhdyskuntia toisaalta hil-
litsemddn ilmastonmuutosta sekd toisaalta torjumaan sen seurauksia,




mm. sddn 4adri-ilmiditd. Maa- ja asuntopoliittisilla linjauksilla tavoitel-
laan siten yhdyskuntien kestokyvyn ja resilienssin lisddmista.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten pdivitystyo valmisteltiin vuoden
2022 aikana valtuustostrategian sekd talousarvion sitovien tavoittei-
den mukaisesti. Valmistelun aikana kuultiin laajasti kaupunkiorganisaa-
tion sisdisid ja ulkoisia sidosryhmid Vantaan maa- ja asuntopolitiikan
kehittamistarpeista. Osallisten ndkemyksistd heijastuu vahvasti se, ettd
maankdyton prosesseilta toivotaan tasapuolisuutta ja Idpindkyvyytta.
Kaupungin kehittdminen maankdyton keinoin on pitkdjdnteista tyotad,
jossa ennakoitavuudella on suuri merkitys.

Kuluneet vuodet ovat ndyttdneet, ettd toimintaympdristdssd tapahtuu
ajoittain merkittdvid ja nopeita muutoksia. Sitd tdrkedmpdd on, ettd
kaupungin ndkemys taloudellisesti, sosiaalisesti ja ekologisesti kestd-
vastd maa- ja asuntopolitiikasta on kirkas sekd kaupungille itselleen
ettd sen yhteistyokumppaneille. Strategisen tavoitteen tulee olla selked
ja siihen ohjaavat toimenpiteet on muotoiltava mahdollisimman vaikut-
taviksi, mutta samalla joustaviksi ja kulloiseenkin toimintaympdristdn
sopiviksi.

Ohjelman keskeiset muutokset kohdistuvat ensisijaisesti niihin konkreet-
tisiin linjauksiin, joilla kaupunki ohjaa maankdyttéd haluamaansa suun-
taan. Muutoksilla pyritddn entistd vahvemmin suuntaamaan maa- ja
asuntopolitiikkaa siten, ettd se antaa tydkaluja kaupungin monipuoli-
seen kehittdmiseen. Vantaa on strategiansa mukaisesti monien keskus-
ten kaupunki, jonka eri alueita halutaan kehittdd tasapuolisesti mutta

samalla alueiden omia vahvuuksia kunnioittaen ja vahvistaen. Tama
diversiteetti ndkyy mm. asumismuodon, huoneistokoon ja asuntojen hal-
lintajakauman monipuolisuutena sekd palveluprosessien ketteryyden
kehittdmisend. Vantaalla tarjotaan asumisen sekd yrittdmisen mahdolli-
suuksia erilaisille ihmisille ja yrityksille vaihteleviin tilanteisiin.

Jatkossa on tdrkedd seurata maa- ja asuntopoliittisten linjausten vai-
kuttavuutta ja raportoida aiheesta sddnndllisesti kaupunginvaltuustolle.
Asukastyytyvadisyyden seurannassa ensisijainen vdline on sddnndllisin
vdliajoin tehtdva asukasbarometri. Elinkeinoeldmdn kanssa tehdddn
tiivistd yhteistyotd kaupungin elinvoiman kehittdmiseksi. Keskeinen
osa seurantaa on myds kaupungin maankdytén toiminnanohjausjdr-
jestelma MATTI, jonka jatkuvasti kehittyvat tilannekuvat mahdollistavat
kaavoituksen, kiinteistd- ja infraomaisuuden sekd rakentamisen tilan-
teen seurannan liki reaaliaikaisesti.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvadksyi maa- ja asuntopoliittisten linja-
usten pdivityksen 10.10.2022.

Vantaalla 10.10.2022

Tero Anttila
Apulaiskaupunginjohtaja
Kaupunkiympdriston toimiala
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1. PAAMAARA

Vantaan maa- ja asuntopolitiikka
on vastuullista, pitkajanteista ja
taloudellisesti kestavaa




1.1

Tehokkain keino, jolla kaupunki voi vaikuttaa eri toimin-
tojen sijoittumiseen, yhdyskuntarakenteen muotoutu-
miseen sekd asunto- ja elinkeinopolitiikkaan alueellaan,
on omistaa maata ja luovuttaa sitd omien ehtojensa
mukaisesti. Taman vuoksi yksi tarkeimmistd maapolitii-
kan keinoista on maanhankinta.

Omalla maalla lisad paatdsvaltaa ja taloudellista hyotya

Ennakoiva ja kauaskantoinen maanhankinta auttaa kaupunkia varau-
tumaan tuleviin yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin ja varmistamaan
asunto-ja tydpaikkarakentamiseen soveltuvan maan riittdvyyden tule-
vaisuudessa unohtamatta yleisen virkistyskdyton ja luonnonsuojelun
tarpeita. Maanhankinnan taustalla on kaupungin pitkdn aikavalin stra-
tegiset tavoitteet, kuten esimerkiksi yleiskaavasta nousseiden maan-
kayttdtavoitteiden saavuttaminen. Riittdvan ajoissa ja jarkevadn hin-
taan hankitut asemakaavoittamattomat maat ovat Vantaan kaupungille
taloudellista hydtyd tuova tekijd. Kaupunki saa aikanaan kaavoituksen
tuomasta maan arvonnoususta hydtyd, joka korvaa maan hankinnasta
ja kaavan toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset sekd tuo kaupun-
gille maanmyyntivoittoja. Aktiivinen maanhankinta edellyttad, ettd kiin-
tedn omaisuuden ostoon osoitetaan kaupungin talousarviossa riittavat
madrdrahat.

Vantaa hankkii ensisijaisesti uusia maa-alueita ostamalla niitd vapaa-
ehtoisilla  kaupoilla yksityisiltd maanomistajilta. Tarpeen vaatiessa
perustellusta syystd kaupunki voi kdyttdd myds muita lain sallimia kei-
noja, kuten etuosto-oikeutta ja lunastusta. Kaupungilla on mahdollisuus
kayttdd etuosto-oikeutta alueellaan sijaitsevan yli 3 000 m?n suuruisen
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kiinteiston kaupassa, jolloin kaupungilla on oikeus saada myyty kiinteistd
omistukseensa myyjdn ja ostajan sopimasta kauppahinnasta ja -ehdoin
asettumalla ostajan tilalle. Yleisen tarpeen vaatiessa on kaupungilla mah-
dollisuus kdyttdd myds lunastusta maanhankintakeinona. Asemakaava
antaa usein lunastusperusteen asemakaavassa yleisiksi alueiksi osoitet-
tujen alueiden, kuten esimerkiksi puistojen ja katujen osalta. Asemakaa-
voittamattoman maan lunastaminen edellyttdd ympdristéministerion
myontdmdd lunastuslupaa. Lunastettavasta omaisuudesta madratadn
|GhtSkohtaisesti sen kdyvan hinnan mukainen korvaus. Maata voidaan
ottaa myds sopimuskorvauksena maankdyttdsopimusten yhteydessd
maanomistajalta neuvotteluiden tuloksena. Maankdyttésopimuksilla
Vantaa on saanut maaomaisuutta strategisesti tarkeiltd paikoita.

Toimenpiteet:

* Hankimme maata alueilta, jotka tukevat kaupungin
pitkdn aikavdlin strategioiden toteuttamista ja
yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd

+ Kdytdmme maanhankinnassa ensisijaisesti
vapaaehtoisia kauppoja sekd perustellusta
syystd etuosto-oikeutta ja lunastusta




1.2

Vantaa on kiinted osa kehittyvaa Helsingin seudun
metropolialuetta, joka vetad puoleensa yha kasvavassa
mddrin asukkaita muualta Suomesta ja ulkomailta.
Maankayttod, liikkumista ja asumisen tarpeita alueella
on tdrkedd suunnitella seudun kuntien yhteisten paa-
mddrien mukaisesti, silld alue on yhtendistd asunto-
markkina- ja tyossakdayntialuetta.

tavoitteiden mukaista

Kohti yhteisia seudullisia tavoitteita

Padkaupunkiseudun suuret kaupungit sekd Helsingin seudun 14 kehys-
kuntaa ovat sitoutuneet yhteisesti maankdytén, asumisen ja likkenteen
kehittdmiseen ja tavoitteisiin MAL-sopimuksella. Tamdnhetkinen sopi-
muskausi on voimassa vuosina 2020-2023. Sopimuksen keskeisend
tavoitteena on hiilineutraali, menestyva ja hyvinvoiva Helsingin seutu.
Seudun kuntien yhteisend tavoitteena on sopimuskaudella rakentaa
alueelle noin 66 000 uutta asuntoa ja kaavoittaa asumista 6 000 000
asuinkerrosalaa.

Vantaan kaupunki on sitoutunut MAL-sopimuskaudella vahintadn 2 640
uuden asunnon vuosittaiseen tuotantoon. Tastd kokonaistavoitteesta 20
prosenttia (5628 asuntoa) toteutetaan valtion tukemana pitkan korkotuen
vuokra-asuntotuotantona. Asuntojen uustuotannosta kymmenen pro-
senttia (264 asuntoa] toteutetaan valtion tukemana muuna kohtuuhin-
taisena tuotantona, kuten asumisoikeustuotantona ja lyhyen korkotuen
vuokra-asuntotuotantona. Uusien asuntojen vuosituotannon lisdksi Van-
taa on sitoutunut MAL-sopimuksessa myds vuosittaiseen 240 000 asuin-
kerrosalan asemakaavoitettavaan tavoitteeseen. Kaupungin omana
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tavoitteena on, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta noin 50 prosenttia
(1320) asuntoa toteutetaan vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Nostureita ympdri Vantaata

Vantaan kaupunki on kasvanut viime vuosien aikana enndtysvauhtia.
Vuoden 2019 asuntotuotanto ylitti kaikki aikaisempien vuosikymmenten
enndtykset. Asuntotuotanto on ollut maltillisempaa vuosina 2020 ja 2021.
Valtion pitkdn korkotuen vuokra-asuntotuotannon vuosittaiseen tavoite-
madrddn ei ole pddsty vuosina 2020 ja 2021. Vantaalle rakentuu |Ghi-
vuosina myos valtion takauslainalla ja lyhyelld korkotuella rahoitettuja
vuokra-asuntokohteita.

Vantaalla tehdddn vuosittain asuntorakentamisennuste, jossa arvioi-
daan kaavavarannosta ja kdynnissd olevista hankkeista mahdollisim-
man realistinen valmistuvien asuntojen madadrd ja volyymi kaupungino-
sittain seuraavalle kymmenelle vuodelle. Asuntorakentamisennuste on
tarked tietoldhde myds kaupungin vdestdennusteen ja investointisuun-
nitelmien laadinnalle. Vuonna 2021 Vantaalle valmistui yhteensda 3 121
asuntoa, mikd on huomattavasti yli kaupungille asetetun seudullisen
MAL-tavoitteen (kuva 1). Valtaosa valmistuneista uusista asunnoista
on kerrostaloasuntoja (88 prosenttia). Myds tulevat vuodet ndyttavat
asuntorakentamisennusteen mukaan muodostavan Vantaalle vilkkaan
asuntorakentamisen ja vdesténkasvun vuosiksi aina pitkdlle 2030-luvulle
saakka yli 3 600 asunnon vuosivauhdilla.

Asuntorakentamisennusteen mukaan kaupunkiin arvioidaan rakentuvan
seuraavan kymmenen vuoden aikana (2022-2031) noin 36 000 uutta
asuntoa. Ennustekauden aikana rakentuvista asunnoista valtaosa (87
%]) sijoittuu kerrostaloihin jo painopiste valmistuvien asuntojen sijain-
nille on juna-asemien Idheisyydessd. Keskeisimmat asuntorakentamisen



Kuva 1. Vantaalle vuosittain valmistuneet asunnot hallintamuodon mukaan 2012-2021. 5077
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Vuokra-asunnot (takauslaina) Asumisoikeusasunnot m Osaomistusasunnot (takauslaina)
Vuokra-asunnot (vapaarahoitteinen) m Omistusasunnot
paikat Vantaalla ovat Kehdradan varrella Tikkurilassa, Kivistéssd, Myy- Toimenpiteet:
rmdessd ja lentoaseman |dheisyydessd Aviapoliksessa. Uutta asunto-
rakentamista syntyy kuitenkin kaikilla kaupungin suuralueilla tulevai- + Edistdmme aktiivisella maa- ja asuntopolitiikalla alueiden
suudessa. rakentumista, toimivia tonttimarkkinoita ja vahvistamme
kaupungin taloutta
Helsingin seudun kasvaessa Vantaa sitoutuu jatkossakin seudullisiin « Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen
asuntotuotannon ja kaavoituksen tavoitteisiin. Maankdayton ja palvelu- Vantaalle asetettujen tavoitteiden toteutumisen
verkon pitkdjdnteisen kehittdmisen vuoksi kaupunki tarkistaa myss omat *  Mahdollistamme Vantaalle MAL-sopimuksen tai kaupungin
kasvutavoitteet ja -ndkymat vuosittain. Kaupungin kasvumahdollisuuk- erikseen pddttdmadn asuntotuotantotavoitteen
siin vaikuttaa oleellisesti myds valtion rahoituspddtokset likennehank- toteutumisen vuosittain

keisiin ja asuntotuotantoon.
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1.3

Vantaa on tarjonnut vuosikymmenien varrella kotipai-
kan erilaisille ihmisille Igheltd ja kaukaa. Historia ja
yhteiskunnan muutokset sekd liikenneyhteydet ovat
muokanneet kaupungin ominaispiirteitd ja asuntotar-
jontaa ajan saatossa.

Asukkaiden Vantaa

Suuren maaltamuuton aika 1960- ja 1970 ~luvuilla on ollut Vantaan histo-
riassa voimakkaimman vdestdnkasvun jakso. Tall6in syntyivat |Ghidt, joi-
den perintd ndkyy edelleen vahvasti vantaalaisessa kaupunkikuvassa ja
asuntotarjonnassa. Vantaa tarjoaa myds lukuisia mahdollisuuksia pien-
taloasumiselle ja pddkaupunkiseudun naapurikuntiin verrattuna usein
kohtuuhintaisen asumisvaihtoehdon erilaisille asukkaille ja perheille.
Raide- ja autoliikenteen yhteydet ovat avanneet asuntorakentamisen
mahdollisuuksia Vantaalla niin |Ghididen syntyaikoina kuin viime vuo-
sinakin Kehdradan liikkenndinnin kdynnistymisen myostd. Tulevaisuuden
tyd -ja asumismahdollisuudet saavat lisdpontta Vantaan ainutlaatui-
sesta piirteestd valtakunnan tdrkeimmdan lentokentdn kotikaupunkina.

Talouden korkeasuhdanteen mystd kaupunkiin on rakentunut asuntoja
enndtysmadrat vuosina 2015-2021. Muun pddkaupunkiseudun ohella
Vantaa on ollut vetovoimainen asuinpaikka ja vdestdnkasvua on saatu
niin kotimaan kuin ulkomaan muuttovoitosta. Kaupungin vdests on kas-
vanut jo usean vuoden ajan voimakkaasti ja viimeisen viiden vuoden
aikana kasvu on ollut keskimddrin hieman alle kaksi prosenttia vuosit-
tain. Vantaan vdest6 kasvoi voimakkaasti vuosina 2018 ja 2019 vdeston-
kasvun ollessa noin 2,5 % kumpanakin vuonna. Vuodet 2020 ja 2021
olivat poikkeuksellisia maailmanlaajuisen koronapandemian vuoksi ja
pandemia vaikutti useiden kaupunkien vdestonkehitykseen. Vantaan

Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestdvaa.
I6ytyy tarpeita sekd maksukykya vastaava koti.
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Asukkaille

vdestd kasvoi kuitenkin vuoden 2020 aikana madrdllisesti enemman kuin
missddn toisessa kunnassa (3 460 asukkaalla), vaikka asukasmadran
kasvu oli vajaat 2 200 henkil6d véhemman kuin edellisend vuonna. Vdes-
ténkasvu hidastui ja vdestd kasvoi poikkeuksellisen vahdn vuonna 2021.
Hiipuneeseen vdestdnkehitykseen 2020-luvun alussa ovat vaikuttaneet
erityisesti koronapandemia ja vuonna 2022 alkanut Ukrainan sota, joka
on tuonut rakentamisen alalle huomattavia epdvarmuustekijsita.

Vantaalla asui 239 206 henkiléd vuoden 2021 lopussa. Vuonna 2021
véestd kasvoi 1 975 asukkaalla (0,8 %), mikd oli Idhes 1 500 asukasta
vdhemman kuin vuonna 2020. Vdestonkasvu hidastui, koska Vantaa
menetti vdestdddn pddkaupunkiseudun ulkopuoliseen Suomeen. Van-
taan on tehtdvd asuntopoliittisesti viisaita ratkaisuja jatkuvasti nouse-
vien asuntojen hintapaineiden hillitsemiseksi sekd monipuolisten asu-
misvaihtoehtojen mahdollistamiseksi, jotta yhd useammalla nykyiselld
ja tulevalla vantaalaisella olisi mahdollisuus 16ytdd kaupungista tarpei-
taan ja maksukykyddn vastaava koti.

Vantaan tuoreimman vdestéennusteen 2022 mukaan kaupungin vdes-
ténkasvun ennustetaan jatkuvan, mutta ennditysvuosia hitaammin. Van-
taan vuosittaisen vdestdnkasvun ennustetaan olevan keskim&arin 1,6
prosenttia seuraavan vuosikymmenen aikana, mikd vastaa noin 4 100
uutta vantaalaista vuodessa. Uudisrakentamisen mystd kasvun arvioi-
daan olevan voimakkainta vuosina 2025-2027. Véestdennusteen mukaan
Vantaalla ylitettdisiin 260 000 asukkaan raja vuoden 2027 aikana. Vuo-
den 2031 lopussa Vantaalla arvioidaan olevan yli 280 000 asukasta
(kuva 2). Vdestdn ennustetaan kasvavan madrdllisesti eniten Kivistdn,
Aviapoliksen, Myyrmaen ja Tikkurilan suuralueilla runsaan asuntoraken-
tamisen myétd. Suurin osa Vantaan vdestdnkasvusta muodostuu muut-
toliikkeestd. Vantaa on menettdnyt eniten vdestdddn Helsingin seudun
kehysalueelle viime vuosina, muuttoliike on kuitenkin pysynyt positiivi-
sena Helsingistd ja ulkomailta muuttavien ansiosta.
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Kuva 2. Vantaan vdestd ikdluokittain vuonna 2021 ja ennuste vuosille 2025-2045.

Vaeston madard nousee Vantaalla vestdennusteen (2022) mukaan IGhes
kaikissa ikdryhmissd tulevina vuosikymmenind. Henkildmddrdllisesti
nopeimmin kasvava ikdryhmd ovat 30-44-vuotiaat sekd yli 75-vuotiaat,
sen sijaan kouluikdisten madrdn arvioidaan muuttuvan hyvin vahan.
Suomen vdestd ikadntyy sekd pienen syntyvyyden ettd elinajanodot-
teen kasvun takia. Elinidn noustessa ja ikddntyneiden madrdn kasva-
essa yhd useamman odotetaan pdrjadvdn kotona entistd pidempddn.
Asumisen kannalta ikddntyneiden osuuden kasvu vdestSssd tarkoittaa,
ettd kaupunkiin tarvitaan yhd enemmdn esteettdmid asuntoja hyvien
palveluiden ja joukkolilkenneyhteyksien Garelle.

Vdeston ikddntymisen lisdksi toinen ajankohtainen koko Suomen laa-
juinen sosiodemografinen ilmié on asuntokuntien koon pieneneminen.
Yhden ja kahden henkilén asuntokuntien madrd on kasvanut jo usean
vuosikymmenen ajan. Lapsiperheiden mddrdn vdheneminen ja yksi-
nasujien madrdn kasvu ovat yksi suurimmista asuntokuntien kokoon vai-
kuttavista muutoksista. Yksinasumisen yleistyminen on globaali trendi.
Vantaalla erityisesti pienten, yhden ja kahden henkilén asuntokuntien
lukumdadrd on kasvanut viime vuosina. Vuoden 2021 lopussa yhden hen-
gen kotitalouksia oli kaupungissa 44 prosenttia ja kahden hengen koti-
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talouksia 31 prosenttia (kuva 3). Kotitalouksien m&ard on kasvanut kai-
kissa asuntokuntien kokoluokissa vuosien 2010-2020 valilla. Vuosi 2021
oli poikkeuksellinen, kun perheiden m&ara vdhentyi Vantaalla ensimmai-
sen kerran 30 vuoteen. Muutos on merkittdva, silld aiempina vuosina
Vantaa on saanut muuttovoittoa lapsiperheistd. Koronapandemia on
luultavasti vaikuttanut perheiden muuttokdyttdytymiseen.

Asuntokuntien pieneneminen heijastuu vdistdmattd asuntomarkkinoi-
hin. Pienten asuntojen kysyntd kasvaa, kun yhd useampi asuu yksin
tai kaksin. Pienten asuntokuntien maard tulee kasvamaan todenndikdi-
sesti tulevaisuudessakin, mutta Vantaalla riittdd kuitenkin myds lapsi-
perheitd, joiden tarpeisiin kaupungin tdytyy vastata niin asunto- kuin
palvelutarjonnan osalta.

Vantaa on nopeasti kasvava monikulttuurinen kaupunki. Vdesténkasvu
Vantaalla nojautuu yhd vahvemmin vieraskielisten nopeasti kasvavaan
osuuteen. Kaupungissa asui vuonna 2021 Idhes 55 000 vieraskielistd
henkilsa (aidinkieli muu kuin suomi, ruotsi tai saame), mik& oli 23 pro-
senttia koko vdestdstd. Vieraskielisten osuus kasvoi vuodesta 2020 1,4
prosenttiyksikkdd.
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Kuva 3. Asuntokunnat Vantaalla henkiléluvun mukaan vuosina 2011 ja 2021.



Vieraskielisten joukkoon sisdltyy hyvin monenlaisia, erilaisessa eldmdn-
tilanteessa ja erilaisista 1Ghtdkohdista tulevia ihmisid. Maahanmuuton
odotettu kasvu tarkoittaa kaupungillemme tarvetta varmistaa kohtuu-
hintaisten vuokra-asuntojen tarjonta markkinoilla. Vuokra-asumisessa
myds asumisohjauksen ja sosiaalisen isdnndinnin merkitys on tdrked
kulttuurien yhteensovittamisessa. Maahanmuuttajataustaisten perhei-
den toimeentulon vakiintuessa ja taloudellisen tilanteen parantuessa,
halutaan asumistasoa yleensd nostaa. Talldin maahanmuuttajataus-
taisten henkildiden asumisura noudattaa kantavdestén asumisuraa.
Vantaalle muuttaa tydn perdssd myods kansainvdlisid osaajia, jotka
haluavat asettua asumaan kansainvdlisen liikkenteen solmukohtaan Van-
taalle. Heiddn toiveenaan on usein laadukas asuminen mielekkddssa
ympdristossd ja Vantaan tulee tarjota myds heille kiinnostavia asumi-
sen mahdollisuuksia. Asuinalueiden monipuolisen asuntojakauman var-
mistaminen mahdollistaa asunnon 16ytdmisen samalta alueelta asumis-
tarpeiden tai eldmdntilanteiden muuttuessa.

Omakotitalosta keskustaan

Vantaalla oli vuonna 2021 yhteensd noin 125 600 asuntoa. Vantaan
asuntokanta on verrattain nuorta, silld 90 prosenttia asunnoista on
rakennettu viimeisen 50 vuoden aikana. Asunnoista valtaosa, eli 67 pro-
senttia, sijaitsee kerrostaloissa. Erillisissd pientaloissa, kuten omakoti-
ja paritaloissa sijaitsee 22 prosenttia ja rivitaloissa vajaa 11 prosenttia
asunnoista. Talotyyppien osuus vaihtelee kaupungin eri suuralueilla
(kuva 4) Asuntorakentaminen on painottunut 2020-luvulla vahvasti
kerrostaloasuntoihin, joihin sijoittui 72 prosenttia vuoden 2021 asun-
totuotannosta. Omakoti- ja rivitalorakentamisen mddrd on Vantaalla
pysynyt viime vuosina melko tasaisena, kuitenkin viime vuosina hieman
noussut. Pientaloasumisen osuus koko asuntotuotannosta on hieman
kasvanut 2010-lukuun verrattuna. Omakoti- ja paritaloja on viime vuo-
sina valmistunut kaupunkiin noin 400 kappaletta vuosittain ja rivitalo-
asuntoja noin 100-150 vuosittain.
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Kuva . Asuntokanta talotyypin mukaan Vantaan suuralueilla vuoden 2021
lopussa.

Julkisessa keskustelussa on viime vuosina puhuttu paljon kaupunki- ja
kerrostaloasumisen ihanteen uudesta noususta (esim. Strandell 2017).
Kerrostaloasumisen vaivattomuus, esteettomyys ja hyva sijainti suh-
teessa palveluihin ja joukkolilkenteeseen on voittanut puolelleen jo
monet asukkaat. Maailmanlaajuisen koronapandemian myétd myds
pientaloasuntojen kysyntd on kasvanut voimakkaasti. Syitd pientalo-
jen kysynndn kasvulle ovat todenndkdisesti toive omasta pihasta, etd-
téiden myo6ta tullut mahdollisuus asua kauempana tydpaikasta sekd
lisddntynyt tilan tarve kotona tydskentelyn mystd. Pientaloasumiselta
kaupunkiseudulla tullaan todenndkdisesti tulevaisuudessa odottamaan
yhd enemman helppoutta ja edellyttdmadn hyvaa sijaintia toimivien lii-
kenneyhteyksien sekd palveluiden Gdressd. Tastd johtuen markkinassa
tulee olla tarjolla myds yhtidmuotoista pientalotarjontaa, kuten rivi-,
pari- ja erillistalotuotantoa. Vantaalla lisGtadn pientaloasumisen kaa-
voitusta. Pientalojen tarjonnan kehityksestd ja strategian pientalotavoit-
teen toteutumisesta raportoidaan valtuustolle vuosittain.



Koronapandemian myotd perheasuntojen kysyntd on myds kasvanut
ja etenkin asuntojen uudistuotannosta on vaikea 16ytdd isompia per-
heasuntoja. Vantaalla tdmd ilmié saattaa ndkyd perhekuntien siir-
tyessd etsimddn isompaa ja edullisempaa asuntoa pddkaupunkiseudun
kehyskunnista. Vantaalla tulee jatkossa kiinnittdd huomiota siihen,ettd
kaupunginosista ja asuinalueilta 16ytyy myds eri kokoisia ja erilaisiin
eldmdnvaiheisiin sopivia asuntoja monipuolisesti eri talotyypeissa.

Yleisimpdnd huoneistotyyppind Vantaalla on kaksio, joita on koko kau-
pungin asuntokannasta yli kolmasosa. Toiseksi yleisin on kolmen huo-
neen huoneistotyyppi, joita on asuntokannasta 25 prosenttia. Suuria,
vahintddn neljan huoneen asuntoja asuntokannasta on 16 prosenttia
ja yksiditd puolestaan noin 26 prosenttia kaikista huoneistotyypeistd
(kuva B).
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Kuva 5. Vantaan asuntokanta asunnon huoneluvun mukaan vuoden 2021
lopussa.

Yksididen osuus huoneistotyypeistd on kasvanut etenkin vuosina 2017-
2021. Yli puolet kaikista vuonna 2021 valmistuneista kerrostaloasunnoista
oli huoneistotyyppijakaumaltaan yksicitd. Kaksioiden osuus uusien
kerrostalojen huoneistotyyppijokaumasta on 29 prosenttia eli pienid
huoneistotyyppejd on uusista vantaalaisista kerrostaloasunnoista jo
yhteensd 82 prosenttia (kuva 6). Uusien asuntojen keskipinta-ala oli 45
h-m? ja kerrostaloasuntojen keskipinta-ala on kutistunut jo 38 neliGon.
Vantaalta 16ytyy siis monipuolisesti asuntoja eri huoneistotyypeissd,
mutta huomionarvoista on se, ettd uusiin kerrostalokohteisiin on raken-
tunut viime vuosina paljon pienid yksisita ja kaksioita. Tadma osaltaan
yksipuolistaa uudessa asuntokannassa olevien asuntojen tarjontaa
sekd vaikuttaa mahdollisesti tulevaisuudessa ndiden talojen ja niissd
sijaitsevien asuntojen kysyntddn markkinoilla.
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Kuva 6. Vantaalle valmistuniden kerrostaloasuntojen huoneistotyyppijakauma
ja keskipinta-alat vuosina 2011-2021.
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Vantaan kevadlla 2017 tekemdn asukaskyselyn mukaan uusien pienien
kerrostaloasuntojen asukkaat ovat tyytyvdisid asuntoonsa ja asuinym-
pdristéonsd, mutta heiddn toiveenaan tulevaisuudessa on asua isom-
massa asunnossa. Kyselyyn vastanneet katsoivat, ettd pieni asunto ei
pysty todenndkdisesti vastaamaan eldmdntilanteen, kuten perhekoon
muutoksiin. (Virtanen 2017)

Asumisvdljyys on Vantaalla pysynyt viimeiset kymmenen vuotta melko
samana. Yuonna 2021 asumisvdljyys Vantaalla henkil6a kohti oli 35 huo-
neistonelidmetrid. Asumisvdljyyteen vaikuttaa osaltaan vdeston ikadn-
tyminen ja perhekoon pienentyminen.

Oma tupa vai vuokrakoti?

Kaupungin asuntokannasta noin puolet on omistusasuntoja joko oma-
kotitalon tai osakehuoneiston muodossa. Yhd enenevdssd madrin moni
vantaalainen perustaa kodin vuokra-asuntoon, joiden madrd kaupun-
gin asuntokannasta lahestyy 40 prosenttia (kuva 7). Tilastot osoittavat,
ettd mitd pienemmdstd asuntokunnasta on kyse, sitd todenndkdisem-
min asutaan vuokra-asunnossa. Tdma kehitys on voimistunut viimeisen
kymmenen vuoden aikana. Yhden henkilon asuntokunnista yli puolet
asui vuokra-asunnossa vuonna 2021 (Tilastokeskus 2022).

Uudistuotannossa 2010- ja 2020-lukujen ilmidind ndkyvat erityisesti
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen kasvava madrd. Vapaarahoitteis-
ten vuokra-asuntojen osuus kaupungin asuntotuotannosta oli vuonna
2020 noin neljdsosa kaikista hallintamuodoista. Markkinaehtoisten
vuokra-asuntojen maddrdn kasvu johtuu osaltaan pienten asuntojen
kysynndstd kotitalouksien koon pienentyessd sekd siitd, ettd talouden
matalasuhdanteessa asuntosijoittajat ovat etsineet vuokra-asuntosijoi-
tuksista parempaa ja varmempaa tuottoa kuin muista sijoituskohteista.
Asuntosijoittajina toimii usein vakuutusyhtioitd, asuntosijoitusrahastoja
sekd yksityisid henkilditd. Suomalaisten perinteiset ndkemykset oman
asunnon ostamisen tavoitteesta ovat varovaisesti muuttumassa kohti
yleiseurooppalaista ndkemystd siitd, ettd vuokralla asuminen on hyva
vaihtoehto omistusasumiselle. Epdvarman talous- tai eldmdntilanteen
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Kuva 7 Vantaan asuntokanta asunnon hallintamuodon mukaan vuoden 2021
lopussa.

vuoksi ihmiset eivat halua valttdmattd ostaa omaa asuntoa ja asuvat
mieluummin vuokralla ilman suurta lainaa sekd sitoutumista tiettyyn
asuntoon tai tiettyyn asuinalueeseen.

Perinteisten omistus- ja vuokra-asuntojen rinnalle markkinoille on tar-
koituksenmukaista saada lisGd houkuttelevia ja rahoitusjdrjestelmal-
tadn jarkevid asumisen hallintamuotoja. Asumisoikeus- ja osaomistus-
asuntojen lisdksi uutena vaihtoehtona Suomessa mietitddn asumisen
osuuskuntamallia, joka on Keski-Euroopassa suosittu asumismuoto.
Monipuoliset asuntojen omistus -ja hallintamuotojdrjestelmdt antavat
kaupunkilaisille enemmadn vaihtoehtoja eldmdntilanteeseen ja varalli-
suuteen sopivan asumisratkaisun [6ytdmiseen ja mahdollisuuden edetd
asumisuralla.



Vantaan tavoitteena on edistdd asumisen laatua kaikessa asumisessa
riippumatta siitd, ovatko asunnot omistus- vai vuokrakdytdssd. Laadukas
asuminen ei valttamattd tarkoita aina kalliita rakentamiskustannuksia ja
-materiaaleja, vaan hyvad arkkitehtuuria ja asuntosuunnittelua, viihtyi-
sad kaupunkiympdristdd, toimivia palveluita sekd mahdollisuutta nauttia
|Ghelld olevasta luonnosta ja virkistysalueista. Vantaa edistéd asumisen
laatua esimerkiksi suunnittelemalla ja toteuttamalla yhd laajempaa pyos-
ratieverkostoa ja lisdamalld virkistyskayttdmahdollisuuksia jokivarsilla.

Toimenpiteet:

» Edistdmme laatua kaikenhintaisessa asuntotuotannossa
niin omistus- kuin vuokra-asumisessa

Hyvinvointi on tarkeaa kaikille alueille

Vantaan tavoitteena on, ettd erilaiset asukkaat voisivat 16ytad kau-
pungista juuri itselleen sopivan kodin. Asuntotuotannon monipuolisella
tarjonnalla eri kaupunginosissa on suuri merkitys alueiden viihtyisyy-
delle, palveluntarjonnalle ja sosiaaliselle eheydelle. On myods tdrkeda,
ettd samalla asuinalueella voi halutessaan asua eldmdn eri vaiheissa ja
esimerkiksi perhekoon muuttuessa alueelta 16ytyy eri kokoisia asuntoja
aina yksidistd isompiin perheasuntoihin. Vantaa varmistaa asuntojen
monipuolisuuden asuinalueillaan kaavoituksen lisdksi muun muassa eri-
laisilla kilpailuilla asuntorakennuttaijille, kaavoihin liittyvilla merkittavilld
maankdyttésopimuksilla sekd tontinluovutuksen yhteydessd myydes-
sddn tai vuokratessaan maata.

Vantaalla on tunnistettavissa asuinalueita, joilla korostuu kielteisen eriy-
tymiskehityksen merkkeja. Tallaisilla asuinalueilla esimerkiksi tyottémien
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ja pienituloisten asuntokuntien osuus on suurempi kuin muilla alueilla.
Alueellinen eriytyminen Vantaalla -tutkimuksen mukaan asuinalueiden
vdlinen sosioekonominen eriytyminen Vantaalla on kasvanut vuosien
1996-2015 valilla. Erityisesti pienituloisuus on yhd tyypillisempadd Iahi-
Oissd ja 1980- ja 1990-lukujen kerrostaloalueilla, ja myds eri tuloryhmien
sijoittuminen erillisille asuinalueille on voimistunut. Vuokra-asuntokan-
nan keskittyminen ja vieraskielisten korkeampi osuus tietyilld alueilla
ovat osin havaitun eriytymisen taustalla. (Ala-Mantila 2018.)

Eriytymiskehityksen kierteessa olevien alueiden taustalta ja historiasta
I8ytyy selittdvind tekijoind usein aikanaan tehdyt asuntopoliittiset ratkai-
sut ja vanheneva, korjausvelkainen rakennuskanta. Asuntorakentamisen
ja erityisesti omistusasuntotuotannon pullonkaulana on alueen matala
hintataso, jonka vuoksi rakentajat eivat uskalla ottaa riskiad mahdollisesti
kannattamattomista hankkeista. Ongelma ei koske vain asuntorakenta-
mista, vaan liittyy yksityiseen toimitilarakentamiseen yhta lailla.

Asuntojen hallintamuotojen monipuolisuuden varmistaminen ja ohjaa-
minen on tdrkedd erityisesti eriytyvilla alueilla. Asuntojen hallintamuo-
tojakaumaa ohjataan kaupungin omassa tontinluovutuksessa, mutta
myods merkittdvien yksityisen maan kaavoitushankkeiden yhteydessd
tehtdvissd maankdyttd-sopimuksissa. Paikoittain on tarkedd lisatd omis-
tusasumista, asumisoikeusasumista tai osaomistukseen perustuvia asu-
misratkaisuja kaupunginosissa, joissa vuokra-asumisen osuus on suuri.
Taydennysrakentamisella ja harkinnan mukaan myds purkavalla uudis-
tamisella on tdrked merkitys asuntojen hallintamuotojakauman uudista-
misessa eriytyvilla alueilla. (Valtuustokauden strategia 2022-2025.)

Maa- ja asuntopolitiikalla on erityinen merkitys uusien asuinalueiden
sosiaalisen eheyden varmistamisessa huolehtimalla alueen vuokra-
ja omistusasumisen tasapainosta ja asuntotarjonnan monipuolisuu-
desta niin huoneisto- kuin talotyypin osalta. Jo rakennetuilla alueilla
alkaneen eriytymiskehityksen pysdyttdminen on haastavaa, silld esi-
merkiksi asuntojen hallintamuotoihin on vaikeaa vaikuttaa jalkikateen.
Ndissd tapauksissa Vantaan maankdyttd on suunnitelmallisesti tuke-
nut tdydennysrakentamista ja purkavan uudistamisen hankkeita, joi-
den yhteydessd voidaan monipuolistaa esimerkiksi vuokratalovaltaisia



alueita edellyttdmalla alueelle myds omistusasuntojen rakentamista.
Eriytymisuhan alla oleville alueille valtion tukeman vuokra-asunto-
tuotannon lisdd@misessd Vantaa noudattaa erityistd harkintaa. Asunto-
politiikalla tehdyt ratkaisut asuinalueiden hallintamuodossa eivat yksin
riitd sosiaalisen eriytymiskehityksen ehkdisemiseen tai véhentdmiseen,
vaan lisdksi tarvitaan erilaisia sosiaalipoliittisia toimenpiteitd. Vantaa
seuraa jatkuvasti sosiaalisen eheyden tilannetta asuinalueilla. Eheytta
tukevia toimenpiteitd tehdddn aina radatdloidysti alueittain yhdessd eri
toimijoiden sekd kaupungin hallinnonalojen yhteistyéna.

Vantaa on rohkeasti kdyttéinyt erilaisia maapoliittisia keinoja halutun
asuntopolitiikan, kuten esimerkiksi hallintamuotojakauman toteutta-
miseen. Kaupunki on asettanut myds sopimussakkoja tavoitteidensa
toteutumisen varmistamiseksi. Maankdyttésopimuksia ja tontinluovu-
tusta kdytetddn myds jatkossa systemaattisesti tavoitteiden toteutta-
misen vdlineend.

Toimenpiteet:

* Varmistamme, ettd kaupunginosista ja asuinalueilta
I8ytyy riittdvasti monipuolisia asumisen vaihtoehtoja
ja asuntorakentamisessa huomioidaan asuinalueiden
erityispiirteet

+ Toteutamme maa- ja asuntopolitiikkaa aktiivisesti
maankdyttésopimuksissa, kilpailuissa ja tontin-
luovutuksessa

+ Lisd@mme omistusasumista, asumisoikeusasumista
tai osaomistukseen perustuvia asumisratkaisuja
kaupunginosissa, joissa vuokra-asumisen osuus
on suuri

* Varmistamme monipuolisen pientaloasumisen
mahdollisuudet Vantaalla
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Koti kullan kallis - vai liian kallis?

Moni pddkaupunkiseudun asukas tietdd, ettd oli sitten kyse asuntolai-
nasta, vuokrasta tai vastikkeesta, omista tuloista melkoinen osa kuluu
kuukaudessa asumiseen. Vantaa saa muun Helsingin seudun ohella
uusia asukkaita kaupungistumisen myétd ja vdestomaddrdn kasvaessa.
Tamad kasvattaa asuntojen kysyntdd ja pitdd asuntojen hinnat sekd
vuokratason korkealla.

Vilkkaiden asuntorakentamis- ja asuntokauppavuosien jdlkeen asunto-
markkinat ovat hiipuneet merkittdvasti vuonna 2022 korkojen ja raken-
tamiskustannusten nousun takia. Poikkeuksellisesti etenkin padkaupun-
kiseudun asuntojen hintojen ennustetaan laskevan Idhitulevaisuudessa.
Vuoden 2022 tammikuussa vanhojen kerrostaloasuntojen keskinelic-
hinta Vantaalla oli 3 087 euroa (Tilastokeskus 2022). Uusien asunto-
jen nelichinnat tonttikustannuksien kanssa vaihtelevat Vantaalla noin
3 500-6 000 euron valilla. Asuntojen hinnat Vantaalla ovat viimeisen
kymmenen vuoden aikana olleet nousussa. Vuosien 2013-2021 aikana
vanhojen osakehuoneistojen hinta nousi Vantaalla 9 prosenttia nelilta
(Tilastokeskus 2022). Sen sijaan vantaalaisten asuntokuntien kéytetta-
vissd olevat tulot ovat jopa hieman laskeneet (kuva 8).

Vantaa on muun voimakkaasti kasvavan pddkaupunkiseudun tapaan
pyrkinyt véihentdmadn asuntojen hintojen nousupaineita kasvattamalla
asuntotuotannon maardd muuon muassa lisaamalld kaavoitusta, nos-
tamalla rakentamistehokkuutta, mahdollistamalla tdydennysrakenta-
mista ja luovuttamalla tontteja monipuolisesti asumiseen. Vantaa on
toteuttanut nditd toimenpiteitd aktiivisesti ja onnistunut hyvin asunto-
tuotannon mddrdn nostamisessa viime vuosina.

Kaupunki on kilpailuttanut myytdvid asuntotontteja myds edellyttd-
malla kilpailuun osallistuvia toimijoita esittdmddn asuntojen lopulliset
myyntihinnat ehdotuksissaan ja noudattamaan niitd asuntojen kulutta-
jamyynnissd. Ndin kaupungin luovuttamalle maalle on saatu tuotettua
myos yleisid markkinahintoja edullisempia omistusasuntoja.
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Kuva 8. Vanhojen osakehuoneistojen hinnat Vantaalla ja vantaalaisten asunto-
kuntien kaytettdvissd olevat tulot 2013-2020.

Vuokramarkkinoilla hinnat ovat nousseet viime vuosina suuren kysyn-
ndn vuoksi. Vuosien 2015-2021 valilla vantaalaisten vapaarahoitteisten
asuntojen kuukausivuokra on noussut uusissa vuokrasopimuksissa Idhes
25 prosenttia nelidlta (kuva 9) (Tilastokeskus 2022). Erilaisten sijoittajien
tulo markkinoille on lisdnnyt vuokra-asuntojen tarjontaa, mutta myds
osaltaan pitdnyt hintoja korkealla tuotto-odotusten vuoksi. Vuonna
2022 vapaarahoitteiset vuokrat nousivat koko Suomen laajuisesti vain
hieman, selvasti yleistd hintatasoa hitaammin (Tilastokeskus 2022). Pie-
nituloisen vdestdn vuokra-asumisen turvaamiseksi Vantaalle tarvitaan
edelleen lisdd valtion tukemia tai muita edullisia vuokra-asuntoja.

Asuntojen kohtuuhintaisuudesta puhutaan paljon, mutta termid on vai-
kea mddritelld, koska se vaihtelee ihmisten maksukyvyn mukaan. Van-
taan tavoitteena on, ettd jokainen vantaalainen voi I6ytdd kaupungista
omaa tarvettaan jao maksukykyddn vastaavan asunnon. Tadma tarkoit-
taa sitd, ettd kaupungin kaikilta kaupungin alueilta 16ytyy monipuo-
lisesti erilaisia asuntotyyppejd eri hintaluokissa, niin vuokra, omistus-
kuin asumisoikeusasumisen vaihtoehdoissa.

21

23,00

21,00

19,00

17,00

€/m?

15,00

13,00

11,00

9,00

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Helsinki Vapaarahoitteinen Kuva 9 Keskimd&drdisen kuukausi-

vuokran kehittyminen 2015-2021
asunnoissa, joihin on solmittu
uusi vuokrasuhde Helsingissd,
Vantaalla ja muualla Suomessa
(lukuun ottamatta p&ékaupunki-
seutua).

Vantaa Vapaarahoitteinen

Muu Suomi Vapaarahoitteinen

Helsinki ARA (pitk& korkotuki)
Vantaa ARA (pitk& korkotuki)
Muu Suomi ARA (pitkd korkotuki)

Lisad asuntoja erilaisiin tarpeisiin

Merkittdvassd roolissa kaupungin asuntopolitiikassa ovat kohtuuhin-
taiset, valtion erilaisilla tukimekanismeilla rakennetut vuokra-asunnot.
Vantaalla on noin 18 000 asuntoa, jotka on rakennettu valtion pitkalla
korkotuella. Tavallisten vuokra-asuntojen lisdksi pitkdn korkotuen asun-
tokannassa on myds opiskelija- ja nuorisoasuntoja sekd erityisryhmille
kohdennettuja asuntoja. Pitkdn korkotuen vuokra-asuntoissa nouda-
tetaan vuosikymmenid kestdvdn sddtelyn ajan asukasvalintaa, joka
perustuu hakijoiden asunnon tarpeeseen ja varallisuusrajoihin. Pitkdn
korkotuen vuokratalot vapautuvat lainan ehtoina olleista rajoituksista



noin 40 vuoden kuluttua ja talldin asuntoja koskeva sddtely pddttyy.
Rajoituksista vapautuneet valtion tukemat asunnot jadvat usein vuok-
ra-asuntokdyttdon vapaarahoitteisina kohteina tai ne saatetaan myyda
omistusasunnoiksi.

Suurin valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon omistaja ja rakennut-
taja Vantaalla on kaupungin omistama VAV-konserni (mm. VAV-asunnot
Oy), jolla on kaupungissa noin 11 000 vuokra-asuntoa. Sen lisdksi myds
muutama muu yleishyddyllinen toimija rakennuttaa valtion tukemia
vuokra-asuntoja kaupunkiin. Kaupunki tahtad siihen, ettd MAL-sopimus-
kauden (2020-2023) vuosittaisesta asuntotuotannon kokonaismd&dran
tavoitteesta 20 prosenttia syntyy kaupunkiin pitkdaikaisina kohtuuhin-
taisina vuokra-asuntoina valtion tuella toteutettuina. Kaupungin Iahts-
kohtana on, ettd VAV-konserni toteuttaisi 2/3 vuosittaisesta kohtuuhin-
taisten vuokra-asuntojen tuotantotavoitteesta Vantaalle.
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Kysyntd VAV-konsernin omistamiin vuokra-asuntoihin on ollut viime vuo-
sina suurta ja vireilld olevia asuntohakemuksia on noin 5 000 kappa-
letta. Pddosa hakijoista on pienid yhden tai kahden hengen ruokakun-
tia ja suurin kysyntd on pienistd asunnoista. Vapaita vuokra-asuntoja
on tarjolla noin 80-100 kappaletta kuukausittain, joten vain murto-osa
asunnonhakijoista saa asunnon. Kaupunki ja VAV-konserni tekevat tiivista
yhteistyotd, jotta uudelle vuokra-asuntotuotannolle 16ytyy Vantaalta
riittdvasti tontteja sopivilta paikoilta. Kaupunki myds tukee VAV-konser-
nia vuokra-asuntokannan uudistamisessa, jotta asuntokanta vastaa
paremmin nykyiseen ja tulevaan kysyntadn.

Vantaa haluaa monipuolistaa asuntojen hallintamuotojakaumaa  ja
kannustaa erilaisiin asuntojen hallinta- ja omistusmuotoihin perinteis-
ten vuokra- ja omistusasumisen lisdksi. Asumisoikeusasuntoja on Van-
taalla noin 5 400 kappaletta ja niiden suosiosta kertoo edelleen jatkuva
kysyntd uudisasuntotuotannossa. Asumisoikeus on kiinnostava asumis-
muoto myds senioreille, silld yli 55-vuotiaita eivat koske varallisuusrajat
ja ndin heilld on mahdollisuus p&dstd asumaan hyvdkuntoiseen, esteet-
témdadn asuntoon asumisoikeusmaksulla, joka on 15 prosenttia asunnon
hinnasta. Viime aikoina Vantaa asuntomarkkinoille on palannut myos
osaomistusvaihtoehto.

Valtakunnalliseen keskusteluun asumisen uusista hallintamuodoista on
noussut myds ehdotus eurooppalaisesta asunto-osuuskuntamallista.
Mallissa asukas pddsisi kiinni asuntoon pienelld omalla pddomalla ja
vastike olisi omakustannusperiaatteella kohtuullinen, ilman voiton tavoit-
telua. Vantaa suhtautuu ndihin niin kutsuttuihin asumisen vdlimalleihin
positiivisesti ja tavoitteena on, ettd kaupungin vuosittaisesta asunto-
tuotannosta noin 10 prosenttia toteutetaan asumisoikeus- tai osaomis-
tusasuntoina sekd mahdollisilla uusilla rahoitusmalleilla.

Suomalaiseen tapaan perinteiselld omistusasumisella asunto-osakeyh-
tidissd tai omakotitalossa on jatkossakin merkittéiva sija vantaalaisessa
asumisessa. Asunto-osakeyhtid on monella tapaa asukkailleen kus-
tannustehokas ja pitkdlld tahtdimelld kohtuuhintainen asumisen vaih-
toehto ollessaan voittoa tavoittelematon ja osakkaittensa etua ajava
demokraattinen yhteisd. Lainaa lyhentdessd asukkaille kertyy samalla



pysyvdd omaisuutta asunnon muodossa. Vuokra-asumisen kysynndn
noususta huolimatta monen vantaalaisen tavoitteena on ennen pitkdad
ostaa oma asunto. Kaupungin tavoitteena on, ettd vuosittaisesta asun-
totuotannosta noin 50 prosenttia toteutetaan vapaarahoitteisina omis-
tusasuntoina.

Toimenpiteet:

¢ Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta
vahintddn 20 prosenttia toteutetaan pitkdaikaisina
kohtuuhintaisina vuokra-asuntoina valtion tuella tai
muilla rahoitusmalleilla

* Varmistamme, ettd VAV-konserni pystyy tuottamaan
2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tuotantotavoitteesta

*  Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta
noin 10 prosenttia toteutetaan asumisoikeus- tai osa-
omistusasuntoina sekd mahdollisilla uusilla rahoitus-
malleilla

« Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta
noin 50 prosenttia toteutetaan vapaarahoitteisina
omistusasuntoina

+ Varmistamme, ettd kaupungin vuokra-asuntokanta
vastaa kysyntdd ja VAV-konsernilla on aktiivinen
rooli kaupungin asuntopolitiikan toteuttajana
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Hisseilla kohti esteetonta asumista

Vantaan kaupungilla on asuntolaina-, kiinteistd- ja rakentamisrahasto,
jota hallinnoi konsernihallinnon ja rahoituksen yksikkd. Vantaalla on
linjattu, ettd asuntolainarahastosta voidaan jatkossa myodntdd lainoja
VAV-konsernin kohteiden toteuttamiseen sekd hissiavustuksia taloyh-
ticille hissien jdlkiasennukseen ja perusparantamiseen. Myds hissien
rakentamisen esiselvitysten teettdmiseen voidaan mydntdd avustusta.

Hissiavustusten jakaminen on keino, jolla kaupunki voi tukea kotien
esteettdmyyttd ja edesauttaa monien idkkdiden asukkaiden kotona
asumista mahdollisimman pitkdadn.

Toimenpiteet:

*  Mydnndmme kaupungin asuntolainarahastosta lainoja
VAV- konsernille ja lisdksi hissiavustuksia esteettdmyyden
edistdmiseksi

| _

Jokaiselle oma ovi

Osa vantaalaisista tarvitsee tukea eldmddnsd ja apua asumiseensa
tai sen jarjestdmiseen. Kaupungin tavoitteena on, ettd mahdollisimman
moni ikdihminen ja vammainen voi asua omassa asunnossaan tavalli-
sessa asuntokannassa ja tarvittavat palvelut tuodaan omaan kotiin.

Kehitysvammaisten osalta valtakunnallisena tavoitteena on laitosasu-
misen lakkauttaminen ja siirtyminen kodinomaiseen asumiseen vuoteen
2020 mennessd. Vantaalla on sijoiteltu uusiin VAV-konsernin taloihin
vammaisille tarkoitettuja asuntoja muiden vuokra-asuntojen sekaan.
Kussakin talossa on noin 15 vammaisille henkilGille tarkoitettua asuntoa
ja asunnot on sijoiteltu eri puolille taloa.



lkdihmisten osalta kaupungin pyrkimyksend on niin ikédn tukea kotona
asumista mahdollisimman pitk&dn. Kaupunki kannustaa senioreita poh-
timaan hyvissd ajoin oman asumisen esteettdmyyttd ja vaivattomuutta
tulevaisuutta ajatellen ja etsimddn ajoissa itselleen kodin, jossa voi
viettdd pitkddn vanhuudenpdividdn. Raskaasta laitosmaisesta vanhus-
tenhoidosta on pitkdlti luovuttu ja siirrytty tehostettuun palveluasumi-
seen, jossa asukkailla on kdytéssddn oma yksityinen huone ryhmdatilo-
jen ohella. VAV-konsernin suuri, 199 asuntoa sisdltéva palveluasumisen
hanke valmistuu vuonna 2019 Myyrmadkeen. Vastaavanlainen vanhusten
palvelukeskus on tarpeen rakentaa todenndkdisesti tulevaisuudessa
myos Tikkurilan suuralueelle.

Vantaalla oli vuonna 2021 asunnottomana 219 henkildd, joista pitkdai-
kaisasunnottomia oli 76 henkildd. Yksineldvien asunnottomuus vahentyi
Vantaalla, mutta pitkdaikaisasunnottomien maard lisddntyi 43 henki-
18l1& vuoteen 2020 verrattuna. Vantaan kaupungilla on kdynnissa vuo-
sina 2021-2023 asunnottomuuden ehkdisyhanke, jossa kehitetddn pal-
veluja kaikkein heikoimmassa asemassa sekd monialaisen ja laajan tuen
tarpeessa oleville vantaalaisille. Asunnottomuuden ennaltaehkdisyn kei-
noja Vantaalla ovat muun muassa asumisneuvonta, jolla on saatu hyvid
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tuloksia esimerkiksi haatsjen ehkdisyssd. Asumisneuvontaa ollaan koh-
dentamassa mygds erityisesti maahanmuuttajien asumisen tukemiseen.
Vantaa on luovuttanut tontteja ja tehnyt yhteistyotd Helsingin seudun
opiskelija-asuntos&ation (HOAS) ja Nuorisoasuntoliiton (NAL Asunnot)

kanssa asuntokohteiden toteutumiseksi nuorille.

Asunnottomuustyon |dhtSkohtana on Vantaalla turvata kunnan asuk-
kaan asuminen Asunto ensin -periaatteen mukaisesti. Kunnan palvelut
rakentuvat niin, ettd kuntalainen saa tarvittavan tuen ja palvelut, mycs
niissd tilanteissa kuin asunnottomuus uhkaa. Asunnottomuusuhan alla
on usein myds pdihde- ja mielenterveyskuntoutujia. Vantaalla on kdyn-
nissd tyo- ja pdivatoimintaa sekd asumista yhdistava Koisoniitty-hanke,
jossa kuntoutusta ja eldmdnhallintaa tukevia toimintoja tarjoava keskus
sisdltad myods 40 asuntoa.

Vantaalle on viime aikoina rakentunut myods lukusia yksityisia erityis-
ryhmien asumishankkeita, joista osaa kaupunki on tukenut tontinluovu-
tuksella. Tuleva sosiaali- ja terveydenhuollon kokonaisuudistus siirtaa
erityisryhmien asumisen maakunnan vastuulle. Monet uudistuksen yksi-
tyiskohdat ovat vield kdytdnnon jarjestelyiden osalta avoinna. Vantaan
kaupunki sitoutuu tulevaisuudessa varmistamaan erityisryhmien asun-
tojen rakentumisen alueelleen sekd tekemddn tarvittavat tonttivarauk-
set seudullisten tavoitteiden mukaisesti.

Toimenpiteet:

+ Vdhenndmme asunnottomuutta Vantaalla seudullisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti

+ Varmistamme tarpeita vastaavien erityisryhmien
asuntojen rakentumisen Vantaalle seudullisten
tavoitteiden mukaisesti
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2. PAAMAARA

Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia
asunto- ja tyopaikka-alueita palveluineen
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Maankdytto

2.1

Maankéyton toteuttamisen ohjelmoinnilla pidet&dn
ylla kokonaisndkemysta kaupungin kehittdmisestd ja
siinG otetaan kantaa rakentamisen ajoitukseen, mitoi-
tukseen sekd palveluiden ja infrastruktuurin yhteenso-
vittamiseen kaupunginosatasolla. Vantaan viime vuo-
sien voimakkaan kasvun ja asuntorakentamisen myéota
kaupungin toimialojen ja tulosalueiden madrdtietoisen
suunnittelun ja yhteistyon merkitys korostuu entises-
tdan. Maankdytén ohjelmointityotd kehitetdan Van-
taalla edelleen.

Oikeaan paikkaan, oikeaan aikaan

Vantaalla toimivien rakennuttajien kannalta on olennaista, ettd kau-
punki on ennakoinut rakentamisen ajoittamisen ja varannut riittavat
maddrdrahat kunnallistekniikan investointeihin alueilla, jotta esimerkiksi
tarvittavat kadut, vesihuollon runkolinjat, melusuojaukset ja maanpuh-
distukset saadaan tehtyd. Alueille muuttaville asukkaille ja kaupungissa
toimiville yrityksille on tarkedd, ettd palvelut toimivat ja asuingmpdristd
rakennetaan viihtyisdksi sekd toimivaksi. Maankdyton toteuttamisen
ohjelmointi on toimialojen yhteistystd, jolla voidaan yhteisesti koordi-
noida hankkeita, varmistaa niiden hyvd suunnittelu, toimia taloudelli-
sesti jarkevasti ja varmistaa oikea-aikainen infrastruktuurin ja palvelui-
den rakentaminen alueilla.

Vantaan tavoitteena on vahvistaa nykyistd kaupunkirakennetta ja
rakentua yhd enemmdn vahvojen keskusten varaan. Pddosa uudesta
rakentamisesta sijoitetaan tiivistyville keskusta-alueille ja hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varrelle. Maankdytdn ohjelmoinnilla ndaille alueille

a ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti

suunnataan erityisesti tdydennysrakentamista, joka on kaupungin
kannalta kustannustehokkain vaihtoehto hydédyntden olemassa olevaa
kunnallistekniikkaa ja palveluverkkoa sekd minimoiden kalliita uusinves-
tointeja.




Vantaan palveluverkon suunnittelussa varmistetaan palveluiden riit-
tdvyys suhteessa vdestdkehitykseen. Kaupungin nykyinen poikkeuk-
sellisen suuri asuntorakentamisen volyymi ja vdestdn kasvu asettavat
uudenlaisia haasteita kaupungin mahdollisuuksille vastata kasvavaan
palvelutarpeeseen. Kaupungille kasvusta aiheutuvien investointime-
nojen madrd riippuu kunnallistekniikan investointien osalta esimerkiksi
siitd, miten pitkdlti rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan infra-
struktuuriin. Toimitilainvestointeihin vaikuttavat myds uuden asuntora-
kentamisen tuoman muuttoliikkeen vaikutukset vdestd6n: nuorimpien
ikdluokkien palvelutarpeet tulevat vastaan nopeimmin lisddntyneend
pdivahoidon kysyntdnd ja viiveelld koulupaikkojen tarpeena. Palvelutar-
vetta arvioidaan kokonaisuutena, silld pddsddntdisesti uudisrakentami-
sen muuttoliikevaikutuksia voimakkaammin palvelutarpeeseen vaikutta-
vat muutokset nykyisessd asuntokannassa ja vdestdssd. Maankdytdn
toimialalla kaavoituksen ja tontinluovutuksen tehtdvdnd on turvata pal-
velutonttien riittdvyys eri alueilla.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue ottaa vastuulleen 1.1.2023 alkaen
Vantaan ja Keravan alueen sosiaali- ja terveyspalvelujen sekd pelas-
tustoimen jdrjestdmisen. Vantaa tekee palveluverkkosuunnittelua esi-
merkiksi erityispalvelutonttien ja muiden palvelutonttien osalta hyvin-
vointialueen kanssa vastaten myods jatkossa tuleviin tonttitarpeisiin
kaupungin alueella.

Tarkeind taustatietoina kaupungin maankdytén toteuttamisen ohjel-
moinnissa ja palveluverkon suunnittelussa on vuosittain laadittavat
asuntorakentamisennuste ja kaupungin vdestdennuste. Vantaalla on
otettu kdayttddn vuonna 2018 maankdytdn uusi toimintamalli ja tietojdr-
jestelma (MATTI), joka sisaltad maankaytdn suunnittelun, kuntatekniikan
rakentamisen ja elinkaaren hallinnan sekd kartta- ja paikkatiedon tuo-
tannon ja hallinnan. Uuden kaupunkitietomallin tavoitteena on koota eri
toimialojen prosessit yhteen helpommin hallittavaksi kokonaisuudeksi,
joka palvelee myds maankayton toteuttamisen ohjelmointia ja palvelu-
verkon suunnittelua.

29

Toimenpiteet:

+ Teemme kaupungin toimialojen yhteistyond madra-
tietoista maankdyton toteuttamisen ohjelmointia ja
palveluverkkosuunnittelua sekd Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen kanssa palveluverkkosuunnittelua

« Varaamme riittdvdsti tontteja palveluille ja mitoitamme
sekd ajoitamme kaupungin tarjoamat palvelut
suhteessa asuinalueiden vaestokehitykseen

+ Toteutamme tarvittavan kunnallistekniikan oikea-
aikaisesti ja riittdvdssd laajuudessa ja edistdmme
kunnallistekniikan tuloa vanhoille alueille




Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille,
monipuoliselle asuntotuotannolle ja menestyksekkaddille yritystoiminnalle

Kaavoitus ohjaa maankéyttéa

Kaupungin tehtdvand on vastata alueensa kaavoituksen jarjestdmisestd
eli kaavoitukseen liittyvastd pddtdksenteosta, kaavoituksen laadusta,
mddrdstd ja kohdentumisesta sekd siihen liittyvastd lakien jo madrdys-
ten noudattamisesta. Kaupungilla on niin kutsuttu kaavoitusmonopoli eli
kaupungin pdadtosvallassa on, milloin ja missd laajuudessa kaavahank-
keet aloitetaan.

Yhdyskuntarakenteen peruslinjat madritelladn yleiskaavassa. Vantaan
yleiskaavan 2020 tavoitevuosi on 2050 ja kaavan tavoitteissa korostu-
vat paikallinen elinympdristd, mutta myds kansainvdlisyys. Keskeisiksi
maankdyton suunnitteluun vaikuttaviksi ilmidiksi yleiskaavassa on nos-

30

tettu kaupungin vahva kasvu, ilmastonmuutos ja segregaation ehkdisy.
Merkittdvin ratkaisu yleiskaavassa on tulevan kasvun ohjaaminen nykyi-
seen kaupunkirakenteeseen: asemanseutujen ja uusien joukkoliikenne-
kdytdvien hyddyntdmiseen, nykyisten keskusten vahvistamiseen ja ole-
massa olevien alueiden tdydentdmiseen. Yleiskaavan ajantasaisuus on
tdrkedd kaupungin pitkdn aikavdlin maankdytén tavoitteiden kannalta
ja maanhankinnan toimenpiteiden suuntaamiseksi oikeille alueille riitta-
van aikaisessa vaiheessa.

Yleiskaavan aluevarausten ja merkintSjen pohjalta alueita asemakaa-
voitetaan eri toimintoihin. Vantaalla rakennetaan pddsddntdisesti vain
asemakaavoitetulle alueille. Asemakaavoituksen painopiste on alueilla,
jotka tukevat tiivistyvad kaupunkirakennetta tai edistavat kaupun-
gin strategisia, taloudellisia ja elinkeinopoliittisia tavoitteita edistavia
alueita sekd asemakaavoitetulla alueella sijaitsevissa tdydennysraken-
tamiskohteissa.

Kaupunki kaavoittaa sekd omaa ettd yksityisten maanomistajien omis-
tamaa maata. Sekd omalle ettd yksityiselle maalle kaavoitettaessa
huomioidaan kaavatalous (mm. infran rakentaminen ja kaupunkira-
kenne) sekd palveluverkko (esim. paivakodit, koulut ja terveydenhuolto).
Kaupunki saa merkittdvid maanmyyntivoittoja jalostamalla alun perin
raakamaana hankittuja alueita kaavoituksen myota ja tdmdn jdlkeen
myymalla tai vuokraamalla tontit. Maanmyyntivoitot, maankdyttokor-
vaukset ja vuokratulot ovat yksi merkittavistd kaupunkistrategian sito-
vista tavoitteista. Yksityisten maanomistajien kaavoitushankkeita edis-
tetddn etenkin niissd tapauksissa, kun ne tukevat tiivistyvan kaupungin
strategisia, taloudellisia ja elinkeinopoliittisia tavoitteita tai ovat asema-
kaavoitetulla alueella sijaitsevia tdydennysrakentamiskohteita.Yritys-
alueiden asemakaavoitus ei vaadi pddsddntdisesti palvelurakenteen
investointeja. Yritysalueilla yksityisten maanomistajien kaavoitushank-
keita voidaan edistdd, mikali kaavoituksella voidaan mahdollistaa mer-



kittdvan yrityksen sijoittuminen Vantaalle tuoden lisGd tydpaikkoja ja
yritysverotuloja kaupungille. Kaavoitettavat alueet madritellddan kaavoi-
tuksen tydohjelmassa, joka valmistellaan yhteistydssa ja hyvaksytetddn
vuosittain kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Lautakunnalle tuodaan
tiedoksi myds kaikki kaavoitusaloitteet, jotka eivdt ole tydohjelmassa.

Toimenpiteet:

+ Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin strategisia ja

kaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita
+ Piddmme yleiskaavan ajan tasalla

Ihmisille asuntoja ja yrityksille paikkoja toimia, ympdristod
unohtamatta

Vantaan tavoitteena on, ettd kaupungilla olisi jatkuvasti viiden vuoden
asuntotuotantoa vastaava asemakaavavaranto. Tama tarkoittaa vuo-
den 2022 asuntotuotantotavoitteilla noin 1,2 miljoonan k-m? suuruista
asumisen asemakaavavarantoa. Kaavoituksessa ja tonttituotannossa
tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus ja toteuttamiskelpoisuus. Suun-
nittelun laatu varmistetaan muun muassa selvittdmalld kaavan ekologi-
set, taloudelliset, sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset. Asumisen laatua
kehitetddn Vantaalla madratietoisesti jdrjestamalla erilaisia arkkiteh-
tuuri- ja tontinluovutuskilpailuja.

Kaavoituksella kehitetddn alueita myds yrityseldman tarpeisiin. Vantaan
tavoitteena on luoda aktiivisesti uutta tystd, aktivoida yrityksia sekd
rakentaa, profiloida ja markkinoida kiinnostavia yritysalueita. Maapo-
litiikalla ja kaavoituksella luodaan edellytyksia vetovoimaisille yritys- ja
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tySpaikka-alueille. Tonttien luovutuspolitiikalla kaupunki voi suunnata
yritystoimintaa sinne, missd edellytykset toiminnan harjoittamiseen
ovat parhaimmat ja alueen muut yritykset tukevat sijoittuvan yrityksen
menestymisen mahdollisuuksia. Erityisesti pienet ja keskisuuret yritykset
ovat riippuvaisia kaupungin tonttitarjonnasta ja sen kohtuuhintaisuu-
desta. Tdstd syystd on tdrkedd, ettd kaupunki suunnittelee, kaavoittaa
ja luovuttaa tontteja myds pk-sektorin yritysten tarpeisiin.

Asukkaille tehdyssd Vantaan tulevaisuuskuvat 2017 -kyselyssd nousi
esiin, ettd vantaalaisille [dhimetsdt ja -luonto ovat hyvin tdrkeitd. lhmiset
arvostavat mahdollisuutta pddstd helposti rauhoittumaan luontoon ja
kokevat tdrkedksi luonnon monimuotoisuuden sdilyttdmisen. Kaupunki-
suunnittelussa huomioidaan toiveet IGhivirkistysalueista ja asukkaiden
helposta yhteydestd |Ghiluontoon. Kaavoituksessa otetaan myds huo-
mioon riittdvat aluevaraukset monimuotoisen luontoympdristdn var-
mistamiseksi. Arvokkaat luontokohteet sdilytetddn kartoittamalla luon-
toalueita sekd turvaamalla mahdollisuuksien mukaan monimuotoisesti
arvokkaat alueet kaavoituksessa ja maanhankinnassa.

Asuinalueiden viihtyvyyden kannalta vehred ja monipuolinen ympd-
ristd on tdrkedd. Uusilla, rakentuvilla alueilla olemassa olevan puuston
ja kasvillisuuden sailyttdminen on haasteellista, mutta kaavoituksen ja
rakentamisen yhteydessd on mahdollista huomioida, ettd ainakin osa
alueella olevasta puustosta ja kasvillisuudesta sdilytetadn.




Vantaan valtuustokauden strategiassa 2022-2025 on nostettu esiin
vahvasti kaupungin resurssiviisauden sekd hiilineutraaliuden tavoitteet.
Vantaan resurssiviisauden tiekartta ohjaa kaupungin kehitystd kohti
pAdstotontd, jatteetontd ja luonnonvaroja kestdvasti kdyttdvad kaupun-
kia. Resurssiviisaus huomioidaan rakennusten, tuotteiden ja palveluiden
hankinnoissa sekd kdytéssa niiden koko elinkaaren ajan. Kaupunki edis-
tad toiminnassaan kiertotaloutta ja samalla luo edellytyksia alan yrit-
tdjyydelle. Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna
2030. Kaupunki hillitsee toimillaan ilmastonmuutosta ja sopeutuu muu-
toksiin ennakoivasti. Tdma tarkoittaa kaupunkisuunnittelussa esimerkiksi
luonnonmukaisten hulevesi- ja viherrakenneratkaisujen suosimista. Kau-
punkirakenteen tiiviys, hyvat joukkoliikenneyhteydet sekd toimivat pyo-
rdilyverkostot kannustavat asukkaita likkkumaan vahdpadstdisemmin
ilman autoa.

Toimenpiteet:

+ Pid@dmme ylla viiden vuoden asuntotuotantotarvetta
vastaavaa asemakaavavarantoa

+ Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa
on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys

+ Kehitdmme yritysalueita joustavasti kaavoituksen ja
profiloinnin keinoin

+ Turvaamme monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet
kaavoituksessa ja tarvittaessa maanhankinnassa

+ Edistdmme ekologisuutta ja asuinalueiden viihtyvyytta
sdilyttdmalla olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta.
Turvaamme viheralueiden riittdvyyden rakentuvilla ja
rakentuneilla alueilla sekd ekologisten yhteyksien
jatkuvuuden

* Turvaamme riittavat aluevaraukset luonnon
monimuotoisuuden varmistamiseksi
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Kaavat toteutukseen

Asemakaavoitettujen alueiden rakentumisen edistdminen on kaupungin
nakskulmasta oleellista. Asemakaavojen toteutumisen varmistamiseksi
maankdyttdsopimuksiin ja tontin luovutuskirjoihin liitetddn rakentamis-
velvoite, jolla maanomistajat velvoitetaan rakentamaan tontit tietyssa
ajassa. Jotta rakentamisvelvoite olisi tehokas, velvoitteen rikkominen on
valttdmatontd sanktioida sopimussakoin.

Maankaytts- ja rakennuslain (97§) mukainen rakentamiskehotus on yksi
keino rakentamisen edistdmiseen. Kun asemakaava on ollut voimassa
vahintdadn kaksi vuotta, kunta voi antaa rakentamiskehotuksen, mikali
tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kdytetty vahintddn puolta. Rakenta-
miskehotus on erityisen tdrked silloin, kun halutaan hyddyntdd esimer-
kiksi rakennettua kunnallistekniikkaa tai palveluverkkoa.



Alueet, joilla kaavat ovat vanhentuneet ja alueen maankdytén ajanmu-
kaistamiseksi tarvitoan uutta suunnittelua, voidaan mdaardtd maan-
kayttd- ja rakennuslain perusteella rakennuskieltoon. Rakennuskielto
voidaan madrdtd sekd yleis- ettd asemakaavan laatimisen ajaksi ja sitd
on myods Vantaalla kdytetty.

Selvit linjat poikkeamiseen

Mikdli rakentamisessa halutaan poiketa asemakaavasta tai muista
maankdytté- ja rakennuslain mukaisista tai sen nojalla annetuista
rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sddnnoksistd, madrd-
yksistd, kielloista tai muista rajoituksista, tarvitaan ennen rakennuslu-
paa poikkeamispdditds.

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutta-
miselle tai alueiden kdyton muulle jarjestdmiselle, vaikeuttaa luonnon-
suojelun tavoitteiden saavuttamista eikd vaikeuttaa rakennetun ympd-
ristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamisesta
paattad kaupunkisuunnittelujohtaja. Mikdli poikkeaminen on vdhdinen
eikd siind poiketa kaavan keskeisistd periaatteista, voi rakennusvalvon-
taviranomainen myontad poikkeuksen rakennusluvan yhteydessa.

Vantaan rakennusjdrjestyksen mukaan koko kaupungin asemakaavoit-
tamaton alue on maankaytts- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnit-
telutarvealuetta. Ennen kuin rakennuslupa voidaan myontdd alueelle,
jolla ei ole voimassa asemakaavaa, tarvitaan suunnittelutarveratkaisu,
jossa harkitaan edellytykset rakennusluvan myodntdmiselle. Suunnitte-
lutarveratkaisuista padattad yleiskaavapddllikks. Poikkeamispddtoksissd
ja suunnittelutarveratkaisuissa tulee ottaa huomioon maanomistajien
tasapuolinen ja yhdenvertainen kohtelu.

Asemakaavoitusyksikkd kehittdd asiakaspalvelua asemakaavamuutok-
sen hakuprosessissa niin, ettd tuloksena on selked ja avoin toiminta-
tapa. Vantaa ottaa kdyttcon selkedn prosessin kaavoituksen aloittami-
seksi (kaavoitusaloite] sekd luo ohjeistuksen téydennysrakentamiseen.
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Asemakaavaprosessia kehitetddn esimerkiksi kokemus- ja palvelumuo-
toilun keinoin yhteistydssd korkeakoulujen kanssa. Lisdksi kumppanuus-
kaavoitusta kehitetddn yhteistydssd sidosryhmien kanssa.

Vantaalla tiiviiden keskusta-alueiden ja laajojen pientaloalueiden ulko-
puolelle jaa alueita, joilla on vanhoja kylia, pienid asutuskeskittymid,
maataloutta palvelevia alueita ja yksittdisia pientaloja. Ndiden alueiden
maankdyttd on madritelty yleiskaavassa, mutta tulevien rakennuspai-
neiden vuoksi niiden kdyttéonotto on suunniteltava huolellisesti. Kyseis-
ten alueiden rakentaminen ilman suunnitelmaa saattaa johtaa ndiden
alueiden tulevien mahdollisuuksien menettémiseen. Vantaa ei salli maa-
seutumaisille alueille haja-asutusluonteista rakentamista, vaan ainoas-
taan maaseutuyrittdjyyteen liittyva tdydennysrakentaminen on mah-
dollista. Némd periaatteet ovat maatalousalueiden (MT) sekd mao- ja
metsdtalousvaltaisten alueiden (M) yleiskaavamadraysten mukaisia.

*  Voimme asettaa alueet rakennuskieltoon, mikali kaavat
ovat vanhentuneet, eivatkd vastaa kaupungin tavoitteita

* Rakennamme pd&dsadntdisesti asemakaavoitetulle
alueille. Poikkeamispddtdsten ja suunnittelutarve-
ratkaisuiden linjaukset ovat yhtendisid ja tasa-
puolisia maanomistdijille.

* Kehitdmme asemakaavamuutoksen hakuprosessia ja
sen |ldpindkyvyyttd

* Mahdollistamme maaseutumaisille alueille maaseutu-
yrittdjyyteen liittyvan tdydennysrakentamisen, mutta
emme haja-asutusluonteista rakentamista






2.3

Vantaalla on useita keskuksia, joiden ytimiin ja ympa-
rille pddosa asumisesta ja elinkeinoeldmdn toiminnoista
sijoittuu. Tulevaisuuden Vantaa rakentuu yhd vahvem-
min ndiden keskusten varaan ja tavoitteena on hyédyn-
tad entistd rohkeammin kaupunkikeskusten kehittémis-
mahdollisuuksia.

Keskusten uusi aika

Vantaalla on erinomaiset edellytykset vahvistaa entisestddn olemassa
olevan kaupunkirakenteen tiivistymistd ja suunnata rakentamista kes-
kusta-alueille ja joukkolilkennevyshykkeille. Merkittdvdssa roolissa kes-
kustojen uudessa nousussa on ollut Kehdradan avaaminen liikenteelle
vuonna 2015, minkd ansiosta asemanseudut ovat saaneet uudenlaista
vetovoimaa. Rakentamisen nousukiidossa ovat vahvasti Tikkurila, Myyr-
mdki ja Martinlaakso, mutta myds Korso, Koivukyla sekd Hakunila tule-
vat saamaan Idhivuosina uutta nostetta erilaisten uudistushankkeiden
myotd. Uutena merkittévand keskuksena tulevina vuosina korostuu Kes-
ki-Vantaalla Aviapolis, joka on tulevaisuudessa elinkeinoeldmdn ja asu-
misen keskus kiitoteiden kainalossa. Niin ikddn Kivistén asemanseutu
jatkaa voimakasta kasvuaan tulevina vuosina.

Vantaan yleiskaavan 2020 mukainen kasvu painottuu erityisesti kes-
kuksiin, joista varsinkin pddkeskukset Tikkurila, Aviapolis ja Myyrmdki
vahvistuvat ja laajentuvat merkittdvasti. Keskusten vahvistamisen sekd
tiiviin ja korkean rakentamisen puolesta puhuu moni asia. Yhd useampi
asukas arvostaa asunnon sijaintia hyvien lilkkenneyhteyksien ja palvelui-
den darelld ja myds kaupungille tdydennysrakentaminen on jarkevad,
silld keskusta-alueilla palveluverkon ja kaupungin kunnallistekniikan kus-
tannukset eivat nouse niin kalliiksi kuin uusille alueille rakennettaessa.
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Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen
ja olemassa olevaan infrastruktuuriin

Tastd syystd Vantaan maankdytdssd painotetaan aina kaavoitusta ja
rakentamista olemassa olevan infrastruktuuriin yhteyteen ennen uusien
alueiden avaamista rakentamiselle. Vaikka yleiskaavassa korostetaan
tiivistd kaupunkirakentamista, kehittyy Vantaa asuingmpdristdiltadn
jatkossakin vahvasti myds vehreiden pientaloalueiden kaupunkina.

Asumisen, tySpaikkojen ja palveluiden tiivistdminen keskuksiin viihentda
myds autoilun tarvetta ja liikkenteestd syntyvien kasvihuonekaasupdds-
t6jen maarad. Ihmisten asumistoiveet ovat viimeisimmissd tutkimuksissa
painottuneet kohti urbaanimpaa kerrostaloasumista ja toiveet omakoti-
taloasumisesta ovat puolestaan hieman vahentyneet. Vdestdrakenteen
ikddntyminen ndkyy asumistoiveissa, silld moni seniori-ikdinen haluaa
asua vaivattomasti kerrostalossa IGhelld palveluja. Toisaalta edelleen
|Ghes puolella suomalaisten kaupunkiseutujen asukkaista on edelleen
toiveissa asua pientalossa, tosin omakotitalojen sijaista halutaan yha
useammin huolettomampaa yhtiSmuotoista asumista esimerkiksi pari-
tai rivitalossa (Strandell 2017). Keskusten vetovoiman kasvaessa suunnit-
telussa pitéd myods huomioida Vantaan [Ghict sekd pientaloalueet, joissa
suurin osa vantaalaisista asuu. Nailla alueilla elinvoimaisuus turvataan
muun muassa tdydennysrakentamisen ja purkavan uudistamisen avulla.




Vantaan halutaan nostaa esille uusien sekd vanhojen kaupunkikeskus-
tojen elinvoiman tdrkeys. Kaupunkikeskusten kehityksen suunnitelmalli-
suuden vahvistamiseksi ja yksityisten sekd julkisten investointien kokoa-
miseksi kaupungissa laaditaan jokaiseen suuralueen keskustaan oma
kehittdmissuunnitelma, jossa korostuvat alueen myodnteiset ominaispiir-
teet. Niiden Iahtokohtana ovat kaupungin eri toimialojen yhteistydssd
maadritellyt kehittdmiskohteet.

Vantaalaisista asuinalueista erityisesti Kartanonkoski koetaan viihtyi-
sdksi ja yhteisdlliseksi alueeksi, jossa on onnistuttu yhdistdmadn tiivis
pientaloasuminen ja kerrostaloasuminen. Maa- ja asuntopoliittisten
linjausten pdivitystyon yhteydessd tavoitteeksi nousi vastaavanlaisten
asuinalueiden suunnittelu ja toteuttaminen Vantaalle. Kartanonkoski
2.0 -ajatuksen tarkoituksena on luoda uusia omaleimaisia asuinalueita,
joissa yhdistetddn tiivistd kerrostaloasumista, kaupunkipientaloja sekd
erillistaloja erilaisissa eldmdntilanteissa olevien asukkaiden tarpeisiin,
viihtyisyyteen ja luontoon panostaen.

* Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan
varmistaen myds ympdrsivén yhdyskunnan elin-
voimaisuuden

+ Lisd@Gmme korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut

« Hyddynndmme olemassa olevan infrastruktuurin ja
palveluverkon ennen uusien alueiden avaamista
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Tdydennysrakentamisella elinvoimaa ja eheytta

Vantaalla tdydennysrakentaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen
yhteyteen on merkittGvassd roolissa uusien asuntojen syntymisessd
kaupunkiin. Vaikka tdydennysrakentaminen voi monin paikoin olla pitkd,
vaikea ja ristiriitainen prosessi, sen lopputulos on usein sekd asukkaita
ettd kaupunkia hyddyttava ja asuinaluetta eheyttava. Taydennysraken-
tamisella voidaan saada vanhalle asuinalueelle olevaa asuntokantaa
tdydentdvid asuntoja esimerkiksi esteettémyyden tai huoneistotyypin
osalta ja ndin mahdollistaa jatkossakin erilaisille asukkaille omia asu-
mistarpeita vastaavan kodin I6ytdminen omalta asuinalueelta. Tayden-
nysrakentaminen lisGd kaupunkiin rakentamisen kerrostuneisuutta ja
tuo kaivattua uudistusta alueille. Uusien asuntojen myétd alueen palve-
lut saavat uutta asiakaskuntaa, joten tdydennysrakentaminen vahvis-
taa nykyisten palveluiden sdilymismahdollisuuksia ja tuo alueelle mah-
dollisesti lisad palveluita.

Tadydennysrakentaminen |dhtee usein kdyntiin taloyhtion tarpeesta
tehdd esimerkiksi remontti tai peruskorjaus, jolloin tdydennysrakenta-
misesta saatavilla tuloilla korjausten kustannuksia pystytddn osittain
kattamaan. Monilla esimerkiksi 1960- ja 1970- luvuilla rakennetuilla ker-
rostaloyhtidilld on suuria pysdkdintialueita, joita voidaan ottaa tdyden-
nysrakentamiskdyttéon uusien pysdkdsintijdrjestelyiden ansiosta. Kau-
punki hakee myos itse kaavamuutoksia rakennetuille asuinalueille, kun
tonttien kdyttStarkoitus muuttuu tai tehokkuutta halutaan nostaa. Ndin
kaupungin omistamalle maalla saadaan kdynnistettyd tdydennysra-
kentamishankkeita. Vantaalla on myos selvitetty pientaloalueiden tay-
dennysrakentamismahdollisuuksia ja kannustettu nykyisia asukkaita
tonttien jakamiseen, lohkomiseen ja myymiseen. Taydennysrakentami-
sessa tulee aina tarkastella kutakin hanketta omana kokonaisuutenaan
alueen ja tontin IGhtdkohdista. Kaupunki suhtautuu tdydennysrakenta-
mishankkeisiin |GhtSkohtaisesti mydnteisesti ja kannustavasti.

Vanhoilla asuinalueilla voidaan joutua pohtimaan rakennusten pur-
kamista peruskorjauksen vaihtoehtona. Purkava uudistaminen nousee
esiin hankkeissa, joissa rakennukset ovat tulleet elinkaarensa pdadhdn
ja korjauskustannukset ovat suuret tai mahdollisesti jopa suuremmat
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kuin purkamisen ja uuden rakentamisen tilalle. Lisdksi olemassa oleva
asuntokanta ei valttdmattd vastaa nykypdivan kysyntdd laadun tai
asuntojen koon osalta. Asuinalue saattaa olla myds jossain mddrin sosi-
aalisesti eriytynyt, mikd voi johtaa segregaatioon. Purkamisen kautta
on mahdollista nostaa aluetehokkuutta, jarjestdd pysdakdinti uudelleen
sekd uudistaa huoneisto- ja hallintamuotojakaumaa alueella. Tdma tar-
koittaa, ettd esimerkiksi erittdin vuokra-asuntovaltaiselle alueelle saa-
daan lisdttyd omistus- ja asumisoikeusasumista. Purkavan uudistamisen
hankkeissa on tdrkedd tarkastella hanketta monesta eri ndkskulmasta
ja laskea yhteen purkamisen edut ja haitat. Rakennusten purkaminen
ja uuden rakentaminen aiheuttavat vanhan korjaamiseen verrattuna
huomattavan maddrdn enemmdn kasvihuonekaasupddstojd. Toisaalta
alueen tehokkuuden, energiansddston ja viihtyvyyden kasvattaminen
sekd tarkoituksenmukaisempi asuntokanta vahentdvat tulevaisuudessa
ilmastovaikutusta.

Toistaiseksi purkavan uudistamisen hankkeita on suunnittelussa ja
toteutuneina Vantaalla vield vdhdn ja ne ovat I&hinnd vuokrataloyh-
tididen isompia muutoskokonaisuuksia. Asunto-osakeyhtidissd purka-
misvaihtoehto on vield toistaiseksi vaikea toteuttaa, silld purkupddtok-
seen vaaditaan jopa yhtidn kaikkien osakkaiden yhteinen mydnteinen
pddtds. Mikdli pdatdksenteko asunto-osakeyhtiissd tulevaisuudessa
helpottuu, saattaa hankkeita syntyd jatkossa enemmdnkin Vantaalle.
Vuokrataloyhtididen puolella purkavan uudistamisen hankeaihioita on
odotettavissa niin ikddn lisdd |ghivuosina. Vantaa suhtautuu myontei-
sesti purkavan uudistamisen hankkeisiin, mikali syyt ovat riittdvan pai-
navia ja perusteltuja. Jokainen purkavan uudistamisen hanke harkitaan
ja tutkitaan ennen puoltoa tapauskohtaisesti.

Valtio on asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA] kautta tuke-
nut viime vuosina niin kutsutuilla infra-avustuksilla muun muassa tay-
dennysrakennettavia asuinalueita, jotka sijaintinsa puolesta edistdvat
joukkoliikenteen runkoyhteyksiin tukeutuvaa tiiviimpdd ja ehedmpdd
yhdyskuntarakennetta. Avustukset ovat kohdistuneet laajoihin tédydennys-
rakentamiskohteisiin, jotka vaativat suuria kunnallisteknisid investointeja
ja joilla on suuri asuntorakentamisen potentiaali. Vantaa on saanut avus-
tusta esimerkiksi vuosille 2016-2019 yhteensd yli neljd miljoonaa euroa.
Kaupunki aikoo myds jatkossa hakea aktiivisesti asuinalueiden kehittami-
seen ja kunnallistekniikan investointeihin haettavana olevia avustuksia.

Toimenpiteet:

+ Suhtaudumme mydnteisesti tdydennysrakentamiseen
ja perustelluista syistd purkavaan uudistamiseen

* Haemme aktiivisesti valtion avustuksia asuinalueiden
kehittdmiseen ja kunnallistekniikan investointeihin

+ Lisddmme uusien ja vanhojen keskustojen elin-
voimaisuutta kehittédmisohjelmien avulla

+ Edistdmme uuden "Kartanonkoski 2.0:n”
suunnittelua ja toteutumista







Maankayttosopimuksia kaytetadn aktiivisesti maa- ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteuttamisessa

Kaupungin ja maanomistajan sopimus

Maankdyttésopimuksilla  pyritddn turvaamaan kaavan  toteuttami-
sen kannalta tdrkedt asiat sopimalla muun muassa kunnallistekniikan
suunnittelusta ja - rakentamisesta, yleisten alueiden luovutuksesta,
mahdollisista maakaupoista, rakentamisvelvoitteista ja -aikataulusta
sekd mahdollisista rakentamisohjeiden ja Idhiympdristdsuunnitelman
laatimisesta. Lisdksi voidaan sopia alueella tarvittavista asuntopoliitti-
sista tavoitteista. Maankdyttésopimusneuvotteluita kdydddn samanai-
kaisesti kaavoitusprosessin kanssa, mutta sopimus voidaan tehdd osa-
puolia sitovasti vasta, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti
ndhtavilld. Sopimuksen toteutumisen ehtona on kaavan voimaantulo.
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Laajamittaisissa rakentamishankkeissa voidaan tehdd jo ennen kaa-
vatydn aloittamista maanomistajien kanssa yhteistoiminta- ja aiesopi-
muksia suuren hankkeen yhteisten periaatteiden varmistamiseksi ennen
varsinaisen asemakaavoituksen aloittamista.

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittavad hystyd, on maankdytts- ja rakennuslain mukaan
velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutu-
viin kustannuksiin. Merkittdva hydty arvioidaan aina kaavakohtaisesti.
Maanomistajia kohdellaan yhdenvertaisesti velvollisuuden tayttami-
sessd ja kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdva sopimaan ensisi-
jaisesti neuvotteluiden kautta maanomistajan kanssa. Mikdli kustan-
nuksiin osallistumisesta ei synny sopimusta, on kunnalla lain mukaan
mahdollista toissijaisesti perid maanomistajalta kehittdmiskorvausta
(Maankayttsd- ja rakennuslaki 1999/132 § 91). Pa&tds maankdyttdsopi-
musmenettelystd tai kehittdmiskorvausmenettelyn kaytdstd tehdadn
asemakaavaehdotuksen ndhtdville asettamisesta pddtettdessd. Alueita
kaavoitettaessa yhdyskuntarakentamisen korvausta peritddn ja sopi-
mus maanomistajan kanssa tehdadn Vantaalla aina, kun rakennusoi-
keus lisddntyy tai kayttétarkoitus muuttuu yli 500 k-m?, ja maanomis-
taja saa merkittdvad hystya. Mikdli asemakaavasta aiheutuu valitonta
kunnallistekniikan rakentamista, joka pd&dosin palvelee toteutettavaa
hanketta, voidaan kustannukset aina perid maanomistajalta.

Maankdyttdsopimuksissa, jotka tehdddn tydpaikka-alueille ja yrityston-
teille, peritddn maanomistajalta sisdiset ja ulkoiset kunnallistekniikan
kustannukset. Sisdisen ja ulkoisen kunnallistekniikan yhteenlaskettu
kokonaiskustannus ei saa ylittdd kuitenkaan 50 prosenttia kaavoituksen
alueelle tuomasta arvonnoususta.

Sisdisilla kustannuksilla tarkoitetaan sopimusalueella hankkeen toteutta-
misesta aiheutuvia menoja, kuten katu-, hulevesi- tai viherrakentamista.



Sisdisen kunnallistekniikan korvaus muodostuu hankkeesta aiheutuvan,
valttamattoman kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista.

Ulkoisilla kunnallistekniikan kustannuksilla tarkoitetaan varsinaisen sopi-
musalueen ulkopuolella olevan kunnallistekniikan rakentamisesta muo-
dostuvia kustannuksia, joita aiheuttavat esimerkiksi padkadut, rampit,
asemat, sillat tai joukkolilkennejdrjestelyt. Ulkoisen kunnallistekniikan
kustannusten korvaus on alueellinen taksamuotoinen maksu.

Asuntotonttien osalta peritddn korvausta yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksina puolet kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Poikkeuksena
ovat kuitenkin asunto-osakeyhtict omistamat tontit, joiden osalta peri-
tadn vain 35 prosenttia kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Tallgin
asuntotontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudesta tulee olla kdytettyna
yli puolet ja asunto-osakeyhtion osakkaina tulee pddsddntdisesti olla
talon asukkaat. Talla huojennuksella Vantaan kaupunki haluaa kan-
nustaa ja tukea asunto-osakeyhtiditd tédydennysrakentamishankkeisiin
tonteillaan. Erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa maankadyt-
tGsopimuksessa peritddn sopimuskorvausta vain uuden asuntoraken-
nusoikeuden 500 k-m? ylittavaltd osalta.

Kaavoituksen myctd tulevaa arvonnousua laskettaessa on pddtetty
huomioida arvoa vdhentdving tekijéind maa-alueen kohtuullinen kdypa
nykyarvo, rakennusten mahdolliset purkukulut ja erityistapauksissa
maanpuhdistuskuluja. Kaupunki hyvittdd asumisen tdydennysrakenta-
miskohteiden arvonnoususta rakenteellisten autopaikkojen rakentamis-
kustannukset sdilytettdvien asuinrakennusten osalta. Tdmd kannustaa
asunto-osakeyhtiditd siirtymddn maantasopysdkdinnistd rakenteel-
liseen pysdkdintiin jo edesauttaa tdydennysrakentamishankkeiden
toteutumista.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden mukaisesti kaupunki
ottaa maankdyttésopimuksissa korvaukset maana silloin, kun sen arvi-
oidaan tukevan kaupungin pitkén aikavdlin strategioiden toteuttamista.
Ndin kaupunki saa tontteja omaan hallintaansa ja voi luovuttaa niitd
eteenpdin haluamillaan ehdoilla.
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Perimme maanomistajalta yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta, mikdli laadittavassa asema-
kaavassa maanomistaja saa yli 500 k-m? uutta
rakennusoikeutta

Perimme maanomistajalta korvausta yhdyskunta-
rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista, joka on
enimmilladn 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta
Kohdistamme yksityiselle hankkeelle kunnallistekniikan
rakentamisen aikaistamisesta aiheutuvat kustannukset
Voimme aina perid sisdisen kunnallistekniikan
rakentamisen aiheuttamat kustannukset maanomistajalta
Perimme pddsddntdisesti asuntotonttien osalta 50 %
kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

Perimme asunto-osakeyhtién omistamien tonttien osalta
vain 35 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Tallgin
asuntotontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudesta tulee
olla kaytetty yli 50 %, ja asunto-osakeyhticn osakkaina
tulee pddsadntoisesti olla talon asukkaat.

Perimme yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvausta erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa
vain uuden asuntorakentamisoikeuden 500 k-m?
ylittavaltd osalta

Huomioimme arvonnousua laskettaessa arvoa
vdhentavingd tekijoind tontin kohtuullisen kdyvdn arvon,
purkukulut ja maanpuhdistuskuluja

Hyvitdmme asumisen tdydennysrakentamiskohteiden
arvonnoususta rakenteellisten autopaikkojen
rakentamiskustannukset sdilytettdvien asuin-
rakennusten osalta

Otamme korvaukset maana maankdyttdsopimuksissa
silloin, kun alueen arvioidaan tukevan kaupungin

pitkdn aikavdlin strategioiden toteuttamista



Maankdyttésopimus edistéd maa- ja asuntopolitiikkaa

Alueiden toteuttamisen kustannussopimisen lisdksi maankdyttésopi-
muksissa voidaan sopia myods muista aluetta koskevista tavoitteista.
Asuinalueiden sosiaalisen eheyden varmistamiseksi Vantaan kaupunki
sddtelee sopimusalueen asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
merkittdvissd maankdyttosopimuksissa. Erityisesti vuokra-asuntovaltai-
sissa kortteleissa ja asuinalueilla aloitetaan asuntojen rahoitus- ja hal-
lintamuodon sddtely kaavahankkeissa tarvittaessa rakennuskohtaisesti.
Merkittdvissd maankdyttésopimuksissa, joissa kaavamuutoksen laajuus
on noin 10 000 kerrosneliometrid, varmistetaaon asuntotuotannon moni-
puolisuus hallintamuotojakauman ohjauksen kirjauksilla. Eriytyvilla alu-
eilla hallintamuotojakauman ohjausta voidaan tehdd myds kerrosnelio-
metreiltddn pienemmissd asemakaavoissa.

Vantaalla rakentuu talla hetkelld paljon pienid asuntoja ja etenkin yksi-
diden osuus huoneistotyypeistd on kasvanut uusissa asuntokohteissa.
Asuntojen keskipinta-alat ovat viimeisen vuosikymmenen aikana pie-
nentyneet huomattavasti. Etenkin kolmioiden tai sitd suurempien per-
heasuntojen huoneistoala on uudistuotannossa varsin pientd: kolmiot
ovat paikoin alle 55-neliGisid ja neljdn huoneen asuntoja on toteutettu
jopa alle 65 nelidn kokoon. Monipuolisen ja laadukkaan asuntotuotan-
non turvaamiseksi asuntokohteiden huoneistotyyppijakaumaa ja suu-
rempien perheasuntojen riittdvad tarjontaa sdddellddn maankdyttéso-
pimuksissa sekd tarvittaessa asemakaavoissa.

Huoneistotyyppijakauman ohjauksen ja suurempien perheasuntojen
tarjonnan varmistavan sddntelyn periaatteista valmistellaan padtok-
sentekoon erilliset pddtokset. Sadntelyn ulkopuolelle jatetddn erityis-
ryhmien kohteet, kuten esimerkiksi opiskelijaasunnot tai hoiva-asumisen
kohteet, sekd kaupungin hyvdksymat, tiettyyn asumiskonseptiin perus-
tuvat erityiskohteet. Sadntelyn tulee mysds huomioida asuntomarkkinoi-
den erot eri alueiden vdlilla sekd rakennusalan suhdannetilanteen vaih-
telut.
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Maankdyttdsopimuksiin asetetaan tarvittavia sopimussakkoja varmista-
maan, ettd kaavan toteuttajaosapuoli sitoutuu sopimuksessa sdddet-
tyyn alueen rakentamisaikatauluun, asuntojen rahoitus- ja hallintamuo-
toon, huoneistotyyppijakaumaan sekd asuntojen muuhun sddntelyyn.

+ Varmistamme merkittdvissd maankdyttésopimuksissa
tasapainoisen asuntojen hallintamuotojakauman

+ Varmistamme maankdyttdsopimuksissa sekd tarvittaessa
asemakaavoissa huoneistotyyppijakauman sekd riittévan
suurempien kolmioiden tai sitd suurempien asuntojen
tarjonnan

+ Varmistamme maankdyttdsopimusten toteutumisen
rakentamisvelvoitteilla ja sopimussakoilla

+ Vantaa valmistelee palvelulupaukset rakennuslupiin,
kaavoitusprosesseihin ja tydpaikkatonttien tiedusteluun.
Lautakunnalle raportoidaan vuosittain tySpaikkatonttien
tarjontatilanne ja tehdyt sopimukset. Kaupungin tulee
edistdd tydpaikkatonttien ja toimitilojen tarjontaa
myods pk-yrityksille
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Vantaan tavoitteena on olla kaupunki, johon sen asuk-
kaat ovat juurtuneet ja jossa he viihtyvat sekd toteutta-
vat itselleen tarkeita asioita. Vantaan tulevaisuuskuvat
-kyselyn mukaan kaupunkilaiset haluavat omaleimai-
sen kaupungin, josta I6ytyy kaikkea kaupunkimaisista
keskustoista vehreisiin omakotialueisiin, maaseutuun ja
metsiin. Vantaalaisille on tarkedd olla hyvien kulkuyhte-
yksien ja palveluiden dérelld, mutta myos luonnon halu-
taan olevan helposti saavutettavissa ja lahella. Kaupun-
kisuunnittelulla on avainasema hyvdn elinympdristén
luomisessa vantaalaisille asukkaille niin rakkaimpien
paikkojen sailyttdmisessda kuin uusien mahdollisuuksien
luomisessa.

Hyvdn ympdriston edellytykset

Asukkaiden viihtyvyyden kannalta ensiarvoisen tdrkedd on suunnitella ja
toteuttaa asuinalueita, jotka ovat eri-ikdisille ja erilaisia tarpeita omaa-
ville ihmiselle terveellisic ja turvallisia. Liikenneyhteyksien solmukoh-
dassa Vantaan haasteena on huomioida asuinalueiden suunnittelussa
lento-, raide- ja autoliikenteen melu sekd pienhiukkaset. NGma rajoitteet
ohjaavat monin paikoin asumisen sijoittamista Vantaalla ja vaikuttava
kaupungin kasvumahdollisuuksiin. Monia liikenteen aiheuttamia melu-
haittoja voidaan kuitenkin ratkaista rakennusten jarkevalla sijoittelulla,
meluesteilld ja talojen hyvalla ddnieristykselld.

Kaupunkisuunnitteluun ja kaavoitukseen liittyvilla ratkaisuilla, kuten esi-
merkiksi jalankulkureiteilld, ndkymilla, materiaaleilla, valaistuksella ja

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisdltdavat asukkailleen
rakkaita paikkoja. Vantaalla on hyva elaa.

viheralueilla, vaikutetaan tulevan alueen viihtyisyyteen, terveellisyyteen
sekd turvallisuuteen. Esteettdmdksi suunniteltu ympdristd ja asuinra-
kennukset ovat kaikkien asukkaiden etu, josta nauttivat etenkin seniorit,
lapsiperheet sekd lilkuntarajoitteiset. Asuinalueilla asukkaiden koettuun
turvallisuudentunteeseen vaikuttaa myds asumisen monipuolisuus niin
hallintamuoto- kuin huoneistotyyppijokauman osalta. Eri ikdisten ja eri-
laisessa eldmdntilanteessa olevien ihmisten sekoittuneisuus alueella on
rikkaus ja mahdollistaa juurtumisen samalle asuinalueelle eldmadntilan-
teen ja asumistarpeiden vaihdellessa.

Hyvadn vantaalaiseen elingmpdristéon kuuluu erottamattomana osana
|Gheisyys ympdrdivadn luontoon ja viheralueisiin. Viheralueverkosto




asemakaavoitetuilla alueilla on kaupungissamme erinomainen: kaupun-
kimaisesti rakennetun alueen asukkaista 96 prosenttia asuu 300 metrin
vaikutusalueella virkistysalueesta. Asukkaiden toiveena on pitdd kiinni
tastd helposta pddsysta viheralueille ja tdydennysrakentamisessa on
huomioitava, ettd 1Gheisyys puistoihin ja luontoon sdilyy hyvdnd. Luon-
non monimuotoisuuden ja toimivan viheralueverkoston sailymiseksi tar-
vitaan riittdvadn leveitd viheryhteyksid, mikd mahdollistaa myds niiden
virkistyskdytdn ulkoilureitteind. Tulevina vuosina Vantaan jokivarsien
virkistyskdyttod lisGtddn ja purojen sekd ojien merkitystd asuinalueilla
korostetaan. Uudet leikkialueet pyritddn toteuttamaan laajempina toi-
mintapuistoina, joista saavat virikkeitd kaikenikdiset asukkaat. Vihera-
lueilla ja metsilld on myds tarked merkitys ilmastonmuutoksen torjun-
nassa ja siihen sopeutumisessa: ne toimivat elinvoimaisina hiilinieluina
ja oikein suunnitellut viheralueet kestdvat sadn adri-ilmisitd sekd autta-
vat hulevesien hallinnassa.

Viihtyisdksi ja toimivaksi rakennettu ympdrists vaatii myds jatkuvaa ylla-
pitoa ja huoltoa. Vantaa varaa katujen, teiden, puistojen ja kaupungin
vastuulla olevien rakennusten kunnossapitoon vuosittain kuntatekniikan
ja tilakeskuksen tulosalueiden kayttéon riittdvat madrarahat. Hyvin huo-
lehdittu ja siisti ympdristd kannustaa myods asukkaita pitdmddn huolta
omasta kaupungistaan ja asuinympdristostadn.

Asuinalueiden viihtyvyyden ja toimivuuden yhtend tekijand on pysd-
kdinnin jdrjestelyt. Erilaiset pysdkdintivaihtoehdot vaikuttavat paljolti
alueen kaupunkimaisuuteen sekd rakennusten sijoitteluun, mutta myds
alueen pysdksinnin ja asuntojen hintatasoon. Maantasopysdkdinti on
usein rakennuttajalle ja kayttdjdlle edullisin ratkaisu. Laajat pysdksin-
tikentdt ovat kaupunkikuvallisesti kuitenkin haastavia ja antavat vaiku-
telman autovaltaisesta maankdytdstd, jossa on tehostamisen varaa.
Keskuksissa ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien Igheisyydessd, joissa on
kevennetty pysdkdintinormi, kaupunki edellyttdd usein rakennuttajilta
rakenteellista pysdkdintiratkaisua. Taydennysrakentamisalueilla pysd-
kéinnin siirtdminen kenttdpaikoilta laitoksiin tai kansien alle on yleensd
edellytys uusien hankkeiden toteuttamiselle. Vantaa on padttanyt kehit-
t&d uusia pysdksdinnin malleja uusien asuinalueiden ja tdydennysraken-
tamiskohteiden toteuttamisen helpottamiseksi.

Lyl

Katse tulevaisuudessa - historiaa unohtamatta

Viihtyisd ja rakas kotikaupunki muodostuu monipuolisesta ja mielen-
kiintoisesta ympdristostd, jossa ndkyy rakennusten ja toimintojen his-
toriallinen kerrostuneisuus, mutta tuntuu samalla tulevaisuuden mah-
dollisuuksien jénnittéva odotus. Kaupunkimme menneisyyden parhaat
palat tulee kaupunkisuunnittelussa ottaa huomioon ja suojella tulevia
asukkaita varten, mutta toisaalta alueita tdytyy uudistaa ja kehittda
vastaamaan nykypdivdn tarpeita.

Kaupunkiympdriston muutoksen lisdksi tulevaisuuden asumisen toiveita
ja tarpeita on syytd miettid suunnittelun kannalta. Yksinasuvien ja pien-
ten perheiden m&drd on ollut viime vuosina kasvussa. Asunnolta saa-
tetaan kuitenkin vaatia yhd enemmadn muuntojoustavuutta esimerkiksi
lasten asuessa vanhemmillaan vuoroviikoin.  Etdtyomahdollisuuksien
kasvaessa tydnteko siirtynee tydpaikoilta yhd enemman kotiin ja ihmi-
set saattavat kaivata erilaisia tiloja tydntekoon joko asunnossaan tai
kotikorttelissaan.

Kaupunkieldmdssd on sosiaalisen median tavoitettavuuden mystd kas-
vanut innostus erilaisten tapahtumien jdrjestdmiseen ja vahvempaan
yhteisdllisyyteen. Osalla kaupunkilaisista toive yhteisdllisyydestd voi
ndkyd myds asumisessa, jossa yhteiseldmdstd innostuneet ihmiset
jakavat yhdessd isomman asunnon tai ryhtyvat esimerkiksi ryhmdara-
kentamishankkeeseen. Asumistoiveiden moninaisuus, eldmdntapojen
muuttuminen ja yhteisdasumisen toiveet ikdihmisten ja erityisryhmien
osalta ovat tdrkeitd asioita huomioida vantaalaista asumista suunnitel-
taessa.

Joukkoliikenneyhteydet Vantaalla ovat jo erittdin hyvat ja monet vantaa-
laiset voivat eldd ja hoitaa asioitaan mutkattomasti ilman omaa autoa.
Vantaalle suunnitellaan yleiskaavan yhteydessd uutta pikaraitiotieverk-
koa, joka sujuvoittaa kaupungin poikittaisliikennettd. Vantaa haluaa olla
entistd vahvemmin pydrdilykaupunki, jossa yhd useampi asukas taittaa
tySmatkansa polkupydralld. Pysrdilyn ja kevyenliikenteen infrastruktuu-
rin parantamiseen panostetaan jatkuvasti.



Autoliikenteen tulevaisuutta on haasteellista ennustaa: toisaalta asumi-
nen hyvien joukkolilkenneyhteyksien ddrelld vihentdd autojen tarvetta
ja tulevaisuus voi viedd autonomistajuuden yhd enemmadn yhteiskdyt-
toisiin autoihin.

Pysdkadintipaikkojen madrdn riittdvyyttd ja kdytdssd olevan pysdksin-
tinormin toimivuutta seurataan Vantaalla. Kaupungilla oli vuoden 2018
loppuun kdytdssd pysdkdintinormin madrdaikainen kokeilu, jossa useilla
asemanseuduilla rakennuttajat ovat voineet rakentaa vdhemmdan auto-
paikkoja kaavamddrdyksistd poiketen. Kokeilu on osaltaan edesautta-
nut asuntorakentamisen kasvua Vantaalla, mutta paikoittain asukkaat
ovat kokeneet parkkipaikkojen mdadrdn liian pieneksi tai pysdkdinnin
hinnan liian korkeaksi (Virtanen 2017). Vantaan asuinalueille ontdsmen-
netty vuoden 2019 alusta uudet pysdkdintimitoitukset.

+  Otamme uusilla sekd olemassa olevilla asuinalueilla ja
asuinkohteissa turvallisuuden, terveellisyyden sekd
esteettomyyden Idhtokohdaksi

« Suunnittelemme ja rakennamme viheralueverkoston
monipuoliseksi, turvalliseksi ja helposti saavutettavaksi

* Varaamme riittdvdn rahoituksen elinympdristdn,
infrastruktuurin ja rakennusten kunnossapidolle

* Varmistamme toimivat pysdkdintijarjestelyt, lisddmme
kadunvarsipysdkaintia keskustoissa, pyrimme
kaavoittamaan liiketilojen Idheisuuteen riittdvdsti
asiakaspysdkdintipaikkoja ja kehitdmme uusia
malleja pysdkdinnin jarjestdmiseen
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Vaikuttamalla vahvempaa

Muuttuvassa kaupungissa on tdrkedd antaa mahdollisuus nykyisille ja
tuleville kaupunkilaisille kertoa mielipiteensd ja vaikuttaa kaupungissa
tapahtuviin asioihin. Vantaa kannustaa asukkaita osallistumaan kau-
pungin suunnitteluun ja vaikuttamaan oman asuinalueensa asioihin
Osallistuva Vantaa -toimintamallin avulla.

Vantaan maankdytén suunnittelussa on viime vuosina otettu mukaan
asukkaita suunnitteluun lakisddteisen osallistumisen lisciksi esimerkiksi
vantaalaisissa kouluissa ja pdivdkodeissa, joissa oppilaat ovat pddsseet
itse vaikuttamaan leikkialueen tai |Ghiympdristdn suunnitteluun. Kau-
punki jarjestdd sadnndllisesti lapsille ja nuorille Vaikuttaja-pdivan, jossa
voidaan keskustella myds kaupunkisuunnitteluun liittyvistd asioista.
Vantaalla toteutettiin 2017 Vantaan Tulevaisuuskuvat- hanke, jossa selvi-
tettiin asukkaiden ajatuksia hyvastd kotikaupungista. Hankkeesta saa-
tuja tuloksia hyédynnettiin myds kaupungin valtuustokauden strategian
2018-2021 laadinnassa.

Jatkossa Vantaa selvittdd kerran valtuustokaudessa asukkaiden tyyty-
vdisyyttd asukasbarometri-kyselytutkimuksella. Vuosina 2018 ja 2020
toteutettujen asukasbarometrien perusteella vantaalaiset asukkaat ovat
keskimddrin tyytyvdisid asumiseensa ja Vantaa koetaan hyvand kau-
punkina asua. Vastaajat ovat tyytyvaisimpid asuntonsa kokoon ja poh-
jaratkaisuun sekd valoisuuteen. Vantaalaisilla asuinalueilla viihtyvyyttd
luovat erityisesti sijainti ja liikenneyhteydet, rauhallisuus ja turvallisuus
sekd luonnonympdristd. Tulosten perusteella kaupungin toimintaa linja-
taan tarvittaessa uudelleen.

« Seuraamme ja mittaamme asukkaiden tyytyvdisyytta
asukasbarometrilla

*  Kaupungin madrittelemilld segregaatiouhan alaisilla alueilla
pilotoidaan uusia tdydennysrakentamisen malleja






Vantaan tontinluovutus on avointa,
tasapuolista ja kilpailua edistavaa
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Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen

ja elinkeinoelamdin tarpeisiin

Tontteja asuntorakentamiseen ja yrityksille

Toimijoiden kiinnostus Vantaan kaupungin luovuttamia tontteja kohtaan
on ollut viime vuosina suurta. Yleinen taloustilanne vaikuttaa oleellisesti
kaupungin vuosittain luovuttamien tonttien kysyntadn ja lukumadradn.
Periaatteena on, ettd tontinluovutus on tasapuolista ja avointa kaikille
toimijoille.

Vantaalla jGrjestetddn vuosittain useita tontinluovutus- tai suunnittelu-
kilpailuja, joiden avulla valitaan kaavakehityskumppanit tai tontinsaa-
jat kohdealueille. Tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutuksensaajat
valitaan tarjous- tai laatukilpailulla tai nGiden yhdistelmalld. Tontinluo-
vutuskilpailun sisdltéd ja tavoitetta muokataan aina kilpailukohteen
mukaan. Kilpailuissa voidaan hakea esimerkiksi edullisinta myyntihintaa
asunnon ostajille, parasta kaupunkikuvallista laatua, yhteisdllisyyden
konsepteja, hyvad asuntosuunnittelua tai energiatehokkuutta. Kilpailut
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ovat avoimia kaikille rakennuttaijille ja erityyppisilla kilpailukokonaisuuk-
silla kaupunki haluaa antaa sekd isoille ettd pienille rakennuttajille mah-
dollisuuden rakentaa asuntoja Vantaalle.

Vantaan kaupunginhallitus on 5.3.2018 hyvdksynyt toistaiseksi voimas-
saolevat tuottajamuotoisten asuntotonttien ja erityispalvelutonttien
luovutusperiaatteet, -ehdot ja -hinnat, jotka pdivitetddn tarvittaessa.
Selkedt luovutusperiaatteet varmistavat tontinsaajien tasapuolisen koh-
telun ja kertovat toimijoille tarkemmin kaupungin toimintatavoista ja
periaatteista tontinluovutuksessa.

Kaupungilla on myds mahdollisuus luovuttaa tontti toimijalle ilman kil-
pailutusta, mikdli kyseessd on erityisen innovatiivinen asumisen kehittd-
mishanke, jonka halutaan toteutuvan Vantaalle. Tonttien luovutuksesta
pAattad pienissd tonttikohteissa ja hankkeissa kaupunkisuunnittelulau-
takunta ja merkittdvissd kohteissa kaupunginhallitus.

Vantaa haluaa tarjota mahdollisuuden omakotitalojen rakentamiseen
luovuttamalla pientalotontteja omatoimirakentajille monipuolisesti eri
kaupunginosista. Kaupunki luovuttaa vuosittain noin 20-50 erillispien-
talotonttia. Vuosittain luovutettavien pientalotonttien mdaardadn vaikut-
taa kysynndn lisdksi kaupungin mahdollisuudet investoida kunnallis-
tekniikkaan ja palveluverkkoon uusilla pientaloalueilla. Pientalotontit
voidaan luovuttaa pisteytykselld, tarjouskilpailulla tai arvonnalla riip-
puen kohdetonteista ja niiden kiinnostavuudesta. Mikdli tontteja jad
luovuttamatta yleisestd hausta ja tarjouskilpailusta, voidaan ne laittaa
niin sanottuun jatkuvaan hakuun, josta ne ovat heti varattavissa ilman
erillistd hakuaikaa.

TySpaikkarakentamisen edellytyksid tuetaan luovuttamalla yritystont-
teja. Tonttien luovuttamisessa halutaan turvata kaikenkokoisten yritys-
ten menestymismahdollisuudet Vantaalla. Erityisesti pienet ja keskisuu-



ret yritykset ovat riippuvaisia kaupungin luovuttamista kohtuuhintaisista
tonteista. Kaupunki myy yritystontit suoraan loppukdyttdjdlle tai loppu-
kayttdjan valitsemalle yhteistydtaholle varmistaakseen yritystoiminnan
perustamisen ja sijoittumisen Vantaalle. Yritystonttien saajat voidaan
valita myds tarjouskilpailulla.

Kilpailuissa ja tontin kauppakirjoissa sekd vuokrasopimuksissa Vantaa
edellyttdd rakennuttajalta kaupungin kanssa sovittujen asuntopoliittis-
ten tavoitteiden toteutumista, kuten asuntojen hallintamuoto- ja huo-
neistotyyppijakaumaa. Kaupunki myos edistdd resurssiviisautta, ener-
giatehokkuutta ja puurakentamista kilpailuissa ja tontinluovutuksessa
kohteesta riippuen. Sovittujen asuntopoliittisten sekd muiden kaupungin
asettamien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan asettamalla tontin
kauppakirjoihin ja vuokrasopimuksiin riittdvdt sopimussakkolausekkeet.

Myyntid ja vuokrausta kaypddn hintaan

Kaupunki voi luovuttaa tontteja myymdalla ja vuokraamalla. Vantaan
talouden kannalta on ollut tdrkedd saada tontinluovutuksesta maan-
myyntituloja ja tdstd syystd kaupunki on viime vuodet pddsddntdisesti
edellyttdnyt toimijoilta tonttien ostoa. Myydessddn tontit toimijoille,
kaupunki kuitenkin samalla luopuu maan pitkdaikaisesta tuotosta ja
tontin tulevaisuuden kdyttdpotentiaalista. Tontin vuokraamisen etuna
kaupungille ovat tasaiset ja hyvin ennustettavissa olevat vuokratulot.
Johdonmukaisella tonttien vuokraamisella vuosittaisista vuokratuo-
toista on saatavissa tasaisesti kasvava tuloldhde, joka ohittaa kymme-
nien vuosien aikana tontin myyntitulon.

Tonttien luovuttamistapaa valitessa on huomioitava, ettd maanmyyn-
tivoitot ovat keskeisessd osassa kaupungin talousarviossa ja strate-
giassa. N&in ollen tonttien luovuttamisessa myyminen tulee jatkossakin
olemaan ensisijaisesti kdytetty vaihtoehto. Luovutustavaksi katsotaan
tapauskohtaisesti kaupungin kannalta kussakin tilanteessa paras vaih-
toehto. Tontti myydddn tai vuokrataan aina suoraan tontin loppukdyt-
tajalle, kuten esimerkiksi perustetulle asunto-osakeyhtidlle.

Lakien ja sddnndsten mukaan kaupungin tulee tonttien arvonmadrityk-
sessd kdyttdd aina kdypdd hintaa ja varmistaa ettei kauppaan sisdlly
julkista tukea hinnanmddrityksen kautta. Vantaa luovuttaa vapaara-
hoitteiseen tuotantoon tulevat asuntotontit, pientalotontit sekd yritys-
tontit aina kdypddn hintaan. Valtion tukeman pitkén korkotuen vuok-
ra-asuntotuotannolle, asumisoikeustuotannolle ja tai valtion tukemalle
erityisasumiselle tontit vuokrataan tai myydddn valtion asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymdlla enimmdishinnalla. Vuo-
sivuokra ndissd kohteissa mddritellddn ARA:n hyvdksymien periaattei-
den mukaisesti ja vuokra-aika on pddsddntdisesti 40 vuotta.

Kaupungilla on mahdollisuus myyda tai vuokrata tontti ARA:n hyvak-
symallad enimmdishinnalla sellaiseen vapaarahoitteiseen asuntotuotan-
toon, jonka pyrkimyksend on estdd asuinalueiden sosiaalisen rakenteen
eriytymistd sekd rakentamiseen, jonka tavoitteena on kehittdd uusia
malleja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.




Vapaarahoitteisten, tuottajamuotoisten asuntotonttien kdypd arvo
maddrdytyy tontin rakennusoikeuden, rakennusoikeudelle madritettdvan
yksikkdhinnan sekd tonttikohtaisten ominaisuuksien mukaan. Tonttien
vuosivuokra on 4,5 % tontin kdyvastd arvosta. Tonttien vuokra-aika on
pddsddntoisesti 40 vuotta. Valtion takauslainalla ja 10 vuoden korkotu-
ella toteutettavien kohteiden tontit luovutetaan vapaarahoitteisen tuo-
tannon periaatteiden mukaisesti.

Vantaa voi vuokrata tontin suoraan rakennuttajan toimesta perustet-
tavalle asunto-osakeyhtidlle. Vuokrauksen mahdollistaminen saattaa
edesauttaa joidenkin asuntokohteiden rakentumista vdhentden raken-
nuttajan painetta sitoa pddomaa tonttiin. Kaupunki on tontin vuokra-
nantajana luotettava, pitkdaikainen ja kohtuulliseen tuottoon tyytyva,
mikd on myds asukkaan etu.

Erityispalvelutontit, jotka luovutetaan esimerkiksi yksityisen paivakodin
tai hoivakodin rakentamiseksi, luovutetaan kdypddn hintaan. Erityis-
palvelutontit pddsddntdisesti vuokrataan, mutta myds niiden myynti
on mahdollista. Myynnin on oltava kaupungin edun mukaista ja hyvin
perusteltavissa, silld tontit on kannattavaa pitdd kaupungin omistuk-
sessa tulevaisuuden tarpeita varten. Samalla mahdollinen kiinteistoke-
hityksen tuoma arvonnousu jad kaupungille. Erityispalvelutonttien vuok-
ra-aika on pddsadntdisesti 30 vuotta.

Pientalotontit omakoti- ja paritalorakentamiseen hinnoitellaan alueen
kiinnostavuuden ja hintatason sekd tonttien ominaisuuksien perusteella
kdyvdn hinnan mukaisesti. Pientalotonttien vuokrausvaihtoehto selvite-
tadn. Pientalotonttien vuokra-aika on pddsddntdisesti 50 vuotta ja vuo-
sivuokra on 4 % tontin kdyvdstd arvosta.

Yritystontit myydddn tai vuokrataan suoraan loppukdyttdjdlle tai lop-
pukdyttdjan yhteistyStaholle, jotta varmistetaan yritystoiminnan perus-
taminen ja sijoittuminen Vantaalle. Vuosivuokrana kéytetddn 5-7 % ton-
tin kdyvdsta hinnasta.

Tonttien vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja tarkistetaan puo-
lessa vdlissd vuokrakautta. Vuokrakauden padttyessd tarkistetaan ase-
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makaavan ajantasaisuus sekd tdydennysrakentamisen mahdollisuudet,
jonka perusteella pddtetddn sopimusten uusimisesta. Vuokrakauden
padtyttyd uusittavat vuokrasopimukset tarkastetaan kdypddn arvoon
ja muut vuokrausehdot mddritellddn uusimisajankohtana voimassa ole-
vien kaupungin pddttdmien periaatteiden mukaan.

+ Pidamme ajan tasalla kaupungin tonttien luovutus-
periaatteet ja varmistamme tontinluovutuksessa
tasapuolisuuden ja avoimuuden toteutumisen

+ Luovutamme tontit myymalla tai vuokraamalla

+ Valitsemme tuottajoamuotoisten asuntotonttien
luovutuksensaajat pddosin tarjous- tai laatukilpailulla
tai niiden yhdistelmalla

* Mahdollistamme harkiten innovatiivisia asumisen
kehittdmishankkeita luovuttamalla tontteja ilman
kilpailutusta

+ Luovutamme pientalotontit ensisijaisesti tarjouskilpailulla
tai jatkuvalla haulla ja toissijaisesti pisteytyksella tai
arvonnalla

+ Valitsemme tarvittaessa yritystonttien luovutuksensaajat
tarjouskilpailulla

« Varmistamme tontinluovutuksessa tasapainoisen
asuntojen hallintamuotojakauman ja tarvittaessa
huoneistotyyppijakauman

+ Edistdmme kilpailuissa ja tontinluovutusehdoissa
resurssiviisautta, energiatehokkuutta jo puurakentamista

+ Luovutamme erityispalvelutontit pddsddntdisesti
vuokraamalla

* Luovutamme yritystontit kdyvalldé hinnalla loppu-
kayttdjalle tai loppukayttdjdn yhteistystaholle

« Sidomme tonttien vuokran elinkustannusindeksiin ja
tarkistamme vuokran puolessa vdlissd vuokrakautta






3 . 2 Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti

Vantaa omistaa erilaisia maa-alueita sekd oman kau-
punkialueensa sisdlla, ettd muiden kuntien alueella.
Kaupunki huolehtii aktiivisesti maaomaisuutensa arvon
sdilymisestd ja kehittymisestd tehden tarvittavia toi-
menpiteitd. Osa ndistd alueista on asemakaavoitta-
mattomia tai kaavassa muuhun kuin rakentamiseen tar-
koitettuja, kuten esimerkiksi virkistys- ja suoja-alueita.
Kaupungin omistamat kdyttamattomat alueet saatta-
vat odottaa tulevaisuuden kaavoitusta ja rakentamista,
mutta maa-alueille, joilla ei ole tulevaisuudessa odotet-
tavaa arvonnousua, on jarkevad miettiG muuta kayttod
tai niistd on syytd luopua turhien kustannusten vdltta-
miseksi.

Kaupunki ei luovuta asemakaavoittamattomia alueita yksityisille tahoille
kuin joissakin erityisen poikkeuksellisissa tapauksissa. Tallainen syy voi
olla esimerkiksi rakennuksen sijoittumisesta johtuva vahdisen lisGalueen
tarve tai kulkuyhteyden jdrjestdminen kiinteistdlle. Kaupunki hankkii
yleensd omistukseensa asemakaavoissa yleisiksi ja kunnan toteutetta-
viksi tarkoitetut alueet ja myds pitdd ne omistuksessaan.

Rakennetut kiinteistSt, jotka eivat ole aktiivisessa palveluverkkokdy-
t6ssd, aiheuttavat kaupungille monenlaisia kuluja. Tdllaisista kiinteis-
tSistd on tarkoituksenmukaista luopua, mikdli kiinteistolle ei ole nyt tai
vastaisuudessa kaupunkia palvelevaa kdyttdd tai muuta odotettavissa
olevaa merkittdvad hyodtya. Kaupunki omistaa myds muissa kunnissa
kiinteistd]d, jotka ovat monipuolisessa kdytossa. Naille alueille sijoittuu

muun muassa Kuninkaanldhteen vedenottamo ja Kaunialan sairaala
sekd ulkoilu- ja leirintdalueita. Kiinteistbomaisuuden hallinta vaatii
aina ylldpitokustannuksia ja kohteiden hyodtyd tulee tarkastella koko-
naisvaltaisesti.




Mikali kaupungin omistuksessa oleva kiinteistd ei vastaa endd tarvetta,
on jarkevad pohtia sen realisointia myymalld, vuokraamalla tai kehittd-
malla se vastaamaan nykytarvetta. Vantaan palveluverkosta poistuvat
kiinteistSt ja vajaasti rakennetut yleisten rakennusten tontit tutkitaan
ennen mahdollista myyntid tai vuokrausta siltd varalta, ettd ne voidaan
muuttaa asuin- tai tydpaikkakdyttodn kaavamuutoksella. Osa tonteista
on kuitenkin tarkoituksenmukaista jGttdd odottamaan varantona tulevia
yleisia tarpeita. Kaupunki hakee aktiivisesti kaavamuutoksia passiivisen
maaomaisuuden kehittdmiseksi ja kdyttddn ottamiseksi.

Maaomaisuus on yksi Vantaan arvokkaimmista ja tdrkeimmistd varal-
lisuuden muodoista, jonka avulla on mahdollista vaikuttaa kaupungin
kehitykseen. Kaupungin velvollisuutena on huolehtia maaomaisuuden
arvon sdilymisestd ja sen jdrkevdstd kdytostd oikeaan aikaan, oikeassa
paikassa. Pitkdjdnteisesti ja harkitusti hoidetusta maaomaisuudesta
saatavia hydtyjd ja tuloja kdytetddn vantaalaisten asukkaiden hyvin-
voinnin lisddmiseen ja kaupungin talouden vahvistamiseen.

*  Emme myy ldhtdkohtaisesti asemakaavoittamatonta
maata, emmekd asemakaavoissa kunnan toteutettaviksi
tarkoitettuja alueita

*  Myymme, vuokraamme tai kehitdmme passiivisen ja
kuluja aiheuttavan maaomaisuuden

* Huolehdimme kaupungin maaomaisuudesta, sen
jarkevastd kaytostd ja arvon sdilymisestd
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Linjausten seuranta ja raportointi

Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa on 16ydetty erilaisia
tavoitetiloja ja toimenpiteitd, joiden avulla kaupungin tahtotilaa maan-
kdyton ja asumisen edistdmiseksi voidaan toteuttaa. Maa- ja asunto-
poliittisten linjausten tavoitteet ovat pitkdjdnteisid ja linjaukset ovat voi-
massa toistaiseksi.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten toteutumista seurataan saanndl-
lisesti raportilla, jossa luodaan laaja-alainen katsaus kaupungin maa-
ja asuntopolitiikan tilanteeseen ja raportoidaan linjausten tavoitteiden
toteutuminen viime vuosilta.

Seurantaraportissa tarkasteltavia aihealueita ovat:

+ Asuntotuotannon maard ja kaupungin omien sekd seudullisten asun-
totuotantotavoitteiden toteutuminen

+ Asuntojen huoneistotyyppi- ja hallintamuotojakauma uudistuotan-
nossa

+ Asukasbarometrilla mitattu asukastyytyvdisyys

* Kootut tiedot maanhankinnasta, myytyjen yritys- ja asuntotonttien
madrd sekd vuodessa asemakaavoitetun asumisen kaavojen kerros-
neliGmetrimadra

+ Asuntorakentamisennuste, jossa arvioidaan asuntotuotannon volyy-
mi kymmenen vuoden aikajdnteelld
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1. Paamadrd. Vantaan maa-

Tavoitetila

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten pa
tavoitetilat ja toimenpiteet

ja asuntopolitiikka on vastuullista, pitkajcdnteista ja taloudellisesti kestdvada

Toimenpide

1.1. Maanhankinta on
ennakoivaa sekd
kaupungin ja asukkaiden
edun mukaista

Hankimme maata alueilta, jotka tukevat kaupungin pitkdn aikavdlin strategioiden toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen
eheyttdmistd

Maanhankinnassa kdytdmme ensisijaisesti vapaaehtoisia kauppoja sekd perustellusta syystd etuosto-oikeutta ja
lunastusta

1.2. Mao- ja asunto-
politiikka on seudullisesti
vastuullista ja asetettujen
tavoitteiden mukaista

Edistdmme aktiivisella maa- ja asuntopolitiikalla alueiden rakentumista, toimivia tonttimarkkinoita ja vahvistamme
kaupungin taloutta

Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen Vantaalle asetettujen tavoitteiden toteutumisen

Mahdollistamme Vantaalle MAL-sopimuksen tai kaupungin erikseen pddttdmdn asuntotuotantotavoitteen toteutumisen
vuosittain

1.3. Asuntotuotanto on
monipuolista ja
sosiaalisesti kestavaa.
Asukkaille I6ytyy tarpeita
sekd maksukykya
vastaava koti

Edistdamme laatua kaikenhintaisessa asuntotuotannossa niin omistus- kuin vuokra-asumisessa

Varmistamme, ettd kaupunginosista ja asuinalueilta 16ytyy riittévadsti monipuolisia asumisen vaihtoehtoja ja
asuntorakentamisessa huomioidaan asuinalueiden erityispiirteet

Toteutamme maa- ja asuntopolitikkaa aktiivisesti maankdyttésopimuksissa, kilpailuissa ja tontinluovutuksessa

LisGdmme omistusasumista, asumisoikeusasumista tai osaomistukseen perustuvia asumisratkaisuja kaupunginosissa, joissa
vuokra-asumisen osuus on suuri

Varmistamme monipuolisen pientaloasumisen mahdollisuudet Vantaalla

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta vahintddn 20 prosenttia toteutetaan pitkdaikaisina kohtuuhintaisina
vuokra-asuntoina valtion tuella tai muilla rahoitusmalleilla

Varmistamme, ettd VAV-konserni pystyy tuottamaan 2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tuotanto-
tavoitteesta

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta noin 10 prosenttia toteutetaan asumisoikeus- tai osaomistusasuntoina
sekd mahdollisilla uusilla rahoitusmalleilla

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta noin 50 prosenttia toteutetaan vapaarahoitteisina omistusasuntoina

Varmistamme, ettd kaupungin vuokra-asuntokanta vastaa kysyntdd ja VAV-konsernilla on aktiivinen rooli kaupungin asunto-
politiikan toteuttajana

Mydnndmme kaupungin asuntolainarahastosta lainoja VAV-konsernille ja lisdksi hissiavustuksia esteettémyyden edistdmiseksi

Vdhenndmme asunnottomuutta Vantaalla seudullisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti

Varmistamme tarpeita vastaavien erityisryhmien asuntojen rakentumisen Vantaalle seudullisten tavoitteiden mukaisesti
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Tavoitetila

2. Paamadrda. Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyépaikka-alueita palveluineen

Toimenpide

2.1. Maankayttsa ja
palveluverkkoa
suunnitellaan
kokonaisvaltaisesti

Teemme kaupungin toimialojen yhteistyond madrdtietoista maankdytdén toteuttamisen ohjelmointia ja palveluverkkko-
suunnittelua sekd Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kanssa palveluverkkosuunnittelua

Varaamme riittdivdsti tontteja palveluille ja mitoitamme sekd ajoitamme kaupungin tarjoamat palvelut suhteessa asuin-
alueiden vdestokehitykseen

Toteutamme tarvittavan kunnallistekniikan oikea-aikaisesti ja riittdvassd laajuudessa ja edistimme kunnallistekniikan tuloa
vanhoille alueille

2.2. Sujuva kaupunki-
suunnittelu luo
mahdollisuudet
viihtyisille asuinalueille,
monipuoliselle asunto-
tuotannolle ja
menestyksekkddlle
yritystoiminnalle

Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistdvid alueita sekd asemakaavoitettuja
tdydennysrakentamisalueita

Piddmme yleiskaavan ajan tasalla

Pidédmme ylla viiden vuoden asuntotuotantotarvetta vastaavaa asemakaavavarantoa

Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen
eheys

Kehitdmme yritysalueita joustavasti kaavoituksen ja profiloinnin keinoin

Turvaamme monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet kaavoituksessa ja tarvittaessa maanhankinnassa

Edistamme ekologisuutta ja asuinalueiden viihtyvyyttd sdilyttdmalla olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta. Turvaamme
viheralueiden riittdvyyden rakentuvilla ja rakentuneilla alueilla sekd ekologisten yhteyksien jatkuvuuden

Turvaamme riittavat aluevaraukset luonnon monimuotoisuuden varmistamiseksi

Voimme asettaa alueet rakennuskieltoon, mikdli kaavat ovat vanhentuneet, eivatkd vastaa kaupungin tavoitteita

Rakennamme pddsddntdisesti asemakaavoitetulle alueille. Poikkeamispddtdsten ja suunnittelutarveratkaisuiden linjaukset
ovat yhtendisid ja tasapuolisia maanomistaijille.

Kehitdmme asemakaavamuutoksen hakuprosessia ja sen IGpindkyvyyttd

Mahdollistamme maaseutumaisille alueille maaseutuyrittdjyyteen liittyvan tdydennysrakentamisen, mutta emme haja-
asutusluonteista rakentamista

2.3. Rakentaminen
painottuu keskuksiin,
raideliikenteen yhteyteen
ja olemassa olevaan
infrastruktuuriin

Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan varmistaen myés ympdroivan yhdyskunnan elinvoimaisuuden

Lisddmme korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut

Hyddynndmme olemassaolevan infrastruktuurin ja palveluverkon ennen uusien alueiden avaamista

Suhtaudumme mydnteisesti tdydennysrakentamiseen ja perustelluista syistd purkavaan uudistamiseen

Haemme aktiivisesti valtion avustuksia asuinalueiden kehittdmiseen ja kunnallistekniikan investointeihin

Lisddmme uusien ja vanhojen keskustojen elinvoimaisuutta kehittdmisohjelmien avulla

Edistdmme uuden "Kartanonkoski 2.0:n” suunnittelua ja toteutumista
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2. Paamadrda. Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyépaikka-alueita palveluineen

Tavoitetila Toimenpide
2.4 Maankaytto- Perimme maanomistajalta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta, mikdli laadittavassa asemakaavassa maan-
sopimuksia kdytetddn omistaja saa yli 500 k-m? uutta rakennusoikeutta

aktiivisesti maa- ja
asuntopoliittisten

tavoitteiden
toteuttamisessa Kohdistamme yksityiselle hankkeelle kunnallistekniikan rakentamisen aikaistamisesta aiheutuvat kustannukset

Perimme maanomistajalta korvausta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustannuksista, joka on enimmilladn 50 %
kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

Voimme aina perid sisdisen kunnallistekniikan rakentamisen aiheuttamat kustannukset maanomistajalta

Perimme pddsddntdisesti asuntotonttien osalta 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

Perimme asunto-osakeyhtién omistamien tonttien osalta vain 35 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Talldin asunto-
tontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudesta tulee olla kdytetty yli 50 %, ja asunto-osakeyhtion osakkaina tulee padsddntsisesti
olla talon asukkaat

Perimme yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa vain uuden asunto-
rakentamisoikeuden 500 k-m? ylitt&évaltd osalta

Huomioimme arvonnousua laskettaessa arvoa vihentdving tekijding tontin kohtuullisen kdyvén arvon, purkukulut ja maan-
puhdistuskuluja

Hyvitdmme asumisen tdydennysrakentamiskohteiden arvonnoususta rakenteellisten autopaikkojen rakentamiskustannukset
sdilytettdvien asuinrakennusten osalta

Otamme korvaukset maana maankdyttésopimuksissa silloin, kun alueen arvioidaan tukevan kaupungin pitkdn aikavalin
strategioiden toteuttamista

Varmistamme merkittdvissd maankdyttdsopimuksissa tasapainoisen asuntojen hallintamuotojakauman

Varmistamme maankdyttdsopimuksissa sekd tarvittaessa asemakaavoissa huoneistotyyppijakauman sekd riittdvan
suurempien kolmioiden tai sitd suurempien asuntojen tarjonnan

Varmistamme maankdyttdsopimusten toteutumisen rakentamisvelvoitteilla ja sopimussakoilla

Vantaa valmistelee palvelulupaukset rakennuslupiin, kaavoitusprosesseihin ja tydpaikkatonttien tiedusteluun. Lautakunnalle
raportoidaan vuosittain tydpaikkatonttien tarjontatilanne ja tehdyt sopimukset. Kaupungin tulee edistdd tydpaikkatonttien ja
toimitilojen tarjontaa myds pk-yrityksille

2.5. Asuinalueet ovat Otamme uusilla sekd olemassa olevilla asuinalueilla ja asuinkohteissa turvallisuuden, terveellisyyden sekd esteettomyyden
turvallisia, viihtyisid ja |GhtSkohdaksi
sisdltavat asukkailleen

rakkaita paikkoja. . 3 3 . . .
Vantaalla on hyvé el&d. Varaamme riittévadn rahoituksen elinympdriston, infrastruktuurin ja rakennusten kunnossapidolle

Suunnittelemme ja rakennamme viheralueverkoston monipuoliseksi, turvalliseksi ja helposti saavutettavaksi

Varmistamme toimivat pysdkdintijarjestelyt, lisddmme kadunvarsipysdkaintid keskustoissa, pyrimme kaavoittamaan liiketilojen
|Gheisyyteen riittavdsti asiakaspysdkdintipaikkoja ja kehitdmme uusia malleja pysdkdinnin jarjestdmiseen.

Seuraamme ja mittaamme asukkaiden tyytyvadisyyttd asukasbarometrilla

Kaupungin madrittelemilld segregaatiouhan alaisilla alueilla pilotoidaan uusia tdydennysrakentamisen malleja
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3. Padmaadrd. Vantaan tontinluovutus on avointa, tasapuolista ja kilpailua edistavad

Tavoitetila

Toimenpide

3.1. Tontteja luovutetaan
monipuolisesti asumisen
ja elinkeinoeldmadn
tarpeisiin

Piddmme ajan tasalla kaupungin tonttien luovutusperiaatteet ja varmistamme tontinluovutuksessa tasapuolisuuden ja
avoimuuden toteutumisen

Luovutamme tontit myymalld tai vuokraamalla

Valitsemme tuottajomuotoisten asuntotonttien luovutuksensaajat pddosin tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla

Mahdollistamme harkiten innovatiivisia asumisen kehittdmishankkeita luovuttamalla tontteja ilman kilpailutusta

Luovutamme pientalotontit ensisijaisesti tarjouskilpailulla tai jatkuvalla haulla ja toissijaisesti pisteytykselld tai arvonnalla

Valitsemme tarvittaessa yritystonttien luovutuksensaajat tarjouskilpailulla

Varmistamme tontinluovutuksessa tasapainoisen asuntojen hallintamuotojakauman ja tarvittaessa huoneistotyyppijakauman

Edistdmme kilpailuissa ja tontinluovutusehdoissa resurssiviisautta, energiatehokkuutta ja puurakentamista

Luovutamme erityispalvelutontit pddsddntdisesti vuokraamalla

Luovutamme yritystontit kayvalla hinnalla loppukdyttdjdlle tai loppukdyttdjan yhteistydtaholle

Sidomme tonttien vuokran elinkustannusindeksiin ja tarkistamme vuokran puolessa vdlissd vuokrakautta

3.2. Maaomaisuutta
hallitaan jarkevdsti ja
kustannustietoisesti

Emme myy |ghtSkohtaisesti asemakaavoittamatonta maata, emmekd asemakaavoissa kunnan toteutettaviksi tarkoitettuja
alueita

Myymme, vuokraamme tai kehitdmme passiivisen ja kuluja aiheuttavan maaomaisuuden

Huolehdimme kaupungin maaomaisuudesta, sen jarkevdstd kdytostd ja arvon sdilymisestd
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Vantaan maanomistus -kartta

Kaupungin maanomistus
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Antti Kari
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llkka Rekonen

Pasi Salo

Kirsi Vaten
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Maa- ja asuntopoliittisten linjaukset -tyohon osallistuneet

asumisasioiden pdadllikkd
asumisen erityisasiantuntija
tonttipadllikkd
kiinteistdjohtaja
kaupunkisuunnittelujohtaja
yleiskaavapdadallikks
kehitysinsindori
puistopadllikkd
ympdristdsuunnittelija
erityisasumisen asiantuntija
lupapdallikkd
toimitilapadallikks
erityisasiantuntija
tutkimuspadllikkd
erityisasiantuntija

talous- ja hallintojohtaja
toimitusjohtaja, VAV Asunnot Oy
yleiskaavasuunnittelija
suunnittelijaharjoittelija
kehittdmispadllikkd
aluearkkitehti

tutkija

koordinaattori
asuntoinsinori
tontti-insinGori
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Elisa Ranta asumisasioiden paallikkd
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Armi Vaha-Piikkid tonttipadllikkd
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