SISALLYSLUETTELO

Kaupunkiymparistdlautakunta poytakirja 14.02.2023

POYLAKIFAN KANSHENTE ...ttt e e e oo e oo ettt ettt e e e e e e e e e s e e nnnbbeteeeeeaaaeeeaeaannenbeeneeeas 1
1 8§ Kokouksen laillisuus ja pAGtOSVAItAISUUS [ TEA ...cccoii ittt et e et e e e nnaeas 3
2 § Poytakirjan tarkastajien VAN / TEA ...ttt e e e s st e e e e s st b e e e e abrreeeeaan 4
3 § Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TEA .......cooei i 5
4 § Osallistumis- ja arviointiSUUNNITEIMAL / TLA ....eeiiiii et e e st e e e e s nnnneeeas 6
- Osallistumis- ja arvioiNtiSUUNNITEIMIGL .........iiiiiiiiiiei e e e e e e e s annneeeeas 7
5 § Virkasuhteisen LVI-tarkastusinsindorin vakanssin 900109 perustaminen 16.2.2023 alkaen /TeA

......................................................................................................................................................................... 8
6 § Virkasuhteisen valvontatarkastajan vakanssin (900111) perustaminen 16.2.2023 alkaen/TeA ........ccccccee.e. 9
7 8 Asemakaavan muutos 002506 ja tonttijako, 88 Vallinoja / Lehmustontie 0sa 2 / TLA .......ooocciiiiiiieeenenennnn. 10
- 002506 asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023, LehmUSLONtie 0S8 2 .......cceeveiiiiiiiieeiiiiiee e 13
- 002506 selostus, asemakaavamuutos 14.2.2023, LENMUSIONLIE 0S@A 2 .....cccoviiviiiieiiiiiiiie e 14
8 § Asemakaavan muutos 002495 ja tonttijaon muutos, 14 Varisto / Luhtimaki 1 ja 2/ TLA ....ccccceiiiineenne 72
- 002495 asemakaavamuutosehdotus 14.02.2023, LUhtIM8KI 1 Ja 2 ...cccvvvvveeeieeieeee e ee e s 77
- 002495 selostus, asemakaavamuutos 14.2.2023, LUNtIMAEKI 1 J& 2 ....ooooiiiiiiieiiiiiieeeeee e 78
- 002495 selostuksen liite 1, mielipiteet 23.08.2022, LUNtIMAKI 1 & 2 ...ovvviiieieieeeiiiiiiiiiiieeeee e 133
- 002495 selostuksen liite 2, muistutukset ja vastineet 14.2.2023, LUhtimaki 1 ja 2 ........cccccevviiiieeeiiniiieenennns 150
9 § Asemakaavan muutos 002461 ja tonttijaon muutos, 51 Pakkala ja 52 Veromies / Vantaan

RALIKKA: OSUUSEIE / TLA ettt e e e e oo oo h b bt ettt et e e ae e e e e e s e ab b bbeeeeeeaaaaeaeaeaansnnbasseeaaaaaaens 164
- 002461 asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023 Vantaan ratikka OSUUSLIE .........cccoevvivieeeiiiiiine e, 169
- 002461 selostus, asemakaavamuutos 14.2.2023, Vantaan ratikka: OSUUSEIE ..........ccoocveeeeeiiiiieeeniiiieeeennas 170
10 § Asemakaavan muutos 002465 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Vantaan ratikka: Veromies,

1= I RSP PRRR 219
- 002465 asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023, Vantaan ratikka: Veromies, it ........cccccccovvieeiviiine e, 224
- 002465 selostus, asemakaavamuutos 14.2.2023, Vantaan ratikka: Veromies, it& ........ccccccceeeeiiniiiiiiiiinnee. 225
11 § Asemakaavan muutos 002454, 94 Hakunila / Vantaan ratikka: Lahdentien siirto / TLA .......cccccoviieeeens 276
- 002454 asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023, Vantaan ratikka: Lahdentien Siirto ............ccccceevviiiereinnnnen. 282
- 002454 selostus, asemakaavamuutos 14.2.2023, Vantaan ratikka: Lahdentien Siirto .............cccccvveeeeeeeeennn. 283
- 002454 Lausunnot ja vastineet 14.2.2023, Vantaan ratikka: Lahdentien Siirto ..........ccccccceveeeeiiiiiiciivvenennen. 336
12 § Asemakaavan muutos 002455 ja tonttijaon muutos, 64 Kuninkaala ja 66 Hakkila / Vantaan

(= 101G T ST TU LS T A I RSP 347
- 002455 asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023, Vantaan ratikka: KUuusikKKO ............ccccociiiiiiiiiiiiinnnn, 354
- 002455 selostus, asemakaavamuutos 14.2.2023, Vantaan ratikka: KUUSIKKO ............coeviiiiiiiiiiiiieiiiieeeeeeees 355
- 002455 Muistutukset ja vastineet 14.2.2023, Vantaan ratikka: Kuusikko, ei sisélla henkilttietoja ................. 410
- 002455 lausunnot ja vastineet 14.2.2023, Vantaan ratikka: KUUSIKKO ............cccccoiiiiiiiiiiee e, 417
13 § Asemakaavan muutos 002451 ja tonttijaon muutos, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Vaarala /

L 430
- 002451 asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023, Vantaan ratikka: Vaarala ...............cccovviiiieiiiiniiiinee, 437
- 002451 selostus, asemakaavamuutos 14.2.2023, Vantaan ratikka: Vaarala ...........cccccceeeiviiiiiiniie e, 438

- 002451 muistutukset ja vastineet 14.2.2023, Vantaan ratikka: Vaarala, ei sisdlla henkilttietoja ................... 501



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkiymparistdlautakunta poytakirja 14.02.2023

- 002451 lausunnot ja vastineet, Vantaan ratikka: Vaarala 14.2.2023 ... 506
14 § Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / TEA .......cccceeiviiiieeiiiiiee e 515
Muutoksenhakuohje 1. OIKQISUVAALIMUS .......c.ueeiiiiiiiiiie ittt e et e et e e e s sbb e e e e s sibb e e e e s sbbeeeaeees 516
Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen ............cccccvviiivivnennen. 517
Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja ValitUSKIEIO ............covvieeeiiiiiiiiiiiiiece e e 519
Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitUSOSOItUS ...........cc.eeeeiiiiiiiiiiiiiii e 520
Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiasSsa ............cccceevvvvvvvereiieeeeeeseesicnnnns 525

Muutoksenhakuohije 6. Valitus poikkeamispaattkseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
BISIASSA .rvuuuuuuuiiieieieieeeee e et e ettt ettt ettt —t————— L ... eeeeeieseeeeeeetetetttettttattatt———————————eteeaeeeeeeaeeeeteteretrrrrerrrrrraraaa———_ 526



Poytakirja Nro  2/2023  sjyu1
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta
14.02.2023

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 14.2.2023 klo 17.05-19.36
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams
Osallistujat Paikalla
Jasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X
Ahokas Siri X (etdyhteys)
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja X
Erkkilda Minna -
Hartikainen Janne X
Haverinen Soili X
livarinen Oskari X
Jaaskeldinen Jari X
Karhu Suvi X
Kostilainen Anniina X
Merela Mikko X
Mutanen Tuomas X
Rahkala Ville X
Suni Antti X
Tamminen Ida X
Virkamaki Pekka x (klo 17.08-
19.36, §:t 3-
14)
Astrand Stefan X

Kaupunginhallituksen edustaja

Abdi Faysal X
Nuorisovaltuuston edustaja

Mehtala Henri -

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikk®

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Siivola Mari, yleiskaavapaallikk®

Laine llkka, asemakaavapaallikko

Varajasenet
Karhunen Anneli
Linnakangas Jaakko
Atzmon Maiju
Nevala Jukka -
Isberg Jeppe
Axberg Jan

Garchi Camilla
Jarveldinen Anu
Liinakoski Eija
Manninen Aleksi
Forsberg Magnus
Rautavaara Maija
Hakala Jaakko
Seppala Petri
Friman Milla
Pesonen Petrus

Bjorkell Alex

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Tammi Visa

Nuorisovaltuuston varaedustaja
Parvinen Lili x (klo 17.07-
19.36, §:t 3-

14)

X X X X X

x (klo 17.05-17.45, §:t 1-3)
x (klo 17.05-17.45, §:t 1-3)



Poytakirja Nro  2/2023  sjyu2
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

14.02.2023

Pennanen Sari-Anna, kaupunginlakimies x (klo 17.05-18.25, §:t 1-3)
Tuominen Meija, hallintoasiantuntija x (klo 17.05-18.25, §:t 1-3)

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 17.2.2023 klo 11.00 mennessa

Soili Haverinen Oskari livarinen

Pykalat 5-6 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 20.2.2023 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytékirja 1
Vanta a Kaupunkiymparistolautakunta

14.02.2023

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Soili Haverinen (varalla Jari Jadskeldinen ja Anniina Kostilainen) ja
Oskari livarinen (varalla Suvi Karhu ja Mikko Merela).

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettad poytakirja tarkastetaan perjantaihin 17.2.2023 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Soili Haverinen ja Oskari livarinen, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 17.2.2023 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

14.02.2023

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kokouksessa kuullaan seuraavat selostukset:

Pientalo-ohjelma / yleiskaavapaallikké Mari Siivola ja asemakaavapaallikko Ilkka Laine
Luottamushenkildiden eettiset periaatteet / kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen

Vantaan kaupungin toiminnallinen tasa-arvo- ja yhdenvertaisuusty6 / hallintoasiantuntija Meija
Tuominen

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiymparistolautakunta 14.2.2023 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



7.2.2023

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupaiva LinkKi
002534 Aviapoliksen |Uki0 ja 17.1.2023 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/lukio-ja-uusi-ilmailumuseo-aviabulevardin-varrelle
Suomen ilmailumuseo
002530 Haravakuja 6 ja 3.2.2023 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/haravakujalle-palveluasumista-varistossa

Ulkoniitynpolku

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.02.2023 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

14.02.2023

58 Virkasuhteisen LVI-tarkastusinsindorin vakanssin 900109 perustaminen 16.2.2023 alkaen
/TeA

VD/492/01.01.00.00/2023
TeA/TLA/RL

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta paattaa
valtuusto tai hallintosdadnndssa maaratty kunnan muu toimielin. Kuntalain 11 luvun 88 §:n 2 momentin
mukaan kun virka, jossa ei kdyteta julkista valtaa, tulee avoimeksi, se lakkautetaan.

Voimassa olevan hallintosdannon 14 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen perustamisesta.

Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattaa muiden tehtdvaalueensa virkojen
perustamisesta.

LVI-tarkastusinsindorin uusi virkavakanssi sisdltyy kaupunginvaltuuston 14.11.2022 hyvdksymaan
talousarvioesitykseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan 16.2.2023 alkaen

a) perustaa LVI-tarkastusinsindorin virkasuhteinen vakanssi 900109, ja

b) vahvistaa kelpoisuusvaatimukseksi soveltuva alemman korkeakouluasteen tutkinto seka
kokemusta virkaan liittyvissa tehtavissa.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytdkirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: Toimialan HR-palvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto, puh.0504011382
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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68 Virkasuhteisen valvontatarkastajan vakanssin (900111) perustaminen 16.2.2023
alkaen/TeA

VD/935/01.01.00.00/2023
TeA/TLA/RLe

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta paattaa
valtuusto tai hallintosdadnndssa maaratty kunnan muu toimielin. Kuntalain 11 luvun 88 §:n 2 momentin
mukaan kun virka, jossa ei kdyteta julkista valtaa, tulee avoimeksi, se lakkautetaan.

Voimassa olevan hallintosdannon 14 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen perustamisesta.

Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattaa muiden tehtdvaalueensa virkojen
perustamisesta.

Rakennusvalvonnan Tietopalvelujen ja jatkuvan valvonnan yksikon tehtavana on valvoa luvatonta
rakentamista ja rakennusten kayttoa seka rakennetun ympariston kuntoa. Yksikén vastuulla ovat myos
mm. hallintopakkoprosessit. Yksikon resurssien riittavyyden varmistamiseksi Kaupunginvaltuuston
14.11.2022 vahvistamassa TA2023-esityksessa yksikkdon mydnnettiin uusi valvontatarkastajan
virkasuhteinen vakanssi.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdaan 16.2.2023 alkaen

a) perustaa virkasuhteinen valvontatarkastajan vakanssi 900111, seka

b) vahvistaa kelpoisuusvaatimukseksi Tehtavaan soveltuva korkeakoulututkinto seka hyva kokemus
toimialalta.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.
Taytantéonpano: Toimialojen HR-palvelut

Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto, puh. 050 401 1382
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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78 Asemakaavan muutos 002506 ja tonttijako, 88 Vallinoja / Lehmustontie osa 2 / TLA

VD/11849/10.02.04.00/2021
TLA/MJA/J-VH/VIK

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osaltaan Lehmustontien lansipuolella sijaitsevan
asuinalueen taydennysrakentaminen. Asemakaavamuutos perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan,
jossa kaavamuutosalueen tiaydennettavaksi osoitettu alue on merkitty pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP). Asemakaavamuutoksella tadydennetaan jo rakennettua pientaloaluetta
Lehmustontien varteen sijoittuvalla asuinrakennusten korttelialueella (A) ja alueen sisdaan jaavilla
erillispientalojen korttelialueilla (AO) kautta. Kaavamuutos mahdollistaa alueelle 5 924 k-m? k-m2,
joka on kokonaisuudessaan asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava)
verrattuna kaavamuutosalueen asumisen rakennusoikeus alueella kasvaa 4470 k-m?, kun entisen
rakennuskaavan toteutumattomia osia muutetaan asuinalueeksi.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 88026 ja osaa korttelista 88028 seka katualuetta kaupunginosassa
88, Vallinoja.

Muutos koskee kumoutuvassa MRL asemakaavasta (vanha rakennuskaava Korso1): korttelia 1109 (MP),
korttelia 1307 (LH) seka katualuetta kaupunginosassa 88, Vallinoja, sekd osaa korttelista 1110 (AO),
kaupunginosassa 88, Vallinoja.

Tonttijako koskee korttelia 88026 ja osaa korttelista 88028 kaupunginosassa 88, Vallinoja.

Alue sijaitsee Vallinojan kaupunginosassa Korson suuralueella. Alueeseen kuuluu nykyisen kaavan
katualuetta, erillispientalojen korttelialuetta (AO), huoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH) seka
puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP). Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana
kaavamuutoksessa.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kiinteistot 092-404-0002-0229 ja 092-404-0002-0304 omistaa Vantaan kaupunki.

Muu maanomistus alueella:
- 092-404-0002-0230: yksityinen omistaja

Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 1,11 ha, muu maanomistus kaava-alueella
yhteensa noin 1,26 ha.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021. hyvdaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Kaavamuutosalueen ldheisyydessa luonnonsuojelualueella ja
Iahivirkistysalueilla on ohjeellisia ulkoilureitteja ja ekologisia runkoyhteyksia. Muutosalue sijaitsee
padosin lentomeluvydhykkeelld L3, vahaiselta osin L2-vy6hykkeella.
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Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavassa rakentamiselle osoitettu alue asumiselle.
Alueelle esitetdaan kahta erillispientalojen korttelialuetta (AO), seka Lehmustontien varteen
asuinrakennusten korttelialuetta (A). Korkein sallittu kerroskorkeus on 2.

Rakennusoikeutta yhteensa naille korttelialueille on 5 924 k-m?. AO-kortteleiden tehokkuusluvuksi
osoitetaan e=0,25 ja A-korttelialueella e=0,30.

Kaavassa osoitetaan noin 100 m pituinen osa uutta Kiurunkierto —nimista katua, jolla jarjestetdaan
laajemman, osin aikaisemmassa kaavamuutoksessa (002288 Lehmustontie) esitetyn uuden alueen
sisdinen liikenne.

Ympariston laadun varmistamiseksi kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan
kaupunkirakenteen mittakaavaa. Kaavamuutosalue on suunniteltu vehreaksi, kdaytannoélliseksi ja
kestavaksi. Uusiutuvaan energiaan kannustetaan. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on
annettu maaraykset. Asuntokannan monipuolistuminen lisaa alueen sosiaalista kestavyytta.
Vihertehokkuus ohjaa tontteja vehreiksi ja hulevesia viivyttaviksi. Kaavassa huomioidaan alueen
lehtometsdinen luonne viherrakentamiseen liittyvin kaavamaarayksin. Kaavamuutosehdotuksessa
maarataan yleiskaavan mukaisesti rakennusten danieristyksesta.

Kaavahankkeen taustalla on aiempi kaavamuutos 002288, joka on kuulutettu hyvaksytyilta osin voimaan
20.4.2021. Helsingin hallinto-oikeus kumosi 12.2.2021 paatokselldan kaupunginvaltuuston
hyvaksymispadtoksen kortteleiden 88026 ja 88028 osalta, pois lukien rakennetut tontit korttelin 88028
lansiosassa seka kortteleiden vililla olevan uuden Kiurunkierto-katualueen osalta. Kumottujen alueiden
osalta asemakaavan muutos ei tullut voimaan.

Hallinto-oikeuden mukaan 0022880-asemakaavan luontoselvitykset olivat puutteelliset. Taman
kaavamuutoksen yhteydessa on teetetty uusi kattava luontoselvitys kaavamuutosalueelta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavatyo on ollut Vantaan kaupungin vuoden 2022-23 kaavoitusohjelmassa.

Kaavoitus tuli vireille 3.12.2021. Mielipiteet OAS:ista pyydettiin 31.12.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita
jatettiin 8 kappaletta.

Kaavahanke on ollut esilla Korson asukasillassa 24.3.2022. Kaavatyota 002288, jonka osana
kaavamuutosalue aikaisemmassa suunnitteluvaiheessa oli, esiteltiin asukastilaisuudessa 14.2.2018 seka
kaavan valmisteluaineistoa Vantaan yleiskaavan yleisotilaisuudessa 27.2.2019.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(4470 k-m?2).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
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Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

14.02.2023

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.2.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002506 seka tonttijakoehdotus, 88 Vallinoja / Lehmustontie
0sa 2, ja

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&atos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023
- Asemakaavamuutoksen selostus 14.2.2023

Seuraavat liiteasiakirjat |0ytyvat kaavan verkkosivuilta
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/korsossa-pientaloja-lehmustontielle-osa-2:

- Vantaan Lehmustontie 2 -asemakaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2022, Faunatican
raportteja 42/2022

- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, Faunatican
raportteja 1/2020

- Lehmustontie, asemakaavan meluselvitys, Sitowise 17.1.2023

- Koonti mielipiteistd, 002506 Lehmustontie osa 2

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 3029 411
asemakaava-arkkitehti Jukka-Veli Heikka, p. 040 8252 578
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002506 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

002506
OSA?2

- LEHMUSTONTIE

Kaupunginosa 88, VALLINOJA

Asemakaavan muutos
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka

katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.

1:2000

002506 - LEHMUSTOVAGEN

DEL 2
Stadsdel 88, FALLBACKEN

Andring av detaljplanen

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028 samt gatuomrade.

Tomtindelning

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennuksissa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisella
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia. Istutusten on oltava maisemallisesti yhteensopivia
Lehmustontien hulevesipainanteen istutusten kanssa.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistaille.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Tonteilla tulee sailyttda hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttdmiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Aurinkoenergiaa, maalamp6a ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estaa
mahdollisuutta hydédyntaa maalampda viereisilla tonteilla

Tonttilittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittda
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyys AL
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, ja
toimistotiloissa ja vastaavissa tyétiloissa vahintadan 30 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakdintiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m?, kuitenkin
vahintaan 1,5 ap/asunto. Autopaikkojen suunnittelussa
tulee varautua sadhkoautojen latauspisteisiin.
Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

-vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintadan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for bostadshus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna.

Byggnaderna skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor foérses med dppen takfot.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som ar sa stor som
mdjligt och den ska avgransas med en hack.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovagen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses med planteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustovagen som bakgrund till
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska valjas som vaxtarter. Planteringarna
ska vara landskapligt férenliga med dagvattenomradet vid
Lehmustovagen.

| samband med bygglovet ska en plan 6ver garden
utarbetas och groneffektiviteten beraknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvatten far

inte orsaka skada pa mottagande sma vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Pa tomterna ska befintliga, friska tréd bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som gransar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats fér vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sddana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi majliggéras.

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte aventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
mojligheten att utnyttja jordvarme pa de angransande
tomterna.

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter.

Genom tekniska l6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen ALmot flygtrafikbuller i bostadsrummens
ytterskikt skall vara minst 32 dB och i kontorslokaler och
motsvarande arbetslokaler minst 30 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- P& en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1bp/80m2-vy dock
minst 1,5bp/bostad. Vid planering av bilplatser ska
beredskap finnas for laddningsstallen for elbilar.
Minimiantalet cykelplatser:

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst halften placeras i
ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.
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Erillispientalojen korttelialue.

Usean talon kokonaisuuksia suunniteltaessa
asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Rakennusten tulee muodostaa
yhtendinen kokonaisuus.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Korttelissa 88028 olevaa puustoa ja kasvillisuutta seka
maapohjaa on pyrittava sailyttdamaan tai uusin
sekapuuistutuksin ja lehtomaisella
maanpeittokasvillisuudella kehittdmaan metsaiseksi
istutettavaksi merkitylla alueella.

Pihoilla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.

Korttelin 88026 tonteille 2 ja 3 tulee istuttaa puita ja
pensaita.

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Korttelin 88028 tontit ja korttelin 88026 Kiurunkiertoon
rajautuvat tontit on rajattava kadun suuntaan viheraidoin.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Aurinkoenergiaa, maalampda ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maaldmpdkaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eivatka estaa
mahdollisuutta hyddyntdd maalamp6a viereisilla tonteilla.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Asuinrakennuksen tulee sijaita vahintdan 4 metrin
etaisyydella naapuritontin rajasta. Naapurin
suostumuksella autosuojan tai talousrakennuksen voi
rakentaa lahemmaksi tontin rajaa tai rajaan kiinni, jolloin
noudatetaan voimassaolevia paloturvallisuusmaarayksia.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistoille.

Tonttiliittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Korttelin 88026 tonteilla 2 ja 3 tulee ennen
uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa
kunnostaa.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttineliometria kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintdan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Tontin koon on oltava vahintaan 550 m? ellei kaavassa
toisin esiteta.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, 5 ja 6 ja korttelin 88026
tontilla 3 daneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakaintiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m? kuitenkin
vahintdan 1,5 ap/asunto.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintadan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alue, jolle rakentaminen edellyttaa
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakennettaessa alueelle, jolla maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteitd (pov-merkitty alue).

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna vid planering av flera hus pa samma
tomt. En enhetlig helhet ska formas av byggnaderna.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor férses med dppen takfot.

Man ska efterstrava att bevara tradbestandet och
vaxtligheten samt marken i kvarteret 88028 eller att
utveckla det omrade som markts ut som omrade som ska
planteras genom att plantera ny blandskog och
lundartade marktackande vaxter.

Gardarna ska ha minst 1,2 i groneffektivitet.

Pa tomterna 2 och 3 i kvarteret 88026 ska nya trad och
buskar planteras.

| omraden som gransar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Tomterna i kvarteret 88028, och de tomter i kvarteret
88026 som gransar till Sanglarksringen ska avgransas
med hackar i gatans riktning.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga
material.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sddana kontorslokaler och med dem
jamférbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Ldsningar som producerar solenergi, jordvarme och annan
férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar fér energiproduktion ska integeras i arkitekturen
pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och

konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far inte
aventyra omradets kommunalteknik eller utesluta méjligheten
att utnyttja jordvarme pa de angransande tomterna.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi mdjliggoras.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedfoérvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Bostadshuset ska placeras pa minst 4 meters avstand
fran granntomtens grans. Med grannens medgivande kan
ett bilskydd eller en ekonomibyggnad byggas narmare
tomtgransen eller intill gransen. Da foljs gallande
brandsdkerhetsbestammelser.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter.

Jordmanens kvalitet ska undersokas och vid behov
saneras fore nybyggnad pa tomterna 2 och 3 i kvarteret
88026.

Pa tomten far ett fristhendesmahus med hdogst tva
bostader fér varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre an 550m? far det byggas fristdende
smahus med en, hogst tvabostader.

Tomtens storlek ska vara minst 550m?, om inte annat
namns i planen.

Genom tekniska lésningar ska man sérja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterholje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3
i kv. 88026 ska bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35
dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bp/bostad.

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1 bp/80m2-vy dock
minst 1,5 bp/bostad.

Minimiantalet cykelplatser:

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1 cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst halften placeras
i ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omrade, dar byggande forutsatter atgarder for att
starka markgrunden.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre an F=1.8 i forhallande till Myllyniittybacken ska
stabilitetsundersokningar och eventuella
grundforstarkningsatgarder géras (pov-markerat omrade).

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 2.2.2023 10.00

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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88 VALLINOJA

Asemakaavamuutosalue iddstd ndhtynd, viitesuunnitelmaluonnos, Vantaan kaupunki

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.2.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002506. Kaavoitus on tullut vireille 3.12.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 88, Vallinoja

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka katualuetta.

Kumoutuvat MRL asemakaavasta (vanha rakennuskaava Korso1):
Kortteli 1109 (MP), kortteli 1307 (LH) seka katualuetta kaupunginosassa 88, Vallinoja.
Osa korttelia 1110 (AO), kaupunginosassa 88, Vallinoja

Tonttijako:
Kaupunginosa 88, Vallinoja
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osaltaan Lehmustontien luoteispuolella, Tussinkosken
luonnonsuojelualueen eteldpuolella, Vallinojan kaupunginosassa sijaitsevan pientaloalueen tay-
dennysrakentaminen voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuun perustuen seka kaupungin omista-
man maaomaisuuden hyddyntaminen. Samalla turvataan monipuolista asuntotarjontaa Vantaalla.
Asemakaavan muutos on jatkoa 002288 Lehmustontie -asemakaavan muutokselle (hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 25.11.2019), jonka nyt kaavoitettavan osan kaupunginvaltuuston hyvaksy-
mispdatds kumoutui Helsingin hallinto-oikeudessa 12.2.2021 lahokaviosammalen osalta riittamat-
tomaksi todettujen luontoselvitysten vuoksi. Luontoselvityksid on tdydennetty. Asemakaava mah-
dollistaa 5 924 k-m? uutta asuinrakentamista.

Kaavan laatijat:
Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, puh. 040 825 2578,
jukka-veli.heikka@vantaa.fi
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Suunniteltava, punaisella ylld olevassa kartassa rajattu alue sijaitsee Vallinojan kaupunginosassa.
Ohuella katkoviivalla on osoitettuna jo voimaantulleen 002288 Lehmustontie -asemakaavamuu-
toksen rajaus. Kaakossa kaavamuutosalue rajautuu Lehmustontiehen ja tulevaan Kiurunkierto-ka-
tuun, koillisessa Tussinkosken luonnonsuojelualueen ulkorajaan. Luoteessa aluetta rajaa Korppi-
polku ja lounaassa Naakkakuja seka Korppipolku 3:n kiinteistéraja. Korson keskustaan on suunnit-
telualueelta matkaa noin 2 km.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavamuutosta. Kaavamuutoshakemus on paivatty ja kirjattu
saapuneeksi 19.11.2021.

Kaavahankkeen taustalla on aiempi kaavamuutos 002288, joka on kuulutettu voimaan 20.4.2021.
Helsingin hallinto-oikeus (HH) kumosi 12.2.2021 paatokselldan kaupunginvaltuuston hyvaksymis-
paatoksen kortteleiden 88026 ja 88028 osalta, pois lukien rakennetut tontit korttelin 88028 lansi-
osassa seka kortteleiden valilla olevan uuden Kiurunkierto-katualueen osalta. Naiden alueiden
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osalta asemakaavan muutos ei tullut voimaan. Tassa kaavamuutoksessa kaavoitetaan uudelleen
kyseinen kumoutunut osuus 002288 asemakaavamuutoksesta.

Hallinto-oikeuden paatéksen mukaan 002288-kaavamuutoksen luontoselvitykset olivat puutteelli-
set. Taman kaavamuutoksen yhteydessa on teetetty uusi kattava luontoselvitys kaavamuutosalu-
eelta.

- Kaavatyo on ollut Vantaan kaupungilla vuoden 2022 kaavoitusohjelmassa.
- Kaavoitus tuli vireille 3.12.2021.
- Mielipiteet OAS:ista pyydettiin 31.12.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita jatettiin 8 kappaletta.

- Kaavahanke on ollut esilla Korson asukasillassa 24.3.2022. Kaavatyo6ta 002288, jonka osana
kaavamuutosalue aikaisemmassa suunnitteluvaiheessa oli, esiteltiin asukastilaisuudessa
14.2.2018 seka kaavan valmisteluaineistoa Vantaan yleiskaavan yleisétilaisuudessa 27.2.2019.

SISALLYSLUETTELO
L THVISTEIMA o 5
2R IF- 1 1 oo 4 T - 1 S 6
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, V. 2022: Vantaan Lehmustontie 2 -asemakaava-alueen luon-
toselvitykset vuonna 2022. — Faunatican raportteja 42/2022.

Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelu-
suunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020

Kirsi-Maarit Hiekka, Tiina Kumpula; Sitowise 17.1.2023. Lehmustontie, asemakaavan meluselvitys

Mielipiteiden luettelo 3.12.2021-31.12.2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan
muutos nro 002506 Lehmustontie osa 2.

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Ulkoilureittien tavoitesuunnitelma, Vantaan kaupunki, kaupunkiympariston toimiala, Katujen
ja puistojen palvelualue, 2021.

Tussinkosken luonnonsuojelualueen hoito- ja kdyttosuunnitelma — yleissuunnitelma, Harri Raita,
Vantaan ympadristokeskus, 2019.

THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osaltaan Lehmustontien luoteispuolella, Tussinkosken
luonnonsuojelualueen eteldpuolella sijaitsevan asuinalueen tdydennysrakentaminen. Asemakaa-
vamuutos perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan, jossa kaavamuutosalueen taydennettavaksi
osoitettu alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Asemakaavamuutosalueella on
voimassa MRL asemakaava (entinen Korso 1 rakennuskaava) vuodelta 1959, joka on kaavamuutos-
alueella toteutumaton.

Asemakaavamuutoksella tdydennetdan jo rakennettua pientaloaluetta Lehmustontien varteen si-
joittuvalla asuinrakennusten korttelialueella (A) ja alueen sisddn jaavilla erillispientalojen kortteli-
alueilla (AOQ). Liikenne taydennettavalle alueelle jarjestetdan uuden rakennettavan Korkinmaen-
tien ja aluetta kiertdvan uuden Kiurunkierto-kadun kautta.

Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jélkeen on yhteensd 5 924 k-m?, joka on
kokonaisuudessaan asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava) verrattuna
kaavamuutosalueen asumisen rakennusoikeus alueella kasvaa 4470 k-m?, kun entisen rakennus-
kaavan toteutumattomia osia muutetaan asuinalueeksi.

Kaavamuutoksessa osoitetusta kerrosalasta 1203 k-m? sijoittuu asuinrakennusten korttelialueille
A, tehokkuudeltaan e=0,30. Kerrosalasta 4 721 k-m? sijoittuu erillispientalojen korttelialueille AO,
tehokkuudeltaan e=0,25.

Kaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessa on todettu yli puolet kaavamuutosalueesta peittava,
1,8 ha laajuinen lehtoalue paikallisesti arvokkaaksi. Sen suojelua suositellaan luontoselvityksessa,
mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa maankdytdn kannalta. Se ei kuitenkaan pienialaisuutensa
vuoksi taytd luonnonsuojelulain kriteereja ja sijaitsee jo nykyiselladn kolmelta ilmansuunnalta
pientaloasutuksen ymparoimana. Luontoselvityksen perusteella maankaytto alueella on ndin mah-
dollista.
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Kaavassa huomioidaan asemakaavamuutosalueen sijoittuminen voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaisille padosaltaan Lden 50-55 dB ja vahaiselta osin Lden 55-60 dB lentomeluvydhykkeille.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue sijaitsee Vallinojan kaupunginosassa, Lehmustontien luoteispuolella Naakkaku-
jan, Korppipolun, Kiurutien pientalojen, Tussinkosken luonnonsuojelualueen ja Lehmustontien ra-
jaamalla alueella. Suunnittelualue kasittda Vantaan kaupungin omistuksessa olevan, paikallisesti
arvokkaan, pienialaisen lehtometsdalueen ja yksityisessa omistuksessa olevan pensoittuvan niitty-
alueen. Korson keskusta ja asema ovat noin 2 km etaisyydella.

Kaavamuutosalueella on voimassa toteutumaton MRL asemakaava (Korso 1) vuodelta 1959.

Kaava-alueella ja sen |ahist6lld on runsaasti merkittdvia luontoarvoja ja sen pohjoispuolella kulkee
merkittdva ekologinen yhteys. Lahiston Tussinkosken alue, Reimankallio ja Naakkamaki kuuluvat
vuonna 2017 perustettuun Tussinkosken luonnonsuojelualueeseen (15,4 ha). Lahelld on arvok-
kaita metsdalueita: Vierumden metsa ja Tussinkosken mets3, jotka ovat luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeita alueita. Kaava-alueen pohjoispuolella virtaavan Myllyniitynojan pu-
rolaakson kasvillisuus on arvokas ja linnusto runsas.

Kaava-alue on talla hetkella rakentumatonta metsa- ja niittyaluetta. Kaava-alueen tuntumassa si-
jaitseva Lehmuston tilan padrakennus on arvotettu kulttuurihistoriallisesti erittdain merkittavaksi
rakennusperintokohteeksi.

Padosin alue on Lentomeluvydhyke 3:n (LDEN 50-55 dB) alueella. Lannessa kapea kaistale on Len-
tomeluvydhyke 2:n (LDEN 55-60 dB) alueella.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,4 ha.
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limakuva suunnittelualueesta. Punaisella Lehmustontie osa 2- asemakaavamuutoksen rajaus.

2.1.2 Luonnonympidiristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Vallinojan ja Vierumaen laajojen metsaalueiden kainaloon. Vallinojan
kaupunginosaan tyontyvat pohjoisesta kallioiset seldanteet, jotka ovat osa suurempaa reunamuo-
dostumaa. Nadiden eteldpuoliset, rehevat ja saviset metsdalueet laskevat loivasti kohti Lehmuston-
tieta.

Kaavamuutosalueen koillispuolella, Tussinkosken suojelualueella virtaavan Vallinojan ymparistén
maisema on paikoin hyvin jyrkkarinteista. Myllyniitynojan (entinen Vallinoja) kapea purolaakso,
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paikoin rotkomaisten rinteiden reunustamana, poikkeaa jylhyytensa vuoksi Vantaan muista puro-
maisemista.

Senaatinkartassa vuodelta
1872 kaava-alue on merkitty
metsdiseksi selanteen reu-
naksi. Vuoden 1933 pitdjan-
kartassa (kuva ylla) nakyy,
ettd nykyinen Tavitie on tuol-
loin jatkunut nykyisen ase-
makaava-alueen (ohut punai-
nen rajaus) poikki. Sen etela-
puolinen osa kaava-alueesta
on ollut lehtimetsaa ja poh-
joispuolinen osa peltoa. Ny-
kyinen Korppipolku on tuol-
loin jatkunut Lehmustoon
saakka.

Nykyisen Tavitien sijainti
nuolella osoitettuna.

Karttaote vuoden 1933 pitdjdnkartasta. Asemakaavamuutosalue rajattu karttaan punaisella.

Luontotyypit ja eldimet

‘7 N

50 100 m

. Luontotyyppikohteet 0
Lehto
o Niitty
[ Luonnonsuojelualue ‘
Selvitysalue
Q3 sewvity ’ 2 Jittiputki
S -~ ﬁ -

Kaavamuutosalueen luontotyyppikohteet. Faunatica Oy (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko) 2022.

Vantaan Lehmustontie 2 -asemakaava-alueen luontoselvityksessa (2022) todetaan kaavamuutos-
alueen koostuvan kahdesta luontotyypista: lounaisosan paikallisesti arvokas reheva lehto ja
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koillisosan pensoittuva reheva niitty. Lehtokohteen saastamistd maankaytossa suositellaan, mikali
siitd ei ole kohtuutonta haittaa maankayton kannalta. Lehto ei ole pienialaisuutensa vuoksi laki-
sadteisesti suojeltava, mutta se on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas.

Reheva lehto on maéritelty arvoluokkaan Il (arvokas), sen edustavuus on hyva (B) ja se on luon-
nontilasta vain vahan heikentynyt (B). Tuore keskiravinteinen lehto on valtakunnallisesti vaarantu-
nut. Lehto koostuu naista kahdesta luontotyypista. Alueelta tunnistetun lehdon lajisto on osittain
samaa kuin laheiselld Tussinkosken luonnonsuojelualueella, ja liittyminen laajempaan metsdkoko-
naisuuteen lisda kohteen arvoa. Kyseisen lehtokohteen sadstamistda maankaytossa suositellaan,
mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa maankaytdn kannalta. Lehto ei ole lakisdateisesti suojeltava,
mutta se on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko,
2022)

Luontoselvityksessa alueelta tunnistettu lehtokohde tayttaa METSO-ohjelman valintaperusteet.
METSOn valintaperusteet kattavat metsien monimuotoisuuden kannalta tarkeimmat elinymparis-
tot ja rakennepiirteet, ja ne toimivat hyvin monimuotoisuuden kannalta arvokkaimpien metsakoh-
teiden tunnistamisessa. METSO-kohteiden suojelun avulla voidaan pysayttaa metsaisten luonto-
tyyppien ja metsélajien taantuminen.

Kaavamuutosalueen pohjois-koillisosan luontoselvityksessa tunnistetulla pensoittuvalla rehevalla
niittyalueella ei ole selvityksen mukaan erityisia luontotyyppiarvoja. Niitylla kasvaa laajoina kas-
vustoina haitallista vieraslajia valkokarhunkdynnosta.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita eikd metsalain tarkoit-
tamia erityisen tarkeita elinymparistoja. Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankayton suun-
nittelussa, eikd myoskdan linnusto ole esteena asemakaava-alueen maankayton muutoksille.
(Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)

Linnustoselvityksessa havaittiin yksi Suomessa silmallapidettavaksi luokiteltu laji (pensaskerttu) ja
kaksi muuta erityisesti huomioitavaa, vaateliasta lehtolajia (mustapaakerttu ja sirittdja). Erityisesti
huomioitavien lajien lajimaara ja yhteenlaskettu reviirimaara ovat pienid, ja naille lajeille sopivaa
elinymparistda on suhteellisen laajalti viereisella Vierumdenmetsan alueella.

Kaava-alueen lounaisosan reheva lehto on méaaritelty arvoluokkaan Il (arvokas), sen edustavuus on
hyva (B) ja se on luonnontilasta vain vahan heikentynyt (B). Tuore keskiravinteinen lehto on valta-

kunnallisesti vaarantunut luontotyyppi ja kostea keskiravinteinen lehto valtakunnallisesti silmalla-

pidettdva luontotyyppi.

Lehdon arvokkaisiin piirteisiin kuuluvat runsas lahopuun maara, eri-ikdisrakenteinen ja osin jarea
puusto, monipuolinen puulajikoostumus seka paikoin huomionarvoinen lehtolajisto. Kookkaimmat
puut ovat koivuja, haapoja ja kuusia - jareimman kuusen lapimitta on n. 70 cm. Lehdon edusta-
vuus on hyva ja se on luonnontilasta vain vahan heikentynyt. Liittymisen laajempaan metsdkoko-
naisuuteen, tassa tapauksessa Tussinkosken luonnonsuojelualueeseen, katsotaan lisddavan koh-
teen arvoa. Lehtokohde voisi tayttaa metsalain 10 §:n mukaisen rehevan lehtolaikun kriteerit
muuten paitsi pinta-alan perusteella. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)
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Suurin osa lehtoluontotyypeistd Suomessa on uhanalaisia ja loputkin silmallapidettavia. EU:n bio-
diversiteettistrategian tavoitteena on pysayttda luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuu-
den kehitys myonteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Luontotyyppien suojelu on avainasemassa
luonnon monimuotoisuuden turvaamisessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa ((Korso 1 rakennuskaava, LH 2.2.1959) kaavamuutosalueelta
tunnistettu lehto (kuva alla, violetti rajaus) on jo kolmelta suunnalta asuinalueiden ymparéima ja
voimassa olevassa kaavoitettu pientaloalueeksi ja kaduksi. Kaavaa ei ole kuitenkaan suurelta osin
toteutettu, ja siksi lehto on kdytdnnossa edelleen jonkinasteisessa yhteydessa ympardiviin metsa-
alueisiin - koillisessa hiljalleen metsittyvana niittyalueena olevan MP-alueen kautta, ja luoteessa
rakennetun ja viela rakentamattoman tontin puuston kautta.

Vasemmanpuoleinen kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, arvokkaan lehtometsdn rajaus violetilla. AO-tont-

tien ja MP-alueen kautta toistaiseksi toteutuvat puustoiset yhteydet ympdroéivddn laajempaan metsdaluee-
seen on osoitettu vihrein nuolin oikeanpuoleisessa kuvassa.

Kaavamuutosalueen itdosan niitty muistuttaa luontoselvityksen mukaan perinnebiotooppia vain
nimellisesti. Paikalla on aiemmin sijainnut kasvihuoneita ja maatalousmaata, ja nykyisin se on um-
peen kasvavaa joutomaaniittya, jossa suurta alaa peittda lapitunkematon, haitallisen vieraslajin
karhunkdynndksen kasvusto. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)
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Lahokaviosammaleen esiintyminen
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Karttaote liitteestd: Lahokaviosammalesiintymien kuvaukset. Kaikki vuoden 2019 kohteet. Manninen, O. &
Nieminen, M. 2020. Faunatica Oy. Vihredllé vdrilld lahokaviosammalen ydinalue, punaisella potentiaaliset
alueet.

Vuonna 2019 (Faunatica 2020) kartoitettiin laajasti Vantaan lahokaviosammalesiintymia. Kaava-
alueella sijaitsevalta Lehmustontien metsikkékuviolta 16ytyi silloin runsaasti lahokaviosammalen
protoneemarunkoja. Lajille sovelias metsa jatkuu pienen avoimemman alueen takana Tussinkos-
ken suojelualueella. Suojelualue ei sisdltynyt tdhan inventointiin, mutta on hyvin todennakoista,
etta lajin esiintymaalue jatkuu suojelualueen puolella. Kartoituksen mukaan Lehmustontien sam-
malkohdetta ei siis ehka kannattaisi kasitella taysin erillisena pienené esiintymana vaan pikemmin-
kin osana laajempaa Tussinkosken kokonaisuutta. (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020, Liite: La-
hokaviosammalesiintymien kuvaukset. Kaikki vuoden 2019 kohteet.)

Suojelusuunnitelmassa (Faunatica 2020) Lehmustontien lahokaviosammalaluetta (inventoinnissa
alue nro 107) ei arvoteta erityisen korkeaksi (vain 6 pistettd). Suunnitelmassa todetaan, etta
kohde voidaan katsoa osaksi Tussinkosken potentiaalisia lahokavioalueita. Lisdksi kaava-alueen
lansipuolella sijaitsevalla Vierumaen metsien laajalla ydinalueella (inventoinnissa alue nro 9) esiin-
tymat ovat runsaita ja pisteytys korkea (15). (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020).
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Kuva: Lahokaviosammalen ydinalueiden laajennettu pisteytys, jossa on Lammin & Vauhkosen (2019) mene-
telmédn mukaisen pisteytyksen lisciksi huomioitu itujyvdsryhmien kasvupaikkojen runsaus, kartoitustarkkuus
sekd elinympdristén rakennepiirteet ja kuluminen. Faunatica Oy, 2020.

Pinta-alallisesti selvasti suurin osa ydinalueista ja potentiaalisista alueista on hyvin turvattuja.
Nama kohteet ovat siis joko kokonaan tai pdaosin suojeltuja eika niilla ole akuutteja uhkia. Suoje-
lualueilla on omat hoitosuunnitelmansa ja yleisesti ottaen uhkia lahokaviosammalesiintymille ei
varmaankaan enemmalti ole. Talla hetkella ei ole tiedossa my6skaan suojelualueilla sijaitsevia la-
hokaviosammalesiintymid, jotka olisivat erityisen suuren virkistyskdyttépaineen uhkaamia. (Man-
ninen, O. & Nieminen, M. 2020)

Lahokaviosammaleen suojelustatus on laskenut, koska sita esiintyy Suomessa ja Vantaalla aiem-
min luultua runsaammin. Laji on poistettu luonnonsuojelulain erityisesti suojeltujen lajien listalta.
Edelleen se on rauhoitettu ja direktiivilaji, mutta status ei ole yhta korkea kuin aikaisemmin.

Tussinkosken luonnonsuojelualue

Suunnittelualueeseen rajoittuva Tussinkosken luonnonsuojelualue Vallinojan kaupunginosassa on
osa kapeaa vihreda vyohykettd, joka jatkuu jokseenkin katkeamattomana Korson suuralueen
poikki Koillis-Vantaalla. Uudenmaan ELY-keskus perusti Tussinkosken luonnonsuojelualueen Van-
taan kaupungin hakemuksesta vuonna 2017.

Tussinkosken luonnonsuojelualueen ldpi virtaa Myllyniitynoja (entinen Vallinoja). Luonnonsuojelu-
alueella osin sijaitseva Vallinojan alajuoksun purolaakso on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi
(Janatuinen 2011). Tussinkoski on myds paikallisesti arvokas lehtoalue (Lehtojensuojelutyéryhma
1988).
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Myllyniitynoja ja sen alajuoksun purolaakso

Kuvat: Maa-
kunnallisesti
arvokkaan
Vallinojan ala-
juoksun puro-
laakson (puron
nimi nykyisin
Myllyniitynoja)
sijaitsee kaa-
vamuutosalu-
een pohjois-
puolella.

Myllyniitynojan purolaaksoa, kuvat Vantaan Ympdristékeskus, 2011

T

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Myllyniitynojan ja Kalminojan valuma-alueilla. Myllyniitynoja (entinen
Vallinoja) virtaa kaavamuutosalueen pohjoispuolella noin 60 m paassa ja Kalminoja (entinen Vieru-
maenoja) noin 180 m paassa. Molemmat pienvesistot laskevat Rekolanojaan. Erityisesti Mylly-
niitynojalla ja Rekolanojalla on merkittavia luontoarvoja, ja niilla esiintyy seka taimenia etta puro-
katkaa. Purokatkaa tavataan myos Kalminojalla.

Myllyniitynojan alajuoksu Tussinkoskelta Rekolanojalle saakka on Vantaan virtavesiselvityksessa
2014 maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi savimaiden puroksi. Tama virtavesien arvokas
elinymparisto rajautuu [ahimmilldan noin 17 metrin padhan kaava-alueesta sen pohjoispuolella.

Myllyniitynojalla sekad Kalminojalla purojen valuma-alueen kokonaislapaisemattoman pinnan
osuus (TIA; Total Impervious Area) on noin 15 %. Rekolanojalla valuma-alueen kokonaislapaise-
mattéman pinnan (TIA) osuus on suurempi, noin 23 %.

Seka Myllyniitynoja, Kalminoja ettad Rekolanoja ovat Vantaan pienvesien tarkkailuohjelman puro-
kohteita. Myllyniitynoja ja Rekolanojalla ravinnepitoisuudet (Kok. P ja N) ovat olleet selkeasti ko-
holla vuosina 2016 ja 2017 otettujen naytteiden perusteella, kun taas Kalminojalla ravinnekuormi-
tus on ollut selvasti vahdisempda. Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Maaperakartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee savi- ja silttialueella (kuva 1). Itdpuoli on enem-
man savialuetta ja lansipuoli on silttialuetta.

Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0-1 m) pintamaakerroksen (humus/kuivakuori/tdayttomaa) alla
on syvimmilladn noin 11 m paksu kerros savea. Saven alla maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja
soran kautta kalliopintaa paallystavaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen
maakerrokseen, kiveen tai kallioon syvimmilldan noin 15 m maanpinnan alapuolella.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Myllyniitynoja. Kaava-alueen eteldosa sijoittuu rinnealueelle,
jossa on pehmea valisavikerrostuma.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.
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Kuva: Maaperd- ja pohjatutkimuskartta

Rakennettavuus maaperdan suhteen
Rakennuksen suositeltu perustamistapa on paalutus.

Kaava-alueella on alueellinen stabiliteetti tarkistettava Myllyniitynojan suhteen seka savi- ja siltti-
rinteiden alueella stabiliteetti on my0s tarkistettava (kiilamainen valisavikerrostuma). Rakennus-
paikkojen stabiliteetin tulee olla F>1,8. Tarvittaessa stabiliteettia voidaan parantaa alueellisella
pohjanvahvistuksella tai rakentamalla siirtymia estavia kallioankkuroituja terdsseinia.

Z Moreeni
Savi

iltti

ora

urve

Taytemaa

BN W Metria
Kuva: Maalajit kaavamuutosalueella.
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Topografia

Alue on paaosin melko tasaista. Maasto laskee loivasti kohti Lehmustontieta. Kaava-alueen lahis-
t6lla Naakkamaki ja Huuhkajamaki nousevat muuta maastoa korkeammalle (+57,0). Tussinkoski
alittaa Lehmustontien noin +30,00 metrissa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vuoden 2021 lopussa Korson suuralueella asui 30 131 asukasta. Alueella on hieman enemman alle
16-vuotiaita ja perhevdestoon kuuluvia kuin Vantaalla keskimaarin.

Vallinojalla, johon muutosalue padosin kuuluu, asui vuoden 2021 lopussa 1633 henkea. Vuoden
1980 alusta vuoden 2021 alkuun Vallinojan vakiluku on ldhes 4,5-kertaistunut. Muuttoliikkeen
myota Vallinoja on saanut entistd enemman nuoria asukkaita. Alueella asuu paljon paivahoito- ja
kouluikaisia lapsia ja poikkeuksellisen vahan vanhusvaest6a. Vallinojalla onkin koko Vantaaseen
verrattuna vahemman yli 65-vuotiaita ja vastaavasti enemman lapsia ja nuoria. (Lahde: Tilasto- ja
tutkimustietoa Vantaasta: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Van-
taan_v%C3%A4est%C3%B6julkaisu_2021-2022.pdf.)

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole nykyiselldan asuinrakennuksia.

Palvelut ja tyopaikat

Vuonna 2020 Vallinojan kaupunginosassa, johon kaavamuutosalue kuuluu, oli 196 tyépaikkaa,
joista yli puolet oli joko sosiaali- ja terveyspalvelujen tai koulutuksen parissa. (lahde: Tilasto- ja tut-
kimustietoa Vantaasta: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Ty%C3%B6pai-
kat_Vantaalla_2011-2020.pdf)
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Kuva: Kaupunkirakenteen ldhtétilanne.

Suunnittelualue sijaitsee Korson suuralueen laitamilla Vantaan koillisosassa, Tuusulan rajan tuntu-
massa. Korson keskustaan on linnuntietd matkaa noin 1,5 km, Tuusulanvayla sijaitsee noin 3 km
kaavamuutosalueesta lanteen. Kaavamuutosalueelta noin 1 km eteldan, Korppitien ja Korsontien
risteyksessd on K-market. Vierumdaen koulu, suomenkielinen alakoulu, joka tarjoaa perusopetusta
noin 350:lle oppilaalle (1. - 5. luokat) sijaitsee kaava-alueelta noin 700 m eteldén osoitteessa Leh-
mustontie 9. Paivakoti sijaitsee noin 600 m kaavamuutosalueen rajalta pohjoiseen. Lisaksi kaava-
muutosalueelta noin 700 m etelaéan sijaitsee paivakodille asemakaavoitettu tontti. Tyopaikkoja
Vallinojalla on vahan.

Kaavamuutosalueen ymparilld on laajoja, myos seudullisina viheryhteyksina ja ekologisina yhteyk-
sind toimivia viheralueita.
Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen lahiympariston kaupunkikuvaa leimaa omakotialueelle tyypillinen pienimitta-
kaavaisuus, puutarhamaisuus ja rakennuskannan monipuolisuus. Kadut ovat kapeita, metsaalueet
rakennuspaikkojen valeissa ja ympadrilla leimaavat aluetta.

Kaavamuutosaluetta ymparoivalla pientaloalueella sijaitsee kahdeksan paritaloa ja 41 omakotita-
loa. Lehmuston tilan paarakennus on lahistdn asuinrakennuksista vanhin, ympardivan alueen
muut pientalot on rakennettu 1950-luvulta lahtien kaikilla vuosikymmenilla tdhan paivaan saakka.
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Yilé: katundkymid ldhialueelta vuodelta 2016. Kuvat Mari Jaakonaho

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueen lahistolla sijaitsevan Lehmuston tilan paarakennus seka aitta ja varastoraken-
nus ovat rakennusperintokohteita ja ne on suojeltu asemakaavassa. Rakennukset eivat nay kaava-
muutosalueelle.

Suunnittelualueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Virkistys

Alueen asukkailla on ymparillaan runsas luonto ja hyvat ulkoilumaastot. Lahialueen helmia ovat
Myllyniitynoja (entinen Vallinoja) ja Tussinkosken rotkolaakso. Léhimmat puistot ovat Huuhkaja-
maki ja Tussinkoskenpuisto. Aivan kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee Tussinkosken
luonnonsuojelualue. Kaavamuutosaluetta ymparoivassa, vuonna 2019 hyvaksytyssa asemakaava-
muutoksessa 002288 esitettyjen ohjeellisten ulkoilureittien toteuttaminen Huuhkajamaen ja Kiu-
rumaen lahivirkistysalueille seka Tussinkosken luonnonsuojelualueen eteldosaan tulee paranta-
maan lahialueen virkistysreitistod. 700 metrin paassa kaakossa on Ankkapuisto kattavine ulkoilu-
reitistdineen.

Kaavamuutosalueen ldhialueella, Vallinojan ja Vierumaen kaupunginosien rajan tuntumassa Huuh-
kajamdessa kulkee muutaman kilometrin pituinen kuntorata, jossa on talvisin ladut. Léhelld kaava-
muutosaluetta, Tussinkosken laheisyydessa on noin 10 m korkuinen kiipeilykallio ja Tussinkosken-
puistossa koirapuisto.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Lehmustontien luoteispuolelle, melko lahelle Tuusulan ja Keravan ra-
joja. Lehmustontie on alueen alueellinen kokoojakatu. Padosa liikenteesta Lehmustontielle tulee
eteldpaasta Korsontien kautta. Osa liikenteesta tulee Lehmustontieta pohjoisesta Tuusulasta ja
Keravalta. Korsontieltd on yhteys Tuusulanvaylalle, joka on valtakunnallinen paavayla seka Urpiai-
sentien alueelliselle kokoojakadulle. Kaavamuutosalueen viereisen Lehmustontien keskivuorokau-
siliikennemé&ara vuonna oli 3300 ajoneuvoa /arki-vrk 2022 suoritetun lilkkennelaskennan mukaan.

Kaavamuutosalueen lahiympariston tonttikadut Korppitie, Uikkutie, Huuhkajatie, Kotkarinne, Kot-
kakuja, Naakkarinne, Naakkapolku, Korppipolku ja Kiurutie ovat kapeita ja paallystamattomia.

Lehmustontielld kulkee tata kirjoitettaessa bussilinjat 633N (y6linja Rautatientori-Simonkyla-Lei-
neld-Korso-Ahjo-Keravan asema), 972 (Korso-Alikerava-Keravan asema) ja 973 (Peijas-Korso-Kan-
nisto-Keravan asema). Linja 972 kulkee arkisin tunnin vuorovalein ja linja 973 20 minuutin valein.

Lehmustontien molemmin puolin on yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava Korsontielta Vierumaen
koululle saakka. Lehmustontie toimii myds alueen paapyoratiena.

Kaavamuutosalueen lahiymparistdn jalankulkuyhteydet ovat jalkakaytavattomilla tonttikaduilla
Lehmustontieta lukuun ottamatta.
Vesihuolto

Kaavamuutosalueen lahiymparistdn vesihuoltoverkosto on rakennettu Korson Lehmustontien
kautta vuonna 1973 seka Tavitien ja Naakkakujan kautta vuonna 1982.

Vedenjakelu

Alueen eteldapuolella Lehmustontielld kulkee d100 jakeluvesijohto, josta haarautuu pohjoiseen
Kotkarinteeseen ja Kotkakujalle jakeluvesijohto. Tavitiella kulkee d200- ja Naakkakujalla d100- ve-
sijohto. Naakkakujan vesijohdosta on yhteys Korppipolulle.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisailiona on Korson vesitorni. Sen tilavuus on 4000
m3, HW = + 94 m Naooo ja NW = +87m Naooo. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin
+86 m ja ylin noin +101 m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitkdkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylaston ja Ala-Tik-
kurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivuky-
lan paineenkorottamon kautta alueelle.
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Jatevesiviemarointi

Lahialueen jatevedet keratdan Lehmustontien d300 ja Naakkakujan d200 jatevesiviemaria seka
Tavitien d200 jatevesiviemaria pitkin Korso-Koivukyldan d1000 siirtoviemariin. Alueelta jatevedet
johdetaan edelleen Koivukyldn Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemariin. Kaikki
jatevedet kasitelldan Viikinmaen keskuspuhdistamolla.

Kaava-alueella kulkee Keski-Uudenmaan vesiensuojelukuntayhtyman (KUVES) hoidossa oleva me-
riviemaritunneli. Kalliotunneli kulkee louhittuna rakenteena 20 — 50 m syvyydessa maan alla. Tun-
nelia pitkin johdetaan Jarvenpaan, Keravan ja Vantaan jatevesia Helsingin Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaavamuutosaluetta ymparoivalla alueella ei ole hulevesiviemaroéintia. Hulevedet kootaan ja joh-
detaan avo-ojia pitkin Kalminojaan (entinen Vierumaenoja) ja Myllyniitynojaan (entinen Vallinoja).
Vedet virtaavat edelleen Rekolanojan ja Keravanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energia sahkdverkoille kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on kaavamuutosalueen lahis-
tolla Lehmustontien ja Naakkakujan varressa.

Ymparistéhairiot
Lentomelu

Suunnittelualue on lentoliikennemelun alueella. Vantaan maankdyton suunnittelua ja rakenta-
mista ohjaavat lentomelukayrat, jotka perustuvat Finavian ympéristélupahakemuksen (6.5.2008)
liitteeseen. Kaavamuutosalue sijaitsee lentomeluvyohykkeella L3 (LDEN 50-55 dB) lukuun otta-
matta kapeaa kaistaletta kaavamuutosalueen itdisimman osan tonttien kadunpuoleisella reunalla,
jolla lentomeluvythyke on L2.

Lentomeluvydhykkeelld 3 (LDEN 50-55 dB) asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kay-
tettdvien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee
yleiskaavan 2020 (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021) maaraysten mukaan olla vahin-
tdan 32 dB.

Vyohykkeelle 2 ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikda melulle herkkia toimintoja. Nykyisten asuin-
alueiden taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen daneneristavyyden AL lento- ja
tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB.
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@ Lentomeluvydhyke 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eik& melulle
herkkia toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
tulee olla vahintaan 35 dB.

@ Lentomeluvydhyke 3 (LDEN 50-55 dB)

Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin
kaytettavien rakennusten ulkokuoren &aneneristavyyden
AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla vahintaan
32 dB.

Kuva: Yleiskaava 2020:n mukaiset lentomeluvydhykkeet. Kaavamuutosalue sijoittuu pddosin
L3:n piiriin. Vyéhyke L2 ulottuu alueelle véhdisesti, muutaman metrin kaistaleena.

Tieliikennemelu

Muutosalueen keskeisin tieliikkenteen melunldhde on Lehmustontie. Melun ohjearvot ylittyvat vain
aivan tien vieressa, korttelissa 88026 tontilla 1. Timan tontin osalta on teetetty meluselvitys Sito-
wise Group Oyj:lla. Selvitys on kaavan liitteena nahtavilla. Selvityksen tuloksista kerrotaan tarkem-
min kohdassa 4.4 Kaavan vaikutukset.
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Ilmanlaatu

Liikennemddrd nousee ennusteen mukaan
vuoteen 2050 mennessd 49 % Lehmuston-
tielld. Siten melutasot nousevat tien var-
rella noin 1,5 dB.

Asuinrakennusten piha-alueet eivit sijaitse
nykytilanteessa liikennemelualueella eiké
liikenne mddrissd tapahdu mitoittavimman
liikennemddrdennusteen perusteella niin
merkittdvdd kasvua nykytilanteeseen ver-
rattuna, ettd liikennemelualue laajenisi
asuinrakennusten piha-alueille.

Kartoilla vaalean vihredélld melutaso 45-50
dB, tummanvihredlld 50-55 dB, keltaisella
alue 55-60 dB ja punaisella virillé 65-70
dB.

Kaavamuutosalueella liikenne ei aiheuta ilmanlaatuhaittoja. Pientaloalueilla ilmanlaadun ajoittai-
nen huonontuminen on mahdollista lammityskauden aikana puun pienpolton takia.
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Pilaantuneet maat

Alla olevan kuvan mukaisessa paikassa (violetti vari) Korppipolun ja Lehmuston tilan vélisella alu-
eella on 1960-luvulla sijainnut kasvihuoneita. Entisten kasvihuoneiden ja kauppapuutarhojen
maaperasta saattaa |6ytya haitallisia aineita, useimmiten 6ljy-yhdisteita tai torjunta-aineiden jaa-
mid. Ennen uudisrakentamista tulee maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa kartan esitta-
malla alueella. Asemakaavassa on samansisaltdinen maarays.

\. /T}?@Z\\&A

Kuva: Mahdollisesti pilaantunut maa ulottuu kaavamuutosalueelle, violetti viri. Vantaan karttapalvelu.

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueesta noin puolet omistaa Vantaan kaupunki, puolet on yhden yksityisen maan-
omistusta. Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 1,11 ha, muu maanomistus kaava-
alueella yhteensa noin 1,26 ha. Seuraavassa kuvassa Vantaan kaupungin maanomistus harmaalla
varilla, kaavamuutosalueen rajaus punaisella.

0 50 oo 0 Maanomistus 4.10.2022 ||| Vantaan kaupunid
Kuva: Vantaan kaupungin kiinteistét harmaalla vdrillé.
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
taiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt6on muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille
laissa saddettyjen sisadltovaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.02.2023 / 7 §



002506 / Lehmustontie osa 2, 14.2.2023

24 /58

Maakuntakaava

_—

" Asemakaava-alue T —

Rajat
MKRAJA

—— Kuntaraja
Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmdistd.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tul-
lut Helsingin hallinto-oikeuden
24.9.2021 paatdsten myota voimaan
siltd osin kuin valitukset hylattiin.
Voimaantulon my6ta kaavakoko-
naisuus korvaa padosin aiemmin voi-
massa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta Ostersundomin alu-
een maakuntakaavaa, 4. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoimaratkaisua
seka hallinto-oikeuden paatoksen
myotd voimaan jaadvia merkintdja ja
maarayksid. Uusimaa-kaavan muu-
toksenhakuprosessi on viela kesken.
Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusi-
maa-kaavan ratkaisut ovat edelleen
taytantoonpanokiellossa eivatka voi
tulla voimaan, ellei korkein hallinto-
oikeus muuta tai kumoa hallinto-oi-
keuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat
voivat saada vasta, kun jatkovalituk-
set on ratkaistu korkeimmassa hal-
linto-oikeudessa.

Kaavakartan voi ladata linkista Kart-
tapalvelu (uudenmaanliitto.fi) Voi-
massa olevassa Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa asemakaava-
alue on taajamatoimintojen kehitta-
misvyohyketta (vaaleanruskea pysty-
raidoitus). Sen pohjoispuolella on
luonnonsuojelualue (turkoosi). Mut-
kitteleva viiva on lentomelualueen
(Lden 55 - 60 dBA) raja. Kaava-alu-
een lansipuolella kulkee jatevesitun-
neli (vaaleanpunainen viiva).
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Yleiskaava

E Asemakaava-alue . km
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked Olue yk0048

[l revohde ykoods

eee Virkistysalueyhteys

sess Ekologinen runkoyhteys
====== Ohjeellinen ulkoilureitti
-------- Ohjeellinen ratsastusreitti

B A Asuntoalue
I AP Pientalovaltainen asuntoalue
| VL Lahivirkistysalue

SL Luonnonsuojelualue

Vantaan yleiskaava 2020

Kaavamuutosalue on oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa merkitty pien-
talovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).

Kaavamuutosalueen laheisyydessa
luonnonsuojelualueella ja lahivirkis-
tysalueilla on ohjeellisia ulkoilureit-
teja ja ekologisia runkoyhteyksia.
Muutosalue sijaitsee padosin lento-
meluvyohykkeella L3, hyvin vahai-
seltd osin L2-vyohykkeelld. Korson
keskustatoiminnot ovat noin 2 km
etaisyydella.

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu
anilliininpunaisella viivalla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleis-
kaavan 25.1.2021. Kaava koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kar-
tasta. Yleiskaava 2020 on tullut voi-
maan kuulutuksella 11.1.2023. Kol-
mella alueella (Lansisalmi, Myllyky-
lantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava
2007. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.

Helsingin seudun maankaytto, asuminen ja liikenne, MAL 2019

Seudun asukasmaaran arvioidaan kasvavan 2 miljoonaan asukkaaseen 2050 mennessa. Kasvu oh-
jataan nykyiseen rakenteeseen. Kartalla on esitetty maankaytdn kehittdmisen ensisijaiset

[ Kaupunginraja
B MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vy&hyke
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vyohykkeet, joille kohdistuu vahintaan 90 % asuntotuotannosta. Kaavamuutosalue ei kuulu sopi-
muksen mukaiseen ensisijaisesti kehitettavaan vydhykkeeseen, mutta sijaitsee sen tuntumassa.

Asemakaava

)
/1y
L/®

PHMUSTO

Metria
n 250

i : Asemakaava-alue

Ajantasa-asemakaava, jossa kaavamuutosalue punaisella.

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu punaisella.

Kaavamuutosalueella on voimassa MRL asemakaava Korso 1 (vanha Korso 1 rakennuskaava, LH
2.2.1959). Pddosa kaavamuutosalueesta on voimassa olevassa MRL asemakaavassa. Leved koilli-
nen-lounassuuntainen katulinjaus kaavamuutosalueella osoittaa Lehmustontien toteutumattoman
linjauksen. Pohjoisosassa sijaitsee puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP) ja lansiosassa erillispienta-
lojen korttelialuetta (AO). Kaavamuutosalueen itdosassa voimassa olevassa asemakaavassa sijait-
see huoltoaseman korttelialue (LH).

Korso 1 rakennuskaavassa erillispientalojen korttelialueen tehokkuus e=0.25. Rakennusten suu-
rimman kerroksen alasta 50 % saa ullakon tasolla kdyttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kortte-
lin koillisen ja kaakonpuoleisilla reunoilla on ajoneuvoliittymakielto. Korttelin luoteisreunalla on 8
metrin, koillisreunalla 5-8 metrin ja kaakkoisreunalla 12-13 metrin levyinen istutettava alueen osa.
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Puutarha- ja kasvihuonealueen tehokkuus e=0.05. Korttelin kaakkoisreunalla on 8 metrin levyinen
istutettava alueen osa. Korttelin eteldinen kulma on merkitty ndakemaesteettomaksi alueeksi.
Huoltoaseman korttelialueen tehokkuus e=0.30.

Voimassa oleva MRL asemakaava ei ole toteutunut kaavamuutosalueella miltdan osin ja vaatii
ajantasaistamisen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavatyo on vuoden 2022-23 ty6ohjelmissa, jotka ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksy-
mid. Kaavoitus tuli vireille 3.12.2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.2.1 Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympa-
ristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on kuulutettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa, Huvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille, joiden postialue on
muu kuin Vantaa (MRL 628§) ja viranomaisille.

Mielipiteita saatiin kahdeksan (8) kappaletta. Kirjalliset mielipiteet on esitetty tiiviisti alla. Kursii-
villa on esitetty asian huomiointi kaavatyossa. Saapuneet mielipiteet kokonaisuudessaan seka nii-
den koonti esitetdaan kaavamuutoksen liitteena. Koonti mielipiteista ja niiden huomioon ottami-
sesta suunnittelussa ovat kaavaselostuksen liiteasiakirjana, joka on nahtavilla kaavan verkkosi-
vulla.

Asunto-osakeyhtio:

Mielipiteen jattdja vastustaa suunniteltua kaavamuutosta mm. seuraavista syista:

e Lentomelu jo nyt voimakasta, olevat vanhat kuuset suojaavat melulta taloyhtiota. Melu lisaan-
tyy, kun puut kaadetaan.

e Muutoksen negatiiviset vaikutukset alueen eldaimistd6n ja luontoon.

e Muutos tuo haittaa mm. tyémaaliikenteesta ja melusta.

e Tontille ajon hankaloituminen. Kaavaesityksesta ei mielipiteen jattajan mukaan kay selkeasti
ilmi, miten kulku tontille tapahtuu jatkossa.

e Asuinalueen luonteen muutoksen laskeva vaikutus asuntojen arvoon.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.02.2023 / 7 §



3.4.

34.1

002506 / Lehmustontie osa 2, 14.2.2023 28 /58

Yksityishenkilot 2 ja 3:
Mielipiteen jattdjat vastustavat suunniteltua kaavamuutosta mm. seuraavista syista:

e Suunniteltu asumistiheys poikkeaa huomattavasti alueen nykyisesta asumistiheydesta ja
muuttaa alueen luonnetta seka vaarantaa suojelualueen sailyvyytta.

o Kaksikerroksisuus poikkeaa nykyisesta.

o Metsdalueiden muuttaminen asumiselle vaarantaa alueen lintu- ja eldin- ja kasvikannan saily-
misen.

e Lisdksi mielipiteen jattajat vaativat lisdselvitysten tekemista alueen eldin-, puusto- ja kasvilli-
suuden osalta seka esittdavat kaavamuutosasialla olevan kohtuuttoman Iyhyen esilldoloajan.
Mielipiteen jattdjat vaativat uutta esillaoloaikaa luontoarvojen selvittamisen ajaksi seka alu-
eelle téidenaloittamiskiellon muutoksenhaun kasittelyn ajaksi.

Vantaan kaupunginmuseo:

e Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella ole kulttuuriymparis-
toon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja.

e Alueelta ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot: Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Fingrid Oyj: Ei kommentoitavaa asemakaavoituksen lahtokohdista.

Asemakaavamuutoksen osallistuminen on toteutettu Korson asukasillassa 24.3.2022, teams-sovel-
luksen kautta.

002288-kaavatyon yhteydessa Korson ajankohtaisia kaavahankkeita esiteltiin teams-kokouksena
jarjestetyssa Korson asukasillassa 24.3.2022 kello 18:00-19:30. Asukastilaisuudessa oli 45 osallistu-
jaa. Kaavatyota 002288, jonka osana kaavamuutosalue oli, esiteltiin asukastilaisuudessa 14.2.2018
Korson koululla. Siihen osallistui 11 asukasta. Kaavatyon 002288 valmisteluaineisto oli esilla myos
Vantaan yleiskaavan yleisotilaisuudessa 27.2.2019 Lumossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia
yvhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttdaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:
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MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta - luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle ja -
liilkenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien taysimaaraiselle hyddyn-
tamiselle - edistetdadn uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

— Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

— Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

— Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Iaheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
— Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
— Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadyton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.
— Luodaan hyvat edellytykset kestdvalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

— Vahennetaan lammityksen paastoja.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lehmustontie osa 2- kaavaa laadittaessa asemakaavaratkaisun vaihtoehdoiksi tutkittiin kolmea
vaihtoehtoa. Ratkaisuvaihtoehtojen A, B ja C esityksissa tulee esille kaavamuutosalueen luonne
osana Vallinojan yhdyskunta- ja viherrakennetta.

Vaihtoehdossa A lehto osoitetaan asumisen korttelialueeksi. Vaihtoehdoissa B ja C arvokkaaksi
luokiteltu, pienialainen lehtoalue esitetdan osin sdilyvaksi. Vaihtoehdossa B lehto sdilyy korttelin
88028 osalta puistona. Vaihtoehdossa C on esitetty pienehko, 0,3 ha laajuinen puisto korttelin
88028 keskelle.

Kaavamuutosehdotuksen A arvioitu asukasmaara on arviolta 180, kun oletettu asumisvaljyys on 1
asukas/35 m?2. Vaihtoehto B:ss3 asukasmaéara olisi 100, C:ssd noin 90.
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Vaihtoehto A

Vaihtoehto A: Vaihtoehto, jossa alue kaavoitetaan kokonaan asumiselle. Paikallisesti arvokas
lehto ei sdily, mutta ratkaisu tuo eniten tonttitarjontaa alueelle. Kerrosalaa on yhteensa 5924 k-
m?, ja asukasmaara on arviolta 180 asukasta, kun asumisvéljyys on 35 m?2.

Korttelin keskelle on vaihtoehdossa jatetty metsdinen alue, joka muodostuu tonttien takaosista.
Olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta sekd maapohjaa ja lahopuuta pyritdan sailyttamaan tai
tdydentamaan uusin sekapuuistutuksin (puut, lehtomainen maanpeittokasvillisuus) ja siten yllapi-
tdmaan korttelin keskiosan metsdistd luonnetta.
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Vaihtoehto B

Vaihtoehto B: Asuinalueeksi varataan nykyinen niitty. Lehto pienenee vain pienelta osin. Kerros-
alan maara on 3175 k-m2. Asukasmaara on arviolta 90 asukasta, kun asumisvaljyys on yksi asukas
35 m? kohden.

Vaihtoehdossa korttelin 88028 tilalla on Iahivirkistysalue, joka on luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkedna sadilytettdva alue. Alueelle sijoittuva lehto on paikallisesti arvokas luontokohde.
Jotta lehtoalue sdilyisi se tulee sdilyttaa lehtipuuvaltaisena ja puustoa tulee hoitaa ja sailyttaa si-
ten, ettd sen ominaispiirteet sailyvat.

Vaihtoehto B:n ratkaisu ei ole tdysin ihanteellinen lehdon sdilymisen kannalta, silla kdytanndssa jo
pelkkd kadun rakentaminen lehdon ymparille kuivattaa sitd ja altistaa puustoa tuulen kuivattavalle
vaikutukselle. Reuna-alueet joudutaan hoitamaan turvallisina eli vanhaa lahovikaista puustoa jou-
dutaan poistamaan jonkin verran. Kadun rakentaminen ja puuston poistaminen lisda valaistusta ja
kdynnistaa puiston reuna-alueilla voimakkaan puuntaimien kasvun. Koirien ulkoiluttaminen puis-
ton reunoilla lisda vahitellen sen typpikuormaa ja typped suosivat kasvilajit alkavat syrjayttaa alku-
perdisid lajeja. Vesi-, tuuli- ja valo-olosuhteiden muutokset heikentavat lehdon luontoarvojen
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sailymista. Lehdon arvoja saattaa sailya vield jonkin aikaa, mutta ne heikkenevat vaistamatta vahi-
tellen, kunnes katoavat kokonaan. Myo6s lahokaviosammalesiintyma katoaa vahitellen.

Vaihtoehto C
) T R

Vaihtoehto C: Vaihtoehdossa korttelin 88028 keskella on pienehkd 0,3 ha laajuinen puisto. Olevaa
puustoa ja kasvillisuutta sekd maapohjaa ja lahopuuta pyritdan sdilyttdmaan tai uusin sekapuuistu-
tuksin (puut, lehtomainen maanpeittokasvillisuus) kehittdmaan puistometsaiseksi. Vaihtoehto C
vastaa lehdon sailymisen kannalta vaihtoehtoa A, joskin metsdisena kehitettdva alue on laajempi.

Viheralueiden palveluverkkoluonnoksessa (Kadut ja puistot -palvelualue) kaava-alueelle ei ole esi-
tetty esimerkiksi leikkipaikkaa. Lahimmat ehdotetut paikat ovat Rattaanpyéranmaella Korson

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 14.02.2023 / 7 §



3.5.1

002506 / Lehmustontie osa 2, 14.2.2023 33/58

koulun vieressa. Mahdollinen puisto lisdisi asumisviihtyvyytta paikallisesti. Mahdollinen puisto olisi
hoitoluokaltaan matala. Kaupungin resurssit tallaisen puiston hoitamiseen olisivat vahaiset.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto A tayttaa parhaiten Vantaan strategian mukaisen tavoitteen pientalotonttien tarjon-
nan lisdamisesta.

Vaihtoehto A on taloudellisesti paras ratkaisu, luontoarvojen sadilymisen kannalta ratkaisut B ja C
ovat parempia. Pitkalla aikavalilla my0s niissa ympariston muutokset heikentaisivat lehtoa. Kau-
punkirakenne on ehein vaihtoehdon A mukaisessa ratkaisussa.

Suunnittelua jatkettiin vaihtoehdon A esittdman ratkaisun mukaan.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Havainnekuva Lehmustontien osa 2- kaavamuutosehdotuksesta. Likimddrdinen kaavara-
jaus punaisella rajattuna. Uudet rakennuspaikat on kuvassa tdydennetty ruskein raken-
nuksin. Punaisella olevan kaavarajauksen ulkopuolella on néytetty 002288 Lehmustontie-
kaavan tuottamat uudet rakennuspaikat myds ruskealla vérilld.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavassa rakentamiselle osoitettu alue asumi-
selle. Alueelle esitetdan kahta erillispientalojen korttelialuetta (AO), seka Lehmustontien varteen
asuinrakennusten korttelialuetta (A). Korkein sallittu kerroskorkeus on 2.

AO-kortteleiden tehokkuusluvuksi osoitetaan e=0,25 ja A-korttelialueella e=0,30.
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Kaavassa osoitetaan osa uutta Kiurunkierto —nimista katua, jolla jarjestetdaan laajemman, osin ai-
kaisemmassa kaavamuutoksessa (002288 Lehmustontie) esitetyn uuden alueen sisdinen liikenne.

4.1.1 Mitoitus

Kaava mahdollistaa alueelle yhden uuden A-korttelin (yhteensa 0,4011 ha, e= 0,30, kerrosala 1203
k-m?2), seka kaksi uutta AO-korttelia (yhteensa 1,888 ha, e= 0,25, kerrosala 4 721 k-m?). Rakennus-
oikeutta yhteensa niille korttelialueille on 5 924 k-m?2. Jos oletetaan asunnon keskipinta-alaksi
100 k-m?, asuntoja syntyy A- ja AP-alueille yhteensa noin 59, arviolta noin 180 asukkaalle. Katu-
aluetta tulee Kiurunkierto-katua varten 0,08468 ha.

Liikenne ja pysakointi:
Autopaikat: Autopaikkoja tulee olla vahintaan 2 ap/asunto, kuitenkin vahintaan 10 pientaloasun-

non tontilla tulee autopaikkoja olla vihintdan 1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin vihintidin 1,5 ap/asunto.
A-korttelialueella tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.
Polkupydrapaikkojen vahimmaismé&arat: vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.

Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Pihan luonnos tontille 11 ja periaateluonnos tontille 5 korttelissa 88028. Kuvat eivit ole keske-
nddn samassa mittakaavassa. Rakentamiselle osoitettujen alueiden rajauksilla pyritéén anta-
maan mahdollisuus sdilyvdille tai kehitettdvdlle puustolle.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympariston laadun varmistamiseksi kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympa-
roivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Kaavamuutosalue on suunniteltu vehreaksi, kaytannaol-
liseksi ja kestavaksi. Uusiutuvaan energiaan kannustetaan. Viherrakentamisesta ja hulevesien ka-
sittelysta on annettu maaraykset. Asuntokannan monipuolistuminen lisda alueen sosiaalista kesta-
vyytta. Vihertehokkuus ohjaa tontteja vehreiksi ja hulevesia viivyttaviksi.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialue (yht 0,4010 ha)

Kaavamuutosalueen asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Lehmustontien varteen, pohjoi-
sempana liikkenneympyravarauksen vierelle ja etelampana uuden Korkinmaentien liittyman mo-
lemmin puolin. A-korttelialueiden tehokkuus on e=0,30 ja sallittu kerroskorkeus 2. Tehokkaampi
rakentaminen halutaan ohjata toisaalta kauemmas lentomelusta, toisaalta ldhemmas Lehmuston-
tieta.

A-merkinnalld on haluttu mahdollistaa rakennusten erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillis-
taloina tai rivitaloina. Jokaisella asunnolla tulee kaavan mukaan olla oma pihaosuus.

A-korttelialueisiin on liittymakielto Lehmustontieltad. Kulku tapahtuu Korkinmaentien ja Kiurunkier-
ron kautta. Asuinrakennusten ulkokuoren daneneristavyydeksi vaaditaan 32 dB.

AO, erillispientalojen korttelialueet (yht. 1,8883 ha)

AO-korttelialueiden rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,25 mukaan.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen erillispientalon jokaista 550 tontti-
neliometria kohti. Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 32 dB, lukuun ottamatta lantisimpia tontteja, joilla ddneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

4.3.2 Muut alueet

Katualueet Noin 95 metrin pituinen osuus uutta Kiurunkierto-katua, (koko 0,08468 ha).
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava. Se
sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien varteen. Kaavaratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaikutus vaeston rakenteeseen ja kehitykseen

Kaavamuutos taydentda Korson lansipuolisia kaupunginosia. Uusia asuntoja tulee muutoksen to-
teutuessa noin 59 kappaletta (kun asuntojen keskikoko 100 k-m?), arviolta noin 180 uudelle asuk-
kaalle. Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisen asuntotarjonnan, jolla alueelle tavoitellaan eri
ikaisia asukkaita.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan rakennettavaksi osoitettu alue sijoittuu Vallinojan kaupunginosan lansiosaan, laajo-
jen metsaalueiden ldheisyyteen. Alue on ennestdan pientalovaltainen, asemakaavan ratkaisu jat-
kaa tata linjaa. Ratkaisu edistaa asuinalueen tdydennysrakentamista ja tiivistaa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. Kaava-alueen ulkopuolella laajat metsdalueet ovat asukkaiden virkistys- ja
ulkoilukdytdssa seka toimivat hiilinieluina, ekologisina yhteyksina ja eri lajien elinymparistoina.

Rakentaminen sijoittuu Lehmustontien tuntumaan. Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetaisyydelle uu-
desta rakentamisesta, ja kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan. Nailla ohjataan suosimaan ka-
velya, pyorailya seka joukkoliikennetta ilmastovaikutusten pienentdamiseksi ja positiivisten terveys-
vaikutusten aikaansaamiseksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uuden rakentamisen myota alueen kaupunkikuva uudistuu ja kehittyy. Alue tiivistyy alkuperaista
ilmetta vaalien. Uusi rakennuskanta rikastuttaa vanhaa. Kaavamaarayksilla ja merkinnéilla on py-
ritty kddantamadan muutos alueen eduksi ja vahentdamaan haitallisia vaikutuksia. Uusi rakentamisen
mittakaava on sovitettu ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Tehokkaampi rakentaminen (A) si-
joittuu Lehmustontien varteen. Syvemmalla rakenteessa, olemassa olevan rakentamisen keskella
ohjataan erillistaloihin AO-merkinnalla. Kaavassa my06s paritalojen rakentaminen on sallittu. Uudet
yhden erillistalon tontit ovat suurimmillaan noin 750 m? luokkaa ja pienimmillaan noin 550 m?, jol-
loin rakennuksetkin ovat pienid. Tontit ohjataan rakentamaan vehreiksi muun muassa vihertehok-
kuusmadarayksin seka maarayksilld istutettavista alueista, puista ja Kiurunkierron puolella viher-
aidasta. Rakennukset saavat olla enintdan kaksikerroksisia ja niissa on oltava lape- tai harjakatto,
jotta uusi rakentaminen sulautuu vanhaan rakenteeseen mahdollisimman hyvin.

Vaikutukset asumiseen

Taydennysrakentaminen pientalovaltaisella alueella monipuolistaa asuntojakaumaa: isojen asun-
tojen lisaksi tulee pienempia asuntoja. Samalla pientalojen saatavuus lisdantyy. Kaavamuutoksen
toteutuessa alueelle tulee noin 5900 k-m? asumisen kerrosalaa. Kaavamuutos monipuolistaa alu-
een asuntokantaa ja tarjoaa mahdollisuuksia pientalo- ja omakotiasumiseen julkisella liikenteella
tavoitettavissa olevalla asemakaava-alueella. Valmistuvat asunnot lisddvat omalta osaltaan asun-
totuotantoa ja helpottavat siten padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita lisdaamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa.
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Asukkaiden maara kaavamuutosalueella kaavaratkaisun toteutuessa on arviolta noin 180 asu-
kasta.

Vaikutus palveluihin ja tyopaikkoihin

Alueen asukasmaaran lisdys vaikuttaa positiivisesti alueen ja lahialueiden palveluiden sailymiseen
ja monipuolistumiseen. Kaavaratkaisu myds parantaa julkisen liikenteen toimintaedellytyksia lisaa-
malla kayttajapotentiaalia. Muun muassa Korson tydpaikat ja palvelut ovat joukkoliikenneyhteyk-
sien tai pyoramatkan paassa. Hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on syrjdinen, mutta pientaloalueeksi kohtuullisesti saavu-
tettavissa myos joukkoliikenteelld. Lentoliikennemelu rajoittaa alueen maankayttda jonkin verran,
mutta kaava-alueesta pdaosa sijoittuu lentoliikkennemelun kannalta paremmalle L3-alueelle.
Maanomistus kaavoitettavalla alueella on uuden kerrosalan puoliksi kaupungin hallussa.

Vanhat vesijohdot jadvat rasittamaan uusia tontteja, mutta se ei vahenna tonttien maaraa.

Muutoin alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat tavanomaiset. Katujen maara
suhteessa kerrosalaan on maltillinen, koska uudet tontit sijoittuvat Kiurunkierto-nimiselle kadun
varrelle, joka kiertda alueen. Nain tonttikatujen maara jaa vahaiseksi. Kiurunkierto on osittain ny-
kyisen Naakkapolun ja Korppipolun katualuetta. Kaavamuutosalueella se on uutta katualuetta.

Tulevan maankayton tehokkuus uudelle pientaloalueelle on tavanomainen. Osalla tontteja maa-
pera on pehmeaa ja rakennusten perustaminen pitaa toteuttaa paaluin, mika voi vaikuttaa tont-
tien myyntihintaan alentavasti. Kaupunki saa tonttimaata myos yksityisen maanomistajien kanssa
solmittavan maankayttosopimuksen kautta.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparisto6n

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat saattavat olla hyvin toimeen tule-
via, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Erilaisten asumismuotojen salliminen alueella oh-
jaa alueen sosiaaliseen monimuotoisuuteen. Uudet asukkaat edesauttavat palveluiden pysyvyytta
ja yllapitavat sosiaalista ymparistd6a. Hanke on VAT:n mukainen.

Vaikutukset virkistykseen

Hanke uusine asukkaineen lisda seka virkistysalueiden (Huuhkajamaen ja Tussinkoskenpuiston)
ettd Tussinkosken luonnonsuojelualueen virkistyskayttoa. Aiemmassa asemakaavamuutoksessa
002288 esitettyjen ohjeellisten ulkoilureittien toteuttaminen Huuhkajamaen ja Kiurumaen lahivir-
kistysalueille seka Tussinkosken luonnonsuojelualueen eteldosaan tulee kuitenkin parantamaan
alueen virkistysreitistoa. Virkistyskdayton ohjaaminen rakennetuille reiteille suojaa alueen luontoa
kulumiselta. Asemakaavamuutosehdotuksen (002506 Lehmustotie osa 2) osoittama asuinrakenta-
minen ei sijoitu nykyisille virkistysalueille eika siten heikenna virkistysverkostoa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskadyttda koskevia tavoitteita.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne taydennettavalle asuinalueelle jarjestetdan uuden rakennettavan Korkinmaentien ja alu-
etta kiertavan uuden Kiurunkierron kautta.

Alueen sisdiset lilkennejarjestelyt muuttuvat ja uusien teiden rakentamisen myoéta parantuvat

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Lehmustontiestd ja sen joukkoliikenneyhteyksista. Kasvava
asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennettd Lehmustontielld. Yhteydet Korsontien kautta
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Korson keskustaan ja Tuusulanvayldlle ovat sujuvat ja lilkkenneverkon kapasiteetti kestaa rakenta-
misen ja asukasluvun lisdyksen.

Lehmustontien lansipuolelle kaava-alueen ldhelle esitetddan katusuunnitelmassa toteutettavaksi
vhdistetty jalkakaytava ja pyoratie koululta Kyyhkytielle, ja Kyyhkytielta Tavitielle jalkakaytava.

Vesihuolto
Kaava-alueella vesijohdot ja jatevesiviemarit rakennetaan pdaosin katualueelle. Pohjoisosassa put-

ket kulkevat viheralueella. Nykyistd verkostoa hyddynnetdaan mahdollisuuksien mukaan.

Kaavamuutosalueen d110 vesijohto ja d200 jatevesiviemari rakennetaan Lehmustontieltd Kiurun-
kierrolle. Vilho Reiman polun uusi d110 vesijohto liittda d200 Lehmustontien vesijohdon Kiurun-
kierron d110 vesijohtoon.

Kiurunkierron pohjoisosan kiinteistot liitetdaan uudella d110 vesijohdolla Vallinojan varrella kulke-
vaan d110 vesijohtoon sekd d200 jatevesiviemarillda d630 runkoviemariin.

Vesijohdoille ja viemareille on varattava riittdva suojaetaisyys kiinteisiin rakenteisiin. Johtolinjat on
voitava aukikaivaa korjaus- ja kunnostustéiden aikana. Tyonaikaiset tai kiinteat rakenteet eivat saa
aiheuttaa painumia nykyisille putkilinjoille.

Kaava-alueen tavanomaisissa louhintatdissa meriviemaritunneli tulee ottaa huomioon, kun etai-
syys on 40 m tai pienempi. Suunniteltaessa louhintaa tai muuta luvitettavaa toimenpidetta tunne-
lin vaikutusalueella tulee tunnelin asettamien reunaehtojen maarittamiseksi ottaa yhteytta Van-
taan kaupungin geotekniikkaan ja Helsingin seudun ymparistépalveluihin (HSY).

Katualueen kuivatus perustuu d300 hulevesiviemargintiin. Vilho Reiman polun d300 huleve-
siviemari johtaa Kiurunkierron pohjoisosan hulevedet Lehmustontien hulevesiviemariin ja edel-
leen avo-ojaan. Avo-ojaan voidaan sijoittaa ojapainanteita, jotka viivyttavat hulevesid ennen johta-
mista Vallinojaan.

Nykyisen vesihuoltoverkoston kapasiteetti on riittava. Avo-ojiin perustuvaa katujen ja omakoti-
tonttien kuivatusta tehostetaan katujen hulevesiviemaroinnilla.

Ymparistéhairiot

Kaavamuutosalue on ldhes kokonaisuudessaan uuden yleiskaavan lentomeluvydhykkeella 3, jolla
ei ole asetettu rajoituksia asuinrakentamisen sijoittamiselle. Kaava-alueen luoteisosasta kapea
osuus on uuden yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 2, jolla tdydennysrakentaminen on sallittua.

Kaava-alueella asuinrakentamiselle asetetaan lentomeluvydhykkeiden mukaiset danitasoerovaati-
mukset lento- ja tieliikennemelua vastaan.

Asemakaavamuutos tuo uusia asukkaita lentomelun vaikutusalueelle. Kaavassa asuinkorttelit si-
joittuvat pdaosin uusimman lentomeluennusteen lentomeluvydhykkeen L3 (50-55 Lden) alle ja
luoteiskulmassa vahaisilta osin L2 (55-60 Lden) vyohykkeen alle. Yleiskaavassa on L3 vyohykkeen
osalta seuraava maarays: Asumiseen ja muihin herkkiin toimintoihin kéytettévien rakennusten dé-
neneristdvyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava véhintéén 32 dB. Korttelissa
88028 lentomeluvydhyke L2 ulottuu neljalle tontille vahaisesti ja niiden osalta on annettu seu-
raava maarays: Asumiseen ja muihin herkkiin toimintoihin kédytettdvien rakennusten dédneneristé-
vyyden AL lento- ja tieliikkennemelua vastaan on oltava vdhintéén 35 dB
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L2-vyohykkelld patee seuraava maarays: Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eiké melulle
herkkid toimintoja. Nykyisten asuinalueiden tédydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennusten
ddneneristdvyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vdhintddn 35 dB.

Lentomeluvydhykkeelle 55-60 Lden osittain tai kokonaan jaavien rakennuspaikkojen asuinhuonei-
den ulkokuoren daaneneristavyydeksi vaaditaan kaavassa 35 dB. Kokonaan lentomeluvydhykkella
50-55 Lden sijaitsevien rakennuspaikkojen asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyydeksi vaadi-
taan 32 dB.

Korttelissa 88026 tontilla nro 1 Lehmustontien tiemelun vuoksi on teetetty konsultilla meluselvi-
tys, josta selviaa, ettd kaava ja viitesuunnitelman mukainen rakennusmassojen sijoitteluratkaisu
on toimiva ja MRL:n vaatimukset tayttava. Kaavan mukainen rakentaminen toimii melumuurina
asuntopihoille. Meluselvitys on nahtavilla kaavan liitteena.

Korkeimmat julkisivulle kohdistuvat keskicidnitasot pdivédaikaan Lehmustontien suuntaan avautu-
villa julkisivuilla.

Meluselvityksessd on mitoittavimpana liikkennemaarana kaytetty suurinta seuraavista: nykyliiken-
nemaara + 10 %, ennuste 2030 tai ennuste 2050. Mitoittava liikennemaara on vuoden 2050 en-
nustetaso, 4 900 autoa vuorokaudessa Vantaan kaupungin ennusteiden mukaan.

Nykytilannetta ei ole erikseen mallinnettu, vaan raportissa esitetyt nykytilanteen kuvat on otettu
Vantaan kaupungin meluselvityksesta 2022.

Selvityksessa on huomioitu Lehmustontie, joka on alueen merkitsevin meluldhde. Mallissa on
my0s taustalla huomioituna mm. junarata ja muita liikkennevaylid. Naiden vaikutus alueen koko-
naismelutasoon on kuitenkin hyvin pieni ja esimerkiksi julkisivujen melutasoihin nailla ei ole vaiku-
tusta.

Meluselvityksen johtopdatdksena ulkoalueiden osalta laskentojen perusteella oleskelualueille ase-
tetut paiva- ja ybajan ohjearvot toteutuvat rakennusten suojaisalla puolella tontin lansiosassa.
Tarkasteltavan tontin maankdytto ennustetilanteessa on esitetty alustavan maankayttéluonnok-
sen mukaisesti. Kaavaratkaisu osoittautui vaatimukset tayttavaksi.

Lehmustontieta lahinna sijaitsevat rakennukset tulevat sijaitsemaan siten, ettd rakennukset suo-
jaavat oleskeluun kaytettavaa pihaa tieliikennemelulta.

Vantaan rakennusjarjestyksessa todetaan, ettd rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoit-

telulla on pyrittdva minimoimaan melun aiheuttama haitta niin rakennuksen sisalla kuin asuinra-
kennuksen tai muun melulta suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.tamakin?
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Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja sissmelu

Alueen suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on 61 dB, jolloin sisimelun ohjearvo asuinraken-
nuksissa toteutuisi tieliikennemelua vastaan danitasoerovaatimuksella AL 26 dB. Vaatimus on pie-
nempi kuin lentomelun edellyttama julkisivumelutasojen vaatimus, joten alueelle suositetaan kaa-
vassa asetettua danitasoerovaatimusta AL 32 dB lento- ja tieliikennemelua vastaan kaikille asuin-

rakennusten julkisivuille.

Laskentojen perusteella Lehmustontielle avautuvat mahdolliset parvekkeet on suositeltavaa lasit-

taa.

Liite 3

Vantaa Lehmustontie
asemakaavamuutoksen
liilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, piviaia kio 7-22
tiet, kadut ja junaliikenne
ennusteliikenne KAVL

Julkigivuihin kohdistuvat melutasot

E=>4508
I - 508

> 55 dB (chjearvo ylittyy)
=608
= - 65¢8
I - 70 <8
- 7508

Melulaskentatilanne: Liikennemelu, pdivéaika klo 7-22 tiet, kadut ja junaliikenne ennusteliikenne
KAV perusteella. Viitesuunnitelman mukaiset uudet rakennusmassat ja julkisivuihin kohdistuvat

melutasot. Lehmustontien pédivdajan keskiddnitaso violetilla vdrillé kartalla.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen aikaiset rakennustyot aiheuttavat valiaikaisesti melua, p6-

lya ja raskasta liikennetta alueelle.

Uusissa asunnoissa saattaa olla tulisijoja, jotka aiheuttavat alueelle pienhiukkaspaastdja. Kaavassa
maarataan tulisijallisten rakennusten yhteyteen paikka polttopuun sdilytysta varten. Maaradyksen

tavoitteena on vahentaa syntyvia pienhiukkasia.
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Pilaantuneen maan alueella (ks kohta 2.1.3) sijaitsevilla korttelialueilla tulee kaavan maarayksien
mukaan ennen uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutoksen mukaisella pientalorakentamisella on jonkin verran vaikutusta alueen maisema-
kuvaan seka maisemarakenteeseen. Kaavan vaikutuksiksi voidaan katsoa Lehmustosta avautuvien
nakymien muuttuminen rakennetummiksi, tdhdn saakka jossain maarin avoimena sailyneen enti-
sen peltoaukean (nykyisen niityn) rakentaminen ja ainakin 1940-luvulta asti sdilyneen lehtometsan
katoaminen.

Luontotyypit ja eldimet

Kaavamuutosalueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita eikd met-
sdlain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja. Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen
maankdytdn suunnittelussa. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)

[ selvitysalue ® Pohjanlepakko 0 250 500 m
[ Ak-alue ® Viiksisiippalaji

— I

d -~ "

Lehmustontien selvitysalueella havaittiin ainoastaan yksi ohilentdvd pohjanlepakko. Ndéin ollen
luontoselvityksen mukaan lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankdytén suunnittelussa.

Linnusto ei ole esteend asemakaava-alueen maankadytén muutoksille. (Manninen, E., Koskimies, P.
& Vasko, 2022)
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Nykyisen kaavan
erillispientalokort-
teli AO (o)

Arvokkaan lehdon
laajuus

Kiurunkierto-katu
jo 2019 vahvis-

O, \ \ i) NN 2% tuneessa kaavassa

Kaavamuutosalueella olevan arvokkaan lehdon laajuus osoitettu vinoviivoituksella, 002506 -kaavamuutok-
sen likimddrdinen kaavarajaus punaisella.

Luontotyypit: Pensoittuva niittyalue ja arvokas lehto

Kaavamuutosalue sijaitsee rakentamattomalla alueella, joka koostuu luontoarvoiltaan kahdesta
hyvin erilaisesta osasta - lounaisosan paikallisesti arvokas reheva lehto ja koillisosan pensoittuva
reheva niitty. Arvokkaan lehdon laajuus kuvassa ylla vinoviivoituksella.
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sepium) (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022). Kaavamuutoksessa maarataan, etta suojelu-
alueeseen (SL) rajautuvilla tonteilla istutuksissa ei saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vierasla-
jeina levita suojelualueelle (SL).

Kaavaehdotuksen mahdollistamalla uudisrakentamisella on kaavamuutosalueella vaikutusta alu-
een luontotyyppeihin. Noin puolet uusista asuinrakennuksista on kaavaehdotuksessa esitetty ny-
kyisen lehdon kohdalle. Kaavamuutosalueen rakentamiselle osoitetuista korttelialueista toinen
sijoittuu arvokkaaksi maariteltyyn lehtoon. Asuinkorttelin rakentaminen lehtoalueelle tarkoittaa
lehdon katoamista silla reheva lehtokasvillisuus (joitain lehtipuita lukuun ottamatta) ei kesta ra-
kentamisen edellyttamaa kuivatusta, salaojitusta, hulevesien ohjausta, maanpinnan tason muu-
toksia, lisdantyvaa kulutusta, rehevoitymista ja tuuli- valo-olosuhteiden muutoksia. Nain alkuperai-
nen lajisto enaa viihdy kasvupaikalla.

Kuten kappaleessa 2.1.2 todetaan, jo nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa (Korso 1 raken-
nuskaava, LH 2.2.1959) lehtoalueen kohdalle on kaavoitettu katu- ja asuinaluetta, joita ei kuiten-
kaan ole rakennettu. Lehto ei pienialaisuutensa vuoksi tdyta luonnonsuojelulain kriteereja ja sijait-
see jo nykyisellaan kolmesta suunnasta pientaloasutuksen ymparéimana. Inventoinnin tekija kui-
tenkin suosittelee lehtokohteen sdastamistd maankaytdssa, mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa
maankdytdn kannalta (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022).

Koska asemakaava-alue on sailynyt rakentamattomana, kaavan toteutuminen tarkoittaa vaista-
mattd alueella olevan arvokkaan luontotyypin haviamista. Kaavamuutoksen haittoja on pyritty va-
hentamaan kaavamaarayksilla. Asemakaavamaarayksiin pyritdan alueen metsaisen luonteen saily-
miseen tonteilla. Kaavaehdotuksessa korttelialueille osoitetaan istutettavia vyohykkeita. Tonteille
on maaratty sailytettavaksi olemassa olevia tai istutettavaksi uusia puita ja pensaita. Alkuperaisen
luontotyypin sdilymista alueella ei kuitenkaan voida turvata aluetta asuinkdytt66n kaavoitetta-
essa.

Kaavassa maadrataan, ettd korttelissa 88028 olevaa puustoa ja kasvillisuutta sekda maapohjaa on
pyrittava sdilyttdmaan tai uusin sekapuuistutuksin ja lehtomaisella maanpeittokasvillisuudella ke-
hittamaan metsaiseksi istutettavaksi merkitylla alueella.

Kaavamerkintojen seka vihertehokkuuden avulla mahdollistetaan joidenkin isojen puiden sailymi-
nen tai uusien istuttaminen. Kaavassa pyritdan varaamaan tilaa isoillekin puille, kerrokselliselle
kasvillisuudelle sekd olevan maaperan ja maapohjan sailyttamiselle. Nain voidaan vahentda raken-
tamisen vaikutuksia.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammaleen suojelustatus on laskenut, koska sita esiintyy Suomessa ja Vantaalla aiem-
min luultua runsaammin. Laji on poistettu luonnonsuojelulain erityisesti suojeltujen lajien listalta.
Se on edelleen rauhoitettu ja direktiivilaji, mutta sen status ei ole yhta korkea kuin aikaisemmin.

Valtioneuvoston asetus luonnonsuojeluasetuksen liitteiden muuttamisesta annettiin 17.6.2021.
Tassa yhteydessa uhanalaisten ja erityisesti suojeltujen lajien listalla lahokaviosammal menetti eri-
tyisesti suojellun lajin statuksen, mutta sailyy silti uhanalaisena lajina.

Pinta-alallisesti selvasti suurin osa ydinalueista ja potentiaalisista alueista on hyvin turvattuja (ks.
seuraaav kartta, vihreat alueet). Nama kohteet ovat siis joko kokonaan tai pdaosin suojeltuja eika
niilla ole akuutteja uhkia. Suojelualueilla on omat hoitosuunnitelmansa ja yleisesti ottaen uhkia
lahokaviosammalesiintymille ei varmaankaan enemmalti ole. Talla hetkella ei ole tiedossa myds-
kdan suojelualueilla sijaitsevia lahokaviosammalesiintymia, jotka olisivat erityisen suuren virkistys-
kayttopaineen uhkaamia. (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020)
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Seuraava kuva: Liikennevaloluokittelu lahokaviosammaleen ydinalueiden ja potentiaalisten esiintymisaluei-
den uhkatasosta Vantaalla. Ympyréitynd Vallinojan ja Vierumden laajat metsdalueet. Ydinalueet voimak-
kaalla vdrilld ja potentiaaliset alueet heikommalla vdrilld. Faunatica Oy (Manninen, E., Koskimies, P. &
Vasko) 2020.

0 25 5 km _
! Ydinalueet Potentiaaliset alueet

| i tur

Talla perusteella voidaan todeta, ettd kaava-alueen lansipuolella sijaitsevalla Vierumaen metsien
laajalla ydinalueella lahokaviosammalen tulevaisuus on turvattu. Lisaksi Vantaalla on myos viela
kartoittamatta kaikkiaan 106 kohdetta, jotka ovat lahokaviosammalelle potentiaalisesti soveliaita
(ks. kartta ylla) (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020). Naiden tietojen perusteella voidaan arvioida,
etta Lehmustontien ydinalueella ei ole suurta merkitysta lahokaviosammalen suojelutasolle Van-
taalla, eikd myoskaan Vierumaki-Tussinkoski alueelle. Nadin lahokaviosammaleen esiintyminen kaa-
vamuutosalueella estd kaavaratkaisua.

Yhteenveto kaavan vaikutuksista luontoon ja luonnonymparistéon:

* Kaavamuutosalueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita
eikd metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja.

* Luontoselvitys suosittaa lehdon sadstamista, mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa
maankdyton kannalta. Kaavamuutosalueelta tunnistettu lehto ei ole lakisdateisesti suo-
jeltava, mutta se on paikallisesti luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin arvokas.
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* Lehto ei kuitenkaan pienialaisuutensa vuoksi tayta luonnonsuojelulain kriteereja ja sijait-
see jo nykyisellaan pientaloasutuksen ympardéimana. Siten luontoselvityksen mukaan
maankaytto alueella on mahdollista.

* Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankaytdn suunnittelussa.
* Linnusto ei ole esteenad asemakaava-alueen maankayton muutoksille.

* Lahokaviosammalen ydinalueella ei suurta merkitysta lahokaviosammalen suojeluta-
solle.

Tussinkosken luonnonsuojelualue

Kaavamuutosalueeseen rajautuvalla Tussinkosken luonnonsuojelualueella asuinrakentamisen
myota lisdantyvan kulkemisen aiheuttamaa maaston kulumista pyritdan ehkadisemaan ohjaamalla
virkistyskayttoa ja kulkemista siten, ettd alueen luontoarvot sailyvat. Reitit toteutetaan alueen uu-
den asemakaavan mukaisen asuntorakentamisen toteutuessa. (Tussinkosken luonnonsuojelualu-
een hoito- ja kdyttdsuunnitelma 2019). Vantaan Ulkoilureittien tavoitesuunnitelmassa (2021) on
osoitettu kattava ulkoilureitisté sekda molemmille Pohjois-Korson luonnonsuojelualueille (Tussin-
kosken luonnonsuojelualue ja Rauno ja Liisa Ruuhijarven metsa) etta niita ymparoiville yleiskaa-
vassa 2020 osoitetuille [ahivirkistysalueille. Nain ollen kaavamuutos ei merkittavasti lisaa Tussin-
kosken luonnonsuojelualueella maaston kulumista.

Myllyniitynoja ja sen alajuoksun purolaakso

Kaavamuutosalueen pohjoispuolisen Myllyniitynojan luontoarvoja suojellaan maaraamalla raken-
tamisen etdisyydestd Myllyniitynojasta ja stabiliteetin turvaamisella kaavamaarayksin. Lisdksi maa-
ratdan kaavamuutosalueella hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset maaperaan

Kaavakartalle on osoitettu alue, jolla rakentaminen vaatii stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteitd. Kaavamadrdyksen mukaisesti rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Talla suojellaan Myllyniitynojan
luontoarvoja. Lisdksi rakentamisen turvallinen etdisyys Myllyniitynojasta tulee tarkistaa laskelmilla
ja lisatutkimuksilla.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallisteknisten rakenteiden perusta-
misessa joudutaan varautumaan pohjanvahvistukseen, esim. stabilointiin

Kaavassa on seuraava maarays: Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Rakennettaessa alueelle, jossa maaperdn stabiliteetti on pie-
nempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehdd stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti poh-
janvahvistustoimenpiteitd (pov-merkitty alue).

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen lahella virtaavien purojen, Vallinojan ja Vierumdenojan, seka Rekolanojan, jo-
hon molemmat purot laskevat, luontoarvot tai nykyinen vedenlaatu eivat saa kaavamuutoksen takia
heikentya. Erityista huomiota tulee kiinnittaa Vallinojaan, silla puro on luokiteltu kaavamuutosalu-
eella virtavesien arvokkaaksi luontokohteeksi.

Vesiensuojelun tavoitteena on, etteivat uudet asemakaava-alueet aiheuttaisi pintavesien virtaaman

lisdyksia. Mikali lapaisemattdman pinnan osuus suhteessa ldpaisevdan pintaan kaavamuutosalu-
eella virtaavien purojen valuma-alueella kasvaa, tulee myo6s lisdantyva hulevesien maara
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huomioida. Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla tai yleisilla alueilla ennen johtamista vesistoihin. Hu-
levesien johtaminen suoraan vesistoon vaikuttaa muun muassa virtaaman ja virtausnopeuden aa-
revoitymiseen, eroosion lisddntymiseen, veden laadun heikkenemiseen ja erityisesti kesaaikana ve-
sien lampenemiseen.

Erityistd huomiota kiinnitetadan myos lahella sijaitsevaan Myllyniitynojaan, silld puro on luokiteltu
virtavesien arvokkaaksi luontokohteeksi. Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville pien-
vesistoille. Tasta on kaavassa annettu maarays.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kayton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastoista.

Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten rakentaminen seka pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna niiden kunnossapito, rakennusten kayton aikainen energiankulutus, alueen liikenne
sekd rakennusten mahdollinen purkaminen ja purkujatteen kasittely ja kuljetus. Lisdksi paastoja
aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, nykyisen metsdalueen hiilinielun poistuminen
rakennetun alan kasvun myota seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheuttamat
paastot. Myos rakennusten ja muiden rakenteiden perustustapa vaikuttaa: mitda huonompi maa-
pera on, sitd suuremmat ovat rakentamisen aiheuttamat paastot. Tassa kohteessa rakentaminen
vaatii paaluttamisen, jonka hiilijalanjalki on suuri.

Rakentaminen aiheuttaa aina paast6ja. Tassa asemakaavamuutoksessa padstdja on pyritty mini-
moimaan sijoittamalla uudet asunnot tdydentdmaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta jouk-
koliikenteen kannalta suhteellisen suotuisessa paikassa seka kannustamalla uusiutuvan energian
kayttoon.

Asemakaavamuutoksessa rakennettavaksi suunniteltu alue tiivistdd olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta. llmastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei kuitenkaan ole paras mah-
dollinen. Suunniteltu rakentaminen sijaitsee suurelta osin metsaalueella, joka toimii hiilinieluna.
Alueen sijainti ja ldhella olevien palveluiden vahaisyys heikentavat kestavien kulkumuotojen kayt-
tomahdollisuuksia. Alueen kayttd ei myodskaan ole kovin tehokasta, minka vuoksi ilmastovaikutuk-
set kerrosneliometria (k-m?) ja asukasta kohden ovat melko suuret.

Asemakaavamuutosalueen rakentamisen sekd kayton aikaisia padstdja voidaan pienentda esimer-
kiksi suosimalla puurakenteita ja kierratysmateriaaleja rakennuksissa, seka tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianldhteilld, kuten aurinkopaneeleilla ja maalam-

molla. Asemakaavamuutoksen kaavamaarayksissa ohjeistetaan suuntaamaan rakennusten katto-
lappeet aurinkoenergian kannalta suotuisasti.

Kaavamaarayksissa kannustetaan kdyttamaan uusiutuvia energianldhteitad sekd maarataan viherte-
hokkuudesta.

Pyordpaikoista on maaratty A- ja AO-korttelialueilla. A-korttelialueella kaavassa maarataan varau-
tumaan sahkbdautojen latauspisteisiin.

Asemakaavamuutoksen A-korttelialueella vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 1,0 ja
AO-korttelialueella 1,2. Vihertehokkuusmenetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparist6a ja
toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperi-
aatteita. Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuu-
den kayttoonotto. Menetelmaa on kaytetty asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien IImaston-
kestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tar-
koitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).
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Kaavamerkintdjen seka vihertehokkuuden avulla mahdollistetaan joidenkin isojen puiden sdilymi-
nen tai uusien istuttaminen. Kun rakennukset sijoitetaan tiiviimmin, pystytaan varaamaan tilaa
isoillekin puille, kerrokselliselle kasvillisuudelle sekd olevan maaperan ja maapohjan sdilyttami-
selle. Nadin voidaan vahentaa rakentamisen vaikutuksia. Isot puut tarjoavat varjoa kesdaikaan. Kas-
villisuus tasaa myos lampotilojen vaihtelua ja vahentda kosteuden haihtumista, mika osaltaan va-
hentaa aarilampotilojen vaikutuksia. Lapadisevilla pihamateriaaleilla ja avoimilla kasvillisuuspintai-
silla hulevesien viivytyspainanteilla seka avo-ojilla varaudutaan runsastuviin sateisiin.

NIMISTO

Alueen uusi nimisto valittiin lintujen aihepiiristd olemassa olevaa nimistda seuraten.
Alueen uutta nimistoa:

Kiurunkierto (ruotsiksi Sanglarksringen), alueen kiertiva tonttikatu, osa kadusta kaavamuutoseh-
dotuksen alueella. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma hyvaksyi nimen 5.11.2018.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Kaupungin omistamia tontteja luovutetaan, kun
kaava on saanut lainvoiman ja kadut ja kunnallistekniikka rakennettu tarvittavilta osin.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Mari Jaakonaho, aluearkkitehti 1.2.2022 alkaen

Noora Koskivaara, aluearkkitehti vs. 28.10.2021-31.1.2022
Vesa Karisalo, aluearkkitehti 27.10.2021 asti

Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti

Milja Halmkrona, asemakaava-arkkitehti

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti

Sari Simonen, kaavatekninen koordinaattori

Mikko Jarvi, kaavoitusinsinoori

Yleiskaavoitus: Anna-Mari Kangas, suunnittelija
Eeva Eitsi, maisema-arkkitehti
Kadut ja puistot: Antti Auvinen, vesihuollon yleissuunnittelu

Susanna Koponen, liikenteen alueinsingori
Marjut Viljanen, lilkenneinsindori
Joonas Stenroth, liikkenneinsindori

Rakennusvalvonta: Jukka Luomajarvi, lupa-arkkitehti

Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen, ymparist6insinoori
Jouni Ahtiainen, ymparistésuunnittelija

Kiinteistdhallinta ja asuminen: Juho Lumme, maankayttdinsindori

Jouni Kahila, maankaytt6insindori

Heikki Kangas, geotekniikkapaallikko

Janne Karppinen, geotekniikkainsindori
Anna-Leena Karhunen, suunnitteluinsinoori
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana helmikuuta 2023.

Mari Jaakonaho Jukka-Veli Heikka
Aluearkkitehti Asemakaava-arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 18.01.2023
Kaavan nimi 002506 Lehmustontie osa 2 88 Vallinoja
Hyvdksymispvm Ehdotuspvm
Hyvédksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.12.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002506
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3741 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3741
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] %] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/.]
Yhteensa 2,3741 100,0 5924 0,25 0,0000 3890
A yhteensa 2,2894 96,4 5924 0,26 1,7080 4470
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa
R yhteensé
L yhteensa 0,0847 3,6 0 -1,2132 -333
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensd 0,0000 0 -0,4948 -247
W yhteensa

. . Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteenséa

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.02.2023 / 7 §



002506 / Lehmustontie osa 2, 14.2.2023

51/58

Alamerkinnat
AlleUaralkact PirE:]aa-]ala Pin[tnziala Ke[;tzi?la TethI;;(uus Pinta[-:;arl _r]nuut. Kerrﬁ(s_z:?r:.l?uut.
Yhteensda 2,3741 100,0 5924 0,25 0,0000 3890
A yhteensa 2,2894 96,4 5924 0,26 1,7080 4470
A 0,4011 17,5 1203 0,30 0,4011 1203
AO 1,8883 82,5 4721 0,25 1,3069 3267
P yhteensé
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0847 3,6 0 -1,2132 -333
L 0 0
Kadut 0,0847 100,0 0 -1,1021 0
LH 0,0000 0 -0,1111 -333
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,0000 -0,4948 -247
MP 0,0000 0 -0,4948 -247
W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002506 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

002506 -

OSA?2

LEHMUSTONTIE

Kaupunginosa 88, VALLINOJA

Asemakaavan muutos
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka

katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.

1:2000

002506 LEHMUSTOVAGEN

DEL 2
Stadsdel 88, FALLBACKEN

Andring av detaljplanen

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028 samt gatuomrade.

Tomtindelning

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Rakennuksissa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisilla
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistdille.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Tonteilla tulee sailyttaa hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for bostadshus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna.

Byggnaderna skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor forses med dppen takfot.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som &r sa stor som
mojligt och den ska avgréansas med en hack.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovagen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses medplanteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustovagen som bakgrundtill
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska valjas som vaxtarter.

| samband med bygglovet ska en plan dver garden
utarbetas och groneffektiviteten beraknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléappliga
material.

Pa tomterna ska befintliga, friska trad bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som gréansar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.
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Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisilla
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistdille.

Pihoilla on kaytettdva vettalapaiseviad materiaaleja.

Tonteilla tulee sdilyttda hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Tonttilittyman ldheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittdd ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintédan 5 metria.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakointiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m?, kuitenkin
vahintdan 1,5 ap/asunto. Autopaikkojen suunnittelussa
tulee varautua s&hkéautojen latauspisteisiin.
Polkupyorapaikkojen vahimmaismadarat:

-vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintédan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttinelimetria kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintdan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paitoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhucneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, & ja 6 seka korttelin 88026
tontilla 3 a8neneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintaén 35 dB.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Rakennettaessa alueelle, jolla maaperén stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehdd
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita (pov-merkitty alue).

Aurinkoenergiaa, maaldmpéé ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eikd estaa
mahdollisuutta hyddyntaa maalampoéa viereisilla tonteilla

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Asuinrakennuksen tulee sijaita vahintaan 4 metrin
etaisyydella naapuritontin rajasta. Naapurin
suostumuksella autosuojan tai talousrakennuksen voi
rakentaa lahemmaksi tontin rajaa tai rajaan kiinni, jolloin
noudatetaan voimassaolevia paloturvallisuusmaarayksia.
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| samband med bygglovet ska en plan éver garden
utarbetas och groneffektiviteten berdknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvéndare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovégen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses medplanteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustov&gen som bakgrunditill
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska véljas som vaxtarter.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som &r sa stor som
mojligt och den ska avgransas med en hack.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléppliga
material.

P4 tomterna ska befintliga, friska trad bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som grénsar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 5 meter.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslosning minst 1bp/80m?-vy dock
minst 1,5bp/bostad. Vid planering av bilplatser ska
beredskap finnas fér laddningsstallen fér elbilar.
Minimiantalet cykelplatser:

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst hélften placeras i
ett férrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa tomten far ett fristaendesmahus med hogst tva
bostader for varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre &n 550m? far det byggas fristaende
smahus med en, hogst tvabostader.

Genom tekniska ldshingar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Sverskrids i gardsomraden och pa balkonger som &r
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3 i kv.
88026 ska bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35 dB.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem

jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre &n F=1.8 i férhallande till Kvarnéngsbacken ska
stabilitetsundersokningar och eventuella
grundforstérkningsatgarder goras (pov-markerat omrade).

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan fornybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte dventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
madjligheten att utnyttja jordvarme pa de angransande
tomterna.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats fér vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.
Byggnaderna bor forses med dppen takfot.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi mdjliggoras.

Bostadshuset ska placeras pa minst 4 meters avstand
fran granntomtens grans. Med grannens medgivande kan
ett bilskydd eller en ekonomibyggnad byggas nérmare
tomtgransen eller intill gransen. Da féljs gallande
brandsakerhetsbestdmmelser.
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Tonttiliittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittdd ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttiliittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Korttelin 88026 tonteilla 2 ja 3 tulee ennen
uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa
kunnostaa.

Piheilla on kaytettdva vettalapaisevid materiaaleja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintaan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttineliémetrid kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintaan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Tontin koon on oltava vahintaan 550 m? ellei kaavassa
toisin esiteta.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristédvyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, 5 ja 6 seka korttelin 88026
tontilla 3 daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunncn tontilla, jolla on keskitetty
pysakaintiratkaisu vahintdan1ap/80k-m? kuitenkin
vahintédan1,5ap/asunto.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalld oscittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Katu.
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| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 5 meter.

Jordmanens kvalitet ska undersokas och vid behov

saneras fore nybyggnad pa tomterna 2 och 3 i kvarteret
88026.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléppliga

material.

Pa omradet far totalt hégst 20% av tomtens byggnadsrétt
utnyttjas fér sadana kontorslokaler och med dem jamférbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

Pa tomten far ett fristaendesmahus med hogst tva
bostader for varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre &n 550m? far det byggas fristaende
smahus med en, hdgst tvabostader.

Tomtens storlek ska vara minst 550m?, om inte annat
namns i planen.

Genom tekniska ldsningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
dverskrids | gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vég trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3 i kv.
88026 ska bostadsrummens ytterholje vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1bp/80m2-vy dock
minst 1,5bp/bostad.

Minimiantalet cykelplatser:
- pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1 cp/

bostadsrum. Av platserna maste minst hélften placeras
i ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Gréns for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.
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O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
!_';'V_'—l Alue, jolle rakentaminen edellyttaa
I _I pohjanvahvistustoimenpiteita.
Rakennettaessa alueelle, jolla maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita (pov-merkitty alue).
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
B ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

4/4

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omrade, dér byggande forutsatter atgarder for att
starka markgrunden.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre an F=1.8 i forhallande till Myllyniittybécken ska
stabilitetsundersdkningar och eventuella
grundforstarkningsatgarder géras (pov-markerat omrade).

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkoisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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MUUT LITTEET

Tuloskortti

Osoite -
Paivamaara 20.1.2023 Kaavan numero ja kortteli Lehmustontie 2_pikku tontti
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien
Elementti i .. e
tehokkuus 1.8 CmENUtyYDR kaytetty, kpl kokonaislukumaré, kpl
Tavoitetaso 1,2 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 13 36
Hulevesimaira m? Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
1,3
W Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,5 M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m® . - ) )
13 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
v
. . 3| Esitettyjen hulevesiratkaisujen H Pinnoitteet
Jaa viivyttamatta m aviu o ' ‘
VY M Hulevesien hallinta
0,0 1,5
Lapdisemattoman pinnan osuus
0
14 % Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

M Toiminnallisuus

W Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma ja vihertehokkuus -laskurin
Tuloskortti toimitetaan kaavasta vastaavalle liitettavaksi
kaavaselostukseen.
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Tuloskortti

Osoite -
Paivamaara 20.1.2023 Kaavan numero ja kortteli Lehmustontie 2_iso tontti
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien
Elementti i
tehokkuus e EADENttyYRp kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoitetaso 1,2 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 3 ¥
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 16 36
Hulevesimiiri m® Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
7,5
m Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,4 M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m’ ) o )
75 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
7
Esitettyjen hulevesiratkaisujen ® Pinnoitteet
3
143 viivyttamatta m viteytystilavuus m? . .
MW Hulevesien hallinta
0,0 8,0
Lapdiseméattdmén pinnan osuus
0,
9% Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

B Toiminnallisuus

B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma ja vihertehokkuus -laskurin
Tuloskortti toimitetaan kaavasta vastaavalle liitettavaksi
kaavaselostukseen.
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88§ Asemakaavan muutos 002495 ja tonttijaon muutos, 14 Varisto / Luhtimdki 1ja 2 / TLA

VD/10333/10.02.04.00/2021
TLA/TKA/AKH/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Luhtitien katukuvan kokonaisvaltainen kehitys ja
monimuotoisten asuinkorttelien rakentaminen. Asuinalueella sekoittuvat samassa korttelissa seka
pientalo- ettd kerrostaloasuminen vehreassa ja viihtyisassa ymparistossa. Suurimmat kerrosluvut ovat
kerrostalotonteilla kolme ja viisi, pientalotonteilla kaksi. Uutta rakennusoikeutta tulee 7 315 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 14101 ja 14105 seka katualuetta, kaupunginosassa 14 Varisto.
Tonttijaon muutos korttelit 14101 ja 14105.
Alue sijaitsee osoitteissa Luhtimaki 1 ja 2.

Hakija
VAV Asunnot Oy.

Maanomistus
Tonttien osalta VAV Asunnot Oy. Katualueen osalta Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut konsulttina HML Arkkitehdit Oy.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
pientaloaluetta A3.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa alue on asuinaluetta A.

Nykytilanne
Luhtimaki 1:n korttelista on purettu huonokuntoiset rakennukset, joten tontti on rakentamaton.
Rakennusoikeus on 5 065 k-m2, e = 0,30, suurin kerrosluku on Il (kaksi).

Luhtimaki 2:n korttelissa on asuinkerrostaloja 1970-luvulta, rakennusoikeus 7 073 k-m2, e = 0,50, suurin
kerrosluku on %Il (puoli + kaksi).

Naapurissa on Variston asuntomessualue vuodelta 1977, eteldpuolella Vapaalan liikuntapuisto.

Valmistuva Luhtitie yhdistda Pahkinarinteen kerrostaloalueen Louhelan asemaan ja Myyrmaen
keskustaan. Luhtitietd kulkee bussirunkolinja 300 Elielinaukiolta Myyrmakeen ja bussit Aviapolikseen.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos sisaltaa asuinrakennusten korttelialueen Luhtimaki 1 seka kerrostalokorttelin
Luhtimaki 2 ja Luhtimden katualueen. Suunnitelmalla haetaan monimuotoista tiivistyvaa asuinkorttelien
rakentamista seka vihreaa ja viihtyisaa asuinaluetta. Asemakaavamuutosehdotus koskee naiden
kortteleiden lisdrakennusoikeutta; Luhtimaki 1:n kortteliin kaavaillaan 9 400 k-m2 kerrosalaa, josta

4 335 k-m2 on lisarakennusoikeutta. Luhtimaki 2:n korttelin lisdrakennusoikeus kasittad yhden uuden
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2 870 k-m2 kerrostalon olemassa olevien 7 811 k-m2 kerrostalojen liséksi. Kasvu ohjataan nykyiseen
rakenteeseen alueen ympariston arvoja kunnioittaen, tiivistden ja uudistaen.

Luhtimaki 1:n korttelissa sijainneet messutalot on purettu huonokuntoisina. Niiden tilalle on tavoitteena
rakentaa monimuotoista asumista, jossa samassa korttelissa sekoittuvat seka pientalo- etta
kerrostaloasuminen. Luhtitien uudistuvaa katukuvaa katsotaan kokonaisuutena ja jo rakenteilla olevien
kaavojen katukuvaa jatketaan 3-5 kerroksisilla kerrostaloilla. Aittarivia rajaavat 1-2-kerroksiset pientalot,
jotka tyyliltdan ja materiaaleiltaan viittaavat vanhaan messualueeseen. Luhtimaen varrelle on sijoitettu
2-3-kerroksisia townhouse-tyyppisia kaupunkipientaloja ja keskelta korttelialuetta [6ytyy
erillispientaloja.

Luhtimaki 2:n korttelissa tavoitteena on rakentaa Luhtitien varteen yksi uusi 3—5-kerroksinen kerrostalo
nykyisen kerrostalon parkkipaikan paikalle. Parkkipaikan sy6tto ja taloon ajo on siirretty Luhtimaelle.
Lisaksi nykyisen liiketilan paikalle korttelin pohjoisosaan rakennetaan lisaa parkkipaikkoja. Parkkipaikat
alueella on tarkoitus suunnitella keskeisenad osana pihasuunnitelmaa, vehreina ja muuntojoustavina
alueina. Nykyiset asuintalot ja leikkipaikka sailyvat. Liikesiipi puretaan.

Luhtimaki 1:n korttelissa 14105 asuntorakennusten korttelialue A4 muuttuu eteldosaltaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja pohjoisosaltaan pientalo- ja erillispientalokortteleiksi AP ja AO.

Luhtimaki 2:n korttelissa 14101 yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue ALK muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kaavamaarays sallii pdivakoti- ja liiketiloja maantasoon.

Alueelle sijoittuu asuinrakennusoikeutta yhteensa 19 660 k-m2, josta uutta 7 315 k-m2. Keskimaardinen
tonttitehokkuus on e = 0,63, ja se vaihtelee eri alueillae =0,23 ... 0,81.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 4.3.2022.
Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021 ja 5.3.2022.
Kaavatilaisuus pidettiin 23.3.2022.
Mielipiteita saatiin 9 kpl.
Niissa huomautettiin etenkin rakentamisen korkeudesta.
- Uudet monimuotoiset kerrostalot luovat vaihtelevaa ilmettd uuden paakadun varrelle.
Mielipiteet ovat erillisena liitteena seka tiivistelmina vastineineen kaavaselostuksessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaava kohdistuu VAV:n maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 7 315 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija VAV Asunnot Oy. Kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan

vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(5 320 €), yhteensa 15 320 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 23.8.2022 § 7
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 23.8.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002495 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto / Luhtimaki 1
ja2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija VAV Asunnot Oy maksaa

muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(5320 €), yhteensd 15 320 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 5.9.2022 § 17

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 23.8.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002495 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto / Luhtimaki 1
ja2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija VAV Asunnot Oy maksaa

muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(5320 €), yhteensa 15 320 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, etta asiaan jatettiin seuraava kaupunginhallituksen yhteinen poytakirjalausuma:

”Kaavamaarayksissa edellytetdaan Luhtitien varren kerrostaloilta kaupunkimaisuutta. Kaupunginhallitus
esittdad yhteisena toiveenaan, ettd asemakaavamerkintdja- ja maarayksia paivitetaan niin, etta
kaupunkimaisuuden sijaan edellytetdaan Luhtitien varren talojen sopeutuvan paremmin ymparoivaan
pientaloymparistéon. Kerrostalomaisuuden sijaan on korostettava pientalomaisia ratkaisuja, kuten
esimerkiksi “kartanonkoskimaista” ullakkorakentamista.”

Nahtavilla olo

Asemakaavamuutosehdotus sekd tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla
14.09.-13.10.2022.Tana aikana jatettiin kaksi muistutusta:

Luhtimdki 1 tontin tulee olla kokonaisuudessaan pientalovaltaista. Luhtimdki 2 tontilla tulee sallia
korkeintaan 3-kerroksisia rakennuksia. Muistutuksien johdosta kerrostalojen massoittelun ja julkisivujen
jasentelya on muutettu pientalomaisiksi. Muistutukset ja vastineet ja tarkistukset ovat erillisena
liitteena.

Lausunnot
Lausuntoja ei ollut tarpeen pyytaa.
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Kaupunkiympadristolautakunta 15.11.2022 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 15.11.2022 paivatty,
asemakaavamuutosehdotus 002495 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto / Luhtimaki 1
ja 2.

Kasittely:

Kaupunkiymparistélautakunnan jasen Stefan Astrand esitti kaavan palauttamista valmisteluun siten, etts
kaupunginhallituksen 5.9.2022 § 17 jattama poytakirjalausuma huomioidaan paremmin. Jasenet Pekka
Virkamaki ja Soili Haverinen kannattivat palautusehdotusta. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia valmisteluun siten, ettad kaupunginhallituksen 5.9.2022 § 17 jattama
poytakirjalausuma huomioidaan paremmin.

Tehdyt tarkistukset

Kaavamaarayksia on tarkistettu harjakattomuotojen osalta ja siihen on lisatty ullakkohuonemaarays.
Kaavaselostusta on tarkistettu. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtaville pano ei ole
tarpeen.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvdksyma yleiskaava on tullut voimaan 11.1.2023.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 14.2.2023 paivatty,
asemakaavamuutosehdotus 002495 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto / Luhtimaki 1
ja 2.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 14.2.2023
- Muistutukset ja vastineet 14.2.2023

- Mielipiteet ja vastineet 23.8.2022
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
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Vantaan kaupunki Vanda stad

LUHTIMAKI 1 JA 2

Kaupunginosa 14, Varisto

Asemakaavan muutos
Korttelit 14101 ja 14105 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos
Korttelit 14101 ja 14105.
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Stadsdel 14, Varistorna

Andring av detaljplanen

Kvarteren 14101 och 14105 samt
gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 14101 och 14105.
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Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan istua
asuinalueen ymparistoon.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa,
julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja
arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin. Vierekkaisten
osien tulee selvasti erottua toisistaan. Erottuminen tulee
tehda varioimalla julkisivuvaria, rakennusosan korkeutta
ja julkisivupinnan etaisyytta katulinjasta.

Kerrostalojen julkisivujen varin tulee vaihtua eri
rakennuksen osien valilla ja vari savyjen oltava kyllaisia.

5-kerroksisten rakennusten osien katon rakenne tulee
jakaa erillisiin osiin ja kattomuodon tulee olla harjakatto.
Harjakaton pitkia sivuja tulee jakaa osiin ulkonevin
muodoin rakentamalla kattolyhtyja tai vastaavia
rakennelmia.

3-kerroksisten rakennusten osien katoilla tulee olla
kattoterasseja ja yhteistiloja.

Luhtitien varrella 5-kerroksisissa osuuksissa kivijalan
tulee olla vaikutelmaltaan kahden kerroksen korkuinen ja
sita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin, runsaalla
aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja
valaistuksella.

Sisapihan puolella viisikerroksisissa osuuksissa kivijalan
tulee ylettyd ensimmaisen kerroksen parvekkeisiin ja sita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin, materiaaleilla,
vareilla ja valaistuksella.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Parvekkeita, jotka ulottuvat rakennusalan yli,
ei saa tukea maasta.

Kolme- ja viisikerroksisten rakennusosien parvekkeiden
tulee olla arkkitehtonisesti eri ilmeisia.

Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja, rapattuja
tai niiden yhdistelmia. Kivijalan tulee olla tiilta.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Porrashuoneiden 15 k-m? / porrastaso ylittdvan osan saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Ullakolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Asunnoista nakyville katoille seka talousrakennusten,
varastojen, autokatosten katoille tulee rakentaa
kasvikattoja.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja
sunnitelmat rakennuksen ulkovaipan daneneristyksen ja
piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat ja harrastetilat seka sailytystilat, varastot ja
kierratyshuoneet seka pihalla sijaitsevat
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Tontti liittyma tulee jarjestda Luhtimaen katualueelta.

Autopaikat tulee sijoittaa tonttijaosta riippumatta.
Luhtimaen katualueelle saa sijoittaa 8 autopaikkaa.

Korttelin 14101 eteldosan nykyiset korvattavat autopaikat
tulee sijoittaa tontin pohjoisosaan osoitetulle P-alueelle.

Pysakadintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Autopaikkoja tulee varata vahintadan 1 ap/ 100 k-m?, kun
autopaikat ovat nimettyja. Tasta saa vahentaa 15% kun
autopaikat ovat nimeamattomia.

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintéan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen. Sen tulee
massoittelultaan istua katukuvaan ja kerrostalojen
pihapiiriin.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Polkupyorapaikkoja tulee varata 1 pp/30 k-m>.

Kortteli on rajattava Luhtitielle pensasaidalla.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenadinen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisapihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteiskaytdssa tonttijaosta riippumatta.

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen passa inii
bostadsomradets miljo.

| byggnadernas volymgestaltning, takformer, fasader och
fasadmaterial ska uppmarksamhet fastas vid att det
uppstar varierande, intensiva och arkitektoniskt
hogklassiga gatu- och kvartersrum.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar. Intilliggande
delar ska tydligt skilja sig fran varandra. Urskiljandet ska
ske genom variationer i fasadfargerna, byggnadsdelarnas
héjder och fasadytans avstand fran gatulinjen.

Fargen i flervaningshusens fasader ska skifta mellan olika
byggnadsdelar och kulorerna ska vara mattade.

Takkonstruktionen i byggnadsdelar med 5 vaningar ska
delas upp i separata delar och takformen ska vara
sadeltak. Sadeltakens langa sidor ska delas in i delar med
utskjutande former genom att bygga takkupor eller
motsvarande konstruktioner.

Taken till byggnadsdelar med 3 vaningar ska ha
takterrasser och gemensamma utrymmen.

| sektionerna i fem vaningar vid Loftvagen ska stenfoten
ge ett intryck av att vara tva vaningar hég och den ska
framhavas med arkitektoniska medel, ett stort antal
Oppningar, material, farger, byggnadsdelar och belysning.

| sektionerna i fem vaningar mot innergarden ska
stenfoten na upp till balkongerna pa férsta vaningen och
framhavas med arkitektoniska medel, material, farger och
belysning.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfor
byggnadsytan. Balkonger som nar utanfér byggnadsytan
far inte stoéttas upp fran marken.

Balkongerna pa byggnadsdelarna i tre- och fem vaningar
ska till sin framtoning vara arkitektoniskt olika.

Byggnadernas fasader ska vara malade, rappade eller en
kombination av dessa. Stenfoten ska besta av tegel.

Eventuella elementfogar ska déljas genom arkitektoniska
I@sningar.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak eller material.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Den del av trapphusen som 6verstiger 15 m2-vy far
byggas utdver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen.
Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Pa vindsutrymmen far man utdver vaningstalet och
byggratten bygga tekniska utrymmen och installera
tekniska anordningar och de ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar ska bilda en del av byggnadens arkitektur.

Grontak ska anlaggas pa de tak som ar synliga fran
bostaderna samt pa ekonomibyggnadernas,
forradsbyggnadernas och tackta bilparkeringarnas tak.

| samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer for hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterhélje och gardsomradenas bullerskydd
forverkligas.

Gemensamma utrymmen fér de boende, som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur och hobbyrum samt
forvaringsutrymmen, férrad och atervinningsrum samt
ekonomibyggnaderna pa garden far byggas utéver den
byggratt som anges i planen.

Tomtanslutningen ska ordnas fran Loftbackens
gatuomrade.

Bilplatserna ska placeras oberoende av tomtindelningen.
| Loftbackens gatuomrade far 8 bilplatser placeras.

De nuvarande parkeringsplatserna som ska ersattas i den
sddra delen av kvarteret 14101 ska placeras i det
anvisade parkeringsomradet i den norra delen av
kvarteret.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de Ovriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / 100 m?-vy, nar
bilplatserna ar namngivna. Detta far minskas med 15%
nar bilplatserna ar omarkerade.

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 m2-vy reserveras i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Den tackta bilparkeringen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur och till sina material. Den ska till
volymgestaltningen passa in i gatubilden och
flervaningshusens gardsmiljo.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Cykelplatser ska reserveras 1 cp/30 m?-vy.
Kvarteret ska avgransas mot Loftvagen med en hack.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Granserna
mellan tomterna far inte inhagnas. Planen fér garden ska
bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna ar i anvandning oberoende av
tomtindelningen.
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Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttdmattdmina kulkutein, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Kunnallistekniikka tule jarjestaa Luhtimaen katualueelta
tai Orsipolulta. Kaikille tonteille johtavalla ajoyhteydelld on
johto rasite.

Johtoja ja kaapeleita tulee sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Jatehuolto on toteutettava korttelikohtaisesti.

Rakennusten maakerroksiin saa sijoittaa liiketiloja ja
paivakodin.

Kortteliin 14105 Luhtimaen varteen tulee varata tila
muuntamolle. Muuntamon saa rakentaa osoitetun
kerrosalan lisdksi. Muuntamon tulee olla arkkitehtonisesti
korkeatasoinen.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehred kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Rakennusten kattomuotojen on oltava vaihtelevia ja
kattojen on oltava paaosin kaltevia.

Korttelin 14105 tontilla 11 ullakkotilat saa rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi ja niita saa
kayttda asuintiloina.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen. Sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatekatos tulee sijoittaa tontille ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Tontti on rajattava pensasaidalla tai kasvillisuudella.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisdpihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteiskaytdssa tonttijaosta riippumatta.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintdan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttda yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska férverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nddvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
férses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
grénbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan férdrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Kommunaltekniken ska ordnas fran Loftbackens eller
Sparrstigens gatuomraden. Korforbindelsen som leder till
samtliga tomter har ett ledningsservitut.

Ledningar och kablar ska placeras oberoende av
tomtindelningen.

Avfallshanteringen ska genomféras kvartersvis.

| byggnadernas markplansvaningar far affarslokaler och
ett daghem placeras.

Intill Loftbacken i kvarteret 14105 ska plats reserveras for
en transformatorstation. Transformatorstationen far
byggas utdver den anvisade vaningsytan.

Transformatorstationen ska vara arkitektoniskt hogklassig.

Lésningar som producerar férnybar energi boér féredras.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och
grénskande helhet.

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Byggnadernas takformer ska vara varierande och taken
ska huvudsakligen vara sluttande.

Pa tomt 11 i kvarteret 14105 far vindsutrymmen byggas
utdéver den byggratt som anges i planen och de far
anvandas som bostadsrum.

Den tackta bilparkeringen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur och till sina material och det ska passaini
byggnadens arkitektur.

Sopskjulet ska placeras pa tomten och det ska passa in i
byggnadens arkitektur.

Tomten ska avgransas med en hack eller vaxtlighet.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna ar i anvandning oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trdd, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nodvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas fér stadsodling, ska
forses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
grénbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.
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Autopaikkojen vahimmaismaara on 1.5 autopaikkaa/
asunto.

Asuntoihin ajo tapahtuu korttelin sisalta. Ajoyhteydella on
ajo- ja johtorasite.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehrea kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Uudisrakennusten tulee koon ja korkeuden, varityksen ja
julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua ymparistdssa
olevaan vanhaan rakennuskantaan.

Korttelissa tulee kayttda useita vareja ja julkisivuvarien
tulee vaihtua asunnoittain.

Tontilla 10 korttelissa 14105 rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kaytettava tiilta.

Tontilla 10 korttelissa 14105 rakennusten kattojen tulee
Luhtim&en suuntaan nayttaa tasakattoilta.

Tontilla 10 korttelissa 14105 ullakkotilat saa rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi ja niita saa
kayttaa asuintiloina.

Tonteilla 12 ja 13 korttelissa 14105 rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.

Tonteilla 12 ja 13 korttelissa 14105 rakennusten
kattomuotojen on oltava padosin kaltevia.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatekatos tulee sijoittaa tontille ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kortteli on rajattava Luhtimaelle pensas- ja kiviaidalla.
Aittariville istutetaan puita ja pensaita.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisdpihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteiskaytdssa tonttijaosta huolimatta.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttdmattdmina kulkutein, leikki- tai oleskelualueina tai
hyoddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1.5 autopaikkaa/
asunto.

Vahintadan 1 autopaikka / asunto tulee sijoittaa
autokatokseen tai autotalliin, jonka saa rakentaa auton
sailytyspaikan rakennusalalle rakennusoikeuden lisaksi.

Tonttiliittyma tulee jarjestaa Luhtimaen katualueelta.
Asuntoihin ajo tapahtuu korttelin sisalta.

Kunnallistekniikka tule jarjestaa Luhtimaen katualueelta
tai Orsipolulta. Kaikkiin asuinrakennuksiin johtavalla
ajoyhteydelld on johto rasite.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Minimiantalet bilplatser ar 1.5 bilplatser/bostad.

Infarten till bostaderna sker inifran kvarteret.
Kaérférbindelsen har ett kor- och ledningsservitut.

Lésningar som producerar férnybar energi bor féredras.

Kvartersomrade for smahus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och grén
helhet.

Arkitekturen ska vara hdgklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Nybyggnaderna ska i fraga om storlek och hojd,
fargsattning och fasadproportioner anpassas till det gamla
byggnadsbestandet i omgivningen.

Flera farger ska anvandas i kvarteret och fasadfargerna
ska variera bostadsvis.

Pa tomt 10 i kvarteret 14105 ska tegel anvandas som
huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.

Pa tomt 10 i kvarteret 14105 ska byggnadernas tak se ut
som plana tak i Loftbackens riktning.

Pa tomt 11 i kvarteret 14105 far vindsutrymmen byggas
utover den byggratt som anges i planen och de far
anvandas som bostadsrum.

Pa tomterna 12 och 13 i kvarteret 14105 ska tra anvandas
som huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.

Pa tomterna 12 och 13 i kvarteret 14105 byggnadernas
takformer ska huvudsakligen vara sluttande.

Den tackta bilparkeringen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur och till sina material och det ska passaini
byggnadens arkitektur.

Sopskjulet ska placeras pa tomten och det ska passa in i
byggnadens arkitektur.

Kvarteret ska avgransas mot Loftbacken med en hack
och stenmur. Vid Bodlangan planteras trad och buskar.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna ar i anvandning oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for ndédvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
foérses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
gréonbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan férdrdjas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Minimiantalet bilplatser ar 1.5 bilplatser/bostad.

Minst 1 bilplats / bostad ska placeras i en tackt
bilparkering eller i ett garage som utéver byggratten far
byggas pa byggnadsytan for forvaringsplats for bil.

Tomtanslutningen ska ordnas fran Loftbackens
gatuomrade. Infarten till bostaderna sker inifran kvarteret.

Kommunaltekniken ska ordnas fran Loftbackens eller
Sparrstigens gatuomraden. Korférbindelsen som leder till
samtliga bostadsbyggnader har ett ledningsservitut.

Lésningar som producerar férnybar energi bor féredras.

————
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennettava aita. Aidan tulee olla osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen tulee olla muuntojoustava ja sopeutua tarvittaessa
lumitilaksi tai tilapaiseen pysakaintiin.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Suojeltava puu. Puuta tai sen juuristoa ei saa
vahingoittaa. Puu tulee suojata rakentamisenaikana.

Istutettava pensasaita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen sisadiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysadkoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller nagot
annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

En romersk siffra anger det hogsta tillatna
vaningstalet i byggnader, en byggnad eller en del av
den.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av

arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Understreckningen anger en planbestammelse som
ovillkorligen maste anvandas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en transformatorstation far
placeras.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar en takkonstruktion far placeras.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Staket som ska byggas. Staketet ska utgéra en del av

byggnadens arkitektur.

Omradesdel som reserverats som omrade for lek och
vistelse.

Riktgivande omradesdel som reserverats som
omrade for lek och vistelse.

Omradet ska vara flexibelt och ga att &ndra och vid behov
anpassas till ett omrade for sno eller tillfallig parkering.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som ska planteras.

Trad som ska bevaras. Tradet eller dess rotsystem far
inte skadas. Tradet ska skyddas under byggandet.

Hack som ska planteras.

Omradesdel dar trad ska planteras.

Omradesdel dar trad och buskar ska planteras.
Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Gata.

Korforbindelse.

Omradesdel som reserverats for omradets interna
gangtrafik.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 1.2.2023 11.06

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.02.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro
002495. Kaavoitus on tullut vireille 06.03.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Luhtitien katukuvan kokonaisvaltainen kehitys ja
monimuotoisten asuinkorttelien rakentaminen. Asuinalueella sekoittuvat samassa korttelissa
seka pientalo- ettd kerrostalo asuminen vehredssa ja viihtyisdassa ymparistossa.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Asemakaavan muutos:

Vantaan kaupunginosassa Varisto 14. Luhtimaki 2 kortteli 14101 ja Luhtimaki 1 kortteli 14105.

Tonttijaon muutos:

Luhtimaki 2 kortteli 14101 ja Luhtimaki 1 kortteli 14105.

Kaavan laatija: Annakaisa Haanpaa, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
annakaisa.haanpaa@vantaa.fi, puh. 0438268456

KAAVA-ALUEEN SUJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan
oA Varistossa. Alue rajoittuu pohjoisesta
G : Keh3 lll:en, id4std Himeenlinnan
] ol moottoritien seka lannestd Vihdintien
T rajaaman alueen sisalle. Varis-
O. : ton eteldpuolella on Vapaalan
- 'A{\,{‘\‘{.\e s 5
>

asuinalue, lannessa Pahkinarinne ja
iddssa muuan muassa Martinlaakso,

® Louhela ja Myyrmaki.

anual onneddeed——

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoitus tuli vireille 06.03.2021 ja sai numeron 002495.

Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 15.10.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 04.03.2022.

Hankkeesta jarjestettiin 23.03.2022 asukastilaisuus.

Mielipiteet pyydettiin 15.04.2022 mennessd (MRL 62 §) ja niitd saatiin 9 kappaletta.

Kaupunginhallitus 05.09.2022 paatti asettaa ndahtaville asemakaavan muutosehdotuksen.
Kaava oli ndhtéavilld 14.9.-13.10.2022 (MRL 27 §)

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 15.11.2022 palauttaa asian valmisteluun.
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TIVISTELMA

Asemakaavaehdotus sisdltda asuinrakennusten korttelialueen Luhtimaki 1 seka kerrostalokorttelin
Luhtimaki 2 ja niihin liittyvia puisto- ja katualueita. Suunnitelmalla haetaan monimuotoista tiivisty-
vaa asuinkorttelien rakentamista seka vihreaa ja viihtyisaa asuinaluetta. Asemakaavamuutosehdo-
tus koskee nadiden kortteleiden lisdarakennusoikeutta; Luhtimaki 1 kortteliin kaavaillaan 9400 k-m2
kerrosalaa, josta 4,335 k-m2 on lisdrakennusoikeutta. Luhtimaki 2 korttelin lisdrakennusoikeus ka-
sittdd yhden uuden 2870 k-m2 kerrostalon olemassa olevien 7811 k-m2 kerrostalojen lisaksi. Kas-
vu ohjataan nykyiseen rakenteeseen alueen ympariston arvoja kunnioittaen, tiivistaen ja uudista-
en.

Luhtimaki 1 korttelissa sijainneet messutalot on purettu huonokuntoisina. Niiden tilalle on tavoit-
teena rakentaa monimuotoista asumista, jossa samassa korttelissa sekoittuvat seka pientalo- etta
kerrostalo asuminen. Luhtitien uudistuvaa katukuvaa katsotaan kokonaisuutena ja jo rakenteilla
olevien kaavojen katukuvaa jatketaan 3-5 kerroksisilla kerrostaloilla. Aittarivia rajaavat 1-2-
kerroksiset pientalot, jotka tyyliltddan ja materiaaleiltaan viittaavat vanhaan messualueeseen. Luh-
timaen varrelle on sijoitettu 2-3-kerroksisia Townhouse tyyppisia kaupunkipientaloja ja keskelta
korttelialuetta I6ytyy erillispientaloja.

Luhtimaki 2 korttelissa tavoitteena on rakentaa Luhtitien varteen yksi uusi 3—5-kerroksinen ker-
rostalo nykyisen kerrostalon parkkipaikan paikalle. Parkkipaikan sy6tto ja taloon ajo on siirretty
Luhtimaentielle. Lisaksi nykyisen liiketilan paikalle korttelin pohjoisosaan rakennetaan lisaa park-
kipaikkoja. Parkkipaikat alueella on tarkoitus suunnitella keskeisend osana pihasuunnitelmaa, veh-
reina ja muuntojoustavina alueina.

¥ ¢

Luhtimdi 1&2 havainneuv Lutita'

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 14.02.2023 / 8 §



2.

002495 Luhtimaki 1 ja 2 /14.02.2023 Sivu 4 /53

LAHTOKOHDAT
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Ortokuva 2019: punaisella kaava-alueen rajaus,

2.1

2.1.1

2.1.2

siniselld 1977 asuntomessualueen rajaus, joka jatkuu kuva-alueen ulkopuolelle Aitanavaintielle.

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan Varistossa vuoden 1977 Asuntomessu alueella. Eteldssa alue
rajoittuu Luhtitiehen ja Vapaalan liikuntapuistoon, idassa Orsipolkuun. Lannessa aluetta reunustaa
Varistonoja ja Varistonniittyn alue, pohjoisessa Aitarivi seka Variston vuoden 1977 Messualue.

Kaava-alue on padosin pienimittakaavaista asuinrakennusten aluetta, joka on rakentunut varsin
tiiviisti vuosina 1975-1982. Alue on vehrea.

Kaavoitettavassa korttelissa Luhtimaki 2 on nykyisin 3-kerroksisia kerrostaloja seka liiketila. Kortte-
lissa Luhtimaki 1 rakennukset on purettu huonokuntoisina.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Ennen rakentamista Variston ymparisto oli pddasiassa alavaa savista peltoaluetta. Alkuperaista
luonnonmaisemaa ei kuitenkaan ole enaa juuri havaittavissa.

Kaava-aluetta rajaa Luhtitien eteldpuolella urheilu- ja virkistyspalvelualue sekd ekologinen runko-
yhteys ja ohjeellinen ulkoilureitti. Alueen lansipuolella on Varistonoja ja sen purokaytdvaa seuraa-
va ekologinen yhteys, joka on huomioitava suunnittelussa. Kaava-alueella ei ole arvokkaita luonto-
kohteita.
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Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Varistonojan valuma-alueeseen. Varistonoja johtaa vedet pohjoisen suuntaan alittaen
Keha lll:n ja Vihdintien. Vihdintien alituksen jalkeen vedet purkavat Pikkujarveen. Pikkujarvesta
vedet virtaavat eteldn suuntaan alittaen Keha Ill:n uudelleen ja laskien Pitkadjarveen.

Luhtimaki 1 on nykyiselldaan padasiassa avointa maata, silla tontilta on purettu vanhat rakennuk-
set, piha-alueet ja parkkipaikat pois. Luhtimaki 2:n puolella vanhat kerrostalot jaavat ennalleen,
samoin niiden pysdkdintialue, joka kaavamuutoksen myota tiivistyy ja taydentyy uudella kerrosta-
lolla.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Alueen maapera on tdayttomaata. Tonteilla on tai on ollut rakennuksia ja pysakdintialueita. Raken-
nusluvanyhteydessa tehdaan rakennuspaikkakohtaiset maaperatutkimukset.

Topografia

Alue on hyvin tasainen.

Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Varisto on Vantaan Myyrmaen suuralueeseen kuuluva 2288 asukaan kaupunginosa. Variston vaes-
ton sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, lapsiperhekeskeinen elama,
ikdihmisten maaran runsas nousu ja keskivertoa suurempi tyéttomyysaste.

Viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana vakiluku on tasaisesti laskenut noin 15 %, yli 400 hen-
gella. Vaeston muutoskayra selittyy aikuisten 16—64-vuotiaiden muuttoliikenteelld. Vuonna 2000
Varistossa oli aikuisia 82.5 % Vuosina 2000-2020 se laski tasaisesti yli 20 %.

Lapsiperheita vaestosta on noin 41 %. Maara on tasaisesti laskenut viimeisen kahdenkymmenen
vuoden aikana noin 7 %.

Pienten- ja kouluikdisten lasten prosentuaalinen jakauma on kasvanut tasaisesti viimeisen kah-
denkymmenen vuoden aikana. 0-6-vuotiaiden lasten maara on ollut tasaisesti noin 4 % luokkaa
vuosina 2000-2010. Pienten lasten maara kasvoi lahes 2 % vuodesta 2010 vuoteen 2020. Vuonna
2021 heita oli 6.1 % vaestosta. Kouluikdisten 7-15 vuotiaiden lasten maara on ollut vuosina 2000-
2015 tasaisesti 5-6% luokkaa ja maara kasvoi vuodesta 2015 vuoteen 2020 ldhes 2%. Vuonna 2021
heita oli 8 % vaestosta.

Ikdihmisid, yli 65-vuotiaita Varistossa oli vuonna 2000 7.7 % Ma&ara on tasaisesti kasvanut viimei-
sen kahdenkymmenen vuoden aikana noin 16 %. Vuonna 2021 eldkeldisia oli 23.6 % vaestosta.

Vdeston ennustetaan pysyvan samoissa luvuissa vuoteen 2025 saakka. Vuodesta 2025 vuoteen
2030 vdeston ennustetaan kasvavan noin 20 %.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 14.02.2023 / 8 §



002495 Luhtimaki 1 ja 2 /14.02.2023 Sivu 6 /53

Asuminen

Kaava-alueen pohjois- ja itdpuolella on Variston vuoden 1977 asuntomessualue, joka koostuu
pdaasiassa yksi- ja kaksikerroksisista rivitaloista ja omakotitaloista. Luhtitie 2 korttelissa on kolme
kolmekerroksista kerrostaloa. Luhtitie 1 kortteli on kuulunut asuntomessualueeseen, mutta asun-
not on purettu huonokuntoisina vuonna 2019.

Asuntotuotanto on kasvanut Varistossa vuosina 2000—2018 noin 9 %, mutta jos halutaan valmis-
tautua odotettuun vaeston kasvuun, tarvitaan alueelle lisda taydennysrakentamista. Viime vuosi-
na Luhtitienvarteen on valmistunut useampi kaavamuutos ja mm. Varistotie 2 korttelissa rakenne-
taan 3-kerroksisia kaupunkitaloja.

Palvelut ja tyopaikat

Variston kaupunginosassa on paivakoteja, kouluja ja opistoja, seka palvelutalo. Yksi paivakodeista
sijaitsee Luhtimaki 2 korttelissa, Hdmeenkylan koulu ja palvelutalo sijaitsevat viereisella tontilla.
Varistosta |0ytyy kauppakeskus Viisari ja K-supermarket. Varistossa on myods Neste-K-
huoltoasema, jonka yhteydessa on pikaravintoloita. Uudenmaan maakuntakaavassa Petikko — Va-
riston yritysalue on maaritelty merkitykseltdaan seudulliseksi vahittaiskaupan suuryksikoksi. Kirjas-
topysakki on Luhtitielld kaava-aluetta vastapaata.

Suunnittelu-alueelta on noin 1,7 km Martinlaakson ja Myyrmaen keskustoihin kevyen liikenteen
vaylia pitkin, joista 16ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita.

Varistossa oli noin 2300 tyopaikkaa vuonna 2016. Tyopaikkojen maara on pysynyt samana Varis-
tossa viimeisen kymmenen vuoden aikana. Suurin osa tyopaikoista on tukku- ja vahittaiskaupassa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on vehrea pientaloalue, joka on vuoden 2020 yleiskaavassa asuinaluetta A. Luhti-
tie on tarked paikallista liikennetta palveleva vayla. Sen valmistuminen syksylld 2022 Varistosta
Myyrmdaen Raappavuorentielle tuo paremmat joukkoliikennepalvelut alueelle ja aloittaa siirtyman
autovyohykkeesta joukkolinjavyohykkeeksi. Yhteys tulee my6s laajentamaan Myyrméaen kaupun-
kikeskustan asuinaluetta Raappavuorentien lansipuolelle.

Kaupunkikuva

Luhtitien rakentaminen yhdistaa alueen kaupunkikeskustoihin ja alueen katukuvaa kehitetaan ko-
konaisvaltaisesti. Katukuva uudistuu monipuolisena, tiiviind asuinalueena ja tien varteen rakenne-
taan kaupunki- ja kerrostaloja. Katuosuutta paivitetadn myos rytmittamalla sita erilaisilla kasvilli-
suustyypeilla.

Virkistys

Varistossa on erinomaiset lahivirkistyspuitteet: alueelta 16ytyy Vapaalan liikuntapuisto, Varistonii-
tyn ulkoilu- ja urheilukentat seka Raappavuoren kuntoilupaikat. Metsadssa on tihea polkuverkosto
ja alueella on valaistuja virkistys- ja latureitteja, minka vuoksi alue on suosittua ulkoilualuetta.
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Liikenne

Luhtitie on tarkea paikallista lilkennetta palveleva vayla. Luhtitien uusi tieosuus yhdistaa Vihdin-
tien Raappavuorentiehen ja syksysta 2022 reittid alkaa kulkea uusi runkolinja 300. Se liikenndi
Myyrmaen kautta Pahkinadrinteeseen ja edelleen Vihdintielta Helsinkiin Elielinaukiolle. Lisdksi Luh-
titien molemmin puolin rakennetaan kevyen liikenteen vaylat. Luhtitien on paapyodrareitti. Muut
pyorareitit yhdistavat alueella olevia virkistysalueita.

Luhtitietd kulkevat myds bussilinjat 583/584 Aviapolis — Louhela — Perusmaki/Kalajarvi, joilla on
vaihtomahdollisuus junaan Louhelan asemalla. Kaava-alueelta Louhelan juna-asemalle on noin 1,9
kilometria.

Vesihuolto

Kaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin, jonka vesisailiona toimii Myyrmaen ylavesisailid. Paine-
tasot vaihtelevat alueella valilla +93.00 ... +95.00 mvp. Vesijohtoverkostoa on Luhtimaella ja Orsi-
polulla.

Kaava-alueella on jatevesiviemardinti Luhtimaella ja Orsipolulla. Alueen jatevedet johdetaan Va-
paalan pumppaamolle. Pumppaamolta vedet ohjataan Hdmeenkyldn ja Himevaaran kaupungin-
osien kautta Espooseen. Espoossa jatevedet johdetaan puhdistettavaksi Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

Kaava-alueen ymparilla on hulevesiviemareita Luhtitielld, Luhtimaelld, Orsipolulla, Aittarivilla. Or-
sipolun ja Luhtimden hulevesiviemarit liittyvat Luhtitien hulevesiviemariin, joka purkaa vedet kaa-
va-alueen lansipuolella virtaavaan Varistonojaan.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Luhtimaen ja Aittarivin katualueilla.

Sdhkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Luhtimdaen ja Aittarivin varressa.
Ymparistohairiot

Suunnittelualue on lentomeluvydhykkeelld 3. Kaava-alueen lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita
asunto- ja palvelurakentamista. Koska lentomelun ennakoidaan kasvavan, lentomelun osalta kaa-
va-alueella sovelletaan yleiskaavaluonnoksessa esitettya lentokoneiden laskeutumisvyéhykkeen
daneneristavyysvaatimuksia. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien ra-

kennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahin-
tdan 35 dB.

Kaava-alueella on tieliikennemelua seka liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Luhtitien nykyisen
liilkenteen aiheuttama melu ylittda paivdajan ohjearvon 55 dB(A) ja ydajan ohjearvon 50 dB(A) |-
himpana tieta sijaitsevilla nykyisten asuinrakennusten oleskelupihoilla. Luhtitien lansiosan seka
Vihdintien liikennemaarien kasvusta johtuen melutaso nousee ennustetilanteessa nykyisesta run-
saan 2 dB Luhtitien lansipdassa Vihdintien ja Varistontien valilla. Luhtitien varteen suunnitellut
uudisrakennukset tuovat suojaa nykyiselle asutukselle.

Maanomistus

VAV Asunnot Oy omistaa Luhtimaki 1&2 korttelit.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen, sillda kaavamuutoksella vahvistetaan yhdyskuntarakenteen ja kaupunkikuvan eheytta.
Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Merkittavat uudet asuinalueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6rai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Edistetdan vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta kehittamista.

Ehkaistddan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaitto-
ja.
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Maakuntakaava
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Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin
hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatosten myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voi-
maantulon myo6ta kaavakokonaisuus korvaa paa-
osin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkai-
sua seka hallinto-oikeuden paatdksen myota voi-
maan jaavia merkintdja ja maarayksia. Uusimaa-
kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken.
Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan
ratkaisut ovat edelleen tdytantéonpanokiellossa
eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-
oikeus muuta tai kumoa hallinto-oikeuden ratkai-
sua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun
jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-
oikeudessa.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimintojen

kehittdmisvyohyketta.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

E

I MAL ensisijainen vyshyke

- MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vydhyke

2615 user commurity

Suunnitelman paamittarien tavoitetasois-
sa vuodelle 2030 on maaritelty. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupdastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vdhintaan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta va-
hintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-
sen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma
on hyvdksytty Vantaan osalta HSLn halli-
tuksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Kaava-
alue sijaitsee ensisijaisesti kehitettavalla
vyohykkeella.
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Voimassa oleva yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021.
Se on kuulutettu voimaan 11.1.2023.

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021) alue on mer-
kitty tiiviiksi asuinalueeksi A, joka varataan monipuo-
liseen asumiseen. Alueella on sallittua rakentaa
erindkoista asuntovaltaista aluetta. Kaavahankkeen
sijainti ohjaa alueen tavoite tasoa yksityiskohtai-
semmassa asemakaavasuunnittelussa.

Yleiskaavan selostuksessa todetaan: A-merkinnan
alle on yhdistetty vaylien- ja vahvan linja-
autoliikenteen varsilla olevia asuntoalueita. Luhtitie
on merkitty tarkedksi paikallista liikennetta palvele-
vaksi vaylaksi ja koko Luhtitie on Vihdintielta Raap-
pavuorentielle tiivista asuinaluetta A. Alueeseen liit-
tyvat myos Hameenkyla ja Pahkinarinne.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tayden-
nysrakentamisessa tulee vaalia alueen ymparistén
arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapo-
ja. Naille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia
pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Suurin sallittu ra-
kennuskorkeus on kolme kerrosta. Alue tulee toteut-
taa vihertehokkaasti.

Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat
tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuo-
rovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa. Alueella
on suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja.

Yleiskaavalla samaan kortteliin halutaan mahdollis-
taa seka kerrostalojen etta pientalojen toteutuminen
ja ndiden talotyyppien vdlimuotojen ja variaatioiden
kehittyminen. Kaava-alueella on jo nyt kerrostaloja
pientaloalueella.

Jaljempadna on esitetty Luhtitielle muodostuva yleis-
kaavan 2020 mukainen kokonaisuus seka suunnitel-
man kerroksellisuus, joka huomioi olemassa olevan
pientaloalueen ominaispiirteet.
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Asemakaava
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Kaava-alue on Variston vuoden 1977 asuntomessualuetta. Siella on voimassa asemakaava 140200.
Luhtimaki 1 kortteli on asuntorakennusten aluetta A4 ja Luhtimaki 2 kortteli yhdistettyjen liike- ja
asuntorakennusten aluetta ALK (ajantasa-asemakaavassa AL).

Muut paatokset ja suunnitelmat
Suunnittelualueeseen liittyy aiemmin hyvaksytty Luhtitien asemakaava ja katusuunnitelma 141100, jol-

la Luhtitieta on jatkettu Myyrmakeen. Nyt ldpiajettavaksi rakennettava Luhtitie yhdistda Myyrmaen ja
Pahkinarinteen kerrostaloalueet. Luhtitien itdpdaahan on kaavoitettu 4 — 8 -kerroksisia kerrostaloja
(kaavat 002049 ja 002156) ja pahkinarinteessa on korkeampaa rakentamista. Osoitteessa Varistontie 2
rakennetaan 3-kerroksisia kaupunkitaloja (kaava 002395). Avaintiestéd itddn on kaavoitettu 3-
kerroksisia kaupunkitaloja, joiden ullakoille saa sijoittaa asuintiloja (kaava 141100). Ndm& muodostavat
Luhtitien varrelle Myyrmaen ja Pahkinarinteen valille laajemman kaupunkimaisen kokonaisuuden. Luh-
titien varteen sijoittuvat kerrostalot tulevat toimimaan Luhtitien kokonaisvaltaista katukuvaa tukevana
elementtina ja ne on suunniteltu Luhtitien jatkuvaan katukuvaan istuvana.

Luhtitie kaava 141100
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Kelokuusenmaki kaava 002156

& .

Raappavuorenpuist'o kaava 02049
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLE-
TULO

Hanke on alkanut maanomistaja VAV Asunnot Oy:n aloitteesta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hy-
vaksynyt hankkeen kaavoitusohjelmaan 12.1.2021. Kaavoituksen vireille tulo on ilmoitettu Vantaan
asukaslehdessa 6.3.2021. Kaavamuutoshakemus on saapunut kaupungille 15.10.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma julkaistiin 04.03.2022. Asemakaavamuutosehdotuksesta jarjestettiin asukastilai-
suus 23.3.2022. Asemakaavasuunnittelija oli tavattavissa puhelimitse 30.3.2022. Mielipiteita kuultiin
15.04.2022 asti.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteiso6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessad/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteita asemakaavamuutoksesta saapui 6 kappaletta. Tassa selostuksessa on kuvattu kootusti
asemakaavaan tulleet mielipiteet. Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisesta liitteesta
(Liite 1).

1. Asunto Oy Varistonpiha ja As. Oy Varistonrinne, 13.04.2022:

1. Rakennuskaavan mukaan alueelta havida viheralueet. Alueelta on jo havitetty ja joudutaan havitta-
maan suurin osa kasvillisuudesta, jos kaavamuutos toteutuu. Uusi suunnitelma ei kunnioita perinto-
kohdetta mitoitukseltaan ja vihersuunnitelma ei toteudu ymparistoon. Pientaloalueeksi luokiteltu alue
haviaa!

=>

Luhtimdki 1 korttelista on rakennukset ja puusto purettu huonokuntoisina. Kyseessd ei ole ollut puisto,
vaan aiemmin rakennettu tontti. Viher- ja pihasuunnitelma tulee olemaan oleellinen osa alueen kehit-
tdmistd ja alueelle tullaan istuttamaan uutta puustoa. Asuntomessukaavassa oleva keskuspuisto on al-
kuperdisen suunnitelman mukaisesti jatkettu istutusalueena Luhtimdki 1 kortteliin ja uusia kulkureitte-
jé on luotu tonteille Luhtitielle ja Vapaalan liikuntapuistoon. Hyviksytyssd yleiskaavassa tontit ovat
asuinaluetta A.
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2. 5-kerroksiset kerrostalot eivat sovi Luhtimaki 1&2 Varisto alueelle. Alue kuuluu pientaloalueeseen ja
sinne ei kuulu 5-kerroksiset kerrostalot.

=>

Tiivistéminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan asuintontteja. Vuoden 2020 yleiskaavassa alue on merkitty tiiviiksi, monimuo-
toiseksi asuinalueeksi, jossa olemassa olevien pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat laa-
ditaan riittdvdn laajoina kokonaisuuksina. Yleiskaava on yleispiirteinen maankdytén suunnitelma.
Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa tarkemmin. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamdidrdyksilld ja rakennusvalvonnalla pyritédn takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Luhtitien varteen sijoittuvat rakennukset tulevat toimimaan Luhtitien kokonaisvaltaista katukuvaa tu-
kevana elementtind. Luhtimdki 1 kortteliin on suunniteltu kaksi 3220 k-m2 kerrostaloa ja Luhtimdki 2
kortteliin yksi 2870 k-m2 kerrostalo. Tyypillisen modernin kerrostalon koko on yli 3000 k-m2. Suunnitte-
luissa rakennuksissa on polveileva kattomuoto. Harjakorkeudet on suunniteltu harkitusti niin, ettd kor-
keimmat hatut sijoittuvat poispdin pientaloalueesta. Rakennusmassan sijainti on myés arvioitu suh-
teessa Luhtitien eteldpuolen laajoihin kenttéalueisiin ja Luhtitien ryhdistyvddn katukuvaan istuvana.
Luhtitien ennustetun liikennemddrdn mukaisen melunsuojan tulisi olla védhintéén 2m korkea. Kerrosta-
lojen kerrosmddrd ei mddrdydy melusuojatarpeen mukaan.

Kerrostalot ja niiden polveileva massa on sijoitettu varjostusta ajatellen. Varjostusselvityksestd selvidd
(sivu 40), ettd ne varjostavat pddasiassa kerrostalojen parkkipaikkoja. Kun varjostus tilannetta verra-
taan olemassa olevaan tilanteeseen, ei kerrostalojen varjostus merkittévdsti liséé pientalojen varjos-
tusta. Luhtitie 1:n tontilla on ollut kaksikerroksisia rivitaloja ja puustoa, joka on varjostanut. Pientalojen
varjostus muodostuu pddasiassa pientalo tonteilla olevista talousrakennuksista ja niiden puustosta.

Luhtitien varrella on kaksi uutta asemakaavaa: Varistotie 2 (002395) ja Luhtitien asemakaava
(141100). Molemmissa on Luhtitien katukuvaan istutettu 3-kerroksisa kaupunkitaloja, joiden ullakkoti-
laan saa sijoittaa myds asuintiloja. Jokainen asemakaava tarkastellaan erikseen suhteessa yhdyskunta-
rakenteeseen, rakennettuun ympdiristéén ja luonnonympdristéén.

3. Variston alueella tehty tutkimus v. 2017 osoittaa, ettd ihmiset viihtyvat parhaiten viheralueilla ja pi-
tavat padasiassa aluetta viihtyisana. Nyt kyseinen alue on suunniteltu todella tiiviiksi. Eihan siella ole
varsinaisia pientaloja kuin kolme kappaletta. Asuntojen maaraa pitaa reippaasti vahentaa, jotta viher-
rakentaminen toteutuu. Ndin varmistuu alueen sdilyminen viihtyisana ja rauhallisina.

=>

Tiivistéiminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan asuintontteja. Vuoden 2020 yleiskaavassa alue on merkitty monimuotoiseksi
asuinalueeksi, jossa olemassa olevien pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat laaditaan
riittdvdn laajoina kokonaisuuksina. Laadukkaalla suunnittelulla, kaavamddrdéyksillé ja rakennusvalvon-
nalla pyritéén takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Suunnitelma sisdltéd 12kpl erillispientaloa omilla tonteillaan, neljén talon rivitalokokonaisuuden, kah-
deksan townhouse-tyyppistd kaupunkipientaloa seké kolme kerrostaloa.
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4. Liikenne pitda suunnitella siten, etta jalkakaytdvat pysyvat jalkakdytdvina. On lasten kannalta erittdin
vaarallista, jos Aittarivilta ohjataan kulku parkkipaikalle, kun aittarivi on koululaisten kdyttama kavely-
tie Hdmeenkyldn kouluun. Aittarivin on pysyttava kavelytiena.

=>

Liittymdt tonteille tulevat sijoittumaan Luhtitien varteen. Kortteleiden siséinen liikkenne on suunniteltu
pihatiend tonteille ajoksi. Huoltoajo kdyttdd Luhtitien liittymdd ja on suunniteltu korttelinsisdiseksi. Ait-
tarivi tulee pysymddn kevyenliikenteen véylénd.

Suunnitelmassa on 95 autopaikkaa, josta sdhkéautopaikkoja 24. Laskennassa on kéytetty hallitsevia
normeja: 1 ap/100 kem2, Vieraspaikat 1/1500 ja Lyhytaikainen pysédkéinti 1/5000 kem2. Parkkipaikat
on suunniteltu ldpdisevilld nurmikivetykselld. Liséiksi suunnitelmissa on muuntojoustavia alueita, joita
voidaan ottaa kéyttdon tarpeitten mukaan. Muuntojoustaville aluille on osoitettu 32 autopaikkaa, jos-
ta sdhkéautopaikkoja 24. Parkkipaikkojen siirto kadun varteen ei ole yleiskaavan eikd kaupunkikuvan
mukaista.

5. Alueellemme on nyt suunnitelman mukaan tulossa valtava maara uusia asukkaita. Onko mietitty pe-
lastussuunnitelmaa ja missa tulee olemaan vdestonsuoja naille uusille asukkaille. Tietdmamme mukaan
entisille asukkaillekaan ei tule riittdmaan vdestonsuojat talla hetkelld, jos hata tulee.

=>

Kukin kiinteistd huolehtii omasta vdesténsuojastaan. Sddnnésten mukaan vdesténsuoja tulee rakentaa,
jos tontille rakennetaan yli 1200 k-2 asumista. Téssd asemakaavamuutoksessa tonttikoko ei ylité vaa-
dittua rajaa.

2. Asukaat A, 12.4.2022:

Miksi “Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 4.3.2022” alueen raja idassa on mainittu rajoittuvan
Avaintiehen ja Pellaksenojaan? Onko suunnitelmassa tarkoituksellisesti rajattu tuo itareuna VAVin hal-
linnoimien alueiden mukaan? Kun suunnitelmassa alueen rajaus esitetddn laajempana kuin todellisuu-
dessa onkaan, niin herasi epailys, tavoitellaanko my6s Avaintien osalta korkeampia kerrostaloja, mutta
niitd ei kuitenkaan haluta viela tuoda esiin?

=>

Asemakaavamuutosehdotus perustuu VAV:in asemakaavamuutos hakemukseen ja koskee heiddn
omistuksessaan olevia Luhtimdiki 1&2 kortteleita. Kaavamuutos tutkitaan kokonaisuutena ja suhteessa
ympdristéonsd. Alueen sanallinen paikannus ei ole kaava-alueen rajaus.

Luhtitie ja Avaintien itépuoli on vuoden 2020 yleiskaavassa merkitty monimuotoiseksi asuinalueeksi,
mutta alueella ei ole muita asemakaavamuutoshakemuksia vireilld. Jokainen asemakaava tarkastel-
laan erikseen suhteessa yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympdiristéén ja luonnonympdristéon.

Miksi suunnitelmassa on tallainen lause ”Alueen kehittdmisella ja tehostamisella on erityista merkitys-
td koko maakunnan kehittdmisen kannalta”? Saisiko tdhan jotain perustelujakin.

=>

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoiminto-
jen kehittdmisvybéhykettd. Maakuntakaavan tavoitteena on uuden asumisen keskittéiminen ratojen ja
joukkoliikennevyéhykkeiden yhteyteen. Kaavamuutos perustuu maakuntakaavan ja yleiskaavan tdy-
dennysrakentamistavoitteisiin.
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Esitetyissa suunnitelmissa ollaan muuttamassa matalan rakentamisen Variston aluetta korkean raken-
tamisen alueeksi. tonteille 1 ja 2 on sallittu korkeintaan kolmikerroksisten rakennusten rakentaminen.
perusteena tata korkeammille rakennuksille, etta nyt kun tontilla ei purkamisen jalkeen ole enaa ra-
kennuksia, ei kaavoista tarvitse valittaa, ja etta nyt voidaan rakentaa korkeampia rakennuksia.

Vantaan kaupungin ja tontin omistajan toimesta tavoitellaan ainakin tontille 1 jopa 5-kerroksisia ker-
rostaloja eika valiteta siita, etta silla ehdottomasti on vaikutusta alueella jo asuvien asumisviihtyvyy-
teen ja Varistoon alueen periaatteeseen matalan rakentamisen alueena. limeisesti noita korkeampia
rakennuksia kaavaillaan muuallekin Luhtien varteen.

=>

Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan asuintontteja. Vuoden 2020 yleiskaavassa alue on merkitty tiiviiksi, monimuo-
toiseksi asuinalueeksi, jossa olemassa olevien pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat laa-
ditaan riittdvdn laajoina kokonaisuuksina. Yleiskaava on yleispiirteinen maankdytén suunnitelma.
Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa tarkemmin. Rakennusten purkulupa ei
poista yleiskaavan eiké asemakaavan lainvoimaisuutta.

Nyt ldpiajettavaksi rakennettava Luhtitie yhdistdd Myyrmden ja Pdhkindrinteen kerrostaloalueet. Kaa-
va-muutos on tutkittu kaavamuutosaluetta laajempana kokonaisuutena koko Luhtitien varren osalta.
Kerros-talot ovat kerrosluvuiltaan vaihtelevia. Luhtitien varteen sijoittuvat kerrostalot tulevat toimi-
maan Luhtitien kokonaisvaltaista katukuvaa tukevana elementtind ja ne on suunniteltu Luhtitien ryh-
distyvddn katukuvaan istuvana. Asuinalueen viihtyvyys luodaan laadukkaalla suunnittelulla, kaava-
mddrdyksilld ja rakennusvalvonnalla.

Luhtitien varrella on kaksi uutta asemakaavaa: Varistotie 2 (002395) ja Luhtitien asemakaava
(141100). Molemmissa on Luhtitien katukuvaan istutettu 3-kerroksisa kaupunkitaloja. Alueella ei ole
muita hankkeita vireilld. Jokainen asemakaava tarkastellaan erikseen suhteessa yhdyskuntarakentee-
seen, rakennettuun ympdristéén ja luonnonympdristéén.

Kaikkea kehitetdaan ainoastaan uusien asukkaiden tai liikenteen toimijoiden nakékulmasta.

=>

Asemakaavoitus hankkeissa pyritddn yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla
mahdollisella tavalla ja pyritéén optimaaliseen kokonaisratkaisuun.

Kun Vantaan kaupunki aikanaan ajoi Luhtitien jatketta, Vantaan kaupunki vahat valitti kaavoitukses-
saan siita, etta Luhtitien vaikutusalueella asuvia suojeltaisiin tulevan lapiajoliikenteen aiheuttamalta
melulta tai muilta haitoilta. Nyt kuitenkin Vantaan kaupunki perustelee esityksessadn uusia Luhtitien-
tienvarren korkeita kerrostaloja silla, etta ne suojaavat Luhtien liikennemelulta. Miksi Vantaan kau-
punki ei toimi tasapuolisesti ndissa asioissa, kun yhdessa projektissa saman tien melua vahatellaan ja
toisessa projektissa saman tien melua kaytetaan perustelemaan kaavan vastaisia rakennuksia? Suo-
jaako 5-kerroksinen rakennus juurikaan enempaa kuin 2- kerroksinen rakennus liikenteen melulta?

=>

Luhtitien jatkaminen on ollut Vantaan yleiskaavoissa 1960-luvulta asti. Luhtitien katusuunnitelmissa lii-
kenteenhdiiriétekijéitd on pyritty minimoimaan muun muassa hidasteilla ja liikkennenopeusrajoituksilla.
Luhtitien ennustetun liikennemddrdn mukaisen melunsuojan tulisi olla véhintéén 2m korkea. Koska me-
luaidat ja muurimaiset rakenteet eivit ole yleiskaavan kaupunki- tai katukuvan mukaisia paikallisliiken-
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teen vaylilld, asemakaavoituksessa pyritédn rakennusten sijoittelulla turvaamaan riittdvd melusuoja
piha- ja oleskelualuille. Riittdvd melusuojaus toteutuu rakennusten pihan puolella.

Luhtitien varteen sijoittuvat rakennukset tulevat toimimaan Luhtitien kokonaisvaltaista katukuvaa tu-
kevana elementtind ja ne on suunniteltu Luhtitien ryhdistyvéddn katukuvaan istuvana. Kerrostalojen
kerrosmddrd ei mddrdydy melusuojatarpeen mukaan.

Kun tdssa on jo vuosikymmenten ajan kertynyt kokemusta siitd, missa maarin tontilla 1 olleet 2-
kerroksiset rakennukset ovat varjostaneet Orsipolun itdpuolen omakotitaloja varsinkin iltaa kohden,
niin huolta aiheuttaa, missa maarin Luhtitien varteen suunnitellut aiempaa korkeamman kerrostalot
huonontavat asumisviihtyvyytta ja miten korkeiden rakennusten varjot vaikuttavat varjostamiensa ra-
kennusten arvoon. Sallimalla tontilla 1 aiempaa korkeampia rakennuksia, niin suositaan vain tontin 1
omistajia ja haitataan ympardivien tonttien omistajia.

=>

Kerrostalot ja niiden polveileva massa on sijoitettu varjostusta ajatellen. Varjostusselvityksestd selvidd
(sivu 40), ettd ne varjostavat pddasiassa kerrostalojen parkkipaikkoja. Kun varjostus tilannetta verra-
taan olemassa olevaan tilanteeseen, ei kerrostalojen varjostus merkittdvdisti liséd pientalojen varjos-
tusta. Pientalojen varjostus muodostuu kaksikerroksisista rivitaloista, sekd pientalo tonteilla olevista
talousrakennuksista ja niiden puustosta.

Missda maarin Vantaan kaupunki on ohjeistanut VAVia toteuttamaan tontin 1 purkuty6t ja ilmoitta-
maan, etta ei korjaaminen ei kannata ja ei tiedetd mita tontille tullaan rakentamaan? Syntyi vaikutel-
ma, ettd menettelyn tavoitteena vaikuttaisi mita ilmeisimmin olleen hankkia tontille enemman raken-
nusoikeutta ja/tai korkeampia rakennuksia? Varmaan kannattavuus ainakin tontin omistajalle lisdan-
tyy, jos tontille tallaisella moraalittomalla menettelylld on mahdollista saada enemman rakennusoi-
keutta tai aikaisempaa korkeampia rakennuksia.

Tarkoittaako esittelijan perustelu, ettd kun miltad tahansa tontilla puretaan rakennukset ja sen jalkeen,
kun tontilla ei enaa ole rakennuksia, ei tonttia koskevista kaavamaarayksista oikeastaan tarvitse valit-
taa? Nyt siis VAV voi jatkossa purkaa esim. myos Avaintie 2:n talot ja perustuen tyhjaan tonttiin omis-
taja saa rakentaa samalla perusteella tilalle korkeampia rakennuksia? Tai puretaanko tontin 2 olemas-
sa olevat 3-kerroksiset talot jollain aikataululla, ja tyhjalle tontille saadaan taas rakennettua samalla
verukkeella korkeampi taloja. Enta muu Variston alue, suunnitellaanko muuallekin jo taytta paata kor-
keampaa rakennuksesta, kun tadllainen menettely kerran on olemassa? Milla tavoin kaavojen ohjaava
vaikutus toteutuu, jos poikkeamia sallitaan tuollaisilla kyseenalaisilla perusteilla?

=>

Tiivistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen ovat yleiskaavan pddtavoitteita. Luhtitie ja Avaintien
itdpuoli on vuoden 2020 yleiskaavassa merkitty monimuotoiseksi asuinalueeksi. Yleiskaava on yleispiir-
teinen maankdytén suunnitelma. Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa tar-
kemmin. Rakennusten purkulupa ei poista yleiskaavan eikd asemakaavan lainvoimaisuutta.

Rakennukset olivat silminndhden huonokuntoisia ja niille on myénnetty purkulupa vuonna 2019. Ase-
makaavamuutoshakemuksen rakennusmdidiré perustuu maakuntakaavan ja yleiskaavan tdydennysra-
kentamistavoitteisiin. Kaupunkia ei voida kehittdd, jos asemakaavoja ei voida muuttaa.

Alueella ei ole muita asemakaavamuutoshakemuksia vireillé. Jokainen asemakaava tarkastellaan erik-
seen suhteessa yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympdristéén ja luonnonympdristéon.
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Tuhlaako Vantaan kaupunki asukkaiden verovaroja kaavoitustoimeen, kun se Vantaa kaupunki ei itse-
kaan noudata laatimiaan kaavoja?
=>

Kasvavan kaupungin kehittéiminen ja kaavoitustoimi on tuottoisaa.

Perintokohdetta kunnioittaen tontille 1 tulisi ehdottomasti rakentaa korkeintaan 2-kerroksia raken-
nuksia, jopa samanlaisia kuin aiemmin.

Koska alue on aikoinaan ollut rakentamisen edelldkavija, tulisi ndin ison alueen uudelleen rakentami-
sessa huomioida tuo edelldkavijan periaate ja ottaa huomioon ilmastonakdkulma. Nyt kun tontin 1 ta-
lojen purkamisen kautta on lisatty ilmaston lampenemista, tulisi uudelleenrakentamisessa ehdotto-
masti kompensoida nuo purut ja tontin 1 uusilta rakennuksilta tulisi edellyttda ilmastonakdkulman
huomioimista esim. edellyttamalla puurakentamista.

=>

Asuntomessualueen perintékohteiden Idheisyyteen Aittariville rakennetaan kaksikerroksisia puutaloja.
Alueelle rakennetaan témdn pdivén arkkitehtuuria edustavia rakennuksia.

Alustaviin luonnoksiin on suunniteltu jonkinlainen yhteys tontilta 1 kevyen liikenteen vaylille Aittarivi ja
Orsipolku. Kaikenlainen ajoneuvoliikenne tms. noiden liittymien kautta noille kevyen liikenteen vaylil-
le, pitaa ehdottomasti estda ja ajoneuvoliikenne pitada sallia tapahtuvan ainoastaan tien Luhtimaki
kautta.

=>

Ajoliittymdt tonteille tulevat sijoittumaan Luhtitien varteen. Kortteleiden sisdinen liikenne on suunnitel-
tu pihatiend tonteille ajoksi. Huoltoajo kdyttdd Luhtitien liittymdd ja on suunniteltu korttelinsisdiseksi.
Aittariville ja Orsipolulle on varattu nykyiset kevyenliikenteen yhteydet.

Tontin 1 postilaatikoiden sijoittelu on tehtava siten, etta postin jako tontille 1 onnistuisi ilman kevyen
lilkenteen vaylien kayttamista ja varmistettava se, ettd Suomen Postilla ei rakennusten valmistumisen
jalkeenkaan tule tarvetta vaatia postilaatikoiden siirtamista Orsipolun tai Aittarivin varteen vaylien vie-
ressa olevien yksityisten tonttien yhteyteen, kuten Suomen Posti vaati viime kesana Orsipolun ja Aitta-
rivin ymparistéssa asuneilta.

=>

Liittymdt tonteille tulevat sijoittumaan Luhtitien varteen. Kortteleiden siséinen liikkenne on suunniteltu
pihatiend tonteille ajoksi. Ldhtokohtaisesti postilaatikot ovat korttelin sisélld. Kaavoitus ei kuitenkaan
voi vaikuttaa Suomen Postin toimintaan tulevaisuudessa.

IImeisesti tontin 1 ja 2 VAVin hallinnoimat rakennukset tulevat olemaan vuokra-asuntoja niin kuin ton-
teilla on aiemminkin ollut.
=>

Asuntojen hallintamuoto ei ole kaavoituskysymys.
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3. Asukas B, 30.3.2022:

Alueen pysakodintipaikkojen maara pitaa olla mitoitettu riittavaksi niin asukkaiden omille autoille kuin
vieraillekin. Hdimeenkylantien kiinteistoilla molemmilla (TA ja VAV) on kullakin 2 lyhytaikaista vieras
pysakointipaikkaa. Ymparistdssa ei ole mitaan laillista pysakointimahdollisuutta ldhistolla. 2 vieraspaik-
kaa 100 asukasta kohden on yksinkertaisesti taysin alimitoitettu. Suunnitelmassa aliarvioidaan taysin
yksityisautoliikenteen maaran lisdantyminen alueella. Pysakointipaikat tulee myo6s suunnitella jo val-
miiksi sahkdautojen latausta silmalla pitaen.

=>

Rakentaminen sijoittuu uudelle joukkoliikennevybhykkeelle. Autopaikkoja toteutetaan 95, josta séhké-
autopaikkoja 24. Liséiksi suunnitelmissa on muuntojoustavia alueita, joita voidaan ottaa pysékdinti-
kéyttéon tarpeitten mukaan. Muuntojoustaville aluille on osoitettu 32 autopaikkaa, josta séihkéauto-
paikkoja 24. Alueelle on tulossa seitsemdn vieraspaikkaa (1/1500 kem2), kaksi paikkaa lyhytaikaiseen
pysdkéintiin (1/5000 kem2). Ndiden liscksi Luhtimden varteen on mahdollista toteuttaa 8 autopaikkaa,
jotka eivdt ole laskennassa mukana.

Alue on maantieteellisesti niin syrjassa, etta julkisilla liikkkuminen on hankalaa erityisesti Helsingin
suuntaan. Alueen julkisten yhteyksien toimiminen sekda Myyrmaen etta Helsingin keskustaan suuntaan
pitdad suunnitella tarkasti HSL:n kanssa

=>

HSL-kuntayhtymd vastaa Vantaan joukkoliikenteen suunnittelusta. Syksylld 2022 aloittaa tihedsti lii-
kenndivd bussirunkolinja 300 Elielinaukio — Pdhkindrinne — Myyrmdiki ja bussilinjat 583/584 Aviapolis —
Louhela — Perusmdki/Kalajdrvi, joilla on myés vaihtomahdollisuus junaan Louhelan asemalla.

Luhtimden tyyppiset asuinalueet ovat liikenteellisesti tukossa, jos lunta tulee poikkeuksellisen paljon.
=>

Lumitilat huomioidaan uusien alueiden suunnittelussa.

Ihmettelen, ettd VAV ei ole edes ilmeisesti kartoittanut tatd (asumisoikeusasunto) asukassegmenttia
alueelle ollenkaan. Toivoisin, ettd VAV selvittdisi myds mahdollisuutta ASO-kohteisiin.

=>

VAV Asunnot rakennuttaa ja omistaa valtion tukemia ARA-asuntoja. VAV Yhtymd puolestaan rakennut-
taa ja omistaa vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja VAV Palvelukodit palvelutaloja. Asumisoikeus-
asuntojen rakentaminen ei ole osa VAV Oy:n liiketoimintaa.

4. Asukas C, 13.04.2022:
Nyt suunnitellut 5-kerroksiset kerrostalot eivat edusta pientalotyyppeja ja rikkovat kaavoitusta ohjaa-

vaa voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Luhtimaki 1:n ja 2:n kaavoituksessa tulee noudat-
taa yleiskaavan ohjausta ja pitaytya pientalojen rakentamisessa. Tarkasteltaessa asemakaavaa yleis-
kaavan vaatimusten mukaisesti riittdvan laajana kokonaisuutena on hyva tarkastella Varistoa viereisine
asuinalueineen. Varistossa, Pellaksessa ja Variston puoleisessa Vapaalassa ei missaan ole talla hetkella
yli 3-kerroksisia rakennuksia. Tasta tarkastelulaajuudesta huomataan, etta kyseiselle alueelle ei tule
rakentaa yli 3-kerroksisia rakennuksia.
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Luhtitien melun torjuminen ei edellyta yli 2-kerroksista rakentamista. 2-kerroksiset rakennukset riitta-
vat torjumaan Luhtitien melun taysin riittavasti.

=>

Tiivistéminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita. Vuoden 2020
yleiskaavassa alue on merkitty monimuotoiseksi asuinalueeksi, jossa olemassa olevien pientaloalueen
rakennetta muuttavat asemakaavat laaditaan riittdvdn laajoina kokonaisuuksina. Yleiskaava on yleis-
piirteinen maankdytén suunnitelma. Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa
tarkemmin. Luhtitien itdpddhdn on kaavoitettu 4 — 8 -kerroksisia kerrostaloja (kaavat 002049 ja
002156). Ndmd muodostavat Luhtitien varrelle Myyrmden ja Pdhkindrinteen viilille laajemman kau-
punkimaisen kokonaisuuden. Luhtitien varteen sijoittuvat rakennukset tulevat toimimaan Luhtitien ko-
konaisvaltaista katukuvaa tukevana elementtind ja ne on suunniteltu Luhtitien ryhdistyvddn katuku-
vaan istuvana.

Luhtitien ennustetun liikennemddrdn mukaisen melunsuojan tulisi olla védhintéén 2m korkea. Kerrosta-
lojen kerrosmddird ei mddrdydy melusuojatarpeen mukaan.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnon mukaan “Uusien suunnitelmien tulee kunnioittaa perintékoh-

detta mitoitukseltaan ja vihersuunnitelma tulee sovittaa ymparistoon.” Nyt suunnitellut 5-kerroksiset
kerrostalot ovat mitoitukseltaan taysin ristiriidassa kaupunginmuseon vaatimuksen kanssa.

=>

Vantaan kaupunki suunnittelun tavoite on, ettd uudet asunnot Variston asuntomessualueen Iéheisyy-
dessd kunnioittavat kohdetta mitoitukseltaan. Kerrostalot sijoittuvat Luhtitien varteen. Vantaan kau-

pungin museolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Yli 2-kerroksiset uudet rakennukset muuttaisivat radikaalisti asuntomessualueen yleisilmetta ja aiheut-
taisivat merkittavia maisemahaittoja. Niilla olisi myds merkittdava vaikutus naapurikiinteistdjen arvoon
ja on odotettavissa, ettd naapurikiinteistojen arvo laskisi kymmenia prosentteja. Oikeuskdaytannén mu-
kaan kiinteistolta, oman kiinteiston ulkopuolellekin, avautuva maisema muodostaa osan em. kiinteis-
ton arvosta. Mikali maisemahaitta on niin suuri, etta se ylittaa sietokynnyksen, siita kiinteistén arvoon
aiheutuva alennus on korvattava menettajalle.

=>

Korttelin asuntomessutalot on purettu. Kaupunkia ei voida kehittdd, jos asemakaavoja ei voida muut-
taa. Kasvavissa kaupungeissa kiinteistéjen arvot nousevat.

Asuntomessualuetta, johon Luhtimaki 1 kuuluu, tulee kasitella arvokkaana perinnemaisemana ja ra-
kennettuna kulttuuriymparistona.

=>

Luhtimdki 1&2 korttelialueet eivdt ole asuntomessualueen rakennusperintékohteita.
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Huoltoajoa Luhtimaki 1:een ei missaan tapauksessa voi suunnitella Orsipolun kautta ja Aittariville ei
my0dskaan tule lisata huoltoajotarvetta. Kaavoituksessa on ehdottomasti huomioitava liikenneratkaisut
ml. huoltoajo. Alueen liikennejarjestelyjen suunnittelussa on huomioitava myds Postin jakokdytannot
alueella. Alueen liikenne on suunniteltava niin, ettd rakentamisaikana ja sen jalkeen ei ole tarvetta
kayttaa Aittarivia lilkkennointiin.

=>

Liittymdt tonteille tulevat sijoittumaan Luhtitien varteen. Kortteleiden siséinen liikkenne on suunniteltu
pihatiend tonteille ajoksi. Huoltoajo kdyttdd Luhtitien liittymdd ja on suunniteltu korttelinsisdiseksi. Ait-
tariville ja Orsipolulle on varattu kevyenliikenteen yhteydet. Aittarivi sdilyy kevyenliikenteen reittind.

Ldhtokohtaisesti postilaatikot ovat korttelin sisdlld. Kaavoitus ei kuitenkaan voi vaikuttaa Suomen Pos-
tin toimintaan.

Alueelle suunniteltu pysakointipaikkojen maara 1/100m2 on liian pieni. Se tarkoittaa kdytanndssa, etta
laheskaan jokaista asuntoa kohti ei ole varattu pysakointipaikkaa. Taman seurauksena on odotettavis-
sa, ettd lain vastainen liikenne Aittarivilla kasvaa parkkipaikkaa etsivien toimesta aiheuttaen vaaratilan-
teita.

=>

Rakentaminen sijoittuu uudelle joukkoliikennevyéhykkeelle. Autopaikkoja toteutetaan 95 (1 ap/100
kem?2). Lisdksi suunnitelmissa on muuntojoustavia alueita, joita voidaan ottaa kdyttéén tarpeitten mu-
kaan. Muuntojoustaville aluille on osoitettu 32 autopaikkaa. Alueelle on tulossa seitsemdn vieraspaik-
kaa (1/1500 kem2), kaksi paikkaa lyhytaikaiseen pysékéintiin (1/5000 kem2). Néiden liséiksi Luhtimden
varteen on mahdollista toteuttaa 8 autopaikkaa, jotka eivit ole laskennassa mukana.

5. Asukas D, 9.3.2022:
Vantaan kaupunki ei nykyiselladnkaan pysty tarjoamaan lansivantaalla riittavia palveluja nykyisillekaan.

veroa maksaville asukkaille. Palvelut surkastuneet lansivantaalla 20 vuoden aikana huomattavasti, ei
enaa riittavia terveyspalveluja, ei riittavaa tukea koululaisille, koulut ahtaita isoille oppilasmaarille, ei
tarpeeksi pienluokka oppimisvaikeuksista karsiville, ei hammashoitoa ilman pitkda odotusaikaa ja kur-
jalla tuurilla aika annetaan mahdottoman liikenneyhteyden paastd, on erittdin onnekas, jos saa lapsen-
sa lahitarhaan ilman odottelua. Palvelut pankkeja myo6ten siirretty Tikkurilaan. Lahdehan sinne julkisil-
la, vaatii monta vaihtoa ja odottelua pysakeilld, siihen o uhrautuu ainoa vapaa paiva konsanaan. Lii-
kenneyhteydetkin ajoneuvottomalle huononevat alueellamme, kunhan luhtitien jatko toteutuu. Siltikin
kaupunki haluaa kasvattaa asukasmaaraa.

=>

Perusvidestdennusteessa Vantaan véestén ennakoidaan kasvavan vuosien 2026, 2031 ja 2045 alkuun
(1.1.) mennessd noin 259 300, 283 800 ja 335 600 asukkaaseen. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan
asuintontteja. Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan péddperiaatteita.

Palvelut jdrjestetddn resurssiviisaasti kaupungin strategisia ja palvelullisia tavoitteita toteuttaen sovit-
tujen mddrdrahojen puitteissa. Palvelut sijaitsevat pddsddntdéisesti raideliikenteen ja joukkoliikenteen
laatukdytdvien varsilla. Luhtitien uusi tieosuus yhdistdd Vihdintien Raappavuorentiehen ja reittié alkaa
kulkea uusi runkolinja 300. Se liikennéi Myyrmden kautta Pdhkindrinteeseen ja edelleen Vihdintieltd
Helsinkiin Elielinaukiolle tuoden palvelut helpommin saavutettavaksi.
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Pdivékotien ja koulujen tonttien ja tilojen mitoituksessa ja suunnittelussa noudatetaan ensisijaisesti
valtakunnallisia ohjeita. Lisddntyvddn tilatarpeeseen vastataan yhteishankkeilla ja liséédmdlld tilojen
yhteiskdyttod.

Tuota kaavoitusta, kun katsoo, se on mielestani kaukana viihtyisyydesta vanhojen asukkaiden kantilta.
Pientalo asukkaat ajetaan entistda ahtaammalle. Tontit pienenevat entisestaan saatikka kuinka laskevat
asunnon arvoa. Tonttien pienentaminenkin dlytonta, ei oteta huomioon, kuinka jo ennestaan on lumi-
sina talvina vaikeuksia 16ytaa kolatulle lumelle sijoituspaikkaa, kummisikin lehdissa muistutellaan kau-
pungin puolesta, ettei lunta saa kolata kaupungin puolelle, vaikka itse kaupungin puolesta kaavoituksil-
la vaikutettu asiaan.

=>

Kaupungin kasvaessa kaupunki véistdmattd tiivistyy. Laadukkaalla suunnittelulla, kaavamddrdyksillé ja
rakennusvalvonnalla pyritéddn takaamaan asuinalueen viihtyvyys. Myds lumitilat huomioidaan uusien
alueiden suunnittelussa. Kasvavissa kaupungeissa kiinteistéjen arvot nousevat.

Vantaan kaupungin asukaslehdessa saa lukea kaupunginjohtajan lausuneen mm, kuinka Vantaasta
tehddan rohkea, rento ja viihtyisa. Vantaa on joskus ollut viihtyisa ja toimiva, ei kylla enda vuosiin. Ny-
kyaan levoton paikkakunta.

=>

Vantaa on kasvanut voimakkaasti ja kasvaa edelleen. Tdmd edellyttédd jatkuvaa kaupungin kehittdmis-
td. Vantaan yleiskaava sisdltéd myds laajat virkistys- ja luonnonsuojelualueet.

Mikali ulkoniittykin kaavoitetaan, menee se vahadinenkin puusto, joka suojannut edes jotenkuten lii-
kennemelulta ja saasteilta seka viheralueen tuoma henkireika. Mitenka meidan 300-400 vuotta vanho-
jen mantyjen nyt kdy, jyratdaanko nekin alas?

=>

Ulkoniitty ei kuulu tdhdn kaava-alueeseen. Ulkoniityn 002499 asemakaavamuutoksen suunnittelualue
on voimassa olevan yleiskaavan mukaista tédydennysrakentamisaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena
on lisdtd kaupungin pientalotonttitarjontaa. Ulkoniitty-niminen puisto on kooltaan noin 3,1 hehtaaria
ja siité osoitetaan rakentamiseen noin 1,7 hehtaaria. Puistossa on ulkoilureittejé, jotka pyritddn sdilyt-
tdmddn. Suunnittelun edetessd arvioidaan suhdetta luonnonmonimuotoisuuteen ja kasvi- ja eldinlajei-
hin. Suunnitelmaa arvioidaan myds suhteessa liikkenteenmeluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
hankkeesta on julkaistu 7.2.2022 ja mielipiteitd kuultu 14.03.2022 asti.

6. Asukas E, 9.3.2022:

Varistontie 1:een parastaikaa rakennettava puinen rivitalo on hyvin komea rakennus. Voisiko ajatella,
etta samaa ulkoasua tuotaisiin Luhtimaki 1&2 alueille?

=>

Varistotie 2 rakennukset ovat kolmikerroksisia townhouse-tyyppisié kaupunkipientaloja tiiliverhoilulla.
Luhtimden varteen on suunniteltu saman tyyppisid rakennuksia.
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Lisaksi jos johonkin rakennettavaan rakennukseen saisi kioskin/kaupan tai kahvilan. Vastapdata on Va-
paalan urheilupuisto, joiden kavijat kuten myos lahialueen asukkaat arvostaisivat varmasti kios-
kia/kauppaa tai kahvilaa missa pistaytyd. Urheilupuistoonkin mahtuisi varmaan, jos kyljessa olevaa
hiekkakentta hyddynnetaan Luhtitien varressa tai jos saisi uuden huoltorakennuksen urheilupuistoon
mihin tulisi ko. liiketiloja.

=>

Luhtitien varteen tulevat kerrostalot ovat valtion tukemia ARA-asuntoja, joihin liittyy muista asuinra-
kennuksista poikkeavia rajoituksia. Liiketilojen sijoittaminen rakennuksiin on yksi ndisté rajoitteista.
Vapaalan liikuntapuisto on yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, jossa sallitaan néihin
toimintoihin liittyvd rakentaminen. Liiketilansijoittaminen alueelle olisi suotavaa. Asemakaavoitus sel-
vittdd mahdollisuuksia sijoittaa liiketilaa Urheilupuiston Idheisyyteen.

Luhtitien eteldpuoli on vahan epamaaraista suttuista ryteikk6a Vihdintien suuntaan. Voisiko eteldpuo-
lelle rakentaa, vaikka townhouse -tyylista taloa tien varteen urheilupuiston paikkeille saakka? Siistisi
ymparistéa huomattavasti.

=>

Luhtitien eteldpuoli on yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, jossa sallitaan vain néihin
toimintoihin liittyvd rakentaminen. Alueella on myés laajoja virkistysalueita yhdistdvdé ulkoilureitti, jon-
ka tulee olla jatkuva, sekd ekologinen yhteys ja liito-oravien yhdysreitti.

Martinkylantielle jos saisi bussipysakin rystypolun kohdille my6s lanteen padin nyt kun linjat uudistuvat.
Pelican varaston viereen mahtuisi hyvin. Lahipysakeille on hankalaa paasta, jos milloin tarvitsee liikkua
toiseen suuntaan eika lanteen pain ole jalkakdytdvdd.

=>

Selvitdtmme mahdollisuutta ja tarvetta uudelle pysdkille Martinkyléntielle. Huomioiden nykyisten py-
sdkkien V1417 Riihikuja ja V1421 Martinkylédntie 49 sijainnit uuden pysékin rakentaminen Rystypolun
ldnsipuolelle vaikuttaa epdtodenndkdiseltd. Vaikka uusi pysdkki lyhentdisi pysékkivdlid merkittdvdsti,
se vaikuttaisi esimerkiksi bussilinjojen liikenndéintiaikoihin. Liséksi on huomioitava, ettd jo nykyiset py-
sdkkijéirjestelyt tayttdvét HSL:n joukkoliikenteen suunnitteluohjeen mukaisen alueittaisen palvelutason
kédvelyetdisyyden osalta. Mikdli pyséikki pédtettdisiin kuitenkin toteuttaa, olisi sen rakentaminen mah-
dollista aikaisintaan vuonna 2024.
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N&htavilla olo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Muistutuksia asemakaavamuutoksesta saapui 2 kappaletta. Tassa selostuksessa on kuvattu kootusti
asemakaavaan tulleet mielipiteet. Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisesta liitteesta
(Liite 2).

1. Asukaat A, 13.10.2022:

Luhtimaki 1 tontin tulee olla kokonaisuudessaan pientalovaltaista. Luhtimaki 2 tontilla tulee sallia kor-
keintaan 3-kerroksisia rakennuksia.

2. Asukas B, 9.10.2022:

Luhtimaki 1 ja 2 kaavoituksessa tulee noudattaa yleiskaavan ohjausta ja pitaytya pientalojen rakenta-
misessa.

N&dhtavilla olon jdlkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin
Kaavaselostuksen alueen yleiskuvauksen havainne kuvaan 2.1. lisdtadan merkinta Orsipolun omakotita-

loalueen kuulumisesta asuntomessualueeseen.
Asemakaavamuutosehdotusta ja kaavamaarayksia on paivitetty; Kerrostalojen kaupunkimaisuuden si-
jaan edellytetdan, etta Luhtitien varren rakennukset sopeutuvat paremmin pientaloymparistoon. Ker-

rostalomaisuuden sijaan korostetaan pientalomaisia ratkaisuja.

Kaavakarttaa ja maarayksia on tarkistettu. Muutokset eivat ole olennaisia eivatka edellyta uutta nah-
tavilla oloa.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 14.02.2023 / 8 §



002495 Luhtimaki 1 ja 2 /14.02.2023 Sivu 25 /53

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa oleva yleiskaava 2020 (KV 2021)
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le asuntorakentamiselle on mitoitettu ensisijaisesti olemassa olevan, valjasti rakennetun ra-

kenteen sisddan tdydentamaan, korvaamaan ja muuttamaan nykyista. Sisddanpain kasvu turvaa vihreat
verkostot.

Tilaa uudel

Yhtena yleiskaavan taydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen eheyttamisen ratkaisuna esitetaan
tehokkaan asuntorakentamisen sijoittamista tiemaisten katujen avoimiin maisemiin paikan identitee-
tin muovaamiseksi urbaanimmaksi, tiiviiksi kaupungiksi. Néama alueet on maaritelty katukuvan kehit-
tamisalueiksi. Luhtitie on merkattu Pahkinarinteesta Myyrmakeen monimuotoisenasumisen A alueena.
Tavoitteena on, etta Luhtitielle muodostuu tiivis kaupunkirakenne, joka perustuu bussirunkolinjaan

15.8.2022.

Suurin muutos asuntorakentamisen yleiskaavallisessa kasittelyssa on merkintdjen entista joustavampi
maadritelma uudisrakentamisen tavasta, mikd monin paikoin mahdollistaa nykyista monipuolisempaa ja
tehokkaampaa maankayttéd. Kaupunkirakenteen monipuolisuutta on yleiskaavan merkinngilla ja maa-

rayksilla haluttu paitsi rakennustypologian osalta myo6s toimintojen sijoittamisen osalta mahdollistaa
aiempaa valjemmin.

Asemakaavamuutos sopeutuu voimassa olevan yleiskaavan kokonaisuuteen. Maankaytto- ja rakennus-

lain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa (MRL 42 §). Yleiskaava
on yleispiirteinen. Maankaytto tutkitaan tarkemmin asemakaavassa.
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Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edellakavi-
ja. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asuk-
kaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

Nykyinen MAL-aiesopimus (Helsingin seudun ja valtion valinen maankéayton, asumisen ja liikenteen so-
pimus) kattaa vuodet 2020-2031, ja sen mukaan Vantaan asuntotuotanto tavoite sopimuskaudelle
2020-2023 on yhteensa 260 000 k-m2 (kerrosneliometrid) eli noin 2640 asuntoa vuodessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-

misen tarvetta.
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen

eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien
energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukaisia
ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-

alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympariston ra-
kentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuut-
ta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mukai-
sia suunnitteluperiaatteita.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A: 3-kerroksiset kerrostalot

Vaihtoehdossa A on hienosti ymmarretty paikan merkitys kaupunkirakenteessa ja kortteliratkaisu on
hoidettu mallikkaasti. Toisaalta ehdotus luo lahiomaisen katukuvan luhtitielle eika tue riittavasti mo-
nimuotoista rakentamista pientaloalueen laheisyydessa. Arkkitehtuuri kaipaa kehittamista ja sopeut-
tamista pientaloymparistoon.

Vaihtoehto B: 3- ja -4-kerroksiset kerrostalot

Vaihtoehdossa B on tutkittu erilaisia pientalomaisia harjakattoratkaisuja Luhtitien kerrostaloissa ja nii-
den vaikutusta katukuvaan. Pientalomaisuuden sijaan ehdotus luo |ahiomaisen katukuvan Luhtitielle
eika tue riittdvasti monimuotoista rakentamista. Harjakatot lisddvat rakennuksen massaa ja korkeutta
pientalojen ldheisyydessa. Huomioitavaa on myds, etta rakennuksen osien korkeuserot eivit ole riitta-
vat erottamaan osia toisistaan ja tiensuuntainen harjakatto korostaa pitkda korkeaa massaa. Lisaksi
mahdolliset ullakkohuoneet korottaisivat rakennusten korkeutta entisestdan. Arkkitehtuuri kaipaa ke-
hittamista ja sopeuttamista pientaloymparistoon.
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Vaihtoehto C: 3-kerroksiset kerrostalot Luhtitiella

Vaihtoehdossa C arkkitehtonista ilmetta on kehitetty monimuotoisemmaksi ja julkisivuun on yritetty
tuoda vaihtelua, mutta kattolinjan yhtenaisyys tuo muurimaisen katukuvan luhtitielle eikd ehdotus tue
riittdvasti monimuotoista rakentamista. Arkkitehtuuri kaipaa kehittamista ja sopeuttamista pientalo-
ymparistoon.

Valhtoehto D 3- ja -5-kerroksiset kerrostalot perhoskatolla

Vaihtoehdossa C on vahva kaupunkitilallinen ote ja se noudattaa aluesuunnittelun rakennetta: Vaihto-
ehdossa on hienosti ymmarretty paikan merkitys kaupunkirakenteessa ja Luhtitien katukuvaa on tar-
kasteltu yleiskaavan 2020 mukaisesti laajana kaupunkimaisena kokonaisuutena Myyrmaesta Pah-
kindrinteeseen. Kortteliratkaisu on hoidettu mallikkaasti monimuotoisella asumisella.

Luhtitien varteen sijoittuvat kerrostalot toimivat pientaloaluetta rajaavana elementtina. Korttelin ra-
kennukset on sijoitettu niin, etta pientalot ja 3-kerroksiset kerrostalot sijoittuvat pientalojen suuntaan.
Aittarivin ja Orsipolun puoli on esitetty pienimittakaavaisempana ja matalampana puutalorakentami-
sena ottaen huomioon asuntomessualueen perintékohteet. Luhtimaen varressa massoittelu on suh-
teutettu naapuruston 3-kerroksisiin kerrostaloihin ja sidottu kortteliin materiaaleiltaan kayttamalla
padasiassa tiilta.

Suunnitellut kerrostalot ovat kerrosluvuiltaan vaihtelevia ja rakennuksenmassa on jaettu pienempiin
erillisiin osiin. Suurin osa julkisivusta on matalampaa 3-kerroksista rakennusta. 5-kerroksisisa osuuksia
on kaytetty luomaan moninaista ja aktiivista ilmetta katukuvaan. Harjakorkeudet on suunniteltu harki-
tusti niin, ettd korkeimmat osat sijoittuvat kauemmaksi nykyisesta pientaloalueesta.

Asuntomessualueen historia ja rakennusperint6 rakentamisen edelldkavijana on huomioitu alueen
suunnittelussa hakemalla innovatiivisia ratkaisuja ja tukemalla modernin rakentamisen keinoja. Puret-
tu asuntomessualue on korvattu taman paivan asuntoarkkitehtuuria esittelevalla kohteella missa kort-
telialueen rakennettu massa, ja materiaalit ovat suhteessa ymparist66n ja uudet vehreat istutetut kul-
kureitit sitovat korttelin Iahipuistoalueisiin.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 14.02.2023 / 8 §



002495 Luhtimaki 1 ja 2 /14.02.2023 Sivu 29 /53

.

Vaihtoehto E: 3- ja 5-kerroksiset kerrostalot pientalomaisilla ratkaisuilla

Kaupunginhallituksen 05.09.2022 antamassa poytakirjalausumassa pyydetaan kerrostalo rakennusten
sopeuttamisesta paremmin pientaloymparist6on. Kerrostalomaisuuden sijaan on korostettu pientalo-
maisia ratkaisuja. Rakennettu massa ja materiaalit on suhteutettu ymparisto6n jakamalla julkisivu eril-
lisiin pienempiin osiin ja kdayttamalla taktiilisia, pientalomittakaavassa olevia materiaaleja. Maakerrok-
sissa asunnot avautuvat yhteispihalle ja luovat etupihamaista vaikutelmaa Luhtitielle.

|
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AITTARIVILTA

Vaihtoehto F: 3- ja 5-kerroksiset kerrostalot harjakatolla

Kaupunkiymparistélautakunnan pyynnosta 15.11.2022 asemakaavaehdotukseen on lisatty harjakatot
ja ullakkorakentamista.

Ehdotuksessa on lisatty harjakatot seka 3- ettd 5-kerroksisiin rakennuksen osiin. Kolmikerroksiset
osuudet on sijoitettu pientalojen viereen, jotta massa laskeutuisi pientalojen suuntaan. Harjakatto
nostaa harjakorkeutta ldhes huonekorkeuden verran. Lisdksi mahdolliset ullakkohuoneet korottaisivat
rakennusten korkeutta entisestadn. Kolmikerroksisten rakennusten harjakattojen myota haviavat myos
kattoterassit, jotka sopisivat erityisesti perheasuntojen kayttoon. Samalla menetetaén neljannessa ja
viidennessa kerroksessa sijaitsevat kulmahuoneistot, jotka avautuvat useampaan ilmansuuntaan. Luh-
timaki 2:ssa menetetdan myds suuri yhteiskayttoinen kattoterassi ja oleskelutila.
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ITTARIVILTA

Vaihtoehto G: 5-kerroksiset kerrosalot harjaktolla

Kaupunkiymparistélautakunnan pyynnosta 15.11.2022 asemakaavaehdotukseen on lisatty harjakatot
ja ullakkorakentamista.

Ehdotuksessa on lisatty harjakatot 5-kerroksisiin rakennuksen osiin. 5-kerroksisten osuuksien julkisivu
on jaettu pienenpiin erillisiin osuuksiin ja niitd on korostettu harjoilla. Pitkille poikittaisille harjan sivuil-
le voidaan rakentaa ullakkohuoneistoihin kattolyhtyja ja muita ulkonevia muotoja, jotka rikkovat pitkaa
poikittaista massa. 3-kerroksisissa osuuksissa on sailytetty harjakorkeus, jotta rakennuksen massa ei
kasvaisi pientalojen suuntaan. Samalla sailytetdaan kolmikerroksisten rakennusten kattoterassit, joita
voidaan hyodyntaa oleskelutiloina. Lisdksi sdilyvat neljannessa ja viidennessa kerroksessa sijaitsevat
kulmahuoneistot, jotka avautuvat useampaan ilmansuuntaan ja sopivat erityisesti perhekayttoon.
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla jaetaan Luhtimaki 1 korttelin A4 asuinrakennusten korttelialue kolmeen eri asumis-
muotoon: AO erillispientalojen korttelialue, AP asuinpientalojen korttelialue ja AK asuinkerrostalojen
korttelialue. Luhtimaki 2 yhdistetysta liike- ja asuinkerrostalojen kortteli alueelta AL poistuu liikeraken-
nus ja alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

Mitoitus
Luhtimdki 1

Korttelin kokonaispinta-ala on 16,844 m2. Rakennusoikeus on 9380 k-m2, josta 4,343 k-m2 on lisdra-
kennusoikeutta. Tehokkuusluku e= 0,555.

AO erillispientalojen korttelialue rakennusoikeus on 590 k-m2. Autopaikkoja: 1.5 ap/asunto.
AP asuinpientalojen korttelialue, tontti 11 rakennusoikeus on 1320 k-m2. Autopaikkoja: 1.5 ap/asunto.
AP asuinpientalojen korttelialue, tontti 9 rakennusoikeus on 1025 k-m2. Autopaikkoja: 1.5 ap/asunto.

AK asuinkerrostalojen korttelialue rakennusoikeus on 6445 k-m2.
- autopaikkoja: 1 ap/100 asuntokerrosm?

- 1ap/ 5000 k-m? lyhytaikainen pysikdinti

- 1ap/ 1500 k-m? vieraspaikat

- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ 30 k-m2

Luhtimaki 2

AK asuinkerrostalojen korttelialue, 14,189 m2 alue. Rakennusoikeus on 10280 k-m2, josta 2972 lisdra-
kennusoikeutta. Tehokkuusluku e=0,73.
- autopaikkoja: 1 ap/100 asuntokerrosm?

- 1ap/ 5000 k-m? lyhytaikainen pysikdinti
- 1ap/ 1500 k-m? vieraspaikat
- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa.
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Suunnittelualueella on kaytetty monipuolisia istutuksia vihertehokkuuden saavuttamiseksi.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslupavaihees-
sa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaa-
raykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa piha-
suunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet
Luhtimaki 2:

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet
Uuden rakennuksen rakennusoikeus on 2870 kerrosneliometria.

Kerrostalot sijoittuvat Luhtitien varteen. Rakennusten kerroskorkeus on polveileva ja harjanmuoto
vaihteleva. Viisikerroksinen osuus on sijoitettu tontin lansikulmaan. Viisikerroksisen osuuden julkisivu
ja katonmuoto on jaettu erillisiin pienempiin osiin ja kattomuoto on harjakatto. Kolmekerroksiset palat
on vedetty sisaan rakennusmassan aktivoimiseksi. 3-kerroksisten osien katoilla on yhteiskadytossa oleva
terassi. Kaikilla asunnoista nakyvilla katto-osuuksilla tulee olla kasvikatto.

Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa sallitaan maalattu tai rapattu betoni. Julkisivuvarien
tulee vaihtua kerroskorkeuden vaihtuessa ja olla murrettuja, mutta varikyllaisia. Mahdolliset liikunta-
ja elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtuurin keinoin. Viisikerroksisia osuuksia korostaa kaksiker-
roksinen tiilinen kivijalka. Sisdankdynnit on selkeasti erotettu. Viisikerroksisten ja kolmikerroksisten
osuuksien parvekkeet on artikuloitu eri tavoin: 5-kerroksiset parvekkeet ovat kevyita ja auki kaikkiin
suuntiin. 3-kerroksiset parvekkeet on kehystetty ja niissa voi olla umpinainen seina.

Nykyinen parkkialue Luhtitien varressa puretaan ja siirretdaan tontin pohjoisosaan purettavan liikehuo-
neiston paikalle. Uuden rakennuksen tonttiliittyma ja pysakointiin ajo tapahtuu Luhtimaen puolelta.
Pysakainti sijoittuu rakennusten eteen sisdpihalle. Paikoitusalueet tehdaan vehreédksi lapaisevaa nur-
mikived, puustoa ja kasvillisuutta kdyttden. Alueella ei saa kayttaa asfalttipaallystetta. Autopaikat on
rajattava katua, toista tonttia ja puistoa vastaan kasvillisuudella. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi
ja kayttaa monimuotoista kasvillisuutta. Alueella on myds suojeltavia puita, joita ei saa vahingoittaa.
Luhtitien varteen tulee istuttaa matala pensas aita seka puustoa.

Kortteli suunnitellaan kokonaisuutena olemassa olevat rakennukset huomioon ottaen: Vesihuoltoa,
hulevesia, jatehuoltoa, leikki- ja oleskelupihoja seka paikoitusta varten laaditaan yhtendinen suunni-
telma. Variston ojan varrelle on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelu alue. Taima alue on tarkoitettu
muuntojoustavaksi alueeksi, jota voidaan kdyttdda muun muassa lumitilana tai tayttdmaan lisdpaikoi-
tuksen tarvetta. Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.
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Luhtimaki 1:

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet
Rakennusoikeus on 6445 kerrosneliometria.

Kerrostalot sijoittuvat Luhtitien varteen. Rakennusten kerroskorkeus on polveileva ja harjanmuoto
vaihteleva. Viisikerroksiset osuudet on sijoitettu keskelle korttelia. Viisikerroksisen osuuden julkisivu ja
katonmuoto on jaettu erillisiin pienempiin osiin ja kattomuoto on harjakatto. Kolmekerroksiset palat
on vedetty sisdan rakennusmassan aktivoimiseksi. 3-kerroksisten osien katoilla on terassi. Kaikilla
asunnoista nakyvilla katto-osuuksilla tulee olla kasvikatto.

Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa sallitaan maalattu tai rapattu betoni. Julkisivuvarien
tulee vaihtua kerroskorkeuden vaihtuessa ja olla murrettuja, mutta varikyllaisid. Mahdolliset liikunta-
ja elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtuurin keinoin. Viisikerroksisia osuuksia korostaa kaksiker-
roksinen tiilinen kivijalka. Sisddnkaynnit on selkeésti erotettu. Viisikerroksisten ja kolmikerroksisten
osuuksien parvekkeet on artikuloitu eri tavoin: 5-kerroksiset parvekkeet ovat kevyita ja auki kaikkiin
suuntiin. 3-kerroksiset parvekkeet on kehystetty ja niissa voi olla umpinainen seina. Sisdpihan puolella
ykkoskerroksen parvekkeet muodostavat yhtendisen katoksen kulkuvaylalle.

Tontille ja pysdkointiin ajo tapahtuu Luhtim&en puolelta. Pysdkoéinti sijoittuu rakennusten eteen sisapi-
halle. Paikoitusalue tehddan vehreaksi lapaisevaa nurmikived, puustoa ja kasvillisuutta kdyttdaen. Alu-
eella ei saa kayttaa asfalttipaallystetta. Autopaikat on rajattava katua, toista tonttia ja puistoa vastaan
kasvillisuudella. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kdyttdd monimuotoista kasvillisuutta. Luhtitien
varteen tulee istuttaa matala pensas aita seka puustoa. Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehok-
kuutta 0,9.

Tontin itdpdaahan on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelu alue. Tama alue on tarkoitettu muunto-
joustavaksi alueeksi, jota voidaan kdyttdd muun muassa lumitilana tai tayttamaan lisdpaikoituksen tar-
vetta.

=

}iiﬁ.

Luhtimdki 1 kerrostalojen sisdpihan julkisivu
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AP, asuinpientalojen korttelialueet

Kahdeksan kolmikerroksista pienkaupunkitalo-tyyppista rivitaloa sijoittuu Luhtimaen varteen tontille
10. Niiden rakennusoikeus on 1025 k-m2. Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa sallitaan tii-
li. Alueella tulee kayttaa useita vareja ja julkisivuvarien tulee vaihtua asunnoittain. Pihat on rajattu ma-
talalla tiili- tai muurikivi aidalla, jossa on metallinen pinnakaide. Tonttien valisella rajalla sallitaan mata-
la tiiliaita, joka istuu rakennuksen arkkitehtuuriin. Luhtimden puoleisella pihalla on lisdksi kasvillisuutta
nakosuojana. Asuntoihin ajo on jarjestetty korttelin sisdisia ajoyhteyksia pitkin. Ajoyhteydelld on ajo
seka johtorasite tonteille. Autopaikkoja on 1.5 ap/asunto, joista yksi tulee rakentaa katokseen. Autoka-
toksen ja jatekatoksen tulee istua rakennuksen arkkitehtuuriin. Kaavamaarayksissa edellytetdan viher-
tehokkuutta 0,9.

Tontilla 12 nelja kaksikerroksista rivitaloa sijoittuu Aittarivin itapuolelle. Niiden rakennusoikeus on 635
k-m2. Tontilla 13 on kuusi kaksikerroksista pientaloa, jotka sijoittuvat Aittarivin lansipuolelle ja osin or-
sipolun varteen. Niiden rakennusoikeus on 684 k-m2. Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa

sallitaan padasiassa puu. Julkisivuvarien tulee istua lahiymparist6on. Pihat on rajattu kasvillisuudella ja

Aittariviad reunustaa pensas aita. Tonttien véliselle rajalle ja Orsipolun puolelle voidaan rakentaa puuai-
ta. Asuntoihin ajo on jarjestetty korttelin sisdisia ajoyhteyksia pitkin. Ajoyhteydella on ajo seka johtora-
site tonteille. Autopaikkoja on 1.5 ap/asunto, joista yksi tulee rakentaa katokseen. Autokatoksen ja ja-

tekatoksen tulee istua rakennuksen arkkitehtuuriin.

AO, erillispientalojen korttelialueet

Kolme yksikerroksista pientaloa sijoittuu korttelin keskelle tontille 11. Niiden rakennusoikeus on 240 k-
m2. Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa suositaan uusia innovatiivisia materiaaleja. Julki-
sivuvdrien tulee istua lahiymparistéon. Tontit on rajattu aidalla ja kasvillisuudella. Asuntoihin ajo on
jarjestetty korttelin sisdisia ajoyhteyksia pitkin. Ajoyhteydelld on ajo seké johtorasite tonteille. Auto-
paikkoja on 1.5 ap/asunto. Autokatoksen ja jatekatoksen tulee istua rakennuksen arkkitehtuuriin. Kaa-
vamaarayksissa edellytetdaan vihertehokkuutta 0,9.

Kolme kaksikerroksista pientaloa ullakkotilalla sijoittuu korttelin sisdan. Niiden rakennusoikeus on 350
k-m2. Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa sallitaan puu seka maalatut- ja rapatut pinnat.
Julkisivuvdrien tulee istua lahiymparistoon. Pihat on rajattu kasvillisuudella. Tonttien véliselle rajalle
sallitaan puuaita. Asuntoihin ajo on jarjestetty korttelin sisdisia ajoyhteyksia pitkin. Ajoyhteydella on
ajo seka johtorasite tonteille. Autopaikkoja on 1.5 ap/asunto. Autokatoksen ja jatekatoksen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

LUHTIMAKI, NAKYMA PIENTALOISTA
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4.3.2 Muut alueet

Korttelialueen sisalla on pihatie alueita ja oleskelupihoja talousrakennuksineen. Tontille on laadittava
yhtenainen pihasuunnitelma, jossa tulee huomioida eri-ikdisten kayttdjien tarpeet. Piha tulee toteut-
taa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita, perennoja seka nurmikkoa ja niittya. Pihan osat, joita ei kdyteta valttamattomina kulkuteing,
leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Alueella on myos sdilytetta-
via puita, jotka tulee huomioida suunnitelmassa.

LUHTIMAKI 1 JA AITTARIVIN PIENTALOT, NAKYMA SISKPIHALTA

Luhtimdki 1 yhteispiha-alue

Reitti Luhtimdiki 1 korttelin ldpi Aitanportaan leikkikenttéalueelta Vapaalan urheilupuistoon
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Luhtitie 2 kerrostalon sisdpihan julkisivu
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Luhtimdki 1&2 asemakaavamuutosehdotuksen ilmakuva
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoén

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikkenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon ovat
vahaisia.

Vaeston rakenne ja kehitys

Uusia pientaloja tulee 24 kappaletta ja kerrostaloasuntoja arviolta noin 259 kappaletta.

Kaava-alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta ja yleiskaavassa tiivista
asuntoaluetta. Kaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin tarpeeseen loytaa tontteja joukkoliikenne-
vyohykkeilta ja palveluiden laheisyydestd. Kaavamuutos taydentda Luhtitien kaupunkirakennetta ja
yhdistaa pientaloalueet Myyrmakeen, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
henkea. Taten tontille on perusteltua sijoittaa pientaloja ja Luhtitien varteen rakentaa tehokkaasti.

Yhdyskuntarakenne

Tiivistdminen ja tdydentdaminen ovat yleiskaavan keskeisia periaatteita ja hajarakentamista tai uusien
asuinalueiden perustamista edullisempaa. Rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle pientaloalueelle
kerrostalojen naapuriin. Ratkaisu edistda asuinalueen tdydennysrakentamista ja luo tiivista ja tehokas-
ta, kaupunkirakennetta. Rakentaminen sijoittuu joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle ja bussi-
pysakit ovat kdvelyetaisyyden paassa. Tontti liittyy valmiisiin katuihin ja valmiiseen kunnallistekniik-
kaan. Vieressa on laajoja puistoalueita.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja monipuolinen ra-
kennuskanta erottuu edukseen. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen: vuoden 1977
asuntomessujen perintokohteen ldheisyyteen on sijoitettu rivitaloja, Luhtim&en kerrostalojen vie-
reen kaupunkitaloja ja Luhtitien varteen kerrostaloja. Innovatiiviset julkisivut, materiaalit ja tek-
niikka vastaavat rakennetun ympariston ja kulttuuriperintokohteen henkea.

Asuntomessualueen puistoalueet jatkuvat oleskelualueena korttelin sisdan kuten alkuperdisessa
korttelissakin ja uudet kulkureitit yhdistavat alueen lahivirkistysalueisiin. Kortteleista saadaan veh-
reitd mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Suunnitelmaehdotuksesta on tehty kaksi eri varjostusselvitysta, joissa tarkistettiin piha-alueiden ja
tonttien valoisuus eri vuoden ja vuorokauden aikoina. Selvityksissa verrattiin kolme- ja viisikerrok-
sisten kerrostalojen vaikutusta varjostukseen; korkeuden paikoittaisella lisadmisella ei ole merkit-
tavaa vaikutusta varjostukseen. Korttelin sisalla parkkipaikat on sijoitettu strategisesti varjoisalle
puolelle. Léhinaapuriston piha-alueiden varjostus ei merkittavasti muutu alkuperaisesta tilantees-
sa, jossa puusto ja talousrakennukset luovat hallitsevat olosuhteet.
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Varjostusselvitys 3-kerroksiset kerrostalot

klo

Kevatpaivantasaus
20.3.2022

Kesapaivanseisaus
21.6.2022

Syyspaivantasaus
23.9.2022

Varjostusselvitys 5-kerroksiset kerrostalot

klo 13:00 16:00 19:00

Kevatpaivantasaus
20.3.2022

Kesapaivanseisaus
21.6.2022

Syyspéivantasaus
23.9.20:

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 12 erillispientaloa, 12 rivi- tai pientaloasuntoa ja noin 259 kerrostaloasuntoa.
Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pddkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdédmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-
kantaa hyvien liikenneyhteyksien varrella.
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Palvelut ja tyopaikat

Alueella sdilyy nykyiset paivakodin tyopaikat. Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule. Asukkaiden lisdys
vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Variston palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen.
Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta kapasiteetti ei ole
vaarassa ylittya. Myyrmaen ja Martinlaakson tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitdaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki saa tontin myynnista maanmyyntituloja eika kaavamuutos aiheuta kadun tai kunnallis-
tekniikan rakentamistarvetta. Kaupunki tuottaa asukkaille tarvittavat palvelut. Hanke on kaupun-
gille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta [6ytyy koti
moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu
mahdollisuus esteettémaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaali-
nen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Kaavamuutos vastaa kaupungin vaestonkasvuun ja tuottaa asuntoja, joille on kysynta3, ja tayttaa
kaupungin asuntorakentamistavoitetta. Uudet asukkaat lisddvat palvelujen kysyntaa. Rakentami-
nen tarjoaa tyota.

Virkistys

Alueella on poikkeuksellisen hyvat virkistymismahdollisuudet, joten hanke ei vaaranna VAT:n vir-
kistyskdyttoa koskevia tavoitteita, vaikka hanke uusine asukkaineen lisdd Vapaalan liikuntapuiston,
Varistoniityn urheilukenttien seka Raappavuoren ulkoilupaikojen kayttda.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kadvelyetdisyydella Luhtitiesta ja sinne tulevasta joukkoliikenteen runkoyhtey-
desta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelu-
jen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta Luhtitielld ja Luhti-
maelld, mutta yhteydet Myyrmaen keskustaan ja Vihdintien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat ja lii-
kenneverkon kapasiteetti kestda tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoon, joten kaavasta ei aiheudu vesihuollon
suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Kaavamuutoksen tontit liittyvat suoraan tai johtorasitteiden kautta Luhtimé&en ja Orsipolun vesi-
huoltolinjoihin. N&in ollen kaavamuutoksen my6ta vesihuoltoverkkoa ei tulla laajentamaan alueel-
la.

Ymparistéhairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena 32 dBA.

Meluntorjunnasta ja hulevesien hallinnasta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa, joten
niista ei ole tarpeen antaa kaavamaarayksia. Polkupyorapysakodinnin maara maarataan rakennus-
jarjestyksessa ja siitd on annettu paakaupunkiseudun rakennusvalvontojen ohje.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetdaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutu-
mista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Nykyisin pysakointikdytdssa oleva tontin osa tulee tiivistymaan, kun tontille rakennetaan pysa-
koéinnin lisaksi my6s uusi kerrostalo. Lisaksi kerrostalon pihalle jarjestetaan kokonaan uusi pysa-
koéintialue nykyiselle piha-alueelle, joka myos osaltaan lisaa tiivista pintaa. Myos nykyisellaan tyh-
jana oleva tontti tulee muuttumaan paaasiassa vetta lapdisemattdomaksi pinnaksi, kun tontti jae-
taan useammaksi tontiksi ja tonteille rakennetaan kerrostaloja, rivitaloja, paritaloja ja erillistaloja
seka naita palvelevia ajoyhteyksia ja pysakointialueilta. Osa pysakointialueista on suunniteltu to-
teuttavan osittain vetta lapadisevana nurmikiveyksena vahentden siten osaltaan muodostuvan hu-
leveden maaraa.

Tonttien tulee viivyttaa hulevedet ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkkoon. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee laatia vihertehokkuuslaskelmat ja hulevesisuunnitelmat. Vihertehokkuus-
laskurin avulla lasketaan viivytettdvien hulevesien maara. Vihertehokkuuslaskelmien yhteydessa
laaditaan hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan missa ja miten hulevedet tonteilla viivytetdan ja
miten tulvatilanteessa hulevedet hoidetaan. Hulevesien hallinta toteutetaan useamman tontin yh-
teisend jarjestelmana. Myos tydmaa-aikainen hulevesien kasittely tulee ottaa huomioon suunni-
telmissa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kdytté mm. lammityksen ja lilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettd. Vihertehokkuuden avulla hillitdaan il-
mastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja
ja lieventamalld lamposaarekeilmiota. Lisaksi kaavamaarayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia
energianldhteita suosivia kannustimia.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava ei muuta nykyista nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Osa tonteista myydaan tai vuokrataan, kun kaava
on tullut voimaan. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti, kun kaava on kuulutettu
voimaan ja hankkeelle on rakennuslupa.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto alue-arkkitehti
Annakaisa Haanpaa arkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Kuntatekniikan keskus : Henri Hyttinen vesihuollon suunnittelu
Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Pirjo Salo lilkenneinsinodori
Rakennusvalvonta: Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Vantaan kaupungin museo: Anne Silanto rakennustutkija
VAV Oy: Jukka Aalto
Anna Ritonummi
Arkkitehtitoimisto HML Oy: Jukka Lahtinen

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympérist6é / Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. pdivana helmikuuta 2023

Annakaisa Haanpaa Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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6.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 31.10.2022
Kaavan nimi 002495 Varisto 14 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002495
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,3137 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3137

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

Tehokkuus

[k-m?] [e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

3,3137

100,0

19556 0,59

0,0000

7418

A yhteensa

3,1029

93,6

19556 0,63

0,0000

7418

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,2108

6.4

0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Asemakaavan alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/]

Yhteensa 3,3137 100,0 19556 0,59 0,0000 7418

A yhteensa 3,1029 93,6 19556 0,63 0,0000 7418

A 0,0000 0 -1,6883 -5065

AK 2,2082 71,2 16621 0,75 2,2082 16621

AP 0,6396 20,6 2345 0,37 0,6396 2345

AO 0,2551 8,2 590 0,23 0,2551 590

AL 0,0000 0 -1,4146 -7073

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2108 6,4 0 0,0000

Kadut 0,2108 100,0 0 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002495 14.02.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

LUHTIMAKI 1 JA 2

Kaupunginosa 14, Varisto

Asemakaavan muutos
Korttelit 14101 ja 14105 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos
Korttelit 14101 ja 14105.

1:1000

LOFTBACKEN 1 OCH 2
Stadsdel 14, Varistorna

Andring av detaljplanen

Kvarteren 14101 och 14105 samt

gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 14101 och 14105.

1:1000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehreéa kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan istua
asuinalueen ymparistéon.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa,
julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja
arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin. Vierekkaisten
osien tulee selvasti erottua toisistaan. Erottuminen tulee
tehdé varioimalla julkisivuvaria, rakennusosan korkeutta
ja julkisivupinnan etéisyytta katulinjasta.

Kerrostalojen julkisivujen varin tulee vaihtua eri
rakennuksen osien valilla ja vari savyjen oltava kyllaisia.

5-kerroksisten rakennusten osien katon rakenne tulee
jakaa erillisiin osiin ja kattomuodon tulee olla harjakatto.
Harjakaton pitkia sivuja tulee jakaa osiin ulkonevin
muodoin rakentamalla kattolyhtyja tai vastaavia
rakennelmia.

3-kerroksisten rakennusten osien katoilla tulee olla
kattoterasseja ja yhteistiloja.

Luhtitien varrella 5-kerroksisissa osuuksissa kivijalan
tulee olla vaikutelmaltaan kahden kerroksen korkuinen ja
sité tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin, runsaalla
aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja
valaistuksella.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och
gronskande helhet.

Arkitekturen ska vara hégklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen passa in i
bostadsomradets milj6.

| byggnadernas volymgestaltning, takformer, fasader och
fasadmaterial ska uppmarksamhet fastas vid att det
uppstar varierande, intensiva och arkitektoniskt
hégklassiga gatu- och kvartersrum.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar. Intilliggande
delar ska tydligt skilja sig fran varandra. Urskiljandet ska
ske genom variationer i fasadfargerna, byggnadsdelarnas
hojder och fasadytans avstand fran gatulinjen.

Fargen i flervaningshusens fasader ska skifta mellan olika
byggnadsdelar och kulérerna ska vara méattade.

Takkonstruktionen i byggnadsdelar med 5 vaningar ska
delas upp i separata delar och takformen ska vara
sadeltak. Sadeltakens langa sidor ska delas in i delar med
utskjutande former genom att bygga takkupor eller
motsvarande konstruktioner.

Taken till byggnadsdelar med 3 vaningar ska ha
takterrasser och gemensamma utrymmen.

| sektionerna i fem vaningar vid Loftvagen ska stenfoten
ge ett intryck av att vara tva vaningar hdg och den ska
framhavas med arkitektoniska medel, ett stort antal
Sppningar, material, farger, byggnadsdelar och belysning.
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Sisapihan puolella viisikerroksisissa osuuksissa kivijalan
tulee ylettya ensimmaisen kerroksen parvekkeisiin ja sita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin, materiaaleilla,
vareilld ja valaistuksella.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Parvekkeita, jotka ulottuvat rakennusalan yli,
ei saa tukea maasta.

Kolme- ja viisikerroksisten rakennusosien parvekkeiden
tulee olla arkkitehtonisesti eri iimeisia.

Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja, rapattuja
tai niiden yhdistelmia. Kivijalan tulee olla tiilta.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Porrashuoneiden 15 k-m? / porrastaso ylittavan osan saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.
Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Ullakolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Asunnoista nakyville katoille seka talousrakennusten,
varastojen, autokatosten katoille tulee rakentaa
kasvikattoja.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja
sunnitelmat rakennuksen ulkovaipan &éneneristyksen ja
piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat ja harrastetilat seka sailytystilat, varastot ja
kierratyshuoneet seka pihalla sijaitsevat
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Tontti liittyma tulee jarjestaa Luhtimaen katualueelta.

Autopaikat tulee sijoittaa tonttijaosta riippumatta.
Luhtimaen katualueelle saa sijoittaa 8 autopaikkaa.

Korttelin 14101 etelaosan nykyiset korvattavat autopaikat
tulee sijoittaa tontin pohjoisosaan osoitetulle P-alueelle.

Pysakointiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap/ 100 k-m?, kun
autopaikat ovat nimettyja. Tasta saa vahentaa 15% kun
autopaikat ovat nimeamattémia.

Vieraspysakéintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m?2.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen. Sen tulee
massoittelultaan istua katukuvaan ja kerrostalojen
pihapiiriin.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
séhkoautojen latauspisteisiin.

Polkupyéréapaikkoja tulee varata 1 pp/30 k-m?.

Kortteli on rajattava Luhtitielle pensasaidalla.

| sektionerna i fem vaningar mot innergarden ska
stenfoten na upp till balkongerna pa férsta vaningen och
framhavas med arkitektoniska medel, material, farger och
belysning.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfér
byggnadsytan. Balkonger som nar utanfér byggnadsytan
far inte stottas upp fran marken.

Balkongerna pa byggnadsdelarna i tre- och fem vaningar
ska till sin framtoning vara arkitektoniskt olika.

Byggnadernas fasader ska vara malade, rappade eller en
kombination av dessa. Stenfoten ska besta av tegel.

Eventuella elementfogar ska déljas genom arkitektoniska
|16shingar.

Entréerna ska framh&vas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak eller material.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Den del av trapphusen som 6verstiger 15 m?-vy far
byggas utéver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen.
Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna fér
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Ventilationsmaskinrum och dvriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Pa vindsutrymmen far man utéver vaningstalet och
byggratten bygga tekniska utrymmen och installera
tekniska anordningar och de ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar ska bilda en del av byggnadens arkitektur.

Grontak ska anldggas pa de tak som &r synliga fran
bostéderna samt pa ekonomibyggnadernas,
férradsbyggnadernas och tackta bilparkeringarnas tak.

| samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer fér hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterhélje och gardsomradenas bullerskydd
forverkligas.

Gemensamma utrymmen fér de boende, som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur och hobbyrum samt
férvaringsutrymmen, férrad och atervinningsrum samt
ekonomibyggnaderna pa garden far byggas utéver den
byggratt som anges i planen.

Tomtanslutningen ska ordnas fran Loftbackens
gatuomrade.

Bilplatserna ska placeras oberoende av tomtindelningen.
| Loftbackens gatuomrade far 8 bilplatser placeras.

De nuvarande parkeringsplatserna som ska ersattas i den
sbdra delen av kvarteret 14101 ska placeras i det
anvisade parkeringsomradet i den norra delen av
kvarteret.

De omraden som reserverats fér parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / 100 m2-vy, nar
bilplatserna &r namngivna. Detta far minskas med 15%
nar bilplatserna ar omarkerade.

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas fér gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 m2-vy reserveras i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Den tackta bilparkeringen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur och till sina material. Den ska till
volymgestaltningen passa in i gatubilden och
flervaningshusens gardsmiljo.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstallen for elbilar.
Cykelplatser ska reserveras 1 cp/30 m?-vy.

Kvarteret ska avgransas mot Loftvagen med en hack.
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Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisapihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisé yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteiskéytossa tonttijaosta riippumatta.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttdjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisdpihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Kunnallistekniikka tule jarjestaa Luhtim&en katualueelta
tai Orsipolulta. Kaikille tonteille johtavalla ajoyhteydella on
johto rasite.

Johtoja ja kaapeleita tulee sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Jatehuolto on toteutettava korttelikohtaisesti.

Rakennusten maakerroksiin saa sijoittaa liiketiloja ja
paivakodin.

Kortteliin 14105 Luhtimaen varteen tulee varata tila
muuntamolle. Muuntamon saa rakentaa osoitetun

kerrosalan liséaksi. Muuntamon tulee olla arkkitehtonisesti
korkeatasoinen.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehreé kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Rakennusten kattomuotojen on oltava vaihtelevia ja
kattojen on oltava paaosin kaltevia.

Korttelin 14105 tontilla 11 ullakkotilat saa rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi ja niitd saa
kayttaa asuintiloina.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen. Sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatekatos tulee sijoittaa tontille ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Tontti on rajattava pensasaidalla tai kasvillisuudella.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenginen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisdpihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteisk&dytdssa tonttijaosta riippumatta.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomiocida eri-ikéisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisdpihan osat, joita ei kdyteta
valttamattémina kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai
hyoédynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivseam gemensam gard med ett
gemensamt omrade fér lek och vistelse. Granserna
mellan tomterna far inte inhagnas. Planen for garden ska
bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna &r i anvandning oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av tréd, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nodvandiga fardvagar, omraden fér
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
férses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
gronbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan férdréjas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Kommunaltekniken ska ordnas fran Loftbackens eller
Sparrstigens gatuomraden. Korférbindelsen som leder till
samtliga tomter har ett ledningsservitut.

Ledningar och kablar ska placeras oberoende av
tomtindelningen.

Avfallshanteringen ska genomféras kvartersvis.

| byggnadernas markplansvaningar far affarslokaler och
ett daghem placeras.

Intill Loftbacken i kvarteret 14105 ska plats reserveras for
en transformatorstation. Transformatorstationen far
byggas utéver den anvisade vaningsytan.
Transformatorstationen ska vara arkitektoniskt hdgklassig.

Lésningar som producerar fornybar energi bor foredras.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och
gronskande helhet.

Arkitekturen ska vara hégklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjélp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Byggnadernas takformer ska vara varierande och taken
ska huvudsakligen vara sluttande.

Pa tomt 11 i kvarteret 14105 far vindsutrymmen byggas
utéver den byggratt som anges i planen och de far
anvandas som bostadsrum.

Den tackta bilparkeringen ska halla hg kvalitet till sin
arkitektur och till sina material och det ska passaini
byggnadens arkitektur.

Sopskjulet ska placeras pa tomten och det ska passa in i
byggnadens arkitektur.

Tomten ska avgransas med en hack eller vaxtlighet.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och triveam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna ar i anvandning oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska férverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nédvandiga fardvagar, omraden fér
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
forses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
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Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttda yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1.5 autopaikkaa/
asunto.

Asuntoihin ajo tapahtuu korttelin sisalta. Ajoyhteydella on
ajo- ja johtorasite.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehreéd kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Uudisrakennusten tulee koon ja korkeuden, varityksen ja
julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua ymparistossa
olevaan vanhaan rakennuskantaan.

Korttelissa tulee kayttaa useita vareja ja julkisivuvérien
tulee vaihtua asunnoittain.

Tontilla 10 korttelissa 14105 rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kaytettava tiilta.

Tontilla 10 korttelissa 14105 rakennusten kattojen tulee
Luhtim&en suuntaan nayttaa tasakattoilta.

Tontilla 10 korttelissa 14105 ullakkotilat saa rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi ja niita saa
kayttéaa asuintiloina.

Tonteilla 12 ja 13 korttelissa 14105 rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.

Tonteilla 12 ja 13 korttelissa 14105 rakennusten
kattomuotojen on oltava padosin kaltevia.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatekatos tulee sijoittaa tontille ja sen tulee istua
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kortteli on rajattava Luhtimaelle pensas- ja kiviaidalla.
Aittariville istutetaan puita ja pensaita.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisépihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Leikkipihat ovat yhteiskaytossa tonttijaosta huolimatta.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattdmina kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynnetd kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Tonttien
yhteiselld korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttda yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anldggandet av
gardarnas och uteplatsernas grénomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Minimiantalet bilplatser ar 1.5 bilplatser/bostad.

Infarten till bostaderna sker inifran kvarteret.
Kérférbindelsen har ett kér- och ledningsservitut.

L&sningar som producerar férnybar energi bor foredras.

Kvartersomrade for smahus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och grén
helhet.

Arkitekturen ska vara hdgklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Nybyggnaderna ska i fraga om storlek och hgjd,
fargsattning och fasadproportioner anpassas till det gamla
byggnadsbestandet i omgivningen.

Flera farger ska anvandas i kvarteret och fasadfargerna
ska variera bostadsvis.

Pa tomt 10 i kvarteret 14105 ska tegel anvéndas som
huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.

Pa tomt 10 i kvarteret 14105 ska byggnadernas tak se ut
som plana tak i Loftbackens riktning.

Pa tomt 10 i kvarteret 14105 far vindsutrymmen byggas
utéver den byggratt som anges i planen och de far
anvandas som bostadsrum.

Pa tomterna 12 och 13 i kvarteret 14105 ska tré anvandas
som huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.

Pa tomterna 12 och 13 i kvarteret 14105 byggnadernas
takformer ska huvudsakligen vara sluttande.

Den tackta bilparkeringen ska halla hég kvalitet till sin
arkitektur och till sina material och det ska passain i
byggnadens arkitektur.

Sopskjulet ska placeras pa tomten och det ska passa in i
byggnadens arkitektur.

Kvarteret ska avgrénsas mot Loftbacken med en hack
och stenmur. Vid Bodlangan planteras trad och buskar.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och triveam gemensam gard med ett
gemensamt omrade fér lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Lekgardarna &r i anvandning oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska férverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas véxling. De delar av innergarden
som inte anvands fér nédvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas fér stadsodling, ska
férses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i effektivitet for
grénbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan férdrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas grénomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.
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Autopaikkojen vahimmaismaara on 1.5 autopaikkaa/
asunto.

Vahintaan 1 autopaikka / asunto tulee sijoittaa
autokatokseen tai autotalliin, jonka saa rakentaa auton
sailytyspaikan rakennusalalle rakennusoikeuden lisaksi.

Tonttiliittyma tulee jarjestaa Luhtimaen katualueelta.
Asuntoihin ajo tapahtuu korttelin sisalta.

Kunnallistekniikka tule jarjestda Luhtiméen katualueelta
tai Orsipolulta. Kaikkiin asuinrakennuksiin johtavalla
ajoyhteydelld on johto rasite.

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennettava aita. Aidan tulee olla osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen tulee olla muuntojoustava ja sopeutua tarvittaessa
lumitilaksi tai tilapaiseen pysakaintiin.

Minimiantalet bilplatser &r 1.5 bilplatser/bostad.

Minst 1 bilplats / bostad ska placeras i en tackt
bilparkering eller i ett garage som utéver byggratten far
byggas pa byggnadsytan for forvaringsplats for bil.

Tomtanslutningen ska ordnas fran Loftbackens
gatuomrade. Infarten till bostaderna sker inifran kvarteret.

Kommunaltekniken ska ordnas fran Loftbackens eller
Sparrstigens gatuomraden. Kérférbindelsen som leder till
samtliga bostadsbyggnader har ett ledningsservitut.

Lésningar som producerar férnybar energi bor féredras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Grans for delomrade.

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller nagot
annat allmént omrade.

Byggritt i kvadratmeter vaningsyta.

En romersk siffra anger det hogsta tillatna
vaningstalet i byggnader, en byggnad eller en del av
den.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av

arealen i byggnadens stérsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Understreckningen anger en planbestaimmelse som

ovillkorligen maste anviandas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.
Byggnadsyta dar en transformatorstation far
placeras.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar en takkonstruktion far placeras.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Staket som ska byggas. Staketet ska utgora en del av

byggnadens arkitektur.

Omradesdel som reserverats som omrade for lek och
vistelse.

Riktgivande omradesdel som reserverats som
omrade for lek och vistelse.

Omradet ska vara flexibelt och ga att &ndra och vid behov
anpassas till ett omrade fér snd eller tillfallig parkering.
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Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Suojeltava puu. Puuta tai sen juuristoa ei saa
vahingoittaa. Puu tulee suojata rakentamisenaikana.

Istutettava pensasaita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja

pensaita.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som ska planteras.

Trid som ska bevaras. Tradet eller dess rotsystem far
inte skadas. Tradet ska skyddas under byggandet.

Hack som ska planteras.

Omradesdel dir triad ska planteras.

Omradesdel dir trad och buskar ska planteras.
Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Gata.

Korforbindelse.

Omradesdel som reserverats for omradets interna
gangtrafik.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu s&hkdisesti
Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige __._ .20__
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002495 LUHTIMÄKI 1&2 

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS


ASEMAKAAVASELOSTUS 23.08.2022

LIITE 1 - MIELIPITEET


MIELIPIDE Asunto Oy Varistonpiha ja As Oy Varistonrinne

Oikaisupyyntd Asemakaavamuutos NRO 002495 Luhtiméaki 1& 2 / Varisto

Kommentit asiakastilaisuudessa saatuihin tietoihin/suunnitelmiin
kaavamuutoksesta

Sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan Varistossa vuoden 1977 Asuntomessu alueella.
Suunniteltavaan alueeseen kuuluu Luhtitien risteyksessa sijaitsevat korttelit 14101 Luhtiméki 2 ja
14105 Luhtimaki 1. Etelassa alue rajoittuu Luhtitiehen ja Vapaalan liikuntapuistoon, Idassa
Avaintiehen ja Pellaksenojaan. Lé&nnessa aluetta reunustaa Varistonoja ja Varistonniittyn alue,
pohjoisessa Aitanporras seka Variston Messualue.

Mita alueella suunnitellaan?

Asemakaavaehdotus siséaltaa pientalokorttelin Luhtimaki 1 sek& kerrostalokorttelin Luhtiméki 2 ja
niihin liittyvia puisto- ja katualueita. Luhtimaki 2 korttelin arvioitu lisarakennusoikeus on 2,500-
3,000 k-m2 ja Luhtimaki 1 kortteliin kaavaillaan noin 8,000-10,000 k-m2 kerrosalaa.

Kommentti

Rakennusoikeuden lisays tarkoittaa sita, ettd Luhtimaki 1 alueelle tulee esityksen mukaan
kaksi kappaletta 5-kerroksista kerrostaloa. Yhdessa kerrostalossa on kaksi 5-kerroksista
tornia ja tornien valissa on 3-kerroksisia osuuksia. Todellisuudessa piirustuksessa
Luhtimaki 1:ss& kerrostalo vastaa kahta 5-kerroksista taloa. Eli Luhtimaki 1 alueelle tulisi
ikaan kuin nelja 5-kerroksista taloa. Luhtimaki 2 alueelle tulisi yksi 5-kerroksinen talo.

Nyt rakennettavat 5-kerroksiset talot kaavamuutoksen ansiosta tulisivat sijoittumaan
Luhtitien varteen. Asukastilaisuudessa annettiin ymmartaa useampaan kertaan, etta ne on
tarkoitettu melusuojaksi liikenteelta? Se on erittain huono perustelu, kun alueesta tuleekin
yhta dkkid kohde, jonne tullaan jatkossakin rakentamaan suuria kerrostaloja, jos
kaavamuutos toteutuu. Meluesteena toimii yhta hyvin matalammat rakennukset. Luhtitien
lilkenteelle tulee 40 kilometrin tuntinopeus.

Jos kerrosneliometrit kasvavat 10,000 k-m2, tarkoittaa se sita, ettd huoneistojen méaara
kasvaa moninkertaiseksi verrattuna alkuperéaiseen (65 asuntoa) rakennusmaaraan. Ei
voida enaa puhua pientalorakentamisesta, koska asukasmaéaara tulee kasvamaan myos
moninkertaisesti. Onko 5-kerroksinen kerrostalorakentaminen pientaloalueen
rakentamista? Rauhattomuus tulee lisaantymaan talla alueella.

Kaupunkisuunnittelun keskeiset tavoitteet

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen alueen ympariston arvoja kunnioittaen tiivistaen ja
uudistaen.

Suunnitelmalla haetaan monipuolista pientalorakentamista ja vihreda ja viihtyisda asuinaluetta.
Viher- ja pihasuunnitelma on keskeinen osa kaavasuunnitelmaa.
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MIELIPIDE Asunto Oy Varistonpiha ja As Oy Varistonrinne


Vantaan kaupunki
Kirjaamo
kirjaamo@vantaa.fi

Oikaisupyyntd Asemakaavamuutos NRO 002495 Luhtiméaki 1& 2 / Varisto

Tonttiliittymien ja liikenteen tulee keskittyad Luhtimé&elle. Korttelin sisdinen liikenne on p&aasiassa
pihateita ja jaettuja teitd. Katunakymat suunnitellaan kiintopisteita kayttaen ja niiden tulee paatya
rakennuksiin tai viherkohteisiin. Paikoitus noudattaa 'vihrean paikoituksen’ periaatteita.

Kommentti

Korttelin sisainen liikenne tarkoittaa sita, ettd katumelu tulee sisapihalle ja ei voida olettaa,
etta parkkipaikat ovat viheraluetta, niin kuin se on kaavakarttaan piirretty vihrealla. Meilla
ei ole tietoa siita, mink& kokoisia asuntoja sinne tulee. Joten emme myodskaan tieda miten
paljon autopaikkoja on suunniteltu. Kuitenkin autoliikenne tulee olemaan sisapihalla
(Aikaisemmin parkkipaikat oli tontin reunassa Luhtimaentien puolella).

Kerrostalojen tulee mittakaavaltaan istua pientaloalueeseen. Kerrostalot tulee sijoittaa Luhtitien
varteen ja talojen sijoittelussa ja julkisivuvalinnoilla tulisi pyrkid suojaamaan siséapiha alueita
tienmelulta. Kohteessa kaikkien asuinrakennusten ulkovaipan &énitasoerovaatimus on 35 dB(A),
joka maaraytyy alueella yksinomaan lentoliikenteesta.

Kommentti

Alue kuuluu messualueeseen, joka on maaritelty pientaloalueeksi, Nyt rakennettavalle
alueelle ei voida rakentaa 5-kerroksisia rakennuksia siksi, koska alueen luonne muuttuu.
Kerrostalojen ymparilla olevat pientalojen asukkaat joutuvat muuttamaan
asumistottumuksia, jotta yksityisyys sailyy. Liséksi kerrostalot pimentavéat pientalojen
pihoja, eikd aurinko en&éa péése paistamaan.

Rakennusperinto

Vantaan Kaupunginmuseo on inventoinut lahikortteleissa (14102-14104 ja 14106-14116)
sijaitsevat rakennukset rakennusperintd kohteiksi luokassa R2. Niiden rakennusarvot ja
ymparistdarvot tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Uusien suunnitelmien tulee kunnioittaa
perintokohdetta mitoitukseltaan ja vihersuunnitelma tulee sovittaa ymparistoon.

Perintdkohde oli aikoinaan rakentamisen edellakavija. Viitteena historiaan ja rakennusperintéon,
alueen suunnittelussa haetaan innovatiivisia ratkaisuja ja uusissa suunnitelmissa tuetaan
modernia rakentamista seka uudistuvaa kaupunkikuvaa tukevia ratkaisuja.

Luhtimaki 1

Luhtimaki 1 korttelissa sijainneet messutalot on purettu huonokuntoisina. Niiden tilalle on
tavoitteena rakentaa monimuotoista asumista, jossa samassa korttelissa sekoittuvat seka
pientalo- etta kerrostalo asuminen. Luhtitien uudistuvaa katukuvaa jatketaan ja 3-5 kerroksiset
kerrostalot sijoittuvat Luhtitien varteen ja toimivat melusuojana piha-alueelle. Aittarivid puolestaan
rajaavat 1-2-kerroksiset pientalot, jotka tyyliltdéan ja materiaaleiltaan viittaavat vanhaan
messualueeseen. Luhtimé&en varrelle on sijoitettu 2-3-kerroksista Townhouse tyyppisia
kaupunkipientaloja ja keskelta korttelialuetta I0ytyy erillispientaloja.

Tavoitteena on varmistaa korttelialueen riittdva vehreys ja korostaa kasvillisuutta osana katu- ja
piha-alueita.
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Vantaan kaupunki
Kirjaamo
kirjaamo@vantaa.fi

Oikaisupyyntd Asemakaavamuutos NRO 002495 Luhtiméaki 1& 2 / Varisto

Luhtimaki 2

Luhtim&ki 2 korttelissa tavoitteena on rakentaa Luhtitien varteen yksi uusi 3—5-kerroksinen
kerrostalo nykyisen kerrostalon parkkipaikan paikalle. Parkkipaikan syo6tto ja taloon ajo on
siirretty Luhtimaentielle.

Liséaksi nykyisen liiketilan paikalle korttelin pohjoisosaan rakennetaan lisda parkkipaikkoja.
Parkkipaikat alueella on tarkoitus suunnitella keskeisena osana pihasuunnitelmaa, vehreina ja
muuntojoustavina alueina.

Kommentti

Suuri vaara uudessa kaavasuunnitelmassa on lilkenne. Kavelyteitd ei missdadn nimessa
pida laittaa ajoteiksi. Nyt jo postiautot saavat ajella jalkakaytavia. Niita kait ei voi estaa,
mutta alueellamme muuta lilkennettd on ohjattava siten, ettd lapset voivat liikkua
turvallisesti. Luhtim&ki 2 suunnitelmassa nayttaa silta, etta parkkipaikoille ohjataan autot
ajamaan Luhtimé&entien kautta. Luhtim&entielta autot menisivat Aittarivié pitkin ko.
parkkipaikoille. Aittarivi on kavelytie, josta lapset kulkevat kouluun. Nykyiset kavelytiet on
pysyttava kavelyteina. Asuntojen maarat lisdantyvat uudessa kaavassa moninkertaisesti?
Kaavaluonnoksesta ei oikein selvig, tuleeko lisdé ajoteitd? Parkkipaikat nayttaisivat
tulevan suurimmaksi osaksi kerrostalojen ja kolmen pientalon valiin (Luhtimé&ki 1) ns.
viheralueelle? Suunnitelmassa parkkipaikat on merkitty vihrealla varilla? Parkkipaikat
eivat voi olla viheraluetta!

Perustelut, miksi kaavamuutosta ei pida tehda suunnitellussa

muodossa:

1. Rakennuskaavan mukaan alueelta haviaa viheralueet. Alueelta on jo havitetty ja
joudutaan havittamaan suurin osa kasvillisuudesta, jos kaavamuutos toteutuu. Uusi
suunnitelma ei kunnioita perintokohdetta mitoitukseltaan ja vihersuunnitelma ei toteudu
ymparistoon. Pientaloalueeksi luokiteltu alue haviaa!

2. 5-kerroksiset kerrostalot eivat sovi Luhtimaki 1&2 Varisto alueelle. Alue kuuluu
pientaloalueeseen ja sinne ei kuulu 5-kerroksiset kerrostalot.

3. Variston alueella tehty tutkimus v. 2017 osoittaa, ettd ihmiset viihtyvét parhaiten
viheralueilla ja pitavat padasiassa aluetta viihtyisdna. Nyt kyseinen alue on suunniteltu
todella tiiviiksi. Eihan siella ole varsinaisia pientaloja kuin kolme kappaletta. Asuntojen
maaraa pitaa reippaasti vahentad, jotta viherrakentaminen toteutuu. Nain varmistuu alueen
sailyminen viihtyisdna ja rauhallisina.

4. Liikenne pitdd suunnitella siten, etta jalkakaytavat pysyvat jalkakaytavina. On lasten
kannalta erittdin vaarallista, jos Aittariviltd ohjataan kulku parkkipaikalle kun aittarivi on
koululaisten kayttama kavelytie Hameenkylan kouluun. Aittarivin on pysyttava kévelytiena.

5. Alueellemme on nyt suunnitelman mukaan tulossa valtava mé&éréa uusia asukkaita. Onko
mietitty pelastussuunnitelmaa ja missa tulee olemaan véaestdonsuoja naille uusille
asukkaille. Tietamamme mukaan entisille asukkaillekaan ei tule riittdmaan vaesténsuojat
talla hetkell&, jos hata tulee.
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Vantaan kaupunki
Kirjaamo
kirjaamo@vantaa.fi

Oikaisupyyntd Asemakaavamuutos NRO 002495 Luhtiméaki 1& 2 / Varisto

Me alueen asukkaat emme tule hyvaksymaan kaavamuutosta, jossa
alueellemme/tonttimme rajanaapuriin (pientaloalue) on suunniteltu 5-kerroksisia
kerrostaloja (Asemakaavamuutos NRO 002495 Luhtimaki 1& 2 Varisto). Alue ei tule enaa
olemaan viihtyisd, jossa autot ajelevat talojen vélissa ja kavelyteilla piirustuksen mukaan,
eika alue enééa tayta pientaloalueen vaatimuksia.

Ehdotamme, etta poistatte suunnitelmasta 5-kerroksisten talojen rakentamisen. Aittarivilta
muutatte pois parkkipaikoille menevan liikenteen. Aittarivi on jalkakaytava. Jos
mahdollista, niin poistatte joitakin rakennuksia suunnitelmasta, jotta viheralueita jaa
oikeasti alueen ymparistoon.

Liitteena vertailun vuoksi vanha kartta alueen rakennuksista ja kartta uudesta
suunnitelmasta alueelle.

Vantaalla 13.4.2022

Rakentavin terveisin
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Vantaan kaupunki
Kirjaamo
kirjaamo@vantaa.fi
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MIELIPIDE ASUKAAT A

12.4.2022

Asemakaavamuutos 002495

MIELIPITEITA JA KYSYMYKSIA OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMASTA 4.3.2022

Tassa tekstissa tonteilla 1 ja 2 tarkoitetaan ”Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 4.3.2022” kuvattuja
tontteja. Alla oleva kuva on kyseisesta suunnitelmasta

Suunnitelmaluonnoksen mukaan tavoitellaan tonttien 1 ja 2 rakentamista alla olevan ilmakuvaluonnoksen
periaattein

< ' :

' . -' e« = - A
/4 =

R A S p————
IiImakuvaluonnos Luhtitieltd Arkkitehtitoimisto HML Oy 31.01.2022

-Miksi ”Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 4.3.2022"” alueen raja idassa on mainittu rajoittuvan
Avaintiehen ja Pellaksenojaan. Tuo ei pida paikkaansa. Tontti 1 rajoittuu myos iddssa Variston
messualueeseen, ei pelkdstdan pohjoisessa. Orsipolun itdpuolen tontit ovat yksityisessd omistuksessa
olevia kiinteist6ja (osin omakotitaloja), ja ovat osa messualuetta. Naiden yksityisomisteisten tonttien
itdpuolella on sitten VAV hallitsema alue, joka rajoittuu Avaintiehen. Onko suunnitelmassa
tarkoituksellisesti rajattu tuo itdreuna VAVin hallinnoimien alueiden mukaan?

-Kun suunnitelmassa alueen rajaus esitetddn laajempana kuin todellisuudessa onkaan, niin herasi epailys,
tavoitellaanko my6s VAVin Avaintie 2 osalta korkeampia kerrostaloja, mutta niita ei kuitenkaan haluta viela
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tuoda esiin? Tehdaan talldkin Avaintien tontilla sitten sama pura ja rakenna korkeampaa -menettely kuin
nyt esitetyn suunnitelman tontilla 1 ja 2 saadaan lapi ja vedotaan siihen, etta tontilla 1 on tehty sita ja tata.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman 4.3.2022 sivu 2. Miksi suunnitelmassa on téllainen lause ”Alueen
kehittamiselld ja tehostamisella on erityistd merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta”? Saisiko
tdhan jotain perustelujakin.

KOMMENTTEJA JA KYSYMYKSIA LITTYEN TONTTIIN 1

-Luhtitien, Orsipolun, Aittarivin ja Luhtimaki-tien rajaamalla tontilla 1 on ollut 2- kerroksisia rakennuksia
kuten oheisesta Googlen kuvakaappauksesta ilmenee

-Tontin rakennukset ovat olleet osa Vantaalla ollutta asuntomessualuetta. Asuntomessut on jarjestetty 70-
luvun loppupuolella

-Tontti 1 rajoittuu seka pohjois- ettd itdpuolella 1970 luvun asuntomessualueeseen

-Tontin 1 rakennukset on purettu vuoden 2020/2021 aikana, perustuen omistajan
rakennuslupahakemukseen. Hakemuksessa purkua perusteltiin silla, etta tontin 1 rakennuksia ei olisi
kannattavaa korjata. Tarkempia perusteita tuohon kannattavuusvaitteeseen ei ole julkisuudessa esitetty,
kunhan on heitetty mielipide perusteluiksi. Samassa yhteydessa ilmoitettiin, ettd ei ole tiedossa mita
tontille mahdollisesti rakennetaan. Sindnsa tuo purkulupapyynto jo tuolloin heratti epailyksia, koska
halutaan purkaa, vaikka ei tiedetd mita tontille tullaan rakentamaan. No, syy tuollaiseen menettelyyn
kasittadkseni ilmeni 23.3 jarjestetyssa infotilaisuudessa, siitd myohemmin.

-Kun purkulupahakemus saatettiin tiedoksi, katsoin kaavasta ja sain kasityksen, etta tonteille 1 ja 2 on
sallittu korkeintaan kolmikerroksisten rakennusten rakentaminen.

-Jarkytys on ollut suuri, kun VAV:n edustaja muistaakseni jo vuonna 2021 kommentoi Vantaan Sanomissa,
ettd purettujen rakennusten tilalle tuolle tontille 1 kaavaillaan 5-kerroksisia taloja, ja han oli sitd mielta,
ettd alueesta ei olla kehittdmassa uutta Myyrmakea (ymmarsin, etta viittasi Myyrméakeen rakennettaviin
korkeisiin kerrostaloihin). 5-kerroksiset talothan ovat juuri viemassa Variston aluetta Myyrmaen kaltaisen
korkean rakentamisen alueeksi, mikali Varistoon sallitaan yleiskaavaa korkeampia rakennuksia.

-Nyt kun tuo konkreettinen alustava suunnitelma sitten julkaistiin, tuo jarkytys ei mitenkdan vahentynyt.
Esitetyissa suunnitelmissa ollaan muuttamassa matalan rakentamisen Variston aluetta korkean
rakentamisen alueeksi.
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-Tahan mennessa en ole havainnut, etta Variston alueelle olisi rakennettu korkeampia kuin 3-kerroksisia
taloja (ja niitékin on varsin vdhan). Nyt tuohon ollaan suunnittelemassa muutosta, kun Vantaan kaupungin
ja tontin omistajan toimesta tavoitellaan ainakin tontille 1 jopa 5-kerroksisia kerrostaloja eika véliteta siit3,
etta silla ehdottomasti on vaikutusta alueella jo asuvien asumisviihtyvyyteen ja Varistoon alueen
periaatteeseen matalan rakentamisen alueena. Iimeisesti noita korkeampia rakennuksia kaavaillaan
muuallekin Luhtien varteen, mika sekin mielestani torkeasti loukkaa tuota Variston matalan rakentamisen
periaatetta.

-Kun naapureiden kuulemismenettelyyn liittyen tontin 1 purkulupa saatettiin naapureille tiedoksi, sain
katsomistani yleiskaavoista sen kasityksen kuten jo aiemmin mainitsin, etta kyseiselle tontille on sallittu
korkeintaan kolmikerroksisten rakennusten rakentaminen. Aloitusinfossa 23.3 esittelija toi esille
perusteena tata korkeammille rakennuksille, etta nyt kun tontilla ei purkamisen jalkeen ole enaa
rakennuksia, ei kaavoista tarvitse valittaa, ja ettd nyt voidaan rakentaa korkeampia rakennuksia. Taman
perusteella herasi seuraavanlaisia kysymyksia

e Missa maarin Vantaan kaupunki on ohjeistanut VAVia toteuttamaan tontin 1 purkutyoét ja
ilmoittamaan, etta ei korjaaminen ei kannata ja ei tiedeta mita tontille tullaan rakentamaan? Syntyi
vaikutelma, ettd menettelyn tavoitteena vaikuttaisi mita ilmeisimmin olleen hankkia tontille
enemman rakennusoikeutta ja/tai korkeampia rakennuksia? Varmaan kannattavuus ainakin tontin
omistajalle lisddntyy, jos tontille tallaisella moraalittomalla menettelylld on mahdollista saada
enemman rakennusoikeutta tai aikaisempaa korkeampia rakennuksia.

e Tarkoittaako esittelijan perustelu, ettd kun miltd tahansa tontilla puretaan rakennukset ja sen
jalkeen, kun tontilla ei enaa ole rakennuksia, ei tonttia koskevista kaavamaarayksista oikeastaan
tarvitse valittaa? Nyt siis VAV voi jatkossa purkaa esim. myds Avaintie 2:n talot ja perustuen
tyhjaan tonttiin omistaja saa rakentaa samalla perusteella tilalle korkeampia rakennuksia? Tai
puretaanko tontin 2 olemassa olevat 3-kerroksiset talot jollain aikataululla, ja tyhjalle tontille
saadaan taas rakennettua samalla verukkeella korkeampi taloja. Entd muu Variston alue,
suunnitellaanko muuallekin jo taytta paata korkeampaa rakennuksesta, kun tallainen menettely
kerran on olemassa?

e Milla tavoin kaavojen ohjaava vaikutus toteutuu, jos poikkeamia sallitaan tuollaisilla kyseenalaisilla
perusteilla?

o Tuhlaako Vantaan kaupunki asukkaiden verovaroja kaavoitustoimeen, kun se Vantaa kaupunki ei
itsekdan noudata laatimiaan kaavoja?

-Esittelija toi infotilausuudessa myos esille, etta korkeampi rakennuksia tarvitaan, jotta saadaan tilaa myos
uusille asukkaille. Tassa tuli varsin selkeasti ilmi se jo aiemminkin huomattu seikka, ettd Vantaan kaupunki
ei tunnu kaavoitustoiminnassaan huomioivan olemassa olevien asukkaiden asumisviihtyvyyttda mitenkaan.
Kaikkea kehitetdan ainoastaan uusien asukkaiden tai liikenteen toimijoiden ndakékulmasta. Nain jo pitkaan
alueella asunut kokee viimeaikaiset kaavamuutokset ja kehittdmistoimet. Vantaan kaupungin olisi syyta
terastaytya ja alueita tulisi kehittaa ensisijaisesti alueella jo asuvat huomioiden, eika pelkdstaan sellaisten
alueen ulkopuolisten tahojen laatimien visioiden perusteella, joiden elamé&an alueen rajuilla muutoksilla ei
ole mitdan vaikutusta.

-Vantaan kaupunginmuseon lahikortteiden inventointiin liittyen arviointisuunnitelmassa on mainittu, etta
uusien suunnitelmien tulee kunnioittaa perintékohdetta mitoitukseltaan. Arvatenkin perintékohteella
tarkoitetaan asuntomessualuetta. Mielestani 5-kerroksiset talot eivat kunnioita tuota mainittua
perintokohdevaadetta mitenkaan, onhan messualueella ja sen ymparistossa tahan saakka ollut paaosin 1-
tai 2-kerroksisia rakennuksia. Perintokohdetta kunnioittaen tontille 1 tulisi ehdottomasti rakentaa
korkeintaan 2-kerroksia rakennuksia, jopa samanlaisia kuin aiemmin.
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-Koska alue on aikoinaan ollut rakentamisen edelldkavija, tulisi ndin ison alueen uudelleen rakentamisessa
huomioida tuo edelldkavijan periaate ja ottaa huomioon ilmastonakékulma. Nyt kun tontin 1 talojen
purkamisen kautta on lisdtty ilmaston lampenemistd, tulisi uudelleenrakentamisessa ehdottomasti
kompensoida nuo purut ja tontin 1 uusilta rakennuksilta tulisi edellyttda ilmastondakékulman huomioimista
esim. edellyttamalla puurakentamista, varsinkin mikali alueen jo asuvien asukkaiden vastustuksesta
huolimatta tontille 1 sallitaan kerrostalojen rakentaminen.

-Korkeiden kerrostalojen rakentamista Luhtitien varteen perustellaan myos silld, ettd se suojaa Luhtitien
liikenteen melulta

e Kun Vantaan kaupunki aikanaan ajoi Luhtitien jatketta, Vantaan kaupunki vahat valitti
kaavoituksessaan siita, etta Luhtitien vaikutusalueella asuvia suojeltaisiin tulevan lapiajoliikenteen
aiheuttamalta melulta tai muilta haitoilta. Nyt kuitenkin Vantaan kaupunki perustelee
esityksessaan uusia Luhtitientienvarren korkeita kerrostaloja silla, ettd ne suojaavat Luhtien
lilkennemelulta. Miksi Vantaan kaupunki ei toimi tasapuolisesti ndissa asioissa, kun yhdessa
projektissa saman tien melua vahatelldan ja toisessa projektissa saman tien melua kdytetdan
perustelemaan kaavan vastaisia rakennuksia? Kummaa toimintaa.

e Kun Vantaan kaupunki ei aiemminkaan ole ndhnyt tarvetta suojella alueella jo asuvia asukkaita
Luhtitien melulta, niin miksi nyt perustellaan samalla liikennemelulla aiempaa korkeampia
rakennuksia? Akkid nuo ajatukset tuntuvat muuttuvan, tuuliviiritoimintaa.

e Suojaako 5-kerroksinen rakennus juurikaan enempaa kuin 2- kerroksinen rakennus liikenteen
melulta?

-Kun tdssa on jo vuosikymmenten ajan kertynyt kokemusta siitd, missa maarin tontilla 1 olleet 2-kerroksiset
rakennukset ovat varjostaneet Orsipolun itdpuolen omakotitaloja varsinkin iltaa kohden, niin huolta
aiheuttaa, missa maarin Luhtitien varteen suunnitellut aiempaa korkeamman kerrostalot huonontavat
asumisviihtyvyytta ja miten korkeiden rakennusten varjot vaikuttavat varjostamiensa rakennusten arvoon.
Sallimalla tontilla 1 aiempaa korkeampia rakennuksia, niin suositaan vain tontin 1 omistajia ja haitataan
ympardivien tonttien omistajia.

-Alustaviin luonnoksiin on suunniteltu jonkinlainen yhteys tontilta 1 kevyen liikenteen vaylille Aittarivi ja
Orsipolku. Kaikenlainen ajoneuvoliikenne tms. noiden liittymien kautta noille kevyen liikenteen vaylille,
pitda ehdottomasti estaa ja ajoneuvoliikenne pitda sallia tapahtuvan ainoastaan tien Luhtimaki kautta.
Varsinkin yhteys Orsipolulle tulisi olla ehdottomasti estetty autoliikenteen osalta. Ei ole mukavaa astua
omasta pihasta Orsipolulle, kun aikaisempiin kokemuksiin perustuen on odotettavissa, ettd Orsipolulla
joutuu aina varomaan Luhtitieltd Orsipolun kautta tontille 1 menevia tai tontilta 1 Orsipolulle tulevia autoja.

NEOILSHEVAS
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-Tontin 1 postilaatikoiden sijoittelu on tehtava siten, etta postin jako tontille 1 onnistuisi ilman kevyen
liilkenteen vaylien kdyttamista ja varmistettava se, ettda Suomen Postilla ei rakennusten valmistumisen
jalkeenkaan tule tarvetta vaatia postilaatikoiden siirtdmista Orsipolun tai Aittarivin varteen vaylien vieressa
olevien yksityisten tonttien yhteyteen, kuten Suomen Posti vaati viime kesana Orsipolun ja Aittarivin
ymparistdssa asuneilta.

-Luhtien jatkeen rakentaminen ja siitd aiheutuva autoliikenteen maaran lisddntyminen on herattanyt
alueen asukkaissa huolta paitsi lisddntyvan melun aiheuttaman asumisviihtyvyyden huononemisen
suhteen, niin jopa pelkoa yleisen rauhattomuudet lisddntymisesta ja alueen turvallisuuden
huononemisesta. Mikali Luhtien varteen rakennetaan aiempaa korkeampia rakennuksia, lisddantyy
vadjaamatta myos vakimaaran alueella, mika ei ainakaan pienenna alueella jo asuvien huolia ja pelkoja
rauhattomuuden ja turvattomuuden lisdantymisen suhteen. limeisesti tontin 1 ja 2 VAVin hallinnoimat
rakennukset tulevat olemaan vuokra-asuntoja niin kuin tonteilla on aiemminkin ollut.
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Hyva Vantaan kaupungin kirjaamo,

Haluaisin ilmaista mielipiteeni Luhtimé&elle suunnitellun uuden alueen OA-suunnitelmaan. Minua erityisesti
huolestuttaa alueen liikennejarjestelyt. Asun itse Hamevaarassa, Himeenkylantie 75 / 77 kerrostalo- ja
rivitalokorttelissa. Korttelin suurin ongelma on pysékaéinti. Tilanne on taélla se, etté tuolla ilmeisesti samalla
mitoituksella mité Luhtimé&elle on suunnitteilla, Himeenkyléntien kiinteistdilla molemmilla (TA ja VAV) on kullakin 2
lyhytaikaista vieraspysakointipaikkaa.Ymparisttssa ei ole mitaan laillista pysakdintimahdollisuutta I&histoll&.

Tama aiheuttaa kohtuutonta ongelmaa jatkuvasti, silla ndité paikkoja kayttavat ahkerasti mm. Vantaan kotihoidon
tyontekijat, ruokalahetit yms. 2 vieraspaikkaa 100 asukasta kohden on yksinkertaisesti taysin alimitoitettu, joka
osittain Hdmeenkylantielld johtuu tontin muodosta ja siitd. etta esimerkiksi erilaisten ldhettipalveluiden
kayttomaara on rajahtanyt pandemian alkamisen jalkeen.

Youtubesta katsomani tiedotustilaisuuden perusteella Luhtimé&en alueelle itsessaén ei ole tulossa liséé palveluita,
joka tarkoittaa varmasti ettd alueen tulevat asukkaat turvautuvat enemman ruoka- yms. lahettipalveluihin.
Luonnollisesti asukkailla kdy myos vieraita, jotka saattavat viipya yonkin yli. T&ma on asia mika pit4a osata ottaa
huomioon suunnitteluvaiheessa silla se ei Hdmevaarassa nyt toimi ollenkaan, samaa virhettd ei tule toistaa
Luhtim&ell&. Lyhytaikaista pysakointi& varten pitaa olla riittavasti paikkoja, ottaen huomioon etté ilmeisesti Vapaalan
urheilukenttd jatkaa toimintaansa sellaisenaan eli sinnekin erityisesti kesaaikaan on edelleen ykistyisautoliikennetta
ja raskasta linja-autoliikennetta.

Pysakaintipaikat tulee my6s suunnitella jo valmiiksi sahkéautojen latausta silmallé pitaen, sitékaan ei
Hameenkyléantielld tehty vaikka talot rakennettiin 2015 ja nyt latausinfrastruktuurin tekeminen jalkikateen erityisesti
Hameenkyléntie 75:lle on vaikeaa tontin ahtauden ja muodon takia.

Muutenkin tuntuu, ettd suunnitelmassa aliarvioidaan taysin yksityisautoliikenteen maaran lisédntyminen alueella.
Alue on maantieteellisesti niin syrjassa, etta julkisilla liikkuminen on hankalaa erityisesti Helsingin suuntaan. On
hyva, ettd HSL:n runkolinja tulee palvelemaan aluetta sill& jo senkin kanssa matka Helsingin keskustaan on matka-
ajaltaan pitkd, vaihdollinen yhteys tarkoittaisi niin huonoja yhteyksia, etta ihmiset kayttaisivat yksityisautoja
varmasti padsaantoisend liikkkumistapana. Alueen julkisten yhteyksien toimiminen sekd Myyrméaen ettd Helsingin
keskustaan suuntaan pitédé suunnitella tarkasti HSL:n kanssa, jottei kdy niin ettd alueesta tulee henkildautoliikenteen
takia taysi sumppu. Etenkin kulunut talvi on osoittanut kuinka pahasti Luhtiméen tyyppiset asuinalueet ovat
liikenteellisesti tukossa, jos lunta tulee poikkeuksellisen paljon.

Totuus on, ettd tallaisilla Vantaan syrjaalueilla yksityisautoilu ei ole tulossa tulevaisuudessa vahenemaéan, julkinen
liikenne ei yksinkertaisesti vastaa taalla riitttdvan hyvin asukkaiden liikkkumistarpeisiin. Siksi alueen
pysakaointipaikkojen méara pitad olla mitoitettu riittavaksi niin asukkaiden omille autoille kuin vieraillekin. Helppo ja
riittdva pysakointi on merkittdvé osa minka tahansa alueen vetovoimaisuutta, haluttiinpa sitd kaupungin
kaavasuunnittelussa myontaa tai ei.

Toinen asia mink& haluaisin nostaa esille itse asumisoikeusasukkaana om ASO-asuntojen puute suunnitelmassa. Nyt
ymmarrykseni perusteella on tulossa vain joko omistus- tai vuokra-asuntoja. Kohteena Luhtimé&ki sopisi ASO-
tuotannolle taydellisesti. Voisin kuvitella, ettd useampikin ASO-rakennuttaja olisi kiinnostunut alueesta. Ihmettelen,
ettd VAV ei ole edes ilmeisesti kartoittanut tata asukassegmenttié alueelle ollenkaan. Toivoisin, etta ettd VAV
selvittéisi myos mahdollisuutta ASO-kohteisiin, joko nyt tdhan Luhtimaki 1 ja 2 alueelle tai tiedostustilaisuudessa
sivuttuun uuden asuinalueen kohdalla. ASO-on kuitenkin monelle erittdin hyvé vaihtoehto omistusasunnon ja
vuokra-asunnon valill ja itsekin ASO-asukkaana Luhtimaki voisi hyvin olla seuraava asuinalueeni, jos sinne ASO-
asuntoja olisi tulossa.

Terveisin,
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MIELIPIDE ASUKAS C

Vantaan kaupunki

Kirjaamo
kirlaamo@vantaa.fi

Mielipiteita Luhtimaki 1:n kaavasta nro 002495

Mitoitus

Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 2020 Luhtimaki 1 ja 2 on varattu
pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
[&hipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee
vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteitd seka rakentamisen tapoja. Nailla alueilla
suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina.

Nyt suunnitellut 5-kerroksiset kerrostalot eivat edusta pientalotyyppeja ja rikkovat
kaavoitusta ohjaavaa voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Luhtimaki 1:n ja 2:n
kaavoituksessa tulee noudattaa yleiskaavan ohjausta ja pitaytya pientalojen rakentamisessa.

Tarkasteltaessa asemakaavaa yleiskaavan vaatimusten mukaisesti riittdvan laajana
kokonaisuutena on hyva tarkastella Varistoa viereisine asuinalueineen. Varistossa,
Pellaksessa ja Variston puoleisessa Vapaalassa ei missaan ole talla hetkella yli 3-kerroksisia
rakennuksia. Tasta tarkastelulaajuudesta huomataan, etta kyseiselle alueelle ei tule
rakentaa yli 3-kerroksisia rakennuksia.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnon mukaan “Uusien suunnitelmien tulee kunnioittaa
perintbkohdetta mitoitukseltaan ja vihersuunnitelma tulee sovittaa ympéristéén.”

Nyt suunnitellut 5-kerroksiset kerrostalot ovat mitoitukseltaan taysin ristiriidassa
kaupunginmuseon vaatimuksen kanssa. Luhtimaki 1:een rakennettavat rakennukset
korvaavat aiemmat asuntomessualueen 2-kerroksiset rakennukset. Perintékohteen
mitoituksen kunnioittaminen tarkoittaa kaytanndssa korkeintaan 3-kerroksisten rakennusten
rakentamista. Muussa tapauksessa asuntomessualueelle rakennettavat uudet rakennukset
eivat kunnioita kaupunginmuseon vaatimusta ja alueen asukkaiden yleistd mielipidetta.

Asukastilaisuudessa kaupungin edustaja totesi, ettd Luhtitietd pitda tarkastella rakennusten
osalta kokonaisuutena. Kun Luhtitieta tarkastellaan kokonaisuutena, huomataan, etta koko
Luhtitien varressa Varistossa on ainoastaan 1-3-kerroksisia rakennuksia. Luhtitien
tarkasteleminen kokonaisuutena korostaa, etta Luhtimaki 1:een ja Luhtimaki 2:een ei tule
rakentaa yli 3-kerroksisia rakennuksia.
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Asukastilaisuudessa mainittu Luhtitien melun torjuminen ei edellyta yli 2-kerroksista
rakentamista. 2-kerroksiset rakennukset riittavat torjumaan Luhtitien melun taysin riittavasti.
Lentomelun torjuntaan rakennusten korkeudella ei ole kdytanndssa mitdan merkitysta, eika
yli kahta kerrosta voida pitaa myoskaan lentomelun kannalta perusteltuna.

Yli 2-kerroksiset uudet rakennukset muuttaisivat radikaalisti asuntomessualueen yleisilmetta
ja aiheuttaisivat merkittavia maisemahaittoja. Niilla olisi myds merkittava vaikutus
naapurikiinteistdjen arvoon ja on odotettavissa, etta naapurikiinteistdjen arvo laskisi
kymmenia prosentteja. Oikeuskaytdnndén mukaan kiinteistolta, oman kiinteiston
ulkopuolellekin, avautuva maisema muodostaa osan em. kiinteiston arvosta. Mikali
maisemahaitta on niin suuri, etta se ylittaa sietokynnyksen, siita kiinteiston arvoon aiheutuva
alennus on korvattava menettajalle.

Asuntomessualuetta, johon Luhtimaki 1 kuuluu, tulee kasitella arvokkaana
perinnemaisemana ja rakennettuna kulttuuriymparistona. Kulttuuriymparistdn arvioinnissa
tulee kayttda kansainvalisiin suosituksiin pohjautuvaa arvottamismallia, jonka kriteeristond
kaytetaan:

e arkkitehtonisesti

e historiallisesti ja

e ymparistollisesti merkittavia tekijoita
Taydentavina kriteereina tulee kayttaa lisaksi seuraavia tekijoita: harvinaisuus, edustavuus,
alkuperaisyys, yhtenaisyys, kerroksisuus, symbolikohde, avainkohde ja liittyminen
ymparistoon.

[https://www.maanmittauslaitos.fi/sites/maanmittauslaitos.fi/files/old/Nro_99 maisemahaitoist
a_ja_niiden_kasittelysta_maanmittaustoimituksissa.pdf]

Liikenne

Alueen liikenne on suunniteltava niin, ettad rakentamisaikana ja sen jalkeen ei ole tarvetta
kayttaa Aittarivia liikenndintiin. Aittarivi on Asuntomessualueen ja Variston merkittadvimpia
kevyenliikenteenvaylia, jonka toimivuus on turvattava rakentamisaikana ja tulevaisuudessa.
Aittarivia kayttda kulkemiseen merkittdva maara koululaisia kulkiessaan Hameenkylan
kouluun. Taman koulureitin turvallisuudesta ei voida tinkia lainkaan.

Kaavassa on suunniteltu huoltoajoa Luhtimaki 1:een Orsipolun kautta. lhmisten
Tieliikennelain tuntemus on yleisesti ottaen hyvin huonoa, eika huoltoajon kriteereja tunneta.
Taman seurauksena huoltoajoksi kuvitellaan paljon sellaista ajoa, joka ei lain mukaan ole
huoltoajoa. Tama tulee huomioida huoltoajoreitteja suunniteltaessa. Talla hetkella
Orsipolkun on toisesta suunnasta tultaessa kevyenliikenteenvayla ja Luhtitien suunnasta
huoltoajo on sallittu 30km/h aluerajoitusmerkein. Orsipolulle on kuitenkin jo talla hetkella
mahdotonta ajaa Luhtitien suunnasta laillisesti. Orsipolun kohdalla Luhtitien ylittaa suojatie,
jota pitkin ei laillisesti voi ajaa. Huoltoajoa Luhtimaki 1:een ei missaan tapauksessa voi
suunnitella Orsipolun kautta ja Aittariville ei mydskaan tule lisata huoltoajotarvetta.
Kaavoituksessa on ehdottomasti huomioitava liikenneratkaisut ml. huoltoajo siten, etta
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turvataan liikkenteen turvattomimmat kulkijat. Nykyinenkin huoltoajoyhteys Luhtitielta
Orsipolulle tulisi purkaa vaarantamasta kevytta liikennetta.

Alueen liikennejarjestelyjen suunnittelussa on huomioitava myds Postin jakokdytannot
alueella. Tehtavat ratkaisut eivat saa aiheuttaa lisdantynytta autoilua perintékohteen
kevyenliikenteenvaylilla.

Pysakointi

Alueelle suunniteltu pysakointipaikkojen maara 1/100mz2 on liian pieni. Se tarkoittaa
kaytannossa, etta 1aheskaan jokaista asuntoa kohti ei ole varattu pyakointipaikkaa. Taman
seurauksena on odotettavissa, etta lain vastainen liikenne Aittarivilla kasvaa parkkipaikkaa
etsivien toimesta aiheuttaen vaaratilanteita. Lisaksi parkkipaikkojen etsijat tulevat tukkimaan
I&hiseudun kaikki tiet ja pihakadut aiheuttaen lisda hankaluuksia nykyisille asukkaille ja
nykyisellaankin haastavalle teiden kunnossapidolle. Tasta syntyy merkittdvaa pysyvaa
haittaa perintdkohteelle melun, tarinan, saasteiden ja liikenneturvallisuuden heikkenemisen
muodossa.
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9. 3. 2022

MIELIPIDE ASUKAS D

Kaunistelematon mielipide kaavamuutoksesta sekd vantaan kaupungin toimista.

Vantaan kaupunki ei nykyiselladnkaan pysty tarjoamaan lansi-vantaalla riittévia palveluja nykyisillekdan. veroa
maksaville asukkaille. Palvelut surkastuneet lansi-vantaalla 20 vuoden aikana huomattavasti, ei enaan riittavia
terveyspalveluja, ei riittdvaa tukea koululaisille, koulut ahtaita isoille oppilasmaéaérille, ei tarpeeksi pienluokka
oppimisvaikeuksista karsiville, ei hammashoitoa ilman pitkaa odotusaikaa ja kurjalla tuurilla aika annetaan
mahdottoman likkenneyhteyden péasté, on erittéin onnekas jos saa lapsensa lédhitarhaan ilman odottelua. Palvelut
pankkeja myoten siirretty Tikkurilaan. LAhdehé&n sinne julkisilla, vaatii monta vaihtoa ja odottelua pysékeilla, sithen
jo uhrautuu ainoa vapaa paivé konsanaan. Liikenneyhteydetkin ajoneuvottomalle huononevat alueellamme kunhan
luhtitien jatko toteutuu.

Siltikin kaupunki haluaa kasvattaa asukasmaarad.Jarjetontd. Ei huolehdi kunnolla edes nykyisistaan saatikka
arvostaisi vanhoja pientalo asukkaita.

Se kuinka vuokratonteilla asuvia kohdellaan mikali suunnitelmat toteutuvat on mielestani todella torkeata vaikka
itse en vuokratontilla asu. Siind ei kyll& nykyisi& asukkaita kunnioiteta patkaakaan. Vantaan kaupungin
asukaslehdessa saa lukea kaupunginjohtajan lausuneen mm kuinka Vantaasta tehddan rohkea, rento ja viihtyisa.
Vantaa on joskus ollut viihtyisa ja toimiva, ei kylla endén vuosiin. Nykyaén levoton paikkakunta.

Tuota kaavoitusta kun katsoo se on mielestani kaukana viihtyisyydesta vanhojen asukkaiden kantilta. Pientalo
asukkaat ajetaan entistd ahtaammalle. Kaupunki suorastaan jyraa allensa mm ajotiet tulevat suoraan ikkunan alle
vaikka tilaa olisi suunnitella ne toisin,rakennuksia, aitoja joudutaan purkaa,tontit pienenevat entisestaan saatikka
kuinka laskevat asunnon arvoa. Tonttien pienentaminenki alytonta, ei oteta huomioon kuinka

jo ennestdan on lumisina talvina vaikeuksia 16ytaa kolatulle lumelle sijoituspaikkaa, kummiskin lehdissé
muistutellaan kaupungin puolesta ettei lunta saa kolata kaupungin puolelle vaikka itse kaupungin puolesta
kaavoituksilla vaikutettu asiaan. Kolatellu lumelle ei jateta riittévéasti tilaa pienille tonteille.

Mikali ulkoniittykin kaavoitetaan menee se vahdinenkin puusto joka suojannut edes jotenkuten liikennemelulta ja
saasteilta seké viheralueen tuoma henkireikd. Mitenk& meidan 300-400 vuotta vanhojen méntyjen nyt kay,
jyrétaénko nekin alas?
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MIELIPIDE ASUKAS E

Hei, Variston uudet kehityssuunnitelmat on hyva juttu. Erityisesti Luhtien jatkaminen Louhelaan. Asun itse alueellaja otan ilolla vastaan
uudet suunnitelmat mité olette tehneet.

Jos mitenkaan voisi toivoa paria juttua niin Varistontie 1:een parast'aikaa rakennettava puinen rivitalo on hyvin komea rakennus. Voisiko
ajatella ettd samaa ulkoasua tuotaisiin Luhtiméaki 1&2 alueille? Liséksi jos johonkin rakennettavaan rakennukseen saisi kioskin/kaupan tai
kahvilan. Vastapéata on Vapaalan urheilupuisto joiden kévijat kuten myos lahialueen asukkaat arvostaisivat varmasti kioskia/kauppaa tai
kahvilaa missé pistaytya. Urheilupuistoonkin mahtuisi varmaan jos kyljessé olevaa hiekkakentt& hyddynnetéan Luhtitien varressa tai jos
saisi uuden huoltorakennuksen urheilupuistoon mihin tulisi ko. liiketiloja.

Luhtitien eteldpuoli on véhan epédmaaraisté suttuista ryteikkoa Vihdintien suuntaan. Voisiko etelépuolelle rakentaa vaikka townhouse -
tyylisté taloa tien varteen urheilupuiston paikkeille saakka? Siistisi ympéristda huomattavasti.

Martinkyléntielle jos saisi bussipysékin rystypolun kohdille my®s lanteen pain nyt kun linjat uudistuvat. Pelican varaston viereen
mahtuisi hyvin. Lahipyséakeille on hankalaa paasté jos milloin tarvitsee liikkua toiseen suuntaan eika lanteen péin ole jalkakaytavaa.

Mukavaa etta kehitatte aluetta.
Hyvaa kevéaan jatkoa!
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A MUISTUTUKSET JA VASTINEET 1/14
002495 Luhtimaki 1 ja 2
Vantaa

Lansi-Vantaan asemakaavoitus / AkH 14.02.2023 Liite 2

ASEMAKAAVAMUUTOS 002495 LUHTIMAKI 1 JA 2, 14 VARISTO

Kaupunginhallitus 05.09.2022 paatti asettaa nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen 002495 Luhtimaki
1ja 2, joka oli MRA 27 § nojalla nahtavilld 14.9. — 13.10.2022. Talloin jatettiin kaksi / 2 kpl muistutusta.

Muistuttaja Muistutuksen tiivistelma

NRO 1 Yksityishenkild, Luhtimaki 1 tontin tulee olla
5 nimea kokonaisuudessaan pientalovaltaista.
Luhtimaki 2 tontilla tulee sallia korkeintaan
3-kerroksisia rakennuksia.

NRO 2 Yksityishenkilo Luhtimaki 1 ja 2 kaavoituksessa tulee
noudattaa yleiskaavan ohjausta ja pitdaytya
pientalojen rakentamisessa.

Tarkistukset

Kaavaselostuksen alueen
yleiskuvauksen havainne kuvaan
2.1. lisatdan merkinta Orsipolun
omakotitaloalueen
kuulumisesta
asuntomessualueeseen.

Asemakaavamuutosehdotusta
ja kaavamaarayksia on
tarkistettu; Kerrostalojen
kaupunkimaisuuden sijaan
edellytetdan, etta Luhtitien
varren rakennukset sopeutuvat
paremmin pientaloymparistoon.
Kerrostalomaisuuden sijaan
korostetaan pientalomaisia
ratkaisuja.

Asemakaavamuutosehdotusta
ja kaavamaarayksia on
tarkistettu; Kerrostalojen
kaupunkimaisuuden sijaan
edellytetdan, etta Luhtitien
varren rakennukset sopeutuvat
paremmin pientaloymparistoon.
Kerrostalomaisuuden sijaan
korostetaan pientalomaisia
ratkaisuja.
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NRO 1

YKSITYISHENKILO

Muistutus

Me allekirjoittaneet Variston asuntomessualueella pitkdan asuneet esitamme, etta Luhtimaki
1 -tontin tulee jatkossakin olla kokonaisuudessaan pientalovaltaista. Luhtimaki 1 -tontin
uusien rakennusten suurin sallittu kerroslukumaéaran tulee jatkossakin olla
asuntomessualeen periaatteen mukaan korkeintaan 2. Kun aikanaan olemme alueelle
muuttaneet, yksi keskeinen muuttopaatdkseen vaikuttanut seikka oli juuri se, etta koko
Varisto on ollut matalien rakennusten aluetta. Se juuri on luonut alueelle viihtyisyytta.
Vantaalla ei tallaisia asuntomessualueita kovin monia ole, emmeka ymmarrd miksi juuri
Luhtimaki 1 -tontille tai Varistoon ylipdatansa pitdisi rakentaa kerrostaloja. Nama aiotut 5-
kerroksiset rakennukset toteutuessaan tuovat vain vahaisessa maarin lisdd asuntoja, mutta
pilaavat alueen luonteen ja tuovat monille alueella nyt asuville pitkdan kestavaa mieliharmia.
Vaikka sanotaan, etta kehitys kehittyy, kaikkea ei kehityksen nimessa kuitenkaan pida
turmella. Ihmettelemme paattajien, kaavoittajan ja kyseisen tontin omistajan suurta hinkua
tuhota asuntomessualueen perintda nailla kaavaehdotukseen laitetuilla 5-kerroksisilla
rakennuksilla. Luhtimaki 2- tontille saisi mielestimme rakentaa korkeintaan saman korkuisia
rakennuksia kuin tontilla jo nyt on (siis korkeintaan 3 kerrosta). Olemme sitd mielt3, etta
nama uudet kaavaesitykset on hylattava ja Luhtimaki 1:n osalta kaavaehdotus tulee laatia
sellaiseksi, ettd uusien rakennusten kerroslukumaara on sama kuin tontilla aikaisemmin
olleilla rakennuksilla. Luhtimaki 2 -tontin osalta asemakaavassa tulee sallia korkeintaan 3-
kerroksisia rakennuksia.

Liitteessa 1 lisda kommentteja asemakaavaehdotukseen 23.8.2022
Liitteessd 2 on aiemmat Orsipolun asukkaiden esittamat mielipiteet 12.4.2022

LITE 1

Lisdd kommentteja asemakaavaehdotukseen 23.8.2022.

Kaavoitukset nettisivustolla oheinen dokumentti ei auennut, Kokeiltu parilla eri lapparilla ja
parilla eri selaimella. Muut linkit toimivat ja dokumentit aukenivat.

n 002495 kaavakartta, nahtavilla 14.09.-13.10.2022 (pdf)

Error
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Kaavaselostuksessa yleiskuvauksessa kohdassa 2.1.1 kuvataan, etta alue pohjoisessa
rajoittuu Aittariviin ja Variston vuoden 1977 Messualueeseen. Jostain syysta tekstissa ei
tuoda esille, ettd myos idassa Orsipolun itdapuolella on osa vuoden 1977 Messualuetta. Ei
vaikka Orsipolun asukkaiden aiemmassa vastineessa asiasta mainittiin.

Kuvassa pinkilld rajattu alue on myds ollut asuntomessualuetta. Miksi sen yhteyteen ei ole
merkitta tuota tekstid ”Variston asuntomessualue”

i
¥ar sy
' ston aSU’T:QmQSSuah -

R vilaloe

AITTAR)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmissa 4.3.2022 on esitetty voimassa olevat kaavat luhtimaki
1 ja 3 osalta. Jostain syysta yleiskaavassa tuossa esityksessa ei ole kuvattu sallittua
kerroslukumaaraa. Kasitys on, ettd sallittu kerroslukumaara yleiskaavassa on ollut 3, minka
kasityksen useampikin osallistuja toi esille kevaalla 2022 jarjestetyssa tilaisuudessa.
Tilaisuudessahan tuotiin esille kummallinen perustelu, ettd kun tontilta on purettu talot niin
yleiskaavalla ei ole merkitysta.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 14.02.2023 / 8 §



Hyvaksytty yleiskaava 2020 (valituksen alainen) — Tiivis asuntoalue.

A
tiivis asuntoalue kaikilla
talotyypeilld, palveluita ja toimitilaa

AP
pientalovaltainen asuntoalue
pientalo tyyppeja ja lahipalveluita

P
palvelujen ja hallinnon alue

VU
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Voimassa oleva yleiskaava 2007 - Pientaloalue.

A3

Pientaloalue. Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti pientaloja. Alueella
voidaan sallia asuinymparistoon
soveltuvia tyotiloja.

PY
Julkisten palvelujen ja hallinnon
alue.

VL

Lahivirkistysalue. Alue varataan
yleiseen virkistystoimintaan ja
|ahiulkoiluun.

A4
asuntorakennusten korttelialue

AL
yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen alue

VP(P)
puistoalue

AHL
oleskelu ja leikkialue

Voimassa olevien kaavojen mukaan tontille Luhtimaki 1 alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja ja voimassa olevan asemakaavan mukaan kerrosluku saa olla Il.
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Alla olevasta kuvaparista nakyy kuinka jarkyttavasti tontin Luhtimaki 1 rakennusmassoittelu
muuttuu tassa ehdotuksessa, kun verrataan siihen mita tontille oli aiemmin rakennettu.
Miksi historiallisen asuntomessualueen kokonaisuus halutaan tuhota aikaisempaa
tiiviimmalla rakentamisella jopa 5 kerroksisilla kerrostaloilla. Vuoden 1977
asuntomessualueen perinndn vaaliminen edellyttaisi rakennusmassoittelua, joka
kunnioittaisi aiempia kerroskorkeuksia ja tehokkuuslukuja.
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Luhtimaki 2:n ei my6skaan tule rakentaa kuin korkeintaan saman korkuisia rakennuksia kuin
mitd tontilla nykyisin olevat rakennukset ovat. Kasittdadkseni sielldkin yleiskaava maara
kerrosten maksimilukumaaraksi 3 kerrosta.

Asemakaavoitusmuutoksen selostustekstissa ja nettisivuilla mainitaan, ettd Luhtimaki 1:n
talot on purettu huonokuntoisina.

Muistikuvan mukaan naapureille Idhetyn purkulupaan liittyvan tiedotteen mukaan talot
puretaan, koska talojen korjaus ei ole kannattavaa. Ei siis puhuttu mitdan siita, etta talot ovat
purkukuntoisia. Varmaankin tontilla olevien talojen korjaus on vihemman kannattavaa, kun
verrataan siihen, ettd talot purkamalla tontille on mita ilmeisimmin luvassa suurempi
rakennusoikeus. Havelidasti tiedotteessa sanottiin (muistikuva), ettad ei muka tiedetd mita
tontille rakennetaan. Jo tuolloin ilmoitukseen liittyi vahva epadilys, etta ollaan liikkeella
ketunhanta kainalossa. Nythan tuo sitten on selvinnyt, ettd on jo tuolloin tiedetty, etta talot
purkamalla on mahdollista saada suurempi rakennusoikeus ja enemman tuloja.

12.4.2002 laitetussa mielipiteessa on kerrottu Orsipolun asukkaiden huolenaiheet. Tuolloin
esitettyjen mielipiteiden vastineissa paistaa lapi esitettyjen mielipiteiden vahattely, Kevaalla
esitetyt mielipiteet eivat kaavaehdotukseen ndyté juuri vaikuttaneen. Kaavaehdotus on
taysin Luhtimaki 1 & 2 tontin omistajan toiveiden mukainen. Kun Luhtimaki 1 -tontin
korkeilla rakennuksilla on vaikutusta seka viereisten tonttien etta koko Variston
pientaloalueen asumisviihtyisyyteen, luulisi mielipiteilld olevan vaikutusta. J&a kasitys, etta
mielipiteita kerdtdan vain muodon vuoksi, mutta Idhtékohtana on, etta kaikki kommentit
torpataan, eika niitd missaan nimessa haluta huomioida kaavaehdotuksessa.
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Vastine

Asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 14.9. — 13.10.2022. Kaavoituksen nettisivuilla
ollut linkki ‘kaavakartta néhtévilld 14.9. — 13.10.2022 (pdf)’ on sama kuin linkeista |6ytyva
’kaavakartta 23.8.2022 (pdf)’. Kaavakartta |6ytyy myos kaavaselostuksesta.

Kaavaselostuksen alueen yleiskuvauksessa 2.1. alue sanallisesti rajautuu Variston vuoden
1977 asuntomessu alueeseen. Havainnekuvaan lisdtaan merkinta Orsipolun
omakotitaloalueen kuulumisesta asuntomessualueeseen.

Tiivistaminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan paaperiaatteita. Uusi
yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuustossa 25.1.2021 ja se on kuulutettu voimaan
11.01.2023. Yleiskaavassa 2020 tilaa uudelle asuntorakentamiselle on mitoitettu
ensisijaisesti olemassa olevan, véljasti rakennetun rakenteen sisdan tdydentamaan,
korvaamaan ja muuttamaan nykyista.

Yhtena yleiskaavan taydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen eheyttamisen ratkaisuna
esitetaan tehokkaan asuntorakentamisen sijoittamista tiemaisten katujen avoimiin
maisemiin paikan identiteetin muovaamiseksi urbaanimmaksi, tiiviiksi kaupungiksi. Nama
alueet on maaritelty katukuvan kehittamisalueiksi. Luhtitie on merkattu Pahkindrinteesta
Myyrmakeen monimuotoisenasumisen A alueena. Tavoitteena on, etta Luhtitielle
muodostuu tiivis kaupunkirakenne, joka perustuu bussirunkolinjaan 300 (Elielinaukio-
Myyrmaki), seka linjoihin 583 ja 584, jotka aloittivat liikkenndinnin Luhtitielld 15.8.2022.

Kaavamuutos on tutkittu kaavamuutosaluetta laajempana kokonaisuutena koko Luhtitien
varren osalta. Nyt lapiajettavaksi rakennettava Luhtitie yhdistdd Myyrmaen ja Pahkinarinteen
kerrostaloalueet. Luhtitien itdpadahan on kaavoitettu 4 — 8 -kerroksisia kerrostaloja (kaavat
002049 ja 002156) ja pahkinarinteessa on korkeampaa rakentamista. Néma muodostavat
Luhtitien varrelle Myyrmaen ja Pahkindrinteen vilille laajemman kaupunkimaisen
kokonaisuuden. Luhtitien varteen sijoittuvat kerrostalot tulevat toimimaan Luhtitien
kokonaisvaltaista katukuvaa tukevana elementtina ja ne on suunniteltu Luhtitien jatkuvaan
katukuvaan istuvana.

Kaupunkia ei voida kehittad, jos voimassa olevia asemakaavoja ei voida muuttaa muuttuviin
tarpeisiin sopiviksi. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan asuntoja. Asemakaavamuutos
hakemuksen rakennusmaara perustuu maakuntakaavan ja yleiskaavan
tdydennysrakentamistavoitteisiin ja kortteleiden sijaintiin yleiskaavan yhdyskadun varrella.

Koska Luhtitien varren kerrostalot rajaavat monimuotoista asuinkorttelia ja olemassa olevaa
pientaloaluetta, kaupunkimaisten kerrostalojen luomaa katukuvaa on sopeutettu paremmin
ymparoivaan pientaloymparistoon. Kerrostalomaisuuden sijaan on korostettu pientalomaisia
ratkaisuja.

Luhtitien varteen sijoittuvat kerrostalot toimivat pientaloaluetta rajaavana elementtina.
Korttelin rakennukset on sijoitettu niin, etta pientalot ja 3-kerroksiset kerrostalot sijoittuvat
pientalojen suuntaan. Aittarivin ja Orsipolun puoli on esitetty pienimittakaavaisempana ja
matalampana puutalorakentamisena ottaen huomioon asuntomessualueen perintdkohteet.
Luhtimden varressa massoittelu on suhteutettu naapuruston 3-kerroksisiin kerrostaloihin ja
sidottu kortteliin materiaaleiltaan kdyttamalla padasiassa tiilta.

Suunnitellut kerrostalot ovat kerrosluvuiltaan vaihtelevia ja rakennuksenmassa on jaettu
pienempiin erillisiin osiin. Suurin osa julkisivusta on matalampaa 3-kerroksista rakennusta. 5-
kerroksisisa osuuksia on kdytetty luomaan moninaista ja aktiivista ilmetta katukuvaan.
Kerrostaloissa on polveileva kattomuoto ja niiden harjanmuoto vaihtelee. Harjakorkeudet on
suunniteltu harkitusti niin, etta korkeimmat osat sijoittuvat kauemmaksi nykyisesta
pientaloalueesta. Maakerroksissa asunnot avautuvat yhteispihalle ja luovat etupihamaista
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vaikutelmaa Luhtitielle. Rakennettu massa ja materiaalit on suhteutettu ymparisté6n
kayttamalla taktiilisia, pientalomittakaavassa olevia materiaaleja. Lisaksi julkisivujdsentelylla
on pyritty tuomaan esille pientalomaisuutta.

Luhtimaki 1 tontin asuntomessualueen rakennukset olivat vuonna 2014 tehdyn
kuntoselvityksen mukaan rakenteellisesti heikossa kunnossa ja elinkaarensa paassa. Niille on
myonnetty purkulupa 25.09.2019. Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut
purkamislupahakemuksesta huomautettavaa, silld asuntomessualueelta on tehty
rakennushistoriaselvitys vuonna 2018, jonka perusteella kyseisten rakennusten
rakennushistorialliset arvot todettiin vaatimattomiksi (Lausunto 03.09.2019). Purkuluvassa
kuvataan, etta alueelle tulee jatkossa mahdollisesti uudisrakentamista.
Asemakaavamuutoshakemus on jatetty 15.10.2021, joten purkulupavaiheessa ei ole ollut
tiedossa mita alueelle suunnitellaan. Rakennusten purkulupa ei poista yleiskaavan eika
asemakaavan lainvoimaisuutta.

Luhtimaki 1&2 korttelialueet eivat ole asuntomessualueen rakennusperintokohteita eika
Vantaan kaupunginmuseo ei ole antanut hankkeesta lausuntoa. Vantaan
kaupunkisuunnittelun tavoite on, ettd uudet asunnot Variston asuntomessualueen
Iaheisyydessa kunnioittavat kohdetta mitoitukseltaan ja asemakaavamuutosehdotusta ja
kaavamaarayksia on nyt tarkistettu:

Asuntomessualueen historia ja rakennusperintd rakentamisen edelldkdvijand on huomioitu
alueen suunnittelussa hakemalla innovatiivisia ratkaisuja ja tukemalla modernin
rakentamisen keinoja. Purettu asuntomessualue on korvattu tdman paivan
asuntoarkkitehtuuria esittelevalla kohteella missa korttelialueen rakennettu massa ja
materiaalit ovat suhteessa ymparistdon ja tie- ja piha-alueet on suunniteltu vehreina. Lisdksi
uudet kulkureitit sitovat korttelin Idhialueisiin.

Asemakaavamuutos sopeutuu voimassa olevan yleiskaavan kokonaisuuteen. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa
(MRL 42 §). Yleiskaava on yleispiirteinen. Maankaytto tutkitaan tarkemmin asemakaavassa.
Laadukkaalla suunnittelulla, kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritddan takaamaan
asuinalueen viihtyvyys.

Kaavaselostuksen alueen yleiskuvauksen havainne kuvaan 2.1. lisdtdan merkinta Orsipolun
omakotitaloalueen kuulumisesta asuntomessualueeseen.

Asemakaavamuutosehdotusluonnosta ja kaavamaarayksia on tarkistettu; Kerrostalojen
kaupunkimaisuuden sijaan edellytetdan, etta Luhtitien varren rakennukset sopeutuvat
paremmin pientaloymparistoon. Kerrostalomaisuuden sijaan korostetaan pientalomaisia
ratkaisuja.
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NRO 2

YKSITYISHENKILO

Muistutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassaan kaupunki toteaa:

Kaupunkisuunnittelun keskeisena tavoitteena kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen
alueen ympdriston arvoja kunnioittaen tiivistaen ja uudistaen. Suunnitelmalla haetaan
monipuolista pientalorakentamista ja vihreaa ja viihtyisaa asuinaluetta. Kerrostalojen tulee
mittakaavaltaan istua pientaloalueeseen.

Nyt suunnitellut rakennukset, jotka eivat ole pientaloja, ovat kaupungin oman
kaupunkisuunnittelun keskeisten tavoitteiden vastaisia. Lisdksi kerrostalot eivat
mittakaavaltaan istu pientaloalueeseen.

Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 2020 Luhtimaki 1 ja 2 on varattu
pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
Iahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee
vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteitd seka rakentamisen tapoja. Nailla alueilla
suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina.

Nyt suunnitellut 5-kerroksiset kerrostalot eivat edusta pientalotyyppeja ja rikkovat
kaavoitusta ohjaavaa voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Luhtimaki 1:n ja 2:n
kaavoituksessa tulee noudattaa yleiskaavan ohjausta ja pitdytya pientalojen rakentamisessa.

Tarkasteltaessa asemakaavaa yleiskaavan vaatimusten mukaisesti riittavan laajana
kokonaisuutena on hyva tarkastella Varistoa viereisine asuinalueineen. Varistossa,
Pellaksessa ja Variston puoleisessa Vapaalassa ei missadn ole talla hetkella yli 3-kerroksisia
rakennuksia. Tasta tarkastelulaajuudesta huomataan, etta kyseiselle alueelle ei tule
rakentaa yli 3-kerroksisia rakennuksia.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnon mukaan “Uusien suunnitelmien tulee kunnioittaa
perintokohdetta mitoitukseltaan ja vihersuunnitelma tulee sovittaa ymparistoon.”

Nyt suunnitellut 5-kerroksiset kerrostalot ovat mitoitukseltaan taysin ristiriidassa
kaupunginmuseon vaatimuksen kanssa. Luhtimaki 1:een rakennettavat rakennukset
korvaavat aiemmat asuntomessualueen 2-kerroksiset rakennukset. Perintékohteen
mitoituksen kunnioittaminen tarkoittaa kdytdanndssa korkeintaan 3-kerroksisten rakennusten
rakentamista. Muussa tapauksessa asuntomessualueelle rakennettavat uudet rakennukset
eivat kunnioita kaupunginmuseon vaatimusta ja alueen asukkaiden yleistd mielipidetta.

Asukastilaisuudessa kaupungin edustaja totesi, ettd Luhtitieta pitda tarkastella rakennusten
osalta kokonaisuutena. Kun Luhtitieta tarkastellaan kokonaisuutena, huomataan, ettad koko
Luhtitien varressa Varistossa on ainoastaan 1-3-kerroksisia rakennuksia. Luhtitien
tarkasteleminen kokonaisuutena korostaa, ettd Luhtimaki 1:een ja Luhtimaki 2:een ei tule
rakentaa yli 3-kerroksisia rakennuksia.

Asukastilaisuudessa mainittu Luhtitien melun torjuminen ei edellyta yli 2-kerroksista
rakentamista. 2-kerroksiset rakennukset riittavat torjumaan Luhtitien melun taysin
riittavasti. Lentomelun torjuntaan rakennusten korkeudella ei ole kdytannossa mitdan
merkitystd, eika yli kahta kerrosta voida pitda myoskdan lentomelun kannalta perusteltuna.

Yli 2-kerroksiset uudet rakennukset muuttaisivat radikaalisti asuntomessualueen yleisilmetta

ja aiheuttaisivat merkittavia maisemahaittoja. Niilla olisi myds merkittava vaikutus
naapurikiinteistdjen arvoon ja on odotettavissa, ettd naapurikiinteistdjen arvo laskisi
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kymmenid prosentteja. Oikeuskaytannon mukaan kiinteist6ltd, oman kiinteiston
ulkopuolellekin, avautuva maisema muodostaa osan em. kiinteiston arvosta. Mikali
maisemahaitta on niin suuri, etta se ylittaa sietokynnyksen, siita kiinteistén arvoon aiheutuva
alennus on korvattava menettajalle.

Asuntomessualuetta, johon Luhtimaki 1 kuuluu, tulee kasitelld arvokkaana
perinnemaisemana ja rakennettuna kulttuuriymparisténa. Kulttuuriymparistdn arvioinnissa
tulee kadyttaa kansainvalisiin suosituksiin pohjautuvaa arvottamismallia, jonka kriteeristona
kaytetaan:

e arkkitehtonisesti

e historiallisesti ja

e ymparistollisesti merkittavia tekijoita

Taydentavina kriteereina tulee kayttaa lisaksi seuraavia tekijoita: harvinaisuus, edustavuus,
alkuperdisyys, yhtenaisyys, kerroksisuus, symbolikohde, avainkohde ja liittyminen
ymparistoéon.

[https://www.maanmittauslaitos.fi/sites/maanmittauslaitos.fi/files/old/Nro_99_maisemahai
toista_ja_niiden_kasittelysta_maanmittaustoimituksissa.pdf]

Liikenne

Alueen liikkenne on suunniteltava niin, ettd rakentamisaikana ja sen jalkeen ei ole tarvetta
kayttaa Aittarivia liikkenndintiin. Aittarivi on Asuntomessualueen ja Variston merkittavimpia
kevyenliikenteenvaylid, jonka toimivuus on turvattava rakentamisaikana ja tulevaisuudessa.
Aittarivia kayttaa kulkemiseen merkittadva maara koululaisia kulkiessaan Hameenkylan
kouluun. Taman koulureitin turvallisuudesta ei voida tinkia lainkaan.

Kaavassa on suunniteltu huoltoajoa Luhtimaki 1:een Orsipolun kautta. Ihmisten
Tieliikennelain tuntemus on yleisesti ottaen hyvin huonoa, eikd huoltoajon kriteereja
tunneta.

Taman seurauksena huoltoajoksi kuvitellaan paljon sellaista ajoa, joka ei lain mukaan ole
huoltoajoa. Tama tulee huomioida huoltoajoreitteja suunniteltaessa. Talla hetkella Orsipolku
on toisesta suunnasta tultaessa kevyenliikenteenvayla ja Luhtitien suunnasta huoltoajo on
sallittu 30km/h aluerajoitusmerkein. Orsipolulle on kuitenkin jo talld hetkelld mahdotonta
ajaa Luhtitien suunnasta laillisesti. Orsipolun kohdalla Luhtitien ylittaa suojatie, jota pitkin ei
laillisesti voi ajaa. Huoltoajoa Luhtimaki 1:een ei missdan tapauksessa voi suunnitella
Orsipolun kautta ja Aittariville ei myoskdan tule lisdta huoltoajotarvetta. Kaavoituksessa on
ehdottomasti huomioitava lilkenneratkaisut ml. huoltoajo siten, ettd turvataan likkenteen
turvattomimmat kulkijat. Nykyinenkin huoltoajoyhteys Luhtitieltd Orsipolulle tulisi purkaa
vaarantamasta kevytta liikkennetta.

Alueen liikennejdrjestelyjen suunnittelussa on huomioitava myds Postin jakokdytdannot

alueella. Tehtdvat ratkaisut eivat saa aiheuttaa lisddntynyttd autoilua perintokohteen
kevyenliikenteenvaylilla.
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Tarkasteltaessa tata kaavaa isompana, Luhtitien laajuisena kokonaisuutena, taytyy myos
lilkenteen osalta huomioida liikenteen turvattomimpien asema ja turvallisuus. Luhtitien jatke
katkaisee tarkean kevyen liikenteen yhteyden Myyrmaéen ja Petikon valissa. Tata kirjoittaessa
Luhtitien jatke on avattu bussiliikenteelle ja tasta liilkenteesta on nyt saatavilla

tilastotietoa (18.9.2022 alkaen HSL:n rajapinnan kautta, Twitter @LuhtitienJatke).

Otos 6854 bussia

Suurin yksittdinen ylinopeus: 28.3 km/h (tarkoittaa ajonopeutta 58.3 km/h)
Yli 10 km/h ylinopeutta ajaneita busseja: 1583 kpl (23.1% havainnoista)
STOP-merkin ohitusnopeudet kpl (% havainnoista)

>3 km/h: 2120 (30.9%)

>10 km/h: 1143 (16.7%)

>30 km/h: 394 (5.7%)

Kuten ylld ndhdaan, ammattiautoilijat ajavat Luhtitielld keskimaéarin n. 70 kertaa
vuorokaudessa yli 10 km/h ylinopeutta. Luhtitien jatkeella on myos kaksi pakollista
pysahtymista osoittavaa STOP-merkkia. Ammattiautoilijoiden keskuudessa ndiden kunnioitus
on taysin olematonta. Joka kolmannella kerralla bussi ei pysahdy STOP-merkin kohdalle ja
ldhes 6% busseista ohittaa STOP-merkit hidastamatta yli 30 km/h nopeudella. Jos lapiajo
aikanaan avataan kaikelle liikenteelle, on selvad, etta Luhtitie tulee jatkossakin olemaan
liilkenteen turvattomimpien kannalta erittdin vaarallinen. Madaltamalla suunnitellut
kerrostalot yleiskaavan vaatimuksen mukaiseen max. 3:een kerrokseen voidaan siltd osin
pienentaa Luhtitien lilkkennemaaria ja parantaa liikkenneturvallisuutta.

Pysakointi

Alueelle suunniteltu pysakointipaikkojen maara 1/100m2 on liian pieni. Se tarkoittaa
kdytannossa, etta laheskaan jokaista asuntoa kohti ei ole varattu pyakointipaikkaa. Taman
seurauksena on odotettavissa, ettd lain vastainen liikenne Aittarivilla kasvaa parkkipaikkaa
etsivien toimesta aiheuttaen vaaratilanteita. Lisdksi parkkipaikkojen etsijat tulevat tukkimaan
Iahiseudun kaikki tiet ja pihakadut aiheuttaen lisda hankaluuksia nykyisille asukkaille ja
nykyisellaankin haastavalle teiden kunnossapidolle. Tasta syntyy merkittavaa pysyvaa

haittaa perintékohteelle melun, térinadn, saasteiden ja liikenneturvallisuuden heikkenemisen
muodossa.
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Tiivistaminen ja tdydentdaminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan padperiaatteita. Uusi
yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuustossa 25.1.2021 ja se on kuulutettu voimaan
11.01.2023. Yleiskaavassa 2020 tilaa uudelle asuntorakentamiselle on mitoitettu
ensisijaisesti olemassa olevan, valjasti rakennetun rakenteen sisdaan tdydentamaan,
korvaamaan ja muuttamaan nykyista.

Yhtena yleiskaavan tdaydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen eheyttamisen ratkaisuna
esitetaan tehokkaan asuntorakentamisen sijoittamista tiemaisten katujen avoimiin
maisemiin paikan identiteetin muovaamiseksi urbaanimmaksi, tiiviiksi kaupungiksi. Nama
alueet on maaritelty katukuvan kehittamisalueiksi. Luhtitie on merkattu Pahkindrinteesta
Myyrmadkeen monimuotoisenasumisen A alueena. Tavoitteena on, etta Luhtitielle
muodostuu tiivis kaupunkirakenne, joka perustuu bussirunkolinjaan 300 (Elielinaukio-

Kaavamuutos on tutkittu kaavamuutosaluetta laajempana kokonaisuutena koko Luhtitien
varren osalta. Nyt lapiajettavaksi rakennettava Luhtitie yhdistdada Myyrmaen ja Pahkinarinteen
kerrostaloalueet. Luhtitien itdpadhan on kaavoitettu 4 — 8 -kerroksisia kerrostaloja (kaavat
002049 ja 002156) ja pahkinarinteessa on korkeampaa rakentamista. Néma muodostavat
Luhtitien varrelle Myyrmaen ja Pahkinarinteen vilille laajemman kaupunkimaisen
kokonaisuuden. Luhtitien varteen sijoittuvat kerrostalot tulevat toimimaan Luhtitien
kokonaisvaltaista katukuvaa tukevana elementtina ja ne on suunniteltu Luhtitien jatkuvaan
katukuvaan istuvana.

Kaupunkia ei voida kehittad, jos voimassa olevia asemakaavoja ei voida muuttaa muuttuviin
tarpeisiin sopiviksi. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan asuntoja. Asemakaavamuutos
hakemuksen rakennusmaara perustuu maakuntakaavan ja yleiskaavan
tdydennysrakentamistavoitteisiin ja kortteleiden sijaintiin yleiskaavan yhdyskadun varrella.

Koska Luhtitien varren kerrostalot rajaavat monimuotoista asuinkorttelia ja olemassa olevaa
pientaloaluetta, kaupunkimaisten kerrostalojen luomaa katukuvaa on sopeutettu paremmin
ymparoivaan pientaloymparistoon. Kerrostalomaisuuden sijaan on korostettu pientalomaisia
ratkaisuja.

Luhtitien varteen sijoittuvat kerrostalot toimivat pientaloaluetta rajaavana elementtina.
Korttelin rakennukset on sijoitettu niin, etta pientalot ja 3-kerroksiset kerrostalot sijoittuvat
pientalojen suuntaan. Aittarivin ja Orsipolun puoli on esitetty pienimittakaavaisempana ja
matalampana puutalorakentamisena ottaen huomioon asuntomessualueen perintdkohteet.
Luhtim&en varressa massoittelu on suhteutettu naapuruston 3-kerroksisiin kerrostaloihin ja
sidottu kortteliin materiaaleiltaan kdyttamalla paaasiassa tiilta.

Suunnitellut kerrostalot ovat kerrosluvuiltaan vaihtelevia ja rakennuksenmassa on jaettu
pienempiin erillisiin osiin. Suurin osa julkisivusta on matalampaa 3-kerroksista rakennusta. 5-
kerroksisisa osuuksia on kdytetty luomaan moninaista ja aktiivista ilmetta katukuvaan.
Kerrostaloissa on polveileva kattomuoto ja niiden harjanmuoto vaihtelee. Harjakorkeudet on
suunniteltu harkitusti niin, ettd korkeimmat osat sijoittuvat kauemmaksi nykyisesta
pientaloalueesta. Maakerroksissa asunnot avautuvat yhteispihalle ja luovat etupihamaista
vaikutelmaa Luhtitielle. Rakennettu massa ja materiaalit on suhteutettu ymparistoon
kayttamalla taktiilisia, pientalomittakaavassa olevia materiaaleja. Lisaksi julkisivujasentelylla
on pyritty tuomaan esille pientalomaisuutta.

Luhtimaki 1 tontin asuntomessualueen rakennukset olivat vuonna 2014 tehdyn
kuntoselvityksen mukaan rakenteellisesti heikossa kunnossa ja elinkaarensa padssa. Niille on
myonnetty purkulupa 25.09.2019. Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut
purkamislupahakemuksesta huomautettavaa, sillda asuntomessualueelta on tehty
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rakennushistoriaselvitys vuonna 2018, jonka perusteella kyseisten rakennusten
rakennushistorialliset arvot todettiin vaatimattomiksi (Lausunto 03.09.2019). Purkuluvassa
kuvataan, etta alueelle tulee jatkossa mahdollisesti uudisrakentamista.
Asemakaavamuutoshakemus on jatetty 15.10.2021, joten purkulupavaiheessa ei ole ollut
tiedossa mita alueelle suunnitellaan. Rakennusten purkulupa ei poista yleiskaavan eika
asemakaavan lainvoimaisuutta.

Luhtimaki 1&2 korttelialueet eivat ole asuntomessualueen rakennusperintokohteita eika
Vantaan kaupunginmuseo ei ole antanut hankkeesta lausuntoa. Vantaan
kaupunkisuunnittelun tavoite on, etta uudet asunnot Variston asuntomessualueen
laheisyydessa kunnioittavat kohdetta mitoitukseltaan ja asemakaavamuutosehdotusta ja
kaavamaardyksia on nyt tarkistettu:

Asuntomessualueen historia ja rakennusperintd rakentamisen edelldkdvijand on huomioitu
alueen suunnittelussa hakemalla innovatiivisia ratkaisuja ja tukemalla modernin
rakentamisen keinoja. Purettu asuntomessualue on korvattu taman paivan
asuntoarkkitehtuuria esittelevalla kohteella missa korttelialueen rakennettu massa ja
materiaalit ovat suhteessa ymparistoon ja tie- ja piha-alueet on suunniteltu vehreina. Lisdksi
uudet kulkureitit sitovat korttelin Idhialueisiin.

Asemakaavamuutos sopeutuu voimassa olevan yleiskaavan kokonaisuuteen. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa
(MRL 42 §). Yleiskaava on yleispiirteinen. Maankaytto tutkitaan tarkemmin asemakaavassa.
Laadukkaalla suunnittelulla, kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritddn takaamaan
asuinalueen viihtyvyys.

Kasvukaupungeissa kiinteistdjen arvot nousevat. Kaavoituksen tuottamaa arvon nousua tai
laskua ei lain mukaan korvata naapurikiinteistoille. Uusien asuntojen rakentaminen
tyypillisesti nostaa my6s alueen vanhojen rakennusten arvoa.

Liittymat tonteille tulevat olemaan Luhtimaelta. Kortteleiden sisdinen liikenne on suunniteltu
pihoilla olevina ajoyhteyksina tonteille. Huoltoajo kayttda Luhtimden tontti liittymia ja
ajoyhteydet on suunniteltu korttelinsisdiseksi. Aittariville ja Orsipolulle on varattu olemassa

oleville tonteille nykyiset kevyenliikenteenyhteydet sekd huoltoajoyhteydet.

Lahtokohtaisesti postilaatikot ovat korttelin sisalld. Kaavoitus ei kuitenkaan voi vaikuttaa
Suomen Postin toimintaan tulevaisuudessa.

Luhtitie ja sen jatke sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella. Luhtitien poikki on rakennettu
suojatie ulkoilureitin kohdalle Myyrmaen ja Petikon valissa.

Liikenteen valvonta ei kuulu kaavoitukseen.
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Olemassa oleva asemakaava vaati kerrostaloille 1ap/70m2 tai 1ap/asunto ja pientaloille 1ap/
asunto. Naista 60% tuli rakentaa, siten rakennettava autopaikkamaara oli 1/117m2 tai 0,7
autopaikkaa/asunto.

Suunnitelmassa on 95 autopaikkaa, josta sahkdautopaikkoja 24. Asemakaavaehdotuksessa
on kadytetty normeja: kerrostaloille vahintdan 1 ap/100 kem?2, Vieraspaikat 1/1500 ja
Lyhytaikainen pysakointi 1/5000 kem2. Pientaloille vaaditaan vahintaan 1,5 ap/asunto.
Lisdksi suunnitelmissa on muuntojoustavia alueita, joita voidaan ottaa pysdkdintikdytt6on
tarpeen mukaan. Muuntojoustaville aluille on osoitettu 32 autopaikkaa, josta
sdhkoautopaikkoja 24. Naiden lisdksi Luhtim&den varteen on mahdollista toteuttaa 8
kadunvarsi autopaikkaa, jotka eivat ole laskennassa mukana.

Pysakointinormi on arvioitu riittavaksi ja siind on otettu huomioon runkobussilinjan vaikutus
seka mahdollisuus lisdpaikkojen rakentamiseen.

Luhtien katusuunnitelmaa varten tehdyssa selvityksessa on tutkittu liikkennemaéaran kasvun
aiheuttamat vaikutukset ymparistoon. Asemakaavamuutosehdotuksessa on huomioitu
rakennusten ddneneristavyys ja pihamelun riittdvan alhainen taso, ja rakennukset sijaitsevat
riittavan etdalla Luhtitien ajoradasta. Rakennusten riittava melunsuojaus toteutuu julkisivun
daneneristyksella ja riittavan alhainen pihamelutaso toteutuu sijoittamalla rakennuksia
Luhtitieta vastaan. Kaavaehdotus tayttaa ELY keskuksen ilmanlaadulliset vaatimukset 2015.

Luhtitien liikkennemaéaraksi on arvioitu noin 4000 ajoneuvoa / vuorokausi. Kerrostalojen
kerrosmaara ei taten maardydy melusuojatarpeen mukaan eika rakennusoikeuden
osittaisella vahentamisella olisi merkittavaa vaikutusta liikenne- tai pysakointimaariin eika
alueen liikenneturvallisuuteen.

Asemakaavamuutosehdotusluonnosta ja kaavamaarayksia on tarkistettu; Kerrostalojen
kaupunkimaisuuden sijaan edellytetdan, etta Luhtitien varren rakennukset sopeutuvat
paremmin pientaloymparistoon. Kerrostalomaisuuden sijaan korostetaan pientalomaisia
ratkaisuja.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 14.02.2023 / 8 §
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98 Asemakaavan muutos 002461 ja tonttijaon muutos, 51 Pakkala ja 52 Veromies / Vantaan
Ratikka: Osuustie / TLA

VD/7382/10.02.04.00/2020
TLA/JRA/ASA/VIK

Asemakaavamuutoksella levennetaan katualuetta Osuustiella muuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 19.9.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan
katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K), lilkerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM), seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) osin
katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta
tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myé6ta. Kortteleiden
tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot. Kortteleissa 52105 ja 52106
osoitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisia ajoyhteyksid muutetaan. Ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkdnsy6ttoasemaa varten sijoittuu Osuustien
katualueelle Keha Il eteldapuolelle. Kaavassa on annettu rakennusten sisdailman laatuun, tarina- ja
runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, kaupunkikuvaan seka hulevesien ja tydmaa-aikaisten
vesien hallintaan liittyvia maarayksia. Muilta osin korttelialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan
asemakaavan mukaisina.

Asemakaavamuutos koskee osaa kortteleista 51207 ja 51503 seka katualueita kaupunginosassa 51,
Pakkala, seka osaa kortteleista 52105 ja 52106 ja katualuetta kaupunginosassa 52, Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katualuetta, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K), liikerakennusten korttelialuetta (KM) seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).

Tonttijaon muutos koskee osaa kortteleista 51207 ja 51503 kaupunginosassa 51, Pakkala sekd osaa
kortteleista 52105 ja 52106 kaupunginosassa 52, Veromies.

Alue sijaitsee kahdessa osassa Pakkalan ja Veromiehen kaupunginosassa Keha lll:n molemmilla puolilla.
Itse Keha lll ei kuulu kaava-alueeseen. Alueen pohjoispuolinen osa rajautuu pohjoisessa Virkatiehen ja
eteldssa Keha lll:een. Eteldapuolinen alue rajautuu pohjoisessa Keha lll:een ja eteldssa Silvastintiehen.

Maanomistus
Katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.
Muut kiinteistot omistajineen:
- 92-51-207-3: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa
- 92-51-207-4: Kiinteistoé Oy Vantaan Silvastintie 2
- 92-51-503-2: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne
- 92-51-503-4: Kiinteisto Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteisto Oy Pakkalanrinne
- 92-52-105-1: Kiinteisto Oy Virkatie 7
- 92-52-106-10: Kiinteisté Oy Vantaan Airportti
- 92-423-10-5: Kiinteisto Oy Vantaan Alfa
- 92-423-11-5: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteisté Oy Pakkalanrinne
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Kaupungin maanomistus on 7 974 m2 ja muu maanomistus on 11,5 ha.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen alueetta C, kaupallisten palveluiden aluetta KM, ty6paikka-aluetta TP seka kestavan
kasvun vyohyketta. Alueen halki, Osuustien itdpuolta pitkin on merkitty kulkemaan pyoraliikenteen
baana. Lisaksi alueen halki kulkee eteld-pohjoissuunnassa raskaan raideliikenteen tunnelin ohjeellinen
linjaus.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Osuustiellda muuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten
ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan
tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita. Korttelialueiden
kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Katualueen levennykset perustuvat 19.9.2022 valmistuneisiin Tikkurilantien ja Ralssitien
katusuunnitelmien tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun ldhtékohtana on ollut vuonna 2019
valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka
suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), liikerakennusten
korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM), seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T) osin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet
muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistéjen pinta-
alojen muutosten myota. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot.
Kortteleissa 52105 ja 52106 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisia ajoyhteyksia muutetaan.
Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et)
sahkonsyottéasemaa varten sijoittuu Osuustien katualueelle Keha Ill eteldapuolelle. Kaavassa on annettu
rakennusten sisdilman laatuun, tarina- ja runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, kaupunkikuvaan
seka hulevesien ja tydmaa-aikaisten vesien hallintaan liittyvia maarayksia. Muilta osin korttelialueet
sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 tyéohjelmassa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja
viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Saaduista mielipiteista
yksikaan ei koskenut Osuustien asemakaavamuutoksen aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Tikkurilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 16.12.2020. Lisdksi jarjestettiin puhelinpadivystys ja kysymyksia ja
nakemyksia sai jattad myos sahkodpostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskeva
verkkotilaisuus on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 seka 15.11.2022.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
3.11.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 3.11.-24.11.2022 valisena aikana. Maanomistajille
on lisdksi lahetetty 3.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityén
aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattda mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on
liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja
jarjestettiin nahtavilla olon aikana kaksi; 14.11. seka 18.11.2022. Puheluita ei vastaanotettu.
Vuorovaikutusaineistosta vastaanotettiin yksi mielipide.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.2.2023 padivatty
asemakaavamuutosehdotus 002461 seka tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala ja 52
Veromies / Vantaan ratikka: Osuustie,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistolautakunnan jasen Pekka Virkamaki esitti asian palauttamista valmisteluun. Jasen
Janne Hartikainen kannatti palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen. Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista,
ddnestdvat jaa, ja ne, jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun, d3nestévit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.
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Aidnestyksessa annettiin 13 jaa-ddnti (Ahokas, Eklund, Haverinen, livarinen, Ja3skeldinen, Kostilainen,
Mereld, Mutanen, Rahkala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) ja 3 ei-aanta (Hartikainen, Karhu,
Virkamaki). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi. Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunnan jasen Pekka Virkamaki jatti asiaan seuraavan eridvan
mielipiteen, johon jasenet Suvi Karhu ja Janne Hartikainen yhtyivat:

" Esityslistalla on kerrottu vuorovaikutuksesta ja osallistumisesta seuraavaa:

”Qsallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”“Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja pdivitetty 17.9.2021. MRL 62 §:n ja
MRA 30%:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa sekd kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja viranomaisille.
Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensd asiasta.

Ratikan suunnittelusta jérjestettiin neljé alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Tikkurilan
alueen yleisétilaisuus jérjestettiin 16.12.2020. Lisdksi jdrjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksié ja
nékemyksid sai jdttdd myds sdhkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskeva
verkkotilaisuus on jdrjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 sekd 15.11.2022.”

MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittéivén aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen
ja merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, ettd osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen Idhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis-
ja arviointimenettelystdi.

Selostettu vuorovaikutus menettely ja tilaisuudet koskevat Ratikan kaavarunko —nimistd dokumenttia,
joka ei ole MRL:n tuntema suunnitelma. Sind ei ole mddritelty nyt kysymyksessé olevaa kaavaa riittévin
tarkkarajaisesti, ettd asukkaat ja muut oikeudenhaltijat olisivat voineet ottaa kantaa tai vaikuttaa sen
valmisteluun MRL:n edellyttdmédilld tavalla.

Kaava on tullut vireille virheellisessdi jdrjestyksessd ja se tulisi palauttaa uudelleen valmisteltavaksi
MRL:n mukaisessa jérjestyksessd.”

Merkittiin, etta porvariryhma jatti asiaan seuraavan poéytakirjalausuman, johon sosialidemokraattien,
vasemmistoliiton, perussuomalaisten, kristillisdemokraattien ja Liike Nytin lautakuntaryhmat yhtyivat.
"Asemakaava muutoksessa ja suunnitelmissa kehd Ill:n alituksen kohdalla ei tulisi olemaan omia
autokaistoja. Alue on vahvasti yrityspainotteinen ja témd suunniteltu muutos vaikeuttaa liikkkumista
alueella. Asemakaava muutoksessa pitdisi huomioida, etté omat autokaistat sdilyvit koko Osuustien
osalta.”

Liite

- Asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 14.2.2023
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
asemakaava-arkkitehti Anna Sarikaya, p. 050 302 9028
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002461 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Osuustie

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 51, PAKKALA
Osat kortteleista 51207 ja 51503 seka

katualuetta.

Kaupunginosa 52, VEROMIES
Osat kortteleista 52105 ja 52106 seka

katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 51207, 51503, 52105 ja

52106.

1:2000

Vandasparan: Andelsvagen

Andring av detaljplanen

Stadsdel 51, BACKAS

Delar av kvarteren 51207 och 51503 samt

gatuomrade.

Stadsdel 52, SKATTMANS

Delar av kvarteren 52105 och 52106 samt

gatuomrade.

Andring av tomtindelningen

Delar av kvarteren 51207, 51503, 52105 och

52106.

1:2000

KM

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Mitkadan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa +100 m merenpinnasta.

lImanvaihtokoneet ja vastaavat tekniset tilat ja laitteet
tulee sijoittaa niin, etteivat ne hairitse rakennuksen
siluettia.

Toimistotilojen ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-,
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan
28 dB.

Rakennusten tulee arkkitehtonisesti olla korkeatasoisia ja
rakennusten julkisivut seka suojarakenteet tulee tehda
korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on
otettava huomioon, etta ne tulee voida valaista
kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla. Julkisivu- ja
pihavalaistuksesta tulee esittaa erillinen suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Keha lll:n puoleisissa julkisivupinnoissa kaytettavan lasin
tulee olla sinertavaa.

Maanalaisista pysakaintitiloista nousevat porras-, hissi- ja
luiskayhteydet saa rakentaa rakennusoikeuden
estamatta.

Tonttien 52106/9 ja 52106/11 maanalaisten tilojen
valiselle rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria.
Pysakaintitilojen palo-osasto saa olla enintdan 10000 m?2.

Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Pysakadintipaikkoja voi sijoittaa tontijaosta riippumatta.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 ap/50 k-m?
Liiketilat: 1 ap/30 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Tonttia ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettdva tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella
likenne-, katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen
rajoittuvalta osaltaan.

Alueelle ei saa rakentaa korkeavarastoja.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Korttelia 51503 koskevat maaraykset:

Toiminnalle valttamattomat rakenteet saavat ylittaa
enimmaiskorkeuden edellyttaen, ettei lentoliikenteen
turvallisuutta vaaranneta.

Sallitun kerrosluvun estamatta julkisivukorkeuden
ylapuolelle saa sijoittaa kerrosalaan luettavia
henkildkunnan sauna-, sosiaali- ja ruokailutiloja. Naiden
tilojen tulee olla raystaslinjasta padosin sisdanvedettyja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Pa omradet far inte placeras utrymmen for
dagligvaruhendel.

Inga konstruktioner eller anordningar far dverstiga
héjdnivan +100 m éver havsytan.

Ventilationsmaskiner och motsvarande tekniska
utrymmen ska placeras sa att de inte stor byggnadens
silhuett.

Ljudisolering mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
kontorslokalernas yttervaggar AL ska vara minst 28 dB.

Byggnaderna ska vara arkitektoniskt hogklassiga och
byggnadernas fasader och skyddskonstruktioner ska
byggas av hogklassiga material och med iakttagande av
ett enhetligt byggnadssatt.

Vid utformningen av fasaden och valet av material ska
beaktas att dessa ska kunna belysas pa ett satt som ar
lampligt med tanke pa stadsbilden. En separat plan ska
presenteras for fasad- och gardsbelysningen i anslutning
till bygglovet.

Det glas som anvands pa de fasader som vetter mor Ring
[ll ska vara blaskiftande.

De trapp-, hiss- och rampférbindelser som gar fran de
underjordiska parkeringsutrymmena far byggas utan att
byggratten det hindrar.

Ingen brandmur behéver byggas pa gransen mellan de
underjordiska utrymmena pa tomterna 52106/9 och
52106/11. Den brandtekniska sektionen i
parkeringsutrymmena far omfatta hogst 10000 m?2.

Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus.

Parkeringsplatserna kan placeras oberoende av
tomtindelningen.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra éverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mdjligt fran trafikerade trafikleder.

Minimiantalet bilplatser:
Kontor: 1 bp/50 m2-vy
Affarslokaler: 1 bp/30 m2-vy

Kvartersomrade for affairsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Inom omraden far man inte uppféra utrymmen avsedda
for dagligvaruhandel.

Tomten far inte anvandas foér upplagring utomhus.

Del av tomt for lastning som ska avgransas med ett minst
tva meter hogt avskarmande staket eller med en av trad
och buskar bestaende planteringszon utmed det avsnitt
som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller annat allméant
omrade.

Pa omradet far inte byggas hoga lagerbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mdjligt fran trafikerade trafikleder.

Bestammelser som galler kvarteret 51503:

For verksamheten nédvandiga konstruktioner far
Overstiga maximihdjden forutsatt att flygtrafiksakerheten
inte riskeras.

Utan hinder av det tillatna vaningstalet far man ovanfor
fasadhdjden placera for personalen avsedda bastu-,
social- och maltidsutrymmen vilka inrédknas i vaningsytan.
Dessa utrymmen ska huvudsakligen vara indragna fran
skarningslinjen mellan byggnadsfasaden och taklinjen.
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Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia toimisto- ja
varastotiloja.

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi kiinteiston huollon
kannalta valttaméatonta asuntoa. Asuntoa kohden on
varattava vahintaan 30 m? ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-,
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan
32 dB ja toimistotiloissa 28 dB.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Julkisivujen tulee olla varisavyiltdan vaaleita.
Alueelle ei saa rakentaa korkeavarastoja.
Korttelia 51207 koskevat maaraykset:

Alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tiloja. Toimialaan liittyvien
oheistuotteiden osuus saa olla korkeintaan 20 %
rakennetusta myymalaalasta.

Alueelle saa rakentaa ymparistda hairitsemattomia
tuotanto- ja varastotiloja.

Korttelialueelle saa rakentaa avovarastoja ja katoksia.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa umpinaisiin katoksiin tai
rakennuksiin.

Rakennusten julkisivut, niitd taydentavat rakenteet,
katokset ja aidat tulee tehda kaupunkikuvallisesti
korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Rakennusala tulee aidata Osuustien suuntaan niilta osin,
joilla rajaavina elementteina ei ole rakennuksia. Aidan
korkeuden on oltava 1,5-2 metria. Aidat tulee tehda
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Jalankululle ja pyorailylle varattujen alueiden materiaalin
tai varityksen tulee poiketa pysakointialueen
materiaaleista.

Pydrapaikat tulee toteuttaa rakennuksen
paasisaankaynnin yhteyteen. Paasisaankaynnilta tulee
olla suora, selked ja turvallinen yhteys kevyen liikenteen
reiteille ja bussipysékeille.

Neuvotteluhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava
vahintaan 33dB, toimistotiloissa vahintaan 28 dB.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytystilavuuden tulee olla 1m? jokaista rakennettavaa
100m? vetta lapaisematdnta pintaa kohden.
Rakennuslupaan on liitettdva hulevesisuunnitelma, mikali
alueelle rakennetaan uutta kerrosalaa tai muutetaan
pintamateriaaleja vetta lapaisemattdmammiksi.

Katoksissa ja avovarastoissa tulee kayttaa viherkattoa.

Pa omradet far byggas till verksamheten hérande kontors-
och lagerutrymmen.

Pa tomten far byggas hogst tva for fastighetens service
nddvandiga bostader. For varje bostad ska byggas minst
30 m? for utomhusvistelse och lek.

Ljudisolering mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens yttervaggar AL ska vara minst 32 dB
och motsvarade for kontorslokaler 28 dB.

Pa del av omrade som ska planteras ska vaxa trad och
buskar.

Byggnadernas fasader ska beklas med hdgklassig
material.

Fasadsidorna ska vara ljusa till fargsattningen.
Pa omradet far inte byggas hdga lagerbyggnader.
Bestdmmelser som galler kvarteret 51207:

| omradet far endast placeras affarslokaler for
specialvaror som kraver mycket utrymme. Andelen
biprodukter i anslutning till verksamhetsomradet far uppga
till hogst 20 % av den byggda affarsarealen.

Pa omradet far byggas produktions- och lagerlokaler som
inte stér omgivningen.

| kvartersomradet far byggas 6ppna lager och skarmtak.

De utrymmen for avfallshantering och andra tekniska
utrymmen som férlaggs utanfér byggnaden ska placeras i
vaggforsedda skarmtak eller byggnader.

Byggnadernas fasader, de konstruktioner som
kompletterar dessa, skarmtak och stangsel ska byggas av
hogklassiga material med avseende pa stadsbilden och
folja ett enhetligt byggnadssatt.

Byggnadsytan ska inhdngas mot Andelsvagen till de delar
som de avgransande elementen inte utgérs av
byggnader. Stangslet ska vara 1,5-2 meter hogt.
Stangslen ska byggas av hogklassiga material med
avseende pa stadsbilden och fdlja ett enhetligt
byggnadssatt.

Materialet eller fargsattningen i de omraden som
reserverats for gang- och cykeltrafik ska avvika fran de
material som anvands i parkeringsomradet.

Cykelplatserna ska placeras i anslutning till byggnadens
huvudingang. Fran huvudingangen ska det finnas en
direkt, tydlig och trygg forbindelse till gang- och
cykelvagar samt busshallplatser.

Ljudisolering AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller ska i
konferensrummens ytterhdlje vara minst 33 dB och 28 dB
i kontorslokaler.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet. Volymen
pa fordrojningen av dagvatten ska vara 1m? per varje
100m? yta som inte slapper igenom vatten. Till bygglovet
ska bifogas en dagvattenplan, om det i omradet byggs ny
vaningsyta eller ytmaterialen andras till annu mer
vattenogenomslappliga.

Skarmtaken och de 6ppna lagren ska férses med grontak.

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelissa 51503:
Asunnot: 1ap/80k-m?

kuitenkin vahintadan 1ap/asunto

Toimistot: 1 ap/50k-m?

Varastot: 1ap/150k-m?

Liiketilat: 1ap/30k-m?

Autopaikat tulee maastoa muotoilemalla ja istutuksin
jaotella enintdan 40 autopaikan yksikoiksi.

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelissa 51207:
Liiketilat: 1 ap/50k-m?
Tuotanto- ja varastotilat: 1 ap/150k-m?

Autopaikat tulee jdsentaa runkopuin ja pensain. Paikat

tulee jaotella istutuksin enintdan 40 autopaikan yksikoiksi.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat ovat: 30
polkupyérapaikkaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi kiinteiston huollon
kannalta valttamatonta asuntoa.

Asuntoa kohden on varattava vahintaan 30 m? ulkoilu-,
oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaavien
tilojen ulkokuoren daneneristys lento-, tie- ja

raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren
aaneneristys lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan
on oltava vahintdan 30 dB.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettava
korkealuokkaisia materiaaleja.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintaan kaksi metria korkealla nakyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvydhykkeella likenne, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta
varastointiin tai liikenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enintaan
600 m? osiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 ap/80 k-m?,

kuitenkin vahintdan 1ap/asunto
Toimistot: 1 ap/50 k-m?
Teollisuus: 1 ap/100 k-m?
Varastot: 1 ap/150 k-m?

Liiketilat: 1 ap/30 k-m?
Nayttelytilat: 1 ap/30 k-m?

Minimiantalet bilplatser i kvarteret 51503:
Bostader: 1bp/80m2-vy

dock minst 1bp/bostad

Kontor: 1bp/50m?-vy

Lager: 1bp/150m2-vy

Affarslokaler: 1bp/30m2-vy

Bilplatserna ska indelas i enheter om hdgst 40 bilplatser
genom utformning av terrdngen och med planteringar.

Minimiantalet bilplatser i kvarteret 51207:
Affarslokaler: 1 bp/50m2-vy
Produktions- och lagerlokaler: 1 bp/150m3-vy

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrdd och
buskar. Platserna ska med hjalp av planteringar delas in i
enheter pa hogst 40 bilplatser.

Minimiantalet cykelplatser ar: 30 cykelplatser.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa tomten far byggas hogst tva for fastighetens service
nddvandiga bostader.

For varje bostad ska byggas minst 30 m? for
utomhusvistelse och lek.

Ytterhdljets ljusisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i bostadsrum, utbildnings- och andra
motsvarande lokaler vara minst 35 dB.

Ytterholjets ljusisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i kontors- och motsvarande
arbetslokaler vara minst 30dB.

Byggnadernas fasader och stak ska beklés med
hogklassig material.

Den del av tomten som ska anvandas for lastning och
Oppen lagring skall avgransas med ett minst tva meter
hogt avskarmande staket eller med en av tréd och buskar
bestaende planteringszon utmed det avsnitt som gransar
mot trafik-, gatu-, park- eller annat allmant omrade.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands som lagring- eller trafikomrade ska finnas trad
och buskar.

Markens féroreningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Bilplatserna ska indelas med trad- och buskplanteringar i
hdgst 600 m? omfattande delar.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader: 1 bp/80 m2-vy,

dock minst 1 bp/bostad

Kontor: 1 bp/ 50 m?-vy

Industri: 1 bp/100 m2-vy

Lager: 1 bp/150 m?-vy
Affarslokaler: 1 bp/30 m2-vy
Utstallningslokaler: 1 bp/30 m3-vy
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Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sdhkdnsyoéttdbasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Maanalainen pysakointitila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Korttelissa 51207 istutettavalla alueen osalla tulee olla
puita ja pensaita, joista vahintdan 25 % tulee olla
talvivihreita. Alueen osalle on istutettava isoksi kasvavia
puita, joiden rungon ymparysmitta istutettaessa on
vahintaan 10-12 cm. Alueen osalle on laadittava
istutussuunnitelma.

Siilytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kadun tai liikennealueen ylittdva kevyen liikenteen
yhteys.

Tontille ajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for
affarslokaler.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bér anpassas till landskapet.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Del av omrade som skall planteras.

| kvarteret 51207 pa den del av omradet som ska
planteras ska finnas trad och buskar, av vilka minst 25 %
ska vara stadsegrona. | en del av omradet ska planteras
trad som vaxer sig stora och vilkas stam vid planteringen
har en omkrets pa minst 10-12 cm. En planteringsplan
ska utarbetas for denna omradesdel.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de tilldtna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkants fore den 31.12.2021.

Parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Gang- och cykelférbindelse over gata eller

trafikomrade.

Korning till tomten ar tillaten.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Johanna Rajala, Aluearkkitehti, 20.1.2023 11.16

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
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002461 Vantaan ratikka:

OSUUSTIE
PAKKALA JA VEROMIES

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.2.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002461. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osat kortteleista 51207 ja 51503 seka katualueet kaupunginosassa 51, Pakkala, osat kortteleista
52105 ja 52106 seka katualueet kaupunginosassa 52, Veromies.

Tonttijaon muutos:

Osat kortteleista 51207 ja 51503 kaupunginosassa 51, Pakkala seka osat kortteleista 52105 ja
52106 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittdva tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

/ Suunniteltava alue sijaitsee kahdessa
osassa Pakkalan ja Veromiehen kau-
«sames | punginosassa Keh Ill:n molemmilla
| puolilla. Itse Keha Ill ei kuulu kaava-

. ‘| alueeseen. Alueen pohjoispuolinen osa
e . .. | rajautuu pohjoisessa Virkatiehen ja
... | eteldssd Keh3 lll:een. Eteldpuolinen
alue rajautuu pohjoisessa Keha lll:een
ja eteldssa Silvastintiehen.

Vantaanport

- - Asemakaava-alue 010—1—0;5 km

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.02.2023 / 9 §
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- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta. Annetut mielipiteet eivat koskeneet Osuustien asemakaava-
aluetta.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) sekd 23.9.2021, 6.4.2022 ja 15.11.2022 (suun-
nittelutilanne koko linjalla).

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
19.9.2022 ja ne esiteltiin 19.10-1.11.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuun-
nitelmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuil-
la 3.11.2022 ja siitda on ollut mahdollista jattdaa mielipide 3.11.-24.11.2022 valisena aikana. Pu-
helinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 14.11. sekd 18.11.2022. Maanomistajille on lisaksi
lahetetty 3.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointi-
tyon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattdaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Vuoro-
vaikutusmateriaalista vastaanotettiin yksi mielipide.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetddn katualuetta Osuustielld muuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 19.9.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan katu-
suunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla
riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja
siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istu-
tuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienen-
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tamalla muita alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mu-
kana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), liikeraken-
nusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM), seka teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta (T) osin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoi-
keudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiin-
teistdjen pinta-alojen muutosten myo6ta. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan
uudet tonttinumerot.

Kortteleissa 52105 ja 52106 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisid ajoyhteyksia muutetaan.
Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sdhkénsyot-
tbasemaa varten sijoittuu Osuustien katualueelle Keha Il eteldapuolelle. Kaavassa on annettu ra-
kennusten sisdilman laatuun, tarina- ja runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, kaupunkiku-

vaan seka hulevesien ja tydmaa-aikaisten vesien hallintaan liittyvia maarayksia. Muilta osin kortte-
lialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisdtd kestavaa ja es-
teetodnta liikkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava
osa seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jat-
kosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 tyéohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijaon muutoksia.

Lentoasema

Tikkurilan asema
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti on esitetty punaisella ympyrdlld.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Osuustien suunnittelualue sijaitsee Vantaan keskiosissa Keha Ill:n varressa. Alue kuuluu osittain
Pakkalan 51. kaupunginosaan ja osittain Veromiehen 52. kaupunginosaan. Suuraluejaossa alue
kuuluu Aviapolikseen. Suunnittelualueeseen kuuluu katualueita, kaupallisten palvelujen alueita,
teollisuus- ja varastoalueita seka pysakdintialueita. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 11,4 heh-
taaria.

Suunnittelualueelta on matkaa Tikkurilan asemalle noin 5 km ja lentoasemalle noin 2 km. Vantaan
ratikan suunniteltu pikaraitiotielinjaus tulisi kulkemaan Osuustieta pitkin jatkaen pohjoisessa Toi-
sellesavulle. Osuustie on toiminnalliselta luokaltaan liityntakatu.
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Kuva 4. Suunnittelualue esiteltynd ilmaperspektiivistd.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistoon. Maisemaa hallitsevat Keha lll, kaupalliset- ja
teollisuusrakennukset, pysakodintialueet ja Osuustien lansipuolella sijaitseva, suunnittelualueeseen
kuulumaton, Veromiehenkylan kerrostalovaltainen asuinalue. Veromiehenkyldssa on myos kaksi
maisemassa erottuvaa metsdista viheraluetta.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021), sekd Vantaan
kaupungin metsasuunnitelma vuonna 2020.

Kaava-alueelta ei tunnistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita. Asema-
kaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kayttamiin alueisiin eika alu-
eelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat osin pohjoiseen ja itddn Kirkonkyldnojaan ja osin eteldan
Sandbackanojaan. Kirkonkyldnojasta vedet laskevat Keravanjokeen ja Sandbackanojasta Kra-
kanojan kautta Vantaanjokeen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera
Kaava-alueen pohjoisosa:
Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0—1 m) on p&éosin tayttda ja savea.
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Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkoalueella tayton (0—1 m) alla on noin 4—8 m paksu kerros sa-
vea/silttid. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta pohjamoreeniin. Kai-
raukset ovat paattyneet maarasyvyyteen, kiveen tai kallioon noin 5-9 m syvyydelld maanpinnasta.

Pohjaveden pinta on n. 1 m syvyydella maanpinnasta.

Kuva 5. Maaperditiedot kaava-alueen pohjoisosassa.

Kaava-alueen eteldosa:
Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0—-1 m) on p&aosin savea, silttia, moreenia ja avokalliota.

Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkoalueella tayton (0—1 m) alla on syvimmilldan noin 8 m paksu
kerros savea/silttid. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta pohjamo-
reeniin. Kairaukset ovat ulottuneet n. 1-11 m syvyydelle maanpinnasta.

Pohjaveden tasoa ei ole alueella mitattu.

/4

A T
J 1
Kuva 6. Maaperdtiedot kaava-alueen eteldosassa.

Topografia

Suunnittelualue on topografialtaan melko tasaista, korkeimmillaan alue on noin 31 m meren pin-
nan ylapuolella suunnittelualueen eteldosissa ja matalimmillaan noin 27 m meren pinnan ylapuo-
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lella Keha lll:n pohjoispuolella. Keha Il ei kuulu kaava-alueeseen, mutta sen kohdalla maanpinta
on muuta aluetta matalammalla alikulun vuoksi.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Runsaasta rakentamisesta johtuen Pakkalan vaestd on kasvanut vuoden 1990 jalkeen runsaasti.
1990-luvun alussa asukkaita oli alle 400, vuoden 2015 alussa asukkaita oli Iahes 10 000. Vuoden
2020 lopussa Pakkalassa asui noin 10 300 asukasta. Pakkala onkin nykyisin vdestomaaraltaan Van-
taan neljanneksi suurin kaupunginosa. Alle kouluikdisten osuus on yksi Vantaan suurimmista ja 65
vuotta tdyttaneiden osuus on pienempi vain Veromiehen kaupunginosassa. (Vantaan véestd
2020/2021)

Uudisrakentamisen myotéa asukasluku on viime vuosina selvasti kasvanut Veromiehen kaupungin-
osassa. Vuoden 2015 alussa asukkaita oli 562 ja vdestdmaara on lahes tuplaantunut viidessa vuo-
dessa ollen, vuoden 2020 lopulla 1 078 asukasta. Tulevaisuudessa vaestomaara kasvaa entisestdan
ja alueella ennustetaan asuvan yli 1 500 asukasta vuonna 2025. Veromiehen vaestérakenne on
varsin poikkeuksellinen. Missddn muualla Vantaalla 7-15-vuotiaiden ja yli 64-vuotiaiden osuus ei
ole yhtd matala. Valiin jadvan ikdluokan (16—64-vuotiaat) osuus on puolestaan muita kaupungin-
osia korkeampi. (Vantaan véesté 2020/2021)

Koko Aviapoliksen suuralueella asui vuoden 2020 lopussa 20 023 ihmista. (Vantaan vdesté
2020/2021)

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa Osuustien lansipuo-
lella ja Antaksentien eteldpuolella on asuinkerrostaloja.

Palvelut ja tyopaikat

Osuustien suunnittelualueella sijaitsee useita kaupallisia palveluja seka jonkin verran muiden pal-
velualojen yrityksia. Suunnittelualueen laheisyydessa on myos teollisuuteen liittyvia tyopaikkoja.
Julkisen sektorin palveluja alueella ei ole.

Suuralueena Aviapolis on Vantaan merkittavin tydpaikkakeskittyma. Vantaan kaupunginosista Ve-
romies on Vantaan suurin tyopaikkakeskittyma. Vuonna 2019 sielld oli yhteensa 15 463 tydpaik-
kaa, joista miltei puolet oli kaupan alalla. Pakkalassa tydpaikkoja oli vuonna 2019 yhteensa 6 763,
joista useampi kuin joka kolmas on kaupan alalla. (Vantaa alueittain 2015)

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on Pakkalan ja Veromiehen kaupallisten palveluiden ja teollisuuden aluetta.
Suunnittelualue yhdistyy Osuustien kautta Keha lll:n pohjoispuolisiin palveluiden ja tyépaikkojen
alueisiin. Suunnittelualueen rakentaminen on melko matalaa ja vaatimattoman nakaoista. Kaupun-
kikuvassa nakyy keskeisesti myos laajat pysakointialueet seka Veromiehenkylan kerrostalot ja vi-
heralueet.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistén kohteita. Kaava-alueelta
ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjaannoksia.
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Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita. Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan Antaksen-
puiston kautta on kulku Tuulensuunpuistoon ja edelleen laajemmalle viheralueverkostoon.

Liikenne

Suunnittelualueen poikki kulkeva Osuustie yhdistaa Keha Ill:n pohjoispuolella sijaitsevan Veromie-
hen kaupunginosan seka Keha lll:n eteldpuolella sijaitsevan Pakkalan kaupunginosan. Alueelle on
hyvat yhteydet Keha lll:Ita ja Lahdenvaylalta. Tikkurilan asemalle on autolla matkaa noin 6 km.
Suunnittelualueen halki kulkee muutama linja-autoreitti. Matka-ajat kaava-alueelta lentokentalle
julkisilla on 19 minuuttia ja Tikkurilan asemalle 25 minuuttia. Osuustien molemmin puolin kulkee
kevyen liikenteen vayla.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueet sijaitsevat kokonaan vesihuollon toiminta-alueella.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta ve-
si pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +66m... +83 m.

Jatevesiviemaraginti

Jatevedet johdetaan pohjoiseen ja itddn Lentoasemantien alitse Keha Ill varren runkoviemariin ja
edelleen Tuusulanvdylan alitse Kdyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmden keskus-
puhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutosalueiden kuivatus perustuu hulevesiviemardintiin. Hulevedet johdetaan osin pohjoi-
seen Virkatien hulevesiviemariin ja edelleen Kirkonkyldnojaan. Eteldiselta osalta hulevedet johtu-
vat Osuustien hulevesiviemarissa Vdindtannerintien kautta Sandbackanojaan.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Osuustielld Antaksentien risteyk-
seen asti, Silvastintielld seka Antaksentiella ja Virkatiella.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sahkoverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Osuustielld, Silvastin-
tielld sekd Antaksentiella.

Ymparistohairiot

Melu

Suunnittelualue sijaitsee uuden yleiskaavan 2020 mukaisella lentomeluvyéhykkeelld 3 (LDEN 50—
55 db).
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Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.8.2022) mukaisesti merkittavimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistossa on Keha lll.

Lilkennemelun maara vaihtelee huomattavasti suunnittelualueella. Suurinta liikennemelu on Keha
Ill:n valittdmassa laheisyydessa, missa melu vuorokaudenajasta riippumatta voi ylittaa 75 db. Pie-
ninta lilkkennemelu on suunnittelualueen pohjois- ja itdosissa niilla alueilla, jotka ovat joko kauim-
pana Keha lll:sta tai jotka sijaitsevat rakennusten suojassa Keha lll:n puolelta. Suunnittelualueella
ei sijaitse melulle herkkia kohteita. Alueella on liike- ja toimistorakennuksia seka teollisuusraken-

nuksia.

[

Péivéaajan keskiddnitaso
Lpeqr22

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ 1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[ 1>60dB
[>65dB
I - 70 dB
B - 75 dB

Kuva 7. Ote nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.8.2022). Kaava-
alueen rajaus on esitetty siniselld viivalla.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitystyd on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin

varrelle osuvien ymparistéhallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelméén (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
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deraportit, jonka lisdksi lisatietoja PIMA-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Suunnittelualueelle sijoittuvalla kiinteist6lla 92-52-105-1 toimii St1:n lisdksi useita liikeyrityksia.
Kiinteisto siirtyi kaukolamp6on vuonna 2013. Lammitysoljysadilion poiston yhteydessa ymparistos-
sa havaittiin 6ljya, joka on kunnostettu. Kohteessa maaperan tilan selvitys tulee ajankohtaiseksi
maankaytdn, omistajan tai haltijan muuttuessa tai jos haittoja ilmenee. Varsinkin isompien maan-
kaivuoperaatioiden suunnittelujen yhteydessa on suositeltavaa ottaa yhteyttd myos viranomaisiin.

i
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Kuva 8. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka tdytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee

selvittéd (Golder Associates Oy 2020). Suunnittelualueen raja on esitetty punaisella viivalla.

Maanomistus

Katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Muut kiinteistot omistajineen:

- 92-51-207-3: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa

- 92-51-207-4: Kiinteistd Oy Vantaan Silvastintie 2

- 92-51-503-2: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne
- 92-51-503-4: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne
- 92-52-105-1: Kiinteistd Oy Virkatie 7

- 92-52-106-10: Kiinteistd Oy Vantaan Airportti

- 92-423-10-5: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa

- 92-423-11-5: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne

Kaupungin maanomistus on 7 974 m2 ja muu maanomistus on 11,5 ha.
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Kuva 9. Kaupungin maanomistus lilalla.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksend on vahentda yhdyskuntien ja liilkenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.
- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kolmes-
ta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vaihe-
maakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton Uu-
denmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen lu-
kuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa padosin
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aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatéksen myota
voimaan jaavia merkint6ja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantéonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa vas-

Kuva 10. Ote vo;massa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd (Uudenmaan lii-
ton tulkinta 11.11.2021) ja kaava-alueen likimddrdinen sijainti. Kaava-alue on osoitettu keltaisella
ympyrdlld kartan keskelld.

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisessa yhdistelmassa (Uudenmaan liiton tulkinta
11.11.2021) suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle (vaaleanruskea vii-
voitus) sekd paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea ruudukko). Lisdksi alueen lapi kulkee liiken-
netunnelin ohjeellinen linjaus.

Suunnittelualueen ldheisyyteen on maakuntakaavassa merkitty pohjavesialueen raja sekd 110 kV voi-
malinja. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 11. Ote MAL 2019-suunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahdpaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kasvi-huonekaasupdastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessd (maarddva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankaytdn vydhykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kdyton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-2031. Vantaan kaupunginvaltuus-
to hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.
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Yleiskaava 2020
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Kuva 12. Ote yleiskaavasta 2020. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualueen eteldosa si-
joittuu keskustatoimintojen alueelle C seka kaupallisten palveluiden alueelle KM. Suunnittelualu-
een pohjoisosa on tyopaikka-aluetta TP. Alueen halki, Osuustien itdpuolta pitkin on merkitty kul-
kemaan pyoraliikenteen baana. Lisdksi alueen halki kulkee eteld-pohjoissuunnassa raskaan raide-
liikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus. Vantaan ratikan varsi on ns. kestavan kasvun vyéhyketts,
jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan (ruudukko).
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lénsisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (K), liikerakennusten korttelialuetta (KM) seka teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaavan muutos 001968 (KV 28.1.2008)
- Asemakaavan muutos 001528 (KV 19.6.2000)
- Asemakaavan muutos 002177 (KH 8.6.2015)
- Asemakaavan muutos 001136 (KH 10.5.1993)
- Asemakaavan muutos 001939 (KV 15.1.2007)
- Asemakaavan muutos 001516 (KH 26.11.2001)

Rakennuskielto

Alueella on voimassa rakennuskielto 90104R. Rakennuskielto on annettu Vantaan ratikan asema-
kaavojen (tarkastelualue 062800) laatimiseksi (KH pvm. 26.4.2021). Rakennuskielto koskee suun-
nittelualueen kiinteist6ja 92-52-106-10, 92-52-105-1 seka 92-51-207-4. Kiinteistot maarataan MRL
(132/99) 53 § 1 momentin mukaiseen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen
MRA:n 93 §:n mukaisesti paatdksen voimaantulokuulutuksesta. Rakennuskiellon avulla pyritdan
varmistamaan Vantaan ratikan infrastruktuurin ja siihen liittyvan katutilan tilatarpeen vaatimien
ns. teknisten asemakaavamuutosten laatiminen. Kyseisilld kiinteistoilla voimassa olevan asema-
kaavan mukainen rakentaminen saattaisi vaikeuttaa tulevien asemakaavamuutosten laatimista ja
toteuttamista.
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Kuva 14. Suunnittelualueen kiinteistét, joita rakennuskielto 90104R koskee, on merkitty karttaan
ldpindkyvilld punaisella vdrilld. Kiinteistérajat on esitetty vihredlld ja suunnittelualue punaisella
viivalla.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, pdastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Kuva 15. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019).

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kaytetaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Padosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta myds uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti ndhtaville vai-
heittain vuosien 2021-2022 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hy-
vaksya vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suur-
alueilla. Osuustien kaava-alueelle sijoittuvien suunnitelmien luonnokset valmistuivat 19.9.2022 ja
19.10-1.11.2022 valisena aikana niista oli mahdollista jattaa mielipide.
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Kuva 16. Katusuunnitelmaluonnos Osuustie vdlilld Virkatie - Antaksentie 58674-1 (Ramboll Oy
19.9.2022)
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Kuva 17. Katusuunnitelmaluonnos Osuustie vdlillé Antaksentie - Vdind Tannerin tie 58674-2 (Ram-
boll Oy 19.9.2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysdkeista noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyéhykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisarakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikavalil-
Ia. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt6on kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Vantaan
yleiskaavan 2020 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksettomana
suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan ratik-
kakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.
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Tavoitteena on, ettd kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet laaditaan Veromiehen ja Pohjois-
Pakkalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteute-
taan konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikymmenien
kuluessa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttdkaupungiksi, jossa on tyopaikko-
jen lisaksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Suunnittelualueen asukasmaara on vield vahainen,
mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Veromieheen ja Pakkalan pohjoisosaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti ettd paikallisesti.
Helsinki-Vantaan lentokenttdaluetta kehitetdan entistda suuremmaksi ja kansainvalisemmaksi. Se
on maailman ainoa lentokentts, jolta voi tulevaisuudessa kavelld suoraan kotiin. Keharata ja tuleva
Vantaan ratikka parantavat kestavan kehityksen mukaisia liikkkumistapoja ja helpottavat siirtymi-
sid.

Lentokenttdakaupungin suunnitteluperiaatteet tyo kasittda nelja osaa:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tavoitteena on paikan hengeltdan omaleimainen ja
tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltdva kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilojen,
aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun.

3. Vihred kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittaa vihreampaa
kaupunkisuunnittelun periaatetta.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettdavaa prosessimallia, jonka kautta maan-
kdyton suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin huomioon.

5. Tyobssa laaditaan suunnitteluperiaatteita koko laajalle Veromiehen ja Pohjois-Pakkalan seka Jum-
bon alueille osa-alueineen. Tyon tuloksena helpotetaan asemakaavojen laadintaa ja annetaan
aihioita tai valmiita ratkaisuja asemakaavamaarayksille.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet on tarkoitus hyvaksya vuoden 2023 alussa.
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Kuva 18. Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatetydn eri osiot kaaviomaisesti kartalla: Kiehtova
kaupunki (sin.), kdveltdvd kaupunki (oranssi), vihred kaupunki (vihred) ja resurssiviisas kaupunki
(violetti ympyré kuvaa koko aluetta). Osuustie — kaava-alueen rajaus on esitetty keltaisella ympy-
réllé. Ldhde: Vantaan kaupunki 2022

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, ettd ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800, tdma asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa tyonu-
meron 002461.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tydohjelmassa 2023.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapadisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa sekd kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020. Mielipiteet osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 88
kappaletta. Saaduista mielipiteistd 6 koski Pakkalan ja Veromiehen kaupunginosaa, mutta yhden-
kdan ei ndhty koskevan Osuustien asemakaava-aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021, 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko linjan suunnittelutilanne). Li-
sdksi jarjestettiin puhelinpaivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattda myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
3.11.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 3.11.-24.11.2022 vélisena aikana. Maan-
omistajille on lisdksi lahetetty 3.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien aluei-
den inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalis-
ta. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistgilla tapahtuvista muu-
toksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana kaksi; 14.11. seka 18.11.2022. Vuorovai-
kutusaineistosta vastaanotettiin yksi mielipide.

Vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettu mielipide (tiivistettyna)

M1

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.02.2023 / 9 §



3.3.

3.3.1

002461 Vantaan ratikka: Osuustie, 14.2.2023 25/49

Nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa katualuetta on levennetty Virkatie 7 tontille ja tonttia on
leikattu luoteiskulmassa. Koko tontin lansireunalle on lisdksi osoitettu liittymakielto ja Osuustien
yli on osoitettu kadun ylittava jalankulun ja pyorailyn yhteys.

Olemassa oleva rakennus on rakennettu rakennusaikaan voimassa olleita maardyksia kunnioitta-
en, mutta myohemmin hyvaksytyssa asemakaavassa korttelialueen rajausta on muutettu siten, et-
ta rakennus on jaanyt osittain katualueelle.

Ehdotettu asemakaavamuutos siirtdisi katualueen pitkalle olemassa olevan rakennuksen ja huol-
toaseman paalle aiheuttaen ndin mittavaa haittaa kiinteistonomistajalle. Myds rakennuksen lou-
naispuolen iso paikoitusalue seka yrityksien sisddankaynnit jdisivat saavuttamattomiin, jos Osuus-
tien liittyma poistuisi. Rakennuksen itdpaadyssa on nykyisin vain kapea kulkuyhteys rakennuksen
ympari, asemakaavamuutos ehdottaa taman kulkuyhteyden tilalle istutusaluetta, jolloin tama kul-
kuyhteys poistuisi kokonaan.

Virkatie 7 rakennuksessa toimii useita toimijoita, joiden toiminta estyisi ehdotetulla kaavamuutok-
sella. Sitovat vuokrasopimukset ovat voimassa eri toimijoiden kanssa vuosille 2025 ja 2026. Ratik-
kahanketta varten toteutettavaa katualuemuutosta vaiheistamalla voitaisiin vahentda merkitta-
vasti liilketoiminnanharjoittajille aiheutuvaa haittaa. Lisdksi tarvittava katualueleveys tulisi uudel-
leenarvioida. Toteutuksen vaiheistus tulisi osoittaa merkintana kaavakartalla.

Kaavoittajan vastaus:

Ratikan raiteet tulevat kulkemaan katualueen keskelld omalla kaistallaan, ajokaistat sijaitsevat
raiteiden kummallakin puolella. Liséksi ratikkakatujen toteutuksen yhteydessé parannetaan kevy-
en liikenteen vdylié ja huolehditaan miellyttédvin katuympdristén synnystd huomioimalla katupuil-
le tarvittavat tilavaraukset. Ndmd kaikki asiat on otettu huomioon asemakaavamuutoksen katu-
aluevarauksissa. Katusuunnittelun puolella tilavarauksia vield tarkennetaan ja katualuevaraukseen
saattaa tulla vielé muutoksia kaavaehdotukseen.

Kiinteisténomistajan kanssa on kdyty tilanteesta keskustelu 3.10.2022. Asemakaavoja ei laadita
vaiheittain, vaan asemakaavat esittdvdt alueen maankdytén lopputilanteen. Kaavaan ei merkité
mddrdysté vaiheittaisesta toteuttamisesta. Asemakaavan toteutus voidaan toteuttaa vaiheittain
ja se on keskusteltavissa alueen maanomistajien kanssa. Ratikan rakentaminen aloitetaan arviolta
vuoden 2024 syksylld. Rakentamista ei aloiteta kaikkialla samaan aikaan.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.
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Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
[ahelld. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja pdivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankadyton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittaminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkennejarjestelméan yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdan uusien liikennepalvelujen syntymistd henkilo- ja tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastovahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen pdastdja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan
suunnitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdaan kestdavaan elaméantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulu-
tukseen seka ymparistéjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvid toimenpiteita. Teh-
daan ymparistévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdast6ja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperdan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastévahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtadvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen padstakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupadstdja 80 % vuoden 1990 paastdihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittaminen
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- joukkoliikenteen parantaminen

Ratikan tavoitteet (12.11.2018):

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tydpaikka-alueiden liséaminen.
3. Autoriippumattoman eldmantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisda kestavia lilkkkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestdvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetdan katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja py6railylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueel-
le. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun ldhtokohtana on
ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunni-
telma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan
ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suuralueilla. Osuustien
kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 19.9.2022. Katusuunnitelmaluonnokset toimi-
vat osaltaan myos asemakaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla levennetaan katualuetta Osuustielld muuttamalla osia korttelialueista katualueek-
si. Katualueen levennykset perustuvat 19.9.2022 valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tila-
varauksiin. Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta rakentamista.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensa 2503 m2. Asemakaavan muutoksella muutetaan kortte-
lien tehokkuuslukuja rakennusoikeusluvuksi. Kiinteistdjen kokonaisrakennusoikeudet eivat muutu
pinta-alamuutosten myota. Ajoliittymakieltomerkintdja muutetaan kortteleissa 52106, 52105 ja
ajoliittymaa muutetaan korttelissa 52105. Osuustien varteen Keha lll:n eteldpuolelle sijoittuu yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyottéasemaa var-
ten. Melumaarayksia on lisatty kortteleissa 51503 ja 52105. Muilta osin korttelialueet esitetdaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakenta-
mista.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.02.2023 / 9 §



002461 Vantaan ratikka: Osuustie, 14.2.2023 28 /49

52
| VEROMIES
SKATTMANS

= Rl
PAKKALA
 BACKAS

Kuva 19. Kuva asemakaavaehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeudet py-
syvat ennallaan tontin pinta-aloista riippumatta.

Kaava-alueen pinta-ala on 114 508 m2. Rakennusoikeutta on yhteensd 79 778 k-m?2,

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) kaava-alueella on yhteensd 4 107 m2. Rakennusoi-
keus on yhteensa 8 500 k-m2.

Liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM) on yhteensa
61 948 m2. Rakennusoikeus on yhteens3 45 162 k-m?2,

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) on yhteensd 30 633 m?2. Rakennusoikeutta on
yhteensd 26 116 k-mZ.

Liikennealueita on yhteens3 17 820 m?. Katualueiden m&ara kasvaa voimassa olevasta kaavasta
2503 m2,

Tarkemmat tiedot |0ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittamiseen ja
puhdistamiseen, katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen, hulevesien hallintaan ja tulvareit-
teihin, tydmaavesien kasittelyyn seka rakennusten sisdilman laatuun liittyvia maarayksia. Suunnit-
telualueelle sijoittuvasta sahkonsyottdasemasta (et) on annettu kaupunkikuvallinen maarays.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kaytetaan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavadylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueista (K), liikerakennusten kortte-
lialueesta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM) seka teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueesta (T). Asemakaavassa on mukana korttelialueita niiltd osin, kun katualuetta laa-
jennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen 52106 (K) osa tontista 92-51-503-4 on muutettu katu-
alueeksi. Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on osoitettu katusuunnitelman mukaan
liittymakielto koko Osuustien puoleiselle rajalle. Osuustien puoleinen liittyma suljetaan, Virkatien
puoleinen liittyma sailyy. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa
on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty.
Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etdalle vilkkaista lilkkennevaylista.
Uusi tonttinumero on 11.

KM, liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon
Liikerakennusten korttelialueen 51503 (KM) osa tontista 92-51-503-4 on muutettu katu-alueeksi.
Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maardys, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siita, ettda ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero on 6. Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-,
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdaan 32 dB ja toimistotiloissa 28 dB. Muilta
osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Liikerakennusten korttelialueen 51207 (KM) osa tontista 92-52-207-4 on muutettu katu-alueeksi.
Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero on 7. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset saily-
vat ennallaan.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) 52105 osa tontista 92-52-105-1 on muutettu
katualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, ra-
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kennusoikeus pysyy samana. Tontille on osoitettu katusuunnitelman mukaan liittymakielto koko
Osuustien puoleiselle rajalle. Osuustien puoleinen liittyma suljetaan, Virkatien puoleinen liittyma
sailyy. Uusi tonttinumero on 4. Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaavien tilojen ulko-
kuoren daneneristys lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Toi-
mistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren daneneristys lento-, tie- ja raideliikenteen melua
vastaan on oltava vahintaan 30 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat
ennallaan.

Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkistet-
tu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 19.9.2022 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liitty-
va katuymparistd mahtuvat alueelle. Ajo kortteliin 52105 osoitetaan jatkossa Virkatien kautta.
Osuustien varteen Keha lll:n eteldpuolelle sijoittuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue (et) sahkonsyottdasemaa varten. Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee
se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoit-
teena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Tarina- runkome-
lusuojauksen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alueen ulko-
puolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitda kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldahes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankayton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Ratikka lisaa Ita-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osak-
si elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia. Maankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella

on arvioitu yli 3 miljoonaa kerrosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliémetria tyo-
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paikoille. Vaaralan alueella maankaytén kehittamispotentiaaliksi on arvioitu 200 000 k-m?. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoittei-
ta kaupungin tiivistamisestd seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaava ja asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, paaosin katu-
alueen osalta.

Osuustien katualueelle Keha lll eteldpuolelle rakennettavasta sahkonsyottéasemasta (et) on an-
nettu kaupunkikuvallinen maarays, jonka mukaan rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tu-
lee olla arkkitehtuuriltaan sekd materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tek-
niset laitteet tulee maisemoida.

Alustavien katusuunnitelmaluonnosten (Ramboll, luonnos 19.9.2022) perusteella katualueen le-
ventamisen myo6ta alueella ei ole tarvetta merkittaville maanpinnan taytaille tai leikkauksille. Ka-
tusuunnitelmaluonnoksissa on kaytetty vaihtelevia pinnoitteita (erivarisia betonikivia ja luonnon-
kived), jotka elavoittavat alueen nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventamisen ja ajoyhteyk-
sien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen nykyistad katuvihreaa joudutaan poistamaan raken-
tamisen alta. Poistuvaa kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa. Puu-
ja pensasistutuksia on katusuunnitelmaluonnoksissa lisdtty katualueelle niin paljon kuin mahdollis-
ta ottaen huomioon olemassa oleva tila ja ndkemaalueet.

Ratikan katukdytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
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Kuva 20. Tyyppipoikkileikkaus A-A ja C-C. (Ramboll oy, luonnos 19.9.2022)

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyépaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silla osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysdkin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen myo6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistéihin, mika mahdollistaa ja myos edellyttaa palvelutar-
jonnan kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhteydessa
(Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Ratikan kustannukset muodostuvat
radan rakentamiskustannuksista seka liikkenndintikustannuksiin sisaltyvista varikko- ja kalustokus-
tannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa euroa. Kustannusar-
vio kdsittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukdytavan uudelleenrakentamisen seka esimerkiksi
samalla toteutettavia pyorailyn laatukaytavia ja kdvely-yhteyksien parantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelman (Vantaan kaupunki 2021) mukaisesti Vantaan ratikan varren
alueiden maanmyynti- ja maankadyttésopimustulot seka kiinteistoverokertyma ovat suuremmat
kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioidaan olevan yh-
teensad 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyynti- ja maankayttosopimustuloista 270 mil-
joonaa euroa, kiinteistoverokertyman kasvusta 120 miljoonaa euroa ja rakentamisesta palautuvas-
ta verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat siis 158 miljoonaa euroa
enemman kuin Vantaan rakentamiskustannukset. Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksis-
ta tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.
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Sosiaalinen ymparist6
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueen viihtyisyytta
ja houkuttelevia tyopaikka-alueita.

Virkistys

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti alueen virkistysmahdollisuuksiin.

Kulttuuriperinto

Asemakaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse kulttuuriperintokohteita. Kaa-
valla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Liikenne

Hankkeella edistetdan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaa-
vamuutoksen seka raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Osuustiella.
Raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen keskelld ajoneuvoliikenteesta erotettuna.

Ajoliittymiin esitetdan lisaksi seuraavat muutokset: Korttelin 52105 kiinteist6lle 92-52-105-1 osoi-
tetaan liittymakielto koko lantisen rajan osalta. Ajoyhteys Osuustielta katkaistaan. Nykyinen ajoyh-
teys Virkatielta sailyy. Korttelin 52106 kiinteistdlle 92-52-106-10 osoitetaan liittymakielto koko
Osuustien itdisen rajan osalta ja ajoyhteys osoitetaan kiinteiston pohjoisosasta Virkatielta.

Raitiotien rakentaminen ja liikenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastéihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Kaava-alueen
[ahimmat pysakit ovat Muuran pysdkki ja Pakkalanrinteen pysakki. Raitiovaunupysakilta ratikan
matka-ajat tulevat olemaan Tikkurilan rautatieasemalle arviolta 19 minuuttia Muuran ja 17 mi-
nuuttia Pakkalanrinteen pysakiltd, Lentoasemalle arviolta 7 minuuttia Muuran ja 10 minuuttia
Pakkalanrinteen pysakilta, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 3 minuuttia Muuran ja 1 minuutti
Pakkalanrinteen pysakilta seka Mellunmaen metroasemalle arviolta 43 minuuttia Muuran ja 41
minuuttia Pakkalanrinteen pysakilta (Vantaan ratikka, raitiotieliikenteen simulointi, Sweco Inf-
ra&Rail Oy, Lokakuu 2021).

Ratikan rakentamisen myo6ta matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikoélla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittdin matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).
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Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022)) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko padkaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankaytdn, asumisen
ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikkenneympariston syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit ndkyvat asemakaavassa leveampéana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Osuustien lansipuolelle on maaritelty pyoraliikenteen baana, jonka tavoit-
teena on mahdollistaa nopea ja sujuva yhteys aluekeskusten valilla. Baanat on suunniteltu erityi-
sesti pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyo6railyyn. Baana yhdistyy Tikkurilantien kohdalla ita-
lansisuuntaiseen pyorailyn baanaan. Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa (Ramboll, luonnos
19.9.2022) Osuustien lansipuolelle on osoitettu jalkakdytdva ja baana ja Osuustien itdpuolelle yh-
distetty jalkakdytava ja pyoratie.
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Kuva 21. Vantaan pyérdliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritdan minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella. Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva
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muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen
ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueiden varrelle Osuustielle seka Virkatielle tulee muutoksia vesihuoltoverkostoon
osittain ratikan tarvitseman tilan vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvattamisen tarpeen
vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Ymparistéhairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.8.2022 (Sitowise Oy 2022). Selvityksessa las-
kettiin melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja yoajan keskidadnitasot. Me-
luntorjuntatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perus-
teella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu
ylittaa ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen myo6ta huomattavissa maa-
rin kasvaa (yli 2 dB).

Selvityksen perusteella paaluvalilla 0-2900 ei ole melulle herkkia kohteita. Hanke ei aiheuta koh-
teessa meluntorjuntatarvetta.

Piivaajan keskiadnitaso
LAeq?-22

[ >45dB
B > 50 dB
[ >55dB
[ >60dB
[ > 65 dB
I > 70dB
B > 75 4B

Kuva 22. Ote meluselvityksesté (Sitoise, 31..2022). Suunnitte/ua/uéen rajd on merkitty siniselld
viivalla.

\
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Té&rina ja runkomelu

Alueelle on laadittu Vantaan raitiotien tarina- ja runkomeluselvitys (Sweco, 23.5.2022). Raitiovau-
nuliikenteen aiheuttama tarina ei tutkitulla raitiotielinjauksella ole suoritetun laskennallisen arvi-
oinnin perusteella riski. Laskennan perusteella 15 metrin paasta raitiotiesta koko tutkitulla linjalla
alitetaan asumismukavuuden mukainen vardhtelyn ohjearvo (<0,30 mm/s). Asuntojen rakenteelli-
nen kestavyys on tata huomattavasti suurempi, joten raitiotieliikenteen aiheuttama varahtely ei
ole riski normaalin kuntoisille rakennuksille. Laskennallisen tarindarvion perusteella ei vaurioitu-
misalttius eikd asumismukavuus aseta suunnittelualueen kaytolle rajoitteita.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteesta aiheudu sen [ahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ett-
ei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavida enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehddan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.
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Selitteet

Raitiotien keskilinja

Rakennukset

Asuinrakennus,
1-2 kerrosta (pientalo)
[ Asuinrakennus,
yli 3 kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus

Liike- tai julkinen rakennus

- Teollinen rakennus

Muu rakennus

Runkomelu

- == == Riskialue 30dB, kerrostalo

Riskialue 35dB, kerrostalo

Kuva 23. Ratikkaliikenteen aiheuttama runkomelu suunnittelualueella (Vantaan ratikka - Idntisen
osuuden runkomelun riskialueet, liite 2), Sweco 2022

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaisesti
suunnittelualueella sijaitsee yksi PIMA-kohde. Kaavassa talle kiinteistolle on annettu yleinen maa-
rays, jonka mukaan ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maapera tarvittaessa tutkia ja
mahdollinen pilaantunut maapera puhdistaa kadyttétarkoituksen edellyttamaan tasoon.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
ovat vahaiset.

Ratikka kulkee paaosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiellad ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat paaosin lahiymparistéon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihredan vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisddminen. Puu- ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnok-

sissa pyritty lisddmaan katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva
tila ja ndkemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Katualueen leventamisen myo6ta ei kaava-alueella ole tarpeen tehda merkittavia
tayttoja tai leikkauksia maa- tai kallioperaan. Vahaisia maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudu-
taan tekemaan Osuustien molemmin puolin. Muilta osin kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi
huomattavia maanpinnanleikkauksia.

Kaavalla arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vettd ldpdisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddanny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia
luonnonmukaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista

tehd&dan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan ra-
tikan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytostd, niiden kuljetuksis-
ta, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabiloin-
ti, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipaastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. N&itd paastoja on
mahdollista vahentda kayttamalla vahdapaastdisempaa sementtia seka suosimalla kotimaisia ja
kierratettyja materiaaleja. Myds puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelira-
kentamisessa syntyva louhe hyodynnetaan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisdksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
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mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta nama asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastojen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritaan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien lilkkennointi vaikuttaa henkil6autoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkil6autojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tielilkenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjdlkiselvityksessd (Design Manual Liite 1, WSP Fin-

land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO,-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO-tonnia). Tuloksia suhteutettiin "Hii-
lineutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jos-
sa kdytetdan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisdtaan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipadtds vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi v.

2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Vantaan ratikka:

Kadut ja puistot:

Johanna Rajala
Anna Sarikaya
Sari Simonen
Mikko Jarvi

Leena Kaunismaki

Tiina Hulkko

Sauli Hakkarainen
Justiina Nieminen
Hannakaisa Markkanen

Harri Keindanen
Susanna Koponen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsin6ori
Kaavatekninen koordinaattori

Hankejohtaja
suunnittelupaallikko
projektipaallikko
tiedottaja

vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsinoori
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Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen ympdristésuunnittelija
Jouni Ahtiainen ymparistésuunnittelija
Mittaus- ja geopalvelut: Janne Karppinen geotekniikkainsinoori
Kiinteistdhallinta ja asuminen: Teemu Jaaskeldinen maankayttoinsinoori

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy Tiina Heikkila projektipaallikko
Lari Jaakkola kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivdana helmikuuta 2023

Johanna Rajala Anna Sarikaya
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 31.10.2022
Kaavan nimi 002461 Pakkala 51 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002461
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,4508 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,4508

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
hal  [%]  [km?  [e] ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 11,4508 | 100,0 79778 0,70 0,0000 0

Aluevaraukset

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensia

C yhteensa

K yhteensa 6,6055 57,7 53662 0,81 -0,1862 0
T yhteensa 3,0633 26,8 26116 0,85 -0,0641 0
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,7820 15,6 0 0,2503 0
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] (%] [kem?] [ha +/-] kem? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa

K yhteensa
K

KM

T yhteensa
.

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kadut

E yhteensd
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensd

[ha]

11,4508

6,6055
04107
6,1948
3,0633
3,0633

1,7820
1,7820

[%]  [kem’]
1000 79778
51,7 53662
6,2 8500
938 | 45162
268 = 26116
1000 26116
15,6 0
100,0 0
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[e]

0,70

081
2,07
0,73
085
085

[ha +/-]
0,0000

-0,1862
-0,0420
-0,1442
-0,0641
-0,0641

0,2503
0,2503

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
0

o o o o o
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1/5
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002461 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Osuustie

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 51, PAKKALA

Osat kortteleista 51207 ja 51503 seka
katualuetta.

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Osat kortteleista 52105 ja 52106 seka
katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 51207, 51503, 52105 ja

Vandasparan: Andelsvagen

Andring av detaljplanen

Stadsdel 51, BACKAS

Delar av kvarteren 51207 och 51503 samt
gatuomrade.

Stadsdel 52, SKATTMANS

Delar av kvarteren 52105 och 52106 samt
gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Delar av kvarteren 51207, 51503, 52105 och

52106.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa +100 m merenpinnasta.

limanvaihtokoneet ja vastaavat tekniset tilat ja laitteet
tulee sijoittaa niin, etteivat ne hairitse rakennuksen
siluettia.

Toimistotilojen ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-,
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan
28 dB.

Rakennusten tulee arkkitehtonisesti olla korkeatasoisia ja
rakennusten julkisivut seka suojarakenteet tulee tehda
korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on
otettava huomioon, ettd ne tulee voida valaista
kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla. Julkisivu- ja
pihavalaistuksesta tulee esittaa erillinen suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Keha lll:n puoleisissa julkisivupinnoissa kaytettavan lasin
tulee olla sinertavaa.

Maanalaisista pysakaintitiloista nousevat porras-, hissi- ja
luiskayhteydet saa rakentaa rakennusoikeuden
estamatta.

Tonttien 52106/9 ja 52106/11 maanalaisten tilojen
valiselle rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria.
Pysakdintitilojen palo-osasto saa olla enintdan 10000 m2.

52106.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Pa omradet far inte placeras utrymmen for
dagligvaruhendel.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverstiga
hoéjdnivan +100 m 6ver havsytan.

Ventilationsmaskiner och motsvarande tekniska
utrymmen ska placeras sa att de inte stor byggnadens
silhuett.

Ljudisolering mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
kontorslokalernas yttervaggar AL ska vara minst 28 dB.

Byggnaderna ska vara arkitektoniskt hogklassiga och
byggnadernas fasader och skyddskonstruktioner ska
byggas av hdgklassiga material och med iakttagande av
ett enhetligt byggnadssatt.

Vid utformningen av fasaden och valet av material ska
beaktas att dessa ska kunna belysas pa ett satt som ar
lampligt med tanke pa stadsbilden. En separat plan ska
presenteras for fasad- och gardsbelysningen i anslutning
till bygglovet.

Det glas som anvands pa de fasader som vetter mor Ring
Il ska vara blaskiftande.

De trapp-, hiss- och rampférbindelser som gar fran de
underjordiska parkeringsutrymmena far byggas utan att
byggratten det hindrar.

Ingen brandmur behéver byggas pa gransen mellan de
underjordiska utrymmena pa tomterna 52106/9 och
52106/11. Den brandtekniska sektionen i
parkeringsutrymmena far omfatta hogst 10000 m2.
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Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Pysakointipaikkoja voi sijoittaa tontijaosta riippumatta.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista likennevaylista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 ap/50 k-m?
Liiketilat: 1 ap/30 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Tonttia ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettéva tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metrid korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella
liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen
rajoittuvalta osaltaan.

Alueelle ei saa rakentaa korkeavarastoja.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista likennevaylista.

Korttelia 51503 koskevat maaraykset:

Toiminnalle valttamattomat rakenteet saavat ylittaa
enimmaiskorkeuden edellyttden, ettei lentolilkkenteen
turvallisuutta vaaranneta.

Sallitun kerrosluvun estamatta julkisivukorkeuden
ylapuolelle saa sijoittaa kerrosalaan luettavia
henkildkunnan sauna-, sosiaali- ja ruokailutiloja. Naiden
tilojen tulee olla raystéslinjasta p&dosin sisdanvedettyja.

Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia toimisto- ja
varastotiloja.

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi kiinteiston huollon
kannalta valttamatonta asuntoa. Asuntoa kohden on
varattava vahintaan 30 m? ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristédvyyden AL lento-,
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan
32 dB ja toimistotiloissa 28 dB.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Julkisivujen tulee olla varisavyiltaan vaaleita.
Alueelle ei saa rakentaa korkeavarastoja.
Korttelia 51207 koskevat maaraykset:

Alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tiloja. Toimialaan liittyvien
oheistuotteiden osuus saa olla korkeintaan 20 %
rakennetusta myymalaalasta.

Alueelle saa rakentaa ymparistda hairitsemattémia
tuotanto- ja varastotiloja.

Korttelialueelle saa rakentaa avovarastoja ja katoksia.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa umpinaisiin katoksiin tai
rakennuksiin.

Rakennusten julkisivut, niitd taydentavat rakenteet,
katokset ja aidat tulee tehda kaupunkikuvallisesti
korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Tomterna far inte anvandas fér upplagring utomhus.

Parkeringsplatserna kan placeras oberoende av
tomtindelningen.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som mojligt fran trafikerade trafikleder.

Minimiantalet bilplatser:
Kontor: 1 bp/50 m2-vy
Affarslokaler: 1 bp/30 m2-vy

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Inom omraden far man inte uppféra utrymmen avsedda
fér dagligvaruhandel.

Tomten far inte anvandas for upplagring utomhus.

Del av tomt for lastning som ska avgréansas med ett minst
tva meter hogt avskarmande staket eller med en av trad
och buskar bestaende planteringszon utmed det avsnitt
som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller annat allmant
omrade.

Pa omradet far inte byggas hoga lagerbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mdjligt fran trafikerade trafikleder.

Bestammelser som gaéller kvarteret 51503:

For verksamheten nédvandiga konstruktioner far
overstiga maximihdjden forutsatt att flygtrafiksakerheten
inte riskeras.

Utan hinder av det tillatna vaningstalet far man ovanfér
fasadhdjden placera for personalen avsedda bastu-,
social- och maltidsutrymmen vilka inréknas i vaningsytan.
Dessa utrymmen ska huvudsakligen vara indragna fran
skarningslinjen mellan byggnadsfasaden och taklinjen.

Pa omradet far byggas till verksamheten hérande kontors-
och lagerutrymmen.

Pa tomten far byggas hogst tva for fastighetens service
noédvandiga bostader. For varje bostad ska byggas minst
30 m? fér utomhusvistelse och lek.

Ljudisolering mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens yttervaggar AL ska vara minst 32 dB
och motsvarade fér kontorslokaler 28 dB.

Pa del av omrade som ska planteras ska véxa trad och
buskar.

Byggnadernas fasader ska beklas med hogklassig
material.

Fasadsidorna ska vara ljusa till fargsattningen.
Pa omradet far inte byggas hoga lagerbyggnader.
Bestammelser som gaéller kvarteret 51207:

| omradet far endast placeras affarslokaler for
specialvaror som kraver mycket utrymme. Andelen
biprodukter i anslutning till verksamhetsomradet far uppga
till hégst 20 % av den byggda affarsarealen.

Pa omradet far byggas produktions- och lagerlokaler som
inte stér omgivningen.

| kvartersomradet far byggas 6ppna lager och skarmtak.

De utrymmen fér avfallshantering och andra tekniska
utrymmen som férlaggs utanfér byggnaden ska placeras i
vaggférsedda skarmtak eller byggnader.

Byggnadernas fasader, de konstruktioner som
kompletterar dessa, skarmtak och stédngsel ska byggas av
hégklassiga material med avseende pa stadsbilden och
folja ett enhetligt byggnadssatt.
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Rakennusala tulee aidata Osuustien suuntaan niilta osin,
joilla rajaavina elementteina ei ole rakennuksia. Aidan
korkeuden on oltava 1,5-2 metria. Aidat tulee tehda
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Jalankululle ja pyorailylle varattujen alueiden materiaalin
tai varityksen tulee poiketa pysakdintialueen
materiaaleista.

Pyorapaikat tulee toteuttaa rakennuksen
paasisaankaynnin yhteyteen. Paasisaankaynnilta tulee
olla suora, selkea ja turvallinen yhteys kevyen liikenteen
reiteille ja bussipysakeille.

Neuvotteluhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL
lento-, tie- ja raidelilkkenteen melua vastaan on oltava
vahintaan 33dB, toimistotiloissa vahintaan 28 dB.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytystilavuuden tulee olla 1m? jokaista rakennettavaa
100m? vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Rakennuslupaan on liitettdva hulevesisuunnitelma, mikali
alueelle rakennetaan uutta kerrosalaa tai muutetaan
pintamateriaaleja vetta lapaisemattomammiksi.

Katoksissa ja avovarastoissa tulee kayttaa viherkattoa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelissa 51503:
Asunnot: 1ap/80k-m?

kuitenkin vahintaan 1ap/asunto

Toimistot: 1 ap/50k-m?

Varastot: 1ap/150k-m?

Liiketilat: 1ap/30k-m?

Autopaikat tulee maastoa muotoilemalla ja istutuksin
jaotella enintdan 40 autopaikan yksikoiksi.

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelissa 51207:
Liiketilat: 1 ap/50k-m?
Tuotanto- ja varastotilat: 1 ap/150k-m?

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain. Paikat

tulee jaotella istutuksin enintéan 40 autopaikan yksikoiksi.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat ovat: 30
polkupydrapaikkaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi kiinteiston huollon
kannalta valttamatonta asuntoa.

Asuntoa kohden on varattava vahintdan 30 m? ulkoilu-,
oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaavien
tilojen ulkokuoren aéneneristys lento-, tie- ja

raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren
aaneneristys lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan
on oltava vahintdan 30 dB.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettava
korkealuokkaisia materiaaleja.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintaan kaksi metria korkealla nékyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvyohykkeella liikenne, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta
varastointiin tai liikenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enintaan
600 m? osiin.

Byggnadsytan ska inhangas mot Andelsvagen till de delar
som de avgransande elementen inte utgors av
byggnader. Sténgslet ska vara 1,5-2 meter hogt.
Stangslen ska byggas av hogklassiga material med
avseende pa stadsbilden och folja ett enhetligt
byggnadssatt.

Materialet eller fargsattningen i de omraden som
reserverats for gang- och cykeltrafik ska avvika fran de
material som anvands i parkeringsomradet.

Cykelplatserna ska placeras i anslutning till byggnadens
huvudingang. Fran huvudingangen ska det finnas en
direkt, tydlig och trygg forbindelse till gang- och
cykelvagar samt busshallplatser.

Ljudisolering AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller ska i
konferensrummens ytterhélje vara minst 33 dB och 28 dB
i kontorslokaler.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Volymen
pa fordréjningen av dagvatten ska vara 1m? per varje
100m? yta som inte slapper igenom vatten. Till bygglovet
ska bifogas en dagvattenplan, om det i omradet byggs ny
vaningsyta eller ytmaterialen &ndras till &nnu mer
vattenogenomslappliga.

Skarmtaken och de 6ppna lagren ska férses med grontak.

Minimiantalet bilplatser i kvarteret 51503:
Bostader: 1bp/80m?2-vy

dock minst 1bp/bostad

Kontor: 1bp/50m?-vy

Lager: 1bp/150m?-vy

Affarslokaler: 1bp/30m?2-vy

Bilplatserna ska indelas i enheter om hégst 40 bilplatser
genom utformning av terrdangen och med planteringar.

Minimiantalet bilplatser i kvarteret 51207:
Affarslokaler: 1 bp/50m?2-vy
Produktions- och lagerlokaler: 1 bp/150m?2-vy

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar. Platserna ska med hjélp av planteringar delas in i
enheter pa hogst 40 bilplatser.

Minimiantalet cykelplatser ar: 30 cykelplatser.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa tomten far byggas hogst tva for fastighetens service
noédvandiga bostader.

For varje bostad ska byggas minst 30 m? for
utomhusvistelse och lek.

Ytterhdljets ljusisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i bostadsrum, utbildnings- och andra
motsvarande lokaler vara minst 35 dB.

Ytterhdljets ljusisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i kontors- och motsvarande
arbetslokaler vara minst 30dB.

Byggnadernas fasader och stak ska beklas med
hogklassig material.

Den del av tomten som ska anvandas for lastning och
Oppen lagring skall avgransas med ett minst tva meter
hogt avskdrmande staket eller med en av trad och buskar
bestaende planteringszon utmed det avsnitt som gransar
mot trafik-, gatu-, park- eller annat allmént omrade.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands som lagring- eller trafikomrade ska finnas trad
och buskar.

Markens féroreningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Bilplatserna ska indelas med trad- och buskplanteringar i
hogst 600 m? omfattande delar.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 ap/80 k-m?,

kuitenkin vahintaan 1ap/asunto
Toimistot: 1 ap/50 k-m?
Teollisuus: 1 ap/100 k-m?
Varastot: 1 ap/150 k-m?

Liiketilat: 1 ap/30 k-m?
Nayttelytilat: 1 ap/30 k-m?

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Rakennusala.

Ohijeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkdnsyéttdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan

seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan

sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Maanalainen pysédkadintitila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Korttelissa 51207 istutettavalla alueen osalla tulee olla
puita ja pensaita, joista vahintaan 25 % tulee olla
talvivihreita. Alueen osalle on istutettava isoksi kasvavia
puita, joiden rungon ymparysmitta istutettaessa on
vahintaan 10-12 cm. Alueen osalle on laadittava
istutussuunnitelma.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/80 m2-vy,

dock minst 1 bp/bostad

Kontor: 1 bp/ 50 m2-vy

Industri: 1 bp/100 m2-vy

Lager: 1 bp/150 m2-vy

Affarslokaler: 1 bp/30 m2-vy

Utstallningslokaler: 1 bp/30 m?-vy

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréns for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for
affarslokaler.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhalisteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bor anpassas till landskapet.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.

| kvarteret 51207 pa den del av omradet som ska
planteras ska finnas trad och buskar, av vilka minst 25 %
ska vara stadsegréna. | en del av omradet ska planteras
trad som vaxer sig stora och vilkas stam vid planteringen
har en omkrets pa minst 10-12 cm. En planteringsplan
ska utarbetas for denna omradesdel.
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Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myos kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Pysédkodimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai lilkennealueen ylittava kevyen liikenteen
yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndéin ole
toisin osoitettu.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Gverskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska dven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkénts fore den 31.12.2021.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Gang- och cykelforbindelse dver gata eller
trafikomrade.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

&5/5

Kaupunkirakenne ja ymparistod
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Tasokoordinaatisto

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaz sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet

LHTE: Kaupunkiympaéristdlautakunta 14.02.2023 /9 §
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10 8 Asemakaavan muutos 002465 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Vantaan ratikka:
Veromies, itd / TLA

VD/7386/10.02.04.00/2020
TLA/JRA/ASA/VIK

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantiella muuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan
katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita (T), toimitilarakennusten korttelialueita (KTY) seka liike- ja
hotellirakennusten korttelialueita (KL) osin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut
rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei
muutu kiinteistojen pinta-alojen muutosten myo6ta. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille
annetaan uudet tonttinumerot. Kortteleihin 52305 ja 52307 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja
nykyisid ajoyhteyksid muutetaan. Rilssitien pohjoinen haara siirretadan lannemmaksi ja katu nimetdan
Ralssikujaksi. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et)
sahkonsyottoasemaa varten sijoittuu Tuusulanvayldn laheisyyteen Tikkurilantielle seka Ralssikujan
varteen. Korttelissa 52305 osoitetaan sailytettavia puita sekda luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittava alueen osa. Kortteleista 52121, 52304, 52307 ja 52308 poistetaan madarays
asuinhuoneistojen rakentamisen sallimisesta. Melumaarayksia lisitaan korttelialueille. Muilta osin
korttelialueet sdilyvdt ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52304, 52305, 52307, 52127 ja osat kortteleista 52018, 52121 ja
52308 seka katualueita kaupunginosassa 52 Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katualuetta, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), hotellirakennusten korttelialuetta (KL-1), liikerakennusten korttelialuetta (KL) seka
toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 52304, 52305, 52307, 52127 ja osat kortteleista 52018, 52121 ja
52308 kaupunginosassa 52 Veromies.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa ja Aviapoliksen suuralueella. Alueeseen kuuluu
Tikkurilantien katualuetta Tuusulanvaylan risteyksesta Pyhtaankorvenkujan risteykseen. Kaava-
alueeseen kuuluvat kadunvarren kiinteistot, joiden pinta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet seka kiinteistot 92-52-307-1, 92-52-304-6,
92-52-304-2, 92-52-304-7. Muut korttelit ovat yksityisessa omistuksessa. Kaupungin maanomistuksen
pinta-ala yhteensa noin 11,18 ha, muu maanomistus kaava-alueella yhteensa noin 15,9 ha.

Yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistot:

92-52-121-3 Kiinteisto Oy Ralssitie 16

92-52-127-2 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 2

92-52-304-8 Dilectus Ab, Tomzon Ab

92-52-304-10 Kiinteistd Oy Vantaan Paavolantalo
92-52-304-9 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 7 C

92-52-308-3 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 9

92-52-18-3 Keskindinen Kiinteistdosakeyhtié Manttaalitie 5-7
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92-52-18-6 Fastighets Ab Vanda Dickursbyvagen 123
92-52-305-2 Fastighets Ab Anne
92-407-2-345 ja 92-52-305-6 Lampukas Kiinteisto Oy

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC), kaupunkikeskustan aluetta (C) seka kestdvan kasvun vyohyketta.
Tikkurilantien suuntaisesti on merkitty pyoraliikenteen baana, eteld-pohjois-suuntaisesti ja ita-lansi-
suuntaisesti kulkee virkistysalueyhteys. Kaava-alueen eteldosassa on merkitty hulevesitulva-allas.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld muuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten
ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kdvelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan
tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita. Ralssitien pohjoinen
haara siirretdan lannemmaksi ja katu nimetdan Ralssikujaksi. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-
alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022 valmistuneisiin Tikkurilantien ja Ralssitien
katusuunnitelmien tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun lahtékohtana on ollut vuonna 2019
valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka
suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T),
toimitilarakennusten korttelialueita (KTY) seka liike- ja hotellirakennusten korttelialueita (KL) osin
katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta
tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myoéta. Kortteleiden
tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot.

Kortteleihin 52305 ja 52307 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisia ajoyhteyksia muutetaan.
Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et)
sahkonsyottoasemaa varten sijoittuu Tuusulanvaylan laheisyyteen Tikkurilantielle seka Ralssikujan
varteen. Korttelissa 52305 osoitetaan sailytettavia puita seka luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittava alueen osa. Kortteleista 52121, 52304, 52307 ja 52308 poistetaan maarays
asuinhuoneistojen rakentamisen sallimisesta. Kaavassa annetaan lisdksi katualueen tarina- ja
runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, hulevesien
hallintaan ja tulvareitteihin, tyémaavesien kasittelyyn, pilaantuneiden maa-alueiden selvittdmiseen ja
puhdistamiseen seka rakennusten sisdilman laatuun liittyvida maarayksia. Muilta osin korttelialueet
sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettid osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.
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Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 tyéohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma “Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja
viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Saaduista mielipiteista 1
koski Veromies ita -asemakaavamuutoksen aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Tikkurilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 16.12.2020. Lisdksi jarjestettiin puhelinpadivystys ja kysymyksia ja
ndakemyksia sai jattad myos sahkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskeva
verkkotilaisuus on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 seka 15.11.2022.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
15.12.2022 ja siitad on ollut mahdollista jattda mielipide 15.12.2022-13.1.2023 valisend aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomistajille on
lisdksi lahetetty 15.12.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointitydn
aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on
liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja
jarjestettiin nahtavilld olon aikana 2; 19.12.2022 ja 11.1.2023. Tdna aikana ei vastaanotettu puheluita.
Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin yhteensa 1.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankdyttdsopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.2.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002465 seka tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies /
Vantaan ratikka: Veromies, it3,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Kasittely:
Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Pekka Virkamaki esitti asian palauttamista valmisteluun. Jasen
Janne Hartikainen kannatti palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen. Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista,
d3dnestivit jaa, ja ne, jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun, ddnestéivit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 13 jaa-danta (Ahokas, Eklund, Haverinen, livarinen, Jaiskeldinen, Kostilainen,
Mereld, Mutanen, Rahkala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) ja 3 ei-danta (Hartikainen, Karhu,
Virkamaki). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi. Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistdlautakunnan jasen Pekka Virkamaki jatti asiaan seuraavan eridvan
mielipiteen, johon jasenet Suvi Karhu ja Janne Hartikainen yhtyivat:

"Esityslistalla on kerrottu vuorovaikutuksesta ja osallistumisesta seuraavaa:

”Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma “Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarun<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>