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Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala

Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

-092-2022-03277

LP-092-2022-03277

92-52-308-20
Pyhtdankorventie 6
0.1480 ha
Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Vil

SL Rakennuttaja Oy c/o Suomen Laatuasunnot Oy perustettavien asuntoyhtiéiden lukuun
Lantinen Rantakatu 7A, 20100 Turku

Toimenpide

Lisaselvitykset

Kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen.

YLEISTA

Rakennetaan kahdeksankerroksinen terasbetonirunkoinen asuinkerrostalo, jossa osittainen
ullakkokerros seka kaksi erillista porrashuonetta. Ullakkokerroksessa irtaimistovarastoja ja IV-
konehuoneet, ei kellaria.

Rakennus muodostuu kahdesta asunto-osakeyhtitsta, jotka nimetdan myéhemmin.
Asuinhuoneistoja on 86 kpl. Yksioita on 22 kpl (25,6 %), kaksioita 29 kpl (33,7 %), kolmioita 28
kpl (32,6 %) ja nelioitd 7 kpl (8,1 %).

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kokonaisala on 6329,5 brm?2.

Kerrosalaa on 5904,5 kem?, josta asemakaavan mukaista rakennusoikeudellista kerrosalaa on
4757 kem?.

Jaljelle ja3va tontin rakennusoikeus on 103 kem?.

Asemakaavan sallimaa muuta kerrosalaa: porrashuoneiden 15 kem?:n ylittdvd osuus 364
kem?, lastenvaunuvarasto ja ulkovalinevarasto 289 kem?.

MRL 115 § sallimaa lisdkerrosalaa: ulkoseinan 250 mm paksuuden ylittdvd osuus 227,5 kem?,
VSS 122 kem?, teknisia tiloja ja hormeja 89 kem?.

Muuta kokonaisalaa on 425 kem?, iv-konehuoneet ja irtaimistovarastot ullakolla.

JULKISIVUT

Paaasiallinen julkisivumateriaali on rappaus ja tiilimuuraus. Parvekkeiden taustaseinat ovat
maalattuja betonipintoja ja ullakon julkisivuverhoilu tehdaan osin rapattuna sekd maalattuna
teraspeltiverhoiluna. Kaikki parvekkeet ja maantasokerroksen asuntojen (2kpl) terassit
lasitetaan.

PALOASIAT

Rakennuksen paloluokka on P1. Poistuminen palotilanteessa osastoidun porrashuoneen
kautta tai omatoimisesti parvekeluukun kautta viereiselle tai alemmalle parvekkeelle, jolloin
pelastuslaitoksen nostopaikkoja ei tontilla tarvita.
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AUTOPAIKAT JA POIKKEAMISPAATOS

Autopaikoista padosa toteutetaan pysakointilaitokseen LPA-tontille 14, ja yhteensd 5 ap
tonteille 18, 20 ja 21.

Pysakointiratkaisu on keskitetty, eli asukas-, vieras-, huolto- ja liikkkumisesteisten autopaikat
lasketaan keskitetysti tonttien 18, 19, 20 ja 21 kesken. Pysakointi perustuu nimedmattomiin
paikkoihin, jolloin perusnormista voidaan vahentaa 15 %.

Hankkeelle on mydnnetty poikkeamispaatos (LP-092-2021-08092) kaavamaarayksesta
rakentaa vdhintdan 2ap / 3 asuntoa. Pysakaintitalosta tehddan yhteisjarjestelysopimus
korttelin yhtididen kesken.

Pysakointitaloon sijoittuvat korttelin nimeamattomat asukaspysakointipaikat 1ap / 100 k- m?
- 15 % ja vieraspysakaointiin varatut 1 ap / 1500 k-m?2. Lyhytaikaista huolto- ja

kotitalouspalvelupysdkoéintia varten porraskdytavien laheisyyteen toteutetaan vahintddn 1 ap
/ 5000 k-mZ.

Tonttien 18-21 asukaspysakointid varten toteutetaan pysakoéintitaloon 148 paikkaa ja
vieraspaikkoja varten 12 paikkaa. Lisdksi LPA-tontille sijoittuu 2 kpl tonttien 18-21
huoltopaikoista. Loput 2 huoltopaikkaa ja 3 le paikkaa sijoitetaan tonteille 18, 20 ja 21
(tonttien yhteisen pihasuunnitelman mukaisesti.) Naista 2 kpl tontille 20.

Tontin 20 osuus yhteiskdyttoisista paikoista asukaspysakdintiin on 40 ap, vieraspysakointiin 3
ap ja huoltopaikkoja 1 ap. Yhteensa 44 ap. Osuus liikkumisesteisten paikoista, jotka sisaltyvat
perusmitoitukseen, on 1 le-ap.

Hakemuksen liitteend on Pysakointiselvitys, jossa yksityiskohtaisempi laskelma autopaikoista.

POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan polkupyorapaikkoja on rakennettava 2 pp / asunto (yhteensa 172 pp),
joista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkovalinevarastoon tai katoksen
alle.

Rakennuksen ulkovalinevarastoissa on 90 pp ja pihalla katoksissa 6 pp. 32 pp sijoittuu
pihapaikoille ja 44 pp tontin 18 piharakennuksen vierustalle ja pysakointitalon varastoon.

YHTEISTILAT

Maantasokerroksessa sijaitsevat asuntojen lisaksi ulkovaline- ja lastenvaunuvarastot, VSS,
osa irtaimistovarastoista ja kunnallistekniikkaan liittyvien jarjestelmien tekniset tilat.

Osa irtaimistovarastoista ja iv-konehuoneet ovat ullakkokerroksessa.

Tontille 18 korttelin keskiosaan tullaan toteuttamaan korttelin pohjoisosan asukkaiden
yhteiskayttdiset kerho- ja saunatilat.

HULEVEDET
Suunnitelmat on esitetty siten, ettd hanke liittyy huleveteen.

Hanke on saanut Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus)
lausunnon, jonka mukaan ELY-keskus ei nde estetta viivytettyjen hulevesien johtamiselle
suoraan Pytinojaan, kun hulevesien purkupaikka eroosiosuojataan. Vesihuoltolain (119/2001)
17 b §:n mukaan vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin alueella oleva kiinteistd on
liitettdva laitoksen hulevesiviemariin. Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen voi
hakemuksesta myodntaa kiinteistolle vapautuksen tasta liittdmisvelvollisuudesta.

Hanke on hakenut kunnan ympéristoviranomaiselta vapautusta hulevesiverkostoon
liittymisesta.

RASITTEET JA YHTEISJARJESTELYT
Hakemuksen yhteydessa on esitetty alustava selvitys tehtavista yhteisjarjestelyista ja
rasitteista.
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Hankkeen vaativuus Vaativa

Rakennusoikeus 2540 + 2320 k-m2
yhteensa 4860 k-m2

Suunnittelun vaativuus PadsuunnittelijaVaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija ~ Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Vaativa

Piha- ja pintavesisuunnittelu =~ Tavanomainen
Kosteudenhallintakoordinaattori Tavanomainen

IImoitetut suunnittelijat PaasuunnittelijalJonni llari Lampinen, arkkitehti
Pohjarakenteiden suunnittelija Jukka Markus Tuomisto, rakennusinsin6ori
RAK-rakennesuunnittelija Niina Paivikki Koso, rakennusinsindori
Paloturvallisuussuunnittelija Valtteri Korventausta, LVI-insindori
LVI-suunnittelija Mikael Ari Juhani Lehtinen, LVI-insind0ri
Rakennussuunnittelija Jonni llari Lampinen, arkkitehti
Akustiikkasuunnittelija Tuukka Tapio Lyly, diplomi-insindori

Piha- ja pintavesisuunnittelu  Petri Kalervo Eurasto, maisema-arkkitehti
Kosteudenhallintakoordinaattori Markku Tapani Savila, rakennusmestari

Kerrosala 5905 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 4757 m2

Kokonaisala 6330 m2

Tilavuus 20400 m3

Paloluokka P1

VSS-luokka S1

Autopaikat A ja B: Asuinkerrostalo — 104071089W
Rakennetut autopaikat 2
Autopaikat yhteensa 44

Poikkeamiset 1 RAKENNUSALAN YLITYKSET 2 kpl

Asemakaavan rakennusalan vahaiset ylitykset tontin eteldosalla seka sisapihalla. Merkitty
asemapiirustukseen.

PERUSTELUT:

Asuinhuoneistojen toiminnallisuuden ratkaiseminen haastavassa teravassa rakennusalan
karjessa seka rakennusoikeuden kdyton tehostaminen, joka kuitenkin alittuu
rakennusoikeuteen ndhden edelleen.

Lisdperusteluna; Naapurin ldahelle rakentaminen on huomioitu myds naapuritontin 19
vastaisessa ulkoseindrakenteen paloluokassa seka naapurin paloturvasuunnitelmissa ja
lahelle rakentamisesta laaditaan rasitesopimus tonttien 20 ja 19 valille.

2 JATEHUOLTO

Kaavassa jatehuollon tilat on maaratty sijoitettavaksi rakennusten maantasokerrokseen.
Korttelin jatehuolto on jarjestetty keskitetysti LPA-tontille sijoitetuilla yhteiskayttoisilla
syvakeradysastioilla.

PERUSTELU: Keskitetylla ratkaisulla valtetaan jateautojen liikenndinti ahtailla piha-alueilla
(turvallisuus ja viihtyvyys paranee huomattavasti) ja maantasokerrokseen voidaan sijoittaa
umpinaisia jatehuoneita avoimempia tiloja.

3 PUISTOMUUNTAJA
Asemakaavan muuntajia koskeva ohje: "Molemmissa pihapiireissa, yhteen rakennukseen on
varattava tila kiinteistdmuuntamoa varten”.
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PERUSTELU: Muuntamotilat rakennusten sisalla eivat ole tarpeellisia, koska korttelimuuntajia
tarvitaan teknisesti vain 1 kpl ja se sijoitetaan LPA-tontille nro 14.

4 PAATYSEINIEN IKKUNAT

Asemakaavan ikkunamdaarayksestd ”Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia” poiketaan tontin
19 suuntaan.

PERUSTELU: Paloturvallisuussyista (lahelle rakentaminen) seka asuinviihtyvyyden vuoksi
(yksityisyys) jatetaan ikkuna rakentamatta. Lisaksi ratkaisu ei ole merkittava
kaupunkikuvallisesti. Suunnitelmalle on saatu kaupunkikuvaneuvottelukunnalta puoltava
lausunto.

5 TASAKATON VIHERKATON RAKENTAMATTA JATTAMINEN

Asemakaavan vesikattomaaraykseen "Tasakatot sallitaan ainoastaan, jos ne ovat
kattoterasseja tai viherkattoja” tehddan vahainen poikkeama rakennuksen pohjoiskarjessa
PERUSTELU: Ala on vahdinen, vesikattoalasta 5% ja ko. kohta toteutetaan lapekattomuodosta
poiketen tasakattona kaupunkikuvallisista syista.

6 ASUINHUONEEN PAANAKYMAN VAPAA ETAISYYS ALLE 8m

Poiketaan asetuksesta asuin-, majoitus-, ja tyotiloista 1008/2017 kohdan 5§ vaatimuksesta
asuinhuoneen paadikkunan vapaasta nakymasta vahintaan 8m paahan.

Porrashuoneen A asunnoissa 3h+kt 78,5m2 sisdapihan suuntaan makuuhuoneen ikkunan
edessa on kohtisuora vapaa etdisyys porrashuone B huoneiston parvekepieleen 5,2m.
Asuntoja on kerroksissa 3-8 yhteensa 6 kpl.

PERUSTELU: Kohtisuoraa nakymaa rajoittava umpinainen parvekepieli luo yksityisyytta eri
asuinhuoneistojen valille. Lisaksi, ikkunasta on huoneen keskelta katsottaessa (ikkunapintaan
nahden hieman vinosti) vapaa nakyvyys sisapihalle kymmenia metreja.

7 TIILI JULKISIVUMATERIAALINA

Poiketaan asemakaavamaarayksestd “Kadulle ja puistoon nadkyvien julkisivujen tulee olla
rapattuja tai slammattuja” toteuttamalla alimmat kerrokset seka koillissivun torniaihe
tiilimuurattuina

PERUSTELU: Tiilipinnat alimmissa kerroksissa sitovat korttelijulkisivut kaupunkikuvassa
kokonaisuudeksi, vaikka julkisivutyylit korttelissa vaihtelevatkin. Samalla toteutetaan
asemakaavamaaraykset “Manttaalitien ja Pyhtdankorventien kulmassa julkisivua tulee
korostaa arkkitehtuurin tai valaistuksen keinoin” sekd “Rakennusten suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota kadun varren maantasojulkisivuihin, siten etta kavely-
ymparistostd syntyy elava, visuaalisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus”.
Ratkaisulle on saatu kaupunkikuvaneuvottelukunnan puoltava lausunto.

Poikkeamiset ovat vdhaisia ja hyvaksyttavissa MRL 175 § mukaisesti
rakennuslupakasittelyssa.

Lausunnot

KKNK, 26.8.2022, Puollettu

KKNK, 26.9.2022, Puollettu

Finavia Oyj, 25.1.2023, Lausunto

Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 2.2.2023, Ehdollinen
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 26.1.2023, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 23.1.2023, Lausunto

Maisema-arkkitehti/ asemakaavoitus (Aviapolis, Kivistd ja Lansi-Vantaa), 23.1.2023, Lausunto
Pelastuslaitos/Mikko Hamaldinen, 19.1.2023, Ehdollinen

Vantaan Energia, 26.1.2023, Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 25.1.2023, Puollettu

Viheralueet/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 23.1.2023, Ehdollinen

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 19.1.2023, Ei huomautettavaa
Ymparistokeskus/Ympdristonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnot
Ymparistotarkastajat@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 1.2.2023, Puollettu
Ymparistokeskus/Ymparistoterveydenhuoltoa (YTE) koskevat lausuntopyynnét, 18.1.2023, Ei
lausuntoa
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Naapurien kuuleminen

Liikennesuunnittelu/Kapu, 25.1.2023, Puollettu

Finavia Oyj, 23.2.2023, Lausunto

Ymparistokeskus/Ymparistonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnot
Ymparistotarkastajat@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 27.2.2023, Puollettu
Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 1.3.2023, Ei huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 8.2.2023, naapureilla ei ole huomautettavaa hankkees-
ta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 5 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 10 kpl

Paatésehdotus Myodnnetdan rakennuslupa seuraavin ehdoin.

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Tama pykala tarkastetaan heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
limanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
limanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

llmanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjes-
telmilla" mukaisesti.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Ennen rakennustydn aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Tyo6t rakennuspaikalla eivat saa aiheuttaa Pytinojan veden samentumista tai muuta laadun
heikkenemista.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteits, on rakennustyot keskeytettava ja otettava
yhteytta Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskukseen.

Geotekniikka/Kiinteistot ja tilat -palvelualue KIPA -lausunnon mukaiset stabiliteettiselvitykset
tulee toimittaa rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen rakentamista valmisteleviin
toihin ryhtymista.
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Ennen toteutuksen aloittamista on lupa-arkkitehdille toimitettava aineisto, jossa
todennetaan korttelikohtaisesti toteutuvaksi asemakaavavaatimuksen mukainen
vihertehokkuuden tavoitetaso 0.8, joka talla tontilla tontin pienuuden vuoksi jaa vaaditusta
tavoitetasosta. Tonttikohtaiset vihertehokkuustavoitteet on kirjattu korttelikohtaiseen
yhteisjarjestelysopimukseen, jossa tdman tontin vihertehokkuusvaatimus on 0.9.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on osoitettava mahdolliset viliaikaiset jarjestelyt
asemakaavan edellyttamien autopaikkojen ja jatehuollon toteutumisesta seka esteettoman
kulkureitit tontin rajalta asumista palveleville pihatoiminnoille ja sisaankaynneille, mikali
korttelin rakentuminen ei toteutuisikaan suunnitellussa aikataulussa ja tontin 14 (LPA-tontti)
rakentuminen olisi kesken tdman rakennuksen kdyttoonottohetkella.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b §).

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet ja laadittava
yhteisjarjestelysopimus.

Ennen kdytté6nottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.
Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva

asiantuntijoineen.

Kasittelija Lupapaallikko va Ifa Leena Maria Kytésaho
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

Paatospaivamaara 7.3.2023

Paatoksen julkipanopaiva 8.3.2023

Paatoksen antopaiva 9.3.2023

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 11.4.2023

Paatos lainvoimainen 12.4.2023

Paatoksen voimassaolo Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdan 12.4.2026 ja saatettava loppuun 12.4.2028 mennes-

sa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Liitteena: esittelymateriaali



