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Esitetddn hyvaksyttavaksi muutos erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa
kadytettaviin yleisiin periaatteisiin.

Erillispientalotonteilla tarkoitetaan tassa yhden ja kahden asunnon tontteja, jotka on vuokrattu
yksityishenkilGille tai asunto-osakeyhtidille. Uusimistilanteessa vanhaa vuokrasopimusta ei jatketa, vaan
paattyvien vuokrasopimusten tilalle solmitaan uudet vuokrasopimukset. Kaytannossa tdma eroaa
uusien vuokratonttien luovuttamisesta siten, etta tontilla sijaitsee vuokralaisen omistamia rakennuksia
ja vuokralainen on hallinnut tonttia ennestaan.

Kaupunginhallitus 9.9.2019 § 20 hyvaksyi erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa
kaytettavat yleiset periaatteet. Uuden vuokran maarittamisesta paatettiin, ettd tontin vuosivuokra on 4
% tontin kayvasta arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa
ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee. Vuokra tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja
korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta tasosta. Kaupunki
tai kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi kayvan vuokratason.

Ensimmaiset kaupungin pientalotonttien vuokrasopimukset paattyvat taman vuoden (2023) lopussa
Korson Kulomdaessa. Naiden tonttien vuokrasopimusten uusimisesta on kiinteistdjohtaja tehnyt
paatoksen 14.2.2020 § 22, jonka mukaan vuokraoikeuden haltija voi halutessaan vuokrata tontin
uudelleen seuraavaksi 50 vuodeksi tai ostaa tontin omaksi paatoksen liitteen mukaisin myyntihinnoin.
Vuokraoikeuden haltijan on ilmoitettava halunsa uudelleenvuokraukseen tai tontin omaksi ostamiseen
viimeistdan 30.6.2023. Vuokrasopimukset ja kauppakirjat tulee allekirjoittaa viimeistadan 30.8.2023.
Kulomdaen tontinvuokralaisia on tiedotettu 19.2.2020 ldhetetyilla kirjeilld em. asioista seka niihin
liittyvista paatoksista.

Vantaalla rakennusmaan arvo on noussut huomattavasti vuosikymmenten aikana, joten nyt paattyvien
sopimusten mukaiset vuokrat ovat jddneet osittain hyvin alhaisiksi verrattuna nykyhetken kohtuulliseen
maanvuokratasoon. Vuokrankorotusten suuruus johtuu siis nykyisen vuokran pienuudesta, eikd uuden
vuokratason kohtuuttomuudesta. Kaupunginhallituksen paatoksen 9.9.2019 § 20 perusteluissa onkin
todettu, ettd vanhojen vuokratonttien uusi vuokrataso tulee maaritelld samoin periaattein kaupungin
muutoin luovuttamien asuintonttien kanssa, jotta asukkaita kohdeltaisiin yhdenvertaisesti. Kaupungin
maaomaisuus tuleekin ndhda kaikkien kaupunkilaisten yhteisend omaisuutena, jota hallinnoidaan siten,
ettd se hyodyttaa kohtuullisesti kaikkia kaupunkilaisia, eika vain niitd, jotka asuvat kaupungin
vuokratontilla.

Aikaisempiin erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa kaytettaviin yleisiin
periaatteisiin ndhden ainoat muutokset nyt esitettavissa periaatteissa ovat porrastusmenettelyn lisdys
seka sen ehdon poistaminen, etta kaupungilla on oikeus peria lisdivuokraa asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden ylityksesta.

Porrastusmenettely
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Seuraavan vuosikymmenen aikana paatyvien tontinvuokrien valmistelutydssa on kaynyt ilmi, etta tontin
vuoksivuokrat saattavat nousta moninkertaisiksi. Kaupunki pyrkii asuntotonttien
maanvuokraustoiminnassaan kohtuullisuuteen ja siihen, etta jokainen tontinvuokralainen ehtii
taloudellisen tilanteensa perusteella tekemaan tarvittavat paatokset ja toimenpiteet mahdollisen tontin
uudelleenvuokraamisen ja asumisolojensa jarjestamisen suhteen. Tasta syystd ehdotetaan, ettd Vantaan
kaupunki ottaa erillispientalopientalotonttien vuokrasopimuksia uusiessaan kaytté6n niin sanotun
porrastusmenettelyn, jossa uusi maanvuokra nousee taysimaaraiseksi vaiheittain kolmen vuoden aikana.
Porrastusmenettely helpottaa asukkaiden sopeutumista uuteen maanvuokratasoon seka myo6tavaikuttaa
siihen, ettei merkittavia asunnon arvon alennuksia muodostu.

Erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa vuokraa esitetdaan perittavaksi porrastetusti
siten, ettd maanvuokrasta peritdan sopimuksen mukaiselta ensimmaiseltad vuodelta 50 %, toiselta 70 %
ja kolmannelta 90 %, jonka jalkeen vasta neljannestd vuodesta lahtien peritaan tayttda maanvuokraa.
Porrastettu maanvuokra on kuitenkin maaraltaan vahintaan se, mika se oli ennen sopimuksen uusimista.

Kunnalle sdaadetyn tasapuolisuusvaatimuksen vuoksi vuokralaisia on kohdeltava yhdenvertaisesti, joten
porrastusmenettelya tulee soveltaa kaikissa tulevissa erillispientalotonttien vuokrasopimusten
uusimistilanteissa. Menettelya ei voi siis rajata koskemaan esimerkiksi vain tontteja, joissa vuokra
nousee tietyn rajan yli. Mikali porrastusmenettely otetaan kayttéon, tulee tdana vuonna (2023) Vantaan
Kulomdaessa paattyviin vuokrasopimuksiin lisdta ehto, jossa maaritelldan porrastusmenettelyn
kayttéonotto, mikali mahdollinen myonteinen paatos ei ole viela lainvoimainen vuokrasopimusten
allekirjoitushetkella.

Rakennusoikeuden ylitys

Erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa kdytettavien yleisten periaatteiden (KH
9.9.2019 § 20) mukaan kaupungilla on oikeus peria tontista lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran
perusteena kaytettyyn yksikkéhintaan (X €/k-m2), mikali padkayttotarkoituksen mukainen kaytetty
rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda vuokran perusteena kaytetyn
rakennusoikeuden maaran (X k-m2).

Kyseisella ehdolla halutaan varmistaa se, ettei kaupunki meneta tontinvuokratuloja, mikali tontille
rakennetaan merkittavasti yli asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden maaran. Tata ehtoa kaytetdan
myos luovutettaessa tuottajamuotoisia asuntotontteja, joissa asemakaavan mukainen
asuinrakennusoikeus on huomattavasti suurempi kuin pientalotonteissa. Tuottajamuotoisten
asuntotonttien osalta rakennusoikeuden ylitys voikin johtaa merkittavaan lisakauppahintaan/-vuokraan,
joka on kaupungin kannalta taloudellisesti merkittava. Sen sijaan pientalotonttien rakennusoikeuden
ylityksen seuranta ja mahdollinen lisdvuokran perinta tyollistavat kaupunkia suhteettoman paljon siita
saatuun taloudelliseen hyotyyn nahden.

Erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa kdytettavista yleisista periaatteista esitetdan
poistettavaksi edelld mainittu ehto lisdvuokran perimisestd asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
ylitystilanteessa. Tarkemmat luovutusperiaatteet kdyvat ilmi liitteesta ”Vuokrasopimusten
uusimistilanteessa vuokrattavien erillispientalotonttien luovutusperiaatteet”.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 41 mukaan kaupunginhallitus paattda maa- ja
asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asunto- ja erityispalvelutonttien yleisista
tontinluovutusperiaatteista ja ehdoista.
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Kaupunkitilalautakunta 15.2.2023 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittaa kaupunginhallitukselle, etta erillispientalotonttien vuokrasopimuksien
uusimistilanteissa noudatetaan liitteessa mainittuja vuokrasopimusten uusimistilanteessa
vuokrattavien erillispientalotonttien luovutusperiaatteita, jotka ovat toistaiseksi voimassa,

b) todeta, etta erillispientalotonttien vuokrasopimuksien uusimistilanteissa otetaan kayttéon
porrastusmenettely, jossa tontinvuokra porrastetaan siten, ettd maanvuokrasta peritaan
sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 70 % ja kolmannelta 90 %,
jonka jalkeen vasta neljannesta vuodesta ldhtien peritdan tayttda maanvuokraa, kuitenkin
niin, ettad porrastettu maanvuokra on maaraltaan vahintaan se, mika se oli ennen
sopimuksen uusimista, ja

c) todeta, ettei kaupunki enaa jatkossa peri tontista lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran
perusteena kaytettyyn yksikkohintaan (X €/k-m2), mikali paakayttotarkoituksen mukainen
kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda vuokran perusteena
kaytetyn rakennusoikeuden maaran (X k-m2).

Kasittely:

Kaupunkitilalautakunnan jasen Teija Toivonen esitti, etta erillispientalotonttien vuokrasopimusten
uusimistilanteissa kaytettavista yleisista periaatteista ei poisteta ehtoa lisavuokran perimisesta
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylitystilanteessa. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys muutettuna siten, etta erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa
kdytettavista yleisista periaatteista ei poisteta ehtoa lisdvuokran perimisesta asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden ylitystilanteessa.

Kaupunkitilalautakunnan 15.2.2023 § 15 paatdksen mukaisesti liitteessa mainittuihin
erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa kaytettaviin yleisiin periaatteisiin on lisatty
ehto lisdkauppahinnan/-vuokran perimisesta asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylitystilanteessa
samoin muotoiltuna, kuin se on ollut kirjattuna kaupunginhallituksen 9.9.2019 § 20 hyvaksymissa
erillispientalotonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa kaytettavissa yleisissa periaatteissa.

Kaupunginhallitus 27.2.2023 § 24

Kaupunkiympadriston toimialan vs. apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan,

a) etta erillispientalotonttien vuokrasopimuksien uusimistilanteissa noudatetaan liitteessa
mainittuja vuokrasopimusten uusimistilanteessa vuokrattavien erillispientalotonttien
luovutusperiaatteita, jotka ovat toistaiseksi voimassa, ja

b) etta erillispientalotonttien vuokrasopimuksien uusimistilanteissa otetaan kaytté6n
porrastusmenettely, jossa tontinvuokra porrastetaan siten, ettd maanvuokrasta peritaan
sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 70 % ja kolmannelta 90 %,
jonka jalkeen vasta neljannesta vuodesta lahtien peritdaan taytta maanvuokraa, kuitenkin
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niin, etta porrastettu maanvuokra on maaraltaan vahintaan se, mika se oli ennen
sopimuksen uusimista.

Paatos:

Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liite: Vuokrasopimusten uusimistilanteessa vuokrattavien erillispientalotonttien
luovutusperiaatteet (Il)

Taytantéonpano: Kiinteistot ja Tilat
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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