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1. HANKETIETOKORTTI

VD/103/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:
Hakansbolen kartano, paarakennus

Tarpeen kuvaus:

Mikrobivaurioituneiden pintojen ja rakenteiden poistaminen, pintamateriaalien konservointi tai
uusiminen. LVSA- ja lammadntuottojarjestelmien uusiminen. Esteettdmyyden parantaminen
seka toimintaa parantavat vahaiset tilamuutokset. Ulkovuorauksen vaurioituneiden maalipin-
tojen huoltomaalaus.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Kartanon puiston restaurointi 2008-11, Kolmivaiheinen hanke kartanon rakennusten korjaa-
miseksi 2017 (Pehtoorin talo 2018 seka aitta, autotalli, liiteri, talli, pikkutalli, pyykkitupa 2020-
22), Vantaan kulttuurilinjaukset 2021-2030, Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telman 2022-2031.

Tarpeen perustelut:

Kulttuuritilojen tarjonnan parantaminen, elinvoiman vahvistaminen seka luontoa ja kulttuuri-
perintdd koskevan tiedon saavutettavuuden edistdminen. Aineellisen kulttuuriperinndn sailyt-
tdminen. Vantaan tunnettavuuden parantaminen paikallisesti ja valtakunnallisesti.

Kayttajatoimiala(t):
Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimiala (KAKU)

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
92 Ojanko 92-403-5-113 42 685 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Kartanontie 1, 01200 Vantaa | Asemakaava 001932 | 450 m?
92-102-1
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0 %)
brm? htm? hym? € €/brm? €/ htm?
Muutos / peruskorjaus 695 | 600 | 509,5 3 500 000 5 036 5 833
K i Kl T
il i it kohd o /4 it

Vaistotilan tarve:
Ei tarvetta vaistotiloille.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

4 000 000 € (KL 109).

Hankkeen toteutusaikataulu:

Rakentaminen 08/2024-11/2025, valmistuminen 12 /2025.

Yllapitokustannukset € / v (alv 0 %):

34776 €

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle € / v (alv 0 %):

302 000 €

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):

130 000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle (hankkeen aiheuttama lisays, alv 0%):

Tuleva vuokra 36,17 €/ htm? / kk
Vuokravaikutus 21700 €/ kk 260400 € /v
Vol i il it o /1]

Laatija(t): Paivamaara:

Harri Raita, Petri Kokkonen, Ann-Mari Stahlberg 03.03.2023




2. YHTEENVETO

Hanke kasittaa Hakansbolen kartananon paarakennuksen peruskorjauksen
tarveselvitys-hankesuunnitelman osoitteessa Kartanontie 1, 01200 Vantaa.
Hankkeeseen sisaltyvat kartanon sisatilat, julkisivun vaurioituneet maalipinnat seka
lvsa-toiden edellyttamat valttAmattomat piha- ja puistoalueet.

Kartanon paarakennus on valmistunut 1908. Rakennuksessa on kaksi kerrosta,
kylma ullakkotila seka osittain maanvarainen kellari. Kartano ja sitd ymparodiva
puisto talousrakennuksineen on suojeltu asemakaavalla ja on kokonaisuutena
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristé (RKY) "Sotungin kyla ja
Hakansbole”.

Kartanon paarakennus kunnostetaan yleisélle avoimeksi museoksi,
pienimuotoiseksi kokoontumistilaksi sekd kaupungin pienimuotoiseksi
edustustilaksi. Toiminta sovitetaan kohteeseen rakennuksen arkkitehtoninen ja
historiallinen arvo huomioiden. P&&osa tiloista, rakennusosista ja pintarakenteista
sailytetaan tai ennallistetaan (konservointi). Tutkimuksin todetut
mikrobivaurioituneet ja haitta-aineita sisaltavat rakennusosat ja pinnat korvataan
vanhaa vastaavilla uusilla osilla ja pinnoilla siiné laajuudessa kuin se on kohteen
arvo huomioiden mahdollista. Peruskorjauksen tavoitteena on hyva sisailma, mutta
rakennusta ei suositella jatkuvaan kayttoon eika herkille kayttajaryhmille.

Vanha oljylammitysjarjestelmé puretaan ja korvataan maalampdjarjestelmalla.
Lammaonjakojarjestelma putkistoineen, varusteineen ja lammityspattereineen
uusitaan. Kayttoon jaavat vesi- ja viemarijarjestelmat seké sahkojarjestelmat
uusitaan. limanvaihto jarjestetaan painovoimaisena. Teknisten jarjestelmien sijainti
ja tyot sovitetaan kartanon tontille sen kulttuurihistorialliset, maisemalliset seka
luontoarvot huomioiden. Uusi LVSA-tekniikka rakennuksessa toteutetaan kartanon
museaalinen arvo huomioiden.

Rakennukseen tehdaan esteetdn sisdankaynti ja mahdollistetaan esteetdn kulku
ensimmaisen kerroksen yleisotiloihin. Kerrokseen sijoitetaan liikkuntaesteisille
mitoitettu wc-tila. Vahaiset toimintaa parantavat tilamuutokset (mm. siivouskeskus
ja sosiaalitilat) tehd&an rakennuksen sekundaarisissa tiloissa, kuten etelapaadyn
kuistilla ja kellarissa.



3. HANKKEEN PERUSTEET

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Kulttuurin tulevaisuuden palveluverkon tarkein& painopisteind ovat museoiden
toiminnan ja palvelujen kehittaminen seka julkinen taide, kulttuuritilojen
monipuolinen tarjonta, elinvoimaa vahvistavat tapahtumat eri puolilla kaupunkia
seka kiinnostavat historia-, taide- ja kulttuurireitit. Kulttuurin palveluverkolla tuetaan
Vantaan kulttuurilinjausten 2021-2030 tavoitteiden toteutumista muun muassa
Vantaan tunnettavuutta tapahtumien kaupunkina. Kulttuuripalvelun palveluverkko
mahdollistaa jokaisella suuralueella paikkoja ja tiloja tapahtumien jarjestamiselle ja
nain luodaan edellytyksia alueellisen elinvoiman kehittymiselle seka kaupungin
asukkaisen arjen ja vapaa-ajan elavoittamiselle kulttuurin ja taiteen keinoin.
(Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031).

Hakansbolen kartanoalue toimii yleisolle avoimena puistona seka eri rakennuksissa
(pehtoorin talo, aitta, autotalli, talli, pikkutalli ja pyykkitupa) kulttuuripalveluja
tarjoavana kulttuuriymparistokohteena. Alueella ja kohteissa jarjestetaan
yleis6toimintaa ja tapahtumia rakennusten ja alueen suojelun mahdollistamissa
rajoissa. Kartanon paarakennus toimii museona ja pienimuotoisena
kokoontumistilana. Kartano on yhteydessa myds alueen historiallisesti arvokkaiden
kohteiden vélille kehitettavaan luonto-, lilkkunta- ja kulttuurireittiin. Lisaksi kulttuurin
palveluverkkoon kartanon alueella kuuluu lastenkulttuurikeskus Pyykkitupa.

Museopalveluiden palveluverkon kehittdmistarpeiden yhtena painopisteené on
Hakansbdlen kartanon paarakennuksen peruskorjaus ja hallintomallin kehittaminen.
Kartanon paarakennuksen kunnostaminen on osa Hakansbdlen kartanon alueen
kunnostamista, jossa aluetta kehitetaan kaupunkilaisia, matkailijoita ja koululaisia
palvelevaksi kulttuurikohteeksi, jonka houkutteleva historia ja kartanomaisema ovat
koettavissa niin ulkoillessa, kahvilakaynnilla, tapahtumissa kuin opaskierroksilla.
Kartanon alueen talousrakennusten kunnostus on toteutettu vuosina 2018-2022.

3.2 Vaestdennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Vantaan vakiluvun ennustetaan kasvavan edelleen nopeasti. Hakunilan suuralueen
osuus Vantaan vaestodsta on 13 prosenttia, eli 30 600 henkil6a. Hakunilan



suuralueen vaestdbn maaran ennustetaan kasvavan ennustejakson 2021-2031
aikana noin 4 200 henkil6ll&.

Hakansbdlen kartanoalue on osa Hakunilan kulttuuri- ja urheilupuistokokonaisuutta,
jota kehitetdan monipuoliseksi urheilu-, ulkoilu ja matkailukohteeksi. Kartanoalue on
yksi alueen vetovoimatekijbista, joka palvelee seké lahialueen asukkaita ja
koululaisia ettd kauempaakin saapuvia kavijoita. Tulevan raitiotiereitin l&heisyys
tulee parantamaan alueen saavutettavuutta niin kaikille Vantaalaisille kuin
muualtakin tuleville kulttuurimatkailijoille.

Aluetta kehitetdan yhdessa asukkaiden ja alueen toimijoiden kanssa. Yhten&a
taustatietoaineistona kehittamisessa on Kulttuurin palvelualueen syksylla 2022
toteuttama asukastutkimus. Lisaksi alueen toimijoita on haastateltu, ja toteutettu
pienimuotoisempia kyselyita. Naissa tutkimuksissa korostuu, etta Hakansbolen
kartanoalueelle toivotaan vilkasta tapahtumatoimintaa ja lapsiperheiden
huomioimista palveluissa.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset
tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yhdistaminen (toimitilaverkkoselitykset)

Ei tarpeita vaihtoehtoisille tilanhankintatavoille tai muiden palvelutarpeiden
yhdistamiselle.

3.4 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-

aineselvitykset
e Haitta-ainetutkimus Vahanen Rakennusfysiikka Oy 09.12.2022

e Salaojien TV-kuvaus Vahanen Rakennusfysiikka Oy 10.11.2022
e Restaurointisuunnitelmien kommentointi, Vahanen 15.11.2021
¢ Vuotovahinkojen kuntotutkimukset, Vahanen 15.11.2021

e Alapohjan lahottajasienitutkimus, Vahanen 07.07.2021

e Hormitutkimus, Tekmanni Service 05.10.2007

e Lampokuvaus, EVTEK 07.02.2007

e Sadevesiviemarikuvaus, Tekmanni Service 30.08.2006

3.5 Aiemmat paatdkset ja selvitykset



Paatokset:

Hakansbdlen kartanon paarakennuksen kayttétarkoitus, Kaupunginhallitus
30.01.2023 89

Hankintaesitys Hakansbolen kartanon sisatilojen konservoinnista,
Kulttuurijohtaja 22.05.2012 + 819 + Viranhaltijapaatos

Hakansbdlen kartanon katon kunnostussuunnitelman ja kustannusarvion
hyvaksyminen, Kaupunginarkkitehti 20.6.2007 § 52

Tarjouspyyntd Hakansbolen kartanon varitutkimuksesta, Kaupunginarkkitehti
12.02.2007 + 810 ja Viranhaltijapaatos

Selvitykset:

Hakansbdlen kartano. Sisatilojen restaurointitutkielma, Arkkitehtitoimisto
Schulman Oy, 2011

Rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, 2008
Tarveselvitys / Hankesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Schulman Oy 6.6.2007
Hakansbdlen kartanopuiston puistohistoriallinen selvitys ja
restaurointiehdotus 2005

4. RAKENNUKSEN KUNTO

Rakenteet ja rakenteiden kunto

Piha, rydmintatila ja alapohja

Kartano on valmistunut vuonna 1905. Rakenteissa on hyddynnetty aiemmin vuonna
1844 valmistuneen paikalla sijainneen alkuperéaisen paarakennuksen rakenteita;

perustuksia, kellaria ja hirsia.

Rakennus sijaitsee osittain pienen maen rinteessa ja osittain maen paalla.
Maanpinta kallistaa kaikilla julkisivuilla poispain rakennuksesta ja rakennuksen

vieressa on sorakaista. Katolta tulevat sadevedet on ohjattu sadevesikaivoihin.

Rakennuksen etupihalla on runsaasti kasvillisuutta lahella julkisivuja. Maanpinnan

taso on rakennuksen ulkopuolella kayttokellarin kohdalla kellarin lattiatasoa

korkeammalla. My6s ryémintatilan maanpinta on paaosin jonkin verran rakennusta
ympardivadd maanpintaa alemmalla tasolla. Rakennuksen julkisivujen vieressa

oleva kasvillisuus pitaa julkisivun kosteana. Lansiseinustalla on runsaasti



kasvillisuutta, mutta julkisivu paasee kohtuullisen hyvin tuulettumaan sokkelin ja
kasvillisuuden vélissa olevan sorakaistan kautta.

Maanpinnan kallistukset ovat pa&osin riittavat. Lansijulkisivun puolen loiva kallistus
saattaa lisatad rydmintatilan kosteusrasitusta.

Rakennus on perustettu suurista luonnonkivilohkareista ladotulle kivijalalle.
Kivisokkelin korkeus vaihtelee maanpinnasta mitattuna 40-130 cm valilla.
Rakennuksen keskialueella sijaitsevien vanhojen kellarien tiilirakenteet ovat
todennakoisesti osa kantavaa rakennetta. Kivijalan saumaus on paikoin auki; laasti
on pudonnut saumasta. Kivijalassa on kolme tuuletusluukkua ryomintétilaan ja yksi
kellariin seka kaksi ikkunaa ja kaksi ulko-ovea. Kaarevan sisaankayntiterassin
kivijalassa on nelja tuuletusluukkua.

Rakennus on salaojitettu ja salaojat on uusittu vanhojen suunnitelmien mukaan
vuonna 2008. Salaojat on kuvattu syksylla 2022 ja kuvausten perusteella salaojat
ovat kunnossa. Yhdessé salaojakaivossa on sadevesikaivon ritilakansi, josta
paéasee hulevettd sadevesiviemarijarjestelmaan.

Rakennuksen alapohja on paaosin tuulettuva puualapohja (rossipohja). Kellarin
katto on osittain rautakiskojen varassa oleva betoniholvi ja osittain tiillesta muurattu
kaariholvi (tynnyriholvi). Puualapohjan ryomintétilan korkeus vaihtelee 30-170 cm
valilla.

Kellarissa on tiloissa 002 ja 007 maanvarainen betonilaatta, jonka p&alla on 20 mm
korkea valuasfalttikerros. Lattiarakenteessa on tutkimusten mukaan PAH- ja
Oljyhiilivety-yhdisteita. Tiloissa 001, 002, 003, 005, 006 ja 007 on betonilattia
maalattu sinkkipitoisella maalilla. Tilassa 001 (etutila) katon betoniholvi on haljennut
ratakiskojen valiselta alueelta.

Puualapohjan rakenne ylhaaltapain kuntotutkimuksen rakenneavausten perusteella:

e linoleumi

e lauta

e puupalkit ja tayttokerros

e puupalkki, korkeus n. 110-150 mm

e puupalkki tai -tolppa, korkeus noin 100-160 mm

e puupalkki, korkeus noin 130-170 mm

e hiekka ja puulastu, turve/ hieno hiekka laastimurska, sammal



e tervapahvi osassa rakennusta
e |auta

e ryOmintatila

Kuva 2: Alapohjarakenteita kuntotutkimuksen mukaan (Kuva: Vahanen Rakennusfysiikka
Oy, 15.11.2021)

Rakennuksen keskelld on rakennushistoriaselvityksen mukaan 1760-luvulta olevat
tillirakenteiset, holvatut kellarirakenteet. Kellarirakenteen katon paalla on matala
valitila (rydmintatila). Valitilan ylapuolella oleva valipohjarakenne on osin puu- ja
osin betonirakenteinen. Osa vanhan kellarin tiiliseinarakenteista ulottuu alapohjan
alapintaan asti heikentaen rydomintatilan tuulettuvuutta rakennuksen keskialueella.
Matalan valitilan osuudella, jossa valipohjan alin rakenne on betonilaatta, on
lahonneet ja paikoin romahtaneet muottilaudoitukset.

BETIM RMCEBMNE 4—”-—> PWALAPOK | &
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Kuva 3: Periaatepiirustus kuntotutkimuksen mukaan kellarin kohdasta, jossa 1760-luvun
tiilirakenteinen kellari. (Kuva: Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 15.11.2021)

Puualapohjassa on kaytetty rakenteina kierradtysmateriaaleja. Lautojen alapinnoissa
on maalia, laastia. pinkopahvin palasia ja varhaista kattohuopaa seka jalkia
tikkurappauksesta. Puualapohjaa kantavat rydmintatilassa puiset, pyoreat
prim&aripalkit, joiden paalla on toiseen suuntaan olevat veistetyt puupalkit.
Alapohjan taytettad kantavat laudat lepaavat veistettyjen palkkien kylkiin naulattujen
rimojen paalla. Sisaankayntiterassin perustusten lahella olevissa alapohjan
puurakenteissa on jalkia kosteudesta seka paikallista lahoa.

Kuntotutkimuksessa v. 2021 tehtiin avaus tilan 101 (pa&sisdankaynnin halli)
alapohjaan. Avauksessa kuntotutkimuksessa ei todettu rakenteissa lahovaurioita.
Alapohjan tayttokerroksessa, paksuus noin 350 mm, siséltéaen turvetta seka
tayttokerroksen pinnalla hiekkaa ja puulastuja, oli runsaasti hiiren jatoksia.
Alapohjan tayttokerroksen kannatuslaudoituksen péaalla on tervapahvi. Tervapahvi
havaittiin kuntotutkimuksessa myds ulkoseinan alimman hirren ja kivijalan valissa.

Ensimmaisen ja toisen kerroksen vélinen alapohja seka ylapohja ovat
puurakenteisia. Kantava pystyrunko on ensimmaisessé kerroksessa ja toisen
kerroksen laudoitetussa ulkoseinassa hirsirakenteinen. Toinen kerros on muilta osin
rankarakenteinen turve-eristeella.

Rakennuksen julkisivut ovat puuverhoillut vaakapaneelein. Rakennuksen toisessa
kerroksessa on molemmilla pitkill& julkisivuilla sisaanvedetty, kattamaton terassi.
Rakennuksen vesikaton katemateriaali on tiili ja kattomuoto on mansardikatto.
Vanhojen suunnitelmien mukaan katto on korjattu kokonaan tiilikatoksi vuonna
2007.

Ulko- ja valiseinat

Rakennuksen ensimmainen kerros on kokonaan hirsirunkoinen. Toisessa
kerroksessa hirsirunkoa on laudoitettujen paatyseinien (4 kpl) kohdalla. Jyrk&n
tiilikaton kohdalla olevat ulkoseinat ja parvekkeita vasten olevat ulkoseinat eli
mansardikatonkaton jyrkét lappeet ovat turve-eristettyja rankarakenteisia seinia.

Rankaseinan rakenne sisalta pain:
e tapettija pahvi
e lauta, paksuus noin 25 mm
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e tervapahvi tai vanha tapetti

e turve, paksuus noin 125-140 mm
e tervapahvi

e lauta, paksuus noin 25 mm

Julkisivuja on korjattu viimeksi vuonna 2008.

Seinien sisapintojen materiaalit ja kunto vaihtelevat. Sisdpinnoissa on paikoin
alimpana kerroksena puuta vasten juuttikangas, jonka paalla pahvi tai tapetti. Monin
paikoin seinien pinnassa on vain pahvi- ja tapettikerroksia. Tiloissa 201 (ylahalli) ja
214 (Per Kastenin huone) on seindn sisdpinnassa tapetin alla huokoinen kuitulevy.
Huoneessa 203 (rouvan huone) on pinkopahvin takana laudoituksella ummistettu
ikkuna-aukko. Ulkopuite ja ikkuna ovat nakyvissa julkisivussa. Ummistetun ikkuna-
aukon kohdalla laudoituksen alareunassa ja sen paaéalla olevassa pahvissa on
vanhoja kosteusjalkia.

Ikkunoiden vuorilaudat on monin paikoin poistettu sisdpinnoista. Ikkunoiden
ymparilla on esilla olevissa laudoituksissa ja hirsissa paikoin jalkia kosteudesta.
Rakenteet ovat talla hetkella kuivia.

Ulko- ja valiseinissd on monin paikoin kosteusjalkia. Ensimmaéisessa kerroksessa
kosteusjaljet keskittyvat erityisesti toisen kerroksen parvekkeiden ja ulkoseinien
littymien alapuolelle seinien ylaosiin. Toisessa kerroksessa kosteusjaljet keskittyvat
erityisesti seinien ylaosiin hormien ymparille ja vesikaton jiirikohtiin. Kosteusjalkia
on myds ikkunoiden alapuolisissa seinissa ja ikkunoiden alanurkissa. Ikkunoissa on
kosteusjalkia puitteiden valitilassa, karmin alanurkissa.

Useissa kohdissa, joissa seindpinnan pahvi- ja tapettikerrokset olivat
kosteusvaurioituneet, ei alla olevan hirren sisdpinnassa ole kosteusjalkia tai -
vaurioita. Hirsipinnat ovat hyvéakuntoisia. Hirsipinnassa on kasvustoja, pintalahoa tai
tummentumaa tilojen 106 (ruokasali), 110 (konttorihuone) kosteusvauriokohdissa,
seindn alaosassa seka tilan 210 (Helenen huone) ikkunan alapuolella.

Toisen kerroksen tilassa 201 (ylahalli) on runsaasti halkeilua pahveissa ja
papereissa seinien nurkissa seka seinan sisapinnan levytysten saumojen kohdalla.
Toisen kerroksen muissakin tiloissa on halkeilua huoneiden nurkissa ja
ylapohjaliittymissa.
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Parvekkeille johtavissa ovissa ei ole tiivisteita ja tilan 204a (keltainen huone) ovi
parvekkeelta on epétiivis ja sisaoven alareunassa on kosteusvaurio.

Ikkunoissa on ulkopuolella vesipellit, jota on todenné&kadisesti uusittu vuonna 2008.
Myos erkkerin sokkelin paalla oleva tippalista on paikoin uudehko ja sen liittyma
ulkosein&aéan on tiivistetty massalla.

Kuntotutkimuksessa tehtiin rankarakenteisiin ulkoseiniin kaksi avausta kohtiin,
joissa oli kosteusjalkia. Tilan 206 (lastenhuone) rakenneavauksessa rankaseinan
sisapinnan laudoituksessa ja sen paalla olevissa pahvi- ja tapettikerroksissa oli
runsaasti kosteusjalkia. Seinassa ole turve-eristeen lisaksi pellavarivettd. Pahvissa
todettiin mikrobikasvustoa, turve-eristeessa ei todettu mikrobikasvustoa.

Tilan 210 (Helenen huone) rakenneavauskohdassa ei ollut kosteusjalkia, mutta

tapetti oli kuprulla ja l&hella oli vanha kattovuotoalue. Rakenneavauksen mukaan
seinasséa on kaytetty tervapaperin lisaksi vanhoja tapetteja ilmansulkukerroksena.
Avauskohdan pinkopahvi-, tapetti ja turvenaytteissa ei todettu mikrobikasvustoja.

Kuntotutkimuksessa tehtiin pinta-avauksia tiloihin 101 (halli), 104 (salonki) ja 106
(ruokasali). Tilan 106 (ruokasali) kahdessa avauksessa havaittiin silmin ndhtava
mikrobikasvusto hirren sisdpinnassa sen lisaksi ettd kasvustoa oli avauskohtien
pintarakenteissa. Toisessa tilan 106 avauksista oli my6s hirren sisdpinnassa lahoa.

Tilojen 101 (halli) seindn alaosa ja 104 (salonki) erkkerin seina ikkunan alla
avauksissa ei hirsien pinnassa ollut vaurioita. Pahveissa ja tapeteissa oli
kastumisjalkia, mutta ei voimakasta varimuunnosta tai silminndhtavaa
mikrobikasvustoa. Materiaalinaytteissa ei todettu mikrobikasvustoja.

Kuntotutkimuksessa tutkittiin seindhirsien kuntoa mikroporaamalla:

e Tilan 101 (halli) alapohjan tayttokerroksen tasalla olevassa seinan
alimmassa hirressa on lahoa noin 40-50 mm.

e Tilan 104 (salonki) erkkerin alimmassa hirressa luoteiskulmassa on lahoa
noin 15-50 mm, terveen osan ollessa noin 110-145 mm. Viereisessa, samalla
tasolla olevassa hirressa on sisapinnassa lahoa noin 65 mm, terveen osan
ollessa noin 70 mm, jonka jalkeen ulkopinnassa on lahoa noin 15 mm.
Molemmissa alahirsissa oli sisépinta jo lahonnut kokonaan ja lahon ja
terveen puun maarat kertovat jaljella olevasta materiaalista.

e Tilan 101 (halli) ikkunan ylapuolinen hirsi; ei lahoa
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e Tilan 106 (ruokasali) valiseinan alin hirsi ja vanhan ulkoseindalinjan palkki; ei
lahoa

e Tilan 201 (yl&ahalli) ikkunoiden nurkat; ei lahoa

e Tilan 214 (Per Kastenin huone) ikkunan alanurkat; lahoa, toisessa nurkassa
noin 75 mm ja toisessa nurkassa noin 10 mm

Valipohjat
Kayttokellarin kohdalla valipohjarakenne on ylhaaltapain:
e parketti 10 mm
e lauta 32 mm
o tayttokerros, paksuus noin 250 mm; hienoa hiekkaa, olkea, sammalta
e puupalkit, viistosti seiniin ndhden
e Dbetoni ja I-teraspalkit

1. kerroksen ja 2. kerroksen valinen valipohja on puurakenteinen ja rakenne
ylhaaltapain:

e ponttilauta 32 mm

e Kkorotusliisteet

e palkki, korkeus noin 130-150 mm, k/k 400-500 mm

e korotuspuu, korkeus noin 190 mm

e palkki, korkeus noin 190 mm, k/k 400-670 mm

e palkin alareunassa kyljissa puurimat, jotka kannattelevat taytelaudoitusta

e ponttilaudoitus

Puuvalipohjien alapintana on juuttikankaan péaalle tehty paperointi, joka on
maalattu.

Kellarin ja 1.kerroksen valinen betonivalipohja on valettu I-terdspalkkien varaan.
Betoni ja terakset on maalattu, maali on paikoin hyvin kulunut. Teraspalkit erottuvat
pinnasta ja teraspalkeissa on jonkun verran ruostumista.

Puuvélipohjan alapinnassa on kosteusjalkia etenkin toisen kerroksen ita- ja
lansiparvekkeiden kohdalla tiloissa 101 (halli) ja 106 (ruokasali). Kosteusjalkiéa on
liséksi tilojen 112 (eteinen) ja 104 (salonki) kattopinnoissa. Kosteusjalkid on paikoin
maalattu yli, esimerkiksi tilan 104 (salonki) erkkerin nurkassa.

14



Valipohjanylapinnoilla kosteusjalkia ei juurikaan ole. Ikkunoiden ja niiden alla
olevien lampo6pattereiden alapuolella on paikallisia, kosteusrasitukseen viittaavia
jalkia.

Tilojen 207 (aula) ja 212 (kylpyhuone) rakenneavausten perusteella valipohjasta on
korjattu jossain vaiheessa kosteusvaurioita (vesijohtovuoto). Korjauskohdissa on
ylapinnassa laudoituksen tilalla vanerilevyt. Valipohjatayttd on poistettu
korjauskohdista.

Tilan 201 (ylahalli) rakenneavaus tehtiin kohtaan, jossa lattiarakennetta on korjattu.
Valipohjataytto oli vaihdettu selluvillaksi ja kantavia rakenteita oli tuettu ja osin
uusittu. Selluvillassa oli paakkuuntumista, mutta muuta korjauksen jalkeista
kostumista ei ollut. Selluvillassa ei mikrobianalyysin perusteella todettu
mikrobikasvustoa.

Tilan 106 (ruokasali) avauksessa tutkittiin kohtaa, jossa yl&puolinen vuoto on
rasittanut alapohjarakennetta. Tayttokerroksessa todettiin materiaalinaytteessa
mikrobikasvustoa. Yhden puupalkin alapinnassa oli lahoa. Palkkia oli jo aiemmin
lisdtuettu naulaamalla paksu lauta palkin kylkeen. Avauskohdan tayttokerros ol
noin 250 mm paksu ja tayteaineina oli hienoa hiekkaa, olkea ja sammalta.

Rakenneavauksessa vanhan ulkoseinan kohdalla olevaan kantavaan palkkiin oli
silminndhtavad homekasvua, mutta aistinvaraisesti puupalkki on kunnossa.

Mikroporauksessa todettiin:

e Tilan 106 (ruokasali) valipohjapalkin alapinnassa lahoa noin 45 mm.

e Tilan 106 vanhan ulkosein&n kohdalla oleva, véalipohjaa kannattava
kaarenmuotoinen palkki ei ole lahovaurioitunut mikroporauksen perusteella.

e Tilan 201 (ylahalli) korjatulla alueella valipohjapalkeissa todettiin lahoa
kahdessa palkissa kolmesta. Yhdessa palkissa muuttunutta puuainesta
todettiin noin 20-25 mm syvyydelld 35 mm ja toisessa palkissa alapinnassa
noin 20 mm. Tervettd puuta tutkituissa kohdissa on noin 170-200 mm.

Valipohjista otetuissa materiaalinaytteissa (taytto, valipohjan alapinnan
juuttikangas) todettiin kolmessa viidesta mikrobikasvua.

Ylapohjat

Ylapohjan rakenne ylhaalta pain:
o tiilikate
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e aluskate; bitumikermi

e aluslaudoitus

e vesikaton puurakenteet

e lankut, korkeus noin 40 mm

e sammal, paksuus noin 95 mm

e puupalkit ja olkitayttd, pohjalla hiekkaa, paksuus noin 200 mm
e tayttdlauta, korkeus noin 25 mm

e ilmatila, korkeus noin 35 mm

e lauta ja katon pintamateriaali

Kuva 4: Ylapohjan rakenne (Kuva: Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 15.11.2021)

Vesikatto on korjattu ja tiilikate uusittu vuonna 2007. Vesikatto on tiilikatto, joka
taittuu toisen kerroksen ulkoseinan péaalle pohjois- ja etelajulkisivuilla seka
parvekkeiden sivuseinilla. Kattomuoto on mansardikatto.

Rakennuksen raystaat ovat umpinaiset ja ullakko tuulettuu padasiassa epaétiiviiden
lautaseinien ja niissa olevien ikkunoiden epétiiviiden liittymien kautta. Jyrkkien,
toisen kerroksen tasalla olevien vesikaton lappeiden ja niiden kohdalla olevien
toisen kerroksen rankaseinien valissa on ilmatila, jossa ei ole raystaalla tuuletusta.
limatila tuulettuu ullakolle.

Vesikattokorjauksen yhteydessa aluslaudoitusta on uusittu jiirien kohdalla ja
paikallisesti ullakkotilassa nakyvien lappeiden alareunoissa. Ylapohjan taytteet on
uusittu lansipuolen jiirien kohdilla. Samoissa kohdissa ylapohjapalkkeja seka
vesikaton rakenteita on tuettu paikallisesti. Vesikaton aluslaudoituksessa, ylapohjan
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ylapinnassa ja hormien kyljissa on havaittavissa vanhoja kosteusjalkid. Rakenteissa
ei ole talla hetkelld ylim&araista kosteutta.

Huonetiloissa ylapohjan alapinnoilla on havaittavissa kosteusjalkia etenkin
vesikaton jiirien kohdilla seka hormien ymparilla. Tilan 201 (Ylahalli) kattopinnassa
ja ylapohjan seindliittymissa on havaittavissa runsaasti halkeilua. Vastaavaa
halkeilua etenkin ylapohjaliittymisséd on jonkin verran muissakin tiloissa.

Erkkerin ylapohjatilassa ei ole havaintojen mukaan tuuletusta. Erkkerin raystaat
ovat umpeen laudoitetut ja erkkerin peltikate liittyy paaosin tiiviisti julkisivuun. Pellin
littymassa ylapuolisen ikkunan karmiin on epatiiviytta.

Kuntotutkimuksessa tehtiin yksi rakenneavaus yldpohjaan kohtaan, jossa
aluslaudoitus oli jiirin kohdalta uusittu. Rakenneavauksessa todettiin, etta ylapohjan
eristeend on paaasiassa olkea ja olkitdyton pinnassa on kerros sammalta.
Ylapohjan p&alla olevat laudat "kelluvat” sammalten paalla. Avauskohdassa taytteet
olivat kuivia eika ylapohjan puurakenteissakaan ollut merkkeja kosteudesta.
Mikrobianalyysissa ylapohjataytdissa todettiin korkea bakteeripitoisuus.

5. TOIMINNAN KUVAUS, TILAOHJELMA
JA TILOJEN VAATIMUKSET

Kartanon ja alueen toiminnan kuvaus

Hakansbolen kartanoalue toimii yleisolle avoimena puistona seka eri rakennuksissa
(pehtoorin talo, aitta, autotalli, talli, pikkutalli ja pyykkitupa) kulttuuripalveluja
tarjoavana kulttuuriymparistokohteena. Paarakennus toimii museona ja
pienimuotoisena kokoontumistilana. Alueella ja kohteissa jarjestetaan
yleis6toimintaa rakennusten ja alueen suojelun mahdollistamissa rajoissa.

Kartanoalue palvelee lahialueen asukkaita ja koululaisia, ja tulevan raitiotiereitin
l&aheisyydessa kaikkia Vantaalaisia seka muualta tulevia kulttuurimatkailijoita.

5.1 Tilojen toiminnan kuvaus

Kartano kokonaisuudessaan restauroidaan museoksi, noudattaen mahdollisimman
paljon olevia pintoja vaalivaa korjaustapaa. Tama koskee kaikkia alla mainittuja
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tilaryhmié lukuun ottamatta kokonaan uuteen kayttoon muutettavia aputiloja, kuten
wc- ja siivoustiloja. Museotoiminta sovitetaan rakennukseen rakennussuojelun,
paloturvallisuuden ja ilmanvaihdon asettamien reunaehtojen puitteissa. Museon
jarjestamaa toimintaa ovat nayttelyiden lisdksi esimerkiksi erilaiset opastukset,
esitykset, tyopajat, museokaupan palvelut seka kaupungin pienet vastaanotot.
Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee asiakkaiden vaatesailytys, museokauppa ja
yleisotila, wc, keittio sosiaalitiloineen sekd museohuoneita. Ruokasalista tulee
paatapahtumatila. Toisessa kerroksessa on museohuoneita, museon tyontekijoiden
tydhuone ja varasto seka kaksi huonetta, joita voidaan vuokrata lyhytkestoiseen
kokouskayttoon. Kellariin tulee tyontekijoille pukuhuoneet, wc ja suihkutilat.

Museoesineet vaativat mahdollisimman stabiilit olosuhteet. Kuitenkin varsinkin
rakennuksen ylakerrassa lampatila nousee helposti korkeaksi. LAmpo6tilamuutoksia
voidaan ehkaistéa ikkunalaseihin asennettavilla UV-kalvoilla, esimerkiksi ikkunoiden
eteen asennettavilla screen-kaihtimilla. Naiden lisaksi pimennysverhoja voidaan
kayttad kesaaikaan silloin kun museo on suljettu.

Suunnitteluvaiheessa ratkaistava mista esteettomampi kulku (pyoératuolilla)
saadaan jarjestettya.

Valvontajarjestelma tarvitaan.

Osa tiloista pitda pystya lukitsemaan (henkilokunnan tilat). Lukittavat ovet tarvitaan
huoneiden 007 ja 008, 106 ja 107, 201 ja 202, 202 ja 203, 207a ja 209 valiin, seka
huoneen 109 molemmin puolin. Ensisijaisesti on tutkittava, pystytaanko ovissa
olevat vanhat lukot palauttamaan kaytt6on. Toissijaisesti mietitaan uuden lukon
asentamista oleviin oviin.

5.1.1. Museotilat

Huoneet, jotka sisustetaan vanhoilla huonekaluilla ja joissa museovieras kulkee
joko ohjattua reittia tai museovieraat voivat kurkistaa huoneeseen.

001, 002, 003, 004, 005, 006 Kellarihuoneet

Kayttd on satunnaista. Tiloissa tullaan vierailemaan mahdollisilla erityisopastuksilla.
Tilan ahtauden, esteellisyyden ja paloturvallisuusmaaraysten vuoksi opasryhmien
koot ovat rajattu pieniksi.
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104 Salonki
Museohuone, jossa ohjattu lapikulku.

105 Biljardihuone
Museohuone, jossa ohjattu lapikulku.

108, 109 ja 110 Konttorihuone valikk6ineen ja wc-tiloineen
Museohuoneita, joissa ohjattu lapikulku. WC-tila jatetaan ennalleen museotilaksi (ei
kayttoon).

201 Ylahalli
Museohuone, josta lapikulku ylakerran muihin huoneisiin. Huoneeseen palautetaan
Lindgrenin suunnittelema sohvakalusto.

203 Rouvan huone
Museohuone, jossa ohjattu lapikulku makuuhuoneeseen.

204a Makuuhuone ja 204b Pesusyvennys
Museohuoneita, jossa kuljetaan ohjatusti.

204c ja 204d Komerot
Muutetaan vitriineiksi

206a Lasten huone
Museohuone, jossa kuljetaan ohjatusti

206b Lastenhuoneen komero
Muutetaan vitriiniksi

211 Finan huone
Museohuone, jossa kuljetaan ohjatusti

212 Kylpyhuone
Museohuone, jossa kuljetaan ohjatusti

213 Pesuhuone
Museohuone, jossa kuljetaan ohjatusti

5.1.2. Yleisotilat
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Huoneet, joissa museovieraat voivat oleilla vapaammin ja jotka sisustetaan osittain
kayttohuonekaluin.

011 Kellarin porras
Pysyy nykyisessa kaytdssa. Paaasiallisesti henkilokunnan kaytossa, mutta
erityiskierroksilla myos yleiso kulkee tata kautta kellarin museotiloihin (001-006).

100 Tuulikaappi
Museoasiakkaiden paasisaankaynti.

101a Halli

Museoasiakkaiden vastaanotto. Tilaan suunnitellaan uusi vastaanottotiski
kiintokalusteena. Huonetilaan palautetaan museohuonekaluja, jotka rajataan
yleisbkaytosta: Kulmasohvaryhma valaisimineen ja arkku.

101 b Portaikko
Palautetaan kaappikello ja hankitaan uusi matto, joka kiinnitetdan olevilla
metallikiinnikkeill&.

103 Herrain huone
Huone toimii yleisttilana, johon sijoitetaan myyntivitriini(-t) museokauppaa varten.

106 Ruokasali

Huone toimii osittain museohuoneena (salin laajennusosa), mutta siella on myds
pienimuotoista yleis6toimintaa esimerkiksi kokouksia tai konsertteja ym.
Esitystekniikkaa ja liikuteltavia kalusteita tarvitaan. Ratkaisut tulisi olla
poissiirrettavia (sailytys keittiossa 107). Alkuperaiset roikkuvat valaisimet
palautetaan ja ne tulee huomioida "kiinteané kalusteena”.

111 Vihrea huone
Lapikulkuhuone wc-tilaan (115) ja vaatesailytys. Komero otetaan museon
tavaroiden sailytyskayttoon.

115 Asiakas wc LE
Suunnittelussa tutkitaan, voidaanko reitti eteiseen 112 pitaa kaytéssa.

202 Vierashuone
Huone tulee kokouskayttoon. Kokoustekniikka ja kokoushuonekalut suunnitellaan
huoneeseen tyyliin sopiviksi.
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205 Kouluhuone
Museohuone, jossa toiminnallisuutta esim. tydpajatoimintaa lapsille.

207a Porrashuone
Yleisolle lapikulkuhuone Finan huoneeseen (211) ja kylpyhuoneeseen (212).
Portaisiin ja valikkdon (209) ei yleisokulkua.

214 Per Kastenin huone
Vaihtuvien nayttelyiden huone. Pistorasia katon rajaan (nayttelyvalaistusta varten).

5.1.3. Henkilokunnan tilat

008, 009 ja 010 wc ja sauna
Henkilokunnan pukuhuone, suihku ja wc-tilat

107 Keittio

Ensisijaisesti henkilokunnan tauko- ja kokoustila. Varustellaan "kotikeittioksi”, jossa
museon henkilokunta voi lammittaa ja sydda ruokansa. Museon henkilokunnan
kayttoon tarvitaan jddkaappi, mikro ja astianpesukone. Astianpesukone voidaan
mahdollisuuksien mukaan integroida osaksi sailytettavaa 1950-luvun tiskipoytaa.

YleisoOlle jarjestettavissa tilaisuuksissa/kestityksissa tuodaan astiat ja tarjoiltavat
aina muualta ja viedaan tapahtuman jalkeen pois. “Catering’-palveluille jarjestetdan
oma tarjoilutila huoneen koillisnurkkaan, josta puretaan pois oleva tarjoilukaapisto.
Tarjoilupalvelulle tulee olla riittavasti tyotasoa, kasipesuallas, lukittava kaappi
valineille, pieni siivouskaappi sekd oma lukittava jadkaappi.

Ruokasalin vastaiselle seindlle tarvitaan sailytystilaa esimerkiksi taitettavien tuolien
(=30 kpl) ym. tavaroiden sailyttamiseen (kts 106 ruokasali).

Hellauuni, 1950-luvun tiskipoyta/astiakaappi ja muut kiinteat kaapistot sailytetaan.

112 Eteinen 113a tuulikaappi ja 113b kuisti
Henkilbkunnan sisdankaynnin eteinen tuulikaappeineen ja kuisteineen. Kuistilta
kaynti myos siivouskeskukseen (114).

209 valikko
Kulku henkil6kunnan tiloihin (210).
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210a Helenen huone ja 210b Komero
Henkilbkunnan toimisto ja museotoimintaan liittyvien tavaroiden varasto.

5.1.4. Aputilat

007 Kellarin tekninen tila

Museolla ei erityista kayttoa tilalle, muuta kuin museohenkildkunnan kulkutiena
sosiaalitiloihin (008, 009 ja 010). Myds yleisdn kulku kellarin museotiloihin (001,
002, 003, 004, 005 ja 006) erityiskierroksilla kulkee taméan tilan kautta. Tilan kaytto
jatkuu teknisena tilana.

102 Vaatetila
Museokaupan tavaroiden séilytystila, jonne palautetaan vanha naulakko.

114 Siivouskeskus
(kts. kohta 5.1.5)

207b Allaskomero
Museon tavaroiden sailytys tai nayttelykaytt6

208 Siivouskomero
Siivouksen tarvikevarasto

301 Ullakko
Kylma ullakkotila

5.1.5. Siivoustilat

Siivoustila tehdaan 1krs. tilaan 114 hiukan laajennettuna. Siivoustila varustetaan
siivouksen tilakortin varusteilla. Tilan lukitusta ei sarjoiteta kayttajien sarjaan. 2
kerrokseen tehdaéan yhden tilan kaapista siivouksen tarvikevarasto.

5.1.6. Jatehuollon tilat

Kiinteistdjen jatehuollon tilat sijaitsevat samassa tallissa, jossa on museon
varastotiloja. Jatetiloja on kaksi. Kahvilanpitgjan jatetila ja muiden kiinteistéjen
kayttajien jatetila. Jatetilan toivotaan riittavan, koska jatetila ei ole laajennettavissa.
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5.1.7. Pihan vaatimukset

Kartano ja sitda ymparoiva puisto talousrakennuksineen on suojeltu asemakaavalla
ja kuuluu kokonaisuutena valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
"Sotungin kyla ja Hakansbdle” (RKY).

e Kaikki piha-alueen olemassa olevien rakenteiden tulee sailya
vahingoittumatta mm. Tammikujan portti, puistokaytavien kivet, portaat.

e Kohteen kaikki puut on suojeltu ja sielld yksittaisia arvokkaiksi
maisemapuiksi maariteltyja puita.

e Paarakennuksen valittomassa lahiymparistossa ja lansirinteessa oleva
nurmikko pintoineen ja kasvustoineen on suojeltu

o Paarakennuksen puistoalueella sijaitsee myds arvokas linnustoalue
(viherpeippo, kultakerttunen, pensaskerttu, tikli, pikkutikka) seké lepakolle
tarkea alue (suojeluperuste: direktiivilaji, lajitiedot: 11l luokka, muu lepakolle
tarked alue):
o0 Lintujen pesinta aikaan ei tehdéa pesintdan haitallisesti vaikuttavia toita
0 Lepakot vaativat niukkaa valaistusta ja hakkuiden valttAmista

Kaikki piha-alueet tulee katselmoida ennen toiden aloitusta ja tydsuoritteiden
aikatauluissa tulee huomioida ympariston vaatimukset. Rakennettavat alueet tulee
merkitd maastoon ennen rakennustdita, seka niille tulee saada rakennuttajan
kirjallinen hyvaksyminen. Tydmaakoneissa ja kalustossa tulee kayttaa
ymparistoystavallisia ja myrkyttdmia oljyja. Tydmaavesien ohjauksessa tulee
huomioida, etta niista ei saa aiheutua vahinkoa rakennukselle tai ymparistolle.

Kasvillisuus

Niiden kohtien l&aheisyydessa, jossa tapahtuu rakentamistoimenpiteita (tydmaan
varastoalueet, likenne, kulkeminen, itse tyot) sailytettavéat puut ja pensaat seka
sailyvat perennaistutukset suojataan niin, etteivat kasvien maanpéaalliset tai
maanalaiset osat eivat vahingoitu. Suojattava kasvillisuus merkitaan
maastokatselmuksessa ennen rakennustoiden aloitusta. Pintavesien
lammikoituminen, huuhtelu- ja pumppausvesien sek& muiden vahingollisten
aineiden paasy sailytettavaksi maarattyjen kasvien juuristoalueelle estetaan.

Paarakennuksen kunnostus- ja korjaustoissa tydalueelle sijoittuva pensas- ja
perennakasvillisuus siirretddn ennen kunnostustoita siirteeseen suunnitelmissa
osoitetulle alueelle kunnostustdiden ajaksi. Siirteessa olevien kasvien
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saannollisesta kastelusta on urakoitsijan kustannuksellaan huolehdittava
saannollisesti. Koynnokset voidaan leikata alas kunnostustoiden ajaksi. Mikali niita
ei voida tbiden laajuuden takia sailyttdd paikallaan, tulee myds ne siirtda ja
kastelusta huolehtia. Siirteessa oleva kasvillisuus istutetaan takaisin omille paikoille
pihasuunnitelman mukaisesti.

Nurmialueiden kasvualustojen kuvaus osa-alueittain

Kasvualustojen kuvaus on laadittu 6.9.2007 tehdyn maaniytteiden oton yhteydessa ja nurmialueiden jako osa-alueiksi
on merkitty kartanop ittelukartalle (1 ).

Nurmialueiden jako osa-alueiksi

Piidrakennuksen vmpiristo, analyysinimi ja aluetunnus kartalla PR
Alue rajautuu padrakennuksen edustalla ja paadyissa hiekkakaytavaan ja takana terassimaiseen ylatasanteeseen, joka
viela sisaltyy alueeseen.

Paarakennusta ymparéivan nurmikasvillisuuden oletetaan vaurioituvan tai tuhoutuvan ulkovuorauksen korjaustyon aika-
na. Tuhoutuneelle alueelle on tarkoitus asentaa sirtonurmi, kun ulkovuorauksen korjaustyot ovat paittyneet.

Tyoselitykseen:
Siirtonurmikon kasvatuksessa siemenpankkina kaytetaan olevan nurmikon pintamaata.

Kuva 5. Nurmialueiden kasvualustojen kuvaus osa-alueittain.
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Paarakennuksen valittoméassa lahiymparistossa ja lansirinteessa oleva nurmikko
pintoineen ja kasvustoineen on suojeltu. Rakennustdiden (kuvassa ylla ympyroity)
vaikutusalueelta uusittavat nurmikot tehdaéan siirtonurmikkona. Siirtonurmikko on
kasvatettava tata kohdetta varten. Siirtonurmikon kasvatuksessa siemenpankkina
kaytetddn kyseisella paikalla olevan nurmikon pintamaata, joka kuoritaan vain
oletettavasti tuhoutuvalta alueelta kevaalla noin 15 cm kerros kerroksena. Kuorittu
maa toimitetaan siirtonurmikon valmistajalle, jolta saadaan uusi nurmikko, kun
tuhoutuneet nurmialueet kunnostetaan. Kuoritulle alueelle levitetaan

suodatinkangas ja 15 cm sorakerros tilapaisesti, kunnes siirtonurmikko asennetaan
Puiden suojaetaisyydet

Maalampdjarjestelméan rakentamisessa tulee puustoa suojella ja huomioida puuston
suojaetéisyydet ja sen tarkastelua varten oleva puusto tulee mitata.
Maalampdjarjestelman sijoitetaan juuriston ulottumattomiin.

Maisemapuut ja arvokkaat puut:

Juuriston suoja-alue on 1,5 m puunlatvuksen ulkoreunasta, 1 m syva.

Kuva 3: Merkittavin maisemapuun suoja-alue. Kuvassa on vasemmalla sekd oikealla on esitetty kaaviomaisesti maalim-
pikaivo ja putkistot. Todellisessa tilanteessa kaivoja el tulisi sijoittaa puun molemmille pualin.

Kuva 6: Helsinki. Kaupunkiympariston aineistoja 2021

Suureksi kasvavat puut (esim. lehmus, kuusi, koivu, metséapuut):
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Juuriston suoja-alue on sateittaisesti 6 m puun rungon keskelta. Jos ymparilla
kaivetaan useammalla kuin yhdella sivulla on suoja-alueen oltava suurempi (10 m).

Muiden suuriksi kasvavien
puiden juuriston suoja-alue
(esim. lehmus, tammi,
koivu)

Kuva 4: Suureksi kasvavan puun suoja-alue. Kuvassa on vasemmalla esitetty kaaviomaisesti maaldmpdkaivo ja putkistot.

Kuva 7: Helsinki. Kaupunkiympariston aineistoja 2021
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Kuva 8. Kohteessa olevat yksittaiset arvopuut:
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5.1.8. Vaestonsuojatilat

Kohteessa ei ole vaestonsuojatiloja eikd viranomaisen asettamia vaateita
vaestbnsuojaa koskien.

5.1.9. Osallistaminen
Osallisuus Vantaan museopalveluissa

Osallisuus on mahdollisuuksia vaikuttaa itseen liittyvdan suunnitteluun, toimintaan
ja paatbksentekoon sekéd saada ja tuottaa tietoa. Osallisuuden eri osa-alueita
toteutetaan Vantaan museopalveluissa tarjoamalla matalan kynnyksen tapahtumia
ja yhteisollista toimintaa tiloissamme ja verkossa. Osallisuustoimilla lis&taan
yhteisollisyytta, hyvinvointia ja vaikuttamismahdollisuuksia.

Museoissamme toteutetaan kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan yhteista
osallisuussuunnitelmaa. Museoiden tilat ja toiminta ovat avoinna kaikille. Eri
kohderyhmille tarjotaan mahdollisuuksia osallistua nayttelyiden ja tapahtumien
suunnitteluun, viestintaan seka vapaaehtoisena toimimiseen. Vantaan
kaupunginmuseo kehittaa toimintaa kartanoalueella naiden periaatteiden ja
toimintalinjausten mukaisesti.

Toiminnan suunnittelu ja yhteiskehittaminen kartanoalueella

Toiminnan nykytilaa kartanolla on kartoitettu ja tulevaisuuden toimintoja visioitu
vuonna 2022 kaupungin tydryhméssa. Vuonna 2023 alueen yhteiskehittamista
jatketaan projektikoordinaattorin vetdméana yhdessa kaupungin asiantuntijoiden
seka alueen asukkaiden ja yhdistysten kanssa. Heille tarjotaan mahdollisuus
ideoida ja osallistua alueen toiminnan suunnitteluun. Sotungissa ja Hakunilassa on
aktiivisia asukkaita, ja toiminnan suunnittelussa huomioidaan myds alueen
moniaanisyys. Kartanoalueen kehittdminen linkittyy Hakunilan kulttuuri- ja
urheilupuiston kehittamissuunnitelmaan.

Vantaan kulttuuripalveluiden teettaméssa asukastutkimuksessa (11/2022) seka
Kartanon joulu 2022 -tapahtumassa toteutetussa kavijakyselyssa erilaiset
tapahtumat nousevat ensisijaisena toiveena alueen palveluiksi. Toinen kyselyissa
korostunut toive on kahvilapalvelut. Naihin toiveisiin kartanoalueella tullaan
vastaamaan kaupunginmuseon, lastenkulttuurikeskuksen, kahvilayrittdjan seka
alueen muiden toimijoiden yhteistydlla jatkossakin.
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Kavijakyselyssa esitettyja ehdotuksia ovat esimerkiksi historian elavoéittaminen ja
esiintuominen, opastukset, luennot, tydnaytokset, konsertit, teatteri, stand up,
runonlausunta, performanssit ja kurssitoiminta. Tapahtumien liséksi toinen
kavijakyselyssa toistunut teema oli alueen luonnon, puiston ja miljoén
korostaminen. Kartanoalue on vehrea keidas urbaanin kaupungin sydamessa ja
sopii erinomaisesti esimerkiksi tyhy- ja virkistystilaisuuksiin. Kolmas teema oli
toimintojen suuntaaminen lapsiperheille ja kouluille seka yhteiséllinen ja
ylisukupolvinen toiminta, joka soveltuu kaikenikéaisille. Kehitysajatuksina kyselyssa
nostettiin esiin yhteiset verkkosivut seka saavutettavuuden parantaminen
esimerkiksi pyorailyreittien ja joukkoliikenteen kehittamisen avulla.

Toiminnan suunnittelun ydinsidosryhmiksi on tunnistettu Kartanon kummit ry,
Lastenkulttuurikeskus Pyykkitupa seka kahvila-ravintola Hakans. Heidan
edustajiaan on haastateltu joulu-tammikuussa 2022—-2023 heidéan kartanoalueen
kehitykseen liittyvistd nakemyksistaan. Kartanon kummit ry:n toiveissa on jatkaa
tukitoimintaansa ja jarjestaa museon ja Hakunila-Seuran kanssa yhteistydssa jo
perinteeksi muodostuneita joulu- ja kevattapahtumia sek& kummituskierroksia.
Hakansin yrittajat toivoivat, etta tasaisesti vuoden ympari jarjestettaisiin noin 500
ihmisen tapahtumia, mihin 60-asiakaspaikkainen kahvila sopii hyvin.
Lastenkulttuurikeskus Pyykkituvan kohderyhména ovat koulut ja paivakodit, joita
ovat houkutelleet alueelle erilaiset omatoimitydpajat. Toiminta on lahtenyt kayntiin
hyvin. Tarkeimmat kavijaryhmat ovat olleet lahialueen lapsiryhmat seké
lapsiperheet Hakunilasta ja Helsingin puolelta. Toiminnallisuus tulee vahvasti esiin
kaikkien toimijoiden haastatteluista.

Selvityksen perusteella kaupunkilaisten toiveet ja toimijoiden tulevaisuuden
ajatukset seka suojelun asettamat ehdot ovat hyvin tasapainossa. ldeat ovat
toteutettavissa. Yhteinen kehittdminen ja palvelukonseptin laatiminen jatkuvat
seuraavien vuosien aikana, ja vuonna 2026 Hakansbolessa avautuu ainutlaatuinen
ja elava kartanomuseo.

5.2. Tilaohjelma

Ks. Liite 6.

5.3. Tilojen vaatimukset
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Yleista

Hankkeen yhteydessé on tarkoitus siirtyd nykyisesta oljylammityksesta
maalampoon. Nykyiset patterit eivat ole optimaaliset uuteen lammitysjarjestelmaan.
Ne ovat my6s monin paikoin mitoitukseltaan liian isoja ja huonosti kannatettuja.
Nain ollen on perusteltua vaihtaa patterit uusiin. Uudet patterit tulee valita
ulkon&dllisesti vanhaan interiddriin sopiviksi.

Rakennuksen perusvalaisu toteutetaan hyvaksikayttaen museon kokoelmissa
olevia alkuperéisia valaisimia seka uusia huoneiden sisutustyyliin sopivia
historiallisia valaisimia. Hankkeen puitteissa yleisvalaistus suunnitellaan alakerran
sosiaalitiloihin (008—010), tuulikaappeihin (100 ja 113a), vaatetilaan (102) keittioon
(107), eteiseen (112), kuistiin (113b), vessaan (115), siivouskeskukseen ja
komeroon (114 ja 208) ja nayttelykaytto6on tuleviin komeroihin (204c ja d, seka
206Db). Uudet valaisimet tulee olla kunkin huoneen tyyliin sopivia.

Vanhat sahkdjohtojen pintavedot voidaan poistaa rasioineen, lukuun ottamatta
joitain erikseen maariteltyja vanhoja puhelinpistokkeita ym. kartanon elamasta
kertovia sdhkolaitteita. Sailytettavien tapettipintojen alla olevat johdot jatetdan
paikoilleen, jos niita ei saa poistettua ilman rikkomatta tapettia. Uudistettaviin
pintoihin johdot asennetaan seinien pintakerrosten ja listojen alle. Sailytettavin
pintoihin uudet johdot asennetaan pinta-asennuksina. Nakyville jaavat sahkojohdot
tulee olla kangaspaallysteisia seinan varityksen mukaan valittuja johtoja.
Valokatkaisijat ja pisto- ja jakorasiat tulee olla mustia ja vanhan mallisia.

Kaikki sahko6- valaisin ja lammityskalusteet tulee hyvaksyttaa museolla.

Huoneissa 101a, 101b, 103, 110, 202, 205 vanhoja materiaalikerroksia
(pinkopahveja ja tapetointeja) on suunniteltu jatettavan uusien pintojen alle.
Konservaattori méarittelee yhteistydssd museon rakennustutkijan kanssa
suunnittelutyon aikana, kuinka paljon ja mihin kohtiin vanhaa materiaalia on
tarkoituksenmukaista jattaa (fragmentti rakennuksen historian
dokumentointitarkoituksessa). Pahiten kupruilleet ja huonosti uudelleen
pingotettavat pahvit, joissa ei ole paljon tapettikerroksia, voidaan poistaa.
Huoneissa (kaikki huoneet), joissa tapettikerroksia on sadstynyt, otetaan
tapettikerroksista esiin kampa (seindan esille jatettava tapettindyte). Museo ottaa
poistettavista tapettikerroksista naytteet arkistoitavaksi ennen purkutbiden
aloittamista

29



Huoneissa 102, 104, 105, 111, 203, 204a, 204b, 206a olevia seinamateriaaleja
kunnostetaan mahdollisimman laajasti, lukuun ottamatta kosteusvaurioituneita
kohtia (Vahasen kuntoselvityksessa maaritellyt alueet). Konservaattori maarittelee
korjaustyon laajuuden suunnittelutyén aikana.

Pinkopahvien korjaukset ja uudet pinkopahvitukset tehdddn Museoviraston
korjauskortti nro 18 ohjeistuksia noudattaen.

Pintamateriaalien variselvityksia on tehty kahdessa vaiheessa (Helsingin
restaurointiateljeen variselvitys 11.4.2007 sek& Ukri Oy:n sisépintojen lisatutkimus
2012). Varit on maaritelty paaosin kaikista maalattavista seinista ja uuneista.
Puutteita on esimerkiksi jalkalistojen, kynnysten (kaikki kynnykset
huoltomaalataan), ovien vuorilaudoitusten seka seinien kenttdjakojen osalta.
Varitutkimuksia tulee taydentad suunnittelu- ja purkuvaiheessa.

Uunien kayttoéonotto tulisijoina ei ole museon kannalta tarpeellista/mahdollista. Eli
perusteet hormien korjaamiselle maarittyy muiden tekijoiden kautta (esimerkiksi
voidaanko kayttaa nykyista paremmin ilmastoinnin tukena).

TyOmaa-aikana on huomioitava sailytettavien rakennusosien oikeaoppinen suojaus
Museoviraston korjauskortti 21 ohjeistusten mukaisesti.

Korjaustyd dokumentoidaan. Dokumenttimateriaali ja siihen liittyva selostus
korjauksen yhteydesséa tehdyista toimenpiteistd kootaan raportiksi tulevien
korjaustoiden ja tulevan tutkimuksen pohjatiedoksi. Korjauksen valmistuttua
laaditaan rakennuksen kunnossapito-ohje.

001, 002, 003, 004, 005, 006 Kellarihuoneet

Lattiat: Paikkakorjaukset halkeamiin, maalaus hengittavalla lattiamaalilla nykyisen
savyn mukaan, tiiliportaiden puhdistus. Huoneessa 002 lattia joudutaan
purkamaan haitta-aineiden takia. Tassa tapauksessa pintamateriaalina
uusi betonilattia ja hengittava maali.

Seinat: RyOmintatilaan johtavien luukkujen tiivistys rydmintatilan puolelta. Vanhat
luukut sailytetd&n. Vanhat luonnonkivi/slammatut tiiliseinat puhdistetaan.

Katot:  Tilan 001 kattorakenteen korjaus. Betonikatot maalataan, rapatut
kattopinnat puhdistetaan.
Takkauuni (tilassa 001): pinnat puhdistetaan ja paikkamaalataan.

LVS: Vanhat sahkovedot jatetaan. Patteri voi jadda, jos se sopii yhteen
maalampdodsysteemin kanssa.
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007 Kellari, tekninen tila

Lattiat: Huoneessa lattia joudutaan mahdollisesti purkamaan haitta-aineiden
takia. Tassa tapauksessa pintamateriaalina uusi betonilattia ja hengittava
maali.

Seinat: Vanhat luonnonkivi/slammatut tiiliseinat puhdistetaan.

Katto:  Vanha betonikatto /teraspalkit maalataan.

008, 009 ja 010 wc, henkilokunnan pukuhuone, suihku, wc-tilat ja kaytava
Nykyiset pintamateriaalit puretaan pois. Uudet materiaalit suunnitellaan kayton
mukaan.

011 Kellarin porras

Lattiat: Portaat maalataan.

Seinat: Vanhat hirsiseinat kalkkimaalataan, paneeliseindt maalataan.
Katto:  Vanha lautakatto/portaiden alapinnat maalataan.

100 Tuulikaappi

Lattia:  Uusi puulattia ja linoleum-matto.

Seinat: Kovalevyn alla saattaa olla alkuperéinen vaaleankeltaiseksi maalattu
pinkopahvi. Kovalevyt poistetaan ja tutkitaan, voidaanko alla olevat
alkuperaiset pinkopahvit sailyttaa. Jos ei, niin seiniin asennettiin uudet
pinkopahvit vanhojen paalle ja ne maalataan alkuperaisen pinkopahvin
savyn mukaan.

Katto:  Maalataan.

101a Halli

Lattia:  Nykyinen linoleum-matto puretaan pois. Tilaan asennetaan uusi linoleum,
joka vastaa mahdollisimman hyvin vaatetila 102 vanhaa linoleumia.

Katto:  Kattopintaa uusitaan selkeiden kosteusvaurioiden kohdalla ulkoseinén
vierellda vanhan mallin mukaisesti (Yksi palkkivali?). Vanha paperoitu
juuttikangas ja katon puupalkit maalataan konservaattorin tyona.

Seinat: Uusi maalattu pinkopahvitus. Ulkoseinien, seka konttorihuoneen vastaisen
seindn nurkan pintamateriaalit puretaan hirsipintaan asti. Muilla seinilla
olevia tapetti- ja pinkopahvikerroksia sailytetddn uuden maalatun
pinkopahvin alla suunnittelutydssa maaritellyssa laajuudessa.
Tapettikerroksista jatetaan nakyviin esiin otto. Maalauksessa huomioitava
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Uuni:

LVS:

vanha kenttajako (noin kahden metrin korkeudessa).Vaatetilan pilarit,
sohvakulmauksen puukaaret ja listat maalataan.

Uunin rappausosien alkuperéinen varitys otetaan esiin. Pintakasittelyt
uusitaan pohjatéineen konservaattorin tyona.

Kassapalveluja varten tarvitaan verkkoyhteydet, riittava sahko6
vastaanottotiskiin kaupan toimintoja varten.

101b Porras

Lattia:
Kaiteet:
Seinat:

Maalataan alkuperaisen varityksen mukaiseksi.

Maalataan alkuperaisen varityksen mukaiseksi

Uusi maalattu pinkopahvitus. Seinilla olevia tapetti- ja pinkopahvikerroksia
sailytetdan uuden maalatun pinkopahvin alla konservaattorin
maarittelemassa laajuudessa. Tapettikerroksista jatetd&n nakyviin esiin
otto. Seinavéarin vaihtumiskohta ylahallin (201) varitykseen tutkittava.

102 Vaatetila

Lattia:

Sailytettava linoleum puhdistetaan konservaattorin tyona.

Seinét ja katto: Alkuperainen ruskeaksi maalattu pinkopahvi korjataan ja

Muuta:

puhdistetaan konservaattorin tyona.
Vaatetilaan tarvitaan kiinteita hyllyja museokaupan tavaroiden
sailyttamista varten. Valaisu mietittava kaytt6on sopivaksi.

103 Herrain huone

Lattia:

Seinat:

Katto:

Uuni:

Vanhaa linoleum-mattoa sailytetd&dn mahdollisimman iso pala parhaiten
sailyneesté kohdasta, joka sijoitetaan huoneen koillisnurkkaan. Matto
puhdistetaan ja korjataan konservaattorin tydna. Muualla lattiamateriaali
korvataan uudella vanhaan lattiaan sopivalla linoleumilla. Jalkalistat
maalataan alkuperaisen savyn mukaisesti.

Uusi vanhan mallin mukaan maalattu pinkopahvi vanhojen kerrosten
paalle. Seinilla olevia tapetti- ja pinkopahvikerroksia sailytetadn uuden
maalatun pinkopahvin alla suunnittelutydéssa maaritellyssa laajuudessa.
Tapettikerroksista jatetddn nakyviin esiin otto. Maalauksessa huomioitava
kenttajako.

Katon juuttikangas ja paperointi poistetaan ja uusitaan vanhan mallin
mukaan. Kattolistojen paaélle ulotettava paperointi maalataan.

Uunin nykyinen liimamaalipinta pestaan pois ja sen alla oleva
maalauskoristelu otetaan esiin konservaattorin tyona.
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LVS: Tarvitaan riittdvasti pistokkeita museokauppaan ja asiakaskayton
tarpeisiin.

104 Salonki

Lattia:  Lattia ja jalkalistat maalataan nykyisen maalikerroksen alla olevan séavyn
mukaisesti.

Seinadt: Ulkoseinan osalta tapetti vaihdetaan, muualla puhdistetaan ja korjataan
konservaattorin tyona.

Katto:  Erkkerin nurkassa kattopintaa uusitaan selkeiden kosteusvaurioiden
kohdalla vanhan mallin mukaisesti (uusi juuttikangas, paperointi ja
maalaus). Muilta osin nykyinen kattopinta maalataan.

Uuni: Uuni puhdistetaan ja paikkamaalataan konservaattorin tyona.

105 Biljardihuone

Lattia:

Seinat:

Katto:

Uuni:

106 Sali
Lattia:

Seinat:

Kosteusvaurioituneet osat puulattiasta puretaan ja uusitaan vanhan mallin
mukaan. Peittomaalatun puulattian alla oleva vanha laseerattu pinta
otetaan esiin ja paikkamaalataan konservaattorin tyona. Jalkalistat
maalataan alkuperaisella savylla.
Huoneen 106 vastaisen seinan kosteusvaurioituneet pintamateriaalit
puretaan ja uusitaan vanhan mallin mukaan (uusi maalattu pinkopahvi).
Muualla vanha pinkopahvi kunnostetaan (repeamét kahdella sivulla) ja
puhdistetaan konservaattorin tyona.
Kattopintaa uusitaan kosteusvaurioituneista kohdista vanhan mallin
mukaisesti (uusi juuttikangas, paperointi ja maalaus). Muualla vanha
paperoitu juuttikangas kunnostetaan ja maalataan konservaattorin tyonéa.
Uunin rappauspinnat puhdistetaan konservaattorin tyona

Vanha tammiparketti kunnostetaan ja lakataan. Jalkalistat maalataan
alkuperaisen varityksen mukaisesti.

Nykyinen tapetti aluspahveineen poistetaan osittaisen kosteusvaurion
takia. Hirsipinnoissa olevat mikrobikasvustot, pintalahot ja tummentumat
veistetdan pois. Hirsiseinien paélle pingotetaan uusi kangastapetti, jonka
jalkeen seindt maalataan alkuperaisen savyn mukaan kenttajako
huomioiden.
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Katto:  Kattopintaa uusitaan selkeiden kosteusvaurioiden kohdalla vanhan mallin
mukaisesti (uusi juuttikangas, paperointi ja maalaus). Muilta osin vanha
paperoitu juuttikangas kunnostetaan ja maalataan konservaattorin tyonéa.

Uuni: Uunin muurin ja pylvaiden alkuperainen pinta otetaan esiin

konservaattorin tyona

107 Keittio

Lattia:  Nykyinen muovimatto puretaan ja tilalle asennetaan uusi linoleum- tai
kumimatto. Lattialistat maalataan.

Seindt: Puupaneeli kunnostetaan ja maalataan. Rintapaneelien ylaosissa olevat
lastulevyt puretaan ja korvataan pinkopahvilla, joka maalataan tai
tapetoidaan. Nykyisen levytyksen alla mahdollisesti alkuperdinen
pintamateriaali, jonka mukaan maaritellaan uusi varitys tai tapettimalli.

Katto:  Katto ja kattolistat maalataan alkuperdisen savyn mukaisesti.

Muuta: Edellisessa tarveselvitysvaiheessa on esitetty tilan jakamista kahdeksi.
Valiseindratkaisu ei ole endé ajankohtainen, vaan tila pidetaan
yhtendisena. 1950-luvun kiinte& kaapisto tiskipdytineen kunnostetaan ja
maalataan. Tiskipoyta- ja kaappiyhdistelm&aéa korotetaan vastaamaan
paremmin nykymitoitusta. Tutkitaan astianpesukoneen integrointia
kaapistoon.

LVS: Tarvitaan paljon sahkopistokkeita. Valaisu mietittava kaytt66n sopivaksi.

108 Valikko

Lattia:  Vanha laminaatti puretaan ja tutkitaan alla oleva materiaali. Uusi
materiaali maaritelladn, kun nahdaan, mita laminaatin alla on. Jos
laminaatin alla on vain lautalattia, niin valikkdén asennetaan uusi
linoleum-matto, joka (voi olla yhtenainen tilan 112 maton kanssa).

Seinat: Vanha rappaus ja kovalevy maalataan.

Katto:  Vanha paperoitu juuttikangas maalataan.

109 Museo-WC

Lattia:

Seinat:

Vanha muovimatto puretaan ja tutkitaan alla oleva materiaali. Uusi
materiaali maaritelladn, kun nahdaan, mita laminaatin alla on. Jos
laminaatin alla on vain lautalattia, niin valikkd6n asennetaan uusi
linoleum-matto, joka (mahdollisesti yhtenainen tilan 112 maton kanssa).
Vanha paneeli maalataan.
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Katto:

Vanha rappaus ja kovalevy maalataan

110 Konttorihuone

Lattia:

Seinat:

Katto:

Muuta:

Nykyinen laminaatti poistetaan. Tutkitaan alla olevan linoleum-maton
kunto ja mahdollisuus sailyttdd mahdollisimman laajasti. Maton kunnostus
tehdaan konservaattorin tyoné. Kohdissa, joissa lautalattia on néakyvissa,
laudoitus maalataan. Tassa huoneessa ei haittaa, vaikka lattiaan jaisikin
enemman “patinaa”. Jos matto on erittéain huonossa kunnossa, sailytetaan
alkuperaista lattiamateriaalia mahdollisimman suuri pala ikkunaseinan
vierelld ja loput lattiasta pinnoitetaan vanhan maton varitykseen sovitetulla
uudella linoleum-matolla. Lattialistat maalataan.

Uusi maalattu pinkopahvi. Nykyista vaaleansinista tapettia jatetaan
fragmentti uuden pinkopahvin alle. Tapettikerroksista jatetaan nakyviin
esiin otto. Kiviseina (puretun uunin palomuuri) maalataan pinkopahvin
kanssa samalla savylla.

Katon pintamateriaalit uusitaan ulkoseinan vieresta ja eteishallin
vastaiselta seinéltd kosteusvaurioituneista kohdista. Muualla vanha
paperoitu juuttikangas kunnostetaan ja maalataan konservaattorin tyonéa.
Vanhoja puhelinpistokkeita ja lampdmittari/termostaattirasia sailytetaan.

111 Vihrea huone

Lattia:  Nykyinen laminaatti poistetaan. Tutkitaan alla olevan linoleum-maton
kunto ja mahdollisuus sailyttda sita mahdollisimman paljon. Maton
kunnostus tehdaan konservaattorin tyona. Uusi korvaava lattiamateriaali
tulisi olla linoleumia, joka sovitetaan vanhan maton varitykseen. Lattialistat
maalataan.

Seindt: Vanha maalattu pinkopahvi puhdistetaan konservaattorin tydona. Samalla
tutkitaan, 10ytyyko vanha ornamentti valkoiseksi maalatun ylaosan alta.
Jos ornamentti l6ytyy, tehdaéan siita esiin otto.

Katto:  Kattomateriaalit uusitaan mikrobivaurioituneilta osin ylakomeron kohdalla.
Muilla alueilla vanha paperoitu juuttikangas kunnostetaan ja maalataan
konservaattorin tyona.

Uuni: Uunin rappauspinnat puhdistetaan konservaattorin tyona

112 Eteinen

Lattia:  Muovimatto levytyksineen puretaan. Tilalle linoleum-matto.

Seinat: Paneeliseinat maalataan.

35



Katto:

Muuta:

Vesivaurion kohdalla panelointeja uusitaan vanhan mallin mukaan. Muilta
osin vanha paneelikatto kunnostetaan ja maalataan.
Valaisu mietittava kayttoon sopivaksi.

113a Tuulikaappi

Lattia:  Muovimatto puretaan. Tilalle linoleum-matto.

Seinadt: Vanha seinapaneeli maalataan.

Katto:  Vanha paneelikatto maalataan.

Muuta: Valaisu mietittdva kayttoon sopivaksi.

113b Kuisti

Lattia:  Muovimatto levytyksineen puretaan. Tilalle linoleum-matto.
Seinadt: Vanha seinapaneeli maalataan.

Katto:  Vanha paneelikatto maalataan.

Muuta: Valaisu mietittdva kayttoon sopivaksi.

114 Siivouskeskus

Lattia ja seinat: Nykyiset pintamateriaalit puretaan pois. Uudet materiaalit

Muuta:

suunnitellaan kayton mukaan.
Valaisu mietittava kayttdon sopivaksi.

115 Asiakas WC LE
Lattia ja seinat: Nykyiset pintamateriaalit puretaan pois. Uudet materiaalit

suunnitellaan kayton mukaan.

Katto:  Vanha paneelikatto maalataan.

Muuta: Valaisu mietittdva kayttoon sopivaksi.

201 Ylahalli

Lattia:  Lattian maalipinnan koneellinen nauhahionta ja uudelleen maalaus.
Terassin vastaisen seinan lattian avauksen johdosta joudutaan
mahdollisesti uusimaan osa laudoituksesta.

Seinat: Nykyinen tapetti poistetaan ja tilalle laitetaan uusi maalattu pinkopahvi.

Seinien alkuperainen sinivihertavan harmaa varitys, joka on nahtavissa
uunin muurissa, palautetaan. (Huom! varimaarittely tekematta. Seinien
ylaosassa kenttdjako). Seinien ylaosassa ollut kasviaiheinen
sabloonakoristelu (samanlainen kuin uunissa) palautetaan (tehdaan
uudelleen).
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Katto:

Ve 1: Kattopinnan paperoinnin uusiminen kauttaaltaan.

Ve 2: Uusitaan kaikki katon pintamateriaalit vanhan mallin mukaan (jos Ve 1 ei ole

Uuni:

mahdollinen. Konservaattori arvioi).

Kaakeliuunin pintakasittelyt uusitaan konservaattorin tyona. Maalaus
koristelut entistetdan. Alkuperaiset nykyisten maalipintojen alla olevat
maalauskoristelut sailytetdan. Lisatutkimukset seinien koristemaalausten
entisdintia varten ovat tarpeen.

202 Vierashuone

Lattia:

Seina:

Katto:

Uuni:

LVS:

Nykyista linoleumin korviketta, "stragulamattoa” sailytetaan,
mahdollisimman paljon. Matto puhdistetaan ja kunnostetaan
konservaattorin tyona (lattiaa joudutaan avaamaan parvekkeen vastaisen
ulkoseinédn vieresté ja uusimaan taytt6ja ~500 mm etaisyydelle seinésta).
Loput korvataan uudella séavyyn sopivalla linoleum-matolla. Jalkalistat
maalataan.

Uusi maalattu pinkopahvi tai tapetti. Seinilla olevia tapetti- ja
pinkopahvikerroksia sailytetaéan uuden maalatun pinkopahvin alla
suunnitteluty6ssa maaritellyssé laajuudessa. Tapettikerroksista jatetaan
nakyviin esiin otto. Seinien alkuperainen vihrea savy (huom! mahdollinen
kenttajako), joka on néahtavissa tapettikerrostumien alla, palautetaan.
Vanhan paperoidun juuttikankaan paikkaus osittain ja maalaus
konservaattorin tyona.

Uunin rappauspintojen nykyinen maalipinta poistetaan ja alla oleva
vihertavalla pohjalla oleva ruusukuvioinen maalauskoristelu otetaan esiin
konservaattorin tydna. Huom! Uunin pintakerrosten verrattain huono kunto
vaikuttaa aiempien kerrosten esiin otto mahdollisuuksiin ja jonkin tietyn
kerroksen esiin otto kokonaisuudessaan voi olla mahdotonta.
Konservaattorin uudelleenarvio tarvitaan tyon suorittamisen
mielekkyydesta.

Riittavasti pistokkeita kokoustekniikkaa varten.

203 Rouvan huone

Lattia:

Vanha maalattu lautalattia sailytetaan ja peittomaalataan nykyisen mallin
mukaan siten, etta lattian reunoilla on n. 300 mm rajaus tummemmalla
savylla. Nykyisen varityksen alla ndkyvissad aiemmat maalikerrokset.
Jalkalistat maalataan.
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Seinat:

Katto:

Uuni:

Vanhan maalatun pinkopahvin repeytyméat kunnostetaan ja puhdistetaan
konservaattorin tyona.

Vanha paperoitu juuttikangas puhdistetaan konservaattorin tyona.
Selkeiden kosteusvaurioiden kohdalla hormin vierella kattopintaa uusitaan
vanhan kattopinnan mukaisesti.

Nykyiset rappauspinnat puhdistetaan ja paikkamaalataan konservaattorin
tyona. Uunin sivuun tehdéaan suurempi esiin otto alkuperaisvarityksesta.

204a ja 204 b Makuuhuone ja pesusyvennys

Lattia:

Seinat:

Katto:

Uuni:

Nykyinen linoleum-matto poistetaan ja sen alla olevan vanhempaa
linoleumia saastetdan fragmentti sopivaan kohtaan, joka puhdistetaan ja
kunnostetaan konservaattorin tyona (lattiaa joudutaan avaamaan
parvekkeen vastaisen ulkoseinan vieresta ja uusimaan tayttdja ~500 mm
etaisyydelle seinastd). Uusi sisustuksen séavyyn sopiva linoleum-matto.
Jalkalistat maalataan.

Vanha vaalealla limamaalilla maalattu pinkopahvi, jota kehystaa
tummemmat rajaukset, kunnostetaan (repeamat kahdella sivulla) ja
puhdistetaan konservaattorin tyona.

Vanha paperoitu juuttikangas puhdistetaan konservaattorin tyona.
Kattopintaa uusitaan selkeiden kosteusvaurioiden kohdalla hormin vierella
ja komerossa vanhan kattopinnan mukaisesti.

Kaakeliuunin puhdistus ja paikkamaalaukset konservaattorin tydna. Uunin
sivuun tehdaan suurempi esiin otto alkuperaisvarityksesta.

204c ja 204d Komerot
Pintamateriaalit sailyvat nykyisellaan. Huoltomaalaukset.

Muuta:

Valaisu mietittava kayttoon sopivaksi.

205a Kouluhuone

Lattia:

Seinat:

Nykyista linoleumin korviketta, "stragulamattoa” sailytetaan,
mahdollisimman paljon. Matto puhdistetaan ja kunnostetaan
konservaattorin tyona (lattiaa joudutaan avaamaan parvekkeen vastaisen
ulkoseinan vieresta ja uusimaan tayttdja ~500 mm etaisyydelle seinasta).
Loput korvataan uudella sédvyyn sopivalla linoleum-matolla. Jalkalistat
maalataan.

Uusi alkuperéiseen savyyn maalattu pinkopahvi. Vanhat
tapettikerrostumat jatetaan alle.
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Katto:

Uuni:

Vanhan paperoidun juuttikankaan osittainen paikkaus ja maalaus
konservaattorin tydna. Hormin vierella kosteusvaurio, jossa kattopintaa
uusitaan vanhan kattopinnan mukaisesti.

Uunin rappauspintojen alkuperainen vaalea varitys sinisine koristeineen
palautetaan konservaattorin tyona.

206 Lastenhuone

Lattia:

Seinat:

Katto:

Uuni:

Muuta:

Nykyista linoleumin korviketta, "stragulamattoa” sailytetaan,
mahdollisimman paljon. Matto puhdistetaan ja kunnostetaan
konservaattorin tyona (lattiaa joudutaan avaamaan parvekkeen vastaisen
ulkoseinan vieresta ja uusimaan tayttdja ~500 mm etaisyydelle seinasta).
Loput korvataan uudella séavyyn sopivalla linoleum-matolla. Jalkalistat
maalataan.

1950-luvun tapetti puhdistetaan ja kunnostetaan konservaattorin tyona.
Uunin l&hettyville tehd&&n esiin otto alkuperaisesta tapetista.
Ikkunaseinélle uusi vanhan mallin mukainen tai vanhaan muuten sovitettu
tapetti tai tapetin savyyn maalattu pinkopahvi.

Vanhan paperoidun juuttikankaan osittainen paikkaus ja maalaus
konservaattorin tydna. Hormin vierella kosteusvaurio, jossa kattopintaa
uusitaan vanhan kattopinnan mukaisesti.

Uunin rappauspintojen varitys ja ruusuaiheiset koristemaalaukset otetaan
esiin konservaattorin tyona.

Oven karmiin merkitty kartanon lasten mittoja. Tata karmia ei maalata,
koska merkint6jen halutaan jaavan.

206b Komero (ja vastapaata oleva toinen komero)

Lattia:
Seinat:
Muuta:

Lakatut lautalattiat sailytetaan ennallaan.
Seindpinnat sailytetdan ennallaan (yldosassa alkuperaista tapettia).
Valaisu mietittava kayttdon sopivaksi.

207a Porrashuone

Lattia:

Seinat:
Katto:

Vanha maalattu puulattia maalataan uudestaan. Purettuun lattian kohtaan
uudet laudoitukset vanhan mallin mukaisesti.

Vanha paneeli maalataan.

Vanha paneeli maalataan.
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208 Siivouskomero

Lattia:  Muovimatto puretaan. Uusi materiaali kayton tarpeiden mukaan.

Seinat: Ensolevyt puretaan pois. Seinien rappauspinnat kunnostetaan. Uudet
materiaalit suunnitellaan kayton mukaan.

Katto:  Vanha paperoituun juuttikankaaseen paikkakorjaukset ja
uudelleenmaalaus.

Muuta: Valaisu mietittdva kayttoon sopivaksi.

209 valikko

Lattia:  Muovimatto puretaan. Alla oleva puulattia maalataan.

Seinadt: Vanha tapetoitu pinkopahvi maalataan.

Katto:  Vanha paneeli maalataan

210a Helenen huone

Lattia:

Seinat:

Katto:
LVS:

Muovimatto poistetaan linoleumin paalta. Matto puhdistetaan ja
kunnostetaan konservaattorin tyona.

Vanha tapetti kunnostetaan ja puhdistetaan konservaattorin tyona.
Ikkunan alapuolelle joudutaan pintamateriaalit uusimaan. Ve 2: Uusi
pinkopahvi ja tapetti. Vanhat kerrokset jatetaan alle.

Vanha paneeli maalataan.

Tarvitaan paljon sahkopistokkeita.

210b Komero

Lattia:

Seinat:

Nykyiset materiaalit puretaan (taytot uusitaan ~500 mm etaisyydelle
seinastad). Uusi maalattu lautalattia.

211 Finan huone

Lattia:

Seinat:
Katto:

Muovimatto poistetaan linoleumin paalta. Matto puhdistetaan ja
kunnostetaan konservaattorin tyona.

Vanha tapetti kunnostetaan ja puhdistetaan konservaattorin tyona.
Vanha paneeli maalataan.

212 Kylpyhuone

Lattia:

Pintamateriaalit purettu. Uusi linoleum-matto.
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Seinat: Enso-levyt puhdistetaan ja paikataan. Kovalevyt poistetaan. Tutkitaan mita
kovalevyjen alla on ja valitaan korvaava materiaali ja varitys sen mukaan
(mahdollisesti pinkopahvi ja maali).

Katto:  Maalataan.

213 Pesuhuone

Lattia:  Nykyinen muovimatto poistetaan. Tilalle uusi linoleum-matto.

Seinat: Enso-levyt puhdistetaan ja paikataan. Kovalevyt poistetaan. Tutkitaan mita
kovalevyjen alla on ja valitaan korvaava materiaali ja varitys sen mukaan
(mahdollisesti pinkopahvi ja maali).

Katto:  Maalataan.

214 Per Kastenin huone

Lattia:  Vanha Linoleum-matto puhdistetaan ja kunnostetaan konservaattorin
tyona.

Seinat: Uusi vanhan mallin mukaan maalattu pinkopahvi vanhojen kerrosten
paéalle. Maalauksessa koristeaihe ja kenttajako.

Katto:  Paperoitu juuttikangas puhdistetaan konservaattorin tyona.

LVS: Tarvitaan pistorasia katon rajaan nayttelyvalaistusta varten.

6. RAKENNUS

6.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

Noudatetaan Vantaan kaupungin yleisia strategian mukaisia tavoitteita ja
vaatimuksia. Kartanon paarakennus on R1 luokan rakennusperintbkohde. Kaikissa
tavoitteissa ja vaatimuksissa huomioidaan kohteen arkkitehtonisten ja historiallisten
arvojen sailyminen.

6.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Rakennukseen ei asenneta aurinkoséhkojarjestelmééa sen museaalisen luonteen
VUOKSI.

LED-valaisimet ja/tai valonlahteet asennetaan niihin valaisinpisteisiin, missa esille
ei tule museaalista estettd, esim. museovalaisinta ei voida vaihtaa ja/tai
valaisinmalli estdd LED-valonlahteen vaihdon.
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Alustavasti on sovittu, ettd asennetaan maalampdjarjestelma ja sen
varajarjestelmaksi sahkokattila. Maalampdjarjestelmén on tarkoitus kattaa 95 %
vuosienergian tarpeesta ja varajarjestelman 5 %. Alustava jarjestelman koko:
maaldmpdopumppu 90 kW, 3-4 maalampdkaivoa, syvyys 330-350 m. Jarjestelman
laajuus tarkentuu suunnittelun edetessa. Jarjestelma ei saa vahingoittaa alueen
vanhan puustoa juuria. Rakennuksen alla on satamaradan tunneli n. 20-30 metrin
syvyydessa.

Vaihtoehtoisena lammitysjarjestelména on keskusteltu vesi-
ilmalampaojarjestelmasta, jonka varajarjestelmaksi voidaan jattaa hyvakuntoinen
oljylammitys. Oljyn sijaan voidaan polttaa biopolttoainetta. Vesi-
iimalampopumppujen asentaminen rakennuksen seinélle ei maisemoitunakaan
tayttdne museoviranomaisen vaatimustasoa. Se on kuitenkin vaihtoehtona
mahdollinen, mikali maan alainen tunnelirakenne estad maalampojarjestelméan
asentamisen kohteeseen. Vesi-ilmalamp6pumppu on hyotysuhteeltaan heikompi,
mutta hinnaltaan maalampo6a halvempi lammitysvaihtoehto.

6.0.2 Tilatehokkuustavoite
Ei tilatehokkuustavoitteita.

6.0.3 Muuntojoustovaatimus
Ei muuntojoustavuusvaatimuksia.
6.0.4 Aaniolosuhteet

Minimoitava talotekniikkaan liittyviin jarjestelmiin kuuluvien laitteiden (mm.
[ammitysjarjestelman kompressorit ym.) runko- ja ilma&énen johtuminen 1. ja 2.
kerroksen tiloihin.

6.0.5 Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka on P3 ja suurin sallittu henkilomaara on 50.
Rakennukseen ei kohdistu paloteknisia erityisvaatimuksia koskien kerrososastointia
tai porrashuoneiden osastointia. 2. kerroksen varatiet on mahdollista toteuttaa ita-
ja lansipuolen parvekkeille. Teknisten tilojen osastointi ja poistumismatkatarkastelu
tutkitaan suunnittelun aikana.

6.0.6 Sisailmatavoitteet
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Peruskorjauksen tavoitteena on poistaa mikrobivauriot ja muut siséilman laatuun
vaikuttavat epapuhtaudet vanhan museorakennuksen arvoa kunnioittaen ja
mahdollisimman paljon vanhaa sailyttaen. Peruskorjauksen tavoitteena on hyva
sisédilma. Rakennuksen kaytto tulee suhteuttaa korjaustasoon ts. rakennusta ei
suositella herkille kayttajaryhmille jatkuvaan kayttoon.

Kartanon rakenteissa on vesivuodoista johtuvia mikrobi- ja lahovaurioita, joiden
taydellinen poistaminen on mahdotonta ilman, ettéd rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet menetetaan. Korjauksessa poistetaan
silminn&htavat ja tutkimuksin todetut mikrobikasvustot hirsipinoilta,
valipohjapalkeista ja -taytoista seka naiden paalla olevat paperikerrokset
paikallisesti vanhojen vesivuotojen alueilta. Kellarin maanvaraiset betonilaatat,
joiden p&alla on valuasfaltti, poistetaan niissa olevien haitta-aineiden vuoksi (PAH-
yhdisteet, Oljyhiilivedyt). Imayhteys maaperasta/rydmintatilasta kellaritilaan ja
edelleen 1. kerrokseen estetaan ryomintatilan luukkua ja kerrosten valista ovea
tiivistamalla. Painovoimaisen ilmanvaihdon oikea toiminta varmistetaan ja
kayttajamaarat suhteutetaan painovoimaisen ilmanvaihdon mahdollistamien
ilmamaarien tasolle.

Olemassa olevien rakenteellisten riskien toteutuminen minimoidaan suunnittelu- ja
korjausvaiheessa. Hankkeessa noudatetaan KuivaketjulO-toimintamallia ja
hankkeeseen maaratdan kosteuskoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa
rakennusten kayttoonottoon asti. Hankkeessa noudatetaan P1-puhtaustasoa.
Urakoitsijalla on hyva olla polynhallintasuunnitelma, johon puhtaustavoitteet
kirjataan. Pélynhallinnassa suunnitellaan pdolyavat tydvaiheet ja huolehditaan, etta
tyovaiheet tehdéaan oikeassa jarjestyksesséa. Osastoinnin ja alipaineistuksen lisaksi
tulee ottaa huomioon myos tydmaan aikainen materiaalien kuljetus, varastointi seka
suojaus. Urakoitsijan tulee mahdollisuuksien mukaan kayttaa vahemman polyavia
tydmenetelmid seka varmistaa, etta jatehuolto toteutuu polyttdmasti. Urakka-alueen
siisteydesta ja kaytanndista huolehditaan. Materiaalien péaastéluokka M1,
Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1, Sisailmastoluokitus S2.

6.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Peruskorjauksen arkkitehtoninen tavoite on kartanon historiallisen tunnelman
sailyttaminen seka kohteen alkuperdisen hengen vahvistaminen. Koska
rakennuksen ensisijainen arvo on alkuperaisissa tiloissa, materiaaleissa ja
yksityiskohdissa, on korjaustoimenpiteiden lahtékohtana restaurointi, sailyttaminen
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ja palauttaminen. Toimenpiteet koskevat niin julkisivua kuin sisatilojen pintoja,
kalusteita ja yksityiskohtia. Vain mikrobivaurioituneita ja haitta-aineita sisaltavia
rakenteita ja pintoja uusitaan. Korjaustoissa tulee kayttdd menetelmia ja
materiaaleja, joilla vastaavia rakennuksia on perinteisesti korjattu.

Rakennuksen jugendtyylin ulkoasua vaalitaan ja siihen tehdaan vain valttamattomat
turvallisuutta ja toiminnallisuutta parantavat muutostoimenpiteet, kuten esteetdn
sisdadnkaynti ja mahdolliset tekniikan vaatimat lapiviennit. Julkisivun muutokset
suunnitellaan detaljitasolla rakennuksen ulkoasuun sopiviksi. Julkisivun
vaurioituneet maalipinnat (kaikki valkoiseksi maalatut osat) seka ikkunat ja ulko-
ovet huoltomaalataan ja ulko-ovien yldpuoliset koristemaalaukset kunnostetaan
konservaattorin tyona.

Tekniset jarjestelmét toteutetaan niin, ettei rakennuksen ulkoasua ja sisatiloja
muuteta olennaisilta osilta ja etta alkuperéisia rakenteita, seka nékyvia etta
nakymattomiin jaavia, muutetaan mahdollisimman vahan.

Rakennuksen alkuperainen tilajako sailytetaan nykyisellaédn. Tarpeelliset toimintaa
parantavat tilamuutokset, kuten uusi siivouskeskus, esteetdn wc-tila seka
sosiaalitilat, tehdaan rakennuksen sekundaarisissa tiloissa, kuten kellarissa ja
etelapaadyn kuistilla. Sisatilojen interidorit ovat useilta eri vuosikymmenilta ja
historian eri vaiheista kertova kerroksellisuus sailytetaan.

6.2 Esteettomyystavoitteet

Esteetdn sisdankaynti toteutetaan rakennukseen paasisdankaynnin yhteyteen.
Ratkaisussa tulee huomioida helppokéayttoisyys seka kulun toimivuus kaikkina
vuodenaikoina. Ratkaisu tulee suunnitella detaljitasolla rakennuksen
arkkitehtoniseen ulkoasuun sopivaksi.

Asemakaavan mukaan rakennukseen ei saa tehda hissia. Rakennuksen
ensimmaisen kerroksen yleisétilat tehdaan (suojeluarvot huomioiden) esteettomiksi
ja kerrokseen sijoitetaan liikuntaesteisille mitoitettu ja saavutettava wc-tila.

Kayttdjan osoittamiin kokoontumistiloihin asennetaan induktiosilmukka.

6.3 Rakennetekniset tavoitteet
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Toimenpiteet

Kartanon rakenteissa on monin paikoin vuodoista johtuvia eri-ikéisia mikrobi- ja
lahovaurioita, joiden luotettava paikantaminen ja taydellinen poistaminen on
kaytanndssa mahdotonta ilman, etta kohteen vanhat, rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet tuhotaan.

Suositellaan kohteen korjausten tavoitteeksi korjaustasoa ja menetelmia, joilla
vastaavia rakennuksia on perinteisesti korjattu.

Korjausten tavoitteena on:

e parantaa rakenteiden kosteusteknista toimivuutta siten, ettéa rakenteet
pysyvat kuivina,

e poistaa mikrobikasvustot siind laajuudessa, kuin se on ilman kantavien
rakenteiden merkittavia purkuja mahdollista,

e uusia tai tukea lahovaurioituneet puurakenteet,

e tehda rakenteiden sisapinnat ilmatiiviiksi (mutta ei vesihdyryn- ja
kaasuntiiviiksi), milla estetadn jadnnésepapuhtauksien paasy sisailmaan tai
vahennetaan sitd merkittavasti.

Rakennuksen kaytto tulee suhteuttaa korjaustasoon, ts. rakennusta ei suositella
herkille kayttajaryhmille jatkuvaan kayttoon.

Rakennukseen ei suositella asentaa koneellista ilmanvaihtoa jarjestelman
aiheuttamien paine-erojen takia. Kayttajamaarat tulee suhteuttaa painovoimaisen
ilmanvaihdon mahdollistamien ilmamaarien tasolle. Painovoimaisen ilmanvaihdon
oikea toiminta on suositeltavaa varmistaa peruskorjauksessa selvittamalla hormien
toimivuus, raitisilma-aukkojen riittavyys ym. liittyvat asiat.

Piha-alueet

Ulkoseinien vieressa olevia pensaita on suositeltavaa leikata niin, etteivat pensaat
kosketa julkisivua.

Pihan kallistusta on suositeltava parantaa lansijulkisivun kohdalla, jos piha-aluetta
korjataan tai istutuksia uusitaan. Piha-alueita kunnostettaessa on huomioitava
suojelundkdkohdat, mm. nurmikko on suojeltu.

Salaojakaivon ritildkansi vaihdetaan salaojakaivon umpikanneksi ja salaojakaivon
puhdistaminen. Suositellaan maanpinnan alapuolella olevien salaojakaivonkansien

45



(5 kpl) korottamista maanpinnan tasolle. Salaojajarjestelman seurantatutkimus
suositellaan tehtavaksi 5 vuoden kuluttua.

RyOmintatila ja alapohja

Kellarissa tiloissa 002 ja 007 oleva maanvarainen betonilaatta ja valuasfalttikerros
(20 mm) puretaan. Betonilattian ja seinén liittymasta puretaan seinarakennetta, jotta
saadaan seindan imeytyneet hiilivety-yhdisteet poistettua. Purkutdissa noudatetaan
RT- ja Ratu-korttien ohjeistusta.

Lattiasienivaurioinen erkkeri on korjattu v.2022.

Puualapohjassa on paikoin lahoa ja/tai mikrobikasvustoa kohdissa, joissa
ylapuolinen rakenne (yleensa parvekkeen liittyma tai ikkunaliittym&) on vuotanut ja
vuotoveden vaikutus on ulottunut alapohjaan saakka. Kohdissa, joissa seindn
kosteusjéljet ulottuvat alas asti, on suositeltavaa avata koko lattiarakenne,
tarkastaa kosteusjéljet ja uusia kastuneet materiaalit seinan vierustalta noin 500
mm etéisyydelle seinasta. Kohtia ovat: 100 tuulikaappi (tuulikaapin paatyseinat),
101 halli (terassin vastaisen ulkoseinan vieri), 103 herrain huone (terassin
vastainen ulkoseinan vieri), 105 biljardihuone, 106 ruokasali (kastuneiden
valiseinien vieri ja huoneen 105 vastainen seind) ja 110 konttorihuone (terassin
vastainen ulkoseinan vieri).

Alapohjan huonosti tuulettuvalla keskiosalla (oletettavasti betonirakenteinen),
muottilaudat alapohjan alapinnassa ovat lahonneet ja osittain romahtaneet.
Lahonneiden muottilautojen poistaminen.

Ryomintatilan tuuletus ei ole kokonaisuudessaankaan erityisen hyva ja keskiosan
rydmintatilan tuuletus on hyvin huono.

Nykyisten asetusten mukaan rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta
edellytetd&n rydmintatilan keskimaaraiseksi korkeudeksi vahintdan 800 mm.
Rakennuksen ryomintétilan korkeus saattaa olla lahella asetuksen
vahimmaiskorkeutta, mutta paikallisesti rakennuksen keskialueella rydmintatilan
korkeus on noin 300 mm. Matala korkeus heikenté&a tilan tuulettuvuutta.

Ryomintatilan tuuletusta suositellaan parannettavaksi erityisesti keskialueella, mika
saattaa vaatia koneellisen tuuletuksen. Muualla rakennuksessa ryémintatilan
tuuletusta voidaan parantaa joko avaamalla joitain luonnonkivien saumoja tai
tekemalla lisdé tuuletusluukkuja sokkeliin.
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Ryomintatilan tuulettuvuuden parantamiseksi suositellaan kaivamaan matalampia
kohtia ryémintatilassa syvemmiksi.

Ulko- ja valiseinét

Rakennuksen ulko- ja valiseinissa havaitut kosteusjaljet olivat kosteusmittausten ja
havaintojen perusteella vanhoja. Ne ovat syntyneet todenné&kaoisesti ennen katon
uusimista, parvekkeiden pellitysten seka julkisivujen ja ikkunapellitysten korjausta.
Vuotojen vaikutukset materiaaleihin vaihtelevat vahéisesta kastumisesta ilman
mikrobivaurioitumista voimakkaaseen mikrobi- ja lahovaurioitumiseen.

Materiaalinaytteiden ja havaintojen perusteella suositellaan avaamaan tapetti. ja
pahvikerrokset kaikista vuotokohdista ja tarkastamaan materiaalien rajapintojen
kunto.

Tarkastettavia vuotokohtia ovat:
e molempien kerrosten ikkunoiden alanurkat
e 1.kerroksessa 2.kerroksen parvekkeiden liittymien alareunat
e 2.kerroksessa seinien ylaosien liittymat hormeihin ja yksittaiset
kattovuotokohdat

Suositellaan poistamaan kaikki pahvi- ja tapettikerrokset kohdista, joissa on silmin
havaittavissa mikrobikasvusto tai kaikki pahvi- ja tapettikerrokset ovat selkeasti
kosteusvaurioituneita.

Pahvi- ja tapettipinnat, joissa on yksittaisia, ns. kertakastumisesta johtuvia
kosteusjalkid, voidaan sailyttaa rakenteessa.

Kohdissa, joissa tapettikerrokset ovat irti alustasta, halki tai kuprulla (eli
mekaanisesti vaurioituneet), mutta eivat ole terassi- tai kattovuotojen riskikohdissa,
eiké pinnoilla ole kosteusjalkia, voidaan pinnat sailyttaa ja konservoida tai
restauroida.

Useissa vuotokohdissa kosteus on vaurioittanut vain seinan pahvi- ja paperipintoja,
mutta hirsi- ja lautapinnat seké turve-eriste pahvien alla ovat hyvakuntoisia. Vain
muutamassa kohdin todettiin kuntotutkimuksessa vaurioita kantavissa rakenteissa.
Tiloissa 106, 110 ja 206 vaurioituneiden hirsien pinnasta on poistettava kaikki
vaurioitunut materiaali ja tehtava tarvittavat paikkaukset terveella puulla.
Vauriokohdissa myds varauksissa oleva rive on poistettava ja korvattava uudella
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riveella. Hirsiseinassa saattaa olla vaurioita myos tilassa 105, ruokasalia 106
vasten olevan seindn ylaosassa.

Kaikissa kohdissa, jossa korjaustytn yhteydessa havaitaan silmin nahtavaa
kasvustoa hirsi- tai lautapinnassa, on vaurioitunut materiaali poistettava ja
tarvittaessa paikattava terveella puulla. Laudoitukset on suositeltavaa uusia ja hirret
puhdistaa hiomalla tai hoylaamalla.

Uuneihin liittyvien muurien pinnoilta on suositeltavaa poistaa kaikki silminnahden
kosteusvaurioituneet pinnoitteet ja pinnat.

Tilassa 101 (halli) todettu lahovaurio alapohjan tasalla olevan hirren sisdpinnassa
on vanha. Rakenne ei ole kostea ja terassin ja ulkoseinan liittymassa on tiivisteena
peltikaista. Hieman sivummalla, terassin lyhyen sivun alla, on rydmintatilan puolella
kosteutta ja lahoa, joten terassin vedeneristyksessa on todennakdisesti puutteita
nurkassa tai lyhyella sivulla. Terassia vasten oleva alapohjarakenne on
suositeltavaa avata ja tarkastaa alapohjan tasalla olevan hirren kunto kattavasti.
Laho osuus vesitetdan hirren pinnasta pois ja korvataan terveella puulla.
Suositellaan avaamaan terassin lyhyen seinan julkisivuverhousta seindn alaosassa
(tilan 103 vastaisella seindlld) ja tarkastamaan pellitysten kunto.

Tilassa 214 (Per Kastenin huone) on mikroporauksella todettua lahoa ikkunan
alanurkissa. Naméa kohdat ja vastaavat, voimakkaasti kosteusvaurioituneet
ikkunoiden nurkat, on suositeltavaa avata ja tarkistaa hirsien kunto, jonka jalkeen
maaritellaan korjaustarve ja -tapa.

Parvekkeiden oviin suositellaan lisaamaan tiivisteet. Tilan 204 sisaoven alareuna on
suositeltava korjata hiomalla vaurioitunut pinta pois ja maalaamalla oven alareuna.

Valipohjat
Valipohjien alapinnoilla nakyvat kosteusjaljet ovat vanhoja. Osassa on nékyvaa
mikrobikasvustoa, osassa kasvusto on todettu materiaalinaytteen avulla.

Tilan 212 (kylpyhuone) nayte on otettu aikanaan tehdyn kosteusvauriokorjauksen
yhteydessa tyhjennetyn alueen vieresta. Naytteessé on todettu mikrobikasvustoa,
joten korjauksessa ei ole poistettu kaikkea vaurioitunutta materiaalia. Kahdessa
mikroporauksella tutkituista kolmesta palkista on todettu lahoa. Havaitut lahovauriot
eivét vield edellytéd rakenteen vahvistamista. Tayttd on suositeltavaa poistaa koko
kylpyhuoneen alueelta. Samalla voidaan arvioida valipohjapalkkien kuntoa.
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Tilan 212 viereisen tilan 207 (aula) rakenneavauksen havaintojen seké
materiaalinaytteen tulosten perusteella tilan 212 (kylpyhuone) kosteus ei ole
vaurioittanut valipohjatayttoja laajemmalti.

Tilan 106 (ruokasali) valipohjataytdssa on selkeéd mikrobikasvu kohdassa, jossa
seindpintaapitkin on valunut vetta valipohjaan asti. Valipohjan taytt6 on
suositeltavaa uusia valiseinan vieressé noin 500 mm etaisyydelle seinésta. Samalla
on suositeltavaa tarkastaa vélipohjan puupalkkien kunto talla alueella ja tarvittaessa
vahvistaa tai uusia niita.

Tilan 104 (salonki) valipohjan alapinnassa paperin takana on mikrobikasvua.
Aiheuttaja on erkkerin katon paikallinen vuoto ennen vesikattojen kunnostusta.
Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan paikallisesti valipohjan
alapinnasta ainakin tiloissa 101, 104, 105, 106, 110 ja 111. My6s ruokasalin 106
vanhan ulkoseinan kohdalla olevan palkin pinnassa olevat kangas- ja
paperikerrokset on suositeltavaa uusia.

Pintamateriaalit avataan alkaen nakyvista vuotojaljista ja materiaalin uusiminen
tehdaéan tarvittavassa laajuudessa vauriojalkien perusteella. Samoissa kohdissa on
suositeltavaa uusia valipohjien taytot. Tayttdjen uusimisen yhteydessa on
suositeltavaa tarkastaa valipohjien puupalkkien kunto, puhdistaa- vaurioituneet
pinnat mekaanisesti ja tarvittaessa vahvistaa tai uusia kantavia puurakenteita.

Tilan 201 (ylahalli) valipohjarakenteeseen on korjauksen jalkeen paassyt kosteutta,
koska selluvilla on paakkuuntunut ja kovettunut. Jos valipohja on korjattu ennen
parvekkeen ja vesikaton korjausta, on kosteus paéssyt rakenteeseen vanhan
rakenteen epatiiveyskohdista. Jos vélipohja on korjattu parvekkeen ja vesikaton
korjauksen jalkeen, on todennakdista, etta ulko-oven kynnyksen liittymasta paasee
kosteutta valipohjaan. Kynnyksen liittyma suositellaan tiivistamaan joka
tapauksessa ja vaihtamaan paakkuuntuneet eristeet. Valipohjapalkkeja on jo
kohdassa vahvistettu korjausten yhteydessa, joten mikroporauksessa havaitut
lahovauriot eivéat vaadi toimenpiteita.

Ylapohjat

Ylapohjaliittymissa, tilan 201 (ylahalli) kattopinnassa ja seinien nurkissa havaitut
halkeamat ovat todennakoisesti seurausta tiilikaton korjaustoéista. Kun vanha kate
on purettu, kantaviin rakenteisiin kohdistuma kuorma on keventynyt, jolloin
rakenteet ovat hieman nousseet. Kun uudet tiilet on ladottu katolle, jossa osittain oli
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aiemmin kevyempi peltikate, on rakenteet taas painuneet. Talla hetkella rakennus
on todennakdisesti saavuttanut pystyvan "asentonsa”, jolloin halkeilu ei en&a jatku.

Ennen vesikaton korjauksia on ylapohjan taytto kastunut paikallisesti. Pahimmin
kastuneet taytteet lansilappeen jiirien kohdilta on vaihdettu selluvillaeristeeseen.
Alueella, joka on todennakdisesti kastunut, mutta tayttda ei ole uusittu, todettiin
kuntotutkimuksen materiaalindytteessa mikrobikasvustoksi luokiteltava
bakteeripitoisuus. Bakteereita todettiin myos ei-vaurioituneissa kohdissa. Bakteerit
voivat olla kosteuden aiheuttamaa kasvustoa, mutta niita on voinut kulkeutua
tayttoon myos esimerkiksi eldinten jatoksista. Ylapohjataytoissa on laajalti
epapuhtauksia, mik& on verraten yleista vastaavissa vanhoissa rakennuksissa.

Ylapohjan epapuhtauksien merkitys sisailman laadulle riippuu ylapohjarakenteen
iimatiiveydesta ja rakennuksen painesuhteista. Painovoimaisen ilmanvaihdon
rakennuksissa ylapohjan alapintaan kohdistuu ylipaine, mink&a vuoksi
ylapohjarakenteesta ei yleensa tapahdu merkittavia ilmavuotoja sisatiloihin. Lis&ksi
ylapohjan alapinnat on kangastettu ja tapetoitu, minkd vuoksi ne ovat kohtuullisen
tiiviitd. Havaitut ylapohjien liittymien ja pintarakenteiden halkeamat heikentavat
tiiviytta talla hetkella merkittavasti.

Vesikaton vanhoilla vuotoalueilla ylapohjatayttd on suositeltavaa uusia (koskee
osia, joille on edellisessa korjauksessa jatetty vanha taytto).

Ylapohjan ilmatiiveyttd huonetilojen suuntaan suositellaan parantamaan
tiivistamalla seinaliittymat esimerkiksi huolellisesti paperoimalla joko kattolistojen
paalta tai alta.

Ylapohjan alapintojen pintamateriaalit on suositeltavaa uusia niissa kohdissa, joissa
on selkeita kosteusjalkia, kaytannossa kaikkien hormien ymparilta. Tilan 201
(ylahalli) kattopinnan halkeilu on niin laajaa, etta suositellaan uusimaan ainakin
paperointi kankaan pinnassa tai mikali paperia ei ole mahdollista irrottaa kankaasta,
koko katon pinta uusitaan. Kangas on joka tapauksessa suositeltavaa uusia tilan
201 hormin ymparilta ja ulkoseindé vasten olevissa nurkissa.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan RakMk:n, RIL ry:n ja Ymparistoministerion
maarayksia ja ohjeita sekéa Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityista huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien
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pysymiseen kuivina koko rakennustydn ajan. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja
toteutuskelpoisiksi.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetdan, pyritddn kayttdmaan
olemassa olevia nousukuiluja.

Rakennetekniset tyot tiloittain:

Tila 001 Etutila

Katon haljennut betoniholvi uusitaan sisdankaynnin sisdpuolelta. Ruostuneista
ratapalkeista poistetaan ruoste nékyvilta osin.

Lapiviennit valipohjassa tiivistetaan.

Betonilattiat hionta (maalissa sinkkid) ja pinnoitus hengittavalla pintamateriaalilla.

Tila 002 Kellaritupa

Ryomintatilaan johtava ovi tiivistetdaan, esimerkiksi ilmatiiviilla luukulla rydmintatilan
puolelle.

Olemassa oleva betonilaatta puretaan. Betonilattian maalissa on sinkkia ja
valuasfaltissa asbestia. Uusi betonilaatta rakennetaan ja pinnoitetaan hengittavalla
materiaalilla.

Lattialaattaan kosketuksissa olevien seinien sisdpintaa puretaan, koska on
todennakoista, etta laatan haitta-aineita on imeytynyt myos seinarakenteeseen.

Tila 003 Kaytava

Alapohjan huonosti tuulettuvalla keskiosalla (oletettavasti betonirakenteinen),
muottilaudat alapohjan alapinnassa ovat lahonneet ja osittain romahtaneet.
Lahonneiden muottilautojen poistaminen.

Betonilattiat hionta (maakissa sinkkia) ja pinnoitus hengittavalla pintamateriaalilla.

Tila 004 Kaytava

Alapohjan huonosti tuulettuvalla keskiosalla (oletettavasti betonirakenteinen),
muottilaudat alapohjan alapinnassa ovat lahonneet ja osittain romahtaneet.
Lahonneiden muottilautojen poistaminen.

Betonilattiat hionta ja pinnoitus hengittavalla pintamateriaalilla.
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Tila 005 Viinikellari
Betonilattiat hionta (maalissa sinkkid) ja pinnoitus hengittavalla pintamateriaalilla.

Tila 006 Juomavarasto
Betonilattiat hionta (maalissa sinkkid) ja pinnoitus hengittavalla pintamateriaalilla.
Lapiviennit valipohjassa tiivistetaan.

Tila 007 Tekninen tila

Olemassa oleva betonilaatta puretaan. Betonilattian maalissa on sinkkia ja
valuasfaltissa asbestia. Uusi betonilaatta rakennetaan ja pinnoitetaan hengittavalla
materiaalilla.

Lattialaattaan kosketuksissa olevien seinien sisdpintaa puretaan, koska on

Tila 008 Kaytava

Pintarakenteet (mm. keraamiset laatat puretaan) ja betonilaatta hiotaan
(asbestityd). Uudet hengittavat pintarakenteet.
Valiseinien purku.

Tilat 009 Wc ja Tila 109 Pukutila/suihku

Pintarakenteet (mm. keraamiset laatat puretaan) ja betonilaatta hiotaan
(asbestityd). Uudet hengittavat pintarakenteet.

Valiseinien purku.

Tila 011 Kellarin porras
Portaaseen johtava ovi muutetaan osastoivaksi EI15 oveksi.

Tila 100 Tuulikaappi

Tuulikaapin seinien alaosan avaus ja hirsiseinan lahovaurion korjaus. Lattian
uusiminen.

Tila 101a Halli ja Tila 101b Porras

Seinéan vierustalta (terassin vastainen ulkoseina) noin 500 mm etaisyydelle seinasta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
Kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan paikallisesti valipohjan alapinnasta.
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Tila 103 Herrain huone

Terassin vastaisen ulkoseinan vierustalta noin 500 mm etéisyydelle seindsta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
Lattian mikrobivaurio korjataan.

Tila 104 Salonki

Valipohjan alapinnassa erkkerin molemmin puolin paperin takana on
mikrobikasvua. Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan
paikallisesti valipohjan alapinnasta.

Tila 105 Biljardihuone

Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan paikallisesti valipohjan
alapinnasta.

Seinan vierustalta (tilan 106 vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle seindsta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.

Tila 106 Ruokasali

Seinéan vierustalta (tilan 105 vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle seindsta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
Vanhan ulkoseinan kohdalla olevan palkin pinnassa olevat kangas- ja
paperikerrokset ovat suositeltavaa uusia. Sisadnkaynnin ulkoseindn kohdalta
tarkastetaan alapohjan ja seinan alaosan kunto.

Tila 107 Keittio
Valiseinien lastulevytykset puretaan, uudet levypintaiset asennetaan.

Tila 109 Wec-tila
Muovimatto puretaan, uudet vedeneristeet ja laatoitus rakennetaan.

Tila 110 Konttorihuone

Seinéan vierustalta (terassin vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle seinasta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
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Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan paikallisesti valipohjan
alapinnasta.

Tila 102 Vaatetila

Tila 103 Herrain huone

Seinéan vierustalta noin 500 mm etaisyydelle seinasta avataan koko lattiarakenne,
tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja kosteusjaljet ja uusitaan kastuneet ja
mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.

Lattian mikrobivaurio korjataan.

Tila 104 Salonki

Valipohjan alapinnassa erkkerin molemmin puolin paperin takana on
mikrobikasvua. Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan
paikallisesti valipohjan alapinnasta.

Tila 105 Biljardihuone

Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan paikallisesti valipohjan
alapinnasta.

Seinéan vierustalta (tilan 106 vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle seindsta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit

Tila 106 Ruokasali

Seinéan vierustalta (tilan 105 vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle seindsta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
Vanhan ulkoseinan kohdalla olevan palkin pinnassa olevat kangas- ja
paperikerrokset ovat suositeltavaa uusia.

Sisaankaynnin ulkoseindn kohdalta tarkastetaan alapohjan ja seindn alaosan kunto.

Tila 107 Keittio
Valiseinien lastulevytykset puretaan, uudet levypintaiset asennetaan.

Tila 108 Valikko
Lattian laminaatti puretaan.

54



Tila 109 Wc

Muovimatto puretaan, uudet vedeneristeet ja laatoitus rakennetaan.

Tila 110 Konttorihuone

Seinéan vierustalta (terassin vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle seinasta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan paikallisesti valipohjan
alapinnasta.

Tila 111 Vihrea huone

Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit uusitaan paikallisesti valipohjan
alapinnasta.
Komeron kohdalta valipohjan kosteusvauriokorjaus. Uusitaan mm. kattolaudoitusta.

Tila 112 Eteinen

Suositellaan, ettd kosteusvaurioituneet materiaalit (mm. kattopaneeleita) uusitaan
paikallisesti valipohjan alapinnasta.

Seinien pintamateriaalimuutokset: seinien on taytettava EI30
palonkestovaatimukset ja ovien EI30 palonkestovaatimukset.

Kellarin portaaseen johtava ovi tiivistetaan.

Tila 113a Tuulikaappi ja Tila 113b Kuisti
Muovimatto levytyksineen puretaan.

Tila 114 Siivouskeskus
Muovimatto puretaan, uudet vedeneristeet ja laatoitus rakennetaan.
Uusia véliseinia rakennetaan, pintamateriaali osittain laatoitus, osittain rappaus

Tila 115 Wc LE
Muovimatto puretaan, uudet vedeneristeet ja laatoitus rakennetaan.
Vanhat mikrobivaurioituneet seindlevyt puretaan, uusi laatoitus rakennetaan.

Tila 201 Ylahalli

Ulkoseinan vierustalta (terassin vastainen seind) noin 500 mm etéisyydelle seinastéa
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
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Kynnyksen liittyma tiivistetaan.

Kattopinnan halkeilu on niin laajaa, etta suositellaan uusimaan ainakin paperointi
kankaan pinnassa tai mikali paperia ei ole mahdollista irrottaa kankaasta, koko
katon pinta uusitaan. Kangas on joka tapauksessa suositeltavaa uusia tilan 201
hormin ymparilta ja ulkosein&é vasten olevissa nurkissa.

Tila 202 Vierashuone

Ulkoseinan vierustalta (terassin vastainen seind) noin 500 mm etéisyydelle seindsta
avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
Kosteusjalkia ikkunan alanurkassa.

Kosteusjalkia ylapohjan alapinnassa ja seindssa.

Tila 203 Rouvan huone

Kosteusjalkia ikkunan alanurkassa.
Kosteusjalkia ylapohjan alapinnassa ja seindssa.
Pinkopahvi voimakkaasti lommolla.

Tila 204a Makuuhuone, Tila 204b Pesusyvennys, Tila 204c Komero ja Tila 204d
Komero

Ulkoseinan vierustalta (parvekkeen vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle
seinasta avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
Kosteusjalkia ikkunan alanurkassa.

Kosteusjalkia ylapohjan alapinnassa ja seindssa.

Tila 205 Kouluhuone

Ulkoseinan vierustalta (parvekkeen vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle
seinasta avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
Kosteusjalkia ikkunan alanurkassa.

Kosteusjalkia ylapohjan alapinnassa ja seindssa.

Tila 206a Lastenhuone ja 206b Komero

Ulkoseinan vierustalta (parvekkeen vastainen seind) noin 500 mm etaisyydelle
seinasta avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien rakenteiden kunto ja
kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit.
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Kosteusjalkia ikkunan alanurkassa.
Kosteusjalkia ylapohjan alapinnassa ja seindssa.
Parvekkeen ovi tiivistetaan.

Tila 207a Porrashuone ja 20b Allaskomero
Seinien tulee tayttda EI30 palonkestovaatimus ja ovien EI15 palonkestovaatimus.

Tila 208 Siivouskomero

Muovimatto puretaan, uudet vedeneristeet ja laatoitus rakennetaan.

Vanhat seinalevyt puretaan, uusi levyseina, pintamateriaali osittain laatoitus,
osittain rappaus.

Tila 209 Valikko
Kosteusjalkia ylapohjan alapinnassa ja seindssa.
Oven palonkestovaatimus EI15.

Tila 210a Helenen huone ja 210b Komero

Ulkoseinan vierustalta komerosta (parvekkeen vastainen seind) noin 500 mm
etaisyydelle seindstd avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien
rakenteiden kunto ja kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti
vaurioituneet materiaalit.

Kosteusjalkia ylapohjan alapinnassa ja seindssa.

Ikkunan ymparilla olevassa hirressa mikrobikasvustoa, joka veistetaan hirsien
pinnasta pois.

Tila 211 Finan huone
Kosteusjalkia ikkunan alanurkassa.
Oven palonkestovaatimus EI15.

Tila 212 Kylpyhuone

Uusi laatoitus, vedeneristeet ja lattiakaivo rakennetaan.

Taytto poistetaan koko kylpyhuoneen alueelta. Samalla arvioidaan
valipohjapalkkien kuntoa, vaurioituneet rakenteet ja materiaalit uusitaan.
Oven palonkestovaatimus EI15.

Tila 213 Pesuhuone

Muovimatto puretaan, uudet vedeneristeet ja laatoitus rakennetaan.
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Taytto poistetaan koko kylpyhuoneen alueelta. Samalla arvioidaan
valipohjapalkkien kuntoa, vaurioituneet rakenteet ja materiaalit uusitaan.
Vanhat seinalevyt puretaan, uusi levyseina, pintamateriaali osittain laatoitus,
osittain rappaus.

Tila 214 Per Kastenin huone

Ulkoseinan vierustalta komerosta (parvekkeen vastainen seind) noin 500 mm
etaisyydelle seindstd avataan koko lattiarakenne, tarkastetaan kantavien
rakenteiden kunto ja kosteusjéljet ja uusitaan kastuneet ja mahdollisesti
vaurioituneet materiaalit.

Kosteusjalkia ikkunan alanurkassa. Tutkitaan hirsien kunto ikkunan alanurkissa,
jonka jalkeen arvioidaan korjauslaajuus.

Kosteusjalkia ylapohjan alapinnassa ja seindssa.

Ullakko 301
Ylapohjataytto on suositeltavaa uusia tilojen 202-206 ja 210 havaittujen
kosteusvaurioiden kohdalta. Uusittavan ylapohjatayton pinta-ala on noin 175 mZ.

6.4 LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

Suunnittelun, toimien ja rakentamisen p&aatavoite on parantaa jarjestelmien
kuntotasoa. Jarjestelmaratkaisuissa otetaan huomioon rakennuksen arvot.
Teknisten asennusten maara pyritddn minimoimaan, samoin kuin nakyviin jaavien
asennusten. Valttamattomiksi todettavat tekniset jarjestelmat suunnitellaan ja
toteutetaan siten, ettd rakennuksen ulkoasu ja sisétilat eivat muutu olennaisesti.
Suunnittelussa ja laitehankinnoissa huomioidaan laitteiden mitat siten, etta niiden
tulee olla kuljetettavissa asennuspaikalle nykyisia kulkureitteja kayttaen.

Suunnitelmissa esitetadn tyohon kuuluvaksi nykyisten Ivi-jrjestelmien purkuty®
(esitys purettavista laitteista ja jarjestelmaosista pohjapiirustuksiin). Myds
oljylammitysjarjestelman purkusuunnitelmat esitetdan (kattilajarjestelma, putkistot,
Oljysailio).

Lammontuottotavan muutoksella edistetaan kaupungin tavoitetta
Oljylammitysjarjestelmien muuttamisesta vaihtoehtoiseen lammadntuotantotapaan.
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6.4.1 Lammitys ja jaahdytys

Lammontuotto

Lammaontuotanto on toteutettu nykyisin oljylammitteisesti. Lammityskattila
varusteineen sijaitsee rakennuksen kellaritiloissa, 0ljyséilio on asennettu maahan.

Kaupungin linjauksen mukaan oljylammitysjarjestelmien kaytosta luovutaan
mahdollisuuksien mukaan. Varteenotettava korvaava vaihtoehto voisi olla
kaukolamp6. KL-tonttijohtoreitti vuorilehdontien kautta kartanorakennukseen
muodostaa kuitenkin yli neljansadan metrin matkan, misté johtuisi korkea
johtomaksu. Kaukolammon kannattamattomuus selvitettiin Vantaan Energialta, ja
myo6s heidan nakemyksensa oli; "ettei kaukolampodjohtoa kannata rakentaa
nykytilanteessa”.

TOIMENPITEET

Tuleva lammontuotto toteutetaan maalampojarjestelmalla. Alustava lampokaivojen
sijoituspaikka alla olevan kuvauksen mukaisesti.

Lampdkaivojen ja putkireitin sijoittelussa huomioidaan alueen puuston suojaus.
Puuston juuristo ei saa vaurioitua. Taméa edellyttaa tyon aikaista juurien
suojaamista esim. geo-kankaalla, ja murskekerroksella. Lampo6kaivojen kairaus
sijoitetaan siten, etteivat puiden juuristot vaurioidu. Porauksen aikana ei saa valua
ymparistoon oljya tai muuta haitallista ainetta. Kalustossa tulee kayttaa
ymparistoystavallisia ja myrkyttdmia oljyja. Kairaustydsta syntyva kivipoly keratdan
erilliseen sail6on pois seka tydmaavedet otetaan talteen. Tydmaavesien
juoksutuksessa on huomioitava veden ohjaaminen sopivaan paikkaan, jotta siita ei
aiheudu vahinkoa rakennukselle tai muille ympariston kohteille.

Kulkureitti ja porauslinja rakennuksen takana hulevesilinjan suuntaisesti, kulku
rakennusta kohti koneen levyista kaistaa pitkin. TyOalue rajataan aitauksella.
Koneliikenne kaistan ulkopuolella on kiellettyd. Kairauspisteet pyritddn sijoittamaan
kaistan suuntaisesti, ja poraukset pyritdan tekemaan vinokairauksin kaistan sivuille
pain, kumpaankin eri suuntaan. Kairauksissa huomioidaan suojaetaisyydet
kiinteiston alla sijaitsevaan tunneliin.

Maanalaisten tdiden osalta taytyy olla ennakkoon yhteydesséa kaupungin
arkeologiin, samoin tdiden aikana, mikali ty0alueelta I0ydetddn muinaishistoriallista
aineistoa. Ennen tyon aloittamista, ty6jarjestelyista sopimiseksi tulee olla

59



yhteydessa pihavastaava Marika Suotulaan, ja sopia katselmus paikan paalle. Han
mya0ds tarkastaa tyojarjestelyt ja alueen rajauksen ennen tdiden aloittamista.

Maalampda hyodynnetaan myos lampiman kayttoveden valmistuksessa.

Varalammitysjarjestelmana ja huipun aikaisen tehontuoton lahteend toimii
sahkdkattila.

Lammitysjarjestelmé& varustetaan automaation/etdseurannan piiriin liitettavin
energiamittauksin.

Nykyinen oOljylammitysjarjestelméa poistetaan kaytosta; laitteisto ja oljysailio
putkistoineen puretaan.

Lammaodnjako

Vesikeskuslammitysjarjestelman lammaonjako on toteutettu terasvalmisteisin
[ammityspatterein. Putkiston materiaali on teras.

TOIMENPITEET

Lammonjakojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan; putkistoineen, varusteineen
ja lammityspattereineen. Lammityspattereiksi valitaan rakennuksen tyyliin soveltuva
malli, esim. “pylvaspatteri” Zehnder/ltula. Lammityspatterit varustetaan
esisaadettavilla patteritermostaattisaatoventtiileilla. LaAmmityspatterit sijoitetaan
paaosin ikkunoiden alapuolelle.

Suunnittelussa ja lammitysjarjestelmén mitoituksessa huomioidaan painovoimaisen
ilmanvaihdon kunnostamisesta ja laajentamisesta johtuva lisdantynyt
[ammitystehon tarve.

Lammitysputkisto tehdaan terasputkesta kierteytysosin. Putkisto asennetaan
(tasolavistyksia lukuun ottamatta) nakyviin, eristamattomat putket maalataan
(arkkitehti maarittaa savyn). Rakenteiden lapivienneissa kaytetddn suojaputkea.
Putkiston asennuksessa pyritddn hyddyntamaan nykyisia putkilapivienteja.

Verkosto varustetaan sulku- ja linjasaatéventtiilein. Kellarin runkojohdot eristetaan
ja pinnoitetaan.

Verkoston virtaamat mitataan ja sdadetadn suunnitelman mukaisiin arvoihin,
verkosto 'tasapainotetaan’ toimintakuntoon.
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6.4.2 Imanvaihto

llImanvaihtojarjestelma on painovoimainen. llmanvaihto on toteutettu tiilihormistoon
litettyjen uuni- ja seindventtiileiden kautta. Keittibssa on kaytetty "luukkumallin”
seinaventtiilia, liséksi eteisessa on korvausilmaventtiilit.

Muureihin on liitetty ketju/sulkumekanismilla varustettuja venttiileitd. Aikanaan, kun
uunit ovat olleet puulammityskaytossa, on kayttd osaltaan parantanut tilojen ilman
vaihtuvuutta.

Uuneja ei kayteta endaa lammityskayttoon. Tama on heikentanyt rakennuksen ilman
vaihtuvuutta. Nykytilannetta voidaan korjata, parantamalla jarjestelmaa
suunnitelmanmukaisin korjaustoimin.

TOIMENPITEET

llImanvaihdon kayttoon jaavat ja otettavat hormistot puhdistetaan, kunnostetaan ja
pinnoitetaan; puhtauden, ilmavuotojen ehkaisyn, toimivuuden ja turvallisen kayton
varmistamiseksi. Oljylammityksen hormi puhdistetaan ja pinnoitetaan
poistoilmanvaihdon kaytt6on.

llImanvaihto- ja palohormit kunnostetaan. Uunien ja ilmanvaihdon hormistot
kunnostetaan ja valjastetaan ilmanvaihdon kayttéon. Korvausilman saantia
parannetaan lisaamalla ulkoseiniin raitisilmaventtiileitd ('kippiluukkut’; malli
“Pehtoorin talo). Paikalla olevat venttiilit puhdistetaan.

Rakennuksen pohjoisosassa yksi piippu on katkaistu ullakkotilassa. Kanavisto
kunnostetaan ilmanvaihdon kayttoon, piippu jatketaan vesikatolle (mahdollisuus
selvitetaan tarkemmin; piippu on taynna rakennusjatetta).

Keittid varustetaan kayttotarpeen mukaisella ilmanvaihdolla; minimina kiertoilma
liesituuletin ja tilan painovoimainen ilmanvaihto-

6.4.3 Vesi ja viemari

Rakennus on liitetty kunnallisen vesi- ja jateviemarijarjestelman piiriin. Tonttijohdot
on uusittu, joten niiden uusiminen ei ole ajankohtainen.

Rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelmat ovat kayttdteknisen ian lopussa.
Ylakerran paikalla olevat vesi- ja viemarikalusteet eivét ole kaytossa.
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Ulkopuoliset sadevesiviemarijarjestelma on uusittu, eika siihen kohdennu normaali
huoltotoimia lukuun ottamatta toimenpidetarvetta. Hulevedet on johdettu hallitusti
maastoon. Hulevesien imeytymistd maaperaan rakennuksen ymparilla on
mahdollistettava piha-alueen pintamateriaaleja valittaessa. Runsaiden
rankkasateiden pintavalunta johdetaan ja viivytetadn painovoimaisesti
avopainanteiden ja avo-ojien avulla hulevesiviemarijarjestelmaan ja edelleen
Kormuniitynojaan.

TOIMENPITEET

Ensimmaisen kerroksen ja kellarin vesi- ja viemarijarjestelma uusitaan
kokonaisuudessaan. Toiseen kerrokseen ei tehda vesi- ja viemaripisteita. Toisen
kerroksen vanhassa kylpyhuoneessa on kaksi tilaa, joiden vesi- ja viemarikalusteet,
samoin kuin 'Finan huoneen’ yhteydessa oleva pesuallas jaavat paikoilleen, myo6s
kylpyamme jatetaan sijoilleen, putkistot puretaan. Myos kaksiotesekoittajat jatetaan
purkamatta. Toisen kerroksen nykyiset vesi- ja viemarijohdot puretaan, eiké
kerrokseen rakenneta uusia vesi- ja viemaripisteita.

Keittion tulevasta tarvemaarityksista johtuu, suunnittelun osana tarkastellaan
mahdollisen rasvaneroittimen asennustarvetta (mikéli esim. astianpesu edellyttaa).
Alustava kaavailu kuitenkin on, etta pesukone tulisi ainoastaan henkilokunnan
kayttoon.

Suunnittelun yhteydessa tarkastellaan vieméareiden vaihtoehtoinen uusimistapa,
putken sisapuolisella pinnoitusmenetelmalla.

Siivouskeskuksen puolikaaren muotoinen metallivalmisteinen emaloitu pesuallas
jatetaan kayttoon (viemari ja sekoittaja uusitaan).

Rakennettavat vesi- ja viemaripisteet rajoittuvat kellariin (lammitysjarjestelmien
taytto, lattiakaivo, pesuallas+ sekoittaja) ja ensimmaiseen kerrokseen (keittio-, wc-
tiloihin), seka siivouskeskukseen, toisen kerroksen (ja kautta) sijoittuu vesikatolle
vietdva tuuletusviemari. Rakennuksen ulkoseindan asennetaan optimoituihin
paikkoihin, vahintaan kaksi vesipostiventtiilia (DN20), joita kaytetaadn piha-alueen
kasvien kasteluun. Sydtt6johdot sijoitetaan lampimiin tiloihin jaatymisen
ehkadisemiseksi (tarvittaessa syottdjohdon sahkdsaattolammitys).

Vesijohdot tehdaan kupariputkesta, kerrosviemarit valurautaviemariputkesta,
kellarin lattiatason alapuolella sijoittuvat putket, samoin kuin liitoskaivoon johtava
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putki, tehdddn muoviviemariputkesta. Perusmuurin ulkopuolella viemari uusitaan
lahimpaan liitoskaivoon asti. Vesijohtoja ei saa asentaa rakenteiden sisaan
nakymattomiin. Rakenteiden l&pivienneisséa kaytetdan suojaputkea. Mahdollisten
putkivuotojen tulee olla heti havaittavissa.

Uudet vesikalusteet ovat tavanomaisia; sekoittajat yksiotesekoittajia, pesualtaat ja
wc-laitteet ovat keraamisia. Keittion nykyinen rst-tiskiallas jaa kayttoon (vesi- ja
viemarijohdot seka sekoittaja uusitaan). Ensimmaiseen kerrokseen rakennettava
likuntarajoitteisten wc-tila varustetaan tarvittavin vesi- ja viemariputkistoin,
kalustein ja varustein.

Hulevesiputkisto ja kaivot puhdistetaan.

6.4.4 Automaatio

Lammitysjarjestelmé on varustettu analogisella yksikkdsaadolla.
TOIMENPITEET

Paarakennukseen asennetaan valvonta-alakeskus. Keskuksen piiriin liitetaan lvi-
laitteiden toiminnot, ohjaukset, halytykset, seka energian ja veden mittaukset, seka
sahkosuunnitelmissa esitetyt toiminnot. Tiloihin asennetaan CO2/TE mittaus, ja ne
litetaan automaation piiriin. Jarjestelma liitetaan etavalvontajarjestelman piiriin.
Kriittiset halytykset ohjataan lisdksi vartiointilikkeen paivystajan matkapuhelimeen.
Automaatiojarjestelman toimitus erillishankintana Vantaan kaupungin
sopimustoimittajan (Fidelix) toimesta.

6.4.5. Huoltokirja

Huoltokirja-aineisto toimitetaan Vantaan kaupungin kaytdssa olevaan
huoltokirjaohjelmaan.

6.5 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Rakennuksen séhkoétekniikkaa on kayttdikansa puolesta pdéosin uusimistarpeessa.
Séahkotekniikka uusitaan lukuun ottamatta seuraavia jarjestelmia:

e UKkosuojausjarjestelma
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e Automaattinen paloilmoitinjarjestelma soveltuvin osin
e Vanhat historiallisesti merkittavat rasiakalusteet, johdot seka valaisimet.
Tarkemmin sailytettavistd asennuksista on kerrottu kohdassa 5

Sahkotekniikan suunnittelussa ja asennuksissa tulee kiinnittda erityista huomioita
rakennushistoriallisiin seikkoihin. Suunnittelu- ja rakentaminen tehdaan tiiviissa
yhteistydssa kaupunginmuseon, arkkitehdin, muun suunnitteluryhmén seka tilaajan
kanssa.

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia kohteen erityspiirteet huomioiden.

6.5.1 Alueséhkoistys ja liittymat

Rakennuksen nykyinen sahkoliittym& 3x25A ei riitd. Rakennukselle asennetaan
uusi liittyma (nousujohto) tallissa sijaitsevalta alueen paékeskukselta. Tallin
paakeskuksen liittymakokoa kasvatetaan asentamalla uusi liittymiskaapeli (AXMK
4x185S) vanhan kaapelin rinnalle. Vanha paarakennuksen sahkoliittyma puretaan.

Vanha puhelinliittyméakaapeli korvataan uudella tietoliikenneliittymalla, joka
toteutetaan joko valokuidulla tai 5G-yhteydella. Valokuitu on ensisijainen vaihtoehto,
mikali kuituyhteys on kohtuudella saatavissa.

Uusi kiinteistdautomaatiojarjestelma liitetadn kaupungin
kiinteistdautomaatioverkkoon.

Videovalvonta ja murtosuojausjarjestelmat liitetddn kaupungin ao. verkkoihin.

Pihavalaistuksessa rakennuksen lahialueilla hyddynnetdan seinille ja katoksiin
asennettavia valaisimia.

6.5.2 Sahkonjakelu ja keskukset

Rakennuksen sahkonjakelujarjestelma uusitaan. Sahkokeskukset asennetaan
ensisijaisesti omiin lukittaviin tiloihin. Keskusten kokomitoituksissa ja sijoituksissa
tulee kiinnittda erityista huomiota rajallisiin asennuspaikkoihin.

Sahkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.
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Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatioon liitettavilla energian kulutuksen
seurantamittareilla. Mitattavia suureita ovat mm. kiinteisto-, keittio- ja LVI-laitteiden
sahkdenergian kulutus.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen
optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

6.5.3 Johtotiet

Kaapelihyllyja asennetaan mahdollisesti ullakolle ja kellariin.

Rakennusaineisia kotelointeja ja listoja kaytetaan harkinnanvaraisesti huomioiden
rakennushistorialliset seikat.

6.5.4 Johdot ja niiden varusteet

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

o Sahkokeskuksia (nousujohdot seka ohjaus- ja halytysrunkojohdot)

e Maadoituksia. Nykyinen ukkossuojausjarjestelma liitetdan uuteen
maadoitusjarjestelméaan

e Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita

e \Valaistusta ja pistorasioita

e Tele- jaturvajarjestelmia

o LVIA-laitteita

Kaapelointi valaisimille ja pistorasioille toteutetaan paasaantdisesti kaupungin
museon esittamilla kaapeliratkaisuilla. Piiloon jaavissa seka ns. toisarvoisissa
tiloissa asennuksissa kaytetdan vakiokaapelointia. Osa nykyisista museoarvon
sisaltavista kaapeleista sailytetdan, mutta niita ei kaytetd osana sahkéverkkoa.

Osa nykyisisté ehjista pyoreista valokytkimista asennetaan uudelleen kayttoon.
Muutoin valokytkimet ja pistorasiat valitaan tyypiltddn ympéaristoon sopiviksi
rasiakalusteiksi yhdesséa kaupungin museon ja arkkitehdin kanssa. Tama koskee
mya0s tietoliikennerasioita soveltuvin osin.

6.5.5 Valaistusjarjestelmat
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Kartanorakennuksen valaistus toteutetaan asentamalla uudelleen kaytt6on
kartanon konservoituja valaisimia seka parantamalla valaistusta uusilla valaisimilla.
Ns. toisarvoisissa tiloissa voidaan kayttaa tiloihin soveltuvia "tavanomaisia”
valaisimia.

Tilojen valaistusta ohjataan paikallisesti valokytkimilla ja/tai -painikkeilla.
6.5.6 Yleiskaapelointijarjestelma (atk, videovalvonta)

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella suojaamattomalla
yleiskaapelointijarjestelmalla. Jarjestelma palvelee tietoliikennettd, AV- ja info-tv-
laitteita seka videovalvontaa.

Yleiskaapelointiteline asennetaan omaan erilliseen lukittavaan telekomeroon.
Telineen mitoituksessa on huomioitava tilarajoitteet.

Pistorasioita asennetaan muutamaan erikseen sovittavaan tilaan, info-tv-naytdoille
(mahdollinen) ja videovalvonnan kameraoille.

Rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.
6.5.7 Yhteisantennijarjestelméa

Rakennusta ei varusteta erillisella yhteisantennijarjestelmalld, vaan tarvittaessa tv-
l&hetyksia voi seurata tietoliikenneverkon valityksella.

6.5.8 AV- ja &dnentoistojarjestelmat

Ruokasaliin asennetaan "kevyt” kaapelointi ja rasiointi siirrettavélle esitystekniikan
laitteistolle.

Vierashuone (uusi kokoustila) ja keittié (henkiloékunnan tauko- ja kokoustila)
varustetaan AV-laitteiden kaapeloinnilla. AV-laitteilla tarkoitetaan joko nayttoa tai
videoprojektoria. Varustus tarkistetaan suunnitteluaikana.

6.5.9 LE-WC-halytysjarjestelma
LE-WC varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla.

6.5.10 Soittokellot ja sisddnpyyntdlaitteet
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Keittion sisddnkaynti varustaan soittokelojarjestelmalla.
Uusi kokoustila varustetaan varattu-valo-laitteilla.
6.5.11 Kiinteistbautomaatiojarjestelma

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalla (Fidelix). Jarjestelmalla
ohjataan taloteknisia laitteita, kerataan mittauksia ja valitetddn halytystietoja.

6.5.12 Murtosuojausjarjestelma

Nykyinen murtosuojausjarjestelmé& uusitaan. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena paasaantoisesti liikkeilmaisimilla.

6.5.13 Videovalvontajarjestelma

Rakennuksen ulkoseinustoille ja sisédlle asennetaan muutama valvontakamera,
jotka liitetd&n kartanoalueen olevaan videovalvontajarjestelmaan (Avigilon).

6.5.14 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Rakennus varustetaan merkki- ja turvavalaistusjarjestelmalla viranomaisten
vaatimusten mukaisesti.

6.5.15 Paloilmoitinjarjestelma

Nykyinen Hake:en liitetty automaattinen paloilmoitinjarjestelma hyddynnetaan
soveltuvin osin. Jarjestelmaé laajennetaan koskemaan koko rakennusta.
Yleisotiloissa paloilmaisimina tulee kayttdd "huomaamattomia” paloilmaisimia
(naytteenottoilmaisimet, kanavailmaisimet, tai vastaavia).

6.5.16 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslamp6, kuivatus) mikali
lattioihin tehd&&n rakennusteknisia toita.

Keittitlaitteille, pesukoneille, yms. asennetaan sahkaliitannat.

6.6 Toteutukseen liittyvat tavoitteet
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Suunnittelussa ja rakennustdissa on noudatettava valtioneuvoston asetusta
rakennustyon turvallisuudesta Vna 205/2009.

Rakennustotissa noudatetaan kuivaketjul0 tai vastaavaa kosteudenhallinta-
menettelya. Rakennusosien ja -tarvikkeiden kuivaketjun on oltava aukoton.

Rakennusosat ja -tarvikkeet eivat saa kostua tai kastua missaan varastoinnin tai
rakentamisen vaiheessa. Rakennusosien pinnoitusvaiheessa kyseisen rakenteen
suhteellisen kosteuden tulee alittaa pintamateriaalien valmistajien asettamat
vaatimukset suhteelliselle kosteudelle.

Urakkamuodon valinta tehddan suunnittelun aikana.

7. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

7.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Kartano sijaitsee osoitteessa Kartanontie 1, 01200 Vantaa (Ojanko 92). Tontti (92-
102-1) ja tontilla olevat rakennukset ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

7.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet

Asemakaavan muutoksessa 001932 (Ojanko-Hakunila, Kv hyvaksynyt 16.4.2012)
kartanon tontti on merkinnalla Y/s, yleisten rakennusten korttelialue / alue, jossa
ymparisto sailytetd&n. Kartanoalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistbéa (RKY 2009).

Hakansbdlen kartanon paarakennus on suojeltu merkinnalla sr/1. Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
merkittava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa putkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on
hankittava museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutydssa tulee kayttaa
ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan perehtynyttad suunnittelijaa.
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Kartano on museorakennus, jota saa kayttda pienimuotoisena kokoontumistilana.
Tilaisuuksien henkildomé&ara on rajoitettu. Tarvittaessa toisen kerroksen etelapéaatya
voidaan kayttaa asumiseen. Paarakennuksen korjaus ja kayttotarkoituksen muutos
tulee tehda siten, etta tilojen ja rakenteiden arkkitehtoninen ja historiallinen arvo
sailyvat.

Kartanon paarakennuksen sisatilat (myds rakennusosat ja pintarakenteet)
suojellaan historiallisesti arvokkaina. Ensimmaisen ja toisen kerroksen péaatilat seka
ullakkotilat ja kellarin vanhimmat rakennusosat tulee sailyttaa tai ennallistaa.
Rakennuksen eteldpaadyssa ja kellarin teknisissa tiloissa toimintaa parantavat
vahaiset muutokset ovat mahdollisia. Rakennukseen ei saa tehd& hissia. Esteetdn
sisdanpaasy on mahdollista rakentaa keittion etelapaadyn sisddnkaynnin
yhteyteen. Rakennuksen ilmanvaihto tulee jarjestaa paaosin painovoimaisesti.

Tontille kohdistuu rasite 000—-2012-K012179, 2012, ratalain mukainen
rautatieoikeus (satamarata tunnelissa).

Kartanon tontti on merkittaviltd osin arvokas lepakkokohde seka
kokonaisuudessaan osa arvokasta linnustoaluetta (Faunatica 38/2021).

Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka

Kartanon alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) suojelema kiintea
muinaisjaannos Hakansbole (Hakunila) Gard (tunnus 1000001662).
Maankajoaminen alueella on luvanvaraista.

Maanalaista satamarataa (rasite) koskien jatkosuunnittelussa tulee huomioida
Vaylaviraston ohje "Rakentaminen Keharadan rautatietunnelin laheisyydessa,
yleisia ohjeita louhinta- ja kalliorakentamistdihin”. Rautatietunnelin ymparille on
maaritelty varoalue, jota lahemmas ulkopuolisia kalliotiloja ja kallioporakaivoja ei
saa sijoittaa ilman erillistarkastelua. Kaikkiin rautatietunnelin l&hialueella tehtaviin
louhintoihin (esim. maalampdkaivot) tarvitaan erillinen louhintalupa/lausunto, joka
haetaan Vaylavirastolta rakennusluvan yhteydessa.

Paarakennus sijoittuu pintamaalajikartan mukaan suurimmilta osin moreenialueelle
(Mr), itasivu savi-/silttialueelle.

Alueen kairauksien mukaan moreenialueellakin on ollut pinnassa hienorakeisia
maalajeja (kairaajan maalajitulkinnan mukaan silttid).
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Koekuopissa on ollut savista silttid laboratoriotutkimusten mukaan.

Maalajit ovat routivia.

Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Syntyvien hulevesien méaara tulee minimoida sailyttdmalla pihat luonnonmukaisina
ja vetta lapaisevind. Hulevedet on kasiteltava tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla
viherpainanteissa enne niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelméan ja
Kormuniitynojaan.

Liikenne, pyséakointi ja meluselvitys

Tontille on osoitettu kolme pysékointialuetta ja yhteensa 39 autopaikkaa: Hakunilan
kartanon pysakdintialue (10 ap), Vuorilehdontie (18 ap) seka Vuorilehdontie (11 ap).
Kartanon piha-alueelle on osoitettu pysékadintipaikkoja liikuntaesteisille. Autoliikenne
rajataan pysakadintialueille eikd piha-alueelle ohjata vahaisen huoltoliikenteen ja
likuntaesteisten pysakainnin lisdksi muuta liikennetta. Jalankulun reitit tulee erottaa
autoliikenteesta.

Kartanon lounais- ja lansiosa sijaitsevat osittain yhteismelualueella (2021) 45-50 dB
ja muu osa rakennuksesta yhteismelualueella < 45 dB.

Radonselvitys

Kohteeseen tehdaan radonmittaus talven 2022-23 aikana.

7.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Ks. Kohta 5, Kartanon ja alueen toiminnan kuvaus.

8. HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE

Ei tavoitteita koskien hankkeen laajuutta.

9. VAISTOTILATARVE
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Ei vaistotilatarpeita.

10. KUSTANNUKSET

10.1 Rakennuskustannukset

Investointikustannukset 3 500 000 € (alv 0%, KL 118).

Arvio siséltaa:
e Tarveselvitys-hankesuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet
e Oljylammitysjarjestelman purku ja 6ljysailion poisto
e Maalampojarjestelmén

Arvio ei sisalla:

o Kayttjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

10.2 Kayttokustannusennuste

Yllapitokustannukset (sis. vuokra ja huolto, ei sis. siivouspalvelun tarpeita) 34 776 €
(alv 0%, KL 118) / vuosi.

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle 302 000 € / vuosi (alv 0%).

Tontin vuokra 15 624 € (alv 0%, KL 118) / vuosi.

10.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste on 130 000 €.

11. RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

Rakentamisen investointiohjelmassa 2023-2032 on kartanon paarakennuksen
peruskorjaukselle varaus 4 000 000 € (KL109).

Maararahan jakautuminen:
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Vuosi 2022 50 000 €

Vuosi 2023 200 000 €
Vuosi 2024 1 500 000 €
Vuosi 2025 2 000 000 €
Vuosi 2026 250 000 €

Suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

Suunnittelijoiden hankinta 4-5/2023
Suunnittelu 6/2023-01/2024
Urakkakilpailutus 3-6/2024
Rakentaminen 08/2024-11/2025
Kayttdonotto 12/2025

12. TYOTURVALLISUUSASIAT

Hankkeen ty6turvallisuuskoordinaattorina toimii tarveselvitys- ja
hankesuunnitelmavaiheissa rakenneinsindori Jukka Tuhkanen, suunnittelu- ja
toteutusvaiheissa ty6hon nimetty projektipaallikko.

Taytetaan tyoturvallisuustehtévien tarkistuslistaa projektin edetessa
(tyoturvallisuuskoordinaattori).

Tyoturvallisuus tulee ottaa huomioon suunnittelussa (kaikilla suunnittelualoilla) ja
paasuunnittelijan toimessa VNa 205/2009 mukaisesti seka CE-merkinnan
vaatimustasojen seka kansallisen tason vaatimusten huomioon ottaminen ja
maarittdminen suunnitelmissa rakennustuoteasetuksen (EU nro:305/2011) ja
tuotehyvaksyntalain (954/2012) mukaisesti.

13. RISKIT

Tarveselvitys-hankesuunnitelmavaiheessa on laadittu Havat-riskikartta, Liite 10.

¢ rakenteelliset korjaustarpeet selviavat lopullisesti vasta purku- ja
korjausvaiheessa, kasvattavat yleensa korjauslaajuutta; aikataulu- ja
kustannusriski
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rakentamisessa tarvittavien erikoisosaajien saatavuus tavoiteaikataulun
puitteissa; aikataulu- ja kustannusriski

rakentamisen markkinatilanteen kehittyminen; kustannusriski
maanalaisen ratatunnelin varoalueet sekd mahdolliset maaperan
muinaismuistoesiintymat; valitun lammitysjarjestelmén toteuttamiseen
sisaltyvat riskit (maalampdkaivot)
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14. HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA (Kato)

Kiinteistot ja tilat / Toimitilajohtaminen:
Hankevalmistelu:

e Eija Kivineva, Hankepaallikko
e Ann-Mari Stahlberg, Rakennuttaja-arkkitehti
Suunnittelu- ja hankepalvelut:

e Jukka Tuhkanen, Rakenneinsino6ri / Tyoturvallisuuskoordinaattori
e Yrjo Jaakkola, S&hkoinsingori
e llkka Poikkimaki, LVI-insindori
e Tarja Aaltola, Keittibasiantuntija
e Anne Valkeapad, Puhtauspalveluasiantuntija
e Petri Kokkonen, Kustannusinsingori
Kunnossapito:

e Marika Suotula, Pihavastaava
Kiinteistdjen hoito ja vllapito:

e Piia Markkanen, Sisailmakoordinaattori
e Sirpa Eskelinen, Energian erityisasiantuntija
Rakennuttaminen:

e Juha Vuorenmaa, Rakennuttajapaallikko

Kaupunkirakenne ja ymparisto:
Asemakaavoitus

e Noora Koskivaara, Asemakaava-arkkitehti
Rakennusvalvonta

e Ifa Kytdsaho, Vastaava lupa-arkkitehti
Kadut ja puistot / Suunnittelu

e Heikki Vaananen, Liikenteen alueinsindori
e Antti Auvinen, Hulevesiasiantuntija

KUPUNKIKULTUURIN TOIMIALA (Kaku)

Yhteiset palvelut:

e Harri Raita, Koordinaattori
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Museopalvelut:

e Marjo Poutanen, Museon péaallikko

e Susanna Paavola, Rakennustutkija

e Paivi Yli-Karhula, Intendentti
Tyosuojelu:

e Anna Villberg, Ty6suojeluvaltuutettu
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Kaava-alueen numero

1/6

F’é.ivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomréadets nummer Daturm Baskartbladens nummer
001932 27.2.2012 85/61, 62
Vantaan kaupunki Vanda stad Kv 16.4.2012
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Kaupunginosa 82 Stadsdel 92
OJANKO GJUTAN

Korttelit 92101-92103 ja 92105-92107
sek4 katu- ja virkistysalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
92101-92103 seka katu- ja virkistysalueet.)

Kaupunginosa 94

HAKUNILA

Korttelit 94303-94305 seké katu-, virkistys-

ja maa- ja metsétalousalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan korttelit

94303-94305 seké katu-, puisto-

ja virkistysalueet.)

Tonttijako

Kaupunginosa 92, Ojanko

Korttelit 92102, 92105, 92107 ja osa korttelia 92103.
Tonttijaon muutos

Kaupunginosa 92, Ojanko

Korttsli 92106 sek4 osat korttelsista 92101 ja 92103.
Kaupunginosa 94, Hakunila

Kortteli 94305.

1:2000

Kvarteren 942101-92103 och 82105-92107
samt gatu- och rekreationsomraden.
(Kvarteren 92101-92103 samt gatu- och
rekreationsomrade i den plan som upph&vs.)

Stadsdel 94

HAKANSBOLE

Kvarteren 94303-94305 samt gatu-, rekreations-

och jord- och skogsbruksomréden.

(Kvarteren 94303-94305 samt gatu-,

park- och rekreationsomrade

i den plan som upphévs.)

Tomtindelning

Stadsdel 92, Gjutan

Kvarteren 92102, 92105, 92107 och del av kvarteret 92103.
Andring av tomtindelningen

Stadsdel 92, Gjutan

Kvarteret 92106 samt delar av kvarteren 92101 och 92103.
Stadsdel 94, Hakansbdle

Kvarteret 84305.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

= === = 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-korttelia 92101 koskevia maarayksia:

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoé (RKY 2009).

Alueelle on luontaista vehred puusto ja vapaasti maisemaan
sijoitetut asuin- ja talousrakennukset pihapiireineen, jotka
rajautuvat toisistaan kasvillisuuden avulla. Alueen uudis-
rakentaminen tulee sopeuttaa vanhaan rakennuskantaan.
Alueella tulee paasaantdisesti noudattaa vanhoja tiepohjia
ja historiallisia reittej&. AO-korttelialueelle on asemakaava-
selostuksessa annettu lisdohjeita.

Rakennuksen selkeé ulkomuoto seké julkisivujen yksityis-
kohdat, vérit ja materiaalit tulee korjattaessa séilyttas tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen
kaltaisilla.

Tontin kerrosalasta saa enintéan 30% kayttaa ympaéristéa
héiritseméttémia ja ympéristddnsé soveltuvia tydtiloja seké
niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Mikéali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa
suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on selvitettava
mittauksin.

Alueella séilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, ett& ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Tonttien pihat tulee sailyttaé luonteeltaan avoimina.

Pysékéintipaikat ja ajovéylét tulee tehda kivituhka- tai sora-
pintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksié tulee kayttéaé
harkiten ja niiden tulee sopia ympéristdonsé.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee
olla aidattuja.

Syntyvien hulevesien mééré tulee minimoida sailyttdmalla
pihat luonnonmukaisina ja vetté lapaiseviné. Hulevedet on
kasiteltava tonteilla imeyttamalla ja viivyttémallé viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijérjes-
telmaén.

Autopaikkojen vahimmaismééra on 2 autopaikkaa/asunto.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Bestammelser som géller AO-kvarteret 92101:

Omradet &r en del av en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY 2009).

Omrédet karakteriseras av lummiga tradbestand samt bo-
stads- och ekonomibyggnader inklusive gérdsplaner fritt
placerade i landskapet, vilka avgrénsas frén varandra med
hjalp av véxtlighet. Nybyggandet i omrédet ska anpassas till
det gamla byggnadsbesténdet. P& omrédet ska huvudsakligen
gamla vagdragningar och historiska rutter foljas. Fér AO-
kvartersomrédet har getts tillaggsanvisningar i redogorelsen
fér detaljplanen.

Vid reparationer ska byggnadens strama exteriér och fasad-
ens detaljer, fargsétining och material bevaras eller ges en
18sning som stdmmer &verens med byggnadens ursprung-
liga karaktérsdrag. Frammande material ska erséttas med
material som motsvarar de ursprungliga.

Hogst 30 % av tomtens vaningsyta fér anvéndas fr sddana
arbetsutrymmen som inte stér miljén och passar in i miljén
samt for utstallnings- och forséljningsutrymmen i anslutning
till dessa.

Om man vill gjuta bostadsbyggnadernas grundkonstruk-
tioner direkt mot berggrunden, ska stombullernivan ut-
redas genom métningar.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras p& omrédet
ska véljas sé att den passar i hop med omridets sérdrag.

Tomternas gérdsplaner ska bibehdlla sin Sppna karaktar.

Parkeringsplatserna och kérlederna ska bel&ggas med
stenmjol eller grus. Gérdsplanerna f8r inte asfalteras. Sten-
l&ggningar ska anvéndas med urskillning och de ska passa
in i miljon.

Avfallsk&rlen ska placeras i ekonomibyggnaderna eller vara
inh&gnade.

Mangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehélla gérdarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomsléppliga. Dagvattnen ska behandlas pé& tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdréjning | grénsénkor innan
de leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bilplatser/bostad.




001932

Suojeltavia rakennuksia 1 Stenhuset ja 2 Orrkulla koskevia
madrayksié:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluskokonaisuu-

den kannalta merkittavé rakennus. o
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eiké siing saa teh-
dé sellaisia korjaus-, muutos- tal lisérakentamistoité, jotka
vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen. Kor-
jaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpitéille on hankitta-
va museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutydssa tulee
kayttéd ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan
perehtynytta suunnittelijaa.

Suojeltavia rakennuksia 3 (Orrkullan varasto), 4 Vérlekan,
5 Starholken ja 7 Stenakern koskevia maérayksié:

Hiﬁtoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittavé
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eik4 siiné saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisérakentamistditd, jotka vaaranta-
vat edell& mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muu-
tos- Ja lisérakentamistoimenpiteille on hankittava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 6 (Stendkern piharakennus) koske-
via maarayksia:

Aluekokonaisuuden kannalta merkittévé rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tu-
lee sailyttad. Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimen-
piteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

AO-korttelia 92105 ja AO-aluetta korttslissa 92103 kos-
kevia médrayksia:

Korttelialue liittyy kiinteasti historialliseen xartanomiljééseen,
mik& edellytt&a rakennusten huolellista suunnittelua. AO-
korttelialuetta koskevat erilliset rakentamisohjeet.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvéa rakennettua
kulttuuriympéristdé (RKY 2009).

Uudisrakennusten tulee olla yksilollisi& ja paikalleen suun-
niteltuja. Rakennukset saavat olla iimeeltaén nykyaikaisia,
mutta niiden tulee sopeutua perinteiseen ympéaristdon.

Rakennuslupahakemukseen on liitettédva selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/ rakennelmien sopeutumisen ympé-
ristbénsa ja maastoon. Hakemukseen on liitettéva museo-
viranomaisen lausunto.

Alueelle saa rakentaa enintéén kaksiasuntoisia asuinraken-
nuksia. Toinen néistd saa olla sivuasunto, joka on enintaén
25% kerrosalasta. Tontellle saa sijoittaa korkeintaan kaksi
piharakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintadén 50 k-m2,

Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ympéristéé
hairitsemattémia ja ympéristddnsa soveltuvia tydtiloja seké
niihin liittyvié néyttely- ja myymalétiloja varten.

Uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttéa puuta.
Vesikatteet ovat tummaksi maalattua konesaumattua peltié.

Mikali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa
suoraan Kallion pintaan, runkomelun taso on selvitettéva
mittauksin.

Autopaikkojen vahimmaismaédra on 2 autopaikkaa/ pééa-
sunto ja 1 autopaikka/ sivuasunto. Autotallit tulee sijoittaa
erilliseen piharakennukseen. Avopysékointi pihatiella tai
piharakennuksen vieressa on mahdollista.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttéd. Vanhaa
puustoa tulee sdilyttda ja suojella uudisrakentamisen yh-
teydessé.

Alueella sailytettéva ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etté se on sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.

Tonttien pihat tulee sailytt&é luonteeltaan avoimina.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttamalla
pihat luonnonmukaisina ja vetta |&péiseviné. Hulevedet on
kasiteltava tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijérjes-
telmaan.

AO-kortteleita 92106, 92107, 94303, 94304 ja 94305
koskevia méaarayksié:

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavéa rakennettua
kulttuuriympéristdé (RKY 2009).

AQO-korttelialueelle on asemakaavaselostuksessa annettu
lisdohjeita.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdet, vérit ja materiaalit tulee korjattaessa sdilyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperéisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen
kaltaisilla.

Tontin kerrosalasta saa enintédan 30% kayttda ympéristéa
hairitsemattoémia ja ymparistddnsa soveltuvia tydtiloja seka
niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Bestammelser som galler de skyddade byggnaderna 1
Stenhuset och 2 Orrkulla:

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke p& omré-
deshelheten bétydelsefull ba/ggrgaq. ) )
Byggnaden eller en del av den fér inte rivas och mgia séé
dana reparations-, &ndrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av deé ovan namnda véar-
dena. Fér reparations-, andrin%i eller tillbyggnadsétgér-
der ska museimyndighetens utldtande inhamtas. | plane-
ringsarbetet ska’ anvandas en yrkeskunnig planerare som
4r insatt i historiskt byggnadsbestand.

Bestdmmelser som gaéller de skyddade byggnaderna 3
(Orrkullas férréd), 4 Varlekan, 5 Starholken och 7 Stenékern:

En historiskt och med tanke p& omradeshelheten betydel-
sefull byggnad., ) ) )
Byggnaden fér inte rivas och inga s&dana reparations-,
anarings- eller tillbyggnadsarbeten far utféras som riske-
rar bevarandet av de ovan namndg vérdena. For repara-
tions-, &ndrings- eller t|IIQy%gnads tgarder ska musei-
myndighetens utltande inhAmtas.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
6 (Stenakern gardsbyggnaden):

En byggnad av betydelse med tanke p& omrédeshelheten.

Byggneden fér inte rivas. Byggnadens exteriér ska beva-
ras. For reparations-, &ndrings- eller tillbyggnadsétgérder
ska museimyndighstens utl&tande inhamtas.

Bestammelser som galler AO-kvarteret 92105 och
AO-omradet i kvarter 92103:

Kvartersomrédet hénger ndra samman med den historiska
herrgrdsmiljén, vilket férutsatter en omsorgsfull planering
av byggnaderna. Separata byggnadsanvisningar som géller
AO-kvartersomrédet.

Omrédet &r en del av en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY 2009).

Nybyggnaderna ska ha en individuell karaktar och vara
arkitektoniskt planerade fér platsen i fréga. Byggnaderna
fér vara moderna men ska anpassas till den traditionella
miljén.

En utredning ska bifogas bygglovsanstkan, vilken pévisar
byggnadens/konstruktionernas anpassning till miljon och
terrangen. Museimyndighetens utldtande ska bifogas till
ansokan.

P& omrédet far byggas bostadsbyggnader med hogst tva
bostéder. Den ena av dessa fir vara en sidobostad som
omfattar hégst 25 % av vaningsytan. P& tomterna far maxi-
malt tv& gérdsbyggnader placeras, med en sammanrak-
nad véningsyta p& hégst 50 m2-vy,

Hogst 30 % av tomtens vaningsyta far anvandas for sddana
arbetsutrymmen som inte stér miljén och passar in i miljén
samt for utstalinings- och férséljningsutrymmen i anslutning
till dessa.

Tra ska anvandas som fasadmaterial i nybyggnaderna.
Yttertaken ska utgdras av maskinfalsad pl&t mélad i mérka
kuldrer.

Om man vill gjuta bostadsbyggnadernas grundkonstruk-
tioner direkt mot berggrunden, ska stombullernivan ut-
redas genom méatningar.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bilplatser/huvudbostad och 1
bilpats/sidobostad. Garagen ska placeras |en separat
gérdsbyggnad. Parkering i det fria &r mojlig p& gérdsvagen
eller bredvid gardsbyggnaden.

Trad av betydelse med avseende pé landskapet ska be-
varas. Det gamla tradbesténdet ska bevaras och skyddas
i samband med nybyggande.

Den véxtlighet pd omrédet som bevaras och planteras ska
vélljas sé att den stér i samklang med traditionen i omrédet.

Tomternas gérdsplaner ska bibehélla sin dppna karaktér.

Mangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehélla gérdarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomsléppliga. Dagvattnen ska behandlas pé tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdrdjning i grénsénkor innan
de leds ut i det allméanna dagvattensystemet.

Bestammelser som galler AO-kvarteren 92106, 92107,
94303, 94304 och 94305:

Omrédet &r en del av en byggd kulturmilj® av riksintresse
(RKY 2009).

For AO- kvartersomrédet har getts tillaggsanvisningar i redo-
gbrelsen fér detaljplanen.

Vid reparationer ska byggnadens strama exterior och fasad-
ens detaljer, fargséttning och material bevaras eller ges en
|&sning som st&émmer dverens med byggnadens ursprung-
liga karaktarsdrag. Frammande material ska erséttas med
material som motsvarar de ursprungliga.

Hogst 30 % av tomtens véningsyta fr anvandas fér sédana
arbetsutrymmen som inte stér miljén och passar in i miljén
samt for utstélinings- och forséljningsutrymmen i anslutning
till dessa.
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Mik&li asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa
suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on selvitettéva
mittauksin.

Maisemallisesti merkitt&vat puut tulee sailyttaa.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etté se on sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.

Tonttien pihat tulee sailyttaé luonteeltaan avoimina. Rajauk-
set tulee hoitaa vapaamuotoisilla istutuksilla, ei rakenteellisin
tai pensasaidoin.

Pysékointipaikat ja ajovaylét tulee tehda kivituhka- tai sora-
pintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksié tulee kéyttééa
harkiten ja niiden tulee sopia ympéristédnsa.

Jéteastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee
olla aidattuja.

Syntyvien hulevesien m&éré tulee minimoida séilyttamalla
pihat luonnonmukaisina ja vetté lapaisevina. Hulevedet on
késiteltéva tonteilla imeyttdmalla ja viivyttdmalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan.

Autopaikkojen vahimmaisméaaré on 2 autopaikkaa/asunto.

Suojeltavia rakennuksia 92106/1 (ent. Karjanhoitajan
asuintalo) ja 92107/1 Tessen koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluskokonaisuuden kannalta merkittéva
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eiké siind saa tehdé sellaisia
korjaus-, muutos- tal lisérakentamistoitd, jotka vaaranta-
vat edelld mainittujen arvojen sdilymisen. Korjaus-, muu-
tos- ja lisérakentamistoimenpitsille on hankittava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 94304/1 Lusthuset koskevia
maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siiné saa teh-
da sellaisia korjaus-, muutos- tai lisérakentamistoita, jotka
vaarantavat edellé mainittujen arvojen séilymisen. Kor-
jaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on hankitta-
va museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutytssé tulee
kéyttdd ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan
perehtynytta suunnittelijaa.

Suojeltavia rakennuksia 94304/2 (kasvihuone) ja 94305/1
Svalboet koskevia méarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittéva
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisérakentamistdité, jotka vaaranta-
vat edell& mainittujen arvojen séilymisen. Korjaus-, muu-
tos- ja lisérakentamistoimenpiteille on hankittava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta 94304/3 (piharakennus) koskevia
méadrayksia:

Aluekokonaisuuden kannalta merkittéavé rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkchahmo tu-
lee sailyttaa. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimen-
pitellle on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.
AM-aluetta korttelissa 92103 koskevia maarayksia:

Alue on osa valtakunnallisesti merkittévaa rakennettua
kulttuuriympéristod (RKY 2009).

Korttelialueella voi harjoittaa maatalouteen liittyvéé toimin-
taa. Korttelialueelle saa rakentaa kalustekatoksen clemassa
olevan rakennuksen taakse.

Syntyvien hulevesien mééré tulee minimoida séailyttamaélla
pihat luonnonmukaisina ja vettd lapaiseviné. Hulevedet on
késiteltava tonteilla imeyttdmallé ja viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijérjes-
telm&an.

Autopaikkatarve ja huoltogjoreitit méaaritell&&n rakennuslu-
van yhteydessa.

Suojeltavaa rakennusta 1 Ladugérden koskevia mas-
rayksia:

Aluekokonaisuuden kannalta merkittavé rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tu-
lee sgilyttéd. Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimen-
piteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Rakennusta voi kéyttda maatalouden tukikohtana ja varas-
tona. Rakennuksessa sallitaan myods toiminnan edellytté-
mat asuin- ja sosiaalitilat.

Rakennusta voi kéyttdé myos kotielintilana tai muuna vas-
taavana asukkaita palvelevana tilana.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Y-korttelia 92102 koskevia maarayksia:

Hékansbolen kartanoalue on osa valtakunnallisesti merkit-
tévaé rakennettua kulttuuriympaéristéé (RKY 2009).

Om man vill gjuta bostadsbyggnadernas grundkonstruk-
tioner direkt mot berggrunden, ska stombullernivén ut-
redas genom méatningar.

Tréd av betydelse med avseende pé landskapet ska bevaras.

Den véxtlighet p& omrédet som bevaras och planteras ska
véljas s8 att den stér i samklang med traditionen i omrédet.

Tomternas gérdsplaner ska bibehélla sin dppna karaktér.
Avgransningar ska ordnas genom fristéende planteringar,
ej genom konstruktioner eller hackar.

Parkeringsplatserna och kérlederna ska belaggas med
stenmjdl eller grus. Gardsplanerna fir inte asfalteras. Sten-
laggningar ska anvéndas med urskilining och de ska passa
in1 miljén.

Avfallskérlen ska placeras i ekonomibyggnaderna eller vara
inh&gnade.

Méngden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehalla gérdarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomslappliga. Dagvattnen ska behandlas pé tomterna ge-
nom infiltrering och genom fordréjning i grénsénkor innan
de leds ut i det allméanna dagvattensystemet.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bilplatser/bostad.

Bestammelser som géller de skyddade byggnaderna
92108/1 (tidigare Dejans bostad) och 92107/1 Tessen:

En historiskt och med tanke p& omradeshelheten betydel-
sefull byggnad.

Byggnaden f8r inte rivas och inga s&dana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten fir utféras som riske-

rar bevarandet av de ovan ndmnda vardena. For repara-

tions-, &ndrings- eller tillbyggnadsatgarder ska musei-

myndighetens utlétande inhémtas.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
94304/1 Lusthuset:

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke p& omrédeshelheten betydelsefull byggnad.
Byggnaden eller en del av den fér inte rivas och inga sé-
dana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan ndmnda vér-
dena. For reparations-, &ndrings- eller tilloyggnadsétgér-
der ska museimyndighetens utl&tande inhamtas. | plane-
ringsarbetet ska anvandas en yrkeskunnig planerare som
&r insatt i historiskt byggnadsbesténd.

Bestdmmelser som galler de skyddade byggnaderna
94304/2 (véxthuset) och 94305/1 Svalbost:

En historiskt och med tanke p& omrédeshelheten betydel-
sefull byggnad.

Byggnaden fér inte rivas och inga s&dana reparations-,
andrings- eller tilbyggnadsarbeten fér utfdras som riske-

rar bevarandet av de ovan ndmnda vérdena. For repara-

tions-, &ndrings- eller tillbyggnadsétgéarder ska musei-

myndighetens utldtande inhdmtas.

Bestammelser som géller den skyddade byggnaden
94304/3 (gardsbyggnaden):

En byggnad av betydelse med tanke p& omrédeshelheten.

Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens exteriér ska beva-
ras. For reparations-, &ndrings- eller tillbyggnadsétgarder
ska museimyndighetens utldtande inhamtas.

Kvartersomrade fér lantbruksléagenhsters driftscentra.
Bestdmmelser som géller AM-omrédet i kvarter 92103:

Omré&det &r en del av en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY 2009).

P4 kvartersomradet kan idkas verksamhet i anslutning till
lantbruk. | kvartersomrédet far byggas ett skarmtak for
redskapsforvaring bakom den existerande byggnaden.

Méangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehalla gérdarna i naturtillstnd och vattenge-
nomslappliga. Dagvattnen ska behandlas pé tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdréjning i grénsénkor innan
de leds ut i det allménna dagvattensystemet.

Behovet av bilplatser och rutter fér servicekdrning bestédms
i anslutning till bygglovet.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden 1
Ladugéarden:

En byggnad av betydelse med tanke p& omrédeshelheten.
Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens exteriér ska beva-
ras. For reparations-, andrings- eller tillbyggnadsétgéarder
ska museimyndighetens utldtande inhamtas.

Byggnaden kan anvéndas som depé och lager inom lant-
bruket. | byggnaden tilléts ocks8 sddana bostadsutrymmen
och sociala utrymmen som verksamheten kréaver.

Byggnaden kan ocksé anvéndas som husdjursgérd eller
motsvarande utrymme som betjénar invanarna.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Bestdammelser som géller Y-kvarteret 92102:

Omrédet vid H&kansbole gérd &r en del av en byggd kultur-
miljé av riksintresse (RKY 2009).
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Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto
muodostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden, jossa
rakennussuojelu ja ympéristdn suojelu nivoutuvat toisiinsa.
Y-korttelialueelle on asemakaavaselostuksessa annettu
liséohjsita.

Puisto tulee séilyttaa yleistlle avoimena. Yleisétapahtumien
henkildéméaéré on rajoitettu. My®s vanhan talouspihan kayttd
on rajoitettu.

Alueen asunnoille ei sallita yksityispihoja.

Kartanoalueen alla kulkevan satamaradan kohdalla ei saa
toteuttaa sellaisia rakennustoimenpiteité, jotka edellyttavat
tunneliin vaikuttavia kaivuutdita.

Syntyvien hulevesien méaéré tulee minimoida séilyttamallé
pihat luonnonmukaisina ja vetté lapaisevina. Hulevedet on
késiteltéva tonteilla imeyttamalla ja viivyttamalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan ja Kormuniitynojaan.

Autopaikkatarve ja huoltoajoreitit méaritelld8n rakennus-
luvan yhteydessa.

Suojeltavia rakennuksia 1, 2, 3 ja 10 koskevia maarayksi:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittéva rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siiné saa teh-
da sellaisia korjaus-, muutos- tai lisérakentamistéita, jotka
vaarantavat edellé mainittujen arvojen séilymisen. Kor-
jaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on hankitta-
va museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutyéssé tulee
kayttéaé ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan
perehtynytté suunnittelijaa.

1 Hakansbole géard

Kartano on museorakennus, jota saa kéyttaa pienimuotoi-
sena kokoontumistilana. Tilaisuuksien henkildmaara on

rajoitettu. Tarvittaessa toisen kerroksen etelapaétya vol-
daan kayttéé asumiseen.

Paarakennuksen korjaus ja kayttétarkoituksen muutos tu-
lee tehd& siten, ett4 tilojen ja rakenteiden arkkitehtoninen
ja historiallinen arvo sailyvat.

Kartanon péérakennuksen sisétilat (myds rakennusosat ja
pintarakenteet) suojellaan historiallisesti arvokkaina. Ensim-
maéisen ja toisen kerroksen péaétilat seké ullakkotilat ja kel-
larin vanhimmat rakennusosat tulee séilytté4 tai ennallistaa.

Rakennuksen etelapaadyssa ja kellarin teknisissé tiloissa
toimintaa parantavat vahaiset muutokset ovat mahdollisia.

Rakennukseen ei saa tehd& hissié. Esteetdn sisdanpaédsy
on mahdollista rakentaa keittion etela-péadyn siséénkayn-
nin yhteyteen.

Rakennuksen iimanvaihto tulee jérjestad paéosin paino-
voimaisesti.

2 Gula huset

Rakennusta voi kéyttéa kahvila-, juhla- ja kokoustilana.
Rakennuksen osaa (ullakko + enint&&n 25% 1.kerroksen
kerrosalasta) voidaan kéytta& asumiseen.

Sisétilojen korjauksessa tulee alkuperéinen huonejako ja
pintarakenteet ennallistaa mahdollisuuksien mukaan. Tilo-
jen vanhat uunit tulee séilytta&. Ennen korjausta tulee laatia
rakennushistoriaselvitys ja varitutkimus.

1700-luvulta peréisin oleva kellaritila suojellaan huomioiden
lepakoiden talvehtimisolosuhteet.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, vérit ja materiaalit tulee korjattaessa séilyttaa ja/tai
ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperéisen ominaisluon-
teen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperai-
sen Kaltaisilla.

10 Bygstugan
Rakennus voi toimia kokoontumistilana ja/tai saunatupana
tai asuntona.

Suojeltavia rakennuksia 4, 5, 6, 7, 8, ja 9 koskevia maa-
réyksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuu-

den kannalta merkitt&vé rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siiné saa teh-
da sellaisia korjaus-, muutos- tai lisérakentamistéité, jotka
vaarantavat edelld mainittujen arvojen séilymisen. Kor-
jaus-, muutos- ja lis&rakentamistoimenpiteille on hankitta-
va museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutytssé tulee
kayttd& ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan
perehtynyttd suunnittelijaa.

Rakennusten selke& ulkomuoto tulee sailyttaa ilman laajen-
nuksia, terasseja tai katoksia.

Julkisivujen yksityiskohdat, vérit ja materiaalit tulee korjatta-
essa sailyttas tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperai-
sen ominaisluonteen mukeisesti. Vieraat materiaalit tulee
korvata alkuperéisen kaltaisilla.

Alla byggnader pé herrgardsomradet samt den historiska
parken bildar en funktionell helhet, dar byggnadsskyddet
och miljoskyddet samverkar. For Y-kvartersomradet har
getts tilldggsanvisningar i redogérelsen for detaljplanen.

Parken ska bevaras 6ppen for allménheten. Deltagarantalet
har begrénsats vid evenemang for allménheten. Anvandning-
en av den gamla fagérden har ocks& begrénsats.

Inga privata gérdsplaner till&ts for bostaderna i omréadet.

P& den punkt dar hamnbanan gér under herrgérdsomrédet
fér inte sddana byggnadsétgérder genomféras som skulle
kréva sédana gravningsarbeten som inverkar p& tunneln.

Méngden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehélla gérdarna i naturtillstnd och vattenge-
nomsléppliga. Dagvattnen ska behandlas pé tomterna ge-
nom infiltrering och genom férdréjning i grénsénkor innan
de leds ut i det allménna dagvattensystemet och Korméngs
bécken.

Behovet av bilplatser och rutter fér servicekdrning bestdms
i anslutning till bygglovet.

Bestammelser som géller de skyddade byggnaderna 1,
2, 30ch 10:

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke p& omradeshelheten betydelsefull byggnad.
Byggnaden eller en del av den fér inte rivas och inga s&-
dana reparations-, &ndrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan namnda vér-
dena. For reparations-, &ndrings- eller tilloyggnadsétgér-
der ska museimyndighetens utldtande inh&mtas. | plane-
ringsarbetet ska anvéndas en yrkeskunnig planerare som
#r insatt i historiskt byggnadsbestand.

1 Hékansbole géard

Herrgérden &r en museibyggnad som fér anvandas som
samlingslokal i mindre skala. Antalet personer vid even-
emang har begransats. Vid behov kan andra vaningen i den
s6dra gaveln anvéndas fér boende.

Reparationen av huvudbyggnaden och &ndringen av dess
anvéndningsandamél ska goras sé att utrymmenas och
konstruktionernas arkitektoniska och historiska vérde
bevaras.

Interidrerna i herrgérdsbyggnadens huvudbyggnad (aven
byggnadsdelarna och ytkonstruktionerna) skyddas som
historiskt vardefulla. Huvudutrymmena i férsta och andra
véningen samt vindsutrymmena och de &ldsta byggnads-
delarna i kéllaren ska bevaras eller aterstallas.

| byggnadens sddra gavel och i kéllarens tekniska utrymmen
kan utféras smérre andringar som forbattrar verksamheten.

Byggnaden fér inte forses med hiss. En tillganglig ingéng
kan byggas i anslutning till kéksingdngen i sddra gaveln.

Luftvéixlingen i byggnaden ska framst ordnas genom sjélv-
dragsventilation.

2 Gula huset

Byggnaden kan anvéndas som kafé-, fest- och méteslokal.
En del av byggnaden (vinden + hégst 25 % av forsta va-
ningens vaningsyta) kan anvandas for boende.

Vid reparationer av interidrerna ska den ursprungliga rums-
indelningen och ytkonstruktionerna i mén av majlighet &ter-
stallas. De gamla ugnarna i utrymmena ska bevaras. Fére
reparationerna ska en byggnadshistorisk utredning och en
farganalys utforas.

Kallarutrymmet som &r frdn 1700-talet skyddas med
beaktande av fladdermdssens méjligheter att dvervintra.

Vid reparationer ska byggnadens strama exteriér och fasad-
ens detaljer, fargsattning och material bevaras och/eller ges
en 16sning som stammer &verens med byggnadens ursprung-
liga karaktérsdrag. Frammande material ska erséttas med
material som motsvarar de ursprungliga.

10 Bygstugan
Byggnaden kan fungera som samlingssal och/eller stuga
i anslutning till bastu eller som bostad.

Bestammelser som galler de skyddade byggnaderna 4,
5,6,7, 8, 0och9:

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke p& omré-
deshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnaden eller en del av den fr inte rivas och inga sé&-
dana reparations-, &ndrings- eller tillbyggnadsarbeten fér
utféras som riskerar bevarandet av de ovan ndmnda vér-
dena. Fér reparations-, &ndrings- eller tilloyggnadsétgér-
der ska museimyndighetens utldtande inhédmtas. | plane-
ringsarbetet ska anvéndas en yrkeskunnig planerare som
ar insatt i historiskt byggnadsbestéand.

Byggnadernas strama exteriér ska bevaras utan utvidgnin-
gar, terrasser eller skérmtak.

Vid reparationer ska fasadens detaljer, fargséttning och ma-
terial bevaras eller ges en lésning som stdmmer éverens med
byggnadens ursprungliga karaktér. Frammande material
ska erséattas med material som motsvarar de ursprungliga.
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Rakennusten sisétiloissa sallitaan toiminnan vaatimia muu-
toksia, jotka tulee hyvéksyttdd museoviranomaisella.

Aitta 4 on museorakennus. Se voi toimia myos néyttelytilana
ja kesékahvilana.

Rakennuksia 5-9 voidaan kéyttaé toiminta-, tyd- ja varasto-
tiloina.

Rakennukseen 5 voi sijoittaa jatepisteen.
Rakennuksen 9 (autotalli) saa muuttaa myds asumiskéyttdon.

Akstalletia voidaan laajentaa olemassa olevaan rakennuk-
seen sopeuttaen. Harjakorkeus méaaréytyy olemassa olevan
rakennuksen mukaan. Suorakaiteenmuotoisen ja harjakat-
toisen rakennuksen tulee olla punamullattu. Rakennuksen
tulee palvella kartanokokonaisuutta ja siihen saa sijoittaa
luentosalin, néyttelytiloja, kahvila/ravintolan seké huoltoti-
loja. Laajennuksen sisélle saa tehdéa parven, joka on enin-
taan 1/3 rakennuksen pohjan alasta.

Lahivirkistysalue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympaéristéa (RKY 2009).

Puutarha- ja kasvihuonealue.

Alue on paaasiassa varattu kartanomiljoota tukevalle kas-
vihuonetoiminnalle.

Alue on osa valtakunnallisesti merkitt&vaa rakennettua
kulttuuriympaéristda (RKY 2009).

Kasvihuoneissa saa olla toimintaan liittyvia kahvila- ja myy-
maélatiloja.

Vanhan kasvihuoneen perusta tulee sailyttéé ja siihen saa
sijoittaa myds muita kartanomiljodta tukevia toimintoja.

Syntyvien hulevesien m#éré tulee minimoida sailyttamalla
pihat luonnonmukalisina ja vetté lapéisevina. Hulevedet on
kasiteltéva tonteilla imeyttamalla ja viivyttdmalla viherpai-
nanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan.

Autopaikkatarve ja huoltoajoreitit mééritelldan rakennus-
luvan yhteydessa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetrein4.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kaytté& kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alusen, jota merkint4 koskese.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Tilat palvelevat Ratsumestarinkujan varren tontteja kortte-
leissa 92101 ja 92105.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen tai kevytraken-
teisen vajan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Maanalainen rautatistunneli.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Inne i byggnaderna till&ts sédana andringar som verksam-
heten kréver, dessa ska godk&nnas av museimyndighe-
ten.

Bod 4 &r en museibyggnad. Den kan ocksé& fungera som
utstéliningsutrymme och sommarkafé.

Byggnaderna 5-9 kan anvéndas som verksamhets-, arbats-
och férr&dsutrymmen.

| byggnad 5 kan placeras en sopstation.
Byggnad 9 (garage) f8r ocksd &ndras for boende&ndamal.

Akstallet kan utvidgas anpassat till den existerande bygg-
naden. Hojden pa taknocken utgér frn den existerande
byggnaden. Den rektanguléra byggnaden med sadeltak

ska vara malad med rodmylla. Byggnaden ska betjéna herr-
gérdshelheten och iden fér placeras en férelasningssal,
utstalliningsutrymmen, ett kafé/en restaurang samt service-
utrymmen. | utvidgningsdelen fér byggas ett loft som mots-
varar hogst 1/3 av byggnadens grundyta.

Omréde fér narrekreation.

Omradet &r en del av en byggd kulturmilj® av riksintresse

(RKY 2009).

Omrade for tradgardsodling och véxthus.

Omrédet &r huvudsakligen reserverat fér sddan véxthus-
verksamhet som stéder herrgérdsmiljon.

Omrédet &r en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY 2009).

| véixthusen fér finnas kafé- och férséljningsutrymmen i ans-
lutning till verksamheten.

Det gamla véxthusets grund ska bevaras och dar far ocksé
placeras funktioner som stdder herrgé&rdsmiljon.

Méangden dagvatten som uppkommer ska minimeras ge-
nom att bibehalla gérdarna i naturtillstdnd och vattenge-
nomsléppliga. Dagvattnen ska behandlas pé tomterna ge-
nom infiltrering och genom foérdréjning i gronsankor innan
de leds ut i det allménna dagvattensystemet.

Behovet av bilplatser och rutter for servicekdrning bestdms
i anslutning till bygglovet.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pé kvarteret, del av kvarteret, omrédet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter véaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antal véningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens stérsta vaning man far
anvénda i vindsplanet for utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Héanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér sophamtning far
placeras.

Utrymmena betjénar tomterna utmed Ryttméastargranden
i kvarteren 92101 och 92105.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta dér ett skdrmtak eller ett lattbyggt skjul far
placeras.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Underjordiskt jarnvégstunnel.
Riktgivande friluftsled.
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Pensasaita.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Maisemallisista syist4 avoimena sailytettava alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térke&
alue.

Alueen kayttda ja hoitoa koskevissa hankkeissa on neuvo-
teltava Vantaan ympaéristdkeskuksen kanssa.

Hyotypuutarha.

Ohjeellinen vesialue.

Kormuniitynojan kaupunkipuron hulevesié hidastetaan poh-
jakynnykselld, padolla ja vesialtailla. Uoman ylin vedenpin-
ta (HW400) € saa nousta kaava-alueen vesistossé
alimman rakennuksen (Bykstuga) perustamiskorkeuden
(+16.6 mmp (N 43)) ylépuolelle. Puron tulvimisesta ei saa
aiheutua haittoja kaava-alueen ulkopuolelle.

Ohjeellinen hulevesirsitti.
L e Ohjeellinen viljelypalsta-alue.
Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
3o Ajoyhteys.

h Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Pysékoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualusen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliitymaa.
/1 Kaavamerkintaan liittyv& kohdenumero.
/s Alue, jolla ympéristd sailytetaan.

Suojeltava rakennus.
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Suojeltava puisto.

Suojeltava pihapiiri.

Sdilytettavd puukujanne joka on tarvittaessa osittain
tai kokonaan uudistettava.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Historiallinen kylatontti. Alueella sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) rauhoittamia kiinteité muinaisjgénnoksié. Aluetta
koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdisté
on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Bl

HULEVEDET
Hulevesien tulvareitteind ovat maastopainanteet, avo-ojat,
kadut ja polut.
TONTTIJAKO

Téaman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Hack.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Omrade som &r sérskilt viktigt med tanke pé naturens
mangfald.

| projekt som berér anvandningen och skétseln av omrédet
ska Vanda miljécentral kontaktas.

Nyttotradgard.

Riktgivande vattenomrade.

Dagvattnen i stadsbécken Kormangsbécken férdrdjs ge-
nom bottentrdskel, damm och vattenbassénger. Strémfér-
ans hogsta vattennivé (HW 1100 fér i planomrédets vatten-
drag inte éverstiga grundléggningsnivan (+16.6 mmp (N 43))
for den lagst belagna byggnaden (Bykstugan). Backens
Sversvamningar fér inte fororsaka problem utanfér planomrédet.
Riktgivande dagvattenled.

Riktgivande odlingslottomrade.

Gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Keorférbindelse.

Del av omréde reserverad fér omrédets interna servicetrafik.
Parkeringsplats.

Del av omréde reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
Omrade dér miljdn bevaras.

Byggnad som bdr skyddas.

Park som skall skyddas.

Gardsplan som skall skyddas.

Alle’ som skall bevaras och vid behov delvis eller
helt férnyas.

V&g som skall skyddas.

Del av omréde inom vilken i lagen om fornminnen avsett
fornminnesomréade &r belaget.

Historisk bytomt. P& omrédet finns fasta fornlamningar som
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/63). Om
byggnadsprojekt och stérre gravningsarbeten ska éverens-
kommelse ingés med museiverket.

DAGVATTEN

Dagvattnens dversvamningsrutter utgdrs av terréngsénkor,
Sppna diken, gator och stigar.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestéamts.

Maankéaytdn ja ympéristdn toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomrédet f&r markanvandning och miljo

W} /Mdsplaneringen

Anitta Pentinmikko

Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta tayttéda kaavoitusmittausasetuksen
1284 /1999 vaatimukset.

%Ilag’gﬁgﬁ 10.4.2012

LA e

Méatningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprék som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodesetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 16.4.2012

Godkénd av stadsfullméktige 16.4.2012
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Liite 06

HAKANSBOLEN KARTANO, PAARAKENNUKSEN PERSUKORJAUS

Vantaan kaupunki, Kaupunkiympdriston toimiala, Kiinteist6t ja tilat palvelualue, Toimitilajohtaminen, Hankevalmistelu / ASta

HUONETILAOHIJELMA

NRO TILA KERROS hum?2 hym?2
001 Etutila K 10

002 Kellaritupa K 16,5 16,5
003 Kaytava K 45

004 Kaytava K 35

005 "Viinikellari" K 10,5 10,5
006 Juomavarasto K 45 45
007 Tekninen tila K 19

008 Kaytava K 1

009 Wc K 1 1
010 Pukutila/suihku K 35 35
011 Porras K 35

Kellarin tilat yht.: 77,5 36
100 Tuulikaappi 1 15

10l1a Halli 1 27 27
101b Porras 1 10,5

102 Vaatetila 1 4 4
103 Herrain huone 1 25 25
104 Salonki 1 37,5 37,5
105 Biljardihuone 1 245 24,5
106 Ruokasali 1 56,5 56,5
107 Keittio 1 36 36
108 Valikkd 1 1

109 Wc 1 15 15
110 Konttorihuone 1 10,5 10,5
111 Vihred huone 1 175 175
112 Eteinen 1 9,5

113a Tuulikaappi 1 0,5

113b Kuisti 1 2

114 Siivouskeskus 1 35 35
115 Wec LE 1 45 45
1. kerroksen tilat yht.: 273 248
201 Ylahalli 2 29,5 29,5
202 Vierasahuone 2 24 24
203 Rouvan huone 2 22 22
204a Makuuhuone 2 25,5 25,5
204b Pesusyvennys 2 35 35
204c Komero 2 0,5 0,5
204d Komero 2 15 15
205 Kouluhuone 2 20 20
206a Lastenhuone 2 24 24
206b Komero 2 0,5 0,5
207a Porrashuone 2 9

207b Allaskomero 2 0,5 0,5
208 Siivouskomero 2 1 1
209 Valikko 2 2
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210a Helenen huone 2 21 21
210b Komero 2 1 1
211 Finan huone 2 16 16
212 Kylpyhuone 2 3,5 35
213 Pesuhuone 2 75 75
214 Per Kastenin huone 2 24 24
2. kerroksen tilat yht.: 236,5 2255
301 Ullakko (kylma) u 258,5

Ullakon tilat yht. 258,5 0
KAIKKI KERROKSET YHT.: 845,5 509,5
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Hakansbodlen kartano, paarakennuksen peruskorjaus

TILAKAAVIOT

1. kerros Kellari \ \
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VANTAAN KAUPUNKI TAVOITEHINTA
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys ja hankesuunnitelma
Suunnittelu- ja hankepalvelut 23.2.2023

Hakansbdlen kartano, pdarakennus
Kartanontie 1, 01200 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 695 brm2

hyotyala 510 hym2

huoneistoala 600 htm2

tilavuus 3222 rm3

tehokkuusluku 1,36

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 620 000 892,09 1 215,69 192,43
suunnittelu 450 000

rakennuttaminen 140 000

littymismaksut 30 000

Rakennustekniset tyot 1 850 000 2 661,87 3 627,45 574,18
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 420 000 604,32 823,53 130,35
LVV-tyot 410 000

IV-tyo6t 10 000

Saatolaitteet 0

Séahkotyot 260 000 374,10 509,80 80,70
Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
Muutos- ja lisatyovaraus 350 000 503,60 686,27 108,63
TAVOITEHINTA (alv 0%) 3500 000 5 035,97 6 862,75 1 086,28
TAVOITEHINTA (alv 24%) 4 340 000 6 244,60 8 509,80 1 346,99

Hintataso KL 118 ( 2/23)
Arvio sisaltaa: - Tarveselvitys-hankesuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet
- Oljylammintysjarjestelman purku ja 6ljysailién poisto

- Maalampdjarjestelma

Arvio ei sisalla: - Kayttgjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 23.2.2023

Petri Kokkonen
Kustannusinsindori



Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

KOHDE:

Hakansbolen kartano, paarakennus

PAIVAYS: 30.09.2022
LAATIJAT: Ann-Mari Stdhlberg, Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen ominaisuudet

XOOXOOOO XXxOOOOO

Koko

Muoto

Suuruus

Mitat

Poikkeuksellisuus

Ainutkertaisuus, asemakaavalla suojeltu (Luokitustunnus R1)
Materiaalivalinnat, suojeltuja pintamateriaaleja (pinkopahvi,
linoleumilattia) ja orgaanisia rakennetéytteita

Tekniset ratkaisut

Runkoratkaisu

Ajankohta

Suunnitteluratkaisut

Vaativuus, tilat, rakennusosat ja pintarakenteet suojeltu
Rakennuksen kunto

Talotekniikka

Muu, poikkeuksellisen hyvin sdilynyt Jugend-aikakauden rakennus

Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot

0 A O I

Mikrobit (Home, PAH), purkutdiden aikana
Poly, purkutdiden aikana

Kaasut

Muut ilman epépuhtaudet
Melu, tarina

Kuumuus/kylmyys

Sateily

Haikaisy

Happipitoisuus, hapen puute
Myrkyt

Vaaralliset aineet

Altistuminen

Ergonomia, hankalat tydasennot
Vaaralliset tyot

O
O
O

Ré&jahdys
Syttyminen
Muu

Rakennushankkeen luonne

XOOOoOOooooo

Ty6maan johtamisen erityispiirteet
Yhteensovittamisen erityispiirteet
Aikataulu

Urakoitsijoiden maara
Urakkarajat

Erillistoimitukset

Toiden laheisyys/perékkaisyys
Toiden péallekkaisyys
Tiedonkulun erityispiirteet
Tyomenetelmien reunaehdot
Muu, kustannukset

Rakennushankkeen olosuhteet

OOXOXXOOOODOOXOOOK X
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Varottavat rakenteet, kaikki sdilytettavat rakennusosat ja pintarakenteet
Vaaralliset johdot

Varottavat toiminnot

Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkil6std, vuokralaiset, kayttajat

Liikenne, liikennemuodot

Tyokoneiden kaytto, rakennusta ympéardiva puisto puineen suojeltu
Tyo6vélineiden kayttd

Materiaalit ja aineet

Vaaralliset jatteet

Teollinen toiminta Iahell4, prosessit

Tilojen rakennusaikainen kaytto

Muu toiminta, tontilla kahdeksan muuta rakennusta, joissa osassa ymparivuotista toimintaa
Purettavat rakenteet

Herkat laitteet ja laitteistot

Muut ympéristdtekijat, rakennusta ympardiva puisto puineen suojeltu
S&hkokaapelit/kaasuputket

Muu

Tyohon liittyvia vaaroja

Arvioitava aina VNp629/94 liitteen 2 mukaista erityista vaaraa sisaltavat tyot
Rakennusratkaisuihin liittyvat vaarat



Hakunilan kartano; TS-HS

LVI-liite 1

LAMMONTUOTTOJARJESTELMA

Kartanorakennuksen lammaontuotto toteutetaan maalampojarjestelmalla. Toteutuksessa
huomioidaan alueen paikalla olevat maanalaiset putket ja johdotukset. Vantaan kaupungilta
lausunnot pyydetéaén; arkeologi Andreas Koivistolta (maaperéan muinaisesineisto), kairauksien
osalta geoyksikoltd, puistoalueen osalta viheryksikkolté.
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Lampokaivojen sijoituspaikka;
Toteutusmahdollisuus selvitetty GEO-yksikolta 2016 (ei kairaus kieltoa)
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Hakunilan kartanoalue TS-HS; LVI-osio
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