Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
251400 21.3.2023
Vantaan kaupunkKi Vanda stad

Vehkalan kinkerit

Kaupunginosa 25, MYLLYMAKI

Asemakaava

Korttelit 25093-25095 ja 25099 seka katu- ja
virkistysalueet.

1:1000

Veckals lasforfor

Stadsdel 25, KVARNBACKA

Detaljplan

Kvarteren 25093-25095 och 25099 samt

gatu och rekreationsomraden.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia
ja niiden yhdistelmia.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
like-, nayttely- ja kokoontumistiloja 20 %
rakennusoikeudesta.

Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen saadaan
sijoittaa tyontekijoiden kayttoon tarkoitettuja tiloja,
talvipuutarhoja sekd kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja
kerrosluvun estamatta. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Kattopinta-alasta vahintaan 80 % tulee toteuttaa
kasvikattona.

Kaupunkikuva

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta seka
toimintaa ja rakentamistekniikkaa ilmentavaa.

liImastointi- ja muut tekniset tilat, laitteet ja rakenteet tulee
olla nakyvissa ja niita tulee hyédyntaa rakennuksen
arkkitehtuurissa.

Kinkeritien ja Kinkeripihan varteen sijoittuviin rakennuksiin
tulee jarjestaa vahintdan yksi paasisdankaynti Kinkeritien
tai Kinkeripihan puolelta. Paasisaankaynnin yhteyteen
tulee varata vahintdan 6 saalta suojattuja paikkaa
polkupydrapysakdintiin.

Korttelissa 25093 yksi paasisaankaynti tulee sijoittaa
Harkahaantien ja Kinkeritien risteykseen.

Kadun puoleiset julkisivut tulee aukottaa siten, etta
julkisivupinnasta vahintaan 20 % on lasia.

Harkahaantien puoleiset julkisivut tulee jasentaa enintaan
50 metrin mittaisiin osiin porrastuksilla, sisdanvedoilla tai
vastaavilla rakenteilla.

Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa kahta toisistaan
selkeasti erottuvaa paavaria. Julkisivun paavarina ei saa
kayttaa valkoista, mustaa tai harmaan savyja.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen
rakennusalan rajaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita
vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein
esim. muurein, kivikorein ja aitarakentein. Naita rakenteita
saa sijoittaa tonttia reunustavalle istutettavalle alueelle.

Korttelissa 25093 Harkahaantien ja Kinkeritien
risteykseen rajautuvalla tontin osalla rakennuksen
kaupunkikuvalliseen asemaan on kiinnitettava erityista
huomioita.

Ulkoalueet

Ulkovarastointialueet ja varastokatokset on rajattava niin,
ettd varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle ja
ulkoilureiteille tai naapuritontin kayttdpihojen suuntaan.
Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemallista tai muuta
haittaa ymparistolle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten ja
ulkovarastointia rajaavien rakenteiden tulee muodostaa
materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan yhtenainen
arkkitehtoninen kokonaisuus.

Katoksissa tulee kayttaa kasvikattoja.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niiltd osin,
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakointiin. Istutettavat
alueet on pidettava huolitellussa kunnossa.

Mikali tontti aidataan, aita tulee olla kolmilanka verkkoa.

Korttelissa 25094 rakentaminen ja tonttia rajaavat
rakenteet Kinkeripihan laheisyydessa eivat saa aiheuttaa
haittaa tai vahinkoa katualueella oleville puille ja puiden
juuristoille.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alueella saa rakentaa ymparistéhairidita aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia.

Enintdan 25 % rakennusoikeudesta saa kayttaa
toimistotiloja varten.

Enintdan 25 % rakennusoikeudesta saa kayttaa

paakayttotarkoitukseen liittyvia myymala- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten.

Kattopinta-alasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa
kasvikattona.

Kaupunkikuva

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja
kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far byggas kontorsbyggnader och
industribyggnader som inte stér miljon, liksom
kombinationer av dessa.

| byggnadernas forsta plan far affars-, utstallnings- och
samlingslokaler pa 20 % av byggratten placeras.

| kontors- och affarsbyggnadernas takvaning far placeras
utrymmen avsedda for de anstalda, vintertradgardar och
gymlokaler utan att byggratten och vaningstalet utgor ett
hinder. Dessa utrymmen raknas inte vid dimensioneringen
av bilplatser.

Av takytan ska minst 80 % byggas som vegetationstak.

Stadsbild

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, farggrann och
avspegla verksamheten och byggnadstekniken.

Ventilations- och 6vriga tekniska utrymmen, anordningar
och konstruktioner ska vara synliga och de ska utnyttjas i
byggnadens arkitektur.

| byggnader som placeras vid Lasférhérsvagen och
Lasforhorsgarden ska minst en huvudentré ordnas fran
Lasforhorsvagen eller Lasforhérsgarden. | anslutning till
huvudentrén ska minst 6 vaderskyddade platser for
cykelparkering reserveras.

| kvarteret 25093 ska en huvudentré placeras i
Oxhagsvagens och Lasforhérsvagens korsning.

Fasaderna mot gatan ska férses med 6ppningar sa att
minst 20 % av fasadytan bestar av glas.

Fasaderna mot Oxhagsvagen ska struktureras i hdgst
50 meter langa sektioner genom avtrappningar, indragna
partier eller motsvarande konstruktioner.

Tvéa huvudfarger som tydligt avviker fran varandra ska
anvandas i byggnadens fasader. Vitt, svart eller graa
nyanser far inte anvandas som huvudfarg i fasaden.

Om byggnaderna inte placeras sa att de ar fast i
byggnadsytan mot gatan, ska tomterna avgransas fran
gatuomradena med stadsbildsmassigt hogklassiga
konstruktioner, t.ex. murar, stenkorgar och
staketkonstruktioner. Dessa konstruktioner far placeras i
det omrade som kantar tomten och kommer att planteras.

| kvarteret 25093 ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
den stadsbildsmassiga stallningen hos byggnaden pa den
tomtdel som gransar till Oxhagsvagens och
Lasforhorsvagens korsning.

Utomhusomraden

Omradena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
avgransas sa att det material som lagras inte syns pa ett
idgonenfallande satt fran gatan, liksom inte heller till
friluftslederna eller granntomtens gardsplaner.
Upplagringen utomhus far inte inverka negativt pa
landskapet eller pa annat vis vara till skada for miljon.

De byggnader, férrad, skarmtak eller konstruktioner som
avskarmar upplagringen utomhus maste till sina material
och sitt byggnadsséatt utgora en arkitektonisk helhet.

| takkonstruktionerna ska grontak anvandas.

De tomtdelar som blir obebyggda ska planteras till de
delar som de inte anvands for trafik eller parkering.
Omradena som planteras ska hallas i ett vardat skick.

Om en tomt inhagnas, ska inhagnaden besta av
tretradsnat.

| kvarteret 25094 far inte byggande och konstruktioner
som avgransar tomten i narheten av Lasférhérsgarden
stora eller skada traden och tradens rotter i gatuomradet.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon
staller sarskilda krav pa verksamhetens art.

Pa omradet far industribyggnader som inte stér miljon
byggas.

Hogst 25 % av byggratten far anvandas for kontorslokaler.

Hogst 25 % av byggratten far anvandas for affars- och
andra darmed jamforbara lokaler som anknyter till det
huvudsakliga anvandningsandamalet.

Av takytan ska minst 40 % byggas som vegetationstak.

Stadsbilden

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, farggrann och den
ska berika stadsbilden.
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liImastoitilaitteet ja muut tekniset laitteet tulee integroida
muuhun rakennussuunnitteluun.

Rakennuksiin tulee jarjestaa vahintaan yksi
paasisaankaynti kadun puolelta. Sisdankaynnin yhteyteen
tulee varata vahintaan 6 saalta suojattua paikkaa
polkupyorapysakaintiin.

Kadun puoleiset julkisivut tulee aukottaa siten, etta
julkisivupinnasta vahintaan 20 % on lasia.

Kadun puoleiset julkisivut tulee jasentaa enintaan
40 metrin mittaisiin osiin porrastuksilla, sisddnvedoilla tai
vastaavilla rakenteilla.

Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa kahta toisistaan
selkeasti erottuvaa paavaria. Julkisivun pdavarina ei saa
kayttaa valkoista, mustaa tai harmaan savyja.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen
rakennusalan rajaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita
vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein
esim. muurein, kivikorein ja aitarakentein. Naita rakenteita
saa sijoittaa tonttia reunustavalle istutettavalle alueella.

Ulkoalueet

Ulkovarastointialueet ja varastokatokset on rajattava niin,
ettd varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle ja
ulkoilureiteille tai naapuritontin kayttdpihojen suuntaan.
Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemallista tai muuta
haittaa ymparistolle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten ja
ulkovarastointia rajaavien rakenteiden tulee muodostaa
materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan yhtenainen
arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin,
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakadintiin. Alueet on
istutettava ja ne on pidettava huolitellussa kunnossa.

Mikali tontti aidataan, aita tulee olla kolmilankaverkkoa.

Puisto.

Puistoreitteja suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee
huomioida, etteivat ne aiheuta haittaa olemassa olevalle
puustolle.

Lahivirkistysalue.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset
Ulkomainonta ei saa heikentaa liikenneturvallisuutta.

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Ymparistomelu

Toimistojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulko- ja
sisapuolen valisen aanitasoeron AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Ventilationsanlaggningar och andra tekniska anordningar
ska integreras i den dvriga byggnadsplaneringen.

Till byggnaderna ska minst en huvudentré ordnas fran
gatan. | anslutning till entrén ska minst 6 vaderskyddade
platser for cykelparkering reserveras.

Fasaderna mot gatan ska férses med 6ppningar sa att
minst 20 % av fasadytan bestar av glas.

Fasaderna mot gatorna ska struktureras i hogst 40 meter
langa sektioner genom avtrappningar, indragna partier
eller motsvarande konstruktioner.

Tva huvudfarger som tydligt avviker fran varandra ska
anvandas i byggnadens fasader. Vitt, svart eller graa
nyanser far inte anvandas som huvudfarg i fasaden.

Om byggnaderna inte placeras sa att de ar fast i
byggnadsytan mot gatan, ska tomterna avgransas fran
gatuomradena med stadsbildsmassigt hogklassiga
konstruktioner, t.ex. murar, stenkorgar och
staketkonstruktioner. Dessa konstruktioner far placeras i
det omrade som kantar tomten och kommer att planteras.

Utomhusomraden

Omradena och skarmtaken fér upplagring utomhus ska
avgransas sa att det material som lagras inte syns pa ett
idgonenfallande satt fran gatan, liksom inte heller till
friluftslederna eller granntomtens gardsplaner.
Upplagringen utomhus far inte inverka negativt pa
landskapet eller pa annat vis vara till skada for miljon.

De byggnader, forrad, skarmtak eller konstruktioner som
avskarmar upplagringen utomhus maste till sina material
och sitt byggnadssatt utgéra en arkitektonisk helhet.

De tomtdelar som blir obebyggda ska planteras till de
delar som de inte anvands for trafik eller parkering.
Omradena ska forses med planteringar och hallas i ett
vardat skick.

Om en tomt inhagnas, ska inhagnaden besta av
tretradsnat.

Park.

Da parkleder planeras och anlaggs ska hansyn tas till att
de inte stor det existerande tradbestandet.

Omrade for narrekreation.

Bestammelser som géller hela planomradet
Utomhusreklam far inte forsamra trafiksékerheten.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far 6verstiga Helsingfors-Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 0,8.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Miljobuller

Ljudnivaskillnaden AL mot flyg- och vagtrafikbuller vara
minst 35 dB mellan kontors och motsvarande tysta
arbetslokalers ut- och insida.
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Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Liiketilat 1 ap /100 k-m?

- Toimistot 1 ap / 60 k-m?

- Tuotantotilat 1 ap / 120 k-m?

Saalta suojattuja helposti kaytettavia polkupyérapaikkoja
varten on varattava tilaa seuraavasti:

- Liiketilat 1 pp / 40 k-m?
- Toimistot 1 pp / 50 k-m?
- Tuotantotilat 1 pp / 250 k-m?

Maanpaalliset pysakointialueet tulee jasentaa rakentein
tai istutuksin. Rakenteelliset pysakaintitilat ja -alueet tulee
ratkaista korkeatasoisesti, kiinnittamalla huomiota
pysakointilaitosten valoisuuteen seka kaupunkikuvan ja
viihtyvyyden vaatimuksiin.

Hulevedet

Tonteilla tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Onhjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

- Affarslokaler 1 bp / 100 m2-vy

- Kontor 1 bp /50 m?-vy

- Produktionslokaler 1 bp / 120 m3-vy

Utrymme for vaderskyddade och lattillgangliga
cykelplatser ska reserveras enligt foljande:

- Affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy
- Kontor 1 cp /50 m?-vy
- Produktionslokaler 1 cp / 250 m?-vy

Parkeringsomraden ovan jord maste indelas genom
konstruktioner eller planteringar. Byggda
parkeringsutrymmen och -omraden ska ha hégklassiga
I6sningar genom att uppmarksamhet fasts vid
belysningen i parkeringsanlaggningarna, liksom
stadsbildsmassiga och trivselkrav.

Dagvatten

Pa tomterna ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For
bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de géllande kraven for hantering av
dagvatten.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

......
......
......
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennuksen kadunpuoleisesta julkisivusta vahintdan
60 % on rakennettava nuolen osoittamaan
rakennusalanrajaan kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Rakennusten kadunpuoleisten sisdankayntien yhteyteen
sijoitettavia polkupyorapaikkoja saa sijoittaa Istutettavalle
alueelle.

Tonttia rajaavia aita-, muuri-, ja kivikorirakenteita saa
sijoittaa istutettavalle alueelle.

Sailytettaval/istutettava puurivi

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Mikali puu kaatuu tai muutoin kuolee, sen tilalle tulee
istuttaa vastaava isoksi kasvava lehtipuu.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katul/tie.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Av byggnadens fasad mot gatan ska minst 60 % byggas
fast i den grans till byggnadsytan som anges av pilen.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som skall planteras.
Cykelplatser som placeras i anslutning till byggnadernas

entréer mot gatan far placeras i omradet som planteras.

Staket-, mur- och stenkorgskonstruktioner som avgransar
tomten far placeras i omradet som planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Om ett trad faller eller dor pa ett annat satt ska ett
motsvarande I6vtrad som blir storvuxet planteras istallet
for det.

Gata.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
Anna-Riitta Kujala, Aluearkkitehti, 7.3.2023 17.20 {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkdisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige __ .. .20__




