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KUOHUKUJA 1-3

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 15652 seka katu- ja torialuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 15652.
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SVALLGRANDEN 1-3
Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 15652 samt gatu- och
torgomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 15652.

1:2000

LPA

Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan, mika voidaan
jarjestaa tontin rajoista riippumatta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita, paitsi
ajoyhteydella, joka voi olla asfalttia.

Tontin niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttdmisen,
tulee suosia vetta imeyttavia hulevesiratkaisuja.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaara on 23, joista tontilla
vahintaan 4 ja viereisella LPA-alueella vahintaan 19.

Pysakointipaikat tulee paallystda nurmikivetyksella ja
varustaa sahkdautoille.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pyorapaikka /
30 k-m?2.

Autopaikkojen korttelialue.

Tontilla tulee olla vahintdan 46 autopaikkaa, joista 27
tonttia 9 (Kuohukuja 5) varten ja vahintaan 19 tonttia 13
(Kuohukuja 1) varten.

Pysakdintipaikat tulee nurmikivetyksella. Vain ajotien ja
likuntaesteisten autopaikat saa asfaltoida.

LPA-alueen etelapuoliselle rajalle ja korkoeron vaatiessa
myds muille rajoille on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen maisemoitu tukimuuri.

Katuvalaistuksen ja sen kaapelit saa sijoittaa tontin
puolelle enintaan 0,7 metrin kaistalle.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan, mika voidaan
jarjestaa tontin rajoista riippumatta.

Tontin niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttdmisen,

Dagvatten

Fordréjning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet som kan
organiseras oavsett tomtens granser.

Genomslappliga belaggningar ska anvandas i omradet,
forutom koérforbindelsen som kan vara asfalt.

| de omraden i tomten, dar marken medger infiltrering, ska
man favorisera sddana dagvattenlésningar dar vattnet
infiltreras.

Parkering

Minimiantalet bilplatser ar 23, varav pa tomten minst 4
och i angransande LPA-omradet minst 19.

Parkeringsplatserna ska belaggas med grasarmering och
vara utrustade for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser ar 1 cykelplats / 30 m2-vy.

Kvartersomrade for bilplatser.

Pa tomten ska vara minst 46 bilplatser, varav 27 for
tomten 9 (Svallgranden 5) och minst 19 fér tomten 13
(Svallgranden 1).

Parkeringsplatserna ska beldggas med grasarmering.
Endast kérvagen och bilplatser for rérelsehinder far
asfalteras.

En stadsbildsmassigt hogklassig stédmur som anpassats
till miljon ska byggas pa LPA-omradets sddra grans och
da hojdskillnaden kraver det ocksa pa évriga granser.

Gatubelysning och dess kablar far placeras pa sidan av
tomten i en remsa som inte dverstiger 0,7 meter.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet som kan
organiseras oavsett tomtens granser.

Kulmahuoneistoista ja kulmaparvekkeilta tulee avautua
nakymat kahteen suuntaan.

Asuinrakennuksen liiketilan sisatilan vapaan korkeuden
tulee olla vahintaan 4,0 metria. Tila tulee varustaa
toimisto-, ravintola- tai kahvilakdytdon mahdollistavalla
talotekniikalla. Liiketilassa tulee olla suuret nayteikkunat,
jotka on jaettu osiin mustin karmein, ja ovi ulos, niin etta
liiketoiminta voi tarvittaessa laajentua ulkotilaan.

Uusissa liiketilan julkisivuissa tulee kayttda vanhaan
ostoskeskukseen viittaavia aiheita: nayteikkunoissa
ruutujakoja ja mustia kehyksia.

Porrashuoneiden ja porraskaytavien tulee erottua muusta
julkisivusta ja niita tulee korostaa suurin ikkunapinnoin.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtuurin keinoin.

Pydrakatos on rakennettava Uomatieta vastaan ja se
tulee kattaa kasvikatolla.

[Imanvaihtokonehuone tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Meluntorjunta

Ulkoseinien ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja
tiemelua vastaan on oltava asunnoissa vahintaan 35 dB
seka liike- ja tydtiloissa vahintaan 30 dB.

Parvekkeet ja terassit tulee lasittaa.

Leikki- ja oleskelualue tulee suojata katumelulta
pyorakatoksella.

Piha

Piha-alueet tulee toteuttaa luonnonmukaisina ja
kasvillisuudeltaan monilajisina alueina, joille istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, kukkivia
pensaita, perennoja, varpuja ja kunttaa. Sisapihalla tulee
huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja tulee kayttaa
soveltuvin osin pihan rakenteissa.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9, mihin ei
lasketa suojeltua ostoskeskusta.

Korttelin lounaiskulma tulee laatoittaa aukiomaiseksi
tilaksi.

Lagenheterna i byggnadens hoérn och hérnbalkongerna
ska 6ppnas mot tva riktningar.

Den fria héjden inomhus i affarslokalen i bostadshuset
ska vara minst 4,0 meter. Utrymmet ska forses med
husteknik som majliggor kontor-, restaurang- eller
kafébruk. Affarslokalen ska ha stora skyltfonster som ar
indelade i sektioner med svarta ramar, och dorren till
utsidan, sa att affarsverksamheten kan vid behov
expandera utanfor.

Fasaderna pa nya affarsutrymmet ska ha motiv som
hanvisar till det gamla kdpcentret: rutfonstersindelningen
och svarta ramar i synfonster.

Trapphusen och trappuppgangarna ska bilda en kontrast
till den 6vriga fasaden och de ska framhadvas med stora
fonsterytor.

Ocksa de nedersta vaningarna ska ha fonster. Fasader
far inte ge ett slutet intryck.

Eventuella rérliga fogar och elementfogar ska déljas med
arkitektoniska medel.

Cykelskyddet ska byggas mot Stromfaravagen och det
ska tackas med vaxttak.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att
utgéra en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen mot flyg- och vagbuller AL ska vara i
bostaderna minst 35 dB samt i affars- och
arbetsutrymmen minst 30 dB.

Balkongerna och terrasserna ska inglasas.

Lek- och vistelseomradet ska skyddas mot gatubuller med
cykelskydd.

Gardsplan

Gardsomradena ska forverkligas som ett omrade med
naturlig och mangsidig vaxlighet, dar det planteras olika
slag av trad, blommande buskar, perenner, ris och kuntta
som beaktar arstidernas vaxling. Pa innergarden ska ta
hansyn till behoven hos brukare i olika aldrar.

Limtrabalkarna fran det gamla kdpcentret ska anvandas i
gardens konstruktioner som tillampligt.

Groneffektivitetet ska vara minst 0,9, vilket inte inkluderar
ett skyddat képcentrum.

Kvarterets sydvastra horn ska stenas med plattor sasom
torgutrymme.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan
kannalta merkittdva rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-,
ja lisarakentamistoita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto.

Ostoskeskusrakennuksesta suojellaan sen Iltdosa terassin
tasoerojen kohdalle asti valikaide sailyttden ja katoksen
osalta valikaytavan valoaukkojen italinjaan asti.

Rakennuksille tunnusomaisia yksityiskohtia ovat
alkuperaiset mustat kehykset ja oranssit julkisivulevyt,
joita tulee vaalia ja palauttaa korjaustdiden yhteydessa.

Katon tulee olla harmaa huopakatto.

Itdosan etelapuolinen kioski tulee sailyttaa liiketilana.
Pohjoispuolisen kioskin saa muuttaa
kayttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi.
Pohjoispuolinen kioskiosa ja uusi jatetila voidaan yhdistaa
yhtenaiseksi tilaksi.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.
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En historiskt, byggnadshistoriskt, och med tanke av
stadsbilden betydelsefull byggnad so inte far rivas.
Sadana reparationer, férandringar och ytterligare
byggnadsarbeten som aventyrar bevarandet av ovan
namnda varden far inte utféras i byggnaden. Utlatande av
den lokala museimyndigheten ska inhamtas for
reparation, andring och ytterligare byggnadsatgarder.

Den 6stra delen av kdpcentrumbyggnaden ska skyddas
upp till terrassens nivaskillnader, med bibehallande av
mellanracket, och i fraga om skyddstaket upp till den 6stra
linjen av takfonster i den mellanliggande korridoren.

Kannetecknande detaljer for byggnaderna ar de
ursprungliga svarta ramarna och orange fasadskivor som
ska vardas och aterlamnas i samband med
reparationsarbetet.

Taket ska vara ett gra filttak.

Kiosken pa sddra sidan av den Ostra delen ska behallas
som affarslokal. Kiosken pa norra sidan far géras om till
ekonomibyggnad. Kioskdelen pa norra sidan och det nya
avfallsrummet kan slas samman till en enda byggnad.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning goéras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 8.3.2023 14.44

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.
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