YHTIOJARJESTYS

Kiinteisté Oy Vantaan Silkki

18§ Toiminimi

Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Vantaan Silkki ja kotipaikka Vantaa.

28§ Toimiala
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Yhtion toimialana on vuokrata Vantaan kaupungissa olevan asemakaavan 002435
mukaista tonttia nro 3 (kiinteistétunnus on 92-61-97-3) ja omistaa tontilla oleva liike-

rakennus.

3§ Huoneistoselitelma

Yhtion osakkeet tuottavat oikeuden hallita yhtion omistamassa rakennuksessa olevia
varasto-, liilke-, toimisto- ja saunahuoneistoja seka kellarikerroksessa olevia autopaik-
koja ja 4. kerroksessa olevia kattoterasseja seuraavasti:

Huoneis-

ton nro Krs
1 1-2
2
3 1
4 1-2
5 1-2
6 1-2
7 1-2
8 1
9 1
10 1
11 2
12 3
13 3
14 3
4

15 (kattoterassi)
4

16 (kattoterassi)

Pinta-
ala m?
1042,5
257,0
237,0
230,0
231,0
231,0
231,0
49,0
44,5
99,5
189,5
359,0
447,0
381,0
133,0
(125,0)
341,0
(55,0)

Osake-

luku
10425
2570
2370
2300
2310
2310
2310
490
445
995
1895
3590
4470
3810

130

3410

Osakkeiden
numerot
1-10425

10426-12995
12996-15365
15366-17665
17666-19975
19976-22285
22286-24595
24596-25085
25086-25530
25531-26525
26526-28420
28421-32010
32011-36480
36481-40290

40291-41620

41621-45030

Autopaikat

21-30
15-20
13-14
11
12
9-10
5-6

3-4
1-2
32-37
46-52
53-58
43-45

38-42

Yhtion valittomaan hallintaan jaavat vaestonsuoja, varasto- ja tekniset tilat, yhteensa

noin 316,5 m2 seka kellarikerroksessa sijaitseva autopaikka nro 31.

Yhtion kellarikerroksessa olevia autopaikkoja nrot 1-30 ja 32-58 hallitaan yhteisesti
osakkeilla nrot 1-24595 ja 25531-45030.
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4 § Yhtiovastike ja muut maksut

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemista huoneistoista suoritettavan
vastikkeen suuruuden, joka jakautuu hoito-, pddoma- ja arvonlisaverovastikkeeseen.

Hoitovastike

Hoitovastikkeella katetaan yhtion kiinteiston kaytosta ja yllapidosta aiheutuvat muut
kuin padomavastikkeilla tai alempana tassa pykalassa mainitut erillismittauksen pe-
rusteella maardytyvat kulut.

Padaoma- ja hoitovastikkeen suuruuden perusteena kaytetdaan edella 3 §:ssa mainit-
tuja huoneistojen lattiapinta-aloja. Mikali tasta 4 §:sta tai 5 §:std ei muuta johdu, on
hoito- ja padomavastikkeet maarattava kultakin huoneistoneliometriltd samansuurui-
siksi. Sellaisten huoneistojen, joiden hallintaan oikeuttavat osakkeet oikeuttavat yh-
tidjarjestyksen mukaan myos kellarikerroksessa olevien autopaikkojen hallintaan,
hoitovastiketta laskettaessa niiden edella todetulla tavalla laskettuihin jyvitettyihin
nelidmetreihin lisdtaan kunkin autopaikan osalta 2 m2. Huoneistoihin nro 15 ja 16 liit-
tyvien kattoterassien osalta ei suoriteta vastiketta.

Padaomavastikkeella katetaan kaikki yhtion pitkaaikaisten tai niita vastaavien lainojen
korko-, kuoletus- seka rahoittajapankin veloittamat kulut ja vakuusmenot.

Vesi ja sahko

Huoneistoissa kulutetusta vedesta ja jatevedesta sekd veden [ammittamisesta aiheu-
tuneista kustannuksista peritadn vesivastike huoneistokohtaisen mittauksen osoitta-
man kulutuksen perusteella.

Huoneistossa kuluttamansa sahkén maksaa kukin osakkeenomistaja suoraan sahkon-
toimittajalle tekemansa sahkdsopimuksen mukaisesti.

Arvonlisdvero

Mikali yhtid on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi koskien tiettya huoneistoa tai
osaa siitd, on osakkeenomistaja, joka hallitsee kyseista huoneistoa tai sen osaa, vel-
vollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonli-
saverovastiketta. Mitd tassa on sanottu, koskee myos huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huo-
neiston osalta olisi jo paattynyt, jos tassa pykalassa jaljempana kuvatulla tavalla jou-
dutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyja vahennyksia tai jos jalkilaskelma
osoittaa alijadmaa kyseisen huoneiston arvonlisdverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttda kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osak-
keiden omistajan nimenomaisen kirjallisen suostumuksen. Tallaisen suostumuksen
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antanut osakkeenomistaja sitoutuu kayttamaan huoneistoa arvonlisaverolaissa tar-
koitetulla tavalla taysin vahennykseen oikeuttavaan kayttoon. Osakkeenomistaja on
velvollinen ilmoittamaan valittdmasti yhtidlle, jos kdytto ei jostain syysta ole enaa
taysin vahennykseen oikeuttavaa.

Yhtiokokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisdverovastikkeen suu-
ruuden kayttden perusteena yhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraa-
vasti:

a) Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtiolle arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumi-
sesta aiheutuneet kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen laskentakustannukset.

b) Yhtiossa peritdaan kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisaverovastike. Arvonli-
saverovastikkeita maarattaessa otetaan huomioon vahennyksena yhtion arvioiduista
arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, jonka yhtié hakeutumisensa jalkeen voi vahentdaa omassa arvonli-
saverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdaan lainaosuutena tai rahasto-osuutena, in-
vestoinnin osalta vahennettdvaa veroa ei kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maa-
rattdessa. Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon kunkin verolliseksi
haetun huoneiston hyvaksi taman lainaosuutta tai rahasto-osuutta maarattaessa.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain
niita arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvat hanen muutoin maksamiinsa vastikkei-
siin, ellei kysymyksessa ole jaljempana mainittu alijaama tai palautettava vero.

c) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai ali-
jaama otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisaverovastiketta maarattaessa.

YIla mainittujen arvonlisdaverovastikkeiden lisdksi on verolliseksi haetun huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneis-
ton osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myéhempi omistaja velvollinen maksa-
maan ylimaaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman perusteella
ilmeneva mahdollinen laskennallinen alijaama edellisilta tilikausilta.

Mikali huoneiston osalta arvonlisaverovelvollisuus lakkaa, on huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden kulloinenkin omistaja velvollinen suorittamaan mahdollisen
laskennallisen alijagaman myohemmin tehtavan jalkilaskelman perusteella.

Jos yhtio joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksia, on huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld maini-
tun kaltaista ylimaaraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan palautettava vero ja
muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myos sel-
laisella huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla,
jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus on jo lakannut.
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Mikali tarkistamisen johdosta yhtio saa lisaa vahennyksia, nama vahennykset huomi-
oidaan sen osakkeenomistajan, jonka huoneistosta tarkistaminen aiheutuu, laina-
osuuden lyhennyksena tai pddomapalautuksena, tai ellei tdma ole mahdollista, se on
otettava huomioon ylijadmana vastikkeita maarattaessa.

Maksuaika ja -tapa

Yhtiovastikkeiden seka yhti6lle tulevien maksujen maksuajan ja -tavan maaraa yhtion
hallitus.

Lainaosuus

Osakkeenomistajilla on oikeus maksaa yhtidlle 3 §:n mukaisen vastikeperusteen mu-
kaan laskettava osuus yhtion sellaista pitkdaikaisista menoista, jotka aiheutuvat laa-
juudeltaan ja kustannuksiltaan merkittavasta kiinteiston tai rakennuksen hankin-
nasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta tai uudistuksesta.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamina aikoina. Hallitus
voi maarata kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituseran suuruuden. Osak-
keenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtion on viipymatta kaytettava
yhtion lainojen lyhentamiseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksina kertyvilla varoilla voi-
daan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisaksi siitd meneva korko ja mah-
dolliset indeksiehdoista aiheutuneet padomalisdaykset laskettuina siihen paivaan, jol-
loin yhti6 osuussuorituksella lyhentaa vastaavia lainojaan. Jos yhtidlainoja osuussuo-
rituksella lyhennettaessa joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava
yhtiolle tasta aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei perita padomavasti-
ketta eika sen aiheuttamia kuluja. Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuu-
destaan vain osan, maarataan hanen osaltaan vastike siten, etta siihen edelld maini-
tuista muista menoista aiheutuvan osuuden lisaksi lasketaan kuuluvaksi osakkeen-
omistajan vield maksamattoman lainaosuuden yhti6lle aiheuttamat menot.

Hallitus
Yhtion asioita hoitaa hallitus, johon kuuluu vahintdan kolme (3) ja enintaan viisi (5)
varsinaista jasenta.

Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaisen yhtioko-
kouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan kut-
susta niin usein kuin yhtion asiat sita vaativat. Hallitus on paatdsvaltainen, kun enem-
man kuin puolet hallituksen jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaa-
toksin. Adnten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide ja puheenjohta-
jan vaalissa arpa.



78§

8§

9§

10§

11§

12 §

Jakautumissuunnitelman 17.10.2022 liite 5

Kokouksissa on pidettava poytdkirjaa, joka on vahintdaan kahden kokouksessa lasna
olleen allekirjoitettava.

Toimitusjohtaja
Yhtiolla voi olla hallituksen nimittama toimitusjohtaja.

Yhtion edustaminen
Yhtiota edustavat ja sen toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimi-
tusjohtaja kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jasenta yhdessa.

Tilintarkastaja

Yhtiossa voi olla yksi tilintarkastajaa ja yksi varatilintarkastaja. Mikali tilintarkastajaksi
valitaan Keskuskauppakamarin tai kauppakamarin hyvaksyma tilintarkastusyhteiso,
varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastajat valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

Tilikausi ja tilinpaatos
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Edellisen tilikauden tilinpaatds on laadittava neljan kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta ja annettava tilintarkastajille vahintaan yhta kuukautta ennen varsi-
naista yhtiokokousta. Tilintarkastajan tulee viimeistaan kaksi viikkoa ennen varsi-
naista yhtiokokousta antaa hallitukselle kertomuksensa.

Kutsu yhtiokokoukseen ja muut tiedonannot

Kirjallinen tai sahkdisessa muodossa oleva kokouskutsu on toimitettava jokaiselle
osakkeenomistajalle, jonka postiosoite on yhtion tiedossa tai joka on ilmoittanut yh-
tiolle sahkopostiosoitteen tai muun tietoliikenneyhteyden kutsun toimittamista var-
ten.

Kokouskutsujen tiedoksi antamisen tulee tapahtua aikaisintaan kahta kuukautta ja
viimeistaan kahta viikkoa ennen kokousta.

Muut tiedonannot osakkeenomistajille toimitetaan samalla tavoin kuin kutsu yhtio-
kokoukseen.

Varsinainen yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettava kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paatty-
misesta.

Kokouksessa on esitettava:

1) tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus;

Kokouksessa on paatettava:

1) tilinpaatdksen vahvistamisesta;

2) taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

3) vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isdnnditsijalle;
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4) hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palkkioista;
5) talousarviosta ja yhtidovastikkeen maarasta seka
6) hallituksen jasenten ja tarvittaessa tilintarkastajan valinnasta.

Osakeyhtiélain soveltaminen

Lukuun ottamatta asunto-osakeyhtiolain 2 luvun 1 a §:ssa tarkoitettuja osakehuo-
neistorekisteria koskevia sddanndksia yhtioon ei sovelleta asunto-osakeyhtidlakia ja
muilta kuin yhtidjarjestyksessa maaratyilta osin yhtiossa noudatetaan osakeyhticla-
kia.



