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Vantaan kaupungin hakemassa asemakaavamuutoksessa 002506 Lehmustontien luoteispuolelle 
suunnitellaan pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyödyntäen. Yksityisen 
maanomistajan omistamalle kiinteistölle 92-404-2-230 osoitetaan uutta rakennusoikeutta 
asuinrakentamiselle 3175 kerrosneliömetriä. Maanomistaja maksaa kaupungille 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 698 500 euroa, joka suoritetaan kokonaan 
kiinteistöomaisuuden luovutuksella. Esisopimuksilla määräalojen vaihdosta ja määräalan 
vastikkeettomasta luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen. 

Vantaan  kaupungin  hakemassa  Asemakaavamuutoksessa  002506  Lehmustontien  luoteispuolelle 
Korppipolun,  Naakkakujan  ja  Tussinkosken  luonnonsuojelualueen  väliselle  alueelle  suunnitellaan 
pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyödyntäen. Alueella on tehty vuonna 
2019  Lehmustontie  002288  asemakaavamuutos.  Asemakaavamuutoksesta  tehtiin  valitus 
luontoselvitysten  riittämättömyydestä.  Helsingin  hallinto-oikeus  on  kumonnut  2021  päätöksellään 
kaupunginvaltuuston hyväksymispäätöksen osittain, jonka vuoksi Vantaan kaupungin ja kiinteistön 92-
404-2-230 omistajan välinen 13.11.2019 allekirjoitettu maankäyttösopimus on rauennut. 

Selvityksiä  on  täydennetty  ja  kumotulle  osalle  laaditaan  Asemakaavamuutos  Lehmustontie  osa  2 
002506.

Asemakaavamuutoksessa  002506  kiinteistölle  92-404-2-230  osoitetaan  uutta  rakennusoikeutta 
asuinrakentamiselle 3175 kerrosneliömetriä.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Asemakaavan muutokseen 002506 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteistön 92-404-2-230 Lehmusto II 
omistaja ovat maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen 
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. 
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen käyttöönotto asemakaavamuutoksen nro 002506 mukaisesti edellyttää 
Kiurunkierron, Lehmustonpolun ja Vilho Reiman polun sekä vesihuollon runkolinjojen 
rakentamista. 

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Maanomistaja lähettää kirjallisen pyynnön Vantaan 
kaupungin kirjaamoon edellä mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki rakentaa edellä 
mainitut rakenteet 20 kuukauden kuluessa pyyntöajankohtaa seuraavan huhtikuun lopusta 
(30.4.) laskien. 

- Alueen viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja 
yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistöjen viimeistelytöiden kanssa.

- Kiinteistön 92-404-2-230 omistaja maksaa kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n 
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 698 500 euroa, joka 
suoritetaan kokonaan kiinteistöomaisuuden luovutuksella. 



- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteistön 92-404-2-230 omistaja luovuttaa 
kaupungille 35 000 euron suuruisen pankkitakauksen.

B. Esisopimus määräalojen vaihdosta ja C. Esisopimus määräalan luovutuksesta
Esisopimuksella määräalojen vaihdosta ja esisopimuksella määräalan luovutuksesta varmistetaan 
asemakaavamuutosten 002288 ja 002506 mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen. 
Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille osana kunnallistekniikan korvausta asemakaavamuutoksen 
mukaisen A-korttelialueen määräalan 4 010 m2 kiinteistöstä 92-404-2-230, arvoltaan 529 320 
euroa. Edelleen maanomistaja luovuttaa kaupungille osana kunnallistekniikan korvausta 
asemakaava-alueen ulkopuolella Lehmustontien itäpuolen noin 28 534 m2 suuruisen määräalan 
kiinteistöstä 92-404-2-230, arvoltaan 198 350 euroa. Maanomistajan kiinteistöomaisuuden 
luovutukset Kaupungille ovat suuremmat kuin Asemakaavamuutoksesta syntyvä 
yhdyskuntarakentamisen kunnallistekniikan korvaus, jolloin Kaupunki maksaa välirahaa 
Maanomistajalle kohdan B. esisopimuksen mukaisesti 28 180 euroa. Luovutuksen kohteet on 
osoitettu liitteessä B1.

- Kaupunki luovuttaa omistamastaan kiinteistöstä 92-404-2-229 maanomistajalle 9 m2 suuruisen 
alueen, joka on kaavamuutoksen mukaista AO-korttelialueen osaa, arvoltaan 990 euroa. 
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessä B2.

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä 92-404-2-230 noin 3728 m2 suuruisen 
määräalan, joka on asemakaavamuutoksissa 002288 ja 002506 osoitettu luonnonsuojelualueeksi 
ja katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessä C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksenä on, että asemakaavan muutos 002506 on 
tullut voimaan.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 8 luvun 1 §:n kohdan 37 mukaan kaupunginhallitus päättää 
maankäyttö- ja kaavoitussopimuksista sekä maankäyttö- ja rakennuslain mukaisista 
kehittämiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 22.3.2023 § 11

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) Vantaan kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteistön 92-404-2-230 omistajan 

(yksityishenkilö) kanssa liitteenä olevan Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan 
rakentamissopimus, B. Esisopimus määräalojen vaihdosta ja C. Esisopimus määräalan 
luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002506 on ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, että 
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyväksymään 
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja

c) valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan lakimies allekirjoittamaan 
maankäyttösopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekä tekemään em. sopimuksiin 
teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.



Liitteet:
- Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus määräalojen vaihdosta 
ja C. Esisopimus määräalan luovutuksesta
- Liite A1: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta esisopimuksen B mukaisista Maanomistajan luovuttamista määräaloista
- Liite B2: kartta esisopimuksen B mukaisesta Kaupungin luovuttamasta määräalasta
- Liite C1: kartta esisopimuksen C mukaisesta luovutettavasta määräalasta
- henkilötiedot

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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