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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 18.4.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002485. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 64070 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet kaupunginosassa 64, Kuninkaala.
Tonttijaon muutos:

Osa korttelia 64070 kaupunginosassa 64, Kuninkaala.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalld muita alueita.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Kunin-
kaalan kaupunginosassa Tikkurilan
suuralueella. Alueeseen kuuluu osa
Pelto- ojan suojaviheraluetta, Port-
tisuontien ja Lahdentien valinen lii-
ketilakortteli seka Kyytitien katu-
aluetta, joka rajautuu iddssa Lah-
denvaylaan ja lannessa Pikkukap-
paleen ja Porttisuon puistoaluei-
siin. Kaava-alueeseen kuuluu ka-
dunvarren kiinteistot, joiden pinta-
alaan kaavamuutos vaikuttaa.

i Asemakaava-alue

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyviaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
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062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62
§) ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet
eivat koskeneet Pelto-ojan kaavamuutosaluetta 002485.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021, 6.4.2022 ja 15.11.2022 (suun-
nittelutilanne koko linjalla).

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
30.3.2021 ja ne esiteltiin 30.3.-12.4.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuun-
nitelmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 11.10.2022 ja siitad on ollut mahdollista jattaa mielipide 11.10.-1.11.2022 valisena ai-
kana (MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 26.10. seka
28.10.2022. Maanomistajille on lisdksi lahetetty 11.10.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katu-
alueeksi muuttuvien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mie-
lipide vuorovaikutusmateriaalista. Mielipiteita ei vastaanotettu.

- Kaupunkiympadristolautakunta paatti 13.12.2022 asemakaavaehdotuksen nahtaville asetta-
misesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla 18.1-16.2.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydet-
tiin 15 kappaletta ja vastaanotettiin 9 kappaletta. Muistutuksia ei annettu.

- Saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

o Liikerakennusten korttelialueelle lisattiin maarays, joka mahdollistaa paljon tilaa
vaativien kaupan liiketilojen rakentamisen.

- Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

Paivitettiin Yleiskaava 2020 liittyvat tiedot.

o Avattiin kaavaan tehdyt muutokset.
o Lisattiin suositukset tarindn- ja runkomelun ohjearvoista.
o Taloudelliset vaikutukset on paivitetty 16.3.2023 julkaistun rakentamiskustannusra-

portin ja 12.12.2022 paivitetyn kiinteistotaloudellisen selvityksen mukaiseksi.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

WSP Finland Oy (30.3.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Kyyti-
tiella valilla Salpakuja - Lahdenvayld, 58639 2 Kyytitie.
Ratikan selvityksia ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lii-

kenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja

Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020—2021. Koosteraportti. — Faunatican
raportteja 38/2021. 16.3.2022.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelma, Vantaan kaupunki 3.5.2021
Vantaan vaest6 2021/2022, Vantaan kaupunki 2022
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- Vantaan vaestdennuste 2022, Vantaan kaupunki 2.11.2022

- Metsasuunnitelma, Vantaan kaupunki, 2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kaupunki
& WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan kau-
punki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

- Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020

- Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020

- Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019

- Vantaan ratikka, Seloste ratalinjauksen tarinaarvioinnista (yleissuunnitelman liite 13), WSP
Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019

- Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

- Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki 2022

- Vantaan historiallisen tieston inventointi 2018, Vantaan kaupunki

- Vantaan metsanhoidon periaatteet 2017-2030, Vantaan kaupunki 2017

- Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki 2016

- Vantaan raitiotie tarina- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022

- Vantaan raitioradan meluselvitys, Sitowise Oy, 31.8.2022

- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022

- Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022,
paivitetty 12.12.2022

- Vantaan ratikan matkustajamaaraennusteet. WSP Finland Oy 28.10.2022

- Vantaan ratikan rakentamiskustannukset, kustannusraportti 16.3.2023. Vantaan kaupunki.

THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetaan katualuetta Kielotielld muuttamalla osia korttelialueesta,
puistoalueista seka suojaviheralueesta katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 30.3.2022
valmistuneisiin Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudu-
taan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille sekd paranne-
tulle katuympdristolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, py6-
railylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa
suurentamalla katualueita ja pienentamalld muita alueita. Lisdksi varaudutaan kulkuun Lahden-
vaylan vaihtopysékeille. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mu-
kana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liikerakennusten korttelialuetta (KM), suojaviheraluetta (EV)
seka puistoaluetta (VP) osin katualueeksi. Korttelin tonttijakoa muutetaan ja tontille annetaan
uusi tonttinumero. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
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alue (et) kaukolammon pumppaamoa varten sijoittuu Kyytitien katualueelle. Pelto-ojan puistoon
ja Pikkukappaleen puistoon osoitetaan avo-oja ja ohjeellisen hulevesialtaan ala sekd luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita (luo). Kaavassa on annettu katualueen térina- ja runko-
melusuojaukseen, melusuojaukseen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, hulevesien
hallintaan ja tulvareitteihin, tydmaavesien kasittelyyn seka rakennusten sisdilman laatuun liittyvia
maarayksid. Muilta osin korttelialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukai-
sina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunm&den metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisdta kestavaa ja es-
teetonta liikkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestdvasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava
osa seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat seka asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on ollut Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 ja on vuoden
2023 tybohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.

Lentoasema

Tikkurilan asema

o~

P Keha Hakunila

O Varikko w,,aq‘”
Portn

A D Lansimaki

Mellunmaki

Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Pelto-ojan kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti on esitetty punaisella
ympyrilld.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuninkaalan kaupunginosassa. Alue kuuluu Tikkurilan suuralueeseen,
joka kasittaa Tikkurilan keskustan ja sen |ahiympariston alueet. Matkaa Tikkurilan rautatieasemalle
on noin nelja kilometria ja lentokentalle noin kymmenen kilometrid. Kaava-alue rajautuu iddssa
Lahdenvaylaan ja lannessa Pikkukappaleen ja Porttisuon puistoalueisiin. Kaava-alueen halkoo Kyy-
titie, jonka pohjoispuolella suunnittelualueella sijaitsee Pelto-ojan suojaviheralue. Suunnittelualu-
een eteldpuolella sijaitsee Porttipuiston liikealue. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 7 ha.
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' Asemakaava-alue metrid

Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alueen maisemaa hallitsevat sen halki kohtisuoraan toisiinsa nahden kulkevat katualueet
vierialueineen. Kyytitien pohjoispuolelle sijoittuvia Pelto-ojan puistoa seka Pikkukappaleen ja Iso-
kappaleen puistoalueita halkoo Pelto-ojan tie. Kyytitien eteldpuolelle sijoittuu liikerakennus, jonka
piha-aluetta hallitsee laaja ja asfaltoitu pysakdintialue. Kyytitien ja Porttisuontien kulmauksessa on
maisemaa hallitseva korkea kallioalue.

Kuva 5. Suunnittelualue Iénnestd iddn suuntaan kuvattuna. (Vantaan kaupungin viistoilmakuvat
2019)
Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
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luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021). Selvitysta on tay-
dennetty luontoselvityksen koosteraporttiin (Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manni-
nen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset
2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Selvityksessa kartoitettiin arvokkaat luontotyyppikohteet 50 m sateella raitiotien linjauksesta ja
ratikkalinjaan liittyvat asemakaava-alueet seka lepakoiden todennakdiset ruokailualueet 800 m
sateelld ratikkalinjasta. Lisdksi tarkastettiin alueella sijaitsevien geologisten kohteiden tila ja arvioi-
tiin kaavan mukaisten ekologisten yhteyksien sdilyvyys.

Kaava-alueen pohjoisosan halkoo Kormuniitynoja, joka on vesilain mukainen kohde. Uoman edus-
tavuus ja luonnontilaisuus on kohtalainen.

Kaava-alueen luoteiskulmaan sijoittuu arvokas luontokohde nro 14 eli tuore runsasravinteinen
lehto (valtakunnallisesti erittdin uhanalainen luontotyyppi) seka savimaiden puro (valtakunnalli-
sesti ddrimmaisen uhanalainen luontotyyppi). Alueen rajausperusteena on METSO-ohjelman valin-
taperusteiden tayttaminen (luokka Il). Lisaksi kohde on luokiteltu uhanalaiseksi luontotyypiksi ja
ekologiseksi kdytavaksi. Kohteen arvoluokaksi on luontoselvityksessa maaritelty I, jonka arvoluo-
kan luontotyyppikohteet suositellaan sadastamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Koh-
teen edustavuus on maaritelty kohtalaiseksi ja luonnontila heikentyneeksi. (Faunatican raportteja
38/2021)

Kyytitien ja Porttisuonojan valiin sijoittuu arvokas luontokohde nro 15 eli savimaiden puro (valta-
kunnallisesti ddrimmaisen uhanalainen luontotyyppi), kostea runsasravinteine suurruoholehto
(valtakunnallisesti vaarantunut luontotyyppi) seka tuore runsasravinteinen lehto (valtakunnalli-
sesti erittdin uhanalainen luontotyyppi). Alueen rajausperusteena on METSO-ohjelman valintape-
rusteiden tayttaminen (luokka Il). Lisdksi kohde on luokiteltu uhanalaiseksi luontotyypiksi. Koh-
teen arvoluokaksi on luontoselvityksessa maaritelty lll, jonka arvoluokan luontotyyppikohteet suo-
sitellaan sdastamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Kohteen edustavuus on maari-
telty kohtalaiseksi ja luonnontila heikentyneeksi. (Faunatican raportteja 38/2021)

Osin kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu arvokas luontokohde nro 80 eli savimaiden puro (valta-
kunnallisesti silmallapidettdva ja Etela-Suomessa vaarantunut luontotyyppi), kostea runsasravin-
teinen lehto (valtakunnallisesti vaarantunut luontotyyppi) sekd ruohokorpi (valtakunnallisesti vaa-
rantunut ja Eteld-Suomessa erittain uhanalainen). Kohteen arvoluokaksi on luontoselvityksessa
maaritelty I, jonka arvoluokan luontotyyppikohteet suositellaan sdastamaan, kun se on kohtuulli-
sin keinoin mahdollista. Kohteen edustavuus on maaritelty kohtalaiseksi ja luonnontila vahan hei-
kentyneeksi. (Faunatican raportteja 38/2021)

Suunnittelualueen pohjoisosassa tehtiin havaintoja peukaloisesta ja sirittdjasta, jotka molemmat
ovat muita erityisesti huomioitavia lintulajeja. Kaava-alueen pohjoispuoleiselta metsaalueelta ta-
vattiin mustapaakerttua. Samaiselta metsdalueelta tehtiin myos havaintoja viiksi-/isoviiksisiipasta
seka pohjanlepakosta. Metsadaluetta ei kuitenkaan ole selvityksessa rajattu lepakoiden kaytta-
maksi alueeksi.

Luontoselvityksessa suunnittelualueelta ei tehty lahokaviosammalhavaintoja. Alueelle ei myos-
kadan sijoitu geologisia kohteita.
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Kuva 6. Arvokkaat luontokohteet ja tarkastetut geologiset kohteet. Kaava-alue on esitetty mus-
talla viivalla. (Faunatican raportteja 38/2021).

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Alue on padosin vetta lapdisema-
tonta ja viemaroitya aluetta. Alueella ei ole pohjavetta.

Maapera

Maalajikartan mukaan Pelto-ojan puisto on silttid/savea. Muilta osin kaava-alueen maapera on
padosin tayttéa, moreenia ja kalliota. Alueen eteldosassa on hiekkaa ja silttia. Pohjatutkimuksia on
tehty kaava-alueella pohjoisessa Pelto-ojan alueella, eteldssa Porttipuistonmetsikdn alueella ja
lannessa Pikkukappaleen alueella.

Pelto-ojan alueella maapera on ohuen pintamaakerroksen alla syvimmilldan n. 10 m savea/silttia.
Saven ja siltin alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmillaan n. 12 m syvyydelle
maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet maarasyvyyteen, tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai
kallioon.

Porttipuistonmetsikon alueella maapera on ohuen pintamaakerroksen alla syvimmillddn n. 2 m
silttia. Siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan pohja-
moreeniin. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmilldan n. 4,5 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset
ovat paattyneet maarasyvyyteen, tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pikkukappaleen alueella maapera on ohuen pintamaakerroksen alla syvimmilldan n. 5 m sa-
vea/silttia. Saven ja siltin alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmillddan n. 10 m
syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kalli-
oon.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteita.
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Kuva 7. Maalajikartta ja pohjatutkimuspisteet.

Topografia

Suunnittelualueen korkeusvaihtelut ovat varsin suuria. Maasto laskee Porttisuonojan kohdilla ja
vastaavasti nousee jyrkasti Kyytitien ja Porttisuontien risteyksen tuntumassa olevalla kallioalu-
eella.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kuninkaalan vakiluku oli huipussaan 2000-luvun alkupuolella, jolloin alueella asui ldhes 3 000 asu-
kasta. Sen jalkeen vaesto on hieman vdahentynyt ja asukasmaara on vaihdellut 2 800 asukkaan mo-
lemmin puolin. (Vantaa alueittain 2015)

Vantaalla oli 239 206 asukasta vuoden 2021 lopussa. Kuninkaalan kaupunginosassa oli 2 914 asu-
kasta. Vaestéennusteen mukaan Kuninkaalan kaupunginosan vaestémaara kasvaisi vuoteen 2031
mennessa 350 henkil6lla. (Vantaan kaupunki, 2022.)

Kuninkaalaan rakentui vuoden 2021 aikana 13 uutta asuntoa. Naista 2 sijoittui pientaloihin ja loput
kerrostaloihin. (Helsingin seudun avoimet tilastotietokannat)

Asuminen

Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Kaava-alueen luoteispuolelle sijoittuu Hakkilankal-
lion pientaloalue.

Palvelut ja tyopaikat

Porttipuiston alueelle rakennettiin 1980- ja 1990-lukujen taitteessa lahinna teollisuus- ja varasto-
rakennuksia. 1990-luvun loppupuolelta ldhtien aluetta ryhdyttiin rakentamaan kaupallisten
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palvelujen keskittymaksi, jonka veturina toimi vuonna 2003 avattu lkea. lkean ymparille muodos-
tui erikoiskaupan keskittyma, jossa on etenkin rakentamisen, huonekalukaupan ja sisustamisen
liikkkeita. Ajan kuluessa kauppavalikoima on monipuolistunut ja Porttipuistosta on tullut yksi Van-
taan vetovoimaisimmista kaupan alueista. (Vantaa alueittain 2015)

Suunnittelualueella sijaitsee yksi liiketilatontti, jossa toimii nelja huonekaluliiketta, kaksi ravinto-
laa, sekatavarakauppa seka rautakauppa. Alue kuuluu Porttipuiston palvelukeskittymaan, jonka

liilkkeiden tarjonta painottuu rakentamiseen ja huonekaluihin. Palvelukeskittyman vuoksi Kunin-
kaalan kaupunginosassa on enemman tyopaikkoja kuin alueella asuu tyoikaisia.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Porttipuiston yritysalueen koilliskulmaan. Suunnittelualueen kaupunkiku-
vaa hallitsevat sille sijoittuva vuonna 2008 valmistunut liikerakennus seka Kyytitien, Porttipuiston-
tien seka Pelto-ojan tien katualueet. Kyytitien ja Pelto-ojan tien liikenneympyran viereen on syk-
sylla 2022 valmistunut Vantaan Energian kaukolammon pumppaamorakennus. Kyytitien eteldpuo-
leinen alue on rakennettua ymparistda. Kaava-alueen pohjoisosassa on tiealueisiin liittyvia viher-
alueita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiintedt muinaisjadnnoékset

Suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu kulttuuriperintdkohteita tai kiinteita
muinaisjaannoksia.

Virkistys

Suunnittelualueen ymparistossa sijaitsee virkistysalueita. Lahdenvaylan itdpuolella on Karmekal-
lion puistoalue ja suunnittelualueen pohjoispuolella Hakkilankallion hautausmaa viheralueineen.
Lilkenne

Suunnittelualueelle sijoittuva Kyytitie on alueen paakatu, johon tonttikadut liittyvat.

Autoliikenne

Alue on hyvin saavutettavissa eri puolilta Vantaata ja sen lahiymparistosta. Paavaylat Keha lll ja
Lahdenvayla sijaitsevat alueen |aheisyydessa ja ovat helposti saavutettavissa. Suunnittelualueen
halki itd-lansi-suuntaisesti kulkee Kyytitie. Pohjois-etela-suuntaisesti kulkee Porttisuontie, joka jat-
kuu Kyytitien pohjoispuolella Pelto-ojan tiena. Itdpuolella kulkee Lahdenvayla.

Joukkoliikenne

Tikkurilan juna-asema sijaitsee noin neljan kilometrin paassa. Tikkurilan keskustasta alueelle paa-
see julkisella liikenteelld noin 20-25 minuutissa. Kyytitien varrella sijaitsee paikallisliikenteen bus-
sipysakit.

Kavely ja pyoraily

Alueelta on sujuvat kevyen liikenteen yhteydet itdan Hakunilaan ja Lanteen Tikkurilaan. Kyytitien
pohjoispuolella on yhdistetty kavely- ja pyoratie, joka on osa py6érabaanaa ja pyorailyn laatukayta-
vaa. Alue liittyy laajaan paa- ja paikallispyoratieverkostoon.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen ymparille on rakennettu vesihuolto. Kaavamuutosalueen yleiset vesi-
johdot sijaitsevat Kyytitielld (315 M 2000).
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Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-

distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa
sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisdksi kdytossa on alasai-
lig, jonka tilavuus on 2700 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot
on ilmoitettu N2000- jarjestelmé&ssa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Kyytitielld (400 M 2000). Alueen
jatevedet kootaan Lahdentien d800 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa eteldadn Vaaralan jatevedenpumppaamolle ja
edelleen eteldaan Rajakylaan. Sieltd jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman
kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskuspuhdistamolle
puhdistettaviksi.

Hulevesivieméardinti / hulevesijirjestelma

Hulevedet johdetaan alueen Kyytien (300B 2002) hulevesiviemareiden kautta kaavamuutosalueen
vieressa virtaavaan Kormuniitynojaan. Puro yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta me-
reen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukolampo, sahkoverkko ja maakaasu

Kaava-alueella kulkee kaukolampdlinjat seka kaukolampdveden pumppaamo seka kaasulinja ja
sahko- ja telekaapeleita. Kaukolampolinja on sijoitettu Kyytien pohjoispuolelle; padosin kevyenlii-
kenteenvaylan alle. SGhko- ja telekaapelit kulkevat katualueen etela reunalla.

Ymparistohdiriot
Melu
Yleiskaavan 2020 mukainen lentomelualue ei ulotu suunnittelualueelle.

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.8.2022) mukaan Kyytitie ja Lahdenvayla on alu-
een paamelunldhteet, jossa pdivamelu nousee 70-75 dB:n. Alueella sijaitsee lisdksi raskasta liiken-
nettd aiheuttavia logistiikkayrityksia. Kyytitien pohjoispuolella vililld Vanha Porvoontie—Portti-
suontie on pientaloalue, jonka suojana on nykytilanteessa meluseinia ja kaiteita. Nykytilanteessa
melun ohjearvot ylittyvat suurella osalla pientaloalueen ulkoalueita. Nykytilanteessa julkisivujen
suurin keskiaanitaso (LAeq, paiva) herkkien kohteiden julkisivulla on 63 dB.
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Kuva 8. Ote nykytilanteen pdivéajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.8.2022).

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitysty6 on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmédn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Selvityksen mukaan suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu PIMA-kohteita.

2.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katu-, suojaviher- seka puistoalueet. Pieni osa
erityisaluetta on Vantaan Energian vuokra-aluetta. Liiketilarakennusten korttelin (KM), kiinteisto
92-64-70-1, omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Kauppaportti.

Kaupungin maanomistuksen pinta-ala on yhteensa noin 3 ha, muu maanomistus kaava-alueella
yhteensa noin 4 ha.
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Kuva 9. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liilkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
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Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantdoonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa
vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea ras-
teri). Suunnittelumaaraysten mukaan vybhykettd on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn
ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin raken-
nettavana alueena. Lahdenvaylan ja Kyytitien risteysalueella sijaitsee joukkoliikenteen vaihto-
paikka (lila kolmio). Alueen ldheisyydessa sijaitsee merkitykseltdan seudullinen vahittdiskaupan
suuryksikko (oranssi rinkula).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

' | N
L. s Asemakaava-alue . km

0 05 1

Kuva 10. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdsté ja kaava-alueen
sijainti. Kaava-alue on osoitettu punaisella katkoviivalla.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein HSLn toimesta yhteistyossa
seudun 14 kunnan kanssa. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman pdamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankadyton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vdestosta
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vahintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty
Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutulok-
sen maankayton, asumisen ja lilkkenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-2031. Vantaan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.

EstiF HERE (GREINS(E FOp t HEWVE"GIS user community
B MAL ensisijainen vyshyke
- MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyohyke
Kuva 11. Ote MAL 2019-suunnitelmasta.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksy-
massa yleiskaava 2020:ssa suunnittelu-
alue kuuluu kestavan kasvun vydhykkee-
seen (). Alueelle on merkitty yleis-
kaavassa pientalovaltaista asuinaluetta
(AP) seka asumisen ja kaupallisten palve-
luiden aluetta (A/KM). Kyytitien suuntai-
sesti on osoitettu pyoraliikenteen baana
(wm == == =) seka raitiotien reitti ().
Lisaksi alueella kulkee maakaasun runko-
linja (— —k— —).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
el 2020 on tullut voimaan kuulutuksella

11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon
Kuva 12. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
2020. Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen

0 Asemakaave-alue - km

¢ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea Olue yk0048 0,5

[l Rv-konde ykooss
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.
Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
e 001811, hyvaksytty KV 29.3.2004
e 002311, hyvaksytty KV 9.4.2018
e 640100, hyvaksytty KV 10.3.1975
e 641000, hyvaksytty KV 15.4.1985
e 001212 hyvaksytty KV 26.2.1996
Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa
sijoittaa vahittadiskaupan suuryksikon (kM), erityisaluetta (EV), puistoaluetta (VL) seka katualuetta.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa
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Vantaan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat
sekd asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tielilkenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.
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Kuva 14. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Kyytitielld (WSP Finland 2019). Lahdentien rai-
tiotien pysékki on merkitty oranssilla ja bussipysékit siniselld.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pdaosa ratikan kdyttamista kaduista on olemassa olevia katuja,
mutta myos uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne
osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatydssa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2022 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan ja Haku-
nilan suuralueilla. Pelto-ojan kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 30.3.2022 ja
30.3.-12.4 vilisena aikana niista oli mahdollista jattda mielipide.
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Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitystd ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritelldaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt6on kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalldan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Tavoitteena on, etta kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tyéohjelmassa nume-
ron 002485.

Ratikan asemakaavat ovat olleet asemakaavoituksen tydohjelmassa 2022 ja ovat vuoden 2023
tyéohjelmassa.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja paivitettiin
17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021, 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko linjan suunnittelutilanne). Li-
saksi jarjestettiin puhelinpaivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattaa myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Saaduista mielipiteista 3 koski Kuninkaalan kaupunginosaa, mutta yhdenkaan ei ndhty koskevan
Pelto-ojan asemakaava-aluetta. Muilta osin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipi-
teet on kuvattu vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
11.10.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 11.10.-1.11.2022 valisena aikana (MRL 62
§, MRA 30 §). Kaava-alueen maanomistajille on lisdksi Iahetetty 11.10.2022 kirje, jossa on ilmoi-
tettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa
mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset
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tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana
26.10. ja 28.10. Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista ei vastaanotettu yhtdaan mielipi-
detta.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 13.12.2022 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.
Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut nah-
tavilla 18.1-16.2.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 15 kappaletta ja vastaanotettiin 9
kappaletta. Muistutuksia ei annettu.

Lausunnot:

Helsingin Seudun Ympadristdpalvelut HSY:

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan. HSY toteaa, ettd katualueen ja tonttien
muutokset seka raidelinjan sijainti aiheuttavat vesihuoltolinjoille siirtotarpeita. Lisaksi on raken-
nettava uutta hulevesiviemaria. HSY lausuu, etta uusien ja siirrettavien vesihuoltolinjojen pituu-
det, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin ratikkahankkeen suunnittelun yhtey-
dessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Helsingin Seudun Liikenne HSL:
HSL kannattaa alueen kestaviin lilkkkumismuotoihin panostavaa suunnittelua, selkeisiin turvallisiin

ja esteettomiin yhteyksiin tulee kiinnittda huomiota myos jatkosuunnittelussa. HSL:n mukaan alu-
een bussipysakkiverkostoa tulee tarkastella kokonaisuutena. HSL esittda, ettd Pelto-ojan tie
(V6433) vastinparille jatettaisiin varaus Porttisuontien varteen. Tama mahdollistaisi kddntymisen
Porttisuontieltd lanteen pain tilanteessa jossa pysakki Pelto-ojan tie (V6410) on siirtynyt risteyksen
itapuolelle.

HSL tuo esille, ettad hyva pysakkiverkko ja toimivat kevyenliikenteenyhteydet helpottaisivat isoissa
kaupoissa asiointia ilman omaa autoa. HSL on mielellddn mukana jatkosuunnittelussa.

Vastine:

Bussipysdikit sijaitsevat Kyytitielld Porttisuontien ja Pelto-ojan tien itdpuolella. Kyseiset pysdkit toi-
mivat vaihtopysdkkeind mahdollisille tuleville Lahdenvdyldn pysdkeille. Ratikan Lahdenvdyldn py-
sdkki sijaitsee Kyytitien pyséikkien Idheisyydessd. Porttisuontien ja Pelto-ojan tien Iédnsipuolella on
rajallisesti tilaa saada mahdutettua toista pysékkié Kyytitielle Iéinteenpdin. Téllainen ratkaisu vaa-
tisi ajovdylien ja jalankulku-pyérdtien siirtédmistd Kyytitiell pohjoisemmaksi pikkukappaleen puis-
ton puolelle. Lisdksi muutos vaatisi osan Kyytitien pohjoispuoleisesta asuinkorttelista muutettavan
katualueeksi. Ratikan linjausta jouduttaisiin laittamaan mutkalle, mikd vaikuttaisi liikennéintiin.
Tdllainen ratkaisu ei ole toivottava.

Mahdollista olisi jatkossa tutkia yhtd uutta bussipysdkkidparia Porttisuontien varteen ldhelle Kyyti-
tien risteystd, jolloin Porttipuiston liikealueelta tai sinne matkaavilta olisi lyhyempi matka Kyytitien
ratikkapysdikille.

Fingrid:
Fingrid ei tee lausuntoa 002485, Ratikka: Pelto-oja-Porttisuo -asemakaavanmuutoksesta, silla talla
kyseisella alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

Vantaan kaupunginmuseo:
Vantaan kaupunginmuseo lausuu, ettd kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén

kohteita, eika siella ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei
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tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjadanndksia. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavamuutok-
sesta.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkdverkot:

Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan

maakaapeleiden ja kaukolampoputkien sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokus-
tannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine:

Maanalaiset kaapelit ja kaukoldmpdputket sisdltyvéit asemakaavassa esitetylle katualueelle. Ylei-
sillé alueilla sijaitseville maanalaisille kaapeleille ei tarvitse osoittaa rasitetta. Kaapeleiden siirrot
huomioidaan katutilan rakentamisen yhteydessé.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus ELY:
ELY-keskus sanoo, etta kaavaselostukseen on syyta paivittaa yleiskaavoituksen ajantasainen ti-
lanne. Vantaan kaupunki on kuuluttanut yleiskaavan 2020 voimaan.

ELY-keskus huomauttaa, ettd KM korttelin kaavamaardysta on tarkennettava maarayksella kaupan
laadusta. Vuonna 2017 myos tilaa vaativan erikoistavaran kauppa tuli vahittdiskaupan erityisen
ohjauksen piiriin. Kortteliin on padasiassa toteutunut tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myyma-
|6itd. Tama tulee ELY-keskuksen mukaan nakya kaavamaarayksessa. Mikali alueella on lisdksi laa-
jan valikoiman tavaratalo (Tokmanni) se tulee myo6s nakya maarayksessa kerrosneliometrimaari-
neen.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettad katualueen leventamiselld ei ole suoraan merkittavia vaiku-
tuksia ilmastonmuutokseen. Ratkaisevaa vaikutusten kannalta kuitenkin on se, miten katualuetta
kdytetdan ja kuinka tehokkaasti se ohjaa kestavien kulkumuotojen kayttda. Kaavan tavoitteiden
saavuttamiseksi resurssitehokkuuden lisdksi tulisi varmistaa esimerkiksi se, ettad pyorailyn baana
erotetaan jalankulusta ja etta kaupunkipyodrille ja pyordapysakoinnille on tarvittavat tilavaraukset.

ELY-keskuksen mukaan jatkosuunnittelussa on varmistettava, ettd rakentamisessa tullaan kaytta-
maan vahapadastoisia materiaaleja, jotta hanke on asemakaavan tavoitteiden mukainen seka lin-
jassa kaupungin resurssiviisauden tiekartan ja ilmastotavoitteiden kanssa. ELY-keskus tuo esiin,
etta kaavamaarayksilld voidaan edellyttaa kierratysmateriaalien kayttoa ja lisata kasvillisuuden
maaraa ja ndin varmistaa kaavan tavoitteiden toteutumista.

ELY-keskus katsoo, asemakaavaan vaikutusten arviointiin tulee lisdtd sopeutumis- ja riskitarkas-
telu. llmastonmuutokseen sopeutumista ei kasitella kaava-aineistossa ELY-keskuksen mukaan lai-
sinkaan eika aineistoon ole sisdllytetty kyseista arviota. ELY-keskus katsoo, etta ratikalle on teh-
tava sopeutumis- ja riskitarkastelu, jonka pohjalta tulee laatia yleissuunnitelmassa mainitut vih-
rean infrastruktuurin toimenpideehdotukset (kuten sadepuutarhat, tulva-altaat, puustovyohyk-
keet ja lapadisevat paallysteet).

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaava-alueelle tehdyt meluselvitykset tulee liittda kaava-aineistoon.
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Lisaksi ELY-keskus lausuu, ettda mikali katu- ja raitioliikenteen yhteismelu kaavamuutoksen myota
kasvaa, tulee meluntorjuntatarve arvioida ja tarvittaessa ottaa kaavassa huomioon, vaikka meluta-
son kasvu olisi pieni. Kaavassa tulee ELY-keskuksen mukaan pyrkid siihen, etta alueilla, joilla melu-
tilanne on jo nykyiselldaan heikko, melutilanne ei kaavamuutoksen seurauksena entisestaan heik-
kene. ELY-keskus huomauttaa, ettd olemassa olevien asuinrakennusten ulkovaipan danenerista-
vyydet tulisi kaavatydssa selvittda tai vaihtoehtoisesti tulisi kdyttaa varovaisuusperiaatteen mukai-
sesti riittavan alhaista ddnitasoeroa, koska vanhojen rakennusten ddaneneristavyydet voivat olla
heikompia kuin meluselvityksessa on oletettu.

ELY-keskus sanoo, etta katualueen tarina- ja runkomelumaarayksessa on viitattu VTT:n suosituk-
siin. ELY-keskus haluaa, etta kaava-aineistossa avataan lukuarvot tarinan ja runkoddanen enimmais-
tasoille.

Vastine:

Asemakaavaehdotus ja -selostus on pdivdétty 13.12.2022. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan tam-
mikuussa 2023. Hyvdéksyttdvdksi menevdén asemakaavaehdotuksen selostukseen pdivitetddn tie-
dot yleiskaava 2020:n voimaantulosta.

KM-korttelin kaavamddrdysté muutetaan siten, ettd kortteliin sallitaan rakennettavan tilaa vaati-
vien erikoistavarakaupan tiloja. Toteutuneen rakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala on
16024, mikdé vastaa Iéhes tdysin kaavamddrdyksen mukaista sallittua rakennusoikeutta. Siltd osin
ei ole tarpeen tehdd muutosta kaavaan.

Kaavan ja Vantaan ratikan hankkeen ilmastovaikutuksista ja ilmastonmuutokseen sopeutumisesta
on kerrottu kaavaselostuksen sivulla 35. Kaikella rakentamisella on aina rakentamisvaiheessa il-
mastovaikutuksia. Ratikan hankkeessa on kuitenkin tutkittu ja suunniteltu rakentaminen siten,
ettd voitaisiin hyédyntdd mahdollisimman paljon kierréitettyd materiaalia ja purkujétettd katura-
kenteissa. Materiaalit pyritéiéin myds hankkimaan Iéheltd. Tarkemmat ratkaisut tehdddn katusuun-
nittelun yhteydessd. Kaavamddirdyksid ei asiasta ole jdrkevé tehdd, silld mddrddmdlld tietynlaisia
toteutustapoja katualueelle johtaisi ympdristélupamenettelyyn. Katualueiden suunnittelussa huo-
mioidaan kaupungin tavoitteet ja strategiat.

Katualueen leventidmiselld ei itsessédin ole suuria ilmastovaikutuksia, mutta levedmmdt katu-
aluevaraukset mahdollistavat ratikan rakentamisen ja paremmat kevyenliikenteen vdyldt, jotka jo
kannustavat kestédvdmpddn liikkumiseen. Liikenteen ilmastovaikutukset ovat suuret, ja ratikan
hankkeella pyritédn vihentdmddn juuri liikenteen ilmastovaikutuksia ja vaikuttamaan kestévim-
piin liikkumistottumuksiin.

Kaavan katualueen tilavaraukset sisdltévdt erotellut jalankulku- ja pyérdkaistat sekd esimerkiksi
hulevesialtaat, jotka osaltaan vastaavat ilmastohaasteisiin. Lisdksi katualueilla varataan tilaa
puille ja muulle katukasvillisuudelle. Ratikan design-manualissa on esitetty erilaisia pinnoitevaihto-
ehtoja ja monilla paikoilla ratikan raiteet kulkevat nurmipohjalla. Resurssiviisaus, kestdvyys ja il-
mastonmuutokseen sopeutuminen on siis otettu jo huomioon ratikan suunnittelussa. Katualueiden
tarkempi suunnittelu tehddcdn katusuunnittelun yhteydessd.
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Asemakaavan selostuksen sivuilla 32-33 on arvioitu melun vaikutukset kaavamuutosalueella. Se-
lostuksessa on myds otteet meluselvityksestd kaavamuutosalueelta. Meluselvitys on esitetty kaa-
van ldhdeaineistoissa. Ei ole tarkoituksenmukaista liittéid kaikkia selvityksié selostuksen liitteeksi.
Kaikki ratikkaan liittyvdt selvitykset on julkaistu ratikan verkkosivuilla kohdassa Selvityksié ja ai-
neistoja.
https://www.vantaa.fi/fi/asuminenja-ymparisto/liikenne/vantaanratikka/selvityksia-ja-aineistoja

Melutason nousu on otettu kaavassa huomioon. Kyytitien varrelle on osoitettu meluseindt Hakki-
lan asuinalueen suojaksi. Suurinta osaa asuinalueelle tulevasta melusta ei kuitenkaan voida rat-
kaista Kyytitielle rakennettavin meluestein, silld voimakasta melua tulee Lahdenvdyldltd, jonka
melusuojauksen rakentamisesta vastaa Vdylévirasto.

Kaava-alueeseen rajoittuvan Hakkilan asuinalueen olemassa olevat rakennukset on huomioitu
kaavaehdotuksessa Kyytitien varrelle osoitetuilla meluesteilld. Rakennusten ulkovaipan dénieristd-
vyyttd ei ole tarpeen kdydd mittaamassa.

Kaavamddrdyksessd on viitattu VTT:n suosituksiin. Kaavaselostuksen sivulla 33 on ilmoitettu tdri-
ndn asumismukavuuden ohjearvoksi < 0,30 mm/s. Runkoddnen ohjearvot ovat samat kuin liiken-
nemelun ohjearvot. Runkomelukartta on esitetty kaavaselostuksen sivulla 34. Selostukseen lisd-
tddn suositukset Tdrinén- ja runkomelun ohjearvoista.

Gasgrid:
Kaava-alueella kulkee Gasgridin DN150 / 54 bar maakaasun siirtoputki, joka rajoittaa ymparoivas

maankayttod asetuksen 551/2009 mukaisesti. Gasgrid tuo esille, ettd putkilinjoilla ei saa harjoittaa
toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa maakaasuputken pitamiselle. Gasgrid muistuttaa, etta
asetuksessa sdaddetyt rakennusten suojaetdisyydet ja muut maakaasuputkiston turvallisuuteen liit-
tyvat maaraykset on otettava huomioon alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Gasgrid sanoo, ettd maakaasun siirtoputken siirrosta on teetetty perussuunnittelu, jossa tdman
alueen maakaasuputken siirto on huomioitu. Gasgrid huomauttaa, ettd maakaasun siirtoputken
asettamat rajoitukset on otettava kaavoituksessa huomioon niin, ettei asetuksen 551/2009 vastai-
nen rakentaminen ole alueella mahdollista.

Vastine:

Asemakaavan laadinnan yhteydessd on huomioitu kaasuputken sijainti ja tuleva siirto. Asemakaa-
voitukselle on toimitettu siirtoon liittyvd suunnitelma-aineisto, ja se on toiminut kaavan laadin-
nassa ldhtétietona. Kaasuputken sijainti on merkitty suojaetdisyyksineen kaavakartalle rasitteena.
Ndin ollen kaasuputki tullaan huomioimaan myés alueen jatkosuunnittelussa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:
Tukes ei nde estettd kaavamuutokselle. Hakunilan lampokeskus sijaitsee riittavalla suojaetaisyy-

della asemakaavan muutosalueesta, raitiotiesta ja maakaasun siirtoputken suunnitellusta uudesta
linjauksesta. Tukes tuo esille, etta raitiotien rakentamiseen liittyen tulee maakaasun siirtoputkis-
ton linjaus Kyytitien kohdalla siirtaa riittavalle suojaetdisyydelle raitiotiesta.

Vastine:
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Kaasuputken uusi sijainti otetaan huomioon raitiotien katusuunnittelussa.
Kaavassa on osoitettu kaasuputkelle suoja-alue.

Uudenmaan liitto:
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa otsikon mukaisesta kaavasta.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen sekd Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion véliseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyédyntamiselle,
- edistetdan uusien lilkkennepalvelujen syntymistd henkilo- ja tavaraliikenteesss,

- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapéaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
taan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki

integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.
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- Hiilineutraali energia. Vantaalla vihennetdan lammityksen paastdja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Tehdaan
ympdristovastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdastdja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla padstovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtdavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastoja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jiljelle jaavat padstot esimerkiksi lisadmalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tydopaikka-alueiden lisdaminen.
3. Autoriippumattoman eldmantavan edistaminen.

4. Liikenteen ympadristéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisda kestavia lilkkkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestadvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetdan katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja pyo6railylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualu-
eelle. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat tarkennetaan katusuunnitelmaluonnosten pohjalta. Katu- ja puistosuunnittelun ldh-
tokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma rati-
kan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.
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Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan suuralu-
eella ja Pelto-ojan kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 30.3.2022.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Kyytitiellda muuttamalla osia korttelialueesta,
suojaviheralueesta ja puistoalueesta katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 30.3.2022
valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin.

Osa liikerakennusten korttelialueesta 64070 (KM) muutetaan katualueeksi Kyytitien varrelta. Kyy-
titien eteld- ja pohjoispuolisilta puistoalueilta (VP) ja suojaviheralueesta (EV) muutetaan alueita
katualueeksi. Kyytitien alueella maanalaiselle maakaasuputkelle osoitetaan uusi aluevaraus Kyyti-
tien eteldpuolelle. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (et) kaukolammoén pumppaamoa varten sijoittuu Kyytitien katualueelle. Pelto-ojan puistoon
ja Pikkukappaleen puistoon osoitetaan avo-oja ja ohjeellisen hulevesialtaan ala sekd luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita (luo). Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensa 0,3 ha.
Kyytitien pohjoispuolella, Pikkukappaleen puistossa ja Pelto-ojan tien varrella sijaitsee olemassa
olevat meluesteet. Kyytitielle sijoittuu Lahdenvaylan raitiotiepysakki.

Asemakaavan muutosehdotus

Vantaan kaupunki 18.4.2023

Metria

0 25 50

Kuva 16. Ote asemakaavan muutosehdotuksesta 18.4.2023
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Mitoitus
Rakennusoikeuksiin tai pysakointinormeihin ei tule muutoksia.
Kaava-alueen pinta-ala on 7,07 ha. Rakennusoikeus alueella on yhteensd 16000 k-m?2.

Liikerakennusten korttelialuetta (KM) kaavamuutosalueella on yhteensa 4,04 ha ja rakennusoi-
keutta on 16000 k-m2. Korttelialue pienenee voimassa olevaan kaavaan verrattuna 199 m?2.

Liikennealueita kaavamuutosalueella on yhteensd 19 994 m?2. Katualueiden maara kasvaa voi-
massa olevasta kaavasta 2938 m2. Katualueiden leventamisen johdosta virkistysalueiden (VP)
maara pienenee 213 m? ja suojaviheralueiden (EV) m3ara 2 526 m2.

Tarkemmat tiedot 16ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueelle sijoittuu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
kaukoldmmaon pumppaamoa varten (et), jonka sopimisesta kaupunkikuvaan on annettu kaava-
maarays. Kaavassa osoitetaan avo-oja ja ohjeellisen hulevesialtaan ala seka luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeitd alueita (luo). Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, hulevesien ja
tydmaa-aikaisten vesien kasittelyyn, katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen ja rakennusten
sisdilmaan liittyvia maarayksia.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetaan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

Ratikan suunnittelun yhteydessa tullaan laatimaan taiteen yleissuunnitelma, jossa esitetaan tai-
teen liittamista osaksi ratikkaa.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue varataan katualueeksi, liikerakennusten korttelialueeksi (KM), suojaviheralueeksi
(EV) seka puistoalueeksi (VP). Asemakaavassa on mukana korttelialueita niilta osin, kun katualu-
etta laajennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

KM, Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueen rajausta ja tontin rakennusalaa on tarkistettu. Rakennusoikeus pysyy samana. Ton-
tin numero muuttuu ja uusi tontin numero on 3. Suojeltavan alueen osan merkinnasta poistetaan
indeksinumero, maarays pysyy samana. ELY-keskuksen antamaan lausuntoon viitaten korttelialu-
een maarayksiin on lisatty, ettd vahittaiskaupan liiketilat saavat olla paljon tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan liiketiloja. Lisdksi korttelialueelle on lisatty maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylistd. Muilta osin korttelialue maarayksineen ja merkintéineen séilyy ennallaan.
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Muut alueet

Katualue

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 30.3.2022 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparistdo mahtuvat alueelle. Pelto-ojan tien varrelle on osoitettu melueste. Kyytitien
katualueelle on osoitettu ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue (et). Jos katualueelle sijoittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvillisuus-
katto. Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliiken-
teen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavid enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT
2009) rakennusten sisatiloissa. Kyytitien etelapuolella kulkee maanalaista johtoa varten varattu
alue.

VP, Puistoalue

Puistoalueen rajausta suhteessa katualueeseen on tarkistettu. Puistoalue kapenee Kyytitien puo-
lelta 213 m2. Pikkukappaleen puistoalueelle on lisdtty mdardys meluesteesti sekd avo-oja ja luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo).

EV, Suojaviheralue

Suojaviheralueen rajausta suhteessa katualueeseen on tarkistettu. Suojaviheralue kapenee Kyyti-
tien puolelta 2 526 m?2. Alueelle on lisatty merkitd luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeélle alueelle (luo). Avo-ojan merkintda on laajennettu seka lisatty ohjeellinen hulevesialtaan
ala.

et, ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Kyytitien pohjoispuolelle, Pelto-ojan tien itdpuolelle katualueelle osoitetaan ohjeellinen yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) kaukolammaon pumppaamoa var-
ten. Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan seka materiaaleiltaan
korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, lilkenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-

den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myo6ta. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin

keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)



002485 Vantaan ratikka: Pelto-oja, 18.4.2023 31/47

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta rakentamiseen, silld kaavassa ei osoiteta uutta
rakennusoikeutta. Kaavan toteuttamisen yhteydessa tehdaan putkensiirtoja.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadyton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Maankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 miljoonaa ker-
rosneliometrid asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille. Tikkurilan alueella
maankaytdn kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 1 100 000 k-m?. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikan rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistamisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva

Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, pdaosin katualueen osalta.
Kaavassa osoitetaan varaukset meluesteille Pelto-ojan tien katualueelle seka Pikkukappaleen puis-
toalueelle. Kyytitien pohjoispuolelle, Pelto-ojan tien itdpuolelle katualueelle osoitetaan ohjeellinen
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) kaukolammaon pump-
paamoa varten. Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan seka ma-
teriaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.

Asemakaavamuutoksen mukainen katualueen levennys vaatii alustavien katusuunnitelmaluonnos-
ten (Sweco 30.3.2022) perusteella maanpinnan taytt6ja ja leikkauksia erityisesti Kyytitien etela-
puolella kaava-alueen itdosassa. Toinen huomattava muutos koskee Kyytitien ja Pelto-ojan tien
seka Porttisuontien risteysta, joka muuttuu kiertoliittymasta lilkkennevalo-ohjatuksi liittymaksi.

Raitiotien toteuttaminen lisda uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparisto6n. Ratikan ta-
voitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka sen
lisédminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratik-
kavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, raitiotielinjan su-
juva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntaliikenteeseen, ekologisuuden vaaliminen ja viihtyi-
syyden lisddminen.
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Kuva 18. Poikkileikkauspiirustus Kyytitieltd Lahdenvdéyldn Iénsipuolelta. (WSP Finland Oy
30.3.2023)

Asuminen

Alueelle ei sijoitu ennestdan asumista eikd kaavamuutoksessa alueelle osoiteta asumista.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistihin, mikda mahdollistaa ja myos edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio oli noin 393 miljoonaa euroa (Ratikan
yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Laskelmia tuloista ja menoista on tarkennettu

[t
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loppuvuodesta 2022 ja uudestaan helmi-maaliskuussa 2023 (Vantaan ratikan kustannusraportti,
16.3.2023).

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden, jal-
kakaytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisdksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentamiselle seka ny-
kyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu ja rakentami-
sen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettd ymparoiville kaduille aiheutu-
vat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakdytavien ja pyora-
teiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitelmien
pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siita lasketaan kustannukset.
Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan. Joulukuussa 2022 saatiin laskettua ensimmaiset osuu-
det Kyytitielld ja Hakunilantiella.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pdivitys 12.12.2022)

vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistétaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistotaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttosopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista

varten. Ratikan lisdtuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistéveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistéveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myota.
Ratikan myo6ta kiinteistéverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2019 arvion mukaan ratikan my6ta 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 315 miljoona
euroa lisda kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 337 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan +23 miljoona euroa 40 vuoden aikana. Arvio pai-
vitetdan ratikan hankesuunnitelmaan kevaalla 2023.

Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetdaan rakentaa, on mahdollista, etta valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden viihtyi-
syytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan esteet-
tomina.

Virkistys

Kaavan toteutuminen muuttaa Kyytitien pohjois- ja eteldpuolella pienia osia Iahivirkistysalueista
katualueeksi. Muutokset koskevat pienid alueita, eika niilla ole vaikutusta aluetta ymparoiviin laa-
jempiin virkistysalueisiin. Ratikan toteuttaminen parantaa suunnittelualueen laheisyyteen sijoittu-
vien virkistysalueiden saavutettavuutta.

Kulttuuriperinto

Kaavalla ei ole vaikutuksia arvokkaaseen kulttuuriperintdon tai muinaisjaannoksiin.
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Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaava-
muutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Kyytitielld. Raitiotie
on suunniteltu kulkemaan Kyytitien katualueen pohjoisosassa. Suunnittelualueelle sijoittuva kier-
toliittyma on suunniteltu muutettavaksi liikennevalo-ohjatuksi liittymaksi. Ajoliittymiin ei esiteta
muutoksia.

Raitiotien rakentaminen ja liikenndinti vaikuttaa henkil6autoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkiléau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Suunnittelu-
alueelle sijoittuu Lahdenvaylan raitiotiepysakki, joka sijaitsee Kyytitielld Pelto-ojan tien risteyksen
itapuolella. Kyseinen ratikkapysakki toimii vaihtopysakkina Lahdenvaylan joukkoliikenteeseen. Ka-
tualuevarauksissa huomioidaan uudet kulkuyhteydet Lahdentien vaihtopysakeille.

Ratikan rakentamisen myota matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikoélla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittain matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamddréen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).

Lahdenvaylan raitiovaunupysakiltd ratikan matka-ajat tulevat olemaan Tikkurilaan arviolta 6 mi-
nuuttia, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 22 minuuttia, Lentoasemalle arviolta 34 minuuttia ja
Mellunm&en metroasemalle arviolta 17 minuuttia (Vantaan ratikka, raitiotieliikenteen simulointi,
Sweco Infra&Rail Oy, Lokakuu 2021).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko paakaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion véliseen maankayton, asumisen
ja lilkkenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneymparistén syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja py6railyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit ndkyvat asemakaavassa levedampana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoréliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Kyytitien eteldpuolelle on maaritelty pyorailyn baana. Baanat mahdollistavat
nopean ja sujuvan yhteyden aluekeskusten valilld. Baanat on suunniteltu erityisesti
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pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana on erotettu jalankulkuvaylasta, mika pa-
rantaa kevyen liikenteen olosuhteita ja turvallisuutta.

Lahdenvaylan viereisen Pelto-ojan tien bussipysdkin kohdalle on esitetty 20 kaupunkipyorapaik-
kaa. Tien pohjoispuolella ratikkapysakin vieressa on paikka pyorapysakoinnille, jossa on 20 pyora-
paikkaa.

Lentoasema

P
4ecte

Vantaan pyéraliikenteen tavoiteverkko

Baana

— PAETEIT
Paareitti Il
Paarcit 11, yhieystarw
Ratikan linjpus

Ratikka tunnelissa

B T LAt  ——

Kuva 19. Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyvd muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetts,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto
Alueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3. mukaan. Katualueen ja tonttien muutokset seka
raidelinjan sijainti vaikuttavat vesihuoltolinjojen siirtotarpeisiin radan laheisyydessa.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hulevesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien
hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja maanpaallisia ratkaisuja. Pelto-ojan
puistoon on varattu ohjeellinen ala hulevesialtaalle, jota voi hyodyntda hulevesien viivyttamisessa.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttda tonteilla ennen vesien johtamista Porttisuonojaan.
Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakointialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.
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Ymparistohairiot

Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.8.2022 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja yoajan keskidanitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa
ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen my6ta huomattavissa maarin kas-
vaa (yli 2 dB).

Nykyisen paaluvalillda 12340-12525 sijaitsevan meluseinan kuntoa tarkastellaan Vantaan kaupun-
gin toimesta myothemmassa vaiheessa erikseen. Pelto-ojan tien varressa sijaitseva melueste sailyy.

Ennustetilanteessa tie-, katu- ja raitiotien yhteismelu ylittaa ohjearvot suurella osalla pientaloalu-
een ulkoalueita. Tie- ja raitioliikenteen yhteismelun melun suurin keskidanitaso (LAeq, paiva) herk-
kien kohteiden julkisivulla on 64 dB. Raitioliikenteen aiheuttama suurin paivdajan keskidanitaso
julkisivuilla on 55 dB ja enimmaisadnitaso 67 dB. Raitiovaunun melu ei ylitd ohjearvoa 55 dB oles-
kelualueilla kaava-alueella.

Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisimelun keskiddnitason ohjearvot 35 dB ja
30 dB seka enimmaisdanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden tayttavan
tavanomaisen danitasoerovaatimuksen 30 dB. Ulkoilualueiden melutaso ei nouse hankkeen mydota
kuin pienelld alueella ja raitiovaunun melu ylittda pdivdajan melun ohjearvon vain osalla oleskelu-
aluetta.
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Kuva 20. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun péivdaikaisesta ennustetilanteesta Kyyti-
tielldg (Sitowise Oy 31.8.2022). Kuvassa on esitetty myds suunnitellut rakennusmassat.
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Tarina- ja runkomelu

Vantaan raitiotien tarina- ja runkomeluselvityksen (WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022)
mukaan Pelto-ojan kaava-alueella ei runkomelu levia katualueelta pientaloalueelle. Kaava-alueelle
sijoittuva liikerakennus ei sijoitu runkomelun riskialueelle (45 dB).

Tarina- ja runkomeluselvityksen perusteella raitiovaunun aiheuttama tarina ei Vantaan ratikan rai-
tiotielinjauksella ole arvioinnin mukaan merkittava riski. Laskennallisesti tarinan voi tarkastella +15
metrin etdisyydelle raitiotiesta. Laskennan perusteella tarina on alle asumismukavuuden ohjear-
vona < 0,30 mm/s koko raitiotielinjauksella.

Raitiovaunuliikenteen
aiheuttamat runkomelu-
vyodhykkeet,
paaluvali 13000 - 15400.

45dB
— 35 dB
30 dB

‘ 4|| ﬂ.l[llklnen rakennus
[} [ Muurakennus
B [ Fsunakennus |
- Teollisuusrakennus /
DL /\ _'
Kuva 21. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet Kuninkaalan alueella, paaluvdli
13000-15400. (Tdrind- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022).

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteestd aiheudu sen |ahiympariston rakennuksiin merkittdvaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarind pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehddan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

VTT:n suositukset varahtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (Sweco,
23.5.2022).



4.4.2

002485 Vantaan ratikka: Pelto-oja, 18.4.2023 38/47

VT:'T:;,_ Kuvaus olosuhteista Va5 (Mm/s)

A Hyvét asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleensd havaitse tarindé
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B . . P . . <0,15
Ihmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole yleensé
héiritsevéd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

c Keskimé&érin 15 % asukkaista pitd4 térindd héiritsevans <030
Ja voi valittaa héairiésta
Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla

D . . . < 0,60
Keskiméérin 25 % asukkaista pitdé térindd héiritsevéna
Jja voi valittaa héiriésta

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lym (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 22. VTT:n suositukset véréhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikéili kaa-
vamddrdyksessd on annettu ohje julkisivun ilmadéneneristédvyydestd, on suositeltavaa kdyttéd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Lihde: Sweco 23.5.2022.

Ilmanlaatu

Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla linja-autokaluston kdytdn vahentyessa. Rakentamisen aikana polydmisen ja tydko-
neiden paastot voivat valiaikaisesti heikentda ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoi-
suudet tulevat arvioiden mukaan ajoneuvokannan muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilman-
laatua.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaan suun-
nittelualueelle tai sen valittémaan laheisyyteen ei sijoitu PIMA-kohteita.

Rakentamisen aikaiset ymparistéhairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyo6railyyn sekda mahdollisesti myos asumiseen ja
muihin toimintoihin. Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitelld esimerkiksi las-
keuttamalla siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Porttisuonojaan aiheudu kiintoaineskuormi-
tusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo pddosin rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonym-
paristdon arvioidaan olevan vahiiset.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. N&in ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat pdaosin lahiymparistoon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)
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Katusuunnitelmaluonnoksissa (WSP Finland Oy 30.3.2022) Kyytitien katualuetta on suunniteltu
leventda seka sen eteld- ettd pohjoispuolelle. Tama pienentaa kaava-alueen viheralueiden maaraa
yhteensd noin 2 500 m2. Katualueita on levennetty suunnitellun ratikan lisaksi my6s Kyytitien ja
Pelto-ojan tien risteyksen tuntumaan rakennetun kaukolammaon pumppaamorakennuksen joh-
dosta, joka kaavassa on sijoitettu katualueelle et-merkinnalla.

Kaava-alueen pohjoisosan viheralueille sijoittuvat arvokkaat luontokohteet on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina luo-merkinnalld. Téma parantaa naiden
arvokkaiden luontokohteiden sailymisedellytyksid. Porttisuonoja on merkitty kaavassa avo-ojan
merkinnalla.

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisédminen. Puu- ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnok-

sissa pyritty lisddmaan katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva
tila ja ndkemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Kaavan mukainen rakentaminen vaatii huomattavia maanpinnaleikkauksia Kyyti-
tien eteldpuoleisella korttelialueella.

Rakennettavuus maaperdn suhteen
Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vetta ldpaisemattoman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddnny
nykytilanteeseen verrattuna.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytostd, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naitd paastoja on mah-
dollista vdhentaa kayttamalla vahdpaastdisempda sementtia sekd suosimalla kotimaisia ja
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kierratettyja materiaaleja. Myds puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelira-
kentamisessa syntyva louhe hyédynnetaan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisdksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kdyttéenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta nama asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastojen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankayton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla padstottomyyteen pyritaan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikenndinti vaikuttaa henkiléautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tielilkenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessé (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kdytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO»-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO,-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO»-tonnia). Tuloksia suhteutettiin "Hiili-
neutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa
kdytetaan kotimaisia ja kierrdtettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tie- ja raitiolilkenteen melu ja tarina seka pilaantuneet maa-alueet on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipadtos noin vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi
v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Anna Sarikaya asemakaava-arkkitehti
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori

Vantaan ratikka: Tiina Hulkko hankejohtaja
Sauli Hakkarainen suunnittelupaallikko
Petra Linnasaari suunnitteluinsinoori

Hannakaisa Markkanen tiedottaja
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Kadut ja puistot:

Yleiskaavoitus:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Ramboll Finland Oy:

VANTAAN KAUPUNKI

Antti Auvinen
Susanna Koponen

Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtiainen

Heikki Kangas
Janne Karppinen

Teemu Jaaskeldinen

Tiina Heikkila

Vantaalla, 18. paivana huhtikuuta 2023

Marjaana Ylajaaski
aluearkkitehti

Anna Sarikaya

asemakaava-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu
lilkenteen alueinsinoori

maisema-arkkitehti

ympadristdsuunnittelija
ympadristdsuunnittelija

geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsinoori

maankayttéinsinoori

projektipaallikko

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 15.11.2022
Kaavan nimi 002485 Kuninkaala 64 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002485
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0704 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0704

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,0704  100,0 16000 0,23 0,0000 0

Aluevaraukset

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 4,0366 57,1 16000 0,40 -0,0199 0
T yhteensa

V yhteensa 0,3380 48 0 -0,0213 0
R yhteensa

L yhteensa 1,9994 28,3 0 0,2938 0
E yhteensa 0,6964 9.8 0 -0,2526 0
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m’] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,0704 100,0 16000 0,23 0,0000 0
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensa 4,0366 57,1 16000 0,40 -0,0199 0
KM 40366  100,0 16000 0,40 -0,0199 0
T yhteensia

V yhteensa 0,3380 438 0 -0,0213 0
VP 0,3380  100,0 0 -0,0213 0
R yhteensa

L yhteensa 1,9994 28,3 0 0,2938 0
Kadut 1,9994  100,0 0 0,2938 0
E yhteensa 0,6964 9,8 0 -0,2526 0
EV 06964  100,0 0 -0,2526 0
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Poistettavat merkinnat

Metria
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002485 1/2
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002485 18.4.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Pelto-oja

Kaupunginosa 64, KUNINKAALA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 64070 seka katu-, virkistys- ja

erityisalueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 64070.

1:2000

Vandasparan: Akerbécken

Stadsdel 64, FASTBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 64070 samt gatu-,
rekreations- och specialomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 64070.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Vahittéiskaupan liiketilat saavat olla paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Rakennuksien julkisivuissa ja aidoissa on kaytettava
korkealuokkaisia materiaaleja.
Sisaantulo-osan tulee selvasti erottua.

limastointi- tai muut tekniset tilat saavat ylittaa suurimman
sallitun kerrosluvun tai rakennusoikeuden.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistén ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaélle vilkkaista likennevaylista.

Toimisto- ja ravitsemustilojen ulkokuoren daneneristys
tielikennemelua vastaan on oltava vahintédan 30 dB.

Rakennusta ympardiville pysakdimispaikoille on tasaisesti
jaoteltuna istutettava 1 puu ja pensaita 200 neliémetria
kohti.

Korttelialueelle saa sijoittaa kaksi mainostornia, joiden

korkeus ja muoto maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m?
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m?
Puisto.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnéan paailla osoittaa merkinnén
poistamista.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affairsbyggnader dér en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Pa omraden far inte placeras utrymmen for
dagligvaruhandel.

Affarslokalerna for detaljhandel far vara affarslokaler fér
specialvaror som kraver mycket utrymme.

Byggnadernas fasader och stenmaterialet i inhadgnadena
ska besta av hégklassigt material.
Ingangspartiet ska tydligt markeras.

Ventilations- eller andra tekniska utrymmen far 6verskrida
stérsta tillatna vaningsantal eller byggnadsratt.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra éverforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mgjligt fran trafikerade trafikleder.

Ljudisoleringen mot trafikbuller i arbetsrummens och
naringsinrattningarnas yttre skal ska vara minst 30 dB.

Pa parkeringsplatserna runtom byggnaden ska jamnt
férdelat planteras ett trdd och buskar per 200
kvadrameter parkeringsyta.

| kvartersomradet far tva reklamtorn placeras. Tornens
héjd och utformning faststalls i samband med bygglovet.

Minimiantalet bilplatser:

Kontor 1 bilplats/50 m2-vy
Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy
Park.

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Alue on varattu kaukolammon pumppaamoa varten.
Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia
ja kaupunkikuvaan sopivia. Tekniset laitteet tulee
maisemoida.

Ohjeellinen hulevesialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisétiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
my06s kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Ajoyhteys.

Pysédkoimispaikka.

Avo-oja.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa
esteen likimaaraisen sijainnin.

Suojeltava alueen osa.

Alueen osa, jonka maastomuotoja ei saa muuttaa.
Kasvillisuutta tulee kehittaa kasvupaikalle sopivin lajein.

YMPARISTOOLOSUHTEET

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa
ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja
maanpaallisia ratkaisuja.

Rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitella
esimerkiksi laskeuttamalla siten, ettei hulevedet
vastaanottavaan Porttisuonojaan aiheudu
kiintoaineskuormitusta.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

2/2

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Byggnadsyta.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for fiarrvarmepumpstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hégklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bor anpassas till landskapet.

Riktgivande dagvattenomrade.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de tillatna hégsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkants fore den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd 6vertdckas med ett gréntak.

Korforbindelse.
Parkeringsplats.

Oppet dike.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden.

Omradet skall férses med bullerskydd. Beteckningen
anger skyddets ungefarliga placering.

Del av omrade som ska skyddas.

Del av omrade dar terrangformerna ej far andras.
Vegetationen bor pa vaxtplatsen utvecklas genom att
plantera lampliga vaxtsorter.

MILJOFORHALLANDEN

Dagvattenhanteringen och avledningsvagarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet. Naturliga och
ovanjordiska I6sningar bor féredras vid hantering och
ledandet av dagvatten.

Byggarbetsplatsvatten vid byggandet ska behandlas till
exempel genom dekanteringsmetod sa att
Portmossbéacken, som tar emot dagvatten, inte belastas
av suspenderade amnen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.



