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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 18.4.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro
002503 sek& maanalaista asemakaavakarttaa 920400ma. Kaavoitus on tullut vireille 13.5.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

korttelit 92204 ja 92205 seka katualueet kaupunginosassa 92 Ojanko. (kumoutuvan asemakaavan
EV-alue seka osat EL- ja Pitkdsuontien katualueesta, kaupunginosassa 92 Ojanko).

Maanalainen asemakaava: Osa Vuosaaren satamarataa kaupunginosassa 92 Ojanko.
Tonttijako: korttelit 92204 ja 92205 kaupunginosassa 92 Ojanko.

Pitkasuontie 2 lumenvastaanottopaikan lansiosa muuttuu huoltoasema- ja liikkerakennusten kort-
telialueeksi. Tontin uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on 1 000 k-m?2. Tontille ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa.

Pitkasuontie 13 suojaviheralue ja osia Pitkdsuontien katualueesta muutetaan teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavén, vaarallisia kemikaaleja val-
mistavan tai varastoivan laitoksen. Tontille osoitetaan kokonaisrakennusoikeutta yhteensa 7 500
k-m2. Korttelialueen etelapuoleinen osuus suojaviheralueesta muutetaan katualueeksi (Pitkasuon-
polku — LAngmossestigen) Porvoonvaylan pohjoisreunaan.

Kaavamuutosalueella sijaitsevaa Vuosaaren satamaradan tunneliosuutta (ma-LR) varten laaditaan
maanalainen asemakaava 920400ma.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.
Kaavan laatija:

Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh. 050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Haku-
nilan suuralueella Ojangon kaupun-
ginosassa Kehé Ill:n ja Porvoon-
vaylan liitttyman pohjoispuolella
Vantaan Energian jatevoimalan
naapurustossa.

Suunniteltavaan alueeseen kuulu-
vat Pitkasuontie 2 lumenvastaanot-
topaikan lansiosa seké Pitkasuontie
13 suojaviheralue ja Pitkdsuontien
itdinen osuus.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 1.11.2021.
- Kaavoitus tuli vireille 13.5.2022 ja sai numeron 002503.
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Mielipiteet pyydettiin 17.6.2022 mennessa (MRL 62 §, 63 §) ja niitd saatiin 9 kappaletta.
Kaupunkiympéristolautakunta 18.4.2023.

Kaupunginhallitus oikeuttaa asettamaan kaavamuutosehdotuksen nahtéville ja pyytdmaan
tarvittavat lausunnot.

Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.5.2022, paivitetty 23.3.2023
Vantaan Energia Oy, Synteettisen metaanin tuotanto - ympéristévaikutusten arviointi, YVA-
selostus, elokuu 2022 (Liitteet: Yhteysviranomaisen lausunto YVA-ohjelmasta; Yhteysviran-

omaisen lausunnon huomioon ottaminen selostuksessa; Melumallinnus; Lahokaviosammalsel-
vitys; Yhteenveto HAZID-riskinanalyysissa tunnistetuista merkittdvimmista riskeistd); Aineistot

internetissa: Ymparisto.fi / Osallistu ja vaikuta / Ymparistdvaikutusten arviointi / Vantaan
Energia Oy:n synteettisen metaanin tuotanto, Vantaa
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TIIVISTELMA

Vantaan Energia Oy ja Vantaan kaupunki ovat jattaneet 1.11.2021 hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi siten, etté Pitkdsuontie 2 lumenvastaanottopaikan lansiosan kayttotarkoitus muu-
tettaisiin polttoaineiden jakeluasemaa ja Pitkasuontie 13 suojaviheralueen kayttoétarkoitus hiili-
neutraalia synteettista kaasua tuottavaa sahkopolttoainelaitosta (Power-to-gas) varten.

Vantaan Energia Oy:n tavoitteessa on luopua fossiilisista polttoaineista vuonna 2026 ja edeté kohti
hiilinegatiivisuutta vuonna 2030. Synteettiselld kaasulla korvattaisiin Vantaan Energia Oy:n lam-
montuotannossa tarvittava maakaasu. Vantaan kaupunginvaltuusto (Kv 31.1.2022) on linjannut
kaupunkistrategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030, miké tarkoittaa
paastdjen vahentamista 80 prosenttia vuoden 1990 paéstdihin verrattuna ja jaljelle jaévien péaéas-
t6jen kompensoimista. Paastdvahennystavoitteen saavuttaminen edellyttdd myos kaukolammaon
tuotannon paastéjen merkittéavaa leikkaamista. Kaavamuutos toteuttaa myos Resurssiviisauden
tiekarttaa (Kv 18.6.2018), joka ohjaa kaupungin kehitysta kohti paastotonta, jatteetonta ja luon-
nonvaroja kestavasti kayttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta.

Ojangon lumenvastaanottopaikan lantinen osa (EL) Pitkdsuontie 2:ssa muutetaan enint&én kaksi-
kerroksisten huoltoasema- ja liilkerakennusten korttelialueeksi (LHK). Alueelle ei saa sijoittaa péi-
vittéistavarakauppaa. Korttelialueen pinta-ala on n. 1,78 ha. Tontille osoitetaan kokonaisrakennus-
oikeutta yhteensa 1 000 k-m?,

Pitkasuontie 13 suojaviheralue (EV) ja osia Pitkdsuontien katualueesta muutetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavén, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Korttelialueen pinta-ala on n. 1,72 ha. Tontille osoi-
tetaan kokonaisrakennusoikeutta yhteensa 7 500 k-m?. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemaksi maarataan +75.0, mika on sama kuin viereisella Vantaan Energian jatevoimala-
tontilla. Pitkdsuontie on Vantaan yleiskaavassa osoitettu Porvoonvéylan pohjoisreunaan ja jatku-
maan Helsingin Norrbergetiin. Korttelialueen etelépuolelle Porvoonvaylén pohjoisreunaan jaava
osuus suojaviheralueesta muutetaan tulevaa katuyhteytta varten katualueeksi (Pitk&suonpolku —
Langmossestigen).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,89 ha. Kumoutuva asemakaava ei siséll& rakennusoi-
keutta. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara korttelitehokkuudella e=0,17
on 8 500 k-m?.

Asemakaavamuutoksen 002503 yhteydessé laaditaan my6s kaavamuutosalueella sijaitsevaa Vuo-
saaren satamaradan n. 0,23 ha tunneliosuutta (ma-LR) varten maanalainen asemakaava
920400ma seka uusille korttelialueille tonttijako. Pitkdsuontie 2:sta muodostetaan korttelin 92204
tontti nro 1 ja Pitkdsuontie 13:sta korttelin 92205 tontti nro 1.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssa Vantaan Energia Oy:n ja ST1:n sek& konsulttien AFRY Finland Oy:n ja Arkki-
tehdit Q4 Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.
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Kaavamuutos 002503 ja maanalainen asema- Kumoutuva asemakaava
kaava 920400ma

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Keha Ill:n ja Porvoonvaylan liittyman pohjoispuoleista Ojangon yhdys-
kuntateknisten toimintojen aluetta, jonka muodostavat Vantaan Energian jatevoimala, Ojangon
linja-autovarikko, Ojangon lumenvastaanottopaikka, Rudus Oy:n maa-ainesten késittelyalue, Re-
meo Oy:n jatteenkésittelylaitos seka 110 kV ja 400 kV s&hkon voimajohdot. Kaavamuutosalue liit-
tyy Pitkasuontien ja Pitkdsuonkujan valityksella Keha lll:en.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee maisemamaakuntajaon mukaisella eteldisen rantamaan eteléisella vil-
jelyseudulla. Eteldisen viljelyseudun maasto on vaihtelevaa, tyypillisesti peltojen ja pienten met-
sésaarekkeiden peittdmad. Maisemarakenteellisesti kaavamuutosalue sijoittuu Porvarinlahdelta
Salmenkallion, Lansisalmen ja Ojangon kautta Hakunilaan ulottuvalle kumpuilevan maaston kallio-
selénteelle. Kaavamuutosalueen ymparisté on harvaan asuttua aluetta, jossa teollisuusalueet ja
liikennevaylat ovat olleet jo pitkddn osa maisemaa.

metria
0 250

7.2 Asemakaava-alue

Ortoilmakuva v. 2021, alueen itdosasta (oikealla) puuttu Remeo Oy:n kierratyslaitos

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen osat kuuluvat Ojangonojan ja Westerkullanojan valuma-alueisiin. Maanpinnat ovat
osin vettélapaisevaa hiekka- ja silttimaata. Kallioalueet Porvoonvaylén varrella ovat huonosti vet-
talapaisevaa.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. L&hialueilla sijaitsevia vedenhankinnan kannalta térkeité I-luokan
pohjavesialueita ovat Fazerila (0109252) noin 250 m ja Tattarisuo (0109102) noin 2,8 km kaava-
muutosalueesta lanteen, Vartiokyld (0109105) 2,5 km kaavamuutosalueesta eteldan sekéa Valkea-
lahde (0109201) 3,6 km kaavamuutosalueesta pohjoiseen. Fazerilan pohjavesialueen pohjavetta
kaytet&én elintarviketeollisuuden tarpeisiin.
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Vantaan Energian jatevoimalan (Pitkdsuontie 10-12) alueen pohjavesiolosuhteita ja -vaikutuksia
on tarkkailtu kattavasti seké ennen jatevoimalan rakentamisen aloitusta etté jatevoimalan raken-
tamisen ja k&yton aikana. Viimeisimmat tarkkailutulokset ovat vuodelta 2020 (Ramboll 2021). Poh-
javeden virtaus suuntautuu jatevoimalan alueelta pohjois-luoteeseen ja itéd-kaakkoon. Jatevoima-
lan luoteispuolella (peltoalue) pohjaveden virtaus kdantyy painanteen suuntaisesti pohjoiseen.
Jatevoimalan itd-kaakkoispuolella pohjaveden virtaus kaéntyy eteld-lounaaseen. Asemakaavoitet-
tavan T/kem-korttelialueen pohjaveden pinta sijaitsee arviolta noin tasolla +20 (N2000) ja pohja-
veden virtaus suuntautuu itd-kaakkoon. Tarkkailutuloksien perusteella pohjavesi ei virtaa jatevoi-
malan alueelta, eika T/kem-hankealueelta Fazerilan pohjavesialueelle (AFRY Finland Oy 2021a).
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Vantaan Energian jatevoimalan pohjavesi- ja pintavesiseurannan tarkkailupisteet. T/Kem-hanke-
alueen sijainti on esitetty siniselld rajauksella. Kuva: Synteettisen metaanin tuotanto — YVA-selos-

tus (AFRY Finland Oy)

Maapera ja topografia

Vantaan kaupungin maalajikartassa maapera on kartoitettu noin metrin syvyyteen. Tata syvem-
malla olevista maakerroksista maalajikartta ei anna tietoa.
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Tieluiska Oy kayttdd kaavamuutokseen sisdltyvaa Pitkdsuontie 2 lumenvastaanottopaikkaa multa-
asemana. Alueen maanpinta on korkeusasemalla +23...+26. Alue on maalajikartan perusteella val-
taosin silttid ja savea, lansiosassa on kaistale hiekkaa.

Pitkasuontie 13 maennyppyla (Pitkdsuonkalliot) on lansiosastaan moreenia ja kaakkoisrinne on
hiekkaa. Rinteen itdosan ja Remeo Oy:n tontin vélinen painanne on silttid ja savea. Alueen maan-
pinta on idassa rinteen alaosassa korkeusasemalla +21 ja l&nsiosan kalliolla korkeimmillaan
+34...+35. Pitk&suontie kallion l&ansipuolella on keskim&arin korkeusasemalla +24. Kallioperé on
kvartsi- ja granodioriittia seka graniittia (GTK 2015). Vuonna 2009 suoritettujen tutkimusten mu-
kaan kallioperé on heikosti vetta johtavaa ja kalliopera nédyttaa joitakin rakoja lukuun ottamatta
suhteellisen ehjélta (Poyry Environment Oy 2009).

Kaavamuutosalueen itdosan alapuolella kulkee Vuosaaren satamaradan Savion rautatietunneli,
miké tulee huomioida alueen louhintatdiden ja rakentamisen suunnittelussa. Rakennegeologisten
selvitysten perusteella kaavamuutosalueen tunneliosuudella kallioperén paéakivilajeina ovat kiille-
gneissi, pegmatiitti (karkearakeinen graniitti) seké granodioriitti. Rautatietunnelin katto on kaava-
muutosalueella noin tasolla +9...+11.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.

Rakennettu ymparisto

Asuminen, véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hakunilan suuralueella sijaitsevassa Ojangon kaupunginosassa asui vuoden 2022 alussa 74 asu-
kasta. Ojangossa ennustetaan vuonna 2030 olevan 85 asukasta.

Lahin asuinkiinteisto sijaitsee Pitkdsuontie 2:n kaavamuutosalueesta yli 300 m etéisyydell lounaa-
seen Vaaralassa ja Pitkdsuontie 13:n kaavamuutosalueesta yli 300 m etaisyydell& kaakkoon L&nsi-
salmessa.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalla oli vuoden 2020 lopussa 110 705 tytpaikkaa. Vahennysta edellisvuoteen tuli 12 166 tyo-
paikkaa (-9,9 %), miké oli enemman kuin 1990-luvun laman vaikeimpina vuosina. Vantaalla oli 4,8 %
Suomen tyQpaikoista. Vantaan tyopaikkaomavaraisuus on laskenut viimeisen kolmen vuoden ajan,
sen ollessa 102,5 vuonna 2020. Tata alhaisempi tyOpaikkaomavaraisuus on viimeksi ollut vuonna
2006 (100,1). Vantaan tyOpaikoista 20 prosenttia oli tukku- ja vahittaiskaupassa, 13 prosenttia kul-
jetuksen ja varastoinnin parissa seké 12 prosenttia teollisuudessa. Vielé edellisvuonna 2019 kulje-
tuksen ja varastoinnin toimialalla oli 16 prosenttia Vantaan typaikoista. Toimialalta véheni vuoden
2020 aikana lahes 5 600 tyopaikkaa, miké oli selvasti suurin toimialakohtainen pudotus.

Vantaan suuralueista eniten tyépaikkoja vuoden 2020 lopussa sijaitsi Aviapoliksessa, 34 700, mika
oli vajaa kolmannes kaikista Vantaan tyopaikoista. Aviapoliksen suuralueelta vaheni vuodessa 6 200
tyopaikkaa.

Ojanko on osa Hakunilan suuraluetta, jolla oli v. 2020 lopussa 6 279 tyopaikkaa. Suuralueelta viimei-
sen kymmenen vuoden aikana vahentynyt 173 ty6paikkaa. Vuoden 2020 lopussa Ojangossa oli 112
tyopaikkaa. Niisté noin 79 % oli séhko-, kaasu- ja lampdhuollon toimialalla.

Lahin koulu (Vastersundoms skola) sijaitsee noin 500 metrin etéisyydelld kaavamuutosalueesta
kaakkoon ja [ahimmaét paivéakodit Rajakylassé ja Lansiméessé 1,2—-1,3 km:n etdisyydelld kaavamuu-
tosalueen lounaispuolella. Etdisyys kaavamuutosalueesta Lansiméen ja Hakunilan terveysasemiin
onnoin 2,2-2,6 km.
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Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kehé Ill:n ja Porvoonvéylén liittyman pohjoispuolella yhdyskuntatekni-
sen huollon toimintojen alueella, Vantaan Energian jatevoimalan, Rudus Oy:n maa-ainesten otto-
alueen ja betoni- ja tiilijatteen kierratysalueen seké Lansisalmi—Anttila sahkon voimajohtolinjan vie-
ressa. Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsee Itd-Vantaan linja-autovarikko ja itdpuolella Remeo
Oy:n kierrétyslaitos. Kaavamuutosalueen itdosan alla on Vuosaaren satamaradan rautatietunneli.
Alueen pohjoispuolella on suurjénnitevoimalinjoja sekd Ojangon ulkoilualue ja koiraurheilukeskus.

Kaavamuutosalue liittyy Pitkdsuontien ja Pitkdsuonkujan vélityksella Keha Ill:en, jolta on yhteys Por-
voonvaylélle. Pitkdsuontie on Vantaan yleiskaavassa osoitettu jatkumaan Porvoonvéylan pohjois-
reunassa Helsingin Norrbergetiin.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen l&nsiosan kaupunkikuva muodostuu Kehd llI:n liikennealueista, Itd-Vantaan
linja-autovarikosta, lumenvastaanottoalueesta, maa-ainesten otto- ja kasittelyalueista, betoni- ja
tiilijatteen kierratysalueesta seka Lansisalmi—Anttila sahkdn voimajohtolinjoista.

Viistoilmakuva kaavamuutosalueen lansiosasta v. 2019, vasemmalla Keha Ill
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Kaavamuutosalueen itdosan kaupunkikuvaa hallitsevat Porvoonvéylan ja Kehé lll:n liittymén liiken-
nealueet, Vantaan Energia Oy:n jatevoimala seké sen itdpuolelle rakentunut Remeo Oy:n kierréa-
tyslaitos.

Viistoilmakuva kaavamuutosalueen itdosasta v. 2019, kuvan alaosassa on Porvoonvayla, kuvan
oikeasta laidasta puuttuu v. 2021 valmistunut Remeo Oy:n kierratyslaitos

Rakennettu kulttuuriympéristd, maisema-alueet ja muinaisjaannokset

Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia ra-
kennettuja kulttuuriymparistdjé. Valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistojé
ovat kaavamuutosalueen pohjoispuolella 1,3 kilometrin etaisyydella sijaitseva Sotungin kyla ja Ha-
kansbolen kartanoalue sek& kaavamuutosalueen etelépuolella [&himmilla&n noin 1,5 kilometrin
etdisyydelld sijaitsevat Paékaupunkiseudun | maailmansodan linnoitteet (Museovirasto 2021). So-
tungin kyldamaisema ja Hakansbdlen kartanoalue ovat maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympé-
ristdja ja ne sijaitsevat noin 0,8 kilometrin etdisyydell& kaavamuutosalueesta pohjoiseen (Uuden-
maan liitto 2012).

Vantaan yleiskaavassa 2020 maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas kulttuuriympéristo sijoit-
tuu kaavamuutosalueesta noin 0,7 kilometrin etéisyydelle eteléén. Yleiskaavassa kulttuurihistorial-
lisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokas kylamaisema sijoittuu 0,7 kilometrin etéisyydelle
kaavamuutosalueesta etelddn ja noin 1,1 kilometrin etaisyydelle pohjoiseen.

Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai paikallisesti luokiteltuja maisema-alueita. Léhin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Van-
taanjokilaakso, sijaitsee kaavamuutosalueen lansipuolella noin 8 kilometrin etéisyydell&d. Maakun-
nallisesti merkittavista alueista l&hin on Lansisalmen kulttuurimaisema-alue kaavamuutosalueen
eteldpuolella noin 300 metrin etdisyydella. Lansisalmen kulttuurimaisema on paakaupunkiseudun
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tiivistyvéssa rakenteessa harvinainen, laaja viljelyaukea, jonka reunalle sijoittuu 1600-luvulla muo-
dostettu Westerkullan kartano. Kartanon hyvin sdilynyt, puiston ympardima rakennuskanta on
paéosin 1800-luvulta. Keha Ill erottaa Westerkullan kartanoalueeseen liittyvan Lansisalmen kylan
maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman ulkopuolelle (Uudenmaan liitto 2016).

Lansisalmeen ja Ojangon kaupunginosassa sijaitsee paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuu-
riympaériston kohteita. L&hin kulttuurihistoriallisesti merkittéava rakennusperintokohde, Heick-
backan tiet, sijaitsee Porvoonvaylan eteldpuolella noin 100 metrin etéisyydell& kaavamuutosalu-
eesta eteld&n. Muita merkittavid rakennetun kulttuuriympdriston kohteita ovat Lansisalmen ky-
lassa sijaitsevat Vastersundoms skola, Abergin kauppa, Harpars, Sofiaro, Varbacka, Karras ja Ronn-
kulla sek& vanhoihin tiloihin liittyvia rakennuksia ja vanhoja teité.

Kaavamuutosalueella tai sen vélittomalla vaikutusalueella ei ole asemakaavalla suojeltuja raken-
nuksia.

Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse kiinteitd muinaisjadnnoksia. La-
hin muinaisjaannos on Véastersundom (Lansisalmi) Masbrot hem akern (1000007051), joka sijait-
see noin 200 metrid kaavamuutosalueesta itdan pain. Kyseessa on historiallinen kylanpaikka, joka
sijoittuu selannealueen lansireunaan. Vantaan kaupunginmuseolta saadun tiedon mukaan paikalla
on suoritettu Remeon jatteiden lajittelukeskuksen rakentamisen yhteydessé arkeologiset koetutki-
mukset, eik& tutkittavalta alueelta I0ydetty merkkeja sailyneistda muinaisesta ihmistoiminnasta
kertovista maakerroksista. Muut kiinteat muinaisjadnnokset sijoittuvat yli 500 metrin etéisyydelle
kaavamuutosalueesta ja valiin jad muun muassa liikennevaylia tai selannealueita.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole yleis- eik& asemakaavoitettuja virkistysalueita. Kaavamuutosalueen
pohjoispuolella sijaitsee Ojangon ulkoilualue, jossa on valaistu Hakunilan kuntorata. Alueen poh-
joispuolella sijaitsee myds Ojangon koiraurheilukeskus.

Kaavamuutosalueen itdosan ja Remeon vélissa olevalle rakentamattomaksi jd&neelle pohjoisete-
lasuuntaiselle Pitkasuontien katualuevaraukselle (kartoissa Langmosseninkuja) toteutetaan talvisin
Hakunila-Mustavuori yhdyshiihtolatu, joka hyodynt&d Porvoonvaylén alikulkua.

Maakuntakaavassa seké Vantaan yleiskaavassa pohjoisetelédsuuntainen virkistysalue- ja ekologinen
yhteys on osoitettu kaavamuutosalueesta noin 200 m itddn Remeon ja Sotungintien véliselle kal-
lioylangdlle.

| &F '




002503 ja 920400ma / Pitkasuontie 2 ja 13 / 18.4.2023. 12 /55

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kehd Ill:n ja valtatie 7:n (Porvoonvayld) eritasoliittyman pohjoispuo-
lella. Keh& 11l on vilkkaasti liikenngity. Lansiméentien eritasoliittymén kohdalla kulkee keskimaarin
noin 40 300 autoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennettd on noin 4 200 autoa vuorokaudessa.
Porvoonvaylalla kaavamuutosalueen kohdalla kulkee keskimé&éarin noin 28 400 autoa vuorokau-
dessa, josta raskasta liilkennetté on keskimé&érin noin 2 300 autoa vuorokaudessa (Vaylavirasto
2021). Vuosaaren rautatietunneli kulkee kaavamuutosalueen itdosan ali.

Kaavamuutosalueen pohjoisosaa rajaavalla Pitkdsuonkujalla kulkee Ojangon linja-autovarikolle
noin 600 ajoneuvoa vuorokaudessa (Trafix Oy 2017).

Kaavamuutosalue tukeutuu Pitkdsuontiehen, joka on Remeon kierrétyslaitokselle paattyva katu.
Kadun lilkenne muodostuu Vantaan Energian jatevoimalan sekd Remeon kierratyslaitoksen aiheut-
tamasta liilkenteesté. Vantaan Energian jatevoimalaa ollaan laajentamassa, minka myota sen lii-
kennemadran arvioidaan lisddntyvan noin 220 autoon vuorokaudessa ja vaarallisen jatteen poltto-
laitoksen valmistumisen mydta noin 240 ajoneuvoon vuorokaudessa. Remeon kierratyslaitokselle
liilkenndin noin 255 raskasta ajoneuvoa vuorokaudessa (Eteld-Suomen aluehallintovirasto 2019).

Kaavamuutosaluetta Idhinnd oleva bussipysakkipari sijaitsee Kehd Ill:n ja LAnsim&aentien eritasoliit-
tymassé Vaaralan puolella Kehd lll:a. Niiden kautta liikenngivat arkiaamuisin ja iltapdivisin Sotun-
gin koulun ja L&nsisalmen yhdistéavéat bussilinjat 588 ja 588B.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan Hakunilan
ja Ojangon jatevoimalaitoksen ja Lansimé&en vélisella d600 runkojohdolla, josta on liitos d160 ja
d200 vesijohtoihin.

- Vj160PE 2019 Pitk&suonkuja/Pitkasuontie

- Vj600T 2013 Ojangon Runkovesijohto
- Vj50M 2013 Koiraurheilukeskuksen vesijohto
- Vj200PE 2020 Jatevoimalaitoksen ja Remeon vesijohto

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. K&yttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuh-
distuslaitokselta Yl&ston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa
sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi kayttssa on alaséi-
li6, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja
ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmé&ssa metreind merenpinnasta

(mvp).
Jatevesiviemarointi

Alueelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen jatevedet kootaan Pitkdsuontien vietto- ja pai-
neviemarilinjalla Pitkdsuontien jatevedenpumppaamolle.

Jatevedet pumpataan vuonna 2022 rakennettua d315 paineviemérilinjaa pitkin Fazerilan kautta
eteldén Rajakylaan. Sieltd jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman kautta Helsin-
gin viemériverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskuspuhdistamolle puhdistetta-
viksi.

- Pv160PE 2019 Pitkasuonkuja/Pitk&suontie

- Pv180 2013M Ojangon painevieméri

- Pv63 2013 Koiraurheilukeskuksen paineviemari

- Pv160PE 2020 Jatevoimalaitoksen paineviemari
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- Pv110PE 2020 Remeon paineviemari

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet johdetaan lansipuolelta Ojangonojaan ja itdpuolelta Westerkullan ojaan.
Ojangonoja yhtyy edelleen alajuoksulla Krapuojaan. Molemmat purot laskevat vedet lopulta me-
reen Helsingin edustalla Itdsalmen Kapellvikeniin.

- Hv315PP 2019 Pitk&suonkuja

- Hv500PVC 2020 Lumenvastaanottoalueen hulevesiviemari

Kaukolampo

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse kaukolampoputkia. Kaukolampodverkoston maanalaiset
putket kulkevat Ojangon ulkoilualueen koirien koulutusalueen ja Ojangon lumenvastaanottopai-
kan itdpuolelta Vantaan Energian jatevoimalaan.

Sahkodverkko

Fingrid Oyj:n suurjanniteverkon 400 kV s&hkon voimajohtolinja Lansisalmi—Anttila sijaitsee kaava-
muutosalueen ulkopuolella hieman Pitk&suontie 2 etelapuolella. Lahialueelle on vireilla 400 kV
voimajohtohanke Lansisalmi—Vuosaari seka 400+110 kV voimajohtohanke Lansisalmi-Anttila.

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n suurjanniteverkon 110 kV séhkon voimajohtolinja kulkee lou-
naasta koilliseen kaavamuutosalueen ulkopuolella Pitkdsuontie 4-8 sijaitsevan Rudus Oy:n maa-

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n keskijanniteverkon 20 kV maakaapelit sijaitsevat Pitkdsuontien
alla seka Lansisalmi-Anttila sahkon voimajohtolinjan etel&dosan vieressa.

FINGRID Muiden omistajien |
séhkbéasema voimajohto
0 250 500 m Muu séhkéasema Suunniteltu
BT AT T ) T . - = voimajohto
N 400 kV, FINGRID (Fingrid)
220 kV, FINGRID
— 110 kV, FINGRID

Voimajohtohanke 400
kV Lansisalmi-Anttila
Taustaselvitys

400 kv TAMMISTO -
LANSISALMI 2501
| Fingrid Oyj

Voimajohtohanke 400 kV 400 kV LANSISALMI

Lansisalmi-Vuosaari YVA » i . - ANTTILA 1879
T ey 12— 110 kV VAARALA / Fingrid Qyj
Vaimajohtohanke 400 == -
kV Lansisalmi-Vuosaari _ LANSISALMI 2 1991
VEBYVA _ &/ Fingrid Oyj
— - >

~

Kaavamuutosalueen lahiympériston voimajohdot sek& voimajohtohankkeet
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Ymparistohairiot

Vantaan vuoden 2021 liikennem&érien liilkennetietojen mukaisen meluselvityksen perusteella Pit-
kasuontie 2 lansireunalle paivalla kohdistuvan Kehé Ill:n aiheuttaman tiemelun keskidénitaso LAeq
7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on 60—65 dB, miké Vantaan rakennusjarjestyksen mu-

kaan edellyttda toimistotilojen ulkovaipalta &énitasoeroa AL 30 dB. Valtaosalla tulevaa LHK-kortte-
lialuetta tieliikenteen melua on 55-60 dB.

Tulevan LHK-korttelialueen eteldpuolella oleva Rudus Oy:n maa-ainesten ottoalueen ja betoni- ja
tiilijatteen kierréatysalueen toiminnasta aiheutuu melua ja ajoittaista polya. Kierratysalueella ote-
taan vastaan ja murskataan puhdasta betoni- ja tiilijatetta enintd&n 300 000 t/a, asfalttijatetta
enintaan 100 000 t/a ja muualta tuotavia puhtaita kiviaineksia yhteensa enintdan 1 100 000 t/a
kuitenkin niin, ettd murskattavien jatteiden ja kiviaineksen kokonaiskéasittelymaara on yhteensa
enintdan 1 100 000 t/a. Alueelle otetaan vastaan vain luvan mukaiseen toimintaan soveltuvia puh-
taita kierrdtysmateriaaleja. Materiaali murskataan halutuiksi tuotteiksi tela-alustaisella tai siirret-
tévéalld murskauslaitoksella. Tuotteet varastoidaan alueella varastokasoihin, joista ne myydéén
edelleen asiakkaille rakentamisen tarpeisiin. Rudus Oy on vuonna 2016 mitannut Etela-Suomen
aluehallintoviraston 5.8.2014 myontaméan ympaéristoluvan (péatos nro 141/2014/1) lupamaarayk-
sen 26 mukaisesti betoni- ja tiilijagtteen murskauksen polyvaikutuksia Ojangon Koiraurheilukeskus
Oy:n piha-alueella. Mittaustuloksia verrattiin valtioneuvoston p&atoksessa ilmanlaadusta ja rikki-
laskeuman tavoitearvosta (480/1996) annettuihin ohjearvoihin. Mittausjakson aikainen kokonais-
leijuman keskiarvopitoisuus alitti valtioneuvoston paatdksessa annetun vuosikeskiarvon ohjearvon
50 pg/m3 ja kokonaisleijuman vuorokausipitoisuudet alittivat kaikkina mittausvuorokausina valtio-
neuvoston p&atoksessa vuoden vuorokausiarvojen 98. prosenttipisteend annetun ohjearvon 120
pg/ma3.

Rudus Oy on laittanut 14.12.2022 Etela-Suomen aluehallintovirastolle vireille ympéristonsuojelu-
lain (527/2014) 89 8:n mukaisen lupahakemuksen voimassa olevan ymparistolupapaattksen
(Etelad-Suomen aluehallintovirasto 2.7.2018; Vaasan hallinto-oikeus muutti paatoksellaan
27.11.2020 lupaméarayksié 15, 26, 30 ja 34) muuttamiseksi lupamaaraysten 12 ja 28 osalta
(ESAVI/47228/2022). Rudus Oy esittad, ettd lupaméaraysta 12 muutetaan muotoon: “Toiminnasta
aiheutuva poly ei saa ylittaa ilmanlaatua koskevan valtioneuvoston asetuksen (79/2017) mukaisia
raja-arvoja. Valvontaviranomainen voi perustelluista syisté edellyttéd pélyn mittausta toiminnan
aikana. (YSL 43 §, VNp 800/2010). Mittaus on tehtava standardin ISO 10473:2000 mukaisella tai
muulla standardin tarkkuutta vastaavalla menetelmalla, mikali valvontaviranomainen nakee ai-
hetta mittausten toteuttamiselle. Yksityiskohtainen mittaussuunnitelma mittauspisteineen on esi-
tettava Uudenmaan ELY-keskuksen tarkastettavaksi ennen mahdollisten mittausten suorittamista.
Mittausraportti tuloksista johtopaatoksineen on toimitettava Uudenmaan ELY-keskukselle ja Van-
taan kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle.” Rudus Oy esittad, etta lupamaarays 28 poiste-
taan ympaéristoluvasta, koska mahdollisiin mittauksiin liittyvat oleelliset asiat on esitetty Rudus
Oy:n ehdottamassa uudessa lupamaarayksessa 12. Uudenmaan ELY-keskus on pyytanyt limatie-
teen laitokselta lausuntoa alueella toimivan Remeo Oy:n Langmossebergenin jatteenkasittelylai-
toksen ilmanlaatua koskevista lupamaérayksia, jotka ovat vastaavia, joita Uudenmaan ELY-keskus
on soveltanut myds Rudus Oy:n Lansisalmen murskauslaitoksen valvontaan. lImatieteen laitos to-
teaa 12.10.2022 antamassaan lausunnossa, etté alueella vallitseva hengitettévien hiukkasten
PMyo-pitoisuus on useiden toimijoiden vaikutusten summa, joten yksittdisen toimijan vaikutusta
on mittauksilla Iahes mahdoton todentaa.

Pitkasuontie 13 asemakaavoitettavan T/kem-korttelialueen kaakkoisosaan kohdistuu paivalla tielii-
kenteen melua 65-70 dB ja valtaosalle tulevaa T/kem-korttelialuetta 60—65 dB. Uuden korttelialu-
een itdpuolella oleva Remeo Oy:n kierratyslaitos aiheuttaa melua ja polypaasttja. Remeo Oy:n
ymparistolupaan liittyvaa meluselvitysté on paivitetty vuoden 2019 maaliskuussa ja vuoden 2020
maalis-huhtikuussa (Taratest 2020). Meluselvityksen mukaan Remeo Oy:n toiminnasta laitoksen
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lansipuolelle leviavé péivaajan keskiaanitaso (LAeq07-22) 65—70 dB ei ulotu tulevalle T/kem-kort-
telialueelle. Selvityksen mukaan melutasojen ohjearvot ylittyvat Remeon kierratyslaitosta lahim-
pien asuin- ja lomarakennusten luona seka Ojangon ulkoilualueella ennen kaikkea tieliikenneme-
lusta johtuen.

Kaavamuutosalueella merkittavin ympéristohairié aiheutuu Kehd 11:n ja Porvoonvaylén tieliiken-
teen melusta.

Erityistoiminnat

Fingrid Oyj:n suurjéanniteverkon 400 kV séhkdn voimajohtolinja LAnsisalmi—Anttila ja sen voimajoh-
toalue sijaitsevat kaavamuutosalueen ulkopuolella hieman Pitk&suontie 2 eteldpuolella mutta ne
asettavat rajoituksia huoltoasematoimintojen rakentamiseksi Pitk&suontie 2 tontille. Polttoaineen
jakelun sdiliineen seké rajahdysvaarallisten tilojen tulee sijaita voimajohdon virtajohtimesta vaa-
kasuoraan mitattuna vahintédan 36,6 metrin etaisyydella.

Maanomistus

Pitk&suontie 2 Ojangon lumenvastaanottopaikan (kiinteisto 92-410-2—-10 STENKULLA) seka Pit-
kasuonkalliot EV-alueen koillisosan ja Pitk&dsuontien katualueen itdisen osan (kiinteisto 92-410-4—
39 STENKULLA) omistaa Vantaan kaupunki.

Valtaosan Pitkasuontie 13 Pitk&suonkalliot EV-alueesta seké sen ja Vantaan Energia Oy:n jatevoi-
malan vélisesté Pitk&dsuontien katualueen osuudesta (mééréala 92-410-4-39-M501) omistaa Van-
taan Energia Oy.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on ndiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle sek& vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvén etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamisté.

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin.
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Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-

tuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

BN AL
L. . Asemakaava-alue

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusi-
maa 2050 -kaavan 25.8.2020 ja maa-
kuntahallitus p&é&tti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli
maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hal-
linto-oikeus on vélipaatoksellaén
22.1.2021 kieltanyt valtuuston paa-
toksen taytantddnpanon. Hallinto-oi-
keus totesi 24.9.2021, ettei taytén-
téonpanokieltoa ollut enda aihetta
pitéé voimassa silté osin kuin valituk-
set oli hylatty, ja kaavakokonaisuus
tuli p&4&osin voimaan.

Kaavamuutosalue on tyopaikka-aluetta (TP1 #55), jolle on osoitettu mm. paikka energia- ja ja-
tehuoltoa palvelevia laitoksia varten (EJ/EN). Kaavamuutosalueen itdosassa on Vuosaaren rata
(+++++). Kaavamuutosalueen lahist6llda on 110 kV ja 400 kV voimajohtoja (—®—). Westerkul-
lan kartanon alueelta kohti koillista jatkuva viheryhteystarve on osoitettu Remeo Oy:n kierré-
tyslaitoksen itdpuolelle Sotungintien alueelle. Vt 7 (Porvoonvayld) ja Lansimaentien liittymé&én

on osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikka.

MAL 2019 -suunnitelma

=4 ST E LD HIEGIS user community

B MAL ensisijainen vyohyk

MAL _L_Ju_teen joqkkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vychyke

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittdmiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistel-
laan neljan vuoden vélein yhteis-
tydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa mééritel-
|&&n ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittu-
mista seké linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelmén kehittdmistoi-
met. Tavoitteena on kuvata seudun
yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavut-
tamiseksi.
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Suunnitelmassa tavoitellaan vahapéastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Suunnitelman p&amittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on mééritelty. etta liikenteen
kasvihuonekaasupaastot vahenevét 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennesséa (maa-
radva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikku-
misen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikkenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue on yhdyskuntatek-
nisen huollon aluetta ET. Pitkasuon-
tie 2:n eteléosassa on 110 kV ja 400
kV voimajohdot (Z). Pitkasuontie
13:n lansiosan ali kulkee Vuosaaren
radan tunneliosuus. Pitkasuontie on
osoitettu jatkumaan Porvoonvéaylan
pohjoisreunassa Helsingin Norrber-
getiin. Lahivirkistysalue-, ulkoilu-
reitti- ja ekologinen runkoyhteys on
osoitettu Remeo Oy:n kierratyslai-
toksen itdpuolelle Sotungintien tun-
0,5 tumaan.

M
il [T
TY

A
E Asemakaava-alue
Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023.Kolmella alueella (L&nsisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jd4 voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Metrié
] 250

™1 Asemakaava-alue

Ote kumoutuvasta osasta ajantasa-asemakaavaa nro 002175, asemakaavamuutoksen likimaarai-
nen aluerajaus on osoitettu punaisella pistekatkoviivalla

Kaavamuutosalueen itaiselld osalla (Pitkdsuontie 13) on voimassa kaupunginvaltuuston
18.11.2013 hyvaksyma asemakaavamuutos nro 002175, jossa Pitkasuontie 13 on osoitettu Pit-
kasuonkalliot-nimiseksi suojaviheralueeksi (EV) ja suojeltavaksi alueen osaksi (s) ja Pitkdsuontie
katualueeksi. Suojaviheralueen koillisnurkka on osoitettu alueen osaksi (nk), jolla aidan, istutuksen
tai muun ndkemaesteen korkeus aa olla enintd&n 80 cm kadun pinnan tasosta. Suojaviheralueen ja
Pitkasuontien katualueen alla oleva Vuosaaren rata on osoitettu maanalaiseksi rautatietunneliksi
(ma-LR).
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™1 Asemakaava-alue

Ote kumoutuvasta osasta ajantasa-asemakaavaa nro 920300, asemakaavamuutoksen likimaarai-
nen aluerajaus on osoitettu punaisella pistekatkoviivalla

Kaavamuutosalueen lantinen osa (Pitk&suontie 2) on kaupunginvaltuuston 13.11.2017 hyvaksy-
malla asemakaavalla 920300 OJANGON ERITYISALUEET osoitettu erityisalueeksi lumen vastaanot-
topaikkaa varten (EL). Kaavamuutosalue rajautuu eteléssa voimajohtoalueeseen (Z) ja idassa
maanalaisia johtoja varten varattuun alueen osaan.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paétokset, suunnitelmat ja selvitykset

Vantaan Energia Oy, Synteettisen metaanin tuotanto - ymparistdvaikutusten arviointi, YVA-selos-
tus (elokuu 2022)

Liitteet: Yhteysviranomaisen lausunto YVA-ohjelmasta; Yhteysviranomaisen lausunnon huomioon
ottaminen selostuksessa; Melumallinnus; Lahokaviosammalselvitys; Yhteenveto HAZID-riskinana-
lyysissa tunnistetuista merkittavimmista riskeista
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Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 13.9.2022

Lausunto synteettisen metaanin tuotantolaitosta koskevasta ymparistovaikutusten arviointiselos-
tuksesta.

Kaupunginhallitus 27.2.2023

Vantaan kaupungin lausunto Eteld-Suomen aluehallintovirastolle Vantaan Energia Oy:n ymparisto-
lupahakemukseen koskien synteettisen metaanin tuotantolaitoksen ympéristolupaa ja toiminnan
aloittamislupaa.

Hankkeen toteuttamisen ei arvioida olevan ristiriidassa alueen nykyisen maankayton kanssa, silla
hankkeen aiheuttamat muutokset sijoittuvat keskelle aluetta, jonka toiminnot liittyvat jatehuol-
toon, energiantuotantoon ja kiertotalouteen. Toimintojen keskittdminen mahdollistaa toimintojen
synergiaetuja, kun jatevoimalan hiilidioksidia, vetta ja hdyryd hyddynnetaan tuotantoprosessissa
ja toisaalta alueella kdyvat raskaan liilkenteen ajoneuvot voisivat tankata tuotettua synteettista
metaania. Kaupunki katsoo, ettd hanke on yksi tirked askel kohti vahahiilisyytta ja irtautumista
fossiilisista polttoaineista, ja hanke auttaa my@s Vantaan kaupunkia hiilineutraaliustavoitteen saa-
vuttamisessa vuoteen 2030 mennessé. Kaupunki pitaa tarkeéand, ettd sahkopolttoainelaitoshanke
etenee.

Porvoonvaylan (vt7) LAnsimaentien pysakit, aluevaraussuunnitelma (kevét 2020)

Porvoonvaylan (vt7) Vastersundomin eritasoliittymaan esitetaan suunnitelmassa muutoksia
maantien suoja-alueeseen. Esitetyt muutokset jadvat kaavamuutosalueen itdpuolelle.

i

y /
+ /' Ehdetettu likennealueen raja

Ote aluevaraussuunnitelmasta, ehdotetut muutokset maantien suoja-alueeseen on osoitettu pu-
naisella.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan kaupungin jattamé kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi
1.11.2021. Kaavamuutos tuli vireille 13.5.2022 tyénumerolla 002503.

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen viitesuunnitelmien yms. tausta-aineis-
tojen valmisteluun ovat osallistuneet Vantaan Energia Oy, ST1 seka konsultit AFRY Finland Oy ja
Arkkitehdit Q4 Oy.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat, naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset), asukkaat, yritykset
ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asiantunti-
javiranomaiset (Kaupunkirakenne ja ympéristo, Kiinteistot ja tilat, Kadut ja puistot), Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, kaupunginmuseo.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Museovi-
rasto, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, TUKES.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan Sanomissa 4.6.2022, kirjeitse (MRL 628, 638) maanomistajille ja naapureille seké sahkdpos-
tilla viranomaisille. Kirjeet ja séhkopostit ovat sisdltdneet 13.5.2022 péaivatyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (13.5.-17.6.2022) yhteydessa saatiin 6 viranomaiskannanottoa ja 3 asu-
kasmielipidettd. Asukasmielipiteet ovat siséll6ltdan identtiset. Kaavoittajan keskeiset huomiot on
osoitettu (->kursiivilla).

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymall& (HSL) ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta
ja sen lahtékohdista.

Vantaan Energia S&hkdverkot Oy:n suurjanniteverkon 110 kV ilmajohdot sijaitsevat kaavamuutos-
alueen ulkopuolella. Keskijanniteverkon 20 kV maakaapeleita sijaitsee Pitkdsuontien katualueen ja
Pitkasuonkalliot suojaviheralueen (EV) pohjoisosan alla. Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse
Vantaan Energia Oy:n kaukolampd&putkia. Mikali sahkéverkkojen maakaapeleita pitéa siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

(= Maakaapeleiden sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa.)

Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma (HSY): Pitkdsuontiellda on vuonna 2016 raken-
nettua yleistad vesihuoltoverkostoa (vuonna 2019 rakennettu vesijohto ja jatevesiviemari), johon
osoitteeseen Pitkasuontie 2 kaavailtu synteettisen metaanin jakeluasema voi liittya.

Pitkasuontien yleinen vesihuolto paattynee eteldssé olemassa olevan jatevoimalan kohdalle. Pit-
kasuontien itapaan vesihuolto (vuonna 2020 rakennetut vesijohto, kaksi paineviemaria ja jateve-
denpumppaamo) on verkostotiedon mukaan yksityisté vesihuoltoa.

Séhkdopolttoainelaitos voidaan liittéé vesihuoltoverkostoon yksityisin jarjestelyin voimalan tontti-
johtojen kautta. Yleisen vesihuollon uudisrakentamiselle ei kaavamuutosalueella ole tarvetta.

(= Ei aiheuta kaavamuutokseen toimenpiteita.)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes):

Pitkasuontie 13: Tukes on osallistunut useisiin neuvotteluihin koskien Vantaan Energia Oy:n syn-
teettisen metaanin tuotantolaitoksen (Pitk&suontie 13) rakentamista ja antanut lausuntoja han-
ketta koskevaan YVA-menettelyyn. YVA-menettelyssa esitettyjen vaarallisten kemikaalien késit-
tely- ja varastointim&érien (mm. vety, metaani, ammoniakkivesi) perusteella on laajamittaista ja
edellyttad luvan hakemista vaarallisten kemikaalien ké&sittelyé ja varastointia varten Tukesilta. Esi-
tettyihin varastointimadriin ja séiliokokoihin perustuen, Tukes arvioi toiminnan ylittdvan SEVESO IlI
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-direktiivin mukaisen suuronnettomuusvaarallisen toiminnan kriteerit; toiminta on joko toiminta-
periaateasiakirja- tai turvallisuusselvitysvelvollista (VNa 685/2015 6-78). Luvituksen ja valvonnan
nakodkulmasta synteettisen metaanin tuotantolaitos voidaan késitelld samana kokonaisuutena ole-
massa olevan jatevoimalan kanssa.

Tukes on laatinut ohjeistusta uuden kemikaalilaitoksen kaavoituksessa huomioitavista asioista:
Maankdytdn suunnittelu | Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes). Perusedellytyksen& uuden tuo-
tantolaitoksen sijoitukselle on, etté alueen kaavoitus mahdollistaa uuden tuotantolaitoksen. Alu-
een pitaé olla varattu teollisuus- ja varastotoimintaan, jolloin sen kaavamerkinta on esimerkiksi
"T”. Suuronnettomuusvaarallisille kohteille suositellaan kaavamerkintda T/Kem, eli teollisuus- tai
varastorakennusten alue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen.

(= Pitkasuontie 13 on osoitettu T/kem-korttelialueeksi.)

Pitkasuontie 2: Maa- ja biokaasun (metaanin) tankkausasemien sijoitusta on ohjeistettu mm. Kaa-
suyhdistyksen suunnitteluohjeessa: Suunnitteluohje maa- ja biokaasun tankkausasemille - Suomen
Kaasuyhdistys ry. Nesteytetyn metaanin (LNG) séilidvaraston ja séilion tayttépaikan etdisyys véhin-
téén 110 kV ilmajohdosta tulee olla vahintd&dn 100 m. Etdisyys mitataan reunimmaiseen johti-
meen. Tulevassa suunnittelussa tulee huomioida myds jakeluaseman toimintojen keskindiset suo-
jaetdisyydet (esim. LNG-séilion etaisyys polttonesteiden jakelutoimintaan, sdhkdlatauspisteisiin ja
myymalarakennukseen).

Kaavamerkinnan tulee mahdollistaa LNG-séilion sijoittaminen alueelle. S&ilion koko vaikuttaa toi-
minnan laajuuteen ja tdten myos edellytettavédn kaavamerkintaan.

(= Pitkdsuontie 2 on osoitettu huoltoasema- ja liilkerakennusten korttelialueeksi LHK, jolle saa si-
joittaa huoltoaseman ja siihen liittyvat polttoaineiden jakelutoiminnot, korjaamo-, huolto- ja liike-
tilat. Kaasu ja nesteytetty kaasu ovat em. polttoaineita. Polttoaineiden jakeluasemien, ml. kaasu ja
nesteytetty kaasu, suunnittelun, rakentamisen, toiminnan jne. on noudatettava mm. Lakia vaaral-
listen kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta (390/2005) seka Valtioneuvoston ase-
tusta maakaasun kasittelyn turvallisuudesta (551/2009). Jakeluaseman toteuttaminen edellyttaa
rakennuslupaa, jonka mydntamisessa on huomioitava em. laki ja asetus. Vaarallisen kemikaalin
laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
ton luvalla. Vaadittavat suojaetéisyydet ratkaistaan ja varmistetaan em. viranomaisluvissa.)

Vantaan kaupunginmuseo: Vantaan kaupunginmuseo on antanut lausunnon Pitk&suontie 13 hank-
keen ymparistovaikutusten arviointiohjelmasta. Ymparistovaikutusten arvioinnissa arvioidaan
hankkeen vaikutukset my6s kulttuuriympdristdon. Kulttuuriympdriston kannalta merkittavaa on
hankkeen vaikutukset 1ahist6ll& sijaitsevaan maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurimaisemaan
(Lansisalmen kulttuurimaisema-alue) ja valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon (Sotungin kyla ja Hakansbolen kartano). Jos hankkeella todetaan haittavaikutuksia nai-
den kulttuuriymparistjen arvoihin, tulee ne huomioida asemakaavan ratkaisuissa.

Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rau-
hoitettuja muinaisjadnnoksia.

(= Hankealueen laheisyyden arkeologisen kulttuuriperinndn, rakennusperinnén tai kulttuuriympa-
ristén arvotettuihin kohteisiin ei muodostu hankkeen toteuttamisen myotéa suoria tai merkittavia
vaikutuksia. Muutos maisemassa ei aiheuta merkittévia vaikutuksia arvotettuihin alueisiin johtuen
kohteiden vélisesta etdisyydesta seka alueen jo aiemman ja tata kaavamuutoshanketta mittavam-
man rakentamisen my6td muuttuneesta maisemarakenteesta.)

Fingrid Oyj:
Maankayton suunnittelussa taytyy ottaa huomioon seuraavien voimajohtohankkeiden
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tarpeet:
— 400 kV voimajohtohanke Léansisalmi - Vuosaari

Hankkeen YVA-menettely p&attyi vuonna 2007. Jatkosuunnitteluun valittiin YVA-menette-
lyssa tutkittu avojohtoon perustuva vaihtoehto, jossa nykyinen 2 x 110 kV voimajohto pu-
retaan ja uusi 2 x 400 kV voimajohto sijoitetaan sen paikalle.

— Lansisalmi- Anttila 400+110 kV voimajohtohanke

Fingrid on suunnittelut uutta 400 kV + 110 kV voimajohtoyhteytté Lansisalmen ja Anttilan
sdhkdasemien vélilla. Fingrid on laatinut hankkeesta maakuntakaavoitusta palvelevan
taustaselvityksen vuonna 2018 ja johtoreitti on esitetty Uusimaa-kaavan 2050 liitekartalla
E1l.

Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohtoa Tammisto — Anttila varten on lunastettu kiinteiston kayttooikeu-
den supistus yhteensa 52 metrid levedlle johtoalueelle. Voimajohdon johtoalue muodostuu 32
metrid levedsta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metrié leveistd reuna-
vyOhykkeistd. Rakennusrajoitusalue kattaa koko voimajohtoalueen.

Voimajohdot ja Stenkullaan erotinasema rajoittavat monin tavoin alueen rakentamista ja toimin-
taa. Polttoaineiden jakeluasema suunnittelija on pyytanyt asianmukaisesti ristedmélausunnon alu-
een suunnittelua varten (Risteamélausunto 28.4.2022 AC-1879-8-60 / ID 1246590: Huoltoasema ja
siihen liittyvat toiminnallisuudet 400 kV johdon Lansisalmi-Anttila pylvasvélin 2-3 pohjoispuolella
kiinteistolla 92-410-2-10: Lausunnossa todetaan mm. ettd Suomen kansalliset velvoittavat maarit-
telyt perusteella tulee polttoaineen jakelun sdilidineen seka niiden aiheuttamien rgjahdysvaarallis-
ten tilojen sijaita vaakasuoraan mitattuna vahintaan 36,6 metrin etéisyydelld voimajohdon virta-
johtimesta mitattuna. Liséksi jos joku muu standardi asettaa polttoaineen jakelulle vield tiukempia
rajoitteita voimajohdon laheisyydessd, on niité noudatettava. Kaasuautojen tankkauspaikat ja séi-
liot tulee toteuttaa my6s edelld esitettyjd vaatimuksia noudattaen.). Ristedmaélausunto tulee olla
lahtokohtana alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Mikali suunnitelmat tarkentuvat, tulee
Fingridista pyytéda uusi ristedmalausunto. Téssa kaavalausunnossa ei voida ottaa kantaa alueen to-
teutuksen yksityiskohtiin tai teknisiin ratkaisuihin, mutta l&htttiedot ovat kunnossa ristedmalau-
sunnon myota.

Fingrid on lausunut 24.3.2022 Vantaan Energia Oy:n synteettistd metaania tuottavan laitoksen ra-
kentamista koskeva ymparistovaikutusten arviointiohjelmasta (UUDELY/2275/2022). Toimme
esille, ettd vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan (T/kem) laitoksen sijoituksessa tulee
ottaa huomioon mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset (lampdséteily-, rajahdys-, heite- ja
painevaikutukset) pdavoimansiirtoverkon ilmajohtoihin ja séhkéasemaan.

Muistutamme kaavoituksen l&htékohdaksi seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon suun-
nittelussa ja rakentamisessa voimajohdon laheisyydessa:

— Voimajohtoalueella tai sen laheisyydesséa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa séhkoturvalli-
suuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytdélle ja kunnossa pysymi-
selle.

— Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityisté lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat padséantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita. Rakennusrajoitus-
alue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

— Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eiké lastaukseen.

— Pyséakointialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johtoalueen ulkopuo-
lelle. Pysékdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytda Fingridin lupa. Mikali
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Fingrid toteaa alueen pysakoéintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehdé pysékainti-
alueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

— Voimajohtoalueella ja sen l&heisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja lgjittamista turvalli-
suussyista.

— Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvu-
korkeus ei ylitd 4 metrid. Myods reunavyohykkeillda puuston kasvua rajoitetaan.

— Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oi-
keus pit4dd voimajohtonsa kyseisellé alueella ja oikeus yll&pitaé ja huoltaa sita.

— Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité Liikenneviraston ohjeessa
"Sahko- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetaan.

— Voimajohdon rajoituksia maankéaytolle kasitelld&n Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje voi-
majohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sek& maakayton suunnitte-
lussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta https://www.fingrid.fi/kanta-
verkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeitakaavoittajalle/.

— Ristedma voi olla myds esimerkiksi tie, katu, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajoh-
don l&heisyyteen. Ristedméalausunnossa esitetdan kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne
seikat ja turvallisuusnékokohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja toteuttajan on voimajohdon
kannalta otettava huomioon.

Pyydéamme lahettdmé&én tietoa kaavan etenemisesta.

(= Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen voimajohtohankkeet. 400 kV voimajohdon Tammisto—
Anttila johtoalue ei ulotu Pitk&suontie 2 uudelle LHK-korttelialueelle. LHK-korttelialueen kaava-
maaraykset edellyttavat, etta:

— Polttoaineen jakelun séilidineen seka rajahdysvaarallisten tilojen tulee sijaita voimajohdon
virtajohtimesta vaakasuoraan mitattuna vahintaéan 36,6 m etaisyydella.

— Alue on suunniteltava yhteisty6ssa voimajohdon Lansisalmi-Anttila omistajan kanssa ja
rakentamisesta tulee pyytaa erillinen ristedmalausunto voimajohdon omistajalta.)

Asukasmielipiteiden (Vaarala Seura ry, Rajakylan Pientaloyhdistys ry, asukasl) keskeinen sisalto:

Kaupunki pyrkii esittdmaén kunkin yksittaisen voimassa olevaan kaavoitukseen liittyvan muutok-
sen véhaisend ja niin, ettei kaikissa tilanteissa tarvita kaavamuutosta. Kaavaa ei muutettu Ojangon
linja-autovarikon osalta, vaan osa varikosta ja koirapuistosta ulotettiin Ojangon virkistysalueelle,
koska muutos katsottiin véhaiseksi. Remeo Oy:n laitos on rakennettu alueelle, jota ei oltu kaavoi-
tettu sita toimintaa varten.

(= Ojangon linja-autovarikko on toteutettu v. 2017 hyvaksytyn asemakaavan 920300 mukaisesti.
Koirien koulutusalue on toteutettu v. 1999 hyvéksytyn asemakaavan 920100 mukaisesti. Remeon
tontti on asemakaavoitettu v. 1999 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.)

Korkeimman hallinto-oikeuden kumottua Ostersundomin yhteisen yleiskaavan 12.5.2021 ja Por-
voonvaylén eteldpuoleisen Vantaan Lansisalmen alueen jaatya Vantaan uudesta yleiskaavasta
pois, ei alueen maankayttdd, ml. virkistysalueet ja ekologiset verkostot, ole ratkaistu yleiskaavata-
soisesti. Vantaa on asemakaavamuutoksella silti esittdmassa suoja-alueiden ja virkistysalueiden
supistamista kokonaisuudesta téysin irrallisena osana ja samalla vaikuttamalla laajaan alueen eko-
logiaan katkaisemalla niiden valisia yhteyksia. Pirstaleisella asemakaavamuutoksella estetdan laa-
jemman kokonaisuuden huomioivan maakuntakaavan tavoitteiden toteutuminen. Suojaviheralu-
eet ovat erittdin tarkeitd ekologisia kaytavia Sipoonkorven kansallispuiston, Ojangon virkistysalu-
een ja etelampana sijaitsevien Natura 2000 -alueiden vélilla. Kaavamuutos vaarantaa Natura 2000
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-alueiden suojelutavoitteiden toteutumisen. Ekologiset yhteydet harvenevat, kapenevat, poistuvat
ja katkeavat siten, etté l&hialueiden muodostama luonnonsuojelullinen kokonaisuus pirstaloituu
erillisiksi enklaaveiksi luonnon biodiversiteettia heikentden. Suojaviheralueen (Pitk&suontie 13)
poistaminen on ristiriidassa lahialueelle mydnnettyjen ymparist6lupien perusteluiden ja aluetta
koskevien hallinto-oikeuksien paatdsten kanssa.

(= Maakuntakaavassa on osoitettu viheryhteystarve Westerkullan kartanon alueelta kohti koil-
lista jatkuen Remeo Oy:n kierratyslaitoksen itdpuolelle Sotungintien alueelle. Viheryhteyden mitoi-
tuksessa on kiinnitettava huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston osana. Vantaan
v. 1992 ja 2007 yleiskaavoissa on ollut sama perusratkaisu. Uudessa 11.1.2023 voimaan tulleessa
yleiskaavassa lahivirkistysalue-, ulkoilureitti- ja ekologinen runkoyhteys on maakuntakaavan mu-
kaisesti osoitettu Remeo Oy:n kierratyslaitoksen itdpuolelle n. 300 m kaavamuutosalueesta itdan
Sotungintien tuntumaan. Porvoonvayla ja Keha Ill aiheuttavat yhteyteen epgjatkuvuuskohdat, joi-
den kohdalle yleiskaavassa on osoitettu vihersilta ja -alikulut. Ekologinen runkoyhteys on osa maa-
kunnallisesti tarked& luontoyhteysverkostoa Sipoonkorven kansallispuisto—Lansisalmi—Salmenkal-
lio ja Mustavuori (Natura 2000)-L&nsisalmi-Sipoonkorven kansallispuisto. Nyt laadittava asema-
kaavamuutos on maakuntakaavan ja Vantaan yleiskaavojen mukainen.

Pitkasuontie 13 kaavailtavan synteettisen metaanin tuotantolaitoksen YVA-menettelyd varten on
tehty mm. luontoselvitys kevaalla 2022. Alueella arvioidaan olevan vain véhan arvoa elaimistélle,
silla se on pienialainen, rakennettujen alueiden keskella viheralueista irrallaan ja vilkkaasti liiken-

ndidyn moottoritien vieressa. Pitkdsuontie 13 muuttamisella rakennetuksi T/kem-korttelialueeksi

ei ole suoria tai epasuoria vaikutuksia Natura 2000 -alueisiin, luonnonsuojelualueisiin tai ymparis-
tossé sijaitseviin luontokohteisiin.)

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat niin laajoja, ettei niitd voida ratkaista rajattua aluetta
koskevalla asemakaavoituksella. Laajempaan alueeseen kohdistuvat yhteisvaikutukset jaavat teke-
mattd. Asemakaavamuutoksen osalta on myds arvioitava vaikutukset Fazerilan suoja-aluemaa-
rayksiin.

(= Asemakaavamuutoksen keskeisimmat vaikutukset aiheutuvat Pitkdsuontie 13 muuttamisesta
synteettisen metaanin tuotantolaitokseksi. Em. hankkeen ymparistévaikutukset on selvitetty YVA-
lain (252/2017) mukaisessa arviointimenettelyssa v. 2022. YVA-lain mukaisena yhteysviranomai-
sena on toiminut Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus. Yhteysviranomainen on tar-
kastanut arviointiselostuksen riittavyyden ja laadun, ja todennut, ettd arviointiselostuksen perus-
teella on mahdollista muodostaa riittdva kokonaiskuva hankkeesta ja sen keskeisistd ymparisto-
vaikutuksista. Myds hankkeen mahdolliset yhteisvaikutukset alueen muiden olemassa olevien ja
suunniteltujen hankkeiden kanssa on tunnistettu ja niitd on kasitelty riittavasti arviointiselostuk-
sessa. Yhteysviranomainen katsoo, etté hankkeella ei todennékoisesti ole merkittéavia haitallisia
vaikutuksia. Hankkeen keskeiset luontovaikutukset on tunnistettu ja arvioitu asianmukaisesti. Han-
kealue sijoittuu tunnistettujen ekologisten yhteyksien kannalta ongelmattomalle paikalle jo raken-
netun teollisuusalueen ja moottoritiealueen véaliin. Maankayttdon ja kaavoitukseen kohdistuvia
vaikutuksia on arvioitu asianmukaisesti.)

Alueella ei tule sallia louhintaa, ennen kuin kaavamuutosesityksesté on saatu lainvoimainen paa-
t6s.

(= Suojaviheralueen louhiminen tai rakentaminen ei ole mahdollista ennen kuin em. toimenpiteet
mahdollistava asemakaavamuutos on lainvoimainen.)

Pitkasuontie 2 muuttaminen huoltoasemaksi leikkaa osan Ojangon virkistysalueesta. Miksi ko. alu-
eelle tarvitaan huoltoasema, koska sellainen on jo rakennettu Porvoonvéylan eteldpuolelle?

(= Pitkasuontie 2 on osoitettu asemakaavamuutoksella 002175 (kv 28.10.2013) Ojangon lumen-
vastaanottopaikan osaksi. Aluetta ei ole asemakaavoissa osoitettu virkistysalueeksi. Pitkasuontie 2
ei ole rakennettu asemakaavan mukaiseksi lumenvastaanottopaikaksi. Sitd on kaytetty maa-
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ainesten otto- ja kasittelyalueena, mika on ollut v. 2015 alkaen mittavaa ja ilman kasvillisuutta.
Alueen muuttaminen huoltoasemaksi ei leikkaa osaa Ojangon virkistysalueesta. Porvoonvaylan
etelapuolella oleva osoitteessa Lansisalmentie 3 on Gasum Oy:n kaasutankkausasema ilman muita
polttoaineita ja huoltoasematoimintoja ja liiketiloja. PitkAsuontie 2 asemakaavoitettava huolto-
asema- ja liilkerakennusten korttelialue sijaitsee voimakkaasti rakennetussa ymparistdssa liiken-
teellisesti hyvin saavutettavassa paikassa sisaltden monipuoliset tankkausmahdollisuudet ja huol-
toasematoiminnot.)

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytadminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Kaupunkiympéristolautakunta esittad ja kaupunginhallitus p&attad asemakaavan muutosehdotuk-
sen asettamisesta MRA 27 §:n mukaisesti ndhtaville ja oikeuttaa pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Nahtavilldolon madraaikana osallisilla on mahdollisuus jattdd muistutuksia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strateqgia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaé kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Haluamme séilyttad luontomme moni-
muotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018,
péivitetty Kv 10.10.2022)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoittaminen on etusijalla.
Kaavoituksella luodaan edellytyksia vetovoimaisille yritys- ja tyopaikka-alueille. Yritystoimintaa
suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset toiminnan harjoittamiseen ja jotka muo-
dostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdollisuuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2022-2025 strategiaa. Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunkistrate-
giassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta ohjaa
kaupungin kehitysta kohti paastotontd, jatteetontd ja luonnonvaroja kestavasti kayttavaa kaupun-
kia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdén neljalla kaistalla, joiden tavoitteet ja
toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen, kulutus ja materiaalit sek& vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja liilkkumi-
nen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkirakenteen
paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen paastoja vahaisemmat. Kaavoituk-
sessa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytén suunnittelun ja toteutuksen laht6kohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.



002503 ja 920400ma / Pitkasuontie 2 ja 13 / 18.4.2023. 27/55

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdén ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetéan liikkumistarvetta.

- Véhennetdan lammityksen p&aéstoja.

- Edistet&éan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaén rakentamisen kiertotaloutta.

- Véhennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdén hiilinegatiivisuutta.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Varmistamme, ettd ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Otamme monipuolisen liikkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

- Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintga.

- Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sdilytamme paikan henked luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

- Edistaimme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

- Vihertehokkuuden kayttoonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestévan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttdonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetel-
man avulla muun muassa edistetdéan vehredan, viintyisén ympariston rakentumista ja hulevesien
hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteute-
taan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnittelu-
periaatteita. Asemakaavassa alueille maarataén vihertehokkuustasot vihertehokkuusmenetelmaa
kayttéen.
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Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvéksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriymparistén arvojen valittymisesté tulevaisuuteen huolehditaan asemakaa-
voissa mm. seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparistékoko-

naisuudet sailyvat
- selvitetdén kulttuuriympériston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttiméan ne

Muut tavoitteet

Vantaan Energia Oy:n tavoitteessa on luopua fossiilisista polttoaineista vuonna 2026 ja edet& kohti
hiilinegatiivisuutta vuonna 2030. Vantaan kaupunginvaltuusto (Kv 31.1.2022) on linjannut kaupun-
kistrategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030.

ASEMAKAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Osana Vantaan Energian hiilinegatiivisuustavoitetta ja Vantaan hiilineutraalisuustavoitetta tarvi-
taan Vantaan Energian jatevoimalan valittdméaan laheisyyteen synteettisen metaanin tuotantolai-
tos, joka erottaa jatevoimalan savukaasuista hiilidioksidia, josta tuotetaan vetya elektrolyysill ja
metanoinnilla. Elektrolyysiprosessilla vesi pilkotaan molekyylitasolla vedyksi ja hapeksi sdhkdn
avulla ja sivutuotteena syntyy happea. Metanoinnissa hiilidioksidi ja elektrolyysin tuottama vety
reagoivat keskenddn muodostaen metaania. Tuotettu synteettinen metaani puhdistetaan ja pai-
neistetaan sekd hyodynnetéan joko lilkkennepolttoaineena tai sydtetddn maakaasuverkkoon, josta
kaasua voidaan kayttéda korvaamaan maakaasua energiantuotannossa lampokeskuksilla. Tuotanto-
prosessin jokaisessa vaiheessa syntyy lamp64, joka hyddynnetdan kaukolammdontuotantoon lam-
p&pumpun avulla. Synteettisella metaanilla korvattaisiin Vantaan Energia Oy:n lamméntuotan-
nossa tarvittava maakaasu. Synteettisen metaanin tuotantolaitoksen on sijaittava mahdollisimman
lahelld nykyisté jatevoimalaa.

Vantaan Energian jatevoimalan valittémaéssa laheisyydessa sen kaakkoispuolella Porvoonvaylaa
vasten oleva Pitkasuonkalliot-niminen suojaviheralue (EV) on osoittautunut ainoaksi kayttokel-
poiseksi alueeksi synteettisen metaanin tuotantolaitokselle. Pitkdsuontien asemakaavoitettu katu-
alue on toteutunutta katua huomattavasti levedmpi ja siitd liitetddn osia tuotantolaitosta varten
muodostettavaan tonttiin, jotta siité saadaan toiminnan kannalta riittdvan kokoinen.

Pitkdsuontie on Vantaan yleiskaavassa osoitettu Porvoonvaylan pohjoisreunaan ja jatkumaan Hel-
singin Norrbergetiin. Tuotantolaitoksen etelédpuolelle Porvoonvaylda vasten asemakaavoitetaan
osuus tulevaa katuyhteytta varten.

Uusi Pitk&suontie 2 huoltoasema sijoittuu liikenteellisesti hyvin saavutettavaan ja muuta kaupun-
kirakennetta mahdollisimman vahan héiritsevéaén kohtaan Keha Ill:n ja Pitkdsuontien eritasoliitty-
man yhteyteen. Esimerkiksi Kehé Ill:a pitkin Vuosaareen satamaan suuntaaviin ja alueella kdyviin
raskaan liilkenteen ajoneuvoihin olisi mahdollista tankata uudella huoltoasemalla synteettistd me-
taania. Kaavamuutoksen mukaisten toimintojen keskittdminen jatevoimalan lahelle tuo synergia-
etuja.
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Alustava suunnitelma Pitk&suontie 13 (LHK) tontinkaytdsta (Arkkitehdit Q4 Oy)
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kumoutuvan asemakaavan Ojangon lumenvastaanottopaikan (EL) lansiosa osoitteessa Pitkasuon-
tie 2 muutetaan huoltoasema- ja liilkerakennusten korttelialueeksi (LHK). Uudesta korttelialueesta
muodostetaan korttelin 92204 tontti nro 1. Tontin rakentamista rajoittaa sen eteldpuolella sijait-
seva Fingrid Oyj:n 400 kV:n sdhkdn voimajohto Lansisalmi-Anttila.

Kumoutuvan asemakaavan suojaviheralue (EV) seké osia Pitkasuontien katualueesta osoitteessa
Pitkasuontie 13 muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on / jolle saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Uu-
desta korttelialueesta muodostetaan korttelin 92205 tontti nro 1. Korttelialueen lansi-, pohjois- ja
itdpuolella oleva Pitk&suontien katualue séilyy mutta sitd kavennetaan. Korttelialueen etelapuo-
lelle Porvoonvaylaé vasten muodostetaan Pitk&dsuonpolku-niminen katualue.

T/kem-korttelialueen seké Pitkasuonpolun ja Pitk&suontien katualueiden alla sijaitsevaa Vuosaa-
ren satamaradan tunneliosuutta (ma-LR) varten laaditaan maanalainen asemakaava 920400ma.

Ojangon virkistysalueen etelépuoleiselle yhdyskuntateknisen huollon alueelle sijoittuva kaava-
muutosalue rajautuu lannessé Kehé Ill:en ja eteldssé Porvoonvayléén, joihin kaavamuutosalue liit-
tyy Pitkdsuontien valityksella.
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/

Pitkasuontie 2 Pitkasuontie 13 (ml. maanalainen asema-
kaava)

4.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 4,8893 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeu-
den maara on 0 k-m? ja kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeuden méaéara on 8 500 k-m?,

Kaavamuutosalue muodostuu kortteleista 92204 ja 92205 seké Pitk&suontien ja Pitkdsuonpolun
katualueista.

Kortteliin 92204 muodostettavan huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueen (LHK) pinta-ala
on 1,7773 ha. Kumoutuvan asemakaavan (osa Ojangon lumenvastaanottopaikkaa EL) kokonaisra-
kennusoikeuden maara on 0 k-m?. LHK-korttelialueelle osoitetaan kokonaisrakennusoikeutta
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1 000 k-m?. Péivittaistavarakauppaa ei sallita. Auto- ja polkupyo6rapaikkatarve maéritellaan raken-
nusluvan yhteydessa.

Kortteliin 92205 muodostettavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen, jolla on / jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem)
pinta-ala on 1,7234 ha. Kumoutuvan asemakaavan (EV suojaviheralue sek& katualue) kokonaisra-
kennusoikeuden maara on 0 k-m?. T/kem-korttelialueelle osoitetaan kokonaisrakennusoikeutta

7 500 k-m?. Pdéivittaistavarakauppaa ei sallita. Auto- ja polkupytrapaikkatarve maaritellaan raken-
nusluvan yhteydessa.

Pitkasuontien katualuetta liitetaan korttelin 92205 T/kem-korttelialueeseen. Korttelin 92205 ete-
lapuolelle Porvoonvaylaa vasten muodostetaan katualue (Pitkasuonpolku — Langmaossestigen). Ka-
tualueiden pinta-ala véhenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 0,0401 ha.

Asemakaavamuutoksen 002503 yhteydessa laaditaan myos kaavamuutosalueella T/kem-kortteli-
alueen seka Pitk&dsuonpolun ja Pitkdsuontien katualueiden alla sijaitsevaa Vuosaaren satamaradan
n. 0,23 ha tunneliosuutta (ma-LR) varten maanalainen asemakaava 920400ma.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamééarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myodnnettaessa edistetddn rakentamisen ja lahiympariston hyvan laatutason toteutumista.

Rakennusten arkkitehtuurista ja rakennustavasta on annettu laatua koskevia maéaréyksia. Viherra-
kentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien késittelysté on annettu maaraykset. Vihertehok-
kuuden tason madrittelylla saavutettava vihred ymparisto luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta,
viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kaavamé&araykset edistéavét Vantaan kaupungin hulevesiohjel-
maa, arkkitehtuuriohjelmaa seka resurssiviisautta.

Synteettisen metaanin tuotantolaitoksesta (Pitkdsuontie 13) laaditun YVA-lain mukaisen ymparis-
tovaikutusten arvioinnin (Aineistot internetissé: Ymparisto.fi / Osallistu ja vaikuta / Ymparistovai-
kutusten arviointi / Vantaan Energia Oy:n synteettisen metaanin tuotanto, Vantaa) mukaan tuo-
tantolaitosta voidaan pitaé toteutuskelpoisena. Silla ei arvioida olevan sellaisia haitallisia ymparis-
tovaikutuksia, joita ei voitaisi hyvéaksyé, estad tai lievent&é hyvéksyttavalle tasolle.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa merkitta-

van, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem), huoltoasema- ja liikera-
kennusten korttelialuetta (LHK) sek& katualuetta (Pitkasuontie, Pitkdsuonpolku). Kaavamuutosalu-
eella sijaitseva osuus Vuosaaren satamaratatunnelista osoitetaan maanalaisena asemakaavavana.

Korttelialueet

LHK, Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue

Korttelialueesta muodostetaan korttelin 92204 tontti nro 1. Korttelialueelle saa sijoittaa huolto-
aseman ja siihen liittyvat polttoaineiden jakelutoiminnot, korjaamo-, huolto- ja liiketilat. Koska
alue ei sijaitse keskusta- tai asuinalueella, ei tontille saa sijoittaa péivittaistavarakauppaa. Toimin-
not sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvat alueen monipuolisuutta. Korttelialueen ko-
konaisrakennusoikeuden méarad on 1 000 k-m2 ja korttelialueelle saa rakentaa enint&an kaksiker-
roksisia rakennuksia. Korttelialueelle voidaan jarjestaa tonttiliittymat Pitkdsuonkujalta seka Pit-
kasuontielté siten, ettd ne ovat mahdollisimman etéélla Keha Ill:lle johtavan rampin ja
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Pitkasuonkujan/Pitkasuontien kiertoliittymasta. Auto- ja polkupyOrapaikkatarve maaritellaan ra-
kennusluvan yhteydessa liilkennesuunnittelun lausunnon perusteella.

Korttelialueen lansi-, pohjoisreunoille katualueita vasten on osoitettu n. 3,5 m levyiset alueen
osat, joille on istutettava puita ja pensaita. Katujen luiskat saavat ulottua tontille. Itdreunaan lu-
menvastaanottopaikan pengerté vasten on osoitettu n. 6 m levyinen alueen osa, jolle on istutet-
tava puita ja pensaita. Istutettavilla alueen osilla jasennetdan ja rajataan alueen laajasti avointa
maisemaa. Kaupunkikuvan jasentamiseksi korttelialue tulee aidata tai rajata ymparistostaén ra-
kentein tai istutuksin eiké tonttia saa kdyttaa avovarastointiin. Ympéristo tulee myos suunnitella
niin, etté erilaisen liikenteen risteyskohdissa on riittava nakyvyys.

Tontin eteldraja rajautuu Fingrid Oyj:n 400 kV:n séhkdn voimajohdon Lansisalmi—Anttila johtoalu-
eeseen. Lahell4 sijaitseva voimajohto aiheuttaa rajoituksia tontin rakentamiselle. Alue on suunni-
teltava yhteisty6ssa voimajohdon Lansisalmi—-Anttila omistajan kanssa. Polttoaineen jakelun séili-
Oineen seka rajahdysvaarallisten tilojen tulee sijaita voimajohdon virtajohtimesta vaakasuoraan
mitattuna vahintaan 36,6 metrin etéisyydellé kuten Fingrid Oyj:n ristedmalausunnossa (AC-1879-
8-60) edellytetadn. Rakentamisesta tulee pyytaa erillinen ristedmalausunto voimajohdon omista-
jalta.

Korttelialue on Keh4 Ill:n ja silté alueelle johtavien katujen sisééntuloliittymassa, milla on alueen
kaupunkikuvan kannalta merkittava rooli. Rakennukset on toteutettava arkkitehtonisesti korkea-
tasoisesti ja rakentaminen on tehtdva yhtendisté rakennustapaa noudattaen. Erityisesti tulee huo-
mioida ndkymat Keha Ill:n suunnasta.

minka toiminnasta aiheutuu ympéristohairiditd. Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten,
ettei tontin valittdmassé laheisyydessa sijaitsevasta toiminnasta ja tieliikenteestd aiheudu poly- tai
ilmanlaatuhaittaa rakennuksen sisatiloihin. Rakennuksien toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen
sisdmelutasolle on maaratty tarvittava dédneneristavyys lento- ja lilkkennemelua vastaan.

Hulevesien hyvé hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttéa tontilla ja raskaan liilkenteen alueiden hulevedet on késiteltava hiekan- ja 6ljynero-
tusjarjestelmin. Korttelialueella séilytetéén ja késitellaan vaarallisia kemikaaleja, joten hulevesijar-
jestelmé on varustettava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Moottoriajoneuvojen
pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot sek& niihin liittyva kemikaalien késittely ja varastointi on sijoi-
tettava rakennuksiin. Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Talloin rakennuslupia myénnettaessa
noudatetaan aina hulevesien viimeisimpié kasittelyvaatimuksia, jotka paivittyvat ja tiukentuvat
aika ajoin.

Istutusten ja hulevesiratkaisujen liséksi myos viherkerroin on osa hulevesien hallintaa ja ilmaston-
muutoksen hillintad. Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja hulevesia l&paisevén pin-
nan painotettujen osatekijéiden yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-
alaan. Korttelialueella on véhintdan saavutettava Vantaalla liikekiinteist6ja koskeva vihertehok-
kuuden normitavoiteluku 0,7.

T/kem, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on / jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Korttelialueesta muodostetaan korttelin 92205 tontti nro 1. Korttelialueelle saa sijoittaa teolli-
suus- ja varastorakennuksia, energiantuotantolaitoksia seka synteettistd metaania valmistavan ja
varastoivan laitoksen. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja muodostavat niiden
kanssa toimivan kokonaisuuden. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maara on 7 500 k-mz2.
Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema voi olla enintdéan +75.0, miké& vastaa vie-
reisen jatevoimalan savupiippujen korkeutta. Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvilli-
suus ei kuitenkaan saa lapéisté Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
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korkeusrajoituspintoja. Korttelialueelle voidaan jarjestaa tonttiliittymét esimerkiksi Pitkésuon-
tieltd, joka on rakennettu tontin lansi- ja pohjoispuoclelle mutta jatkuu katualuevarauksena myos
tontin itdpuolelle. Auto- ja polkupydrapaikkatarve maaritellddn rakennusluvan yhteydessa liiken-
nesuunnittelun lausunnon perusteella.

Korttelialueen lounaisosassa sijaitsee maanalainen tunneliosuus Vuosaaren satamaradasta. Ra-
kennuksia ei saa sijoittaa tunnelin (ma-LR) rakenteita eiké siella tapahtuvaa liikennetté vaaranta-
valla tavalla. Asiasta on annettu myds koko kaava-aluetta koskeva kaavamaarays.

Korttelialue on vilkkaasti liikenndidyn Porvoonvaylan reunassa alueen kaupunkikuvan kannalta
merkittavassa paikassa. Rakennukset on toteutettava arkkitehtonisesti korkeatasoisesti ja raken-
taminen on tehtava yhtendista rakennustapaa noudattaen. Erityisesti tulee huomioida ndkymat
Porvoonvaylan suunnasta. Korttelialueen lilkkennevaylan puoleiset julkisivut, valaistus seké paikoi-
tus- ja liikenndintialueet eivit saa aiheuttaa liikkenneturvallisuutta vaarantavaa héikaisya Porvoon-
vaylélle.

Rakennusten nédkymistd kaukomaisemaan véhennetaan edellyttdmalla, ettéd rakennusten julkisivu-
jen hallitseva véritys tulee olla tummahko. Tontti rajautuu katualueisiin, joten ulkovarastointialu-
eet ja katokset on rajattava niin, etté varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle eiké ai-
heuta maisemallista tai muuta haittaa ymparistolle. Katujen luiskat saavat ulottua tontille.

Tontin itdpuolella on Remeo Oy:n kierratyslaitos, jonka toiminnasta aiheutuu ympéristohairioita.
Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten, ettei tontin valittémassa laheisyydessa sijaitse-
vasta toiminnasta ja tielilkkenteesté aiheudu poly- tai ilmanlaatuhaittaa rakennuksen sisatiloihin.
Rakennuksien toimistotilojen ja vastaavien ty6tilojen sisimelutasolle on maéaratty tarvittava dane-
neristévyys lento- ja lilkennemelua vastaan.

Hulevesien hyvé hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttéa tontilla ja raskaan liilkenteen alueiden hulevedet on késiteltava hiekan- ja 6ljynero-
tusjarjestelmin. Korttelialueella valmistetaan, séilytetaan ja kasitellaan vaarallisia kemikaaleja, jo-
ten hulevesijarjestelma on varustettava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Raken-
nuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tallin rakennuslupia mydnnettdessa noudatetaan aina hulevesien
viimeisimpi& kéasittelyvaatimuksia, jotka paivittyvéat ja tiukentuvat aika ajoin. K&sittelyvaatimukset
voivat ajan kuluessa tiukentua, eiké niiden sisaltda ole tarkoituksenmukaista kirjata kaavamaéra-
yksiin.

Istutusten ja hulevesiratkaisujen liséksi myos viherkerroin on osa hulevesien hallintaa ja ilmaston-
muutoksen hillintad. Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja hulevesia l&péaisevén pin-
nan painotettujen osatekijéiden yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-
alaan. Korttelialueella on vahintdan saavutettava Vantaalla teollisuuskiinteist6ja koskevaa viherte-
hokkuuden normitavoiteluku 0,6 ja sen toteutuminen on osoitettava pihasuunnitelmalla ja viher-
tehokkuuslaskelmalla rakennusluvan yhteydessa.

Katualueet

Pitkasuontien katualuetta kavennetaan ja Porvoonvaylan pohjoisreunaan korttelin 92205 etela-
puolelle muodostetaan katualue (Pitkdsuonpolku — LA&ngmossestigen) Vantaan yleiskaavan mu-
kaista ja Helsingin Norrberbetiin saakka tulevaisuudessa jatkuvan katuyhteyden osaksi.

Maanalainen asemakaava 920400ma

Koko kaava-aluetta koskevat méaraykset, ettd maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla ra-
kennettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden
suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta vahinkoa maanalaisille tiloille, rakenteille, laitteistoille tai
junaliikenteelle.
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Kolmiulotteinen kiinteisto

Kaava-alueelle voidaan muodostaa maanalaisia kiinteistoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Arvioinnin tar-
koituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maank&yton ja siihen liittyvien toimin-
tojen merkittéavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on arvioitu kaupungin omana
tyoné. Vaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty Vantaan Energia Oy:n hiilineutraalin synteettisen
metaanin tuotantolaitoksen ymparistovaikutusten arviointia (YVA) aineistoineen. Viranomaisten
lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.

YVA-aineistot internetissa: Ymparisto.fi / Osallistu ja vaikuta / Ymparistdvaikutusten arviointi /
Vantaan Energia Oy:n synteettisen metaanin tuotanto, Vantaa

Kaavamuutos kohdistuu yleiskaavan yhdyskuntateknisen huollon alueelle, jolla sijaitsevat Kaava-
muutos on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva ja sitd voidaan pitéé kestavan kaupunki-
rakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Mikéali alueen asemakaava ei muuteta, synteettistd metaania tuottavaa laitosta (P2G) ei voida ra-
kentaa Vantaan Energia Oy:n Ojangon jatevoimalan valittdomaan laheisyyteen. P2G-laitoksen toi-
minta perustuu hiilidioksidin erottamiseen jatevoimalan savukaasuista hiilidioksidipaéstdjen erot-
tamiseen ja metaanin tuottamiseen erotetusta hiilidioksidista ja vedysta, joten P2G-laitoksen si-
jainti muualla kuin Ojangossa ei ole toteuttamiskelpoinen ratkaisu. Jos hanketta ei toteuteta, fos-
siilisten polttoaineiden kayttd jatkuu ja niiden korvaamiseen tieliikenteessa, lento- ja meriliikken-
teessé sekd energiantuotannossa tulee 16ytaéd muita ratkaisuja. Lisaksi hiilidioksidintalteenottolai-
tos jaé toteuttamatta, jolloin jatevoimalassa syntyvista hiilidioksidipaéstdisté ei oteta talteen hiili-
dioksidia synteettisen kaasun tuotantoon tai jalleenmyynnin kautta teollisuuskayttoon.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kehd Ill:n ja Porvoonvaylan liittyman pohjoispuolella yleiskaavan yhdys-
kuntateknisen huollon toimintojen alueella, Vantaan Energian jatevoimalan, Remeo Refining Oy:n
jatteenkasittelylaitoksen, Rudus Oy:n betoni-, tiili- ja asfalttijatteen seka kiviaineksen murskauslai-
toksen, Tieluiska Oy:n maa-ainesten kasittelyalueen, Ojangon linja-autovarikon, Ojangon lumen-
vastaanottopaikan seké Lansisalmi—-Anttila s&hkdn voimajohtolinjan vieressa. Kaavamuutosalue
sijaitsee rakennetussa yhdyskuntarakenteessa siihen tukeutuen eikd muuta alueelle rakentunutta
tilannetta merkittavésti.

Kaupunkikuva ja maisema

Keha Ill:n ja Lansim&entien eritasoliittyman itapuoleinen Pitkasuonkujan/Pitkasuontien kiertoliit-
tyma on sisdéntulo Ojangon yhdyskuntateknisen huollon alueelle. Sen vieressa (Pitkdsuontie 2) on
pitkdan toiminut Rudus Oy:n maa-ainesten otto- ja késittelyalue, jolla on laajoja puuttomia ja pen-
saattomia kenttdalueita ja maa-aineskasoja. Niiden korvautuminen kaavamuutoksen mukaisella
huoltoasema- ja liikerakennuskokonaisuudella istutuksineen, arkkitehtonisesti korkeatasoisin ra-
kennuksin seka korttelialueen ympéristostéén rajaavin aidoin, rakentein tai istutuksin, kohentaa ja
jasentad alueen kaupunkikuvaa kumoutuvaan asemakaavan ja nykytilanteeseen verrattuna.

Pitkasuontie 13 nykyinen suojaviheralue, joka on kallioista metsad, muuttuu kaavamuutoksen
myotd synteettisen metaanin tuotantolaitokseksi ja rakennetuksi tontiksi. Sen ldhialueen raken-
nukset ovat mittakaavaltaan suuria ja maisema on voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaamaa.
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Tuotantolaitoksen edellyttdmé rakentaminen on mittakaavaltaan pienempéa ja matalampaa kuin
esimerkiksi viereisen jatevoimalan muodostama kokonaisuus. Uuden tuotantolaitoksen savupiiput
ovat tontin muuta rakentamista selkedsti korkeampia. Kaavamuutoksen uudet kaavamaaraykset
edellyttavat, etté korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria
noudattaen huomioiden erityisesti ndkymét Porvoonvaylan suunnasta. Rakennusten julkisivujen
hallitsevan véarityksen tulee olla tummahko, mill4 véhennetéén rakennusten ndkymista maise-
massa. Vihertehokkuutta edellyttava kaavaméarays johtaa siihen, ettd tontille on istutettava
puita, pensaita ja muita istutuksia. Kaavamuutoksen vaikutus jatevoimalan lahialueen maisemaan
ei ole merkittavé.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaisjddnnokset

Kaavamuutosalueella tai sen valittéméssa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittévia ra-
kennettuja kulttuuriymparistdja, arvokkaita maisema-alueita tai arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteita. Kaavamuutos ei aiheuta suoria tai merkittévié vaikutuksia kaavamuutosalueen ulkopuo-
leisiin arkeologisen kulttuuriperinndn, rakennusperinnon tai kulttuuriympéristén arvotettuihin
kohteisiin. Pitkan aikavélin ihmistoiminnan my6té voimakkaasti muuttuneesta maisemaraken-
teesta ja alueen rakentamisen isosta mittakaavasta sekd kaavamuutosalueen ja arvotettujen koh-
teiden vélisesta etdisyydestd johtuen kaavamuutoksen vaikutukset arvotettuihin maisema-aluei-
siin eivat ole merkittavia.

Asuminen ja sosiaalinen ymparist6

Lahin asuinkiinteisto sijaitsee Pitkdsuontie 2:n kaavamuutosalueesta yli 300 m etéisyydell& lounaa-
seen Vaaralassa ja Pitkdsuontie 13:n kaavamuutosalueesta yli 300 m etaisyydell& kaakkoon L&nsi-
salmessa. Kaavamuutosalueiden ja asuinkiinteist6jen valissé on Kehd Ill sekd Porvoonvéyla. Kaava-
muutoksella ei ole suoria vaikutuksia asumiseen. Kaavamuutosalueen tulevat tontit eivét ole asuk-
kaiden virkistyskaytossa tms. eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ympaéris-
toon.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia inmisten terveyteen, elinoloihin ja
viihtyvyyteen. Pitkdsuontie 13 synteettisen metaanin tuotantolaitos sijoittuu jo kdytdssa olevan
jatevoimalan viereen eiké toiminnan luonne alueella muutu. Osa ihmisista voi kuitenkin kokea
hankkeen kielteisen, koska teollisten toimintojen alue laajenee hankkeen mygta. Hanke voi li-
séksi aiheuttaa lahialueiden asukkaissa huolta. Pitkdsuontie 13 alueen kallioiden aktiivisin louhin-
tavaihe nostaa alueen melutasoa.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos tdydentad ja monipuolistaa Ojangon yhdyskuntateknisen huollon aluekokonaisuutta
ja mahdollistaa uusien tydpaikkojen toteutumisen alueelle. Pitkdsuontie 2 uuden huoltoaseman
liike- ja palvelutilat tuovat alueelle ja sielld tydskenteleville palveluita, joita alueella ei viel& ole.

Pitkasuontie 2 huoltoasemalle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa. Kaavamuutoksen mahdol-
listama liiketilojen lisdys ei synnyté haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkkoon, keskusta-aluei-
den toiminta- tai kehittymisedellytyksiin, kaupan palveluiden saavutettavuuteen seké kestavaan
liikkumiseen. Hanke on MRL:n kaupan sijainninohjauksen mukainen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja yhdyskuntateknisten verkostojen
alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden, yh-
dyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyddyntaa olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa.
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Kaavamuutoksesta ei aiheudu vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus, jonka mukaan Pitk&suontie 13 maanomistaja Van-
taan Energia Oy joutuu maksamaan suojaviheralueen muutoksesta T/kem-korttelialueeksi saa-
mastaan arvonnoususta Vantaan kaupungille korvauksen, kun uusi kaava tulee voimaan.

Hanke on taloudellisesti kannattava.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta asemakaavoitettuja virkistysalueita eikd vaikuta l&dhialueen virkistys-
alueverkostoon. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Pitkasuontie 13 itareunalla, asemakaavoitetulla mutta rakentamattomalla Pitkdsuontien osuudella
sijaitsee Langmosseninkujan alikulku Porvoonvaylan ali. Sita ei ole arvioitu maakunnallisesti tai
paikallisesti tarke&ksi ekologiseksi yhteydeksi. Alikulku ja rakentamaton Pitk&suontien katualue
hieman kavennettuna sdilyvat, eik kaavamuutos poista mahdollisuutta alueella talvisin olevan
yhdysladun tekemiselle.

Liikenne

Pitkasuontie 2 uusi huoltoasema- ja litkkerakennustontti sijaitsee Keha Ill:n Ldnsimé&entien erita-
soliittyman Pitkasuontie/Pitk&asuonkuja-kiertoliittyman yhteydessé. Tontille ei saa rakentaa paivit-
téistavarakauppaa, joten valtaosan tontille suuntautuvasta liikenteestd arvioidaan aiheutuvan
Keha llI:n liilkennevirrasta huoltoaseman palveluita kdyttdmaéan tulevista autoilijoista. Myds l&hei-
sen linja-autovarikon, Vantaan Energia Oy:n jatevoimalan sekd Remeo Refining Oy:n tydntekijat
sekd raskaan liikenteen ajoneuvot ovat huoltoaseman palveluiden (mm. raskaan liikkenteen ajo-
neuvojen kaasutankkaus) todennékdisia kayttdjia. Pitkdsuontie 2 muuttumisen huoltoasemaksi ei
arvioida juurikaan lisdgvéaéan liilkennettd l&dhialueen katuverkossa.

Pitkasuontie 13 muutoksen mahdollistaman synteettisen metaanin tuotantolaitoksen toiminnan
aiheuttama lisdys liikennem&aériin on noin 1-3 yhdistelmdautoa vuorokaudessa, mika koostuu me-
taanin tukkutoimituksista. Lisaksi kemikaalien kuljetuksesta aiheutuva liikenteen liséys on noin
yksi kuorma-auto viikossa. Henkildliikenteen kasvun arvioidaan olevan vahaista.

Kaavamuutoksen mahdollistama Pitkasuontien katualueen kaventaminen liittdmalla katualueen
osia Pitkasuontie 13 uuteen tonttiin ei heikenna alueen katuverkon toimivuutta.

Kaavamuutos ei muuta Keha l11:n eikd Porvoonvaylan maanteiden alueita eiké uusien asemakaa-
voitettujen toimintojen vahéinen liséys alueen liikenneméériin aiheuta haittaa maanteiden toimi-
vuudelle.

Kaavamuutosalueeseen sisdltyva osuus Vuosaaren satamaratatunnelista on huomioitu kaavamer-
kinnoin ja -méaarayksin. Kaavamuutos ei aiheuta haittaa tunnelille ja siell& liikenndiville junille.

Vesihuolto

Vesijohtoverkosto ja jatevesiviemardinti séilyvat muuttumattomana (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu
ymparistd). Yleisen vesihuollon uudisrakentamiselle ei kaavamuutosalueella ole

tarvetta. Molemmat uudet tontit liittyvat olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Mikéli kaava-
muutosalueen itdpuolen tontilla syntyy jatevesid, ne on pumpattava olemassa olevia paineviemé-
rilinjoja pitkin Pitk&suontien jatevedenpumppaamolle.

Kaavamuutosalueen hulevedet muodostuvat padosin sateen aiheuttamasta pintavalunnasta. Pin-
tavalunta voi sisaltéa hiekkaa, 6ljy4, suolaa ja kiintoainesta ja ravinteita. Kaavamaaraykset edellyt-
tévéat alueen hulevesien viivyttamistd ja kasittelya tonteilla. Tonttien liikkennéintialueiden
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hulevedet esikasitellddn hiekanerotus- ja 6ljynerotuskaivoilla sekd hulevesiviemariverkosto varus-
tetaan sulkuventtiileilla onnettomuustilanteiden varalle.
Alueen késitellyt hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Ojangonojaan ja Westerkullanojaan.

Ymparistohdiriot

Liikennemelu ja muu ymparistomelu

Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB. Asuinalueilla keskiaédnen enimmaéismelutason ohjearvo paivalla on sisati-
lojen osalta 35 dB ja yolla 30 dB, ulkona 50 dB (uusilla alueilla 45 dB).

Vantaan vuoden 2021 liikennem&érien liilkennetietojen mukaisen meluselvityksen perusteella Pit-
kasuontie 2 lansireunalle paivalla kohdistuvan Kehé Ill:n aiheuttaman tiemelun keskidénitaso LAeq
7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on 60—65 dB, mik& Vantaan rakennusjarjestyksen mu-
kaan edellyttda toimistotilojen ulkovaipalta &énitasoeroa AL 30 dB. Valtaosalla tulevaa LHK-kortte-
lialuetta tieliikenteen melua on 55—-60 dB. Tulevan LHK-korttelialueen etelépuolella oleva Rudus

ja ajoittaista polya.

Pitkasuontie 13 asemakaavoitettavan T/kem-korttelialueen kaakkoisosaan kohdistuu paivalla tielii-
kenteen melua 65-70 dB ja valtaosalle tulevaa T/kem-korttelialuetta 60—-65 dB. Uuden korttelialu-
een itdpuolella oleva Remeo Oy:n kierrétyslaitos aiheuttaa melua ja polypaéstdja. Remeo Oy:n toi-
minnasta laitoksen lansipuolelle levidva péivaajan keskidanitaso (LAeq07-22) 65—70 dB ei ulotu
tulevalle T/kem-korttelialueelle. Melutasojen ohjearvot ylittyvat Remeon kierratyslaitosta lahim-
pien asuin- ja lomarakennusten luona seka Ojangon ulkoilualueella ennen kaikkea tieliikenneme-
lun takia.

Liikenne- ja ymparistémelun takia on Pitkdsuontie 2 ja 13 tuleville rakennuksille asetettu kaava-
madraykset siitd, etta toimistotilojen yms. sisamelutaso ei saa ylittda A-painotetun ekvivalenttita-
son (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

Kaavamuutosalueella merkittavin ympéristohairié aiheutuu Kehd 111:n ja Porvoonvaylén tieliiken-
teen melusta. Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen ympéristéhairididen tilannetta kumoutu-
vaan asemakaavaan verrattuna.

Pienhiukkaset

EU on antanut ilmanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat ilman epapuhtauksille.
Nama raja-arvot on pantu taytantoon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvoston asetuksella
(38/2011). Raja-arvot eivat ole voimassa ajovaylilla tai esimerkiksi teollisuusalueilla, jollainen kaa-
vamuutosalue ja sitd ymparoivat korttelialueet ovat. Ojangon yhdyskuntateknisen huollon alueen
(ET) asemakaavat mahdollistavat kaavamuutosalueen ympdristdssa toiminnot, joista aiheutuu ym-
paristohéiridita. Teollisuusalueella korttelialueiden kehittdminen asemakaavojen mukaisesti voi
johtaa ympaéristéhairididen lahteiden poistumiseen, muuttumiseen ja siirtymiseen eri sijainteihin.
Kaavamuutosalueen valittéméssa laheisyydessa olevien maa-ainesten ja jatteenkésittelytoiminto-
jen aiheuttamiin pdlyhaittoihin varaudutaan Pitkdsuontie 2 ja 13 osalta teollisuusalueelle tarkoi-
tuksenmukaisella kaavamaarayksella rakennusten tuloilman ottamisesta siten, ettei tonttien valit-
tomaéssa laheisyydessé sijaitsevista toiminnoista ja tieliikenteesta aiheudu poély- tai ilmanlaatuhait-
taa rakennuksen sisétiloihin. Maarays huomioi alueen nykyisten jatteenkasittelytoimintojen toi-
mintaedellytykset. Rakennuksen siséilman riittdva laatu tulee huomioiduksi Maankaytto- ja raken-
nuslain 117 c § seka ulkoilmalaitteiden sijoittamista ja tuloilman suodattamista koskevien Suomen
rakentamismaarayskokoelman maaraysten ja ohjeiden perusteella, joita sovelletaan uusien raken-
nusten rakennusluvituksissa.
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Liikenteesta aiheutuvat pienhiukkaset eivét edellyta Pitkasuontie 2 huoltoaseman ja Pitkdsuontie
13 synteettisen metaanin tuotantolaitoksen toteuttamiselta erityisvaatimuksia. Uusien tonttien
l&hiympéariston toiminnoista (Rudus Oy, Remeo Refining Oy) aiheutuvien pdlyhaittojen takia on
tuleville rakennuksille asetettu kaavaméaaraykset tuloilman ottamisesta siten, ettei tonttien vélit-
tomaéssa laheisyydessé sijaitsevista toiminnoista ja tieliikenteesta aiheudu poly- tai ilmanlaatuhait-
taa rakennuksen sisatiloihin.

Kaavamuutoksen mahdollistamat toiminnot eivat oleellisesti lisda pienhiukkasten m&araa niiden
lahiymparistdssd. Kauempana toiminnoista ne sekoittuvat ilmaan ja levidvat laajemmalle alueelle,
jolloin niiden vaikutus toimintoja ymparoiviin alueisiin on erittéin véhainen.

Pitkdsuontie 13 synteettisen metaanin tuotantolaitoshanke

Vantaan Energia Oy:n Pitk&suontie 13 asemakaavoitettavasta synteettisen metaanin tuotantolai-
toshankkeesta on YVA-arvioinnin yhteydessa laadittu melumallinnus (AFRY Finland Oy, 19.5.2022).

Melumallinnus siséltda myos lahialueen nykyisten toimintojen ja laitosten aiheuttaman melun.
Yhteismelun mallinuksessa on huomioitu Vantaan Energian jatevoimala (ml. viimeisin vaarallisen
jatteen polttolaitos ”3.laitosyksikkd”), Remeo Oy:n kierratyslaitos seka Rudus Oy:n murskaamot
(2kpl). Mallinnus on jaettu rakentamisen aikaisiin tilanteisiin seka tuotantolaitoksen valmistumi-
sen jalkeiseen kaytdnajan tilanteeseen. Rakentamisen aikaiset tilanteet on jaettu edelleen kol-
meen eri vaiheeseen, jotka kuvaavat kalliolouhinnan etenemistd hankealueen pohjoislaidasta alu-
een lounaislaitaan. Kéyténajan tilanne on kaytannossa jatkuvatoimista, jolloin melumallinnus on
esitetty vuorokauden keskidénitasona. Laskennassa on alueen melun nykytila huomioitu teolli-
suusmelun osalta ja VT7 tieliikennemelun vaikutusta on arvioitu vuoden 2020 laskentojen avulla
mallinnusraportin tekstiosissa.

Rakentamisen aiheuttama meluvaikutus toteutettiin herkkyystarkastelun avulla kolmen eri kal-
liolouhintavaiheen kautta. Herkkyystarkastelun tulosten perusteella on ennustettavissa alueelle
aanitason tuntuvaa kasvua rakentamisen aktiivisimman louhintavaiheen aikana. Tall6in melun péi-
vdajan ohjearvo voi laskennan perusteella ylittya laitosaluetta I&éhimpana olevalla asuinkiinteistolla
hankealueen eteldpuolella Lansisalmessa (Lénsisalmentie 9, 11a, 12, 13, 15). Melun erottuminen
muusta taustamelusta mukaan lukien VT7 tieliikennemelu riippuu kuitenkin hetkellistilanteesta.
Tielilkennemelun keskiéénitaso paivalla klo 07-22 pisteessa R3 on arviolta 60 dB (Taratest, 2020),
joka tarkoittaa, ettd louhinnan melu on l&hes samalla keskidénitasolla tieliikennemelun kanssa.
Louhintatoistd voi siten erottua selkeimmin korkeimmat melupiikit eli esim. rgjaytykset, rikotukset
sekd& mahdollisesti kiviaineksen kaadot tyhjalle kuormaajan lavalle. Mallinnus siséltaa kuitenkin
paljon epdvarmuuksia eika tuloksien perusteella voida tédydell& varmuudella todeta ohjearvojen
ylittymista tai melun lopullista erottuvuutta alueen jo varsin korkean liikenteen aiheuttaman taus-
tamelun vuoksi. Louhintavaiheen meluvaikutuksiin on kuitenkin hyvé kiinnittdd huomioita, mikéli
esim. tarkkailumittausten aikana havaitaan alueella korkeita dénitasoja louhinnan aénekkaimmissa
vaiheissa.
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Rakentamisen keskivaiheen melumallinnuskuvaaja, LAeq klo 07-22 (AFRY Finland Oy)

Synteettisen metaanin tuotantolaitoksella ei toimintavaiheessa ole alueen pdivaajan keskiaanita-
soja nostavaa vaikutusta. Teollisuusmelu teollisuuslaitoksissa ja voimalaitoksissa koostuu paaasi-
assa staattisista melul&hteistd kuten puhaltimet, pumput, kompressorit ja erilaiset ainevirtaukset
putkistoissa tai palamisprosessit kattiloissa. Teollisuudessa ja voimalaitoksissa ulkona toimivat lait-
teet ovat etenkin ilmastointiin liittyvét puhaltimien tulo- tai menoaukot, savukaasun ulostulo pii-
pussa ja polttoaineen kasittely. lIma- ja savukaasupuhaltimien &&nitasoa ja d4dnen kapeakaistai-
suutta alennetaan yleisesti erityyppisilla kanavavaimentimilla. Melumallinnuksessa on varovai-
suusperiaatteen mukaisesti oletettu pahin tilanne, jossa laitoksen kaikki ilmalauhduttimet toimivat
yhté aikaa téydella teholla. Laitoksen meluvaikutus jaa hyvin vahaiseksi ja on suurimmillaan itse
laitosalueella, silld adnekk&dimmat laitteet sijaitsevat padosin rakennusten sisalld. Ulkona toimivien
ilmalauhduttimen melu jaa sekin padosin laitosalueelle ja 45 dB:n vydhyke voi levité korkeitaan
VT7 tien alueelle.
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Metaanin tuotantolaitoksen toimintavaiheen melumallinnuskuvaaja, LAeq 24h (AFRY Finland Oy)

Alueen yhteismelumallinnuksen mukaan laitos voi yolla nostaa teollisuusmelun osuutta laitoksen
etelépuolella noin +2 dB. Muutos ei ole merkittava, silla danitaso on selvasti alle ydajan ohjearvon
50 dB sekd VT7 tieliikennemelun tason, joka on noin 53 dB Iahimmassé altistuvassa kohteessa
R3/Lansisalmentie 12 (Taratest, 2020). Keskiaanitason LAeq meluvyohykkeiden laajuuteen voidaan
vaikuttaa meluléhteiden sijoittelulla, toiminta-ajoilla seka tekniikka- ja materiaalivalinnoilla. Koska
laitoksen suunnittelu on edelleen kesken, on samalla myo6s esim. ilmalauhduttimen toiminta téssa
valittu pahinta tilannetta vastaavaksi varovaisuusperiaatteen mukaisesti.

Reseptoripiste | Nykytila Nykytila Nykytila + | Nykytila + [ Melun Melun
klo 07-22 klo 22-07 P2G klo P2G klo kasvu klo kasvu klo

07-22 22-07 07-22 22-07

R1 45 41 45 41 0 0

R2 47 38 47 39 0 +1

R3 47 40 47 42 0 +2

R4 38 32 38 32 0 0

R5 46 39 46 40 0 +1

Metaanin tuotantolaitoksen toimintavaiheen ja alueen yhteismelun yhteisvaikutus paivalla ja
yoll&, LAeq /dB/(AFRY Finland QOy)
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Huoltoasema- ja liilkerakennusten korttelialueeksi muuttuva Pitk&suontie 2 lumenvastaanotto-
paikka on Tieluiska Oy:n multa-asema, eik& alueella ole erityisia luontoarvoja. Kaavamuutoksella ei
kumoutuvaan asemakaavan ja nykytilanteeseen verrattuna ole Pitkdsuontie 2 muutoksen osalta
vaikutuksia alueen luontoarvoihin.

Pitkasuontie 13 alueen muuttamiseen Vantaan Energian hiilineutraalin synteettisen metaanin tuo-
tantolaitokseksi liittyy YVA-lain (252/2017) mukaisessa arviointimenettelyssa v. 2022 laadittu selvi-
tys laitoshankkeen ymparistdvaikutuksista. Arvioinnin yhteysviranomaisena on Uudenmaan elin-
keino-, liilkenne- ja ympéristokeskus ja hankkeesta vastaavan Vantaan Energia Oy:n YVA-konsult-
tina on ollut AFRY Finland Oy. Ymparistovaikutusten arviointiselostus on valmistunut v. 2022 elo-
kuussa ja siihen liittyvat mm. melumallinnus, lahokaviosammalselvitys sekd yhteenveto HAZID-
riskianalyysissé tunnistetuista merkittdvimmista riskeista.

YVA-menettelyyn liittyvien luontoselvityksen (maastokaynti 13.5.2022) seka lahokaviosammalsel-
vityksen (27.4.2022) perusteella alueella ei havaittu liito-oravan papanoita mutta lahokaviosam-
malselvityksessé Pitkdsuontie 13 alueelta havaittiin yhteensé 33 itujyvasryhméesiintymé&a. Hyvin
runsaita itujyvasryhmakasvustoja tai itiopesakkeellisid kasvustoja ei havaittu. Kaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen hévittaa ko. lahokaviosammalesiintyman. Lahokaviosammal on hy-
vin pienikokoinen, lahopuulla kasvava sammal. Se on arvioitu erittdin uhanalaiseksi (EN) (Hyvéri-
nen ym. 2019) ja kuuluu koko maassa rauhoitettuihin kasvilajeihin ja EU:n luontodirektiivin Il-liit-
teen lajeihin. Viime vuosien selvitysten perusteella pdakaupunkiseudulta tunnetaan satoja lahoka-
viosammalen esiintymid. Pitkdsuontie 13 esiintym4 luokiteltiin pistearvoluokaltaan padkaupunki-
seudun tunnettujen esiintymien heikkolaatuisimpaan neljannekseen. 142 esiintymaé 194 esiinty-
masta (73 %) on saanut paremman pistearvon. Arvioinnin loppupéatelma on, etta tassa mittakaa-
vassa esiintymé ei ole luonnonsuojelulain 47 §:n tarkoittama lajin séilymiselle térke4 tai lajin suo-
tuisan suojelutason kannalta merkittava esiintymispaikka, koska on kdytannossa varmaa, etté edes
sen tuhoutuminen kokonaan ei vaarantaisi lajin sailymistd Vantaalla taikka koko paakaupunkiseu-
dulla.

Pitkasuonkalliot-suojaviheralueella arvioidaan olevan vain vahan arvoa eldimistélle, silla se on pie-
nialainen ja sijoittuu rakennettujen alueiden keskelle vilkkaasti liikenndidyn moottoritien varteen.

Kaavamuutosaluetta [ahimmé&t Uudenmaan maakuntakaavan seka Vantaan yleiskaavojen mukai-
set ekologiset verkostot sijaitsevat noin 300 m Pitk&suontie 13 kaavamuutosalueen itdpuolella So-
tungintien ymparistdssa. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta em. ekologisiin verkostoihin. Pit-
kasuontie 13 kaakkoispuolella sijaitseva Porvoonvaylan Langmosseninkujan alikulku mahdollistaa
eléinten lilkkkumisen Porvoonvéaylan erottamien metsdalueiden valilla. Kaavamuutos ei poista ali-
kulkua.

Kaavassa maarataan korttelialueiden vihertehokkuus ja hulevesien hallinta, milla osaltaan edes-
autetaan kaavamuutosalueen ulkopuoleisten luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaa-
mista.

Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000-alueita, luonnon-
suojelualueita tai Vantaan karttapalvelussa (2022) mainittuja arvokkaita luontokohteita.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estéa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesi-
virtaamien kasvu. Kaavamadaraykset edellyttavat, ettd hulevedet tulee viivyttaa tontilla ja raskaan
liikenteen alueiden hulevedet on ké&siteltava hiekan- ja 6ljynerotusjérjestelmin. Hulevesijarjes-
telma on varustettava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Rakennusluvan yhteydessa
tulee laatia voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan péivitetty hulevesisuunni-
telma, joka hyvéksytetaéan kaupungilla.

Vantaalla voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan rakennetulta tontilta saa
poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta poistuisi luonnontilassa.
Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilan-
teisiin.

Kaava-alueella noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien toimintamallin mukaisia ohjeita, jotka
varmistavat, etté pintavalunnan maara tai laatu ei muutu merkittavasti rakentamista edeltavasta
tilanteesta Ojangonojan tai Westerkullanojan valuma-alueilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteesté kiinteistoille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Vantaan Energia Oy:n Pitk&suontie 13 synteettisen metaanin tuotantolaitoksen ilmastovaikutukset
on arvioitu merkittavan tai kohtalaisen myonteisiksi tarkastelutavasta riippuen. Arvioitaessa ilma-
kehd&sté vahenevia kasvihnuonekaasupéastdja nettona (CO2-talteenotto huomioituna) hankkeella
voidaan vahent&a paastoja 20 vuoden tarkastelujaksolla noin -1 104 000 tCO2e:a. Tall6in vuotui-
nen paastovdhenemaé on noin 55 000 tCO2e, joka kuvastaa nykytasolla noin 5 500 suomalaisen
vuosipaastoja. Paastojen tuottajan on kuitenkin seurattava RFNBO-polttoaineisiin (Renewable
Fuels of Non-Biological Origin) liittyvia tulevia sdadoksia ja laskentasuosituksia ja paatettéva niiden
perusteella voidaanko pa&stot osoittaa jatevoimalalle vai synteettiselle polttoaineelle. Mikali paas-
tot osoitetaankin synteettiselle polttoaineelle ja hiilidioksidin talteenotot positiiviset vaikutukset
osoitetaan jatevoimalalle, véhenevéat hankekohtaiset paastot (ilman CO2-talteenoton huomiointia)
VEQ:aan (hanketta ei toteuteta) verrattuna 53 %, mik& on 20 vuoden tarkastelujaksolla noin -604
000 tCO2e:a. Tallgin vuotuinen paéastévahenema on noin 30 000 tCO2e, joka kuvastaa noin 3 000
suomalaisen vuosipéaastoja.

Vantaan Energia Oy:n Pitk&suontie 13 synteettisen metaanin tuotantolaistoksella on valillisesti
myonteisié vaikutuksia liilkenteen paastoihin ja sitd kautta padkaupunkiseudun ilmanlaatuun.
Hankkeen myoté fossiilisen dieselin kdyttod voidaan korvata synteettiselld kaasulla, jota olisi mah-
dollista tankata mm. Pitk&suontie 2 uudella huoltoasemalla, jolloin dieselin poltosta aiheutuvat
lahipaastot (NOx, SOx, hiukkaset) véhenevét, miké osaltaan parantaa kerdily- ja bussireittien aluei-
den ilmanlaatua. Paastévahennykset kohdistuvat jatekerdyksen takia erityisesti asuinalueille sek&
bussiliikenteen reittien varsille.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus on kaupunki- ja rakennussuunnittelussa kéaytettavé laskennallinen menetelma,
jonka avulla varmistetaan riittdvan kasvillisuuden ja muun hulevesia lapéisevan pinta-alan maara.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja lapdisevan pinnan painotettujen osatekijéiden
yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuuden —
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viherpintojen ja puiden — avulla hillitdé&n ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista véa-
hentamalla tulvariskejd, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampoésaarekeilmiditd. Asemakaava-
muutoksen kaavamaarayksissé edellytetaan, etta korttelialueiden vihertehokkuuksien tulee
T/kem-korttelialueella tayttaa Vantaalla teollisuustonteilla vaadittava tavoiteluku 0,6 ja huolto-
asema- ja liikerakennusten korttelialueella (LHK) kauppa- ja liiketonteilta vaadittava tavoiteluku
0,7.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikkennemelu ja pienhiukkaset on késitelty kohdassa 4.4.1.

Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Pitk&suontien itdosan yhteyteen Porvoonvaylan pohjoisreunaan asemakaavoitettu katualue on
alueen Pitkasuo-teeman mukaisesti nimeltaan Pitkasuonpolku - Lingmossestigen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy Pitkdsuontie 13 osalta maankayttdsopimus. Alueen rakentaminen voi-
daan aloittaa sen jalkeen, kun asemakaavamuutos on tullut voimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia Oy:
St1 Oy:

AFRY Finland Oy:
ARKKITEHDIT Q4 Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kiinteistot ja tilat:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:
Ympaéristokeskus:

Kaupunkiympariston toimiala,

Yhteiset palvelut (rakentaminen):

Hannu Laine

Matias Siponen
Pauliina Lagerstedt
Ella Savolainen
Arto Heikkinen

Ari Maki-Marttunen

Mari Jaakonaho
Jukka Koykkéa

Eeva Eitsi

Kimmo Kangas
Armi Vaha-Piikkio
Teemu Jaaskelainen
Antti Auvinen
Heikki Vaananen
Petri Isokoski

Jouni Ahtiainen
Sinikka Rantalainen

Mikko Vanhanen

alue-arkkitehti
kaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
tonttipaallikko
maankayttoinsindori
suunnitteluinsindori, vesihuolto
lilkenteen alueinsinori
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija

projekti-insindori
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparistd /Asemakaavoitus

Vantaa 18.4.2023,

Jukka Koykka Mari Jaakonaho

kaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

092 Vantaa

Kunta

Kaavan nimi
Hyviaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Tayttimispvm

002503 Pitkdsuontie 2 ja 13
Ehdotuspvm

4,8893

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

27.03.2023

13.05.2022
092002503

4,8893

T P T Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,8893 100,0 8500 0,17 0,0000 8500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 1,7234 352 7500 0,44 1,7234 7500

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 3,1659 64,8 1000 0,03 1,7372 1000

E yhteensa 0,0000 0 -3,4606 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [l-m? +/-]

Yhteensa
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Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu
[lkm]

Yhteensa

Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

8500

Aluevaraukset

[ha] [%]
Yhteensa 4,8893 100,0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 1,7234 35,2
T/kem 1,7234 100,0
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 3,1659 64,8
LHK 1,7773 56,1
Kadut 1,3886 439
E yhteensi 0,0000
EL 0,0000
EV 0,0000
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa

[k-m?]

[k-m?]
8500

7500
7500

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm +/-]

[e]

0,17

0,44
0,44

0,03
0,06

[ha +/-]

0,0000

1,7234
1,7234

1,7372
1,7773
-0,0401
-3,4606
-1,7773
-1,6833

[k-m? +/-]

7500
7500
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 27.03.2023
i 920400ma - Pitkasuontie 2 ja 13 liittyva maanalainen asemakaava /
Kaavan nimi
satamarata
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092920400ma
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

Yhteensa

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensd

S yhteensi

M yhteensd

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,2345 0,2345

Maanalaiset tilat

Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,2345 0,2345
ma-LR 0,2345 100,0 0,2345

Maanalaiset tilat
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Maaraykset sivu 1/5

Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002503
920400ma

Vantaan kaupunki

PITKASUONTIE 2 JA 13

Kaupunginosa 92, OJANKO

Asemakaavan muutos
Korttelit 92204 ja 92205 seka katualuetta.

Maanalainen asemakaava
Osa Vuosaaren satamarataa.

Tonttijako
Korttelit 92204 ja 92205.

Paivays

Datum

18.4.2023

Vanda stad

LANGMOSSEVAGEN 2 OCH
13

Stadsdel 92, GJUTAN

Andring av detaljplanen
Kvarteren 92204 och 92205 samt
gatuomrade.

Underjordisk detaljplanen
En del av Nordsjés hamnbana.

Tomtindelning
Kvarteren 92204 och 92205.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
LHK Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue. Kvartersomrade for servicestations- och

Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja siihen liittyvat
polttoaineiden jakelutoiminnot, korjaamo-, huolto- ja
liiketilat.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa.

Alue on suunniteltava yhteistydssa voimajohdon
Lansisalmi—Anttila omistajan kanssa. Rakentamisesta
tulee pyytaa erillinen ristedmalausunto voimajohdon
omistajalta

Polttoaineen jakelun séilidineen seké rdjahdysvaarallisten
tilojen tulee sijaita voimajohdon virtajohtimesta
vaakasuoraan mitattuna vahintaén 36,6 metrin
etdisyydelld.

affarsbyggnader.

| omradet far servicestation med tillhérande funktioner fér
bransledistribution samt reparationsverkstads-,
underhalls- och affarslokaler placeras.

Dagligvarubutiker far inte placeras i omradet.

Omradet ska planeras i samarbete med den som &ager
Lansisalmi—Anttila kraftledningen. Om byggande ska ett
separat utlatande om korsande ledningar skaffas fran
kraftledningsagare.

Bransledistributionen med cisterner och explosionsfarliga
utrymmen ska ligga pa minst 36,6 meters avstand vagratt
matt fran kraftledningens strémledning.
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Tonttia el saa kayttaa avovarastointiin,

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
sekd nilhin liittyvd kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Rakennukset on toteutettava arkkitehtonisesti
korkeatasolsestl. Rakentaminen on tehtava yhtendista
rakennustapaa noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Keha lll:n suunnasta.

Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten, ettei
tontin valittdrmassa laheisyydessa sijaitsevasta
tolminnasta ja tlelilkenteesta aiheudu pdly- tal
iimanlaatuhaittaa rakennuksen sisatiloihin.

Sisdmelutaso ei saa toimistotiloissa ja vastaavissa
tyotiloissa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

Korttelialue tulee aidata tai rajata ymparistéstaan
rakentein tai istutuksin. Ymparistd tulee suunnitella niin,
etta erilaisen liikenteen risteyskohdissa on riittéva
nakyvyys.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee téyttda tavoiteluku
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa clevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja oljynerotusjarjestelmin.

Polttoaineiden jakelupiste ja polttoainesailion ymparistd,
pl. kaasu ja nesteytetty kaasu, on varustettava hiekan- ja
dljynerottimilla, joista hulevedet on johdettava
jatevesiviemariin

Hulevesijarjestelma on varustettava sulkuventtiilein
onnettomuustilanteiden varalle.

Katujen luiskat saavat ulottua tontille.

Auto- ja polkupybrapaikkatarve madritelladn
rakennusluvan yhteydessa liikkennesuunnittelun
lausunnon perusteella

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
onl/jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuus- ja
varastorakennuksia, energiantuotantolaitoksia seka
synteetlistd metaania valmistavan ja varastoivan
laitcksen.

Tomten far inte anvéndas for 6ppen lagring.

Funktioner for tvatt, underhall och reparation av
motorfordon samt tillhérande behandling och lagring av
kemikalier ska placeras i byggnader.

Byggnaderna ska byggas sa att de haller hog
arkitektonisk klass. Vid byggandet ska ett enhetlig
byggnadssétt féljas. Sarskilt vyerna fran Ring Il ska tas i
beaktande.

Byggnadens tilluftsintag ska ordnas sa att verksamheten
och vagtrafiken i tomtens omedelbara narhet inte orsakar
damme- eller |uftkvalitetsolagenheter inne | byggnaden.

Bullernivan inomhus i kontorslokaler och motsvarande
arbetslokaler far inte 6verskrida dagsriktvardet for den A-
vagda ekvivalentnivan (Laeq) (kl. 07-22) 45 dB (A).

Kvartersomradet ska inhdgnas med staket och avgransas
fran omgivningen med konstruktioner eller planteringar.
Omgivningen ska planeras sa att siklen for olika slags
trafik ar tillréckligt god i korsningarna.

Groneffektivitet | kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen dver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Dagvattnet ska férdrojas pa tomten. Fér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

Bransledistributionsstallet och omradet kring
branslecisternen, bortsett fran gas och kondenserad gas,
ska férses med sand- och oljeavskiljare, fran vilka
dagvattnet ska ledas till avloppssystemet.

Dagvattenanldggningen ska férses med
avstangningsventiler i fall av olyckshandelse,

Gatuslanterna far strécka sig in pa tomten.

Behovet av bilplatser och cykelplatser bestams i samband
med bygglovet utgaende fran trafikplaneringens
utlatande.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar
en betydande anldggning

for produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/
far placeras.

| kvartersomradet far det placeras industri- och
lagerbyggnader, energiproduktionsanlaggningar samt en
anléggning som producerar och lagrar syntetisk metan.
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Ulkovarastointialueet ja katokset an rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle.
Ulkovarastointi el saa aiheuttaa maisemalllista tai muuta
haittaa ympéristélle.

Rakennuksia el saa sijoittaa tunnelin (ma-LR) rakenteita
eika siella tapahtuvaa liikennetta vaarantavalla tavalla.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoestelden
karkeusrajoituspintoja.

Rakennukset on toteutettava arkkitehtonisesti
korkeatasoisesti. Rakentaminen on tehtava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Erityisesti tulee huomicida
nakymat Porvoonvaylan suurnasta,

Rakennusten julkisivujen hallitseva véritys tulee olla
tummahko.

Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten, ettei
tontin valitlomassa |aheisyydessa sijaitsevasla
toiminnasta ja tieliikenteesta aiheudu poly- tai
lImanlaatuhaittaa rakennuksen siséatiloihin.

Sisamelutaso ei saa toimistotiloissa ja vastaavissa
tydtiloissa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A)

Korttelialueen liikennevaylan puoleiset julkisivut, valaistus
seké paikoltus- ja liikenndintialueet ei saa alheuttaa
likenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya
Porvoonvaylalle.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,6. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtalnen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan likenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja &ljynerotusjérjestelmin.

Hulevesijarjeslelma on varustettava sulkuventtiilein
onnettomuustilanteiden varalle

Katujen luiskat saavat ulottua tontille.
Auto- ja polkupydrépaikkatarve maaritellaan

rakennusluvan yhteydessa likennesuunnittelun
lausunnen perusteella

Omradena och skérmtaken fér upplagring utomhus ska
avgransas sa att det material som lagras inte syns pa ett
iogonenfallande satt fran gatan. Upplagringen utomhus
far inte inverka negativt pa landskapet eller pa annat vis
vara till skada fér miljén

Byggnaderna far inte placeras sa att de utgor en fara for
tunnelns (ma-LR) konstruktioner eller fér trafiken i
tunneln.

Ingen byggnadsdel, kanstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far penetrera hajdbegransningsytorna fér
flyghinder pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Byggnaderna ska byggas sa att de haller hég
arkitektonisk klass. Vid byggandet ska ett enhetlig
byggnadssatt foljas. Sarskilt vyerna fran Borgaleden ska
tas | beaktande.

Den dominerande férgen pa byggnadernas fasader ska
vara tédmligen mérk.

Byggnadens tilluftsintag ska ordnas sa att verksamheten
och vagtrafiken i tomtens omedelbara narhet inte orsakar
damm- eller |uftkvalitetsol&genheter inne | byggnaden.

Bullernivan inomhus i kontorslokaler och motsvarande
arbetslokaler far inte verskrida dagsriktvérdet for den A-
vagda ekvivalentnivan (Laeq) (k. 07-22) 45 dB (A).

Kvartersomradets fasader, belysning samt parkerings-
och trafikamradena pa den sida som dr vénd mot
trafikleden far inte orsaka blandning mot Borgaleden sa
att trafiksakerheten aventyras.

Groneffektivitet | kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,6. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygalovet via planen dver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Dagvattnet ska férdrojas pa tomten. Fér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
géllande kraven fér hantering av dagvatten.

Dagvatten | omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiliningssystem

Dagvattenanlaggningen ska forses med
avsténgningsventiler i fall av olyckshandelse

Gatuslanterna far stracka sig In pa tomten.
Behovet av bilplatser och cykelplatser bestams i samband

med bygglovet utgaende fran trafikplaneringens
utlatande.
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Maaraykset sivu

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET
Maanalaisten tilojen yldpuolella olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon
maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta vahinkoa maanalaisille tiloille,
rakenteille, laitteistoille tai junaliikenteelle.

KOLMIULOTTEINEN KIINTEISTO
Kaava-alueelle voidaan muodostaa maanalaisia
kiinteistoja.

Maanalainen rautatietunneli.

Katu.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnin péilld osoittaa merkinndn

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelicmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

4/5

BESTAMMELSER SOM GALLER FOR HELA OMRADET

Vid byggande eller schaktning i omraden ovanfar
underjordiska utrymmen ska de underjordiska
utrymmenas lage och konstruktionernas skyddsavstand
beaktas for att inte skada de underjordiska utrymmena,
konstruktionerna, anlaggningarna eller tagtrafiken.

TREDIMENSIONELL FASTIGHET

Underjordiska fastigheter kan bildas i planomradet.

Underjordiskt jarnvigstunnel.
Gata.

Stadsdelsgrians.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dirav.

Hégsta hojd fér byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.
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4 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

EO_QO_OQ Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
TONTTIJAKC

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
|laadittava erlllinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole

toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ympéristd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Maaraykset sivu 5/5

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade dér trdd och buskar skall planteras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokaoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu séhkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __.__.

.20

Godkand av stadsfullmaktige __._.20__




