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Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 18.4.2023 paivattya asemakaava-

karttaa nro 721400. Kaavoitus on tullut vireille 9.2.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Kortteli 72218 kaupunginosassa 72 Asola.

Asemakaavan muutos:

Osuus Asolanvaylan katualueesta ja pienia osia puistoalueista kaupunginosassa 72 Asola.
Tonttijako:

Kortteli 72218, kaupunginosassa 72, Asola.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan uusi katualue Asolanvaylan ja ElImon ur-
heilupuiston autopaikkojen korttelialueen valille muuttamalla osa Haxberginmetsan virkistysalu-
eesta katualueeksi. Lisdksi asemakaavalla osoitetaan Valtimotien pohjoispuolelle liikerakennusten
korttelialue, jolle asemakaava mahdollistaa 2 500 k-m2, korkeintaan 2-kerroksisen liikerakennuk-
sen paivittdistavarakaupan myymalaa varten.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatijat:
Milja Halmkrona, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
mailto:milja.halmkrona@vantaa.fi, puh. 040 536 9606.

Mari Jaakonaho, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki;
mari.jaakonaho@vantaa.fi, puh. 050 302 9411.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

ey

Korso .=%"  Asemakaavan muutosalue sijaitsee

Asolassa, rautatien lansipuolella, n.
400 m Rekolan asemasta luoteeseen.
Alue rajautuu iddssa Haxberginhaan
puistoon, ldannessa ElImontiehen, kort-
telin 72212 ja EImon urheilupuiston
pysakointialueisiin ja Haxberginmet-
saan. Alue kattaa pohjois-
eteldsuunnassa noin 300 m matkan
Asolanvaylaa. Alue on nykyisin Aso-
lanvaylan katualuetta ja VL-aluetta.

Lipstikka

Liberstickan
12 Losy,

i . 2
Ly

2 W 15 F

Asemakaavoitettava alue sijaitsee El-
mon liittyman lounaispuolella ja ra-
jautuu eteldssa Valtimotiehen, lan-
nessa Elmontiehen seka idassa ja poh-
joisessa Lipstikanvarren puistoon.
Suunnittelualueiden yhteenlaskettu
pinta-ala on 2,06 ha, josta ennestadan
asemakaavoittamattoman alueen
osuus on noin 0,49 ha.



mailto:milja.halmkrona@vantaa.fi
mailto:mari.jaakonaho@vantaa.fi

721400 / Liittym3 Elmoon ja liiketila Valtimotielle 18.4.2023 Sivu 3 /50

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Paivittaistavarakauppaa koskeva maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saa-

puneeksi 30.11.2021. Uuden liittyman kaavoitus on kdynnistetty Vantaan kaupungin aloittees-

ta.

Kaavatyo on Vantaan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelmassa vuodelle 2022. Kaavoitusoh-

jelmassa kaava on esitetty numerolla ja nimelld "002509 - Liittyma Elmoon ja liiketila Valtimo-

tielle”.

Kaavoitus tuli vireille 9.2.2022 ja sai numeron 721400.

Mielipiteet pyydettiin 11.3.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 11 kappaletta.

Kaavamuutosta esiteltiin 6.9.2022 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.

Elmon katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen 721400

osalta 12.12.2022 ja ne esiteltiin 19.12.2022-22.1.2023. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja

puistosuunnitelmiin.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2022 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Ase-

makaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla 14.12.2022 - 19.1.2023 valisena aikana. Lausuntoja

pyydettiin 7 kappaletta ja vastaanotettiin 7 kappaletta. Muistutuksia ei saatu.

Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat

korjaukset:

o Tarkennettiin KL-korttelin kaavamaaraysta siten, ettd kaavamaarayksessa todetaan kortte-
lialueelle sallittavan nimenomaan paivittaistavarakaupan.

o Vaihdettiin vaara-alueen merkinta (v) merkintdan voimajohtoalue (z) ja korjattiin sen si-
jainti koko voimajohtoaluetta vastaavaksi.

Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

o Kaupallisten vaikutusten arviointia tdydennettiin johtopaatoksilla ostovoimasta ja vaiku-
tusalueesta seka arvioitiin vaikutuksia paivittdistavarakaupan kilpailutilanteeseen.

o Taydennettiin liikenteellisten vaikutusten arviointia EImon liittyméan osalta vertailemalla
lilkennevalo- ja kiertoliittymaratkaisua.
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AALISTA

- Hiilineutraaliusselvitys, Lidl Asola - Hiilijalanjalkitarkastelu, Sweco Talotekniikka Oy, 29.9.2022

- Hulevesisuunnitelma, Rejlers, 6.5.2022.

- Vantaan hulevesiohjelma 2009

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014

- Vihertehokkuuslaskelma, Vahanen suunnittelupalvelut Oy, 29.9.2022.

- Viitesuunnitelma (tontinkdyttdsuunnitelma), Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy, 8.9.2022.

- Elmon urheilupuiston yleissuunnitelma, Ramboll, 5.2.2021

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys, WSP, 15.9.2022

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunki, 2015

- Asolanvaylan ja EImonkujan liittyman katusuunnitelman luonnos, Ramboll, LUONNOS
21.9.2022, piirustus 59166-1

- Haxberginhaan puistosuunnitelman luonnos, Ramboll, LUONNOS 5.10.2022, piirustus 59169-1
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- Asolanvaylan kiertoliittyma ja liikkennevaloliittyma (vertailu), Ramboll, 24.2.2023.

THVISTELMA

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan uusi katualue (EImonkuja) Asolanvaylan ja
Elmon urheilupuiston autopaikkojen korttelialueen (LPA) valille muuttamalla osa Haxberginmet-
san virkistysalueesta (VL) katualueeksi. Lisdksi asemakaavalla osoitetaan Valtimotien pohjoispuo-
lelle liikerakennusten korttelialue (KL), jolle asemakaava mahdollistaa 2 500 k-m2, korkeintaan 2-
kerroksisen liikerakennuksen paivittdistavarakaupan myymalaa varten. Tehokkuusluvuksi KL-
korttelialueella muodostuu e=0,51. Pysdkdinti sijoittuu maantasoon uuden liikerakennuksen lansi-
puolelle ja ajo tontille tapahtuu sen lansipdaadysta. Kaavamaarayksissa kiinnitetadn huomiota esi-
merkiksi kaupunkikuvalliseen laatuun, vihertehokkuuteen, hulevesien hallintaan seka kavely- ja
pyoraily-yhteyksien turvallisuuteen. Alue on osoitettu Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksessa
(WSP, 2022) potentiaaliseksi paivittdistavarakaupan sijainniksi.

Elmon urheilupuiston yleissuunnitelma valmistui vuonna 2021. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa
jatkosuunnitteluvaiheessa laaditaan urheilupuiston rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittava asemakaavamuutos perustuu alustaviin katusuun-
nitelmiin. Jo EImon urheilupuiston rakentamisaikana liikenteen maara Elmontiella tulee lisdanty-
maan, ja sen valmistuttua alkaa ElImon asiakasliikenne. Siksi liikenne halutaan ohjata liikuntapuis-
ton alueelle suoraan Asolanvaylalta, jolloin liikennemaarat Elmontielld pysyvat maltillisina. Paivit-
taistavarakaupan myymala puolestaan tdydentda kehittyvan Asolan alueen palvelutarjontaa.

Rk

Arkkitehdin ndkehvys: Ktunakymc'i Valtimotieltd kohti 'koll/sta, Innovarch Oy, 27.9.222.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asolan kaupunginosa sijaitsee paaradan varrella, ja sen lapi kulkee pohjois-eteldasuuntainen alueen
paakatu, Asolanvayla. Lentoasema on vajaan viiden kilometrin paassa, samoin Tikkurilan rautatie-
asema. Kaupunkikuva on toisaalta vehrea ja vilja, toisaalta suurten vaylien hallitsema. Asolan pin-
ta-alasta yli puolet, pohjois- ja lansiosat, on Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymien omistukses-
sa olevaa metsaista Rekolan luontoaluetta. Muuten Rekolassa ja Asolassa on monipuolista asumis-
ta ja palveluita Rekolan aseman tuntumassa. Peijaksen sairaala on merkittava tyopaikkakeskitty-
ma, ja Rekolan kartanon nimi mainitaan jo Senaatinkartassa vuodelta 1872. Asolan eteldosan van-
hinta aluetta on puolestaan 1950-luvulla rakennettu Asolan rintamamiestaloalue.

Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alueet sijoittuvat Rekolanojan ja siihen laskevan Lipstikkaojan laakson savi- ja silttialueille
laajojen kallio- ja moreeniseldnteiden valiin. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa na-
kyy, ettd alue on ollut paaosin peltoa ja pienelta osin pohjoisemman alueen osalta metsanreunaa.
Vuoden 1976 ilmakuvan perusteella alueen pellot nayttaisivat olleen viljelyssa viela 1970-luvulla,
jolloin kuvissa nakyy ensimmaisen kerran myos voimalinja. Asolanvayld on rakennettu 1980-
luvulla, ja 1986 ilmakuvasta nakyy, etteivat pellot ole enaa tuolloin viljelyssa. Nykyaan suurin osa
entisista peltoalueista on rakennettu, lukuun ottamatta Rekolanojan varren peltoja, jotka ovat
kasvaneet umpeen monimuotoiseksi puronvarsilehdoksi. Valtaosa vuonna 1954 otetussa ilmaku-
vassa metsana nakyvista alueista on edelleen metsaa. Suurin osa pdaradan ja nykyisen Asolan-
vaylan valisesta alueesta on kuitenkin - Haxberginhaan metsaseldannetta lukuun ottamatta - ollut
vield 1950-luvulla avointa peltomaisemaa.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.
Luonnon monimuotoisuus

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Heti Elmon liittyman kaavamuutos-
alueen itdpuolella on kuitenkin Rekolanojan varressa arvokkaaksi luontotyypiksi méaaritelty kostea
lehto (Korsonojan purolaakso 3), joka on uhanalainen luontotyyppi. Hieman tiivimmin Reko-
lanojan varteen rajautuvat Rekolanojan yldjuoksun maakunnallisesti arvokas virtavesien elinympa-
ristd, Rekolanojan keskijuoksun LUO-alue ja Rekolanpuron tihed ja monipuolinen linnustoalue.
Noin 80 metrid Elmon liittyman kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Asolanvaylan yli ita-
lansisuunnassa maaritelty maakunnallinen ekologinen yhteys ja yleiskaavan 2020 runkoyhteys.

Lipstikkaoja laskee Rekolanojaan. Rekolanojan alajuoksulle sijoittuu mm. laaja Rekolanojan ala-
juoksun LUO-alue, arvokas luontotyyppi Rekolanojan varren tuore lehto (Isl 10 §) seka erityisesti
suojellun (direktiivilaji) halavasepikan elinalue. Rekolanoja on myos taimenpuro, jonka useita ku-
tusoraikkoja on kunnostettu.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Rekolanojan valuma-alueella pienvesiston varrella. Maanpinta on nykyisin
luonnontilaisena niittyna. Pintavalunta kulkeutuu Rekolanojaan. Eteldisemmalta kaava-alueelta
(liiketila Valtimotielle) pintavalunta kulkeutuu Lipstikkaojaan, johon on tehty kunnostustoimenpi-
teita Lipstikanvarren puistoalueen rakentamisen yhteydessa. Lipstikkaoja laskee Rekolanojaan.



721400 / Liittym3 Elmoon ja liiketila Valtimotielle 18.4.2023 Sivu 7 /50

Kaava-alue ei ole varsinaista pohjavesialuetta, mutta sen eteldpuolella sijaitsee Koivukylan pohja-
vesialueen muodostumisalue. Pohjaveteen ei saa aiheutua laatumuutoksia eikad pohjaveden kor-
keuteen pysyvia muutoksia.

Maapera

Elmon liittyma

Maalajikartan mukaan Elmon liittyman kaava-alueen maapera on savea, silttid ja moreenia. Kaava-
alueella on tehty pohjatutkimuksena painokairauksia. Painokairausten mukaan maapera on pin-
tamaan/tayton alla savea, silttid, hiekkaa, soraa ja moreenia. Savikerroksen paksuus on pohjatut-
kimusten perusteella syvimmilldan 3,7 m. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmilldan n. 9,5 m syvyy-
delle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Liiketila Valtimotielle

Maalajikartan mukaan liiketilan kaava-alueen maapera on savea. Kaava-alueella on tehty pohja-
tutkimuksena yksi painokairaus. Painokairauksen mukaan maapera on pintamaan/tayton alla silt-
tid ja soraa. Painokairaus on ulottunut n. 2,5 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaus on paattynyt ki-
veen tai kallioon.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteita.

Turve

Lieju

Savi

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

!-‘
vid
-

L]

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.

{
| ' !
100m N:6691980.5 E:25503232.0|

Maalgjikartta, Vantaan karttapalvelut

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kun-
nallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maan-
varaisesti. Alueella tulee tehda tdydentdva rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamis-
ratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Erityisesti eteldinen asemakaavoitettava alue (liiketila Valtimotielle) on hyvin tasainen. Silld maas-
ton korot vaihtelevat hyvin vdahan, noin +30,0 ja 31,4 metrin vélilld. Pohjoisella kaavamuutosalu-
eella (Elmon liittyma) maaston korkoerot ovat suuremmat — ne vaihtelevat +28,5 ja 36,6 valilla.
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2.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Asolan kaupunginosan vakiluku vuonna 2021 oli 5 135, ja se oli yksi niistd Vantaan kaupunginosis-
ta, joilla vakiluku oli noussut hieman vuodesta 2020. Vuonna 2020 se oli 4 931. Nousussa olivat
my06s naapurikaupunginosien, Rekolan ja Koivukylan vakiluvut, minka vuoksi koko Koivukylan
suuralueen vakiluku nousi vuodessa 30 319:sta 30 508:aan. Myo6s pidemmalla aikavalilla tarkastel-
tuna seka suuralueen ettd kaupunginosan vakiluvut ovat nousussa — vuonna 2016 suuralueen vaki-
luku oli 28 062 ja kaupunginosan 4 078. Asolan asukasmaaran ennustetaan kasvavan 6 413 asuk-
kaaseen vuoteen 2031 mennessa (Lahde: Helsingin seudun aluesarjat).

Asolan vaestérakenne on hyvin samankaltainen kuin koko Koivukylan suuralueella ja koko Vantaal-
la. Lapsia ja nuoria on melko vahan, nuoria aikuisia ja keski-ikaisia huomattavan paljon, ja yli 65-
vuotiaiden osuus on suurempi kuin lasten. Koivukylan suuralueen vaeston sosiaalisen rakenteen
piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin elaminen, lapsettomat pariskunnat ja tyottomyys.
Koivukylan suuralueen ty6ttomyysaste on Vantaan toiseksi korkein heti Hakunilan jalkeen.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Molempien kaava-alueiden ymparistdssa kuitenkin on 4-8-
kerroksisia asuintaloja, niin tulevan KL-tontin etela-, lansi- ja pohjoispuolella (Lipstikkaojan toisella
puolella) kuin myds Elmon liittyman lounaispuolella. Asolaan on myds Mikaelintien lansipuolelle
kaavoitettu useita asuinkortteleita, joiden rakentamisen myo6ta alueen asukasmaara kasvaa. Yleis-
kaavan 2020 perusteella alueelle on odotettavissa asukasmadran kasvua myds tulevina vuosina,
koska osa seurakuntien omistamasta metsdalueesta on siind osoitettu A-alueeksi.

Palvelut ja tyopaikat

Itse kaava-alueella ei ole palveluita eika tyopaikkoja. Asolan kaupunginosassa oli vuonna 2019
noin 1 992 tydpaikkaa, ja koko Koivukylan suuralueella 5 109 tyopaikkaa. Suuralueella ldhes puolet
(48 %) tyopaikoista oli terveys- ja sosiaalipalvelujen toimialalla. Toiseksi suurin tyollistaja suuralu-
eella on rakennusala. Peijaksen sairaala on Asolan kaupunginosan suurin yksittdinen tyollistaja.

Asolassa on julkisia palveluita, kuten koulu ja paivakoteja ja lisdksi jonkin verran pienyritysten tar-
joamia yksityisia palveluita. Valtimotielle kaavoitettavasta liikerakennusten korttelialueesta noin
kilometrin verran Asolanvaylaa eteldadn on K-Citymarket Vantaa Koivukyld, ja sen |dheisyydessa
Koivukyldn keskustassa myos S-Market Koivukyla ja radan itdpuolella Lidl Koivukyla.

Elmon urheilupuiston valmistuminen tuo Asolaan lisda tyopaikkoja. Paivittdistavarakaupan myy-
mala tarjoaisi valmistuttuaan noin 30—40 tyopaikkaa.
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Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijaitsee Asolan pohjoislaidalla.
Rekolan asemalle on asemakaavoitettavalta
L alueelta noin 400 metrid. Seka kaavamuu-
,./ | tosalue ettd asemakaavoitettava alue sijait-
L. . s / sevat alueen pagkadun, Asolanvaylan varrel-
~ /,'/'/ - g oo la. Alueella estevaikutusta muodostavat
N /’ N S ,./ pohjois-eteldsuunnassa kulkevat paarata,
. ) Vi Y //:' ._./ Asolanvayli ja Rekolanoja.
I / ../(/ ~"/ Asolan pohjoisosa (rautatien ja Rekolanojan
.\'/'-/ - Vb ldnsipuolella) on alkanut rakentua 1990-
- _./ 7 luvun vaihteessa, ja sen rakennustehokkuu-
e : det ovat huomattavasti suurempia kuin Re-
4 F :\: ] Ny !<olan pientcaloaluee'lla (rautatien itdpuolella)
B _l AN‘s_.!ll __ | jaAsolan rintamamiestaloalueella (kaava-

alueiden eteldpuolella). Yhdyskuntaraken-
teessa on aukko asemakaavoittamattomalla
alueella Valtimotien varrella.

Kaupunki- ja maisemakuva

Asola on padaosin melko valjaa ja maastonmuotoihin sovitettua rakentamista. Tarkeimpia identi-
teettitekijoitd ovat avoimet maisematilat puroineen, metsadiset seldnteet, pientaloalueet, paarata,
Peijaksen sairaala ja korkean selanteen paalla sijaitseva Rekolan kartano. Sekd asemakaavoitettava
alue ettd kaavamuutosalue sijaitsevat pddosin maiseman laaksoalueilla.

Kaupunginosan rakennuskanta on paaosin alle kolmikerroksista, paitsi kerrostalovaltaisilla alueilla
Asolanvaylan ja Lipstikkaojan ymparistossd, missa kerroskorkeudet vaihtelevat 4-7 vililla. Rauta-

tien itdpuolella, Rekolassa, rakennuskanta on omakotitalovaltaista ja paaosin maksimissaan kaksi-
kerroksista.

Vanhasta viljelysmaisemasta on melko vahan jaljell3, silld osa entisista pelloista on rakennettu ja
osa taas on kasvanut umpeen, minka vuoksi maisematila hahmottuu selkeasti Iahinna Elmon liit-
tyman kohdalla, missa voimalinjan takia maisemaa on sailytetty avoimena.

My®os paivittaistavarakaupan tontti on 1980-luvulta alkaen umpeenkasvanutta entista peltoa. Sen
puustoisuuden voidaan toisaalta nahda rikkovan kaupunkikuvan eheytta ja toisaalta taas tuovan
sithen vehreytta. Liikerakennuksen tontti on kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla Lipstikan alu-
een sisaantulon kohdalla Asolanvaylaltd saavuttaessa.

Rakennettu ymparist6

Kaava-alueilla ei ole rakennusperintdkohteita. Liikerakennusten korttelialueeksi asemakaavoitet-
tavasta alueesta noin 200 m eteldan sijaitsee Rekolan kartanon paarakennus, joka on asemakaa-
valla suojeltu rakennusperintékohde. Kartanon ja kaava-alueiden vililld ei kuitenkaan nykyisin ole
nakoyhteyttd. Kaava-alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuisto-
lailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Kaavan osa-alueiden vilissa olevat asuinkerrostalot on rakennettu vuosina 2017-2018. Niista yksi
on kahdeksankerroksinen, toinen kuusi- ja loput viisikerroksisia. ElImon liittyméan kaava-alueeseen
rajautuva 2-kerroksinen pysakadintitalo on rakennettu 2016. Tontin Asolanvaylan puoleisessa reu-
nassa pihaa reunustavat 1-kerroksiset 2018 rakennetut varastorakennukset. Paivittdistavarakau-

pan kaava-alueen lansipuolella, EImontien toisella puolella, on 2018 rakennetut 6- ja 4-kerroksiset
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asuintalot, ja eteldpuolella Valtimotien toisella puolella 2016-2018 rakennetut 5—7-kerroksiset
asuinkerrostalot.

Elmon
urheilupuisto#
’.....,,»

Rekolan
kartano

Peijaksen
sairaala

Virkistys

Elmon urheilupuisto tulee palvelemaan alueellisena liikuntapaikkakeskittymana erityisesti Koivu-
kylan ja Korson suuralueiden asukkaita. Kaava-alueiden ymparilla sijaitsevat laajoille Rekolan
Isoniitun, Haxberginmetsan ja Matarin luonto- ja viheralueille sijoittuvat ulkoilureitit. N&ilta viher-
alueilta virkistysverkosto jatkuu Kylmaojan ja Rekolanojan varsien ulkoilureitteja pitkin Keravanjo-
en ja sen jalkeen Vantaanjoen varsien reitteja pitkin aina merelle saakka.

Ulkoilureitisto on itd-lansi-suunnassa vield nykyisin katkonainen. Lahin jalankulkuyhteys paaradan
ali on nykyisin llkantien kohdalla, yli 400 metria varsinaisen virkistysreitin eteldpuolella, ja ldhin
alikulku ainoastaan Asolanvayladn (ei rautatien) ali sijaitsee noin 300 metriad Elmon liittymasta poh-
joiseen. Yleiskaavassa 2020 pohjoisemman kaavamuutosalueen (Elmon liittyma) pohjoispuolelle
(suunnilleen alikulun kohdalle) sijoittuva virkistysyhteys on merkitty ensisijaisesti kehitettavaksi
viheryhteydeksi maakunnallisen ekologisen yhteyden ja yleiskaavan 2020 ekologisen runkoyhtey-
den kohdalle. Merkinnan kohdalla tulee arvioida mahdollisuudet rakentaa vihersilta tai alikulku
ihmisten ja eldinten liikkumista tukevaksi.

Eteldisemman kaava-alueen (liiketila Valtimotielle) pohjoispuolella olevassa Lipstikanvarren puis-
tossa virtaa Lipstikkaoja. Puistossa ei kuitenkaan ole ulkoilureittia, ja sen tarjoamat ekosysteemi-
palvelut liittyvat ensisijaisesti hulevesien hallintaan ja luonnon monimuotoisuuden yllapitdmiseen.

Liikenne

Asolanvayla on alueen paakatu, joka yhdistaa Korson ja Koivukylan suuralueiden keskustat. Valti-
motie ja EImontie ovat kokoojakatuja, joiden kautta Asolan maankayton liikenne valittyy Asolan-
vaylalle.

Asemakaava-alue sijoittuu joukkoliikenteen runkovyohykkeelle. Rekolan asemalta on péivittdista-
varakaupan myymalan kaava-alueelle noin 400 m ja Elmon urheilupuistoon noin 800 m. Asolan-
vaylaa kulkee useita bussiliikenteen reitteja.
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Kahden kilometrin sateella liittymasta on useita kouluja ja pyordilyverkosto on kattava. Asolan-
vaylan vartta kulkee pyorailyn paareitti. Rekolan asemalla on kaupunkipyordasema. Paaradan ja
Rekolanojan estevaikutus on kuitenkin suuri, ja kohdistuu seka jalankulkuun etta pyoraliikentee-
seen.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Alueelle on rakennettu vesihuolto. Vesi tulee Asolanvaylan d300 jakelujohdon kautta. Alue saa

verkostoveden Helsingin Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylaston ja Koivukylan pai-
neenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue sijaitsee.

Alueen vesisiiliona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesijohto-
verkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu N3og0-
korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemardinti

Liikerakennusten korttelialueeksi kaavoitettavan alueen itdlaidalta lahtee kohti itda jatevesiviema-
riputki, joka liittyy Lipstikanvarrenpuiston puolella huoltotien lansireunaa pitkin kulkevaan d200
muoviseen jatevesiviemariin. Tastd ja tontin itdreunalta jatevedet ohjataan ensin Valtimotien
d315 muoviseen jatevesiviemariin ja sitten eteenpain paaradan lansipuolella kulkevaan Korso-
Tikkurilan d1000 betoniseen paaviemariin. Sieltd jatevedet ohjataan KUVES:n meriviemarin kautta
edelleen Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesivieméarginti / hulevesijarjestelméa
Asolanvaylalle ja Valtimotielle rakennetut hulevesiviemarit laskevat Lipstikkaojaan ja Reko-
lanojaan, jotka johtavat hulevedet edelleen Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n
kaukolampoputkia EImontien, Valtimotien ja Asolanvaylan varressa. Lisdksi ElImon liittyman suun-
nittelualueella sijaitsee 2 kappaletta Vantaan Energian maanalaisia kaivopumppaamoja, niiden oh-
jauskaappi, syottokaapelit ja muuntamo.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkéverkot Oy:lle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Elmontien ja Valtimo-
tien varressa, ja keskijannitekaapeleita EImontien ja Valtimotien varressa seka Asolanvaylan ita-
puolella.

Elmon urheilupuiston suunnitellun tieliittyman kohdalla sijaitsee Vantaan Energia Sdhkoverkot
Oy:n kaakko-luodesuuntainen 110kV voimajohto ja samalla johtokadulla Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy johdon eteldpuolella Fingrid Oyj 110kV voimajohto.

Ymparistohdiriot
Melu

Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitseva merkittavin tieliikennemeluldhde on Asolanvayla. Paa-
rata aiheuttaa raideliikennemelua. Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella.

Asolanvayla on vilkasliikenteinen katu, joten Elmon liittymaalue on korkean melun aluetta. Melu-
taso on vaylalla paaosin 70-75 dB, paikoin 75 dB ylittyy. Vaylan lansipuolella kulkeva pyoratie osuu
paaosin 65—70 dB tieliikennemelun alueelle. Kaava-alueen lansireunan pitkalla puistokaitaleella
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tieliikennemelutaso laskee ollen sen lansipadssa enda alle 50 dB. Padivittdistavarakaupan kaava-
alueella tieliikennemelutaso on pdaosin 50-60 dB. Aivan alueen itareunalla on kuitenkin kohtia,
joissa tieliikennemelu nousee 60—-65 dB:iin. Melulaskennassa on vuoden 2016 liikennetiedot ja
maastomalli, mutta olevia rakennuksia ja meluesteita ei ole huomioitu (kuva alla).

-
R == i i e

Suunnittelualueelle ulottuu paivalla (7—22) pddosin 50—65 dB suuruista rautatiemelua (v. 2016,
Vantaan karttapalvelu). Paivittdistavarakaupan tontin eteldosa osuu alle 50 dB:n melualueelle.
Voimakkain rautatiemelu, paivalla (7-22) 60—65 dB, osuu suunnittelualueen pohjoisosaan Asolan-
vaylalle ja sen itdpuolelle. Melulaskennassa on vuoden 2016 liikennetiedot ja maastomalli, mutta
olevia rakennuksia ja meluesteita ei ole huomioitu (kuva alla).

Kaupunkikartta (mustavalko), Tiemelu 2016, paivalia (7-22), Vireilla olevat kaavat ©Vantaan kaupunki
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2016, paivalia (7-22) ©Vantaan kaupunki

Muut ymparistohairiot

Suunnittelualueelle ei sijoitu pilaantuneita maa-alueita.

Erityistoiminnat

Asemakaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 110 kV (kilovoltin) voimajohto Porvoo - Ruotsinkyla.
Samalle yhteiselle voimajohtoalueelle sijoittuu Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n 110 kV voima-
johtoja. Asemakaava-alueella 110 kV voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttooikeu-
den supistus sijainnista riippuen padosin 65,5-87 metria levealle johtoalueelle, jolloin johtoalue
muodostuu 45,5-67 metria levedstd johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10
metria leveista reunavyohykkeista, joilla puuston kasvua on rajoitettu. Fingridilla on pitkadn aikava-
lin tavoitteena paivittda rakennusrajat reunavyohykkeiden ulkoreunaan siten, ettd rakennusrajoi-
tus koskee koko johtoaluetta. Kaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna
alueen osana kaytetdan johtoalueen kokonaisleveytta eika tille alueelle osoiteta rakennusaloja.

2.1.4 Maanomistus

Asemakaavoittamattoman alueen Valtimotien varressa (kiinteisté 92-407-13-7) omistavat Vantaan
ja Helsingin seurakuntayhtymat. Uuden liittyman kaavoitus on kdynnistetty Vantaan kaupungin
aloitteesta.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset VL-alueet Asolanvaylan lansipuolella (my6s kapea VL-
aluekaistale ElImon LPA-alueen ja korttelin 72212 LPA-alueen valissa, joka on kaupungin maaraala,
tunnus 92-407-13-7-M534) omistavat Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymat ja ne kuuluvat kiin-
teistoon numero 92-407-13-7. Asolanvaylan katualueen seka vaylan itdpuolella olevan VL-alueen
omistaa Vantaan kaupunki. Katualueen kiinteistotunnus on 92-72-9901-0 ja puistoalueen 92-72-
9903-8.
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I N Vetrid
Kaupungin maanomistus 0 100 200
092-407-0013-0007 Yksityinen maanomistaja 1,0
Puisto- ja katualue Vantaan kaupunki 1,1
Yhteensa 2,1
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyt-

tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja

kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050,
joka korvaa kaikki muut voimassa olevat
maakuntakaavat paitsi Ostersundomin alu-
een kaavaa. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti
voimaantulosta 7.12.2020. Kaavasta valitet-
tiin, minka vuoksi Helsingin hallinto-oikeus
kielsi paatoksen taytantdonpanon. 24.9.2021
hallinto-oikeus totesi, ettei tdytantdonpano-
kieltoa ollut enda aihetta pitda voimassa silta
osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakoko-
naisuus tuli pddosin voimaan.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on paakaupunkiseudun ydinvyohyketta (ruskea ruuturasteri). Alueen
lapi kulkee itd-lansisuuntainen voimajohto ja sen pohjoispuolella samansuuntainen viheryhteys-
tarve. Alueen itdpuolitse kulkee paarata ja se sijaitsee Korson ja Koivukylan keskustatoimintojen
alueiden, keskusten (punaiset ympyrat) valissa. Kaavahanke on voimassa olevan maakuntakaavan
mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019—-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on madritelty, etta liikenteen
kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuo-
tannosta vahintdaan 90 % kohdistuu ensisi-
jaisesti kehitettaville maankayton vyohyk-
keille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen
vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hy-
vaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupungin-
valtuustossa 20.5.2019.

[ Kaupunginraja [ — )]
"1 Asemakaava-alue 0 5 10 Kaava-alue (punainen piste) sijaitsee MAL-
I MAL ensisijainen vyshyke sopimuksen ensisijaisella vyohykkeella.

777] MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva ensisijainen vyohyke
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Yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on tullut voimaan
25.1.2023. Kaava-alue sijoittuu kesta-
van kasvun vyohykkeelle, jolla asumi-
nen tukeutuu joukkoliikenteen runko-
verkostoon. Erityisesti asemanseuduilla
ja pysakeilla parannetaan saavutetta-
vuutta ja paikkojen tunnistettavuutta.
Aseman lahikortteleita kehitetdan li-
saksi aseman vaikutusalueen palvelui-
den, kaupan ja alueelle soveltuvien
tyopaikkojen keskittymana.

Pohjoisempi alue (Elmon liittyma) on
merkitty palveluiden ja hallinnon alu-
5 Asemakaava-alve 0 0,5 eeksi (P) seka pieneltd osin asuinalu-
# Luonnon moninmiokosuden kannaka ertylsen tirked lue yh0M8 eeksi (A) ja lahivirkistysalueeksi (VL).
Alueen lapi kulkee voimajohto.

Eteldisempi alue (liiketila Valtimotielle)
on merkitty asuinalueeksi (A). Alueen
pohjoispuolelle on merkitty virkistys-
alueyhteys. Eteldisemman alueen kaak-
koiskulmasta kohti etelda on Asolan-
vaylan varrelle merkitty katukuvan ke-
hittamisvyohyke.

Uusi yleiskaava 2020 mahdollistaa Aso-
lassa seka nykyisten jo rakennettujen
asuinalueiden taydennysrakentamista
ettd voimassa olevaa yleiskaavaa laa-
jemman uuden asuinalueen rakentami-
sen Rekolanmakeen. Lisdantyva asu-
kasmaara lisda uusien lahipalveluiden
tarvetta. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.
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Pohjoisemmalla asemakaava-alueella (Liittyma Elmoon) on voimassa kolme asemakaavaa: 720900
Elmon urheilupuisto (Kv 23.5.2011), 721300 Lipstikka (Kv 17.11.2014) ja Rekolanma&ki (29.7.1981,
tarkistettu 3.3.1982). Ajantasa-asemakaavassa pohjoisemman asemakaava-alueen (Elmon liitty-
ma) alueet ovat lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta ja sen lapi kulkee sahkdlinjoja varten varat-
tu alueen osa (z). Asolanvaylélle, pohjoisemman kaava-alueen pohjoisosaan, on merkitty ohjeelli-
nen kadun tai liikennealueen ylittdva jalankulkutie seka Asolanvaylan lansipuolelle ohjeellisia ul-
koilureitteja, ohjeellisia hulevesialueita ja voimalinjan vaara-aluetta.

Eteldisempi kaava-alue (liiketila Valtimotielle) on asemakaavoittamaton. Sitd ymparoi kapea puis-
toalue (VP) idassa ja pohjoisessa. Puistoalueelle on merkitty ohjeellinen puro tai pienvesialue.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Elmon urheilupuiston yleissuunnitelma

Vuonna 2021 on tehty EImon urheilupuiston yleissuunnitelma, joka maarittelee alueen toiminnal-
liset ja tilalliset perusratkaisut, reitiston ja lilkkennejarjestelyjen kehittamisperiaatteet, hulevesien
hallinnan periaateratkaisut, valaistuksen periaatteet seka alueen yleiset laatutavoitteet muun mu-
assa kasvillisuuden, pintamateriaalien ja rakenteiden osalta. Yleissuunnitelmassa urheilupuiston
pysakointialue on suunniteltu liittyvaksi suoraan Asolanvaylaan pysdkdintialueen itdosasta, ja osa
hulevesista ohjataan nykyiselle peltoalueelle Asolanvaylan itdpuolelle, Haxberginhaan puistoalu-
eelle.

kaltyiner Ly
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Ote Elmon urheilupuiston yleissuunnitelman asemapiirustuksesta Elmon liittymdn kaavamuutos-
alueen kohdalla (Ramboll, 2021).

Katu- ja puistosuunnitelmat

Yleissuunnitelma toimi ldhtokohtana Asolanvaylan ja Elmonkujan liittyman katusuunnitelmalle ja
Haxberginhaan puistosuunnitelmalle, joita on tydstetty syksylla 2022. Niiden suunnittelu alkoi tila-
varauksien laatimisella asemakaavoitusta varten.

Katusuunnitelmassa on tarkennettu yleissuunnitelmassa esitettyja ratkaisuja mm. Elmonkujan ja
Asolanvaylan liittyman osalta. Mm. jalankulun olosuhteita parannetaan. Katusuunnitelmaehdo-

tukset asetettiin nahtaville yhtaikaa asemakaavan ja -kaavamuutoksen kanssa. Rakennussuunni-
telmien arvioidaan valmistuvan kesalla 2023.
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Ote Asolanvdyldn ja ElImonkujan liittymdn tekeillé olevasta katusuunnitelmasta, Ramboll, LUON-
NOS 21.9.2022, piirustusnumero: 59166-1.

Syksyn 2022 aikana tyostettiin myds Haxberginhaan puistosuunnitelmaa. Siina esitetdan Elmon
urheilupuiston toteuttamiseen liittyvat toimenpiteet (mm. hulevesiallas ja reitit seka kasvillisuu-
den, valaistuksen ja kalusteiden kehittamisen periaatteet) puistoalueella. Mm. jalankulun ja pyo-
railyn olosuhteita parannetaan. Suunnitelmiin pohjautuvan rakennussuunnittelun arvioidaan alka-
van jo vuoden 2022 aikana. Toteutus ajoittuu alustavasti vuosille 2024-2025.

tusnumero: 59169-1.
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Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys

Koko kaupungin alueen kattava Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys: keskustat ja pdivittdistava-
rakaupan verkko (WSP, 2022) valmistui syksylla 2022. Asemakaavoitettava KL-tontti on kyseisessa
selvityksessa osoitettu potentiaaliseksi paivittaistavarakaupan sijainniksi, joka oli aiemmassa yleis-
kaavassa 2007 osoitettu alakeskusmerkinnalla. Alueen asukasmaaran kasvu on ollut voimakasta, ja
asukasmaaran ennustetaan jatkavan kasvua tulevaisuudessa yleiskaavassa 2020 osoitetun uuden
asumisen myo6ta. Uuden asuinrakentamisen mahdollistama asukasmaaran kasvu asemakaavaeh-
dotuksessa esitetyn uuden paivittaistavarakaupan ymparilla yhden kilometrin vaikutusalueella on
noin 2400 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Arviosta on vahennetty asukaskasvu, joka
kohdistuu Koivukylan keskusta- alueelle eikd KL-tontin vaikutusalueelle (vastaa yleiskaavan 2007:n
alakeskuksen vaikutusaluetta). Vuonna 2021 yhden kilometrin vaikutusalueella asui n. 5 500 asu-
kasta (HSY Seutudata 2021).

Asemakaavaehdotuksen mahdollistama uusi paivittaistavarakauppa lyhentaa asiointimatkoja ja si-
ten parantaa paivittaistavarakaupan saavutettavuutta Rekolanmaen alueella. Uusi paivittaistava-
rakaupan myymala parantaa Asolan paivittdistavarakaupan verkostoa ja paikkaa alueella todettua
palveluaukkoa erityisesti kavellen asioitaessa (lahde: Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -
suunnitelma 2040, Vantaan kaupunki, 2015). Alueelle suunniteltu péivittdistavarakauppa on su-
permarket-kokoluokan myymala, joka myos monipuolistaa pdivittdistavarakaupan tarjontaa ja va-
likoimaa. Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen (WSP, 2022) mukaan Koivukyldn suuralueella
on arvioitu olevan paivittaistavarakaupalle uutta liiketilatarvetta 2 500—6 800 kerrosneliometria
vuoteen 2031 mennessa. Pdivittaistavarakauppa vastaa alueella havaittuun paivittdistavarakaupan
liiketilatarpeeseen.

O Paivittdistavarakaupan palveluaukko kavellen asioitaessa \ L s

@ Paivittdistavarakauppa
1000 metrin vyéhyke
Autonomistus asuntokunnista

I 0-50%
50 -70 %
1 70-85%
85-100 %

s

~ A. C. Nielsen myymélarekisteri 2013 5 {
A 3 i Toteutus: Vantaa / kaupsu / Heikkola | | [

\
= =\ S AT LA — S 4

Ldhde: Vantaan kaupan palveluverkkosevitys ja -suunnitelma 2040 (Vantaan kaupunki, 2015)
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Paivittaistavarakauppaa koskeva maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapu-
neeksi 30.11.2021. Vantaan kaupungin asemakaavamuutoshakemus, joka kasittda seka ElImon uu-
den liittyman asemakaavamuutoksen etta liikerakennuksen tontin asemakaavoituksen on kirjattu
saapuneeksi 22.12.2021. Kaavaty6 on Vantaan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelmassa vuodel-
le 2022. Kaavoitusohjelmassa vuodelle 2022 kaava on esitetty numerolla 002509. Kaavamuutos sai
numeron 721400 ja tuli vireille 9.2.2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika. Tiedusteluita tai soittoja ei tdna aikana
saatu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 9.2. - 11.3.2022 vélisena aikana.
Mielipiteita saatiin 11 kappaletta, joista 3 kpl tuli [ahiymparistén asukkailta.

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy esitti, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Keskijanniteverkon maakaapeleita on Valtimotien pohjoispuolella, ElImon-
tien itdpuolella seka Asolanvaylan itdpuolella. Pienjanniteverkon maakaapeleita on EImontien ita-
puolella. ElImon urheilupuiston suunnitellun tieliittyméan kohdalla sijaitsee Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy 110kV voimajohto ja samalla johtokadulla Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy johdon ete-
lapuolella Fingrid Oyj 110kV voimajohto. Johtojen laheisyydessa tehtavistd muutoksista tulee en-
nalta pyytaa johdon omistajilta ristedmalausunnot.

Asemakaavan muutosalueella Valtimotien liiketilan suunnittelualueelle tulee mitoittaa tilavaraus
(vm) puistomuuntamolle Valtimotien tai EImontien puoleiselle laidalle.

Vantaan Energian Kaukoldampdéverkko huomautti, ettd asemakaavan muutosalueella sijaitsee Van-
taan Energia Oy:n kaukolampoputkia useissa kohdissa, erityisesti Asolanvaylan varsilla. Lisaksi El-
mon liittyman suunnittelualueella sijaitsee 2 kappaletta Vantaan Energian maanalaisia kaivo-
pumppaamoja, niiden ohjauskaappi, sy6ttokaapelit ja muuntamo. Vantaan Energia Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampoputkien, pumppaamoiden ja ohjaus-
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kaapin sijainti. Lisaksi Vantaan Energia Oy haluaa, etta ElImon liittymaa suunniteltaessa otetaan
huomioon Vantaan Energian kaivopumppaamoille kulkemiseen haettu lupa pysyvan tieliittyman
rakentamiselle.

Helsingin seudun ympaéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) ja Vantaan kaupunginmuseo ilmoittivat,
ettei ole huomautettavaa.

Fingrid huomautti, etta silla on pitkdn aikavalin tavoitteena paivittaa rakennusrajat reunavyohyk-
keiden ulkoreunaan siten, ettd rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta. Kaavoituksessa on suo-
siteltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna alueen osana kdytetdan johtoalueen kokonaisleveyt-
ta eika talle alueelle osoiteta rakennusaloja. Nain varmistetaan sahkoéturvallisuuden nakokulmas-
ta, etta rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys.

Fingrid totesi my0s, etta koska tdssa kaavalausunnossa ei voi ottaa kantaa voimajohtoalueelle si-
joittuvan liittyman ja sen liikennejarjestelyjen tekniseen toteutukseen, joten asemakaavoituksen
taustalla olevista suunnitelmista pitda pyytaa Fingridilta erillinen risteamalausunto. Fingrid pyysi
l[ahettamaan tietoa kaavan etenemisesta.

Caruna Oy totesi, ettei kaava-alueella sijaitse Carunan sahkoverkkoa.

HSL totesi, ettd se kannattaa uusien pysdkkien rakentamista, koska ne mahdollistavat hyvat yh-
teydet ja lyhyen siirtyman Elmon urheilupuistoon. HSL on mielelladn mukana pysakkien yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa.

Korson Omakotiyhdistys ry esitti, etta se ei pida uutta liittymaa Elmoon turvallisena kaupan ja ur-
heilupuiston lisddntyvan ja monipuolistuvan liikenteen takia, ja ehdottaa yhdeksi ratkaisuvaihto-
ehdoksi kiertoliittymaa.

Rekola — Asolan Omakotiyhdistys ry esitti, ettd koska lilkkenne Asolanvaylalla tulee lisddantymaan
merkittavasti, Elmon liittyma tulee rakentaa sujuvaksi, jotta lilkkenteen hidastumiselta, ruuhkau-
tumiselta ja onnettomuuksilta valtytaan. Lisdksi on kaikissa oloissa turvattava halytysajoneuvojen
esteetdn paasy Korson suunnasta Peijaksen sairaalaan. EImon liittymaratkaisun tulee mm. sisaltaa
riittdvat kevyen liikenteen vaylat ja varmistaa turvallinen Asolanvaylan ylittaminen.

Asukkaat olivat huolissaan siita, etta lisddntyva liikennemaara ja uusi liittyma yhdessa aiheuttavat
Asolanvaylan ruuhkaantumisen. Ratkaisuksi ehdotettiin mm. lilkkenneympyraa. Lisaksi ehdotettiin
bussipysakin paikan vaihtoehtoista sijaintia ja pohdittiin, onko Lidl yleiskaavan merkinnan A salli-

ma ldhialueen asukkaita palveleva kauppa vai houkutteleeko se koollaan ja isolla parkkipaikallaan
(yli 60 autopaikkaa) autoliikennettd myos kauempaa? Pohdittiin, voisiko ldhialueen asukkaita pal-
vella myos pienemmalla autopaikkamaaralla, mikda mahdollistaisi paremmat jalankulun ja pyorai-

lyn yhteydet tontilla.

Asukkaiden mielipiteet on huomioitu kaavatydssa. Liittymaan rakennetaan Asolanvaylan ylittava
suojatie, joten Asolanvaylan nopeusrajoitusta alennetaan nykyisesta 50 km/h:ssa. Kiertoliittyma-
vaihtoehtoa tutkittiin katusuunnittelun yhteydessa, mutta se hylattiin, koska se lisdisi kustannuk-
sia, veisi enemman tilaa ja liittyma levenisi itdan Haxberginhaan puistoon. Liikenteellisesti yksikais-
taisena kiertoliittyman hairioherkkyys olisi suurempi ja kaksikaistaisella kiertoliittymalla puoles-
taan jalankulkijoiden Asolanvaylan ylitysten turvallisuus heikkenisi huomattavasti (alikulkuja ei
pystyttdisi toteuttamaan tai se vaatisi taas hurjasti lisaa tilaa ja pidentaisi jalankulkijoiden matko-

ja).
Koivukyldn ajankohtaisia kaavahankkeita esiteltiin teams-kokouksena jarjestetyssa asukasillassa
6.9.2022 kello 18:00-19:30.
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Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2022 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Asemakaa-
voitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla
14.12.2022 - 19.1.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 7 kappaletta ja vastaanotettiin 7
kappaletta. Muistutuksia ei saatu.

Lausunnot:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus esitti lausunnossaan, ettd asemakaavaehdotuksen KL-kaavamaaraysta tu-
lee tarkentaa siten, ettd kaavamaarayksessa todetaan korttelialueelle sallittavan paivittdistavara-

kaupan, ja etta kaavaselostusta tulee tdydentda johtopaatoksilla ostovoimasta ja vaikutusalueesta
seka arvioida vaikutuksia paivittdistavarakaupan kilpailutilanteeseen.

Vastine:
Asemakaavamdidrdyksen KL-kaavamddrdysté on tarkennettu siten, ettd kaavamddrdyksessd tode-
taan korttelialueelle sallittavan nimenomaan pdivittéistavarakaupan. Tarkistettu mdédérdys:

Liikerakennusten korttelialue (KL): “Alueelle saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan.”

Kaavaselostusta on tédydennetty kaupallisten vaikutusten arvioinnilla Vantaan kaupan palvelu-
verkkoselvityksen (2022) johtopddtdsten pohjalta luvussa 4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdris-
téén alaotsikon Vaikutukset kauppaan, palveluihin ja typaikkoihin alla (s. 36). Tdydennetyssd
kaavaselostuksessa viitataan koko kaupungin alueen kattavaan “Vantaan kaupan palveluverkko-
selvitys: keskustat ja pdivittdistavarakaupan verkko” -selvitykseen (WSP, 2022), vuoden 2007 yleis-
kaavaan sekd "Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040” -selvitykseen (Van-
taan kaupunki, 2015).

Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtyma

Helsingin seudun ympaéristdpalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan asiasta seuraavaa: Aluetta
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Uudet rakennukset ovat liitetta-
vissa viereisten katujen yleiseen vesihuoltoon.

Vastine:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lisattavaa Elmon liittyman ja Valtimotien liiketilan
asemakaavan muutosehdotuksesta kaavahankkeen OAS-vaiheessa 10.3.2022 annettuun lausun-
toon nahden.

10.3.2022 annettu lausunto: “Suunnittelualueeseen kuuluvalla Asolanvaylallad on tiheda HSL:n
joukkoliikennetta (linjat 587, 633N, 735 ja 973) Korson ja Koivukylan suuntiin. Alustavan luonnok-
sen mukaiset EImon liittyman yhteyteen sijoitettavat uudet bussipysakit tiivistavat pysakkiverkos-
toa ja alueelle muodostuu yhdessa nykyisten pysdkkien (Rekolanmaki V7211, Haxberg
V7207/V7208) kanssa tiheat pysakkivalit. HSL kannattaa kuitenkin pysakkien rakentamista, koska
uudet pysakit mahdollistavat hyvat yhteydet ja lyhyen siirtyman Elmon urheilupuistoon. HSL on
mielelladn mukana pysakkien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Liiketilan kaavoitukseen liit-
tyen ei lausuttavaa.”

Vastine:

Fingrid (ristedmalausunto)

Fingrid toteaa kirjoittaneensa risteamalausunnon jo tdssa vaiheessa, koska asemakaavan muutos
koskee hyvin pienta aluetta ja voimajohto rajoittaa alueelle suunniteltua toimintaa. Tama lausunto
koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoa Porvoo—Ruotsinkyla. Risteamalausunnossa kuvataan, mita
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tulee ottaa huomioon rakennettaessa tiealuetta, valaistusta, liikennemerkkeja ja -opastusta tai
muokattaessa maa-aluetta voimajohdon (110 kV Porvoo—Ruotsinkyla) alla tai rinnalla. Ris-
tedamalausunnossa on annettu ohjeistus, miten uusi liittyma voidaan alueelle toteuttaa.

Fingrid Oyj:n 110 kV johtoa Porvoo—Ruotsinkyla ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 2 x 110 kV
johtoa Ruotsinkylda—Rekola ja llola—Rekola varten on valtioneuvoston paatoksella lunastettu kiin-
teistojen kayttooikeus. Kayttooikeus koskee johtoaluetta, joka muodostuu johtoaukeasta ja johto-
aukean reunoissa olevista 10 metria leveista reunavyohykkeistd, joilla puuston kasvua on rajoitet-
tu niin, etteivat puut kaatuessaan osu johtimiin. Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomis-
tajien omaisuutta.

Suunnitellun Elmon liittyman toteutuskohdassa sijaitsee Fingrid Oyj:n 110 kV johto Porvoo—
Ruotsinkyla. Tietd ei saa rakentaa eika tieoikeutta perustaa kolmea metria lahemmaksi voimajoh-
topylvaan perustus- ja harusrakenteita. Teita voidaan perusparantaa ja uusia tieosuuksia rakentaa
110 kV johto Porvoo—Ruotsinkyla voimajohtojen alla ja Iaheisyydessa huomioiden risteamalau-
sunnon liitteina olevissa alituspiirroksissa esitetty tien sijainti ja tien pinnan suurin sallittu korkeus.
Tiet voidaan sijoittaa alituspiirroksissa merkityille alueille. Korkeusrajoitus ulottuu 110 kV:n voima-
johdolla vaakasuoraan mitattuna viiden metrin etdisyydelle reunimmaisesta virtajohtimesta.

Voimajohdon omistaja ei turvallisuussyista salli varastointi- ja lastauspaikkojen, auton kdantopaik-
kojen tai linja-autopysakkien rakentamista johtoaukealle. Nama paikat tulee sijoittaa voimajohto-
jen johtoaukean ulkopuolelle.

Rakennettava tie ei saa aiheuttaa sellaista maapainoa, joka on vaaraksi voimajohtopylvdiden
maanalaisille rakenteille ja pylvaiden pystyssa pysymiselle. Mahdollinen maanpinnan muotoilu tu-
lee alueella toteuttaa niin, etteivat sadevedet ja lumien sulamisvedet pdase kertymdaan pylvaiden
pylvasaloille. Rakennettava tiealue ei saa ulottua kolmea metria [ahemmaksi voimajohtopylvaan
maanpaallisid pylvas- ja harusrakenteita. Tie voidaan sijoittaa voimajohdon rinnalle siten, etta
johdon puoleisen tien reunan vaakasuora etdisyys johdon uloimmasta johtimesta on vahintaan vii-
si metria. Jos tien reunaan tulee oja, tulee sen reunan olla vahintdan kolmen metrin paassa pyl-
vaan maanpaallisistd perustuksista.

Tie talle alueelle

\ Oja

Pylvaan laheisyydessa maanpintaa ei saa muotoilla 3 metrid lahempana pylvaan maanpaallisia pe-
rustus- ja harusrakenteita. Maanpinnan muotoilu on toteutettava siten, etteivat mahdolliset sade-
, sulamis- ja valumavedet aiheuta vaaraa voimajohdolle ja sen pylvasrakenteille. Vedet eivit saa
kertya tai jaada voimajohtopylvaan ympdrille.

Mahdolliset hulevesiin liittyvat putket ja muut rakenteet voidaan rakentaa voimajohdon alitse
huomioiden voimajohtopylvdan pylvasala, maadoitukset ja metallisia rakenteita kaytettdessa voi-
majohdon vikatilanteessa maahan siirtyva maadoitusjannite. Voimajohtopylvadiden pylvasala ulot-
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tuu kolmen metrin padahan pylvadan maanpaallisista perustus- ja harusrakenteista. Pylvasalalle hu-
levesiputkia ei saa rakentaa.

Maanpinnan muotoilussa (luiskat ja tukimuurit) tulee huomioida lisdksi, ettei maanpinnan muotoi-
lusta saa aiheutua sellaista maapainoa, joka on vaaraksi voimajohtopylvdiden maanalaisille raken-
teille ja pylvaiden pystyssa pysymiselle. Maanpinnan muotoilu on tehtava sellaisin tyomenetelmin,
ettd voimajohtojen virtajohtimet ja eristinketjut joutuvat mahdollisimman vahan alttiiksi polyyn-
tymiselle.

Lisdksi Fingrid ohjeistaa risteamalausunnossa myds mm. varastoinnista johtoaukealla, kasvillisuu-
den istuttamisesta johtoalueelle, alaisinpylvdiden seka liikkennemerkkien ja -opasteiden sijainnista
johtoalueella, maakaapelien tai ilmajohtojen sijainnista johtoalueella, maadoitusjohtimien sijain-
nista, maahan asennettavien muiden sahkda johtavien rakenteiden lisderistamisestd, mahdollises-
ta voimajohtopylvaan siirtamisesta tai korottamisesta seka tyoskentelysta johtoalueella.

Fingrid pyytaa ilmoittamaan lausunnon antamista varten, mikali suunnitelmat muuttuvat tai alu-
eelle suunnitellaan muuta toimintaa. Tdma lausunto on voimassa kaksi vuotta. Jos hanke tai osa
sen toteuttamisesta aloitetaan taman jalkeen, tulee Fingridiltd pyytaa uusi lausunto. Fingrid pyy-
taa myos, etta heille ilmoitetaan, jos hanketta tai osaa siita ei toteuteta ollenkaan.

Vastine:
Asemakaavaehdotus perustuu katu- ja puistosuunnitelmaluonnoksiin (Ramboll, 2022), joissa on
huomioitu suunnitelmia varten Fingridiltd pyydetyt ja saadut risteémdélausunnot.

Fingrid (lausunto asemakaavaehdotuksesta)

Fingrid pyytaa lausunnossaan korjaamaan vaara-alueen sijainnin, mielelldan koko voimajohtoalu-
etta tai vahintdaan rakennusrajoitusaluetta vastaavaksi. Lisdksi Fingrid muistuttaa, etta "vaara-
alue" -merkinta ei sovellu luonteeltaan tavanomaisten kantaverkon voimajohtojen suoja-alueiden
merkinnaksi.

Fingrid toivoo, ettd edellisessa lausunnossa mainitut asiat voimajohtojen asettamista rajoituksista
otetaan huomioon tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa seka alueen kaytossa seka
muistuttaa, ettd voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta ja edella ka-
sitellyista asioista tulee pyytaa Fingridista erillinen ristedmalausunto. Fingrid pyytaa lahettdmaan
tietoa kaavan etenemisesta.

Vastine:
“Vaara-alue” (va) -merkintd on muutettu “voimajohto” (z) -merkinndksi. Voimajohtoalueen sijainti
on muutettu koko voimajohtoaluetta vastaavaksi.

Caruna Oy
Caruna Oy toteaa, ettd kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkéverkkoa.

Vastine:

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Sdhkodverkot Oy

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien, pumppaamoiden ja ohjauskaapin sijainti.

Vantaan Sdhkdverkot Oy lausuu seuraavaa: Elmon urheilupuiston suunnitellun tieliittyman kohdal-
la sijaitsee Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy 110kV voimajohto ja samalla johtokadulla my®6s sijait-
see Fingrid Oyj 110kV voimajohto. Johtojen ldheisyydessa tehtavistda muutoksista tulee ennalta
pyytaa johtojen omistajilta ristedmalausunnot. Valtimotien liikerakennusten korttelialueelle tulee
huomioida ja sailyttda tarve muuntamolle tilavaraus liiketilan piha-alueelta. Muuntamo tarvitaan
tulevaa liiketilaa varten. Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdo-
tuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.
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Vastine:

Liikerakennusten korttelialueelle on kaavaan liséitty ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon (vm). Mddérdyksen mukaan muuntamolle esitetty sijainti on ohjeellinen, mutta tarve
muuntamolle on sitova. Kaavakartassa on liséiksi KL-korttelia koskeva kaavamdiéirdys: “Alueelle tu-
lee varata tilavaraus muuntamolle. Muuntamon saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle. Muunta-
mo tulee sovittaa arkkitehtuuriin ja katukuvaan.”

Selostukseen on kirjattu, ettd johtojen ldheisyydessd tehtdvisté muutoksista tulee ennalta pyytdd
johtojen omistajilta risteéimdlausunnot. Maakaapeleiden, kaukolémpéputkien seké pumppaamoi-
den ja ohjauskaapin sijainnit on huomioitu.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myOnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut. Tavoitteemme on myds vahvistaa tyollisyytta elin-
voiman ja hyvinvoinnin edistamiseksi.

Haluamme sailyttdaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Kaavamuutos tukee uuden strategian tavoitteiden toteutumista.
MAL-tavoitteet:

Kaavamuutosalue sijoittuu ensisijaiselle MAL-vyohykkeelle. Kaavamuutos auttaa toteuttamaan
seuraavia MAL-sopimuksen asumiselle ja elinympariston laadulle asetettuja tavoitteita:
- Erityisesti raideliikenteeseen ja muihin joukkoliikenteen runkolinjoihin seka niiden asemiin ja

solmukohtiin tukeutuvien vyohykkeiden maankayttda vahvistetaan.

- Seudun liikennejarjestelmaa kehitetdan siten, ettd se tukee tiivistyvaa yhdyskuntarakenteen
kehitysta. Joukkoliikenteen ja liikkkumisen palveluiden seka lilkenteen solmukohtien palveluta-
soa parannetaan. Kavelyn ja pyorailyn maaraa ja kulkutapaosuutta lisdtdan panostuksilla nai-
den kulkumuotojen infrastruktuuriin ja olosuhteisiin. Kestavien kulkumuotojen kilpailukykya
suhteessa henkil6autoon parannetaan.

- Torjutaan negatiivista segregaatiota turvaamalla asuinalueiden monipuolinen asuntotarjonta
ja kehittamalla liikenneyhteyksia seka huolehtimalla kaavoituksessa palvelujen saatavuudesta
ja saavutettavuudesta eri vaestoryhmille seka lahivirkistysalueiden saavutettavuudesta ja laa-
dusta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvédan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kdyttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys (WSP, 15.9.2022):
Tavoitteena on saada Asolaan pdivittaistavarakaupan myymala, ja parantaa alueen palvelutar-

jontaa ja kasvattaa kdvelyn ja pyorailyn osuutta kulkumuodoista. Asemakaavamuutosalue on
selvityksessa osoitettu ensisijaiseksi paivittdistavarakaupan myymalan paikaksi Asolassa, ja se
sijoittuu selvityksen suositusten mukaisesti sisaantulovdylan varrelle ja hyvin nakyvilla ja saa-

vutettavissa.

Muut tavoitteet

Asemakaavoituksen hakijan tavoitteet

Maanomistaja esittdd ennestdadn asemakaavoittamattomalle alueelle enintdan 2-kerroksista pai-
vittdistavarakaupan myymalaa pysakointipaikkoineen.

Kaupungin tavoitteet EImon urheilupuiston osalta

Kaupungin Elmon urheilupuistolle asettamista tavoitteista voidaan asemakaavoituksella edistaa
urheilupuiston helppoa saavutettavuutta.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-

alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisdan ympariston
rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuo-
toisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hil-
linndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Alueen oloista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa ja toteuttamisessa edellytetdan rakentamisen ja [ahiympaériston korkeaa laatuta-
soa. Alueen sijainti luontoarvoiltaan arvokkaaseen Rekolanojan purolaaksoon laskevan Lipstikka-
ojan varressa tulee huomioida. Tontin istutettavalla kasvillisuudella tulee tukea Lipstikkaojan var-
ren viheryhteyden luonnon monimuotoisuutta ja herkkda puroluontoa tulee suojata niin rakenta-
misen aikana kuin sen jalkeenkin. Jalankulun ja pyorailyn turvallisia yhteyksia priorisoidaan.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asolanvaylan kiertoliittyman ja lilkkennevaloliittyman vertailu

Liittymaratkaisujen vertailua varten tehtiin Asolanvdylén kiertoliittymé ja liikennevaloliittymd -
selvitys (Ramboll, 2023), jonka tavoitteena oli selvittda toimivin liittymaratkaisu asemakaavoituk-
sen pohjaksi. Selvitykseen sisaltyi liikenne-ennuste ja mitoittavat lilkkennevirrat iltahuipputunnille
vuodelle 2040 seka kiertoliittyman toimivuustarkastelu. Lisaksi kuvattiin liikennevaloratkaisun pe-
riaatteet, tehtiin lilkkennevaloratkaisun ja kiertoliittymaratkaisun vertailu ja lopuksi annettiin ver-
tailuun perustuvat suositukset.

Vertailun perusteella selvityksessa suositellaan liikennevalo-ohjattua liittymaa omilla kaantymis-
kaistoilla pohjoisesta seka eteldsta. Yhteenvetona vertailutuloksista todettiin, etta vaikka kiertoliit-
tyma toimii moottoriajoneuvoliikenteen osalta padosin hyvin, se on kuitenkin riskialttiimpi hairio-
tekijoille ja kysyntéapiikeille (tapahtumat urheilupuistossa). Lisaksi kiertoliittyma heikentaa jalanku-
lun ja pyorailyn turvallisuutta seka pidentaa ylitysmatkoja. Liikennevaloliittyma mahdollistaa paa-
suunnan priorisoinnin liikkuntapuiston kysyntapiikkien ulkopuolella seka liittyman toimivuuden
varmistamisen kysyntdpiikkien aikana. Myds kustannuksia vertailtiin, eika vaihtoehtojen valilla to-
dettu kokonaiskustannusten valilla merkittavaa eroa.

Valittu lilkkennevaloratkaisu:

e Liikennevaloilla on mahdollista toteuttaa
ohjelmointi, jossa lepotilanteessa Asolan-
vaylan suuntainen liikkenne saa jatkuvaa
vihreda valoa. Samalla pohjoisesta Aso-
lanvaylalta tuleva likkenne saa kdantya
urheilupuiston suuntaan. Ks. kuva.

e Pysakaointialueen liikenne ja Asolanvaylan
ylittdvan suojatien ylittdjat saavat liiken-
nevaloille erillisen pyynnon, joka siirtaa
valot seuraavaan vaiheeseen ja pysayttaa
paasuunnan.

e Mahdollistaa sen, ettd Asolanvaylalla ei
seisota valoissa "turhaan”, vaan pdasuun-
ta saa jatkuvaa vihreaa, kun pysakainti-
alueelta ei tule liikennetta.

e Pysakadintialueelta poistuvien ajoneuvo-
jen ruuhkahuiput isojen tapahtumien yh-
teydessa huomioidaan liikennevalo-
ohjelmissa ilmaisinjarjestelylla ja riittavan \ |
pitkalla vihrean ajalla. \ € ]

Liikennevaloliittymdé

e Varmistaa liittyman toimivuuden myos
kysyntapiikkien aikana
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Alustava luonnos EImon urheilupuiston liittymdstd. Kuva on asemakaavan ja kaavamuutoksen nro
721400 Liittymd Elmoon ja liiketila Valtimotielle osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (julkaistu
9.2.2022).

Elmon liittyman kaavamuutos perustuu ElImon liittyman katusuunnitelman alustavaan
luonnokseen (kuva ylla) joka on julkaistu 9.2.2022 asemakaavan ja kaavamuutoksen nro 721400
Liittyma Elmoon ja liiketila Valtimotielle osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kaavassa
osoitetaan riittava tilavaraus katuymparistolle ja tarvittavalle infrastruktuurille leventamalla
nykyista katualuetta. Alustavasta kaavaratkaisusta keskusteltiin ja sitad kehitettiin eteenpain
asemakaavaty6hon osallistuneiden kaupungin tyontekijéiden ja konsultin (Ramboll) kanssa.

Valtimotien liiketilan viitesuunnittelussa on ehdotettu vain yhta vaihtoehtoa kaavaratkaisuksi (ku-
va alla). Suunnitteluprosessin aluksi eteldisemmalle asemakaavoitettavalle alueelle (liiketila
Valtimotielle) tehtiin suunnitelmaluonnos, jossa pysakointi on osoitettu Elmontien puolelle ja
liilkerakennus Asolantien puolelle tonttia. Rakennus on esitetty yksikerroksisena ja tasakattoisena.
Ajo pysakaintialueille on lannesta Elmontieltd. Alueelle maaritelty vihertehokkuustavoite (0,7) ei
vield tassa vaiheessa tayty. Alustavasta kaavaratkaisusta keskusteltiin ja sita kehitettiin eteenpain
asemakaavatydhon osallistuneiden kaupungin tyéntekijoiden, hankkeen ja konsultin (Innovarch)
kanssa.

Alustavan tontinkdyttésuunnitelman mukainen asemapiirros. Innovarch, 21.1.2022.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavatyon pohjaksi valittiin liikennevaloliittymaan perustuva ratkaisu. Lisaksi kaavatyon aikana
tarkasteltiin vaihtoehtoa esittda liittyminen kaavassa LPA-alueena, mutta paddyttiin kuitenkin
esittdmaan se katualueena (Elmonkuja).

Valtimotien liikerakennusten korttelialueen tontinkdyttdsuunnitelmaa jatkokehitettiin kaavatyon
aikana. Jatkokehitetyssa tontinkdyttosuunnitelmassa (kuvat alla) asemakaavoitettavan alueen viih-
tyisyytta ja vihertehokkuutta on merkittavasti parannettu, hulevesienhallintaratkaisuja tarkennet-
tu ja ratkaisun hiilineutraaliutta tarkasteltu. Vihertehokkuuden tavoiteluku 0,7 saavutettiin lisaa-
malla rakennuksen katolle aurinkopaneeleille varatulle alueelle maksaruohomatto, muuttamalla
nurmialueita niityiksi ja pensaiksi, lisadmalla pensaiden ja kdynndsten maaraa ja lisaamalla tontin
itareunan istutettavalle alueenosalle kasvipeitteinen hulevesien viivytysallas. Samalla parannettiin
hulevesien laadullista hallintaa.

RAKENNUS
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il |

Tontinkdyttésuunnitelma, Innovarch Oy, 16.9.2022.
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mys Valtimot/eh liikerakennuksesta. Havainnekuva kohti koillista, Innovarch Oy,

Arkkitehdin néike
27.9.2022.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella laajennetaan nykyista katualuetta ElImon liittyman kohdalla, jolloin pieni
osa lahivirkistysalueesta (VL) muuttuu katualueeksi. Valtaosa Haxberginmetsan ja Haxberginhaan
puistoista kuitenkin sailyy lahivirkistysalueina (VL). Koska uusi liittym3, EImonkuja, katkaisee Hax-
berginmetsan puistoalueen kahtia, nimetaan liittyman eteldpuolelle jadva kapea puistokaistale
Elmonpoluksi.

Asemakaavalla muutetaan nykyinen asemakaavoittamaton alue Valtimotien varrella liikeraken-
nusten korttelialueeksi (KL) paivittdistavarakaupan myymalaa varten.
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Asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus

Oy L/ Vantaan kaupunki
InATS - SS P e ‘ [N/ e Metria
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Kuva kaavamuutosehdotuksesta.

Mitoitus

Liikerakennusten korttelialue, KL: 0,49 hehtaarin alue. Kaavaehdotuksen mahdollistama raken-
nusoikeus on 2 500 k-m2. Tehokkuusluvuksi muodostuu e =0,51. Kaava mahdollistaa enintdan
kaksikerroksista rakentamista tontilla.

Autopaikat: Kaavassa edellytetddn 1 ap /60 k-m? autopaikkaa (liiketilat ja toimistot).

Pyorapaikkoja tulee olla vdhintdan: 1 pp / 60 k-m?2. Ulos sijoitettavien pydrapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Lahivirkistysalue, VL: yhteensa 0,37 hehtaarin alueet. Kaavamuutoksella muuttuu ldhivirkistysalu-
etta (VL) katualueeksi yhteensa 0,6 hehtaaria.

Katualueet (Asolanvayla ja ElImonkuja): yhteensa 1,19 hehtaarin alueet.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi rakentaminen sopeutuu ymparoivan kaupunkirakenteen vaihtelevaan mit-
takaavaan. KL-korttelin arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maa-
rayksid. Muodostuvan katu- ja kdvely-ympadriston laatuun on kaavamaarayksissa kiinnitetty huo-
miota. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Uusiutuvan energian kdyttéon kannuste-
taan. My6s meluntorjunta ja rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on huomioitu. Seka tontil-
la sdilytettdvien ettd puiston puolella kasvavien puiden rakentamisen aikaisesta suojaamisesta on
maaratty. Myos kaava-alueen pohjoispuolella olevalle puistoalueelle tontin rakentamisesta mah-
dollisesti aiheutuvien vaurioiden korjaaminen on huomioitu kaavamaarayksissa.

Kaavassa maarataan vihertehokkuudesta ja hulevesien hallinnasta korttelialueella. Viitesuunnitte-
lussa esitetyt vihertehokkuusratkaisut ovat kasvikatot/maksaruohokatot, istutettavat uudet puut
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ja pensaat, istutettavat koynnokset, istutettava nurmi ja niitty seka kerroksellista kasvillisuutta si-
saltava hulevesipainanne. Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat
sadevesid. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen viher-
tehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on
osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaavan mukainen rakentaminen taydentaa Asolan yhdyskuntarakennetta ja palvelutarjontaa pe-
rustellusti.

ALUEVARAUKSET

Padosa alueesta on lahivirkistysalueita (VL), liikerakennusten korttelialuetta (KL) ja katualuetta.
Korttelialueet

KL, liikerakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialueelle saa sijoittaa paivittdistavarakaupan. Rakennusoikeus korttelialu-
eella on 2 500 k-m2. Kerrosluku on enimmilldan 2 kerrosta. Viitesuunnitelmassa rakennus on
esitetty 1-kerroksisena ja tasakattoisena, mutta kaava mahdollistaa my6s 2-kerroksisen ratkaisun.
Kaavassa maarataan, etta rakennukseen liittyvat katokset saavat ulottua rakennusalan rajan yli.

Korttelialue tulee annettujen kaavamaaraysten mukaan rakentaa korkeatasoista arkkitehtuuria ja
korkealuokkaista rakennustapaa noudattaen. Rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan
muodostumista Asolanvaylan, Valtimotien ja ElImontien suuntaan. Tekniset laitteet, IV-
konehuoneet, aidat ja muurit on sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Rakennus-
ten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista. Sisdamelutaso ei saa liike- ja toimistoti-
loissa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivdohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.

Pyoraily- ja jalankulkuyhteydet on viitesuunnitelmassa osoitettu korttelin kaakkoiskulmaan
rakennuksen pdadoven yhteyteen. Kaavassa maarataan, etta jalankulku- ja pyoraily-yhteydet
tontilla tulee jarjestaa turvallisesti ja ettad polkupyorapaikat tulee sijoittaa paasisaankaynnin
yhteyteen. Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan 1 pp / 60 k-m? ja niistd vahintdan puolet
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Pysakaointi on viitesuunnittelussa osoitettu EImontien puolelle maantasoon ja liikerakennus
Asolantien puolelle tonttia. Ajo pysakdintialueille on luoteesta EImontielta, Valtimotien puolella ja
Elmontien eteldpaassa korttelia ymparoi ajoneuvoliittymakielto. Autopaikkanormina on kaytetty
liiketilojen ja toimistojen normia: 1 autopaikka /60 k-m2.

Liikerakennuksen rakennusala ulottuu korttelin pohjoisreunalla 1 metrin paahan tontin reunasta,
samoin pysakointialueen rakennusala. Kaavassa maarataan, ettd rakentaminen tulee pyrkia teke-
maan kokonaan tontilta kasin |ahivirkistysalueen ja sen puuston sadilyttamiseksi, ja lisdksi rakenta-
misen aikana Lipstikanvarren puiston puita on suojattava vaurioilta. Mahdolliset vauriot virkistys-
alueella on korjattava huolellisesti uusilla istutettavilla puilla ja muilla istutuksilla. Tontin itdosaan
jaa kapea kiilanmuotoinen istutettava alueenosa rakennusalan ja puistoalueen viliin.

Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,7. Tontilla tulee sailyttaa puita
mahdollisuuksien mukaan. Sailytettavat puut tulee suojata rakentamisen aikana. Tontin istutetta-
valla kasvillisuudella tulee tukea Lipstikkaojan varren viheryhteyden luonnon monimuotoisuutta ja
tontin hulevesien laadullista hallintaa. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessé osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaavassa on ohjeellinen viherkattomerkintd. Mahdollisten aurinkopaneelien alle jaaville viherka-
ton osille sopii maksaruohokatto, muilla katon osilla voidaan kdyttad monimuotoisempaa kasvikat-
toa. Uusiutuva energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.
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Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestel-
maan. Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien
hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Tontin itdreunan istutettavalla alueenosalla viivytetdaan
hulevesia kasvillisuuspintaisessa painanteessa. Rakentamisenaikaiset tydmaavedet on laskeutet-
tava altaissa ennen johtamista Lipstikkaojaan, jotta kiintoaineita tai haitta-aineita ei kulkeudu
Lipstikkaojaan. Puhdistetuista tydmaavesista ei saa aiheutua haittaa vesiluonnolle.

Alueelle tulee varata tilavaraus muuntamolle liikerakennusta varten. Muuntamon saa sijoittaa ra-
kennusalan ulkopuolelle, mutta se tulee sovittaa arkkitehtuuriin ja katukuvaan.

Muut alueet
Katu- ja lilkennealueet

Pieni osa nykyisesta lahivirkistysalueesta (VL) muuttuu katualueeksi. Kaavoituksella mahdolliste-
taan ajoneuvoliikenteen liittyminen suoraan Asolanvaylalta Elmon urheilupuistoon. Kaavaratkai-
sussa osoitetaan voimalinjan vaara-alueet. Uuden katualueen nimi liittyman kohdalla on EImonku-
ja— Elmogranden. Ajoyhteys Valtimotien KL-kortteliin otetaan ElImontielta.

VL, lahivirkistysalueet

Osa nykyisesta lahivirkistysalueesta (VL) muutetaan katualueeksi. Kaavaratkaisussa osoitetaan oh-
jeelliset ulkoilureitit ja voimalinjan vaara-alueet. Liittyman rakentaminen irrottaa Haxberginmet-
san puistosta kapean puistosuikaleen, jonka nimi on ElImonpolku — EImostigen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Alueen tiivistdminen ja uudistaminen aiheuttaa vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikentee-
seen ja palveluverkkoon. Kaavan toteutuminen lisda alueen pdivittaistavarakaupan palvelutarjon-
taa seka kaupan kilpailua.

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Paivittdistavarakaupan myymala sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tii-
vistdva ja tdydentdva ja tuo alueen asukkaille palveluita. Se sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella. Paivittaistavarakauppa tulee palvelemaan myo6s Rekolanmetsadn uutta asuinaluetta
tulevaisuudessa.

Uusi ajoneuvoliittyma Asolanvaylaltd ElImoon parantaa Elmon urheilupuiston saavutettavuutta niin
autolla kuin myds jalan, pyoraillen ja julkisilla liikennevalineilld ja pienentda liikenteen aiheuttamia
ongelmia Elmontiella.

Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu
on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentaa Asolan kaupunginosaa. Kaavamuutos ei itsessdan tuota uutta asuinraken-
tamista, mutta se mahdollistaa yleiskaavan 2020 mukaisesti alueen palveluiden parantamisen, jol-
loin alueen vetovoima kasvaa ja autolla liikkumisen tarve jonkin verran viahenee.
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Asolan kaupunginosaan, asuin-
alueelle Korson ja Koivukylan valille. Paivit-
tdistavarakaupan myymalan rakentaminen
tiivistaa radanvarren valjahkoa kaupunkira-
kennetta. Kauppa tulee palvelemaan nykyis-
ten asukkaiden lisdksi myos alueelle kaavoi-
tettujen tulevien asuinrakennusten asukkaita.
Ratkaisu edistda asuinalueen tdydennysra-
kentamista.

Kavelyn ja pyorailyn reitiston toimivuus seka
mahdollisuudet joukkoliikenteen kaytt6on
turvataan kaavassa maaraamalla jalankulun
ja pyorailyn reittien turvallisuudesta liikera-
kennusten korttelialueella. Nain ohjataan
suosimaan kavelya, pyordilya seka joukkolii-
kennettd ilmastovaikutusten pienentamiseksi
ja positiivisten terveysvaikutusten aikaan-
saamiseksi.

Yt~

Kaava tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen ja sen vaikutus on yhdys-
kuntarakennetta eheyttava.

Kaupunkikuva

Elmon liittyman kohdalla Asolanvaylan katualueen leventaminen poistaa muutamia puita nykyisen
[ahivirkistysalueen puolelta. Kaiken kaikkiaan kuitenkin liittyman rakentamisen vaikutus kaupunki-
kuvaan on melko pieni.

Valtimotien pohjoispuoli muuttuu paivittaistavarakaupan myymalan rakentamisen myo6ta yhtenai-
semmaksi rakennetuksi kokonaisuudeksi. Uusi liikerakennus sopeutuu ymparoéivan kaupunkira-
kenteen vaihtelevaan mittakaavaan. Koska uusi rakennus on korkeintaan 2-kerroksinen ja sen pai-
kalta poistuva puusto selvasti tdatd korkeampaa, ymparoivien tonttien jo rakennettujen rakennus-
ten rooli kaupunkikuvassa korostuu ja vehreys vahenee. Lipstikkaoja tulee esiin aikaisempaa
enemman, ja metsikon sijaan Lipstikanvarren puiston etelareuna rajautuu lilkkerakennukseen ja
sen pysakointialueeseen. KL-korttelista saadaan kuitenkin kohtuullisen vehred maaraamalla viher-
tehokkuudesta. Vihertehokkuuden tavoiteluku korttelissa on 0,7.

Kaavassa on my6s annettu kaupunki- ja katukuvan laatua koskevia maarayksia. Kaavan mahdollis-
tama liikerakennus sijaitsee Lipstikan alueen sisdantulokohdassa, joten paivittdistavarakaupan
myymalan tontilla rakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnittda erityista huomiota. Kaa-
vassa maarataan, etta korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuu-
ria noudattaen, ja ettd rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista. Lisaksi
maarataan, ettd rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan muodostumista Asolanvaylan,
Valtimotien ja ElImontien suuntaan.

Liikerakennusten korttelialueelle tarvitaan muuntamo liikerakennusta varten. Kaavassa on maa-
ratty, ettd muuntamon saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, mutta se tulee sovittaa arkkiteh-
tuuriin ja katukuvaan. Kaavamuutoksen hakijan tulee huomioida tilavaatimukset tontin kayttoa
suunnitellessa. Muuntamolle on hyva varata noin 5mx5m tila huomioiden muuntamon ymparoivat
maadoitukset ja 8 metrin etdisyysvaade rakennuksiin. Muuntamon paikka tulee tdsmayttaa ra-
kennuslupavaiheessa, kun tontin tarkempi tilankaytto on selvilla. Muuntamon sijoittamisesta alu-
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eelle tehdaan paatos rakennuslupavaiheessa, kun liiketilan sahkoliittyman koko tulee Vantaan
Energian tietoon.

=

&

Katunédkymd letiﬁﬁotieita kohfi koi/lista, Innovarchi ‘Oy, 27.9.2022.

Arkkitehdin nékemys:

Vaikutukset kauppaan, palveluihin ja tyopaikkoihin

Alueen asukasmaaran kasvu on ollut voimakasta, ja asukasméaaran ennustetaan jatkavan kasvua
tulevaisuudessa yleiskaavassa 2020 osoitetun uuden asuinalueen my6ta. Uuden asuinrakentami-
sen mahdollistama asukasmaaran kasvu asemakaavaehdotuksessa esitetyn uuden paivittaistava-
rakaupan ymparilld yhden kilometrin vaikutusalueella on noin 2 400 uutta asukasta vuoteen 2040
mennessa. Arviosta on vdahennetty asukaskasvu, joka kohdistuu Koivukyldan keskusta- alueelle eika
KL-tontin vaikutusalueelle. Vuonna 2021 yhden kilometrin vaikutusalueella asui n. 5 500 asukasta
(HSY Seutudata 2021). Uusi péivittaistavaramyymala palvelee seka nykyista etta tulevaa asukas-
pohjaa ja vastaa alueella havaittuun paivittdistavarakaupan liiketilatarpeeseen.

Uusi paivittaistavarakaupan myymala parantaa Asolan paivittdistavarakaupan verkostoa ja paikkaa
alueella todettua palveluaukkoa erityisesti kdvellen asioitaessa (Vantaan kaupan palveluverkko-
selvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunki, 2015). Uusi myymala lyhentaa asiointimatkoja ja
siten parantaa paivittaistavarakaupan saavutettavuutta Rekolanmaen alueella. Piivittaistavara-
kauppa myds monipuolistaa pdivittdistavarakaupan tarjontaa ja valikoimaa.

Alueelle suunniteltu paivittdistavarakauppa on supermarket-kokoluokan myymala, joka monipuo-
listaa paivittaistavarakaupan tarjontaa ja valikoimaa. Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen
(WSP, 2022) mukaan Koivukylan suuralueella on arvioitu olevan paivittdistavarakaupalle uutta lii-
ketilatarvetta 2 500-6 800 kerrosneliometrid vuoteen 2031 mennessa. Paivittdistavarakauppa vas-
taa alueella havaittuun paivittaistavarakaupan liiketilatarpeeseen.

Kaavamuutos mahdollistaa tyopaikkojen lisddmisen alueella ja osana nykyistd yhdyskuntaraken-
netta. Alueen tyépaikkaomavaraisuus lisddntyy. Paivittdistavarakaupan myymala tarjoaa valmis-
tuttuaan uusia tyopaikkoja 30-40 henkilélle.
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Taloudelliset vaikutukset

Uuden liittyman rakentaminen suoraan urheilupuistoon Asolanvaylalta lisaa kustannuksia, mutta
ratkaisu on kokonaisuuden kannalta parempi, koska se vahentaa liikennetta Valtimotien ja EImon-
tien asumista palvelevilla kaduilla. Uusi liittyma ei vie tilaa muilta toiminnoilta.

Paivittaistavarakauppa liséd huomattavasti alueen kaupallisia palveluita ja voi vahentaa alueen
asukkaiden autolla tapahtuvaa asiointiliikennetta alueen ulkopuolelle. Maanomistaja osallistuu
kaavoituksen aiheuttamiin kustannuksiin maankayttosopimuksessa.

Vantaan kaupungille tai vesilaitokselle ei arvioida syntyvan vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen
liittyvia kustannuksia. Sen sijaan rakennuskustannuksia syntyy liikekiinteistolle tonttijohtojen lii-
toksista nykyiseen kunnallistekniikkaan.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle saatava paivittaistavarakaupan myymala helpottaa asukkaiden elamaa vahentamallad au-
ton ja autoilun tarvetta, kun paivittdiset ruokaostokset saa lahempaa. Palveluiden parantuminen
houkuttelee alueelle my6s uusia asukkaita eri tuloluokista. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Nykytilassaan Valtimotien asemakaavoitettavan alueen kasvillisuus tukee yleiskaavan 2020 mu-
kaista, kaava-alueen pohjoispuolella kulkevaa virkistysalueyhteytta. Koska kaavoituksen myo6ta
alueelta poistuu puusto, tama virkistysalueyhteytta tukeva vaikutus heikkenee. Puistoalueella ei
kuitenkaan nykyisinkddn ole varsinaista virkistysyhteyttd, ainoastaan hulevesirakenteiden huol-
toon tarvittava paallystamaton huoltotie. Yleiskaavan 2020 virkistysalueyhteys voikin tarkoittaa
my0s pelkkaa viheraluetta ilman virkistysreittid. Myoskdaan voimassa olevassa yleiskaavassa ei ole
esitetty tahan ohjeellista ulkoilureittia eikd voimassa olevassa asemakaavassa ulkoilureittid. Tontin
tihed metsikko itsessaan ei vaikuta olevan virkistyskaytossa, mutta sen vaikutuspiirissa olevat ton-
tin itd- ja pohjoispuolella kulkeva huoltotie ovat miellyttavaa kavely-ymparistoa viereisen varjosta-
van metsdn, monipuolisen niittykasvillisuuden ja Lipstikkaojan virkistysarvon takia. Puuston pois-
tuminen voimistaa lampo&saarekeilmiota. Kaavassa maarataankin, ettd puustoa tulee tontilla mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa. Puiston puolella puron varressa kasvaa nuoria tervaleppia, jotka
ajan myota muodostanevat viheralueelle kapean puustoisen yhteyden. Kaavamaardayksen mukaan
rakentamisen aikana Lipstikanvarren puiston puita on suojeltava vaurioilta. Mahdolliset vauriot
virkistysalueella on korjattava huolellisesti uusilla istutettavilla puilla ja muilla istutuksilla.

Liikenne

Elmonkujan uuden liittyman rakentaminen ohjaa urheilupuiston liikenteen suoraan Asolanvaylalle
Elmontien sijaan. Tama pienentada Elmontien ja Valtimotien liikennemaaria aiempiin ennusteisiin
verrattuna. Asemakaava-alueen liikennetuotoksia on arvioitu matkatuotoskasikirjan (Liikennetar-
peen arviointi maankayton suunnittelussa, YM 27/2008) perusteella. EImon yleissuunnitelmavai-
heessa Elmon liikennetuotokseksi on arvioitu noin 4 000 ajoneuvoa /vrk. Paivittaistavarakaupan
myymalan rakentaminen Valtimotien varteen puolestaan lisaa liikennetta Valtimotiella ja Elmon-
tielld. Kaupan on arvioitu lisddvan autoliikennettd Valtimotiellad ja EImontiella noin 2 500 ajoneu-
voa/vrk. Asemakaavaratkaisun myota kokonaisliikenneméaara Elmontiella ja Valtimotielld vihenee
aiempiin ennusteisiin ndhden noin 1 500 ajoneuvoa/vrk. EImonkujan liittyma ohjaa urheilupuiston
liilkenteen Asolanvaylalle pohjoisemmas aiemmista suunnitelmista poiketen. Urheilupuiston suun-
nitelmien yhteydessa laadituissa liikennetarkasteluissa urheilupuiston liikenteen on ennustettu ja-
kautuvan tasaisesti eteldan ja pohjoiseen. Taman seurauksena ajoyhteyden siirtyminen Valtimo-
tieltd ElImonkujalle ei aiheuta muutoksia Asolanvaylan aiempien suunnitelmien mukaisiin liiken-
nemaariin Elmonkujan ja Valtimotien valilla.
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Uuden Elmonkujan liittyman yhteyteen toteutetaan uudet linja-autopysakit Asolanvaylalle, mika
parantaa alueen saavutettavuutta joukkoliikenteelld. Liittymdan rakennetaan myds Asolanvaylan
ylittava suojatie, jonka takia Asolanvaylan nopeusrajoitusta tullaan alentamaan nykyisesta 50
km/h:ssa.

Asolanvaylan liittymaratkaisuksi valittiin liikennevaloliittyma. Asolanvéyldn kiertoliittymd ja liiken-
nevaloliittymd -selvitys (Ramboll, 2023) osoittaa, etta liikkennevaloliittyman avulla uuden suojatien
mahdollistama jalankulku ja pyoraily pystytdan jarjestamaan turvallisemmin, ja se myds varmistaa
lilkenteen sujuvuuden sekd normaalitilanteessa etta urheilupuistossa jarjestettdavien tapahtumien
aikana. Liikennevaloliittyma ei kustannuksiltaan eroa merkittavasti kiertoliittymavaihtoehdosta.

Vesihuolto

Alueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.2. mukaan. Yksittaisen liiketilan toteuttaminen ei
kasvata verkostokapasiteettia. Nykyinen johtoverkosto kulkee riittavan kaukana uudesta raken-
nuksesta.

Hulevedet

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttda tonteilla ennen vesien johtamista Lipstikkaojaan.
Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakointialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa. Hule-
vesien hallinnan avulla varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin ja toteutetaan ndin ollen valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Muut johtolaitokset
Tontin vieressa kulkee sahko- ja telekaapeleita, joita voidaan joutua tarvittaessa siirtdmaan raken-
tamisen alta katualueen puolelle. Kaava-alueelle varataan tilavaraus sahkdmuuntamolle.

Ymparistohdiriot

Kaavan liikennevaikutukset Asolanvdyladn ovat vahaiset. Liittymamuutos vahentda Elmontien ja
Valtimotien liikennettd aiempiin ennusteisiin verrattuna. Kaupan synnyttama uusi lilkkenne on va-
haisempaa kuin ElImontieltda muualle siirtyva liikenne. Lisaksi Asolanvaylan nopeusrajoituksia tul-
laan alentamaan. Kokonaisuudessaan asemakaavalla ei ole aiempiin ennusteisiin verrattuna mer-
kittavia vaikutuksia Asolanvaylan, Valtimotien tai ElImontien melutasoihin tai alueen ilmanlaatuun.

Suunniteltuun liike- ja toimistotilaan kohdistuva liikennemelu on huomioitu kaavamaarayksella lii-
ke- ja toimistotilojen melutason paivaohjearvosta. Liikenteen hiukkas- tai typpidioksidipaastot ei-
vat muodosta rajoitetta liike- ja toimistotilojen rakentamiselle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Asemakaavamuutos mahdollistaa Asolanvaylan ja ElImonkujan liittyman katusuunnitelman mu-
kaisten toimenpiteiden toteuttamisen. Kaavaratkaisun mukaisten katutilan tilavarausten seurauk-
sena Asolanvaylan itdpuolelta poistuu muutamia puita, milla ei kuitenkaan ole merkittavaa vaiku-
tusta alueen luonnonymparisté6n. Kaava-alueiden ulkopuolella (itdpuolella) on arvokkaita luonto-
arvoja (LUO-alue, arvokas metsalinnustoalue sekad Rekolan yldajuoksun virtavesien arvokas elinym-
paristd), jotka sijoittuvat Haxberginhaan ulkoilureitin itdpuolelle, Rekolanojan tuntumaan. Asolan-
vaylan ja arvoymparistojen valiin jadva lehtometsd muodostaa luontoarvoja suojaavan puskuri-
vyohykkeen ja on osa alueen ekologista verkostoa.
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Kaavaratkaisun mukainen pdivittaistavarakaupan myymalan rakentaminen edellyttdaa nykyisen
puuston poistoa liikerakennusten korttelialueen tontilta. Tontilla ei ole havaittu erityisia luontoar-
voja, mutta puuston poistuminen vahentaa elididen elinymparistoja, heikentaa elinymparistdjen
kytkeytyneisyyttd, voimistaa lampdsaarekeilmiota ja lisda hulevesien maaraa alueella. Kaavarat-
kaisulla pyritdan kuitenkin pienentamaan kaavanmukaisen rakentamisen aiheuttamia haittoja
esimerkiksi maaraamalla vihertehokkuudesta. Korttelialueiden vihertehokkuudella tuetaan hule-
vesien hallinnan ja muiden ekosysteemipalveluiden toteutumista. Korttelin vihertehokkuuden tu-
lee tayttaa tavoiteluku 0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa osoi-
tettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaavassa maarataan lisaksi, etta tontilla tulee sailyttaa puita mahdollisuuksien mukaan, ja etta
tontin istutettavalla kasvillisuudella tulee tukea Lipstikkaojan varren viheryhteyden luonnon mo-
nimuotoisuutta ja tontin hulevesien laadullista hallintaa. Lisaksi maarataan, etta rakentaminen tu-
lee pyrkia tekemaan kokonaan tontilta kasin ja rakentamisen aikana Lipstikanvarren puiston puita
on suojeltava vaurioilta. Mahdolliset vauriot virkistysalueella tulee korjata huolellisesti uusilla istu-
tettavilla puilla ja muilla istutuksilla.

Hanke hyddyntda pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Aina rakennettaessa vesistojen laheisyyteen on riski, ettd rakentamisen aikana tai sen jalkeen ve-
sistoon paatyy kiintoainetta ja haitta-aineita rakennettavan tontin hulevesista. Lipstikkaojan ala-
puolelle Rekolanojan alajuoksulle sijoittuu mm. laaja Rekolanojan alajuoksun LUO-alue, arvokas
luontotyyppi Rekolanojan varren tuore lehto (Isl 10 §) seka erityisesti suojellun (direktiivilaji) hala-
vasepikan elinalue. Rekolanoja on myds taimenpuro, jonka useita kutusoraikkoja on kunnostettu.
Kaavamaaraysten mukaisesti lilkerakennusten korttelialueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan
hulevesien toimintamallin mukaisesti ennen johtamista vastaanottavaan Lipstikkaojaan. Lisdksi
kaavassa maarataan, ettd alueen rakentamisenaikaiset tydmaavedet on laskeutettava ennen joh-
tamista Lipstikkaojaan. Nain pienennetaan kaavaratkaisun mahdollisia haitallisia vaikutuksia vesis-
toon, vesiluontoon ja puronvarsiluontoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavaratkaisu tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukee kestavien kulkumuotojen
kayttoa, mika tukee resurssiviisauden tavoitteita.

Puuston poistuminen liikerakennusten korttelialueen tontilta ja tontin maaperan muokkaus pie-
nentda alueen hiilinieluja ja -varastoja seka darevoittaa tontin kosteus- ja lampétilaoloja. Viherte-
hokkuuden avulla pyritddn pienentdamaan naita haittavaikutuksia - hillitdan ilmastonmuutosta ja
edistetaan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
lampdosaarekeilmiota. Vihertehokkuuden tavoiteluku korttelialueella on 0,7. Kaavatyon viitesuun-
nittelun yhteydessa osoitettiin, ettd jopa tehokkuusluku 0,83 on mahdollista saavuttaa. Viherte-
hokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapdisevan pinnan painotettua maaraa alueella. Vihertehok-
kuusmenetelman avulla luodaan viihtyisda elinymparistoa ja toteutetaan kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuudella vasta-
taan myds Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin.

Alustavasti perustamistavaksi on arvioitu maanvarainen sokkeli ja anturaperustus paalutuksella 5
m syvyyteen. Puurunkoa ei ole harkittu vaihtoehtona.

Kaavassa liikerakennusten korttelialueeksi muutettavasta alueesta on tehty hiilineutraalisuusselvi-
tys (Sweco Talotekniikka Oy, 29.9.2022). Selvityksessa on huomioitu rakentamisen, energiantuo-
tannon ja -kulutuksen hiilipaastot seka hiilikadenjalki. Esirakentamista, hiilinielun poistumista ton-
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tilta ja lilkenteen paastoja ei ole huomioitu. Nailla rajauksilla laskennan tuloksissa korostui energi-
an kayton ja rakennustuotteiden hiilijalanjalki rakennuksen elinkaaren aikana (valittu tarkastelu-
jakso 50 vuotta). Laskentamenetelmana on kadytetty Ymparistdministerion hiilijalanjaljen arvioin-
timenetelmaa 2021.

Selvityksen mukaan kohteessa nailla rajauksilla selkedsti suurin hiilijalanjalkea pienentava toimen-
pide olisi maalampo (vrt. kaukolampd) ja toiseksi suurin rungon terdksen korvaaminen esim. lii-
mapuulla ja muuten rakenneterdksien kierratyssisalto. Kaukolammon korvaaminen maalammolla
lisdisi hieman verkkosdhkon kulutusta. Kolmesta skenaariosta — BAU (ns. perustaso), Lidl Asola
(vaakarakenteiden terasta korvattu) ja kaikki parannustoimenpiteet (useiden rakenteiden terasta
korvattu + maalampd) — maalampoéskenaarion hiilijalanjalki oli pienin 12,31 kgCo2e/m2/a, Lidl
Asola-skenaarion toiseksi pienin 15,79 kgCo2e/m2/a ja BAU suurin 16,41 kgCo2e/m2/a. Kaava-
maarayksissa kehotetaan suosimaan uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja.

Kaavaty6hon osallistunut toimija kertoo heidan toimintansa olevan hiilineutraalia oman toiminnan
(sédhkon, kaukolammon, omien ajoneuvojen polttoaineen ja kylm&aineiden kaytto) osalta. Toimija
kertoo pienentdaneensa oman toimintansa paastoja 64 prosenttia vuodesta 2018 ja pyrkivansa
my0s vahentamaan toimitusketjujen paastoja.

Kaikki
parannus-
BAU Lidl Asola toimenpiteet

Perustukset ja
maanalaiset rakenteet 0,96 0,96 0,57
Pystyrakenteet ja julkisivu 1,23 1,23 1,00, @
Vaakarakenteet: pohjat, ?5‘
katot ja palkit 1,66 1,05 077 @
Muut rakenteet ja S
materiaalit 1,00 1,00 1,00, 2
Alue- ja piharakentaminen 0,24 0,24 0,24
Rakennuksen talotekniikka 1,86 1,86 2,06
Rakennustyomaan
skenaariot 1,20 1,20 1,20
Purkuskenaariot (C1) 0,20 0,20 0,20
Kaukolammon kulutus 3,73 3,73 0,00
Verkkosdhkén kulutus 4,33 4,33 5,28
YHTEENSA,
VERTAILUARVO*
(kgCO2e/m2/a) 16,41 15,79 12,31
PARANNUS,
VERTAILUARVO*
(kgCO2e/m2/a) 0,62 0,00 -3,49

Otteet hiilineutraalisuusselvityksestd, Sweco Talotekniikka Oy, 29.9.2022.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Muodostuva uusi kapea puistoalue ElImonpolku — ElImostigen sai nimensa nimistotoimikunnalta
20.1.2014. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma hyvaksyi nimen Elmonkuja — ElImo-
granden 20.9.2022. Elmonkuja on uusi ajoneuvoliittyma Asolanvaylalta urheilupuistoon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Lidl Suomi:

Innovarch Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkiympadristo,
asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Mittaus- ja geopalvelut:
Kadut ja puistot:

Ymparistokeskus:
Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Maunu Tuomaala

Milla Sojakka-Hytonen

Jari Prittinen

Mari Jaakonaho
Noora Koskivaara
Milja Halmkrona
Sari Simonen
Eeva Eitsi
Eeva-Maria Niemi
Janne Karppinen
Antti Auvinen
Heikki Vaananen
Jouni Ahtiainen
Armi Vaha-Piikkio

liilkepaikkapaallikko
construction project manager
projektipaallikko

aluearkkitehti, alk. 1.2.2022
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
geotekniikkainsin6ori
vesihuollon yleissuunnittelu
lilkenteen alueinsingori
ymparistosuunnittelija
tonttipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 18. paivana huhtikuuta 2023

Milja Halmkrona
asemakaavasuunnittelija

Mari Jaakonaho
aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 06.10.2022

Kaavan nimi 721400 Liittym3 Elmoon ja liikefila valimotielle

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.02 2022

Hyviksymispykald Kunnan kKaavatunnus 092721400

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

2,0601 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0.4923
1,5673

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

e Pi l;hta;-]ala PiT;fla Ke; lr:r-ﬁfz?la Teth:Tu us Pinta[-;:;a :; _r]n uut. | Ke rr{t:gs:::?r: :|_1i|uut.
Yhteensa 2,0601 100,0 2500 0,12 0,4928 2500
A yhteensa
P yhteensa
Y yvhteensa
C yhteensa
K yhteensd 0,4528 239 2500 0,51 0,4528 2500
T yhiteensa
V yhteensa 0,3753 18,2 0 -0,6023 0
R yhteensa
L yhteensa 1,1820 57.9 0 0.6023 0
E vhieensa
S yhieensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pirgl.aa-].ala Pi n[ﬁiala Ke; ;rj:_;sz?la Pintﬂ[—:;ﬂ:r _r]n uut. KE"E‘SE:? l: Ir[rll uut.
Yhteensad

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m® +/-]
Yhteensad
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Alamerkinnat

e Pil‘;htl;—]ﬂlﬂ Pin[t;iala Kf; ‘r‘r_;s;?la Tehﬂ[::cu us Pinta[-:;a :; _r]n uut. | Ke rr[c:i::fr: rl:lill.lui.
Yhteensa 2,0601 100,0 2500 0,12 0,4928 2500
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,49238 239 2500 0,51 0.,4928 2500
KL 0,4928 100,0 2500 0,51 0.,4928 2500
T yhteensa

V yhteensa 0,3753 18,2 -0,6023

WL 0,3753 100,0 0 -0,6023 0

R yhteensa

L yhteensa 1,1920 57,9 0 0,6023 0
Kadut 1,1920 100,0 0.6023

E vhteensa

S vhteensa

M yvhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

Asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus

Vantaan kaupunki
e Metria
50 100
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Kaava-al

ueen numero

Planomradets nummer

721400

Vantaan kaupunki

721400 - Liittyma Elmoon ja
liiketila Valtimotielle

Kaupunginosa 72, ASOLA

Asemakaava

Kortteli

i 72218.

Asemakaavan muutos
Katu- ja virkistysalueet.

Tonttij

ako

Kortteli 72218.

1:2000

Paivays
Datum

18.4.2023

Vanda stad

721400 - Anslutning till EImo
och affarsbyggnad vid
Pulsvagen

Stadsdel 72, ASOLA

Detaljplan
Kvarteret 72218.

Andring av detaljplanen
Gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteret 72218.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan.
Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelialue tulee rakentaa korkeatasoista arkkitehtuuria ja
korkealuokkaista rakennustapaa noudattaen.

Rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan
muodostumista Asolanvaylan, Valtimotien ja Elmontien
suuntaan.

IV-konehuoneet, tekniset laitteet seka aidat ja muurit on
sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Rakennukseen liittyvat katokset saavat ulottua
rakennusalan rajan yli.

Alueelle tulee varata tilavaraus muuntamolle. Muuntamon
saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle. Muuntamo tulee
sovittaa arkkitehtuuriin ja katukuvaan.

Pihat

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader.
Pa omraden far placeras en dagligvaruaffar.
Arkitektur och stadsbild

Kvartersomradet ska byggas sa att den arkitektur och det
byggnadssatt som anvénds haller hég klass.

Byggandet ska bidra till att skapa en trivsam gatubild mot
Asolaleden, Pulsvagen och Elmovagen.

Ventilationsmaskinrum, tekniska anordningar samt
inhagnader och murar ska anpassas till husets arkitektur
och stadsbilden.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga
material.

Byggratt och byggnadsyta

Skyddstak far na ut 6ver gransen for byggnadsytan.

Pa omrade skall reserveras plats for en transformator.
Transformatorn far byggas utanfér den anvisade
byggnadsytan. Transformatorn ska anpassas till arkitektur
och gatubild.

Garden

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmé@nna regnvattensystemet.

For bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de géllande kraven for hantering av
dagvatten.
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Rakentamisenaikaiset tydmaavedet on laskeutettava
altaissa ennen johtamista Lipstikkaojaan, jotta
kiintoaineita tai haitta-aineita ei kulkeudu Lipstikkaojaan.
Puhdistetuista tydmaavesista ei saa aiheutua haittaa
vesiluonnolle.

Tontilla tulee sailyttaa puita mahdollisuuksien mukaan.
Sailytettavat puut tulee suojata rakentamisen aikana.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,7.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontin istutettavalla kasvillisuudella tulee tukea
Lipstikanojan varren viheryhteyden luonnon

monimuotoisuutta ja tontin hulevesien laadullista hallintaa.

Rakentaminen tulee pyrkia tekemaan kokonaan tontilta
kasin lahivirkistysalueen ja sen puuston sailyttamiseksi.

Rakentamisen aikana Lipstikanvarren puiston puita on
suojattava vaurioilta. Mahdolliset vauriot virkistysalueella
on korjattava huolellisesti uusilla istutettavilla puilla ja
muilla istutuksilla.

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet tontilla tulee jarjestaa
turvallisesti.

Energia

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.
Meluntorjunta

Sisamelutaso ei saa liike- ja toimistotiloissa ylittdéa melun

A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 45 dB.

Pyorédpaikkojen vahimmaismaarat

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia. Polkupyorapaikat sijoitetaan
paasisaankaynnin yhteyteen.

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan 1 pp / 60 k-m?

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat ja toimistot 1 autopaikka /60 k-m2

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Vatten som under byggnadstiden uppstar pa byggplatsen
ska sedimenteras i bassanger innan det leds ut i
Libersticksbacken, sa att inte fasta partiklar eller skadliga
amnen rinner ut i Libersticksbacken. Det renade vattnet
fran byggnadsplatsen far inte orsaka skada pa
vattennaturen.

Trad ska bevaras pa tomten i man av méjlighet. De trad
som ska bevaras maste skyddas under byggandet.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Den vaxtlighet som planteras pa tomten ska stddja den
biologiska mangfalden i gronférbindelsen utmed
Libersticksbacken och den kvalitativa hanteringen av
dagvattnet pa tomten.

Man bor strava efter att utféra byggandet helt och hallet
fran tomten for att bevara narrekreationsomradet och
dess tradbestand.

Under byggandet ska tréden i parken Libersticksstjalken
skyddas mot skador. Eventuella skador pa
rekreationsomradet maste noggrant repareras med nya
planterade trad och andra planteringar.

Fotgangar- och cykelférbindelserna pa tomten ska ordnas
pa ett sakert satt.

Energi

Lésningar som producerar férnybar energi ska féredras.

Bullerbekampning

Bullernivan inomhus far inte éverstiga dagsriktvardet (kl
7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) i
affars- och kontorslokaler.

Minimiantalet cykelplatser

Av cykelplatserna ska minst hélften vara vaderskyddade
och ha mgjlighet till ramlasnming. Cykelplatserna placeras
i anslutning till huvudenrén.

Minst 1 cp / 60 m?-vy ska reserveras for cykelplatser.
Minimiantalet bilplatser

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler och kontor 1 bilplats /60 m2-vy.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

2/3
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Merkinta on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.

Voimajohtoalue.

Viher- tai kasvikatto.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole
toisin osoitettu.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Kraftledningsomrade.

Gron- eller vaxttak.

Riktgivande friluftsled.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

3/3

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000 N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkoisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

ELMONTEE

Liite 1 OTE TONTINKAYTTOSUUNNITELMASTA (INNOVARCH 16.9.2022) /
MUUTOSALUEET VIHERTEHOKKUUDEN TAVOITEARVON 0.7 SAAVUTTAMISEKSI
VAHANEN SUUNNITTELUPALVELUT OY, MTe 29.9.2022

MAKSARUOHOKATTO, LISAA 994,6 M2

MONIVUOTISET KOYNNOKSET, LISAA 53 M2

ISOT PENSAAT, LISAA 6 KPL JA MUUT PENSAAT, L SAA 43,3 M2
NITTY, LISAA £4.6 M2

VINYTYSPAINANNE, LISAA 36,6 M2

LAPAISEMATTOMAT PIHAN PINNAT, VAHEMMAN 136,3 b2
NURMIKKO, VAHEMMAN 9,5 M2 (-> PENSAAT, KOYNNOKSET)
SORA, VAHEMMAN 44,7 M2 (KOYNNOKSET)

PINTA-ALAT VERRATTUNA ALKUP. TONTINKAY TTGSUUNNITELMAAN (27.5.2022)
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Liite 3
Tuloskortti . |
Osoite Elmontie 1 01400 Vantaa, 72 Asola
Paivamaara 29.9.2022 Kaavan numero 721400 - Liittyma Elmoon ja liiketila Valtimotielle
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteja Elementtityypin
tehokkuus i Eleneniityipp) kaytetty, kpl kokonaislukuméiri, kpl
Tavoitetaso 0,7 Sailytettévd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 11 36
Hul e 2 an SR 0% Osuus painotetusta
ulevesimaa kokonaispinta-alasta, %
25'5 m Sdilytettdva kasvillisuus ja maapera
e e W Istutettava ka?villisuu.s . .
0.8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
£ 55,8 % innoi
Viivytystilavuustarve m” Pmnonttfeet )
255 M Hulevesien hallinta
v A Esitettyjen hulevesiratkaisujen
vyttimatta m : : s 3 .
vilvytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
0,0 58,3 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattoman pinnan osuus W Ekologisuus
49 % ® Toiminnallisuus

® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma

OTE TONTINKAYTTOSUUNNITELMASTA (INNOVARCH 16.9.2022) /
MUUTOSALUEET VIHERTEHOKKUUDEN TAVOITEARVON 0,7 SAAVUTTAMISEKSI
VAHANEN SUUNNITTELUPALVELUT OY, MTe 29.9.2022

MAKSARUOHOKATTO, LISAA 9946 M2

MONIVUOTISET KOYNNOKSET, LISAA 53 M2

ISOT PENSAAT, LISAA 6 KPL JA MUUT PENSAAT, LSAA 43,3 M2
NITTY, LISAA 44,6 M2

VIIVYTYSPAINANNE, LISAA 36,6 M2

LAPAISEMATTOMAT PIHAN PINNAT, VAHEMMAN 136,3 M2
NURMIKKO, VAHEMMAN 9,5 M2 (-> PENSAAT, KOYNNOKSET)
SORA, VAHEMMAN 44,7 M2 (KOYNNOKSET)

PINTA-ALAT VERRATTUNA ALKUP. TONTINKAYTT(SUUNNITELMAAN (27.5.2022)
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