Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002503 18.4.2023
920400ma

Vantaan kaupunkKi Vanda stad

PITKASUONTIE 2 JA 13

Kaupunginosa 92, OJANKO

Asemakaavan muutos
Korttelit 92204 ja 92205 seka katualuetta.

Maanalainen asemakaava
Osa Vuosaaren satamarataa.

Tonttijako
Korttelit 92204 ja 92205.
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LANGMOSSEVAGEN 2 OCH
13

Stadsdel 92, GJUTAN

Andring av detaljplanen
Kvarteren 92204 och 92205 samt
gatuomrade.

Underjordisk detaljplanen
En del av Nordsjos hamnbana.

Tomtindelning
Kvarteren 92204 och 92205.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja siihen liittyvat
polttoaineiden jakelutoiminnot, korjaamo-, huolto- ja
liiketilat.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Alue on suunniteltava yhteistydssa voimajohdon
Lansisalmi—Anttila omistajan kanssa. Rakentamisesta
tulee pyytaa erillinen risteamalausunto voimajohdon
omistajalta.

Polttoaineen jakelun sailidineen seka rajahdysvaarallisten
tilojen tulee sijaita voimajohdon virtajohtimesta
vaakasuoraan mitattuna vahintaan 36,6 metrin
etaisyydella.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Rakennukset on toteutettava arkkitehtonisesti
korkeatasoisesti. Rakentaminen on tehtava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Keha lll:n suunnasta.

Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten, ettei
tontin valittbmassa laheisyydessa sijaitsevasta
toiminnasta ja tieliikenteesta aiheudu poly- tai
ilmanlaatuhaittaa rakennuksen sisatiloihin.

Sisdmelutaso ei saa toimistotiloissa ja vastaavissa
tydtiloissa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

Korttelialue tulee aidata tai rajata ymparistdstaan
rakentein tai istutuksin. Ymparisto tulee suunnitella niin,
etta erilaisen liikenteen risteyskohdissa on riittava
nakyvyys.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja dljynerotusjarjestelmin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for servicestations- och
affarsbyggnader.

| omradet far servicestation med tillhérande funktioner for
bransledistribution samt reparationsverkstads-,
underhalls- och affarslokaler placeras.

Dagligvarubutiker far inte placeras i omradet.

Omradet ska planeras i samarbete med den som ager
Lansisalmi—Anttila kraftledningen. Om byggande ska ett
separat utldtande om korsande ledningar skaffas fran
kraftledningsagare.

Bransledistributionen med cisterner och explosionsfarliga
utrymmen ska ligga pa minst 36,6 meters avstand vagratt
matt fran kraftledningens strémledning.

Tomten far inte anvandas foér 6ppen lagring.

Funktioner for tvatt, underhall och reparation av
motorfordon samt tillhérande behandling och lagring av
kemikalier ska placeras i byggnader.

Byggnaderna ska byggas sa att de haller hdg
arkitektonisk klass. Vid byggandet ska ett enhetlig
byggnadssatt foljas. Sarskilt vyerna fran Ring Il ska tas i
beaktande.

Byggnadens tilluftsintag ska ordnas sa att verksamheten
och vagtrafiken i tomtens omedelbara narhet inte orsakar
damm- eller luftkvalitetsolagenheter inne i byggnaden.

Bullernivan inomhus i kontorslokaler och motsvarande
arbetslokaler far inte éverskrida dagsriktvardet for den A-
vagda ekvivalentnivan (Laeq) (kl. 07—-22) 45 dB (A).

Kvartersomradet ska inhagnas med staket och avgransas
fran omgivningen med konstruktioner eller planteringar.
Omgivningen ska planeras sa att sikten for olika slags
trafik ar tillrackligt god i korsningarna.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen 6ver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. Foér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

Polttoaineiden jakelupiste ja polttoainesailion ymparisto,
pl. kaasu ja nesteytetty kaasu, on varustettava hiekan- ja
Oljynerottimilla, joista hulevedet on johdettava
jatevesiviemariin.

Hulevesijarjestelma on varustettava sulkuventtiilein
onnettomuustilanteiden varalle.

Katujen luiskat saavat ulottua tontille.

Auto- ja polkupydrapaikkatarve maaritelldan
rakennusluvan yhteydessa liikkennesuunnittelun
lausunnon perusteella.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

T/kem

Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuus- ja
varastorakennuksia, energiantuotantolaitoksia seka
synteettistd metaania valmistavan ja varastoivan
laitoksen.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle.
Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemalllista tai muuta
haittaa ymparistolle.

Rakennuksia ei saa sijoittaa tunnelin (ma-LR) rakenteita
eika siella tapahtuvaa liikennetta vaarantavalla tavalla.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Rakennukset on toteutettava arkkitehtonisesti
korkeatasoisesti. Rakentaminen on tehtava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Porvoonvaylan suunnasta.

Rakennusten julkisivujen hallitseva varitys tulee olla
tummahko.

Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten, ettei
tontin valittdmassa laheisyydessa sijaitsevasta
toiminnasta ja tieliikenteesta aiheudu pdly- tai
ilmanlaatuhaittaa rakennuksen sisatiloihin.

Sisdmelutaso ei saa toimistotiloissa ja vastaavissa
tyotiloissa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

Korttelialueen liikennevaylan puoleiset julkisivut, valaistus
seka paikoitus- ja liikenndintialueet eivat saa aiheuttaa
likenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya
Porvoonvaylalle.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,6. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja dljynerotusjarjestelmin.

Hulevesijarjestelma on varustettava sulkuventtiilein
onnettomuustilanteiden varalle.

Katujen luiskat saavat ulottua tontille.

Auto- ja polkupydrapaikkatarve maaritelldan
rakennusluvan yhteydessa liikennesuunnittelun
lausunnon perusteella.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon
maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta vahinkoa maanalaisille tiloille,
rakenteille, laitteistoille tai junaliikenteelle.

KOLMIULOTTEINEN KIINTEISTO

Kaava-alueelle voidaan muodostaa maanalaisia

kiinteistoja.
s - "
ma-L Maanalainen rautatietunneli.
[ X B X )

Katu.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
92 Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

OJAN

92204 Korttelin numero.
LANSIMA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
1000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan

----- korkeusasema.
" ]
: Rakennusala.
L. _
——— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

[0 0 o] Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
L9 2 9

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Bransledistributionsstallet och omradet kring
branslecisternen, bortsett fran gas och kondenserad gas,
ska férses med sand- och oljeavskiljare, fran vilka
dagvattnet ska ledas till avloppssystemet.

Dagvattenanlaggningen ska forses med
avstangningsventiler i fall av olyckshandelse.

Gatuslanterna far stracka sig in pa tomten.

Behovet av bilplatser och cykelplatser bestams i samband
med bygglovet utgaende fran trafikplaneringens
utlatande.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar
en betydande anlaggning

for produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/
far placeras.

| kvartersomradet far det placeras industri- och
lagerbyggnader, energiproduktionsanlaggningar samt en
anlaggning som producerar och lagrar syntetisk metan.

Omradena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
avgransas sa att det material som lagras inte syns pa ett
idgonenfallande satt fran gatan. Upplagringen utomhus
far inte inverka negativt pa landskapet eller pa annat vis
vara till skada for miljon.

Byggnaderna far inte placeras sa att de utgor en fara for
tunnelns (ma-LR) konstruktioner eller for trafiken i
tunneln.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far penetrera héjdbegransningsytorna for
flyghinder pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Byggnaderna ska byggas sa att de haller hog
arkitektonisk klass. Vid byggandet ska ett enhetlig
byggnadssatt féljas. Sarskilt vyerna fran Borgaleden ska
tas i beaktande.

Den dominerande fargen pa byggnadernas fasader ska
vara tamligen mork.

Byggnadens tilluftsintag ska ordnas sa att verksamheten
och vagtrafiken i tomtens omedelbara narhet inte orsakar
damm- eller luftkvalitetsolagenheter inne i byggnaden.

Bullernivan inomhus i kontorslokaler och motsvarande
arbetslokaler far inte éverskrida dagsriktvardet for den A-
vagda ekvivalentnivan (Laeq) (kl. 07-22) 45 dB (A).

Kvartersomradets fasader, belysning samt parkerings-
och trafikomradena pa den sida som ar vand mot

trafikleden far inte orsaka blandning mot Borgaleden sa
att trafiksakerheten aventyras.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,6. Groneffektivitetens férverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen dver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Dagvattnet ska fordréjas pa tomten. For bygglovet ska en

tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven fér hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

Dagvattenanlaggningen ska forses med
avstangningsventiler i fall av olyckshandelse.

Gatuslanterna far stracka sig in pa tomten.

Behovet av bilplatser och cykelplatser bestams i samband
med bygglovet utgaende fran trafikplaneringens
utldtande.

BESTAMMELSER SOM GALLER FOR HELA OMRADET
Vid byggande eller schaktning i omraden ovanfor
underjordiska utrymmen ska de underjordiska
utrymmenas lage och konstruktionernas skyddsavstand

beaktas for att inte skada de underjordiska utrymmena,
konstruktionerna, anldggningarna eller tagtrafiken.

TREDIMENSIONELL FASTIGHET

Underjordiska fastigheter kan bildas i planomradet.

Underjordiskt jarnvagstunnel.

Gata.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.
TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 3.4.2023 14.05

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20




