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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 18.4.2023 pdivattyad asemakaavakarttaa nro

002456 sekd maanalaista asemakaavakarttaa 621200ma. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020
julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asema-
kaavat ja asemakaavamuutokset. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 62040 seka katu- rautatie- ja vesialuetta kaupunginosassa 62, Jokiniemi. Katu- ja vesialu-
etta kaupunginosassa 64, Kuninkaala. Katu- rautatie-, vesi- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 66,
Hakkila.

Maanalainen asemakaava:
Maanalainen katu kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Tonttijaon muutos:
Kortteli 62040 kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittdava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita. Maanalaisella
asemakaavalla mahdollistetaan osa ratikalle tarkoitetusta joukkoliikenteen tunneliyhteydesta Vari-
tehtaankadun ja Kielotien valilla.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyviaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”"Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
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062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” ndhtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 4 mielipidetta Jo-
kiniemen 002456 kaavamuutosaluetta koskien.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko linjalla).

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta Hak-
kilassa 7.10.2021 ja ne esiteltiin 7.10-20.10.2021, Kuninkaalassa 30.3.2022 ja ne esiteltiin 30.3-
12.4.2022, Jokiniemessa 30.9.2022 ja ne esiteltiin 19.10.-1.11.2022. Asemakaavaratkaisu pe-
rustuu katu- ja puistosuunnitelmiin.

- Kaikille avoin ratikan kevétinfo jarjestettiin 6.4.2022 ja syysinfo 15.11.2022 (koko ratikan linja).

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 2.3.2023 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 2.3.-24.3.2023 vélisena aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijalle varattiin kaksi, 9.3.2023 ja 20.3.2023. Kaa-
vamuutosalueen 002456 maanomistajille on lisaksi lahetetty 2.3.2022 kirje, jossa on kerrottu
kaavan esittamasta ratkaisusta seka ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointi-
tyon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide valmisteluaineistosta. Valmisteluai-
neistosta saatiin 1 mielipide.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Asemakaavan seurantalomake 16.3.2023 ja 17.3.2023
- Asemakaavakartta ja -maardykset 18.4.2023

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- WSP Finland Oy (30.3.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Kyytitie
valilla Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja, Kyytitie 58641-1.

- WSP Finland Oy (7.10.2021). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Santa-
radantie valilld Jokiniemenkatu-Kanervanummi, Santaradantie 58646-1.

- WSP Finland Oy (7.10.2021). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Jokinie-
menkatu ja Kuninkaalanranta puisto, Jokiniemenkatu 58647-1.

- Sitowise (30.9.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Jokiniemen-
katu valilla Tikkurilantie-Keravanjoki, Jokiniemenkatu 58647-2.
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- Sitowise (30.9.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Tikkurilanraitio
valilla Tikkurilantie-Jokiniemenkatu, Tikkurilanraitio 58648-3.

- Sitowise (30.9.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Tikkurilantie
valilla Varitehtaankatu-Jokiniemenkatu, Tikkurilantie 59128-1.

- Sitowise (30.9.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Tikkurilanraitio
valilla Varitehtaankatu-Tikkurilantie, Tikkurilanraitio 58649-1.

- Sitowise (30.9.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Tikkurilanraitio
valilla Ratatie-Tikkurilantie, Tikkurilanraitio 58648-2.
Ratikan selvityksia ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lii-

kenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja

- Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020—2021. Koosteraportti. — Faunatican
raportteja 38/2021. 16.3.2022.

- Manninen, E., Vasko, V. & Makkonen, H. 2020: Vantaan ratikan kaavarungon ja asemakaavo-

jen luontoselvitykset vuonna 2020 — Faunatican raportteja 53/2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kaupunki
& WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan kau-
punki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

- Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020

- Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020

- Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019

- Vantaan ratikka, Seloste ratalinjauksen tarindarvioinnista (yleissuunnitelman liite 13), WSP
Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019

- Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

- Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki 2022

- Vantaan historiallisen tiestdn inventointi 2018, Vantaan kaupunki

- Vantaan metsanhoidon periaatteet 2017-2030, Vantaan kaupunki 2017

- Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki 2016

- Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki 2005

- Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979, Vantaan kaupunki 2006

- Vantaan ratikan itdisen osuuden tarina- ja runkomeluselvitys, WSP & Afry, 18.1.2023.

- Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 1.3.2023.

- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022

- Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, péi-
vitetty 12.12.2022

- Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki
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1. THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetaan katualuetta Jokiniemenkadulla, Kyytitielld ja Varitehtaanka-
dulla muuttamalla osia yleisten rakennusten korttelialueesta, rautatiealueesta, puistoalueista ja
[ahivirkistysalueista katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 7.10.2021, 30.3.2022 ja
30.9.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Maanalai-
sella asemakaavalla mahdollistetaan osa Kielotien ja Varitehtaankadun ratikan joukkoliikenteen
tunneliyhteydestd. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan
vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toi-
minnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja huleve-
siratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita
alueita. Korttelialueiden kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuu-
toksessa.

Asemakaava on kaksiosainen. Maanpaalliselld asemakaavamuutoksella 002456 muutetaan yleis-
ten rakennusten korttelialuetta (Y), rautatiealuetta (LR), lahivirkistysaluetta (VL) seka puistoaluetta
(P) osin katualueeksi. Korttelin 62040 tonttijakoa muutetaan ja tontille annetaan uusi tonttinu-
mero. Korttelin 62040 nykyisia ajoyhteyksida muutetaan. Muilta osin korttelialue sailyy ennallaan ja
voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Maanalaisella kaavalla osoitetaan tilavaraus maanalai-
selle kadulle (ma-KATU) ja joukkoliikennetunnelille (ma-jl). Maanalaisen kaavan alueella maan-
paallisiin asemakaavoihin ei tule muutoksia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunm&den metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisatdaan kestavaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetdan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti ndkyy kuvassa punaisella rajattuna.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue. Maanalainen osuus sijoittuu kaava-alueen pohjoispécéhdn.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Jokiniemen, Hakkilan ja Kuninkaalan kaupungin-
osissa. Tikkurilan asema sijaitsee kaava-alueen valittémassa laheisyydessa. Alueelta on Helsinki-
Vantaan lentoasemalle noin viisi kilometria. Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 13,9
hehtaaria.
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Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.

2.1.2 Luonnonympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Nykytilanteessa kaava-alueen maisemakuvaa hallitsee tiealueet seka niiden laheisyydessa olevat
rakentamattomat virkistysalueet, jotka ovat padasiassa matalaa niittykasvillisuutta. Aivan kaava-
alueen itdosassa sijaitsee metsaista aluetta. Jokiniemenkadun varrella kulkee Keravanjoki. Jokinie-
menkadun varrella sijaitsee merkittava rakennetun ymparistdon kohde, josta osa koostuu STUKin
rakennuksista. Asemakaava-alueen laheisyydessa sijaitsee lisaksi Tikkurila Oy:n tehdasalue. Alue
on maisemarakenteeltaan alavaa.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Asemakaavamuutosalueen lapi kulkee Keravanjoen ekologinen kadytava, jonka yhteyteen sijoittuu
useita arvokkaita luontokohteita, jotka rajautuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Asemakaava-alueen
eteldosassa sijaitsevalle Kanervanummen ldhivirkistysalueelle sijoittuu luontoselvityksen mukaisia
arvokkaita luontokohteita.
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Kuva 5. Arvokkaat luontokohteet kaava-alueen ldhiympdristéssd. (Faunatican raportteja 38/2021)
Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Tikkurilantien var-
ressa sijaitsee Jokiniemenrannan puistoalue ja kaavan eteldosaan sijoittuu Kanervanummen laaja
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[ahivirkistysalue. Kaavamuutosalueen eteldpuolella virtaa Keravanjoki, joka kulkee katu- ja rauta-
tiealueen alitse kaava-alueen keskiosassa.

Kaavamuutosalueen hulevedet laskevat Tikkurilan ja Viertolan alueiden hulevesijarjestelmien
kautta suoraan Keravanjokeen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera maanpaallisessa kaavassa 002456
Maalajikartan mukaan kaava-alue sijaitsee paaosin savikolla. Jokiniemenkatu 28 tontti on pddosin
tayttoa, kaakkoisreuna on savikkoa. Kaava-alueen eteldosassa on hiekkaa, moreenia ja kalliota.

Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmillaan yli 19 m kerros savea. Saven
alla maapera vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan moreeniin. Syvimmat
kairaukset ovat ulottuneet n. 36,4 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet maara-
syvyyteen, tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjaveden pinta on havaittu eteldosassa korkeimmillaan maanpinnan tasossa ja pohjoisosassa n.
1,9 m syvyydelld maanpinnasta.

Kuva 6. Maalaji- ja pohjatutkimuskartta.

Rakennettavuus maaperan suhteen:
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Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarainen
tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu perusta-
mistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutki-
muksiin ja suunnitelmiin.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet suositellaan poh-
javahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voidaan alus-
tavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Maaperd maanalaisessa asemakaavassa 621200ma

Maalajikartan mukaan kaava-alue sijaitsee savi- ja tayttdalueella. Pohjatutkimusten mukaan pinta-
maakerroksen alla on syvimmillaan yli 8 m kerros savea. Saven alla maapera vaihtuu siltin kautta
kalliopintaa paallystavdaan moreeniin. Syvimmat kairaukset ovat ulottuneet n. 14 m syvyydelle
maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteitd. Lahimmissa mittauspisteissa pohjavesi on ha-
vaittu korkeimmillaan n. 1 m syvyydella maanpinnasta.

. Sa

Kuva 7. Maalaji ja pohjatutkimuskartat.

Rakennettavuus maaperan suhteen:

Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarainen
tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu perusta-
mistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutki-
muksiin ja suunnitelmiin.
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Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet suositellaan poh-
javahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja lilkkennditavat alueet voidaan alus-
tavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Kaava-alue on pdaosin melko tasainen. Keravanjoen kohdalla maasto hieman laskee.
Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosissa

Tikkurilan suuralueen kehittyminen asuinalueena on kytkeytynyt padrataan. Tikkurilassa asui vuo-
den 2020 lopussa 7297 henkea ja Jokiniemessa 6110 henkea. Tikkurilan vakiluku nousi 778 hen-
gelld vuoden 2019 alusta ja Jokiniemen vakiluku nousi 332 hengelld vuoden 2019 alusta. Tikkuri-
lassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Jokiniemessa taas yli
65-vuotiaiden osuus on pienempi kuin muualla Vantaalla. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku
oli 46 210 henkea vuoden 2020 lopulla, ja se on kasvanut yli 8 500 asukkaalla vuodesta 2010. Tik-
kurilan suuralueen vdeston ennustetaan kasvavan noin 4 400 henkil6lld vuosien 2021-2026 ai-
kana.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Maanalainen kaava-alue sijoittuu olemassa ole-
vien asuinkortteleiden laheisyyteen Jokiniemessa Varitehtaankadulla. Kuninkaalassa Kyytitien ete-
lapuolella sijaitsee olemassa olevaa asumista lahelld kaavan rajaa.

Sosiaalinen ymparisto

Vantaan alueista Tikkurilan suuralueella on Myyrmdaen suuralueen ohella vahiten alle 16-vuotiaita
asukkaita. Suuralueella perheitad on vahan ja perheiden koko on Vantaan pienimpia. Jokiniemen
kaupunginosassa sijaitsee paljon opiskelija-asuntoja, joten alueen vaestdsta merkittava osa on
opiskelijoita.

Palvelut ja tyopaikat

Jokiniemen tyOpaikoista joka neljas oli vuonna 2013 julkisen hallinnon toimialalla. Jokiniemessa on
kunnan palvelujen lisdksi useita valtion toimipaikkoja. Tikkurilassa ja Jokiniemessa on runsaasti
julkisia ja kaupallisia palveluita.

Seudullisesti tarkasteltuna suunnittelualue kytkeytyy Tikkurilan rautatieaseman kautta laajasti
padkaupunkiseudun ja osin laajemminkin Uudenmaan ja Kanta-Hameen tydmatkapendeldintiin.
Kaikki kaukojunat pysahtyvat Tikkurilassa, mika tuo tarkasteluun valtakunnallisen ulottuvuuden.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan keskustan ldheisyydessa. Kaava-alueelle sijoittuu Sateilyturva-
keskuksen STUKin rakennennus. Muutoin kaava-alue on rakentamaton ja maisemakuvaa hallitsee
niittyiset rakentamattomat alueet seka Keravanjoki ymparistéineen. Kaava-alueen valittomassa
laheisyydessa sijaitsee myos Tikkurila OY:n tehdasalue seka Keskon varastoalue.
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Rakennettu kulttuuriymparistd

Anssin tilalle perustetun maanviljelystaloudellisen koelaitoksen rakennuskannan vanhin kerros
muodostuu 1900-luvun alussa rakennetuista, jugendhenkisistd laboratoriorakennuksista, saman-
ikaisista punatiilisista karjatalousrakennuksista. Jokiniemen vanhimmat rakennukset on suunnitel-
lut maanviljelyshallituksen arkkitehti H.Rh. Helin 1906 tutkimuskeskustoimintaa varten. Alueen
nuoremmat rakennukset ovat 1920-1960-luvuilla rakennettuja laitosrakennuksia ja henkilékunnan
asuinrakennuksia. Usealta vuosikymmenelta periytyva rakennettu ymparisto on kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallisesti arvokas kokonaisuus (RKY-alue). RKY-alueen ja ratikan kaava-alueiden paal-
lekkaisilla osilla ei ole suojeltavia rakennuksia.

Tikkurilantien nykyinen linjaus on nahtavillad jo vuoden 1872 Senaatin kartassa. Tuolloin alue on
ollut avointa peltomaisemaa, joka on hiljalleen taydentynyt. Alue oli viela 1970-luvulle asti selke-
asti peltovaltaista, mutta 1980-luvulta ldhtien alue on alkanut rakentua nykyiselleen. Vanhoja tie-
linjoja lukuun ottamatta alueella on vahan historiallista kerrostumaa nahtavissa. Tikkurilantien
linja on osa historiallista Suurta Rantatieta (Kuninkaantie). Tie on mahdollisesti valmistunut jo
1300-luvulla. Tikkurilantie on inventoitu luokkaan R1 eli kohde on kulttuurihistoriallisesti erittdin
merkittava.

Kaava-alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Fastbélen (Ku-
ninkaalan) muinaisjaannosalue.

Selite
3 Asemakaava-alue
[T Rakennettu kulttuuriymparistoalue (RKY)
Muinaisjaanndsalue, suojeltu
== Viivamuotoinen rakennusperintdkohde

* Muinaisjad@nnéspiste A

@ Rakennusperinto_piste

Esri, HERE, Garmin, c) OpenStreetMap z«{l 4 7’ rh‘ !m rv-mnmm%;\n:mw Land Survey of
= Jinland, B, HERE, Garmin, Gee AT SIAR M ms@s
L} " -
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Kuva 8. Kaava-alueen (punainen viiva) ldheisyyteen sijoittuvat historialliset rakennuskohteet.

Virkistys

Kaavamuutosalueelle sijoittuu osia Jokiniemenrannan puistosta ja Kanervanummen lahivirkistys-
alueesta.
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Liikenne
Autoliikenne

Jokiniemenkatu ja Kyytitie ovat alueen paakatuja. Alue rajautuu Tikkurilantiehen, jolta on yhteys
Keha Il -vaylalle.

Julkinen liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan aseman ymparistoon, jolla sijaitsee juna-asema ja bussitermi-
naali. Tikkurilan juna-asemalla pysahtyvat kaikki ldhi- ja kaukojunat. Tikkurilan asemalla on myos
liityntdpysdkointia. Aseman kautta liikkuu vuosittain noin 12 miljoonaa matkustajaa.

Suunnittelualueelta lentokentalle aikaa kuluu noin 40 minuuttia julkisen liikenteen kulkuvalineilla.
Jokiniemenkadun ja Kyytitien varsilla sijaitsee useita paikallisliikenteen bussipysakkeja.

Kavely ja pyoraily

Alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen kaikista suunnista. Kyytitieta pitkin kulkee pyo-
railyn laatukdytava, Jokiniemenkatua pitkin pyorailyn paareitti. Lisaksi Keravanjoen eteldpuolella
kulkee muu pyorareitti. Tikkurilantien kummallakin puolella sijaitsee kevyen liikenteen vayla. Keha
Il on saavutettavissa pyordillen ja kdvellen Heidehofintien kautta sekd Heidehofinojan vierta kul-
kevan ulkoilureitin kautta.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Vantaan Energian kaukoldmpdverkko ulottuu suunnittelualueelle Tikkurilantieta, Jokiniemenka-
tua, Kyytitietd ja Heidehofintieta pitkin.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sdahkdverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Tikkurilantietd, Joki-
niemenkatua, Kyytitieta ja Heidehofintieta pitkin.

Maakaasuverkko

Maakaasuverkko kulkee Kyytitiella tien pohjoispuolella ja siirtyy Kyytitie — Heidehofintien risteyk-
sen jalkeen Jokiniemenkadun lansipuolelle, kulkien teollisuuskorttelin lapi. Kaasuputki ylittaa Joki-
niemenkadun Kuninkaalanrannan puiston kautta jatkuen Maarinojanpuistossa pohjoiseen.

Ymparistohdiriot
Liikennemelu

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 1.3.2023) mukaisesti merkittavimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistossa on Jokiniemenkatu, Kyytitie ja Tikkurilantie. Jokiniemenka-
dun, Kyytitien ja Tikkurilantien tiemelu paivdaikaan nousevat 60-65 dB:n.
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Dixin ja Heidehofintien vililld on kaksi umpikortteli-mallista asuinrakennusta (kortteli 62007), joi-
den julkisivuille kaavassa 002042 Jokiniemi annetut danitasoerovaatimukset ovat riittavat, joten
melulle altistuvia kohteita ei ole. Muut alueen rakennukset ovat liike- tai teollisuusrakennuksia.
Nykytilanteessa talla valilla suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on 65 dB ja paivdajan kes-
kidadnitaso oleskelualueilla sisdpihalla alittuu (on alle 45 dB).

Heidehofintien ja Kanervantien valilla Kyytitien etelapuolella on rivi- ja omakotitaloja |lahimmillaan
20-35 metrin paassa Kyytitiestd. Nykytilanteessa yli 55 dB meluvydhyke tieta lahimpana olevien
talojen oleskelupihoille ja my0s yli 60 dB ylittyy osalla pihoja. Melu kantautuu alueelle my&s Keha
ll:lta.
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| Paivaajan keskidanitaso
! LAeq7-22
>45dB
I > 50 dB /
— >55dB (chjearvoyiittyy)
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Kuva 9. Ote nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 1.3.2023). Kaava-
alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkas-
telussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitystyo on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitimaan Maaperan tilan tietojarjestelmaan (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Asemakaava-alueella ei sijaitse pilaantuneita maa-alueita PIMA-riskien selvityksen mukaan. Kaner-
vanummen virkistysalueella saattaa kuitenkin olla pilaantuneita maa-alueita.
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Kuva 10. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka téytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittdd. (Golder Associates Oy 2020). Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella.

2.1.4 Maanomistus
Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet ja lahivirkistysalueet. Muut kiinteis-
tot ovat valtion omistuksessa.

Valtion omistuksessa olevat kiinteistot:
92-62-40-1

92-408-1-281

92-421-7-41

92-871-1-14
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Kuva 11. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.
- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.
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Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantdoonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa
vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle (ruskea ras-
teri). Suunnitteluméaaraysten mukaan vyohykettd on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn
ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin raken-
nettavana alueena. Kaava-alueen eteldpuolella kulkee Keravanjoen viheryhteystarve.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 12. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnittelu-
alueen likimddrdinen sijainti nékyy keltaisella soikiolla.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein HSLn toimesta yhteistyossa
seudun 14 kunnan kanssa. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
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kohdistuu ensisijaisesti kehitettadville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kayton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020—-2031. Vantaan kaupunginval-
tuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.

(=355 ) I IEWEG1S user community
I MAL ensisijainen vyohyk
A MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyohyke Kuva 13. Ote MAL 2019 -suunnitelmasta.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.

Suunnittelualue on kaupunkikeskustan aluetta (C), asuinaluetta (A), asumisen ja tyopaikkojen alu-
etta (A/TP), vesialuetta (W) seka lahivirkistysaluetta (VL). Lisdksi koko alue on merkitty kestavan
kasvun vydhykkeeksi (7). Keravanjoelle on osoitettu joen varren virkistyskaytén kehittamis-
vybhyke () sekd ekologinen runkoyhteys (BB ODE). Lihivirkistysalueille sijoittuu ohjeellinen
ulkoilureitti

(OO0 0O). Kyytitien yhteyteen on osoitettu pyoraliikenteen baana (= = = =), Lisdksi kaavamuu-
tosalueen halki kulkee luode-kaakko suuntaisesti raitiotien reitti (=———).

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Kuva 14. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 2020. Asemakaava-alueen rajaus on esitetty vihre-
dlld viivalla.
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Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, rautatiealuetta (LR), tut-
kimustoimintaa palvelevien yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-3), vesialuetta (W), Iahivirkis-
tysaluetta (VL) seka puistoaluetta (VP).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
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- Asemakaava Jokiniemi 1, 620500 (KV 23.5.1983)

- Asemakaava Jokiniemi 3 (KV 4.12.1979)

- Asemakaava Jokiniemi 4, 620800 (KV 26.10.1987)

- Asemakaava Kuninkaala 2A, 640900 (KV 19.11.1979)
- Asemakaavan muutos 000479 (KV 29.5.1985)

- Asemakaavan muutos 001334 (KV 17.6.1998)

- Asemakaavan muutos 001334 (KV 16.4.2012)

- Asemakaavan muutos 001334 (KV 18.11.2013)

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.

Kuva 16. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Vdritehtaankadulla (WSP Finland 2019).
Tikkurilantien jélkeen ratikka laskeutuu maan alle tunneliin.
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Kuva 17. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Jokiniemenkadulla, Kyytitiellé ja Heidehofin-

tielld (WSP Finland 2019). Jokiniemen raitiotien pysdkki on merkitty oranssilla ja bussipysdkit sini-

selld.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Padosa ratikan kdyttamista kaduista on olemassa olevia katuja,
mutta my0s uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne
osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan ja Haku-
nilan suuralueilla. Jokiniemen kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 7.10.2021,
30.3.2022 ja 30.9.2022.
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Kuva 18. Kyytitie viilillé Jokiniemenkatu — Tukkukaupankuja. (WSP Finland Oy, luonnos 30.3.2022)
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Kuva 19. Santaradantie vdilillé Jokiniemenkatu — Kanervanummi. (WSP Finland Oy, luonnos
7.10.2021)
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Kuva 21. Jokiniemenkatu viililld KeraVanjoki — Tikkurilantie. (Sitowise, /uonnoé 30.9.2022)
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Kuva 24. Tikkurilanraitio vdlillé Lauri korpisen katu — Tikkurilantie, maanpddllinen osuus. (Sitowise,

luonnos 30.9.2022)
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uva 25._TikkL‘1)ri/anraitio vdlillé Ratatie — Tikkurilantie, maanalainen osuus. (Sitowise, Iuonnés
30.9.2022)

X

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeista noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritelldan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt6on kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalldan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset.

Tavoitteena on, etta kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 kevaan aikana.
Tikkurilan kaavarunko

Tikkurilan kaavarunko on hyvaksytty 16.1.2023. Kaavarunko antaa suuntaa alueen kehitykselle ja
toimii asemakaavatoiden viitesuunnitelmana. Kaavarungon suunnittelualue kattaa Tikkurilan kau-
punginosan ja osan Hiekkaharjusta, Jokiniemesta, Kuninkaalasta ja Viertolasta. Kaavamuutosalu-
een lansiosa kuuluu Tikkurilan kaavarungon alueelle. Kaavarunko tarkastelee Tikkurilan keskustan
kehitysta vuoteen 2040 saakka. Se mahdollistaa 10 000 asukkaan ja 4 000 ty6paikan lisdyksen alu-
eelle.

Tikkurilan kaavarungossa (9.8.2021) on osoitettu Vantaan ratikan linjaus seka pysakit. Tikkurilan-
tien ja Jokiniemenkadun risteys on osoitettu kehitettdvana risteysalueena. Alue on sekoittuneen
kaupunkirakenteen aluetta seka tyopaikka-aluetta.
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Kuva 26. Tikkurilan kaavarunko 2020: Kaupunkikuva ja —ra-
kenne, asuminen ja tyé (Vantaan kaupunki). Jokiniemen asemakaava-alueen likimddrdinen sijainti
on esitetty keltaisella soikiolla.
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Kuva 27. Tikkurilan kaavarunko 2020: Liikenne, viheralueet ja hulevedet. (Vantaan kaupunki) Joki-
niemen asemakaava-alueen likimédrdinen sijainti on esitetty punaisella soikiolla.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tyéohjelmassa numerot
002456 ja 621200ma.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tydohjelmassa 2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja péivitettiin
17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Jokiniemen kaavamuutoksen alueelta saatiin 4 mielipi-
detta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
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17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoin ratikan kevétinfo jarjestettiin 6.4.2022 seka syysinfo 15.11.2022 (koko ratikan linja).

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
2.3.2023 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 2.3.-24.3.2023 vélisena aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomista-
jille on lisaksi l[ahetetty 2.3.2023 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inven-
tointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
mukana on liitteend lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistilld tapahtuvista muutoksista. Pu-
helinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 9.3.2023 ja 20.3.2023. Tana aikana ei vastaan-
otettu puheluita. Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin yhteensa 1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet (tiivistettyina):

M2:

Kuusikon ja aseman pysakkien valilla ei ndyttanyt olevan yhtdaan pysakkia. Pysakeilld valimatkaa n.
2 km. Oliko tuossa virhe vai mista johtuu ettei Jokinimenkadulla ollut pysadkkivarausta? Siind KRP:n
ja rakenteilla olevan Stukin kohdalla olisi luonteva ja oikeastaan valttdmaton paikka. Tydssakayvia
pelkastaan naissa virastoissa n.500 ja vieraat paalle. Lisdksi siihen valittdmaan laheisyyteen on ra-
kentumassa uusia kerrostaloja sadoille asukkaille, entisten lisaksi.

Vastine:

Jokiniemessd on varaus pysdkille Stukin rakennuksen kohdalla ja toinen mahdollinen pysékki Hei-
dehofintien risteyksen Iéheisyydessd. Heidehofin pysékki suunnitellaan, mutta rakentaminen mah-
dollisesti myéhemmin alueen maankdytén kehittyessd.

M15:

Ratikan linjauksissa pitdisi ottaa paremmin huomioon nykyiset asukkaat, eika niinkaan tulevaa asu-
kasvirtaa. Esimerkiksi Tikkurilan kohdalla on valttamatonta, etta ratikka kulkee Valkoisenldhteen-
tien kautta radan ali, koska silloin sen vaikutuspiiriin tulee yli 1000 Tikkurilan lukion ja yli 500 hiek-
kaharjun koulun oppilasta. Puhumattakaan tuhansista Varian opiskelijoista. Lisaksi sdastyttaisiin yli
20 miljoonan euron tunnelin tekemiselta. "Hiekkaradan" poistaminen helpottaisi myos linjausten
tekemista eli kannattaa jutella radan omistavan instanssin kanssa.

Vastine:

Ratikan linjauksesta on pddtetty erikseen kevdidllé 2021. Ratikan vaikutusalueella, noin 800 metrin
sdteelld, asukasmddrd tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen 2050 men-

nessd. Asukasmddrdn kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin keskimdd-
rin kaupungissa. Ratikan linjauksessa on otettu huomioon sekd nykyiset asukkaat ettd tulevaisuu-

den asukkaat. Viéyldviraston kanssa kéydddn suunnittelun yhteydessd keskusteluja Santaradan tu-
levaisuudesta.

M20:

Kyseessa on Kanervikkotiella sijaitseva iso, 40 000m2 kiinteistd, joka on aiemmin toiminut SOK:n
logistiikkakeskuksena. Nyt suurin vuokralaisemme on Senaatti Kiinteistot ja kdyttdjana Museovi-
rasto. Suunnittelemme heille sinne isosti my0s lisatiloja, joten sen kiinteiston kayttd tyontekopaik-
kanakin laajenee. Olisiko mahdollista saa ratikkapysakkia myds taman laheisyyteen jarkevalla ka-
velymatkan etaisyydelld? Lahelld on paljon my&s muita toimijoita, kuten Kesko ja muut varastoin-
tia tarvitsevat yritykset, joten en ole vain yhden kiinteiston asialla.
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Vastine:

Jokiniemessd on varaus pysdkille Stukin rakennuksen kohdalla ja toinen mahdollinen pysékki Hei-
dehofintien risteyksen ldheisyydessd. Heidehofin pysékki suunnitellaan, mutta rakentaminen mah-
dollisesti myéhemmin alueen maankdytén kehittyessd.

Me61:

Tikkurila suunnittelee siirtdvansa tuotantotoimintonsa alueelta uuteen paikkaan ja myos alueen
itdisin osa muutetaan asuinkayttéon. Varitehtaan alueelle ollaankin suunnittelemassa merkitta-
vasti uutta asumista ja tyopaikkoja. Siten ratikan rakentaminen ja valmistuminen on kokonaisuu-
tena erittdin positiivinen asia tukien kestavaa kehitysta. On kuitenkin tarkeaa, etta tulevan ratikan
pysakit ja sen vaatimien asemakaavojen sekd kevyen liikenteen jarjestelyt huomioidaan riittavasti
Vantaan Ratikan suunnitellussa. On varmaa, etta tulevaisuudessa toimivaa julkista liikennetta tu-
kevat hyvat ja toimivat kevyen liikenteen jarjestelyt.

Ratikan suunnittelussa tulee huomioida Tikkurilan alueen kehittamisen vaatimukset kokonaisval-
taisesti ja pitkalla janteelld koordinoida niin Varitehtaan alueen kehittaminen, ratikan kaavarunko
ja asemakaavoitus kuin myods pysdkkien paikan maarittaminen. Nama kysymykset ovat vahvasti
kytkoksissa toisiinsa hankkeen edetessa.

Huomioiden seka Tikkurilan Varitehtaan alueen ettd ymparodivien maa-alueiden uudet asuinalueet
ja toimitilat, alueelle edellytetdan ehdottomasti kahta ratikkapysakkia. Tulevien pysdkkien luonte-
vimmat paikat olisivat alueen kehityksen kannalta Heidehofintien ja Jokiniemenkadun risteyksen
lilkenneympyran kohdalla ja toinen pysakki Jokiniemenkadulla STUK:n kiinteiston edessa. Nain voi-
daan varmistaa Vantaan Ratikan kapasiteetin ja investointien hyddyntdaminen.

Vantaan Ratikan yhteydessa tehtdvassa katu- ja puistosuunnittelussa tulee varautua riittavalla ta-
solla alueen kevyen liikenteen toteuttamiseen niin suunnittelun kuin taloudellisten resurssien
osalta. Tikkurilan Varitehtaan alueelta joen yli suunniteltu kevyen liikenteen silta Jokiniemenka-
dulle ja ratikkapysakille on edellytys toimivalle ja kestavalle kevyelle liikenteelle.

Vastine:

Jokiniemessd on varaus pysdkille Stukin rakennuksen kohdalla ja toinen mahdollinen pysékki Hei-
dehofintien risteyksen Iéheisyydesséd. Heidehofin pysékki suunnitellaan, mutta rakentaminen mah-
dollisesti myéhemmin alueen maankdytén kehittyessd.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista saadut mielipiteet (tiivistettyina):
M1:

Valtiolla tulee olemaan Jokiniemen kadun varrella tulevaisuudessa merkittava maara tyopaikkoja,
joiden olosuhteisiin ratikka vaikuttaa lahtokohtaisesti erittdin myodnteisesti. Pysakin sijoittuminen
Jokiniemenkujan risteyksen tuntumaan palvelee em. tydpaikkoja erinomaisesti ja tukee yhteisia
tavoitteita kestavasta tyomatkaliikenteestd. Kaavamuutoksella pienehkd osa STUKn tontista osoi-
tetaan katualueeksi. Muutos ei kuitenkaan heikenna STUKn tontin kaytettavyytta. Asemakaavaan
on niin ikdan lisatty rakentamista ohjaavia maarayksia seka paivitetty liittymakielto toteutuneen
tilanteen mukaiseksi. Senaatti -kiinteistot suhtautuu kaavamuutoksessa esitettyihin muutoksiin
myonteisesti.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa 7.10.2020, 11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, ettd luonto on
[ahelld. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion véliseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyédyntamiselle,
- edistetdan uusien lilkkennepalvelujen syntymistd henkilo- ja tavaraliikenteesss,

- raidelilkenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
taan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetdan lammityksen pdastéja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetddn vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteitd. Tehdaan
ympdristévastuullisia hankintoja.
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- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa paast6ja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastévahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtaavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaast6ja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jadvat padstot esimerkiksi lisadmalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tydpaikka-alueiden lisdaminen.
3. Autoriippumattoman elamantavan edistaminen.

4. Liikkenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisaa kestavia liikkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestdvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittdva tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetdan katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualu-
eelle. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.
Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun Iahtékohtana on
ollut vuonna 2019 valmistunut ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja
puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat
valmistuneet Tikkurilan suuralueella. Jokiniemen kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistui-
vat 7.10.2021, 30.3.2022 ja 30.9.2022. Katusuunnitelmaluonnokset toimivat osaltaan myds ase-
makaavan valmistelumateriaalina.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Maanpailliselld asemakaavan muutoksella levennetaan katualuetta Jokiniemenkadulla, Kyytitiella
ja Varitehtaankadulla muuttamalla osia yleisten rakennusten korttelialueesta (Y-3),
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rautatiealueesta (LR), puistoalueista (VP) ja Iahivirkistysalueista (VL) katualueeksi. Katualueen le-
vennykset perustuvat 7.10.2021, 30.3.2022 ja 30.9.2022 valmistuneisiin katusuunnitelmien tilava-
rauksiin. Nykyista Santaradantien linjaa siirretdan etelammaksi ja Jokiniemenkadun seka Lauri Kor-
pisen kadun vilille osoitetaan ratikan vaatimalle alalle uusi katualue, Tikkurilanraitio. Santaradan-
tien pohjoispuolelle muodostuu uusi lahivirkistysalue, joka nimetaan Santaradanniityksi.

Asemakaavan muutoksella muutetaan ajoliittymakieltomerkintdja korttelissa 62040. Y-3-korttelin
kayttotarkoitusmerkintd muutetaan Vantaalla yleisesti kdytossa olevaksi Y-merkinnaksi. Kayttotar-
koitusmerkinnan muutos ei vaikuta korttelissa sallittuihin toimintoihin. Uusi tonttinumero on 2.
Jokiniemenkadun jatkeeksi osoitetaan uusi katualue Tikkurilanraitio, joka varataan joukkoliiken-
teelle. Keravanjoen kohdalla alueen ylittava katu -merkinta (yk) paivitetdan vesialueen ylittava
katu tai ulkoilureitti -merkinnaksi (y). Keravanjoen ympariston katualueelle osoitetaan luo/1-mer-
kinta, joka turvaa Keravanjoen ekologisen yhteyden jatkuvuuden kadun kummallakin puolella.
Rautatiealueen erilaisten liikennevaylien tasoristeys -merkinta (t) paivitetdan eritasoristeykseksi
(e) Jokiniemenkadulla ja Tikkurilantielld. Kyytitien eteldreunaan merkitdan meluseina. Kaavan ete-
ldosan maakaasujohdolle varatun alueen osan linjaus siirretdan. Kanervanummen ldhivirkistysalu-
eelle osoitetaan luontoselvityksen mukaiset luo-alueet ja ohjeellisen hulevesialtaan rajausta muu-
tetaan vastaamaan katu- ja puistosuunnitelmia. Lisdksi Kanervanummen ohjeellisen ulkoilureitin
linjaus muutetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Muilta osin alueet esitetdan voimassa olevan
asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.

Maanalaisella asemakaavalla osoitetaan tilavaraus maanalaiselle kadulle (ma-KATU) ja joukkolii-
kennetunnelille (ma-jl). Maanalainen asemakaava sijoittuu Santaradan rautatiealueen (LR) ja Vari-
tehtaankadun katualueen alle. Maanalaisen kaavan 621200ma -alueen osin maanpaallisiad alueita
koskeviin voimassa oleviin asemakaavojen asemakaavamerkintdihin ja -maarayksiin ei tule muu-
toksia.
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Asemakaavan muutosehdotus

Vantaan kaupunki 18.4.2023 e

Kuva 28. Ote kaavamuutosehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus
Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia.

Kaava-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 13,9 ha. Maanpaallisen kaavan pinta-ala on 13,55
ha ja maanalaisen kaavan pinta-ala on noin 0,34 ha. Rakennusoikeutta on yhteens3 16 500 k-m?2.

Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) kaava-alueella on noin 2,8 ha. Rakennusoikeus on 16 500
k-m?2. Yleisten rakennusten korttelialue pienenee 360 m?2.

Liikennealueita on yhteensa 7,6 m?2. Katualueiden maéara kasvaa voimassa olevasta kaavasta noin
2 ha.

Rautatiealueiden (LR) ala pienenee kaavamuutoksen my6ta noin 3100 m?2.
Lahivirkistysalueiden (VL) ala pienenee kaavamuutoksen my6ta noin 1 ha.
Puistoalueet (VP) ala pienenee kaavamuutoksen myota noin 0,9 ha.
Maanalaisia tiloja on yhteensa 3 399 m?.

Tarkemmat tiedot |0ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, ka-
tualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen, maanalaisten tilojen rakentamiseen, pohjaveden suo-
jeluun, kaupunkikuvaan, hulevesien hallintaan ja tulvareitteihin, tydmaavesien kasittelyyn seka
rakennusten sisdilman laatuun liittyvia maarayksia. Kaavamaarayksissa on huomioitu tyonaikaiset
varotoimet maanalaisten tilojen rakentamisessa.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetaan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1

Maanpaéllinen kaava osoittaa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), lahivirkistysaluetta (VL),
rautatiealuetta (LR) ja vesialuetta (W). Asemakaavassa on mukana korttelialueita niilta osin, kun
katualuetta laajennetaan korttelialueelle.

Maanalainen kaava muodostuu maanalaisesta kadusta (ma-KATU) ja ohjeellisesta joukkoliiken-
teen tunnelista (ma-jl) Maanalaisen kaavan alueella maanpaallinen kaava jaa ennalleen.

Maanpaallinen kaava 002456

Y, yleisten rakennusten korttelialue
Korttelialueen 62040 rajausta on tarkistettu ja tontista 2 osa Jokiniemenkadun puoleisesta sivusta

muutetaan katualueeksi. Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla,
jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista. Imanvaihto-
laitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla. Alue on osa valtakunnallisesti merkitta-
vaa rakennettua kulttuuriymparistod (RKY 2009).

VL, lahivirkistysalue

Kanervanummen ldhivirkistysalueesta muutetaan osa Kyytitien ja Jokiniemenkadun puoleisesta
sivusta kaduksi. Kanervanummen lahivirkistysalue jakautuu kahteen osaan Santaradantien linjauk-
sen siirtymisen seurauksena. Pohjoisempi ldhivirkistysalue nimetaan Santaradanniityksi. Kyytitien
kaasuputkenlinjausta muutetaan siten, etta linjaus kulkee Kanervanummen ja Santaradanniityn
etela-lansireunaa pitkin.

LR, rautatiealue
Santaradan rautatiealue kapenee Jokiniemenkadun seka Tikkurilanraition varrella.
W, vesialue

Keravanjoen vesialueen yli on osoitettu vesialueen ylittava katu tai ulkoilureitti seka vesialueen
ylittdva rautatie -merkinnat. Lisdksi vesialue ja sen lahiymparistd on merkitty luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erittain merkittavaksi alueeksi. Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli
Tutkijanpellon ja Maarinojanpuiston virkistysalueilta Jokiniemenrannan ja Kuninkaalanrannan vir-
kistysalueille on turvattava kasvillisuuden sailyttamisen tai istuttamisen avulla.

Katualue
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Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu 7.10.2021, 30.3.2022 ja 30.9.2022 julkaistujen katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten mu-
kaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liittyva katuymparistd mahtuvat alueelle. Santaradantien lin-
jausta siirretdan etelammaksi. Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa
niin, ettei raitiolilkenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisar-
voja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytté. Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee pysakin
katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Maanalainen kaava 621200ma

ma-KATU, maanalainen katu

Maanalaisella kaavalla osoitetaan joukkoliikenteen tunneliyhteys maanalaisella kadulla rautatie-
alueen ja Varitehtaankadun alitse. Maanalaista kaavaa koskien maarataan, ettd alueelle saa maan-
pintaan sijoittaa tarvittavia poistumisteihin ja ilmanvaihtoon tarvittavia rakennuksia, rakennelmia
ja tiloja ja ne saavat ulottua korkeintaan 5 metrida maanpinnan ylapuolelle. Maanpaallisiin osiin on
maaratty kaupunkikuvaan ja kulkuyhteyksiin liittyvia maarayksia. Alueelle saa sijoittaa tunnelia
palvelevat tekniset tilat, kuten pumppaamon ja muuntamot. Lisdksi on annettu tyénaikaisiin varo-
toimiin, pelastusturvallisuuteen ja ymparistoolosuhteisiin liittyvid maarayksia.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

4.4.1

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistéon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, lilkenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silld kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankaytén tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysdkkiympéristossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Maankayton kehittdmispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 miljoonaa ker-
rosneliémetrid asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille. Tikkurilan alueella
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maankaytdn kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 1 100 000 k-m?. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistamisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, pdaosin katualueen osalta.

Kaavassa on osoitettu varaus meluesteelle Kyytitielle korttelin 64057 laheisyyteen. Melueste tulee
suunnitella ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehddan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
Asemakaavamuutoksen mukainen katualueen levennys ei alustavien katusuunnitelmaluonnosten
(Sweco 7.10.2021, 30.3.2022 ja 30.9.2022) perusteella vaadi merkittdvia maanpinnan tayttoja tai
leikkauksia.

Raitiotien toteuttaminen lisaa uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistoon. Ratikan ta-
voitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka sen
lisdédminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratik-
kavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, raitiotielinjan su-
juva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntéaliikenteeseen, ekologisuuden vaaliminen ja viihtyi-
syyden lisddminen.

Kuva 29. Raidealueen esimerkkitoteutus. Kuva Design Manual: Vantaan ratikkakatujen materiaalit
ja kalusteet (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 2020).
Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat
Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
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muassa ratikkapysakkien lahiymparistéihin, mika mahdollistaa ja myds edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio oli noin 393 miljoonaa euroa (Ratikan
yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Laskelmia tuloista ja menoista on tarkennettu
loppuvuodesta 2022 ja uudestaan helmi-maaliskuussa 2023 (Vantaan ratikan kustannusraportti,
16.3.2023).

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden, jal-
kakaytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisdksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentamiselle seka ny-
kyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu ja rakentami-
sen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettda ympardiville kaduille aiheutu-
vat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakadytavien ja pyora-
teiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitelmien
pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siitd lasketaan kustannukset.
Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan. Joulukuussa 2022 saatiin laskettua ensimmaiset osuu-
det Kyytitiella ja Hakunilantiella.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pdivitys 12.12.2022)
vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistétaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistétaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttosopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista
varten. Ratikan lisdtuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistéveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistdveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myota.
Ratikan myo6ta kiinteistéverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2019 arvion mukaan ratikan my6ta 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 315 miljoona
euroa lisda kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 337 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan +23 miljoona euroa 40 vuoden aikana. Arvio pai-
vitetdan ratikan hankesuunnitelmaan kevaalla 2023.

Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetdan rakentaa, on mahdollista, ettd valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden viihtyi-
syytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan esteet-
tomina.

Virkistys

Kaavan toteuttaminen muuttaa osan Jokiniemenrannan puistoalueesta seka Kanervanummen |-
hivirkistysalueesta katualueeksi. Jokiniemenrannan puistoalueen katualueeksi muuttuvalla osalla
sijaitsee nykyisin jalankulkijoiden ja pyorailijdiden kdytossa oleva polku. Kaduksi muuttuvalle alu-
eelle sijoittuu raitiotie seka kevyen liikenteen vayla, joten alueen kdyttotarkoitukseen ei tule mer-
kittdvaa muutosta.
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Asemakaavamuutoksella siirretdaan Santaradantien liittyma Jokiniemenkadulta Kyytitielle, jolloin
Santaradantien linjaus muuttuu katkaisten Kanervanummen lahivirkistysalueen kahteen osaan.
Kanervanummella sijaitseviin ulkoilureitteihin ei kohdistu muutoksia.

Ratikan toteuttaminen parantaa yleisesti nykyisten virkistysalueiden saavutettavuutta.

Kulttuuriperintoé

Yleisten rakennusten korttelialueelle on lisdtty maarays, jonka mukaan alue on osa valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdéa (RKY 2009).

Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaava-
muutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Kyytitiella, Jokinie-
menkadulla, Heidehofintiella seka Varitehtaankadulla. Kyytitien ja Jokiniemenkadun liikenneym-
pyra muutetaan valo-ohjatuksi risteykseksi. Jokiniemenkadulla raitiotie on suunniteltu kulkemaan
katualueen etelapuolella, Kyytitiella raitiotie kulkee katualueen pohjoispuolella. Raitiotie vaihtaa
kadun puolta Santaradantien-Heidehofintien risteyksen kohdalla.

Yleisten rakennusten korttelissa 62040 ajoliittymakieltomerkint6ja muutetaan siten, etta liittyman
paikka on osoitettu toteutuneen liittyman kohdalle.

Raitiotien rakentaminen ja lilkenndinti vaikuttaa henkil6autoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkil6autojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sitd kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Suunnittelu-
alueelle korttelin 62040 kohdalle sijoittuu Jokiniemen pysakki. Matka-ajat Jokiniemen pysakilta
Lentoasemalle, Jumbolle, Tikkurilan asemalle sekd Mellunmaen metroasemalle on esitetty alla
olevassa taulukossa.

Matka-aika |Lentokenttd |Jumbo | Tikkurilan | Mellunmé&en
ratikalla asema | metroasema
Jokiniemi 30 min 18 min| 2 min 21 min

Ratikan rakentamisen myota matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikollad ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittain matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko paakaupunkiseudun laajaan
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raideliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankayton, asumi-
sen ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneympariston syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit ndkyvat asemakaavassa levedmpana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoréliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Kyytitien eteldpuolelle on maaritelty pyorailyn baana, joka mahdollistaa no-
pean ja sujuvan yhteyden aluekeskusten valilla. Baanat on suunniteltu erityisesti pitkdmatkaiseen
ja nopeavauhtiseen pyoradilyyn. Baana on erotettu jalankulkuvayldsta, mika parantaa kevyen lii-
kenteen olosuhteita ja turvallisuutta.

Katusuunnitelmaluonnosten mukaan Jokiniemen pysakin yhteyteen on esitetty 30 paikkainen pyo-
rapysakadinti ja kaupunkipyoraasema.

Lentoasema
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Kuva 30. Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetta,
kdvelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalueella Jokiniemenkadulle, Varitehtaankadulle ja Kyytitielle tulee muutoksia vesi-
huoltoverkostoon osittain ratikan tarvitseman tilan vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvat-
tamisen tarpeen vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdaan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemaraginti

Asemakaavan muutosalueella vetta lapdisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddnny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdaa ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hule-
vesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukai-
sia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Ymparistohairiot

Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 1.3.2023 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja ydajan keskidanitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa
ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen myo6ta huomattavissa maarin kas-
vaa (yli 2 dB).

Paaluvalilla 9800—10900 Varitehtaankadun ja Kyytitien valilld on kaksi umpikortteli-mallista asuin-
rakennusta (kortteli 62007), joiden julkisivuille kaavassa 002042 Jokiniemi annetut danitasoero-
vaatimukset ovat riittdvat, joten melulle altistuvia kohteita ei ole. Muut alueen rakennukset ovat
liike- tai teollisuusrakennuksia. Ennustetilanteessa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julki-
sivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 66 dB. Sisdpihojen oleskelualueilla yhteismelun paivaajan kes-
kiddnitaso alittuu (on alle 45 dB). Raitioliikenteen aiheuttama suurimmat julkisivun keskidanitasot
paivalla 57 dB ja 52 dB yolla. Suurin raitioliikenteen aiheuttama enimmaisaanitaso on 70 dB. Sisa-
pihojen oleskelualueilla raitioliikenteen pdivaajan keskidanitaso alittuu (on alle 35 dB).

Kyytitien eteldpuolella paaluvalilla 10900-11400 Heidehofintieltd Kanervatielle on rivi- ja omakoti-
taloja lahimmilladn 20—35 metrin pdassa Kyytitiestd. Ennustetilanteessa raitio- ja tieliikenteen yh-
teismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 66 dB. Ohjearvot oleskelualueilla ylitty-
vat osalla oleskelualueita. Raititiotien melu ei ylitd ohjearvoa asuinrakennusten oleskelupihoilla.
Ennustetilanteessa raitioliikenteen melun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paivd) on 57 dB ja
enimmaisaanitaso (LAmax) 71 dB. Yhteismelu on noin 10 dB voimakkaampi kuin pelkka raitiotien-
melu. Hanke aiheuttaa kohteessa meluntorjuntatarpeen julkisivujen osalta. Sisdmelun ohjearvot
35 dB ja 30 dB ylittyvat mutta enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB ei ylity, kun rakennusten ole-
tetaan olevan tavanomaisia ja julkisivun ddnitasoeron olevan siten 30 dB. Julkisivujen suojaksi esi-
tetddn meluseinaa, jonka torjuntavaikutuksen ansiosta sisdmelun ohjearvot eivat ylity.
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Kuva 31. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivdaikaisesta ennustetilanteesta Tikkuri-
lantielld. (Sitowise 1.3.2023) Kaava-alue ndkyy kuvassa punaisella rajattuna.

Tarind- ja runkomelu

Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvityksen (Sweco, 25.2.2022) mukaan kaava-alueeseen ei
kuulu rakennuksia, jotka sijoittuisivat runkomelun riskialueen (45 dB) vélittomé&an laheisyyteen.
Kuninkaalan alueella raitiotielinjaus sijoittuu kuitenkin paikoitellen kallioalueelle ja raitiovaunujen
aiheuttaman 35 dB runkomeluvydhykkeen arvioidaan ulottuvan noin 115 metrin etdisyydelle
uloimmasta raiteesta.

Kaavassa on annettu katualueelle suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan varmistamaan,
ettei raitiotieliikenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai ta-
rindhaittaa. Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteut-
taa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enim-
maisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttami-
sessa on otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksytty-
jen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarind pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdadan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.
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Kuva 32. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelun riskialueet Jokiniemenkadulla ja Kyyti-
tielld. Kaava-alueen rajaus on esitetty siniselld. (WSP & Afry, 18.1.2023)

VTT:n suositukset varahtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (Sweco,
23.5.2022).

Vérahtely- -
luokka Kuvaus olosuhteista Vw,ss (mm/s)

A Hyvéat asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleensé havaitse tédrinda
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B . . . ] . <0,15
Ihmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole yleensé
héairitsevééd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

c ] . . ] . . <030
Keskimé&érin 15 % asukkaista pitéd& térindé héiritsevéna
Ja voi valittaa hdiriésta
Olosuhteet, joihin pyritédan vanhoilla asuinalueilla

<

D Keskiméérin 25 % asukkaista pitéé tarinaé hairitsevéna 0.60

Ja voi valittaa héiriésté

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lpm (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 33. VTT:n suositukset vérdhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikdli kaa-
vamddrdyksessd on annettu ohje julkisivun ilmaddneneristdvyydestd, on suositeltavaa kdyttdd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Ldhde: Sweco 23.5.2022.



4.4.2

002456 ja 621200 ma Vantaan ratikka: Jokiniemi, 18.4.2023 44 / 57

Ilmanlaatu

Kaava-alueen yleisten rakennustenkorttelissa maarataan koneellisten ilmanvaihtojdrjestelmien
asentamisesta. Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma
on otettava kattotasolta mahdollisimman etdaltd epapuhtausliahteista.

Itse raitioliikenteelld ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla linja-autokaluston kdytdn vahentyessa. Rakentamisen aikana polydmisen ja tydko-
neiden paastot voivat valiaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoi-
suudet tulevat arvioiden mukaan ajoneuvokannan muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilman-
laatua.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaan kaava-
alueelle ei sijoitu pilaantuneiden maiden korttelialueita. Kanervanummen virkistysalueella saattaa
sijaita pilaantuneita maa-alueita laheisten varastoalueiden takia, jonka takia virkistysalueille on
annettu maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittdmisestd ja puhdistamisesta.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairiita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja py6railyyn seka mahdollisesti myds asumiseen ja
muihin toimintoihin. Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitelld esimerkiksi las-
keuttamalla siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Keravanjokeen aiheudu kiintoaineskuormi-
tusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on
Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee paaasiallisesti jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luon-
nonympadristdon ovat vahaiset.

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco 7.10.2021, 30.3.2022 ja 30.9.2022) katualueen leventdamisen
ja ajoyhteyksien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen katuvihredn maara vahenee Kyytitien ja
Jokiniemenkadun varrelta. Santaradantien uudelleenlinjaus katkaisee Kanervanummen virkistys-
alueen kahteen osaan. Nykyinen Santaradan katualue muutetaan kaava-alueen alueella uudeksi
virkistysalueeksi. Kanervanummen virkistysalueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittdvia alueita. Keravanjoen ymparist66n on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittdva alue seka ekologinen yhteys.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat paaosin lahiymparistoon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisédminen. Puu- ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnok-

sissa pyritty lisédmaan katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva
tila ja nakemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
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maankaivuista. Kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi huomattavia maanpinnanleikkauksia. Ko-
konaisuudessaan kaavalla arvioidaan olevan vain vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vettd lapaisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdanny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia
luonnonmukaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Hulevesien hillitsemiseksi raidealue toteutetaan ensisijaisesti nurmipaallysteisena ja toissijaisesti
nurmikivipintaisena. Raidelinjauksen varteen istutetaan yhtenadinen puurivi aina kun se on mah-
dollista. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytostd, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvéastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naita paast6ja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahdpaastoisempada sementtia sekd suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyddynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen liséksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttéenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydémaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottémyyteen pyritddan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien lilkkenndinti vaikuttaa henkiléautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintalahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjdlkiselvityksessd (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maériteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO,-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO;-tonnia). Tuloksia suhteutettiin
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"Hiilineutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B,
jossa kaytetdaan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina seka pilaantuneet maa-alueet on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

4.6 NIMISTO

Kaavamuutosalueelle sijoittuu uusi virkistysalue, joka nimetdan Santaradanniityksi / Sandbansén-
gen. Heidehofintien risteyksesta itdan katualue nimetaan Kyytitieksi. Tikkurilantielta itaan Jokinie-
menkadulle ulottuva uusi katualue nimetaan Tikkurilanraitioksi. Maanalainen katu nimetdan Tik-

kurilanraitioksi.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta

voidaan tehda investointipaatts vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi v.

2024-2028.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Vantaan ratikka:

Kadut ja puistot:

Yleiskaavoitus:
Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy:

Marjaana Ylajaaski
Anna Sarikaya

Sari Simonen
Mikko Jarvi

Leena Kaunismaki

Tiina Hulkko
Sauli Hakkarainen
Petra Linnasaari

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtiainen
Janne Karppinen
Teemu Jaaskeldinen

Tiina Heikkila
Helena Muukkonen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsindori
kaavatekninen koordinaattori

hankejohtaja
suunnittelupaallikko
suunnitteluinsinoori

vesihuollon suunnittelu
lilkenteen alueinsin6ori
maisema-arkkitehti
ympadristdésuunnittelija
ympadristdésuunnittelija
geotekniikkainsinoori
maankayttéinsinoori

projektipaallikkod
kaavasuunnittelija
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 18. paivana huhtikuuta 2023

Marjaana Ylajaaski Anna Sarikaya
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti



Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
092 Vantaa Tayttamispvm 16.03.2023
002456 Vantaan ratikka Jokiniemi 62 kaupunginosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,5510 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 13,5510

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluovaraukeet Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 13,5510 100,0 16500 0,12 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 2,7923 20,6 16500 0,59 -0,0360 0

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,0174 22,3 0 -1,9926 0

R yhteensa

L yhteensa 7,6172 56,2 0 2,0286 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,1241 0,9 0 0,0000 0

Maanalalsot tilat PirE:‘z-]ala Pin{tziala Kci:;r_tr)nszellla Pinta[-:;arl_r]nuut. Kerrﬁ(s_::grllr_l;uut.

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat
Alusvaraiiksst PirE:laa-]aIa Pin[EZiala Kc-;::c;‘sz?la Teho{l;;(uus Pinta{-:;a:l_r]nuut. Kerrﬁ(s:amlgzltr]\uut.
Yhteensa 13,5510 100,0 16500 0,12 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 2,7923 20,6 16500 0,59 -0,0360
Y 2,7923 100,0 16500 0,59 -0,0360
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,0174 22,3 -1,9926
VP 0,0000 -0,9251
VL 3,0174 100,0 -1,0675
R yhteensa
L yhteensa 7,6172 56,2 0 2,0286 0
Kadut 6,4465 84,6 0 2,3389 0
Kev.liik.kadut 0,0431 0,6 0 0,0000 0
LR 1,1276 14,8 0 -0,3103 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,1241 0,9 0,0000
W 0,1241 100,0 0,0000
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 17.03.2023
Kaavan nimi 621200ma Vantaan ratikka Jokiniemi 62 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 23.11.2020
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092621200ma
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,3399

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3399

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,3399 0 0,3399 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3399 100,0 0 0,3399 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pi?:‘a;]:«:la Pin[tziala KTLtc;;?Ia Pinta[-;\;a_'r_ll _r]nuut. Kerrﬁ(s::?:/t?uut.
Yhteensa 0,3073 0,3073
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 0,3399 0 0,3399 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3399 100,0 0,3399

ma-KATU 0,3399 100,0 0,3399

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,3073 0,3073

ma-jl 0,3073 100,0 0,3073
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002456 ja 621200ma 1/4
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002456 18.4.2023
621200ma
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Jokiniemi

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 62, JOKINIEMI
Kortteli 62040 seka rautatie-, vesi- ja

katualueet.

Kaupunginosa 64, KUNINKAALA

Vesi- ja katualueet.

Kaupunginosa 66, HAKKILA

Rautatie-, vesi-, virkistys- ja katualueet.

Maanalainen asemakaava

Maanalainen katu.

Tonttijaon muutos
Kortteli 62040

1:2000

Vandasparan: Anés

Andring av detaljplanen
Stadsdel 62, ANAS

Kvarter 62040 samt jarnvag-, vatten- och

gatuomraden.

Stadsdel 64, FASTBOLE
Vatten- och gatuomraden.
Stadsdel 66, HAXBOLE

Jarnvags-, vatten-, rekreations- och

gatuomraden.
Underjordisk detaljplan

Underjordisk gata.

Andring av tomtindelningen
Kvarter 62040

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa tutkimustoimintaa palvelevia
rakennuksia

Alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattdomia asuntoja.

Jokiniementien puoleisten, niitd 50 metria lahempana
sijaitsevien asuinhuoneiden, keittiéta lukuun ottamatta,
ulkokuoren aaneneristyksen lento-, tie- ja raideliikenteen
melua vastaan tulee olla vahintaan 30 dB seka toimistojen
osalta 25 dB.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
Kulttuuriymparistdéa (RKY 2009).

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan autopaikka
asuntoa kohti

- Tutkimustoimintaa palvelevat tilat 1 ap/100 k-m?
- Toimistot 1 ap/60 k-m?
- Varastot 1 ap/120 k-m?

Lahivirkistysalue.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maapera
tarvittaessa tutkia ja mahdollinen pilaantunut maapera
puhdistaa.

Katujen luiskat saavat ulottua VL-alueille.

Kortteli- tai katualueita VL-alueista erottavien tukimuurien
perustuksia saa ulottaa VL-alueille.

Istutuksissa kéytetddn mantya ja niiden yhteyteen sopivia
pensaita ja jaloja Iehtipuita.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for allméanna byggnader.

| omradet far byggas byggnader for
forskningsverksamhet.

| omradet far byggas for byggnadens skétsel nédvandiga
bostader.

| bostader mot Anasvagen pa narmare &n 50 meter ska
bostadsrummens, férutom kokets, ytterhélje ha till minst
30 dB samt angaende kontor 25 dB uppgaende
ljudisoleringsférmaga mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra dverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som mdjligt fran trafikerade trafikleder.

Omradet &r en del av en bebyggd kulturmiljé av
riksomfattande betydelse (RKY 2009).

Bilplatsernas minimiantal:

- Bostader 1 bp/80 m2-vy, dock minst en bilplats per
bostad

- Utrymme for forskningsverksamhet 1 bp/100 m2-vy
- Kontor 1 bp/60 m2-vy

- Lager 1 bp/120 m?-vy

Omrade for narrekreation.

Innan byggnadsarbetena inleds ska jordmanen vid behov
undersdkas och eventuell férorenad jord ska renas.

Gatornas ramper far stracka sig in pa VL-omraden.

Grundlaggningen till stddmurar som avgrénsar kvarters-
eller gatuomraden fran VL-omraden far stracka sig in pa
VL-omraden.

| planteringarna anvands tallar samt sadana buskar och
adla l6vtrad som passa ihop med tallarna.
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Rautatiealue.

Vesialue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkonsyéttdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Mikali tunneliin johtava ajoluiska katetaan, tulee
katoksessa olla kasvillisuuskatto. Rakennelman tulee
antaa kevyt ja valoisa vaikutelma.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkodani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
my0s kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Ohjeellinen joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

Maanalainen katu.

Ohjeellinen maanalainen tila joukkoliikennetunnelia
varten.

Alueelle saa maanpintaan sijoittaa tarvittavat
poistumisteihin ja ilmanvaihtoon liittyvat rakennukset,
rakennelmat ja tekniset tilat.

Alueelle saa sijoittaa maanpinnalle rakennettavaan
rakennukseen maanalaisista tiloista johtavat poistumistiet
ja ilmanvaihtokuilun seka naihin liittyvat teknilliset tilat
suojavyohykkeineen.

Rakennukset ja rakennelmat saavat ulottua korkeintaan 5
metrid maanpinnan ylapuolelle.

Jarnvagsomrade.

Vattenomrade.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhdlisteknisk service.

Omradet &r reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bor anpassas till landskapet.

Riktgivande kérramp som leder till underjordiska
utrymmen.

Ifall kérrampen som leder till tunneln dvertacks, ska den
overtackas med ett grontak. Konstruktionen ska ge ett latt
och ljust intryck.

Gata.

Om en sparvég placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska &ven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfor planomradet
som godkants fore den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd 6vertackas med ett grontak.

Riktgivande del av omrade reserverad for
kollektivtrafik.

Underjordisk gata.

Riktgivande underjordiskt utrymme for offentlig
trafikled.

Byggnader, konstruktioner och tekniska utrymmen som
behdvs i anslutning till utrymningsvégar och ventilation far
placeras pa markytan i omradet.

Utrymningsvagar som leder upp fran de underjordiska
utrymmena till den byggnad som uppférs pa markytan och
ett ventilationsschakt och tillhérande tekniska utrymmen
med skyddszoner far placeras i omradet.

Byggnaderna och anordningarna far stracka sig hogst 5
meter ovanfér markytan.

2/4
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Alueelle saa sijoittaa tunnelia palvelevat tekniset tilat,
kuten pumppaamon ja muuntamot suojavyohykkeineen.

Tunnelin suunnittelussa on otettava huomioon viereisten
rakennusten perustukset seka katualueelle sijoitettava
kunnallistekniikka.

Vesialueen ylittava katu tai ulkoilureitti.

Alueen ylittava rautatie.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Ohjeellinen hulevesialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Puustoa on sailytettava tai uudistettava siten, etta
ekologinen yhteys viheralueilla séilyy puustoisena.

/1 Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli
Tutkijanpellon ja Maarinojanpuiston virkistysalueilta
Jokiniemenrannan ja Kuninkaalanrarannan
virkistysalueille on turvattava kasvillisuuden sailyttamisen
tai istuttamisen avulla.

Vaara-alue.

Sailytettavalistutettava puurivi

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Merkintd, jonka osoittamalle likimaéraiselle kohdalle
tulee toteuttaa liikkennemelulta suojaava este.

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintéd koskee.

YLEISET MAARAYKSET
KAUPUNKIKUVA

Maanpaallisten rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden
tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisia.

Maanpaalliset rakenteet on sovitettava hienovaraisesti
kaupunkikuvaan ja ymparistoén rakennus- ja
ymparistotaiteen keinoin.

TYONAIKAISET VAROTOIMET

Maanalaiset tilat on sijoitettava, kaivettava, louhittava ja
lujitettava siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta
aiheudu vahinkoa rakennuksille tai muille maanalaisille
tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostoille, eika haittaa
tai vahinkoa junaradalle tai sen laitteille.

Junaradan laheisyydessa kaivettaessa tai louhittaessa on
noudatettava erityista varovaisuutta.

Raitiotien rakentamisen aikaiset tyémaavedet tulee
kasitella esimerkiksi laskeuttamalla siten, ettei hulevedet
vastaanottavaan Keravanjokeen aiheudu
kiintoaineskuormitusta.
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Tekniska utrymmen som betjanar tunneln, som ett
pumpverk och transformatorstationer med skyddszoner,
far placeras i omradet.

Vid planeringen av tunneln ska man beakta de
intilliggande byggnadernas grunder och
kommunaltekniken som placeras i gatuomradet.

Gata eller friluftsled 6ver vattenomrade.

Jarnvéag over omrade.

Riktgivande friluftsled.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller
trafikomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Tradbestandet ska bevaras eller férnyas pa ett sadant satt
att den ekologiska forbindelsen i grénomradena forblir
tradbevuxen.

/1 Kontinuitet av ekologiska férbindelsen gatan fran
Forskarakerns och Marbacksparkens rekreationsomraden
till Anasstrandens och Fastbélestrandens
rekreationsomraden ska sakerstéallas genom bevarande
eller plantering av vaxtlighet.

Faroomrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden

Beteckning som anger den ungeférliga platsen dér en
bullerskdarm som skyddar mot trafikbuller ska byggas.

Bullerskydden ska planeras och byggas sa att de haller
stadsbildsmassigt en hog niva.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Hénvisningslinjen visar omradet som beteckningen
gdller.

ALMANNA BESTAMMELSER
STADSBILDEN

Byggnaderna, anordningarna och konstruktionerna ovan
jord ska vara hogklassiga till sin arkitektur och till sina
material.

Konstruktioner ovan jord ska anpassas varsamt till
stadsbilden och miljén med hjalp av byggnads- och
miljékonst.

ARBETSTIDA SKYDDSATGARDER

Underjordiska utrymmen ska placeras, gravas, schaktas
och forstarkas pa ett sadant satt att de eller byggandet av
dem inte orsakar skador pa byggnader eller andra
underjordiska utrymmen, konstruktioner eller
vattenledningsnat, och inte stor eller skadar jarnvagen
eller dess utrustning.

Sarskild forsiktighet ska iakttas vid gravning eller
schaktning i narheten av jarnvagen.

Byggarbetsplatsvatten vid byggandet av sparvagen ska
behandlas till exempel genom dekanteringsmetod sa att
Kervo an, som tar emot dagvatten, inte belastas av
sediment.
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Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla korttelialueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon
maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta vahinkoa maanalaisille tiloille tai
rakenteille.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei rakentaminen
ja kayttd alenna orsi- eikd pohjaveden pintaa eikd muuta
orsi- ja pohjaveden virtausolosuhteita.

PELASTUSTURVALLISUUS

Maanalaisten tilojen uloskaytavat ja pelastusyhteydet
maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa
pelastusviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan
mydéntamista tulee hakijan laatia selvitys
pelastusturvallisuustason sailymisesta myos lupa-alueen
ulkopuolisissa tiloissa maanalaisen tilan liittyessa niihin.

Rakennettaessa maanalaisia tiloja olemassa olevien
tilojen kautta tulee olemassa olevien tilojen kayton
henkiloturvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso turvata
tyon aikana.

YMPARISTOOLOSUHTEET

Tunneliin liittyvat aanildhteet (iimanvaihtolaitteet,
kompressorit yms.) tulee suunnitella siten, etta niiden
aiheuttama melu ei ylita ymparistdministerion
asetuksessa rakennusten aaniymparistosta (796/2017)
annettuja raja-arvoja.

Ennen rakennusluvan myontamista luvan hakijan on
esitettdva hyvaksyttavat suunnitelmat maaperan, kallion
seka rakennusten ja rakenteiden liikkeiden ja tarindiden
seurannasta.

Ennen rakennusluvan myontamista tulee laatia
pohjarakennus- ja ymparistdseurantasuunnitelma, jolla
turvataan orsi- ja pohjaveden laatu seka pinta
nykyiselladn seka maa- ja kallioperdssa virtaavan veden
virtausolosuhteiden sailyminen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa kallion pintaosien vetta
johtavilla heikkousvydhykkeilld on noudatettava erityista
varovaisuutta.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seka tulvareitit.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettéava ja kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

KOLMIULOTTEINEN KIINTEISTO

Kaava-alueelle voidaan muodostaa maanalaisia
kiinteistoja.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.
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Vid byggande eller schaktning i kvartersomraden ovanfor
underjordiska utrymmen ska de underjordiska
utrymmenas lage och konstruktionernas skyddsavstand
beaktas for att inte skada de underjordiska utrymmena
eller konstruktionerna.

Underjordiska utrymmen ska byggas pa ett sadant satt att
byggandet och anvéndningen inte minskar det hdngande
grundvattnets eller grundvattnets yta eller forandrar det
hangande grundvattnets och grundvattnets
flédesférhallanden.

RADDNINGSSAKERHET

De underjordiska utrymmenas utgangar och
raddningsvagar till markytan ska planeras och verkstéllas
pa ett satt som godkants av raddningsmyndigheterna.

Innan det beviljas tillstand fér byggande eller schaktning
av underjordiskt utrymme ska sdkanden utarbeta en
redogorelse for hur raddningsnivan ocksa bibehalls i
utrymmen som ligger utanfor tillstandsomradet da det
underjordiska utrymmet star i anslutning till dem.

Da byggandet av underjordiska utrymmen genomférs via
redan existerande utrymmen ska personsakerhets- och
raddningssakerhetsnivan fér anvandningen av de
befintliga utrymmena sékerstallas under arbetets gang.

MILJOFORHALLANDEN

Ljudkallor i anslutning till tunneln (ventilationsanordningar,
kompressorer o.dyl.) ska planeras sa att bullret som
alstras av dem inte dverskrider gransvardena for
ljudmiljon i byggnader i miljoministeriets férordning
(796/2017).

Innan bygglov beviljas ska sékanden lamna in godkanda
planer fér uppféljning av rérelser och vibrationer i mark,
berg och byggnader och konstruktioner.

Innan bygglov beviljas ska en grundbyggnads- och
miljdévervakningsplan utarbetas for att sakerstélla att det
hangande grundvattnets och grundvattnets kvalitet och
vattenyta bibehalls och att flddesférhallandena hos det
vatten som rinner i marken och berggrunden bevaras.

Sarskild forsiktighet ska iakttas vid planering och
byggande i vattenférande skdlar i bergets ytdelar.

Dagvattenhanteringen och avledningsvégarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet.

Fororenade markomraden ska utredas och saneras fore
byggstarten.

TREDIMENSIONELL FASTIGHET

Underjordiska fastigheter kan bildas i planomradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkéand av stadsfullmaktige _ . .20




