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Vantaan kaupungin hakemassa asemakaavamuutoksessa 002506 Lehmustontien luoteispuolelle
suunnitellaan pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyodyntaen. Yksityisen
maanomistajan omistamalle kiinteistélle 92-404-2-230 osoitetaan uutta rakennusoikeutta
asuinrakentamiselle 3175 kerrosneliémetrid. Maanomistaja maksaa kaupungille
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 698 500 euroa, joka suoritetaan kokonaan
kiinteistéomaisuuden luovutuksella. Esisopimuksilla maardalojen vaihdosta ja maaraalan
vastikkeettomasta luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten
maankayttoératkaisujen toteutuminen.

Vantaan kaupungin hakemassa Asemakaavamuutoksessa 002506 Lehmustontien luoteispuolelle
Korppipolun, Naakkakujan ja Tussinkosken luonnonsuojelualueen viliselle alueelle suunnitellaan
pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyédyntden. Alueella on tehty vuonna
2019 Lehmustontie 002288 asemakaavamuutos. Asemakaavamuutoksesta tehtiin  valitus
luontoselvitysten riittamattomyydesta. Helsingin hallinto-oikeus on kumonnut 2021 paatoksellaan
kaupunginvaltuuston hyvaksymispadtoksen osittain, jonka vuoksi Vantaan kaupungin ja kiinteiston 92-
404-2-230 omistajan valinen 13.11.2019 allekirjoitettu maankayttésopimus on rauennut.

Selvityksia on tdydennetty ja kumotulle osalle laaditaan Asemakaavamuutos Lehmustontie osa 2
002506.

Asemakaavamuutoksessa 002506 kiinteistolle 92-404-2-230 osoitetaan uutta rakennusoikeutta
asuinrakentamiselle 3175 kerrosneliometria.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen 002506 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-404-2-230 Lehmusto
omistaja ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen kayttéonotto asemakaavamuutoksen nro 002506 mukaisesti edellyttda
Kiurunkierron, Lehmustonpolun ja Vilho Reiman polun seka vesihuollon runkolinjojen
rakentamista.

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Maanomistaja lahettaa kirjallisen pyynnon Vantaan
kaupungin kirjaamoon edelld mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki rakentaa edelld
mainitut rakenteet 20 kuukauden kuluessa pyyntodajankohtaa seuraavan huhtikuun lopusta
(30.4.) laskien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistdjen viimeistelytéiden kanssa.

- Kiinteiston 92-404-2-230 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 698 500 euroa, joka
suoritetaan kokonaan kiinteistbomaisuuden luovutuksella.
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- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-404-2-230 omistaja luovuttaa
kaupungille 35 000 euron suuruisen pankkitakauksen.

B. Esisopimus maaraalojen vaihdosta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta ja esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan
asemakaavamuutosten 002288 ja 002506 mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen.
Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille osana kunnallistekniikan korvausta asemakaavamuutoksen
mukaisen A-korttelialueen maardalan 4 010 m? kiinteistdstd 92-404-2-230, arvoltaan 529 320
euroa. Edelleen maanomistaja luovuttaa kaupungille osana kunnallistekniikan korvausta
asemakaava-alueen ulkopuolella Lehmustontien itdpuolen noin 28 534 m? suuruisen mairaalan
kiinteistosta 92-404-2-230, arvoltaan 198 350 euroa. Maanomistajan kiinteistbomaisuuden
luovutukset Kaupungille ovat suuremmat kuin Asemakaavamuutoksesta syntyva
yvhdyskuntarakentamisen kunnallistekniikan korvaus, jolloin Kaupunki maksaa vélirahaa
Maanomistajalle kohdan B. esisopimuksen mukaisesti 28 180 euroa. Luovutuksen kohteet on
osoitettu liitteessa B1.

- Kaupunki luovuttaa omistamastaan kiinteistéstd 92-404-2-229 maanomistajalle 9 m? suuruisen
alueen, joka on kaavamuutoksen mukaista AO-korttelialueen osaa, arvoltaan 990 euroa.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa B2.

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-404-2-230 noin 3728 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavamuutoksissa 002288 ja 002506 osoitettu luonnonsuojelualueeksi
ja katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettda asemakaavan muutos 002506 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettidessa

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 37 mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankadytto- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 22.3.2023 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Vantaan kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-2-230 omistajan
(yksityishenkild) kanssa liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan
rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalojen vaihdosta ja C. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002506 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja
c) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan

maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 17.4.2023 § 17

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-2-230 omistajan
(yksityishenkild) kanssa liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan
rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalojen vaihdosta ja C. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002506 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttaen, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja
c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan

maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaradalojen
vaihdosta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

- Liite Al: kartta sopimusalueesta

- Liite B1: kartta esisopimuksen B mukaisista Maanomistajan luovuttamista maaraaloista

- Liite B2: kartta esisopimuksen B mukaisesta Kaupungin luovuttamasta maaraalasta

- Liite C1: kartta esisopimuksen C mukaisesta luovutettavasta maaraalasta

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

maankadyttoinsinoori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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