Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
052400 9.5.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

AVIAPOLIS KESKUSTA

Kaupunginosa 53, LENTOKENTTA
Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutosluonnos

Korttelit 52400, 52401, 52410, 52411, 52414 -
52422, 53402, 53414 ja osa korttelia 52413
seka katu-, tori-, virkistys-, liikenne-ja erityis-

alueet.
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AVIAPOLIS CENTRUM

Stadsdel 53, FLYGFALTET
Stadsdel 52, SKATTMANS

Utkast till detaljplaneandring

Kvarteren 52400, 52401, 52411, 52414-
52422, 53402, 53414 och del av kvarteret
52413 samt gatu-, torg-, rekreations-,
trafik- och specialomraden.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Korttelialueelle kadun varteen saa sijoittaa liike-, toimisto-,
tyo- ja palvelutiloja.

Kortteliin 52418 rakennusoikeudesta voidaan kayttaa
550 k-m? paivakotia varten.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ympa-
ristdrakentamisen keinoin.

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat seka tarvittaessa runkomelun ja
tarinan torjuntatarve.

Asunnot tulee suunnitella joko siten, etta ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylit-
taa 65 dB paivaajan keskiaanitasona laskettuna, tai suun-
nittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun
kohdistuvan melutason vahentaminen.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
liikennemelun keskidanitaso asunnossa (LAeq) ylita yolla
(klo 22—7) 30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Asuinkortteleissa on rakennusosin huolehdittava siita,
ettei tie- ja raidelikennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylita
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika
45 dB ydlla.

Asuinkortteleiden vaiheittain rakentamisessa on huomioi-
tava valiaikaisen melutorjunnan tarve oleskelupihojen
suojaamiseksi.

Kortteleissa 52418 ja 52422 Lentoasemantien suuntaan
avautuvat asuintilat tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava mahdol-
lisimman etaalta epapuhtauslahteista.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Rakennusoikeus

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja
saa kayttaa asukkaiden tyotiloina. Yhteistiloiksi ei lasketa
varastoja.

Korttelialueelle tulee rakentaa riittdvasti pesuloita, kui-
vaustiloja, kerho-, harraste- ja saunatiloja. Tilat saavat
olla koko korttelialueen yhteisia.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin porras-
huoneen pinta-alasta 35 k-m2 saa rakentaa rakennus-
oikeuden liséksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin porras-
huoneen pinta-alasta 20 k-m2/kerros saa rakentaa raken-
nusoikeuden lisdksi. Asemakaavan sallimat porrashuo-
neiden lisdkerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaes-
ténsuojia.

Varsinaisen porrashuoneen lisdksi omatoimista pelas-
tautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla paaosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat etenkin katua vasten korttelin sivun
pituudelta kiinni toisissaan.

Aviabulevardin suuntaan olevan korttelijulkisivun tulee
olla polveileva.

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa alueen valiaikaisesta
kaytosta. Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa seuraa-
vien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen raken-
nusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma, jossa
on alustavasti esitelty maantasoon sijoittuvien toimintojen
sijoittuminen, pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.

Kunkin korttelijulkisivun on pdaasiassa muodostuttava
useamman kuin kahden rakennuksen julkisivusta.

Silloin, kun asukkaiden yhteiset saunatilat sijoitetaan
ylimpaan kerrokseen, ne saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin tulee liittya
oma ulko-oleskelutila.

Aviabulevardin varrella olevan rakennuksen julkisivun ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan
saasuoja katoksin tai arkadein.

Arkadin vapaan leveyden tulee olla vahintaan 3 metria
ja korkeuden vahintadan 5 metria. Arkadin tulee olla lapi-
kuljettava ja kadun tasossa.

Jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa asuin- tai pysakainti-
rakennukseen. Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset

Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Paaty- ja
kulmahuoneistojen ja niiden paaoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee avautua vahintadan kahteen ilman-
suuntaan.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Muilla julkisivuilla elementti-
saumat tulee haivyttdd sauman sijoituksen tai pintara-
kenteen avulla.

Kortteleissa 52414, 52416, 52418, 52419 ja 52420
rakennusten julkisivujen tulee paaasiassa olla kiviaineisia;
tiilta, betonia, luonnonkived, keraamista materiaalia tai
vastaavaa, ja pohjautua varitykseltdan l1ahiympéariston
kivilajien eri vareihin.

Korttelissa 52422 rakennusten julkisivumateriaalin ja
varityksen tulee noudattaa pdaasiassa toimitilaraken-
nusten mukaisia, ilmailuun liittyvia materiaaleja; metallia,
lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, seka viileita
ilmailun ja taivaan vareja.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Asukkaiden yhteistilojen; pesuloiden ja kerho- ja harras-
tustilojen, tulee sijoittua ensisijaisesti maantasokerrok-
seen kadun tai jalankulkijan reittien varsille. Tilojen tulee
avautua paaosin kadun tai jalankulkijan reittien suuntaan.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allméant

| kvartersomradet far affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler
placeras utmed gatan.

| kvarteret 52418 kan 550 m2-vy av byggratten anvandas for
ett daghem.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska vara urbant och
hdgklassigt och genomférandet ska halla en hog niva.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljébyggande.

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
kravs, samt vid behov behovet av att bekdmpa stombuller och
vibrationer.

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar upp
endast mot en fasad dar bullernivan éverskrider 65 dB beraknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid, eller sa ska det saker-
stallas i planeringen att bullernivan vid fasaden minskas genom
tekniska atgarder.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att trafik-
bullrets medelljudniva i en bostad (LAeq) inte éverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7) eller att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte éverskrider 45 dB.

| bostadskvarteren ska man med byggnadsdelar se till att vag-
och spartrafikbullrets medelljudniva L(Aeq) i gardsomraden som
ar avsedda for vistelse inte dverskrider 55 dB dagtid eller 45 dB
nattetid.

Vid etappvist byggande av bostadskvarter ska behovet av tillfallig
bullerbekampning beaktas for att skydda vistelsegardarna.

| kvarteren 52418 och 52422 ska bostadsrummen som 6ppnar
upp mot Flygstationvagen férses med mekanisk till- och fran-
luftsventilation, dar tilluften ska tas pa sa stort avstand fran
fororeningskallor som mojligt.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida héjdnivan
+100 m (N2000).

Byggratt

Gemensamma utrymmen for de boende och férrad far byggas
utdver den byggratt som anges i detaljplanen. De gemensamma
utrymmena far anvandas som arbetsutrymmen for de boende.
Forrad raknas inte som gemensamma utrymmen.

| kvartersomradet ska tillrackligt med tvattstugor, torkrum, klubb-,
hobby- och bastuutrymmen byggas. Utrymmena far vara gemen-
samma for hela kvartersomradet.

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far gronrum
byggas.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha dags-
ljusinslapp. P& markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten. Pa de 6vre vaningarna far
20 m?-vy/vaning av ytan i varje trapphus byggas utéver bygg-
ratten. De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for trapp-
hus raknas inte med i dimensioneringen av bilplatser eller
skyddsrum.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som betjanar raddning pa egen hand byggas
utdéver det egentliga trapphuset.

Kvarter

Kvarteren ska huvudsakligen vara slutna kvarter dar bygg-
naderna ar fast i varandra utmed hela kvarteret, framfor allt
mot gatan.

Kvartersfasaden mot Aviabulevarden ska vara béljande.

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret goéras upp éver byggnadsfaserna och vid
behov den tillfalliga omradesanvandningen. Planen uppdateras
vid behov i samband med féljande bygglov.

For varje kvarter ska i samband med kvarterets forsta bygglov
utarbetas en helhetsplan, dar placeringen av funktioner som
placeras i markplanet, en plan éver garden och en belysnings-
plan presenteras preliminart.

Varje kvartersfasad ska huvudsakligen bildas av fler an tva
byggnadsfasader.

Nar de boendes gemensamma bastuutrymmen placeras pa
Oversta vaningen far de placeras ovanfor det hogsta tillatna
vaningstalet. | anslutning till de gemensamma bastuutrymmena
ska det finnas ett eget utrymme fér utevistelse.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden
vid Aviabulevarden ska man genom takkonstruktioner
eller arkader se till att gaende ar skyddade mot vader.

Arkaden ska ha en fri bredd p& minst 3 meter och hdjd pa minst
5 meter. Det ska ga att passera genom arkaden och den ska
ligga i niva med gatan.

Soprum och serviceutrymmen ska placeras i bostads- eller
parkeringshuset. Utomhuslagring tillats inte.

Byggnader

Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och farg-
sattning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar. Gavel-
och hoérnlagenheter och dessas huvudsakliga vistelseutrymmen
och/eller balkonger ska dppnas upp i minst tva vaderstreck.

Byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasader mot gatan och

fasader som syns mot gatan far inte ha synliga elementfogar. |
de andra fasaderna ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller med hjalp av ytstrukturen.

| kvarteren 52414, 52416, 52418, 52419 och 52420 ska bygg-
nadernas fasader huvudsakligen besta av stenmaterial; tegel,
betong, natursten, keramiskt material eller motsvarande, och
till fargsattningen utga fran de olika fargerna i den narmaste
omgivningens stenarter.

| kvarteret 52422 ska byggnadernas fasadmaterial och farg-
sattning huvudsakligen félja verksamhetsbyggnadernas
material som anknyter till luftfart; metall, glas, keramiska
material eller motsvarande, samt svala farger for luftfarten
och skyn.

Ventilationsmaskinrum och dvriga hustekniska anordningar ska
integreras sa att de bildar en naturlig del av byggnadernas
arkitektur och material.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
kvarterets arkitektur.

Gemensamma utrymmen for de boende; tvattstugor och klubb-
och hobbyutrymmen ska i forsta hand placeras pa markplans-
vaningen langs gatan eller gangstrak. Utrymmena ska huvuds-
akligen 6ppna upp i gatans eller gangstrakens riktning.
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Aviabulevardin, Aviakujan, Karhumaentien, Karhumaen-
portin ja ldeakujan varrelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla,
vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu
toimintoineen kadulle ja/tai jalankulkijan reittien suuntaan.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihalta.

Kadun ja aukion varressa kivijalkatilojen tulee olla vahin-
taan 4 m korkeita.

Aviabulevardin varrella kivijalkakerroksen korkeuden
tulee olla vahintaan 5 m.

Aviabulevardin varressa kivijalkakerros tulee toteuttaa
muuntojoustavana siten, etta kadun varren tiloja voidaan
yhdistaa ja jakaa useampaan osaan, joihin jokaiseen on
suora kulkuyhteys kadulta, ja tilojen tulee olla sellaisia,
ettd ne voidaan muuttaa liiketiloiksi.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke, viherhuone, piha tai terassi. Kaikki parvekkeet
on lasitettava.

Ulokeparvekkeita sallitaan kadun puolella vain yksittaisina
ja kaupunkikuvallisesti perusteltuina. Vapaan korkeuden
parvekkeen alla tulee olla vahintdan 5 m.

Aviabulevardin ja Ideakujan puoleisten parvekkeiden
tulee paaasiassa olla sisdanvedettyja tai antaa sisaan-
vedettyjen parvekkeiden vaikutelma. Rakennuksen julki-
sivupinnan alasta vahintaan 40 % tulee olla lamminta
seinapintaa.

Kussakin kortteleissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja.
Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee korostaa muusta raken-
nuksesta poikkeavalla varilla.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennuslupahake-
mukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihan tulee olla paaosin maanvarainen. Tonttien valisille
rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys.

Pihan suunnittelussa tulee hyddyntaa ja sailyttaa alueella
olevia luonnonelementteja: puita, siirtolohkareita ja
avokallioita.

Kortteleissa 52414 ja 52416 sijaitsee kaupunkikuvallisesti
merkittavia puuyksiléitd. Puut on rakennustdiden ajaksi
aidattava, eika niiden lahelle saa 13jittaa louhetta tai
rakennustarvikkeita eika sijoittaa tydmaa-aikaisia raken-
nelmia tai kulkureitteja.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puu-

lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden istutettavien pui-
den taimien rungonymparyksen tulee olla vahintaan

18 cm.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee ensisijaisesti olla
omat pihat tai terassit.

Sisapihan puolella asuntokohtaisilta pihoilta ja terasseilta
tulee ensisijaisesti olla kulku korttelipihalle.

Sisapihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja. Pelastautumi-
seen tarvittavia nostopaikkoja ei pdasaantoisesti saa
sijoittaa kadulle eika myoskaan sisapihalle. Mahdollisista
nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Kulkureiteilla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita. Asfal-
tointia saa kayttaa ainoastaan ajoreiteilla.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja katu-
alueen tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai
muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Vid Aviabulevarden, Aviagranden, Karhumakivagen, Karhu-
makiporten och Idégranden ska en éppen och funktionell
stenfotsvaning bildas som ska framhavas med arkitektoniska
medel; genom ett stort antal dppningar, material, farger,
byggnadsdelar och belysning och som med sina funktioner
Oppnar sig mot gatan och/eller gangstraken.

Trapphusen ska ha en ingadng bade fran gatan och garden.

Utmed gatan och den 6ppna platsen ska stenfotslokalerna vara
minst 4 meter hdga.

Stenfotsvaningens hojd ska vara minst 5 m vid Aviabulevarden.

Utmed Aviabulevarden ska stenfotsvaningen byggas flexibelt s&
att utrymmena langsmed gatan kan sammankopplas och delas
upp i flera delar som alla har en direkt férbindelse fran gatan, och
utrymmena ska vara sadana att de gar att andra till affarslokaler.

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong, ett gronrum,
en gard eller en terrass. Alla balkonger ska inglasas.

Endast enstaka utskjutande balkonger som ar stadsbildsmassigt
motiverade tillats pa gatans sida. Den fria héjden under balkon-
gen ska vara minst 5 m.

Balkongerna mot Aviabulevarden och Idégranden ska huvuds-
akligen vara indragna eller ge intryck av att vara indragna balkon-
ger. Ska en del av byggnadsfasadens yta utgéras minst 40% av
varm vaggyta.

Varierande takformer ska finnas i varje kvarter. Tak och/eller
takvaningar ska framhavas med en farg som avviker fran resten
av byggnaden.

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med gréna tak.

Gardar

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 1,0. Groneffek-
tivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan tillsammans med
planen 6ver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande gronskande helhet oberoende av tomtin-
delningen. Garden ska huvudsakligen ligga i markniva. Pa
granserna mellan tomterna far staket inte byggas.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, férdréjningen
av dagvatten och gemenskap.

| planeringen av garden ska naturelement som finns i omradet
utnyttjas och bevaras: trad, flyttblock och berghéllar.

| kvarteren 52414 och 52416 finns stadsbildsmassigt betydande
tradindivider. Traden ska vara inhagnade under byggandet och i
deras narhet far man inte lagga upp krossad sten eller bygg-
nadsmaterial eller placera konstruktioner eller forbindelser for
byggarbetsplatsen.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag
och val av arter. Stammens omkrets hos dessa trad som
planteras ska vara minst 18 cm.

Bostaderna pa markplansvaningen ska i férsta hand ha egna
gardar eller terrasser.

Pa innergardens sida ska bostadernas gardar och terrasser i
forsta ha en utganag till kvartersgarden.

Bilplatser far inte placeras pa innergarden. Lyftplatser som
behodvs for raddning far i regel inte placeras pa gatan och inte
heller pa innergarden. Eventuella lyftplatser ska forhandlas om
med raddningsverket.

Pa fardvagar ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.
Asfaltering far anvandas endast pa korvagar.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller
Oppen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska sten-
laggas, planteras eller annars behandlas som en del av ett
hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller
den 6ppna platsen pa ett smidigt satt.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.
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Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittda hankkeen hiilijalanjalki-
laskelma.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen.

Pysakointi

Varastot, viherhuoneet ja asukkaiden yhteistilat eivat
mitoita auto- ja polkupyodrapaikkoja eivatka vaestonsuoijia.

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen: vahintaan 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/40 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/50 k-m?

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettdvan selvityksen
perusteella.

Polkupyodrapaikat tulee sijoittaa sateelta suojattuun ja
lukittuun tilaan. Niiden tulee olla helposti kaytettavia.

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin
52411, 52414, 52417, 52421 ja 52423.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Asuminen: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintadan 1 auto-
paikka kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta
autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %, kun autopaikat
ovat nimeamattémia. Vuorottaiskaytodlle voidaan antaa
lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen
perusteella. Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/
1 500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopysakadintia seka
kotipalvelujen pysakointia varten 1 ap/5 000 k-m?2.

Liiketilat: vahintaan 1 ap/180 k-m?, enintaan 1 ap/ 50 k-m?

Toimistotilat: vahintaan 1 ap/ 100 k-m?, enintdan 1 ap/
50 k-m?

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Kortteleiden 52414, 52416, 52418, 52419, 52420 ja
52422 autopaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin
52411, 52414, 52417, 52421, 52422 ja 53414.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Yleista

Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja, asuntoja,
majoitustiloja, kulttuuritiloja, hoitolaitoksia ja terveyspal-
velujen tiloja seka muita palvelu-, liikunta- ja opetustiloja
seka julkisen hallinnon tiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ympa-
ristdrakentamisen keinoin.

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata sekd sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat seka tarvittaessa runkomelun ja
tarinan torjuntatarve.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdis-
tuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan keskidanitasona
laskettuna.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskidanitaso asunnossa (LAeq) ylita yolla
(klo 22—7) 30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Asuinkortteleissa on rakennusosin huolehdittava siita,
ettei tie- ja raideliikennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylita
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika
45 dB ydlla.

Asuintalojen vaiheittain rakentamisessa on huomioitava
valiaikaisen melutorjunnan tarve oleskelupihojen
suojaamiseksi.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och ener-
gieffektivt, méjliggéra produktion av fornybar energi och uttrycka
en stravan mot klimatneutralitet. | samband med ansdkan om
bygglov ska en berékning av projektets koldioxidavtryck presen-
teras.

Tekniska anordningar och utrustning som behdvs fér produktion
av fornybar energi ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur och nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

Byggnadernas energifdrbrukning ska delvis eller helt tdckas med
lokalt producerad férnybar energi.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets milj6-
byggande.

Parkering

Forrad, gronrum och gemensamma utrymmen fér de boende
raknas inte med i dimensioneringen av bil- och cykelplatser eller
skyddsrum.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: minst 2 cp/bostad

Affarslokaler: 1 cp/40 m?-vy

Kontorslokaler: 1 cp/50 m2-vy.

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Cykelplatserna ska placeras i ett regnskyddat och last utrymme.
De ska vara lattillgangliga.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradena i kvarteren 52411,
52414, 52417, 52421 och 52423.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Boende: 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bilplats per tre bostader.
Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
bilplatserna ar omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser kan
ges for vaxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.
Utdver normen ska 1 gastplats/1 500 m2-vy samt 1 bp/5 000
m?2-vy anvisas for kortvarig serviceparkering och parkering fér
hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/180 m2-vy, hégst 1 bp/50 m?-vy

Kontorslokaler: minst 1 bp/ 100 m2-vy, hégst 1 bp/ 50 m2-vy

Ovriga utrymmen pé grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Bilplatserna for kvarteren 52414, 52416, 52418, 52419,
52420 och 52422 far placeras i LPA-omradena i kvarteren
52411, 52414, 52417, 52421, 52422 och 53414.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.
Allmant

| omradet far det byggas affars- och kontorslokaler, bostader,
inkvarteringslokaler, kulturlokaler, vardinrattningar och halso-
vardslokaler samt andra service-, idrotts- och undervisnings-
lokaler samt lokaler for offentlig forvaltning.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en urban och
hoégklassig pragel och genomfdrandet ska halla en hdg niva.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

| byggnadernas fasad eller i kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska medel
eller genom miljobyggande.

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
kravs, samt vid behov behovet av att bekdmpa stombuller och
vibrationer.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot fasader dar buller-
nivan overskrider 65 dB beraknat enligt den genomsnittliga
ljudnivan dagtid.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att trafik-
bullrets medelljudniva i en bostad (LAeq) inte dverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7) eller att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte éverskrider 45 dB.

| bostadskvarteren ska man med byggnadsdelar se till att vag-
eller spartrafikbullrets medelljudniva L(Aeq) i gardsomraden
som ar avsedda for vistelse inte dverskrider 55 dB dagtid och
45 dB nattetid.

Vid etappvist byggande av bostadshus ska behovet av tillfallig
bullerbekdmpning beaktas fér att skydda vistelsegardarna.

Korttelissa 52417 Tikkurilantien ja Lentoasemantien
suuntaan avautuvat asuintilat tulee varustaa koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.

Mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittda korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Rakennusoikeus

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja
saa kayttaa asukkaiden tydtiloina. Yhteistiloiksi ei lasketa
varastoja.

Korttelialueelle tulee rakentaa riittavasti pesuloita, ja
kuivaustiloja, kerho-, harraste- ja saunatiloja. Tilat saavat
olla koko korttelialueen yhteisia.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Asuinrakennuksen porrashuoneiden tulee olla laaduk-
kaita, viihtyisia ja luonnonvaloisia. Maantasokerroksessa
kunkin porrashuoneen pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?kerros saa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi. Asemakaavan sallimat porras-
huoneiden lisédkerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuoijia.

Varsinaisen porrashuoneen lisdksi omatoimista pelas-
tautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla paaosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat etenkin katua vasten korttelin sivun
pituudelta kiinni toisissaan.

Aviabulevardin suuntaan olevan korttelijulkisivun tulee
olla polveileva.

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa alueen valiaikaisesta
kaytosta. Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa seuraa-
vien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen raken-
nusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma, jossa
on alustavasti esitelty kivijalkatoimintojen sijoittuminen,
pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.

Kunkin korttelijulkisivun on paaasiassa muodostuttava
useamman kuin kahden rakennuksen julkisivusta.

Korttelin 52417 kulma Tikkurilantien ja Aviabulevardin
risteyksessa seka korttelin 52415 kulma Aviabulevardin
ja Karhumaenportin risteyksessa tulee toteuttaa erityisen
laadukkaina ja korostaa niitd alueen maamerkkeina arkki-
tehtuurin ja/tai taiteen ja/tai valaistuksen ja/tai ymparisto-
rakentamisen keinoin.

Silloin, kun asukkaiden yhteiset saunatilat sijoitetaan
ylimpaan kerrokseen, ne saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin tulee liittya
oma ulko-oleskelutila.

Aviabulevardin varrella olevan rakennuksen julkisivun ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan
sdasuoja katoksin tai arkadein.

Arkadin vapaan leveyden tulee olla vahintaan 3 metria ja
korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee olla Iapikul-
jettava ja kadun tasossa.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa asuin-, toimitila-
tai pysakdintirakennukseen. Ulkovarastointia ei sallita.

Toimitilarakennuksissa maantasokerroksen tiloja tulee
avata vehreasti toteutettavalle piha-alueelle.

Rakennukset
Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Paaty- ja
kulmahuoneistojen ja niiden paaoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee avautua vahintaan kahteen ilman-
suuntaan.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Muilla julkisivuilla elementti-
saumat tulee haivyttdd sauman sijoituksen tai
pintarakenteen avulla.

| kvarteret 52417 ska bostadsrum som dppnar upp mot Dickursby-
vagen och Flygstationvagen férses med mekanisk till- och fran-
luftsventilation, dar tilluften ska tas pa sa stort avstand fran forore-
ningskallor som mgjligt.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida héjdnivan
+100 m (N2000).

Byggratt

Gemensamma utrymmen for de boende och forrad far byggas
utdver den byggratt som anges i detaljplanen. De gemensamma
utrymmena far anvandas som arbetsutrymmen foér de boende.
Forrad raknas inte som gemensamma utrymmen.

| kvartersomradet ska tillrackligt med tvattstugor, torkrum, klubb-,
hobby- och bastuutrymmen byggas. Utrymmena far vara
gemensamma for hela kvartersomradet.

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far gronrum byggas.

Bostadshusets trapphus ska halla hég kvalitet, vara trivsamma och
ha dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i
varje trapphus byggas utéver byggratten. Pa de 6vre vaningarna far
20 m?-vy/vaning av ytan i varje trapphus byggas utéver byggratten.
De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for trapphus raknas
inte med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som betjanar raddning pa egen hand byggas
utdver det egentliga trapphuset.

Kvarteren

Kvarteren ska huvudsakligen vara slutna kvarter dar byggnaderna
ar fast i varandra utmed hela kvarteret, framfor allt mot gatan.

Kvartersfasaden mot Aviabulevarden ska vara béljande.

| samband med kvarterets férsta bygglov ska en plan som tacker
hela kvarteret gbras upp dver byggnadsfaserna och vid behov den
tillfalliga omradesanvandningen. Planen uppdateras vid behov i
samband med fdljande bygglov.

For varje kvarter ska i samband med kvarterets forsta bygglov en
helhetsplan utarbetas, dar placeringen av stenfotsfunktioner, en
plan éver garden och en belysningsplan presenteras preliminart.

Varje kvartersfasad ska huvudsakligen bildas av fler an tva bygg-
nadsfasader.

Hornet pa kvarteret 52417 i Dickursbyvagens och Aviabulevardens
korsning samt hornet pa kvarteret 52415 i Aviabulevardens och
Karhumakiportens korsning ska byggas sa att de haller sarskilt hog
kvalitet och de ska framhavas som omradets landmarken genom

arkitektur och/eller konst och/eller belysning och/eller miljébyggande.

Nar de boendes gemensamma bastuutrymmen placeras pa éversta
vaningen far de placeras ovanfor det hogsta tillatna vaningstalet. |
anslutning till de gemensamma bastuutrymmena ska det finnas ett
eget utrymme for utevistelse.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden vid
Aviabulevarden ska man genom takkonstruktioner eller arkader se
till att gaende ar skyddade mot vader.

Arkaden ska ha en fri bredd pa minst 3 meter och hojd pa minst 5
meter. Det ska ga att passera genom arkaden och den ska ligga i
nivad med gatan.

Lastningsutrymmen, soprum och serviceutrymmen ska placeras i
bostadshuset, verksamhetsbyggnaden eller parkeringshuset.
Utomhuslagring tillats inte.

| verksamhetsbyggnaderna ska markplansvaningens utrymmen
Oppnas upp mot ett gronskande gardsomrade.

Byggnader
Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och farg-
sattning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska behandlas
som om de vore separata byggnader.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar. Gavel- och
hérnlagenheterna och dessas huvudsakliga vistelseutrymmen och/
eller balkonger ska 6éppnas upp i minst tva vaderstreck.

Byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasadpartier mot gatan och
de fasader som syns mot gatan far inte ha synliga elementfogar. |
de andra fasaderna ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller med hjalp av ytstrukturen.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee paaasiassa olla
kiviaineisia; tiilt, betonia, luonnonkived, keraamista
materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltdan
lahiympariston kivilajien eri vareihin.

Muiden kuin asuinrakennusten julkisivut voivat olla joko
kiviaineisia; tiilta, betonia, luonnonkivea, keraamista
materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan
l&hiympariston Kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun liitty-
vaa materiaalia; metallia, lasia, keraamista materiaalia
tai vastaavaa, jolloin varien tulee olla péaasiassa viileita
ilmailun ja taivaan vareja.

Asuintalossa paaty- ja kulmahuoneistojen ja niiden paa-
oleskelutilojen ja/tai parvekkeiden tulee avautua vahin-
tédan kahteen ilmansuuntaan.

llimanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkiteh-
tuuria ja materiaaleja.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Asukkaiden yhteistilojen; pesuloiden ja kerho- ja harras-
tustilojen, tulee sijoittua ensisijaisesti maantasokerrok-
seen kadun tai jalankulkijan reittien varsille. Tilojen tulee
avautua paaosin kadun tai jalankulkijan reittien suuntaan.

Tikkurilantien, Aviabulevardin ja Karhumaenportin var-
relle tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalka-
kerros, jota tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin; run-
saalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, rakennus-
osilla ja valaistuksella, ja joka avautuu kadulle ja/tai
jalankulkijan reittien suuntaan.

Asuinrakennusten porrashuoneisiin on oltava kulku seka
kadulta etta pihalta.

Aviabulevardin varrella, etenkin Aviabulevardin ja Tikku-
rilantien kulmassa seka Aviabulevardin ja Karhumaen-
portin kulmassa kivijalkakerroksen korkeuden tulee olla
vahintdan 5 m.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
ettd kadun varren tiloja voidaan yhdistaa ja jakaa use-
ampaan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys
kadulta, ja tilojen tulee olla sellaisia, ettéd ne voidaan
muuttaa liiketiloiksi.

Ravintolat tulee sijoittaa ensisijaisesti katutasoon jalan-
kulkijan reittien varrelle.

Ulokeparvekkeita sallitaan kadun puolella vain yksittai-
sina ja kaupunkikuvallisesti perusteltuina. Vapaan kor-
keuden parvekkeen alla tulee olla vahintdan 5 m.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke, viherhuone, piha tai terassi. Asuntoparvekkeet
tulee lasittaa.

Aviabulevardin varrella parvekkeiden tulee paaasiassa
olla sisdanvedettyja tai antaa sisaanvedettyjen parvek-
keiden vaikutelma. Aviabulevardin varrella rakennuksen
julkisivupinnan alasta vahintdan 40 % tulee olla lamminta
seinapintaa.

Kussakin korttelissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja.
Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee korostaa muusta
rakennuksesta poikkeavalla varilla.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Pihat

Keskustatoimintojen korttelialueen vihertehokkuuden
tulee olla vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihan tulee olla pdaosin maanvarainen. Tonttien valisille
rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Pihan suunnittelussa tulee hyddyntaa ja sailyttaa alueella
olevia luonnonelementteja: puita, siirtolohkareita ja avo-
kallioita.

Korttelissa 52417 sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkit-
tavia puuyksiloita. Puut on rakennustdiden ajaksi aidat-
tava, eika niiden lahelle saa l3jittda louhetta tai raken-
nustarvikkeita, eika sijoittaa tydmaa-aikaisia rakennel-
mia tai kulkureitteja.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden istutettavien
puiden taimien rungonymparyksen tulee olla vahintaan
18 cm.

Bostadshusens fasader ska huvudsakligen besta av stenmate-
rial; tegel, betong, natursten, keramiskt material eller motsvaran-
de, och till fargsattningen utga fran de olika fargerna i den nar-
maste omgivningens stenarter.

Andra fasader an fasader i bostadshus kan antingen besta av
stenmaterial; tegel, betong, natursten, keramiskt material eller
motsvarande och till fargsattningen utga fran de olika fargerna i
den narmaste omgivningens stenarter, eller material som ank-
nyter till luftfart; metall, glas, keramiskt material eller motsvaran-
de da fargerna huvudsakligen ska besta av svala farger for luft-
farten och skyn.

| bostadshuset ska gavel- och hérnldgenheterna och dessas
huvudsakliga vistelseutrymmen och/eller balkonger éppnas upp
i minst tva vaderstreck.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anordningar ska
integreras sa att de bildar en naturlig del av byggnadernas arki-
tektur och material.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med arki-
tekturen i kvarterets byggnader.

Gemensamma utrymmen fér de boende; tvattstugor och klubb-
och hobbyutrymmen ska i férsta hand placeras pa markplans-
vaningen langs gatan eller gangstrak. Utrymmena ska huvuds-
akligen 6ppna upp i gatans eller gangstrakens riktning.

Utmed Dickursbyvagen, Aviabulevarden och Karhumakiporten
ska en 6ppen och funktionell stenfotsvaning bildas som ska
framhavas med arkitektoniska medel; genom ett stort antal
Oppningar, material, farger, byggnadsdelar och belysning och
som Oppnar upp mot gatan och/eller gangstraken.

Bostadshusens trapphus ska ha en ingang bade fran gatan och
garden.

Utmed Aviabulevarden, sarskilt i Aviabulevardens och Dickursby-
vagens horn samt i Aviabulevardens och Karhumakiportens hérn,
ska stenfotsvaningen vara minst 5 m hdg.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att utrymmena langs-
med gatan kan sammankopplas och delas upp i flera delar som
alla har en direkt forbindelse fran gatan, och utrymmena ska vara
sadana att de gar att andra till affarslokaler.

Restaurangerna ska i forsta hand placeras i gatuplanet langs
gangstraken.

Endast enstaka utskjutande balkonger som ar stadsbildsmassigt
motiverade tillats pa gatans sida. Den fria héjden under balkon-
gen ska vara minst 5 m.

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong, ett gronrum,
en gard eller en terrass. Bostadernas balkonger ska inglasas.

Balkonger utmed Aviabulevarden ska huvudsakligen vara
indragna eller ge intryck av att vara indragna balkonger. Utmed
Aviabulevarden ska en del av byggnadsfasadens yta utgéras av
varm vaggyta.

Varierande takformer ska finnas i varje kvarter. Tak och/eller
takvaningar ska framhavas med en farg som avviker fran resten
av byggnaden.

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med gréna tak.

Gardar

Groneffektiviteten i kvartersomradet for centrumfunktioner ska
vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovs-
ansokan tillsammans med planen éver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande och grénskande helhet oberoende av tomtin-
delningen. Garden ska huvudsakligen ligga i markniva. Pa gran-
serna mellan tomterna far staket inte byggas.

| planeringen av garden ska naturelement som finns i omradet
utnyttjas och bevaras: trad, flyttblock och berghallar.

| kvarteret 52417 finns stadsbildsmassigt betydande tradindivi-
der. Traden ska vara inhagnade under byggandet och i deras
narhet far man inte lagga upp krossad sten eller byggnadsmate-
rial eller placera konstruktioner eller forbindelser fér byggarbets-
platsen.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag och
val av arter. Stammens omkrets hos dessa trad som planteras
ska vara minst 18 cm.

Asuinpihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee ensisijaisesti olla
omat pihat tai terassit.

Sisapihan puolella asuntokohtaisilta pihoilta ja terasseilta
tulee ensisijaisesti olla kulku korttelipihalle.

Sisapihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja. Pelastautumi-
seen tarvittavia nostopaikkoja ei paasaantoisesti saa
sijoittaa kadulle eikd myoskaan sisapihalle. Mahdollisista
nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Kulkureiteilla tulee kayttaa 1apaisevid pinnoitteita.
Asfaltointia saa kayttada ainoastaan ajoreiteilla.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunki-
kuvassa.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa
tai muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittaa hankkeen hiilijalanjalki-
laskelma.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen.

Pysakointi

Varastot, viherhuoneet ja asukkaiden yhteistilat eivat
mitoita auto- ja polkupyoérapaikkoja eivatka vaeston-
suojia.

Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan:

Asuminen: vahintdan 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/40 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/50 k-m?

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Polkupyorapaikoista 60 % tulee sijoittaa sateelta suojat-
tuun ja lukittuun tilaan. Niiden tulee olla helposti kaytet-
tavia.

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin
52411, 52414, 52417, 52421 ja 53414.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Asuminen: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta
autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %, kun autopaikat
ovat nimeamattdmia. Vuorottaiskaytodlle voidaan antaa
lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen
perusteella. Normin lisdksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/
1 500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopysakaintia seka
kotipalvelujen pysakointia varten 1 ap/5 000 k-m?2.

Liiketilat: vahintdan 1 ap/180 k-m?, enintdan 1 ap/ 50 k-m?

Toimistotilat: vahintdan 1 ap/ 100 k-m?, enintaan 1 ap/
50 k-m?

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettadvan selvityksen
perusteella.

Autopaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin 52411,
52414, 52417, 52422 ja 53414.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Yleista

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairidta aiheuttamattomia tuotantotiloja seka
palvelu-, kulttuuri-, liikunta- ja opetustiloja seka asumi-
seen ja edella mainittuihin paakayttétarkoituksiin liittyvia
varastotiloja.

Kortteleihin 52410, 52411, 52413, 52422 ja 53414 ei saa
sijoittaa tuotantotiloja.

Varastotiloja ei saa sijoittaa jalankulkijan paaasiallisten
reittien varrelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparis-
torakentamisen keinoin.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva kehdrata sekd sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat seka tarvittaessa runkomelun ja
tarinan torjuntatarve.

Rakennusoikeus

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita ja varastotiloja.

Korttelit

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa alueen valiaikaisesta kay-
tosta. Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa seuraavien
rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen raken-
nusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma, jossa
on alustavasti esitelty kivijalkatoimintojen sijoittuminen,
pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava paaasiassa
useamman kuin kahden rakennuksen julkisivusta.

Aviabulevardin suuntaan olevan korttelijulkisivun tulee
olla polveileva.

Seuraavat paikat tulee toteuttaa erityisen laadukkaina ja
korostaa niitd alueen maamerkkeina arkkitehtuurin ja/tai
taiteen ja/tai valaistuksen ja/tai ymparistdrakentamisen
keinoin:

korttelin 52410 kulma Turbiinitien ja limakehan risteyk-
sessa,

korttelin 52400 kulma limakehan ja Lentoasemantien
risteyksessa,

korttelin 52413 kulma limakehan ja Tietotien risteyksessa,
seka korttelin 53414 kulma Turbiinitien ja Karhumaentien
risteyksessa.

Rakennuksen paasisaankaynnit tulee sijoittaa ensisijai-
sesti kadun tai jalankulkijan reittien puolelle.

Aviabulevardin varrella olevan rakennuksen julkisivun ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan
sdasuoja katoksin tai arkadein.

Arkadin ja katoksen vapaan leveyden tulee olla vahintdan
3 metria ja korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee
olla lapikuljettava ja kadun tasossa.

Aviabulevardin ja Tietotien puoleiset arkadit ja kivijalka-
kerrokset tulee valaista.

Toimitilarakennuksissa maantasokerroksen tiloja tulee
avata vehreasti toteutettavalle piha-alueelle.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset

Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja muutoin kuin arkkitehtonisena
tehokeinona. Muilla julkisivuilla elementtisaumat tulee
haivyttdd sauman sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

Kortteleissa 52400, 52401, 52410, 52411, 52422 ja
53414 rakennusten julkisivut voivat olla joko kiviaineisia;
tiilta, betonia, luonnonkivea, keraamista materiaalia tai
vastaavaa, ja pohjautua varitykseltdan lahiympariston
kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun liittyvéda materiaalia;
metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa,
jolloin varien tulee olla paaasiassa viileita ilmailun ja
taivaan vareja.

Korttelissa 52413 rakennusten julkisivumateriaalin tulee
paaasiassa olla ilmailuun liittyvda materiaalia; metallia,
lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, ja varien
paaasiassa viileita ilmailun ja taivaan vareja.

Aviabulevardin, Karhuméaentien, Karhumaenportin,
lImailuaukion, Teknobulevardin, Ideakujan ja Tietotien
varrelle tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivi-
jalkakerros, jota tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin;
runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, raken-
nusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu kadulle ja/tai
jalankulkijan reittien suuntaan.

| planeringen av bostadsgardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, fordréjningen av
dagvatten och gemenskap.

Bostaderna pa markplansvaningen ska i forsta hand ha egna
gardar eller terrasser.

Pa innergardens sida ska bostadernas gardar och terrasser i
forsta hand ha en utgang till kvartersgarden.

Bilplatser far inte placeras pa innergarden. Lyftplatser som
behodvs for raddning far i regel inte placeras pa gatan och inte
heller pa innergarden. Eventuella lyftplatser ska férhandlas med
raddningsverket.

Pa fardvagarna ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.
Asfaltering far anvandas endast pa koérvagar.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i stads-
bilden.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller
Oppen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska stenlag-
gas, planteras eller annars behandlas som en del av ett hdg-
klassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller den
Oppna platsen pa ett smidigt satt.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och energi-
effektivt, mojliggdra produktion av férnybar energi och uttrycka
en stravan mot klimatneutralitet. | samband med ansékan om
bygglov ska en berdkning av projektets koldioxidavtryck presen-
teras.

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behoévs for
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av

byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska de
planeras som en hogklassig del av byggnadens taklandskap.

Byggnadernas energiforbrukning ska delvis eller helt tdckas med
lokalt producerad férnybar energi.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljobygg-
ande.

Parkering

Foérrad, gronrum och gemensamma utrymmen for de boende
raknas inte med i dimensioneringen av bil- och cykelplatser eller
skyddsrum.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Boende: minst 2 cp/bostad
Affarslokaler: 1 cp/40 m3-vy
Kontorslokaler: 1 cp/50 m2-vy.

Ovriga utrymmen pé& grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Av cykelplatserna ska 60 % placeras i ett regnskyddat och last
utrymme. De ska vara lattillgangliga.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradena i kvarteren
52411, 52414, 52417, 52421 och 53414.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Boende: 1 bp/130 m?-vy, dock minst 1 bilplats per tre bostader.
Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
bilplatserna ar omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser kan
ges for vaxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.
Utéver normen ska 1 gastplats/1 500 m2-vy samt 1 bp/5 000
m?-vy anvisas for kortvarig serviceparkering och parkering for
hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/180 m2-vy, hégst 1 bp/ 50 m?-vy
Affarslokaler: minst 1 bp/ 100 m2-vy, hégst 1 bp/ 50 m?-vy

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Bilplatser far placeras i LPA-omradena i kvarteren 52411,
52414, 52417, 52422 och 53414.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Allmant

| omradet far det placeras affars- och kontorslokaler, inkvarter-
ingslokaler, produktionslokaler som inte orsakar miljéstérningar
samt service-, kultur-, idrotts- och undervisningslokaler samt
forrad och lagerlokaler i anslutning till boende och ovannadmnda
huvudanvandningsandamal.

| kvarteren 52410, 52411, 52413, 52422 och 53414 far
produktionslokaler inte placeras.

Lagerlokaler far inte placeras langs huvudsakliga gangleder.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska vara urbant och
hégklassigt och genomforandet ska halla en hog niva.

Oversiktsplanen fér konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljdbyggande.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far éverskrida héjdnivan
+100 m (N2000).

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser fér de brytningsarbeten som
kravs, samt vid behov behovet av att bekdmpa stombuller och
vibrationer.

Byggratt

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far gronrum och
forradsutrymmen byggas.

Kvarter

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret goras upp dver byggnadsfaserna och
vid behov den tillfalliga omradesanvandningen. Planen upp-
dateras vid behov i samband med fdljande bygglov.

For varje kvarter ska i samband med kvarterets forsta bygglov
en helhetsplan utarbetas, dar placeringen av stenfotsfunktio-
ner, en plan dver garden och en belysningsplan presenteras
preliminart.

Varje kvartersfasad ska huvudsakligen bildas av fler an tva
byggnadsfasader.

Kvartersfasaden mot Aviabulevarden ska vara bdljande.

Foljande platser ska byggas sa att de haller sarskilt hog kvalitet
och de ska framhavas som omradets landmarken genom arki-
tektur och/eller konst och/eller belysning och/eller miljdbyggande:

hoérnet av kvarteret 52410 i Turbinvagens och Luftledens
korsning,

hérnet av kvarteret 52400 i Luftledens och Flygstationsvagens
korsning,

hornet av kvarteret 52413 i Luftledens och Datavagens korsning,
samt hornet av kvarteret 53414 i Turbinvdgens och Karhumaki-
vagens korsning.

Byggnadens huvudentréer ska i forsta hand placeras mot gatan
eller gangstraken.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden vid
Aviabulevarden ska man genom takkonstruktioner eller arkader
se till att gaende ar skyddade mot vader.

Arkadens och takkonstruktions fria bredd ska vara minst 3 meter
och héjd minst 5 meter. Det ska ga att passera genom arkaden
och den ska ligga i niva med gatan.

Arkaderna och stenfotsvaningarna mot Aviabulevarden och
Datavagen ska lysas upp.

| verksamhetsbyggnaderna ska markplansvaningens utrymmen
Oppnas upp mot ett gronskande gardsomrade.

Utrymmen for lastning, avfall och underhall ska placeras i bygg-
naden. Utomhuslagring tillats inte.

Byggnader

Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

| byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasader mot gatan och
fasader som syns mot gatan ar synliga elementfogar inte tillatna
annat an som arkitektoniskt effektmedel. | de andra fasaderna
ska elementfogarna ddljas genom fogens placering eller
ytstrukturen.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal dppningar.

| kvarteren 52400, 52401, 52410, 52411, 52422 och 53414 kan
byggnadernas fasader antingen besta av stenmaterial; tegel,
betong, natursten, keramiskt material eller motsvarande och till
fargsattningen utga fran de olika fargerna i den narmaste
omgivningens stenarter, eller material som anknyter till luftfart;
metall, glas, keramiskt material eller motsvarande da fargerna
huvudsakligen ska besta av svala farger for luftfarten och skyn.

| kvarteret 52413 ska byggnadernas fasadmaterial huvudsakli-
gen vara material som anknyter till luftfart; metall, glas, keramiskt
material eller motsvarande och fargerna ska huvudsakligen vara
svala farger for luftfarten och skyn.

Utmed Aviabulevarden, Karhumakivagen, Karhumakiporten,
Flygtorget, Teknobulevarden, Idégranden och Datavagen ska en
Oppen och funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhavas
med arkitektoniska medel; genom ett stort antal 6ppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som dppnar
upp mot gatan och/eller gangstraken.

\

Kadun ja aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla
vahintaan 5 m korkea.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
ettd kadun varren tiloja voidaan yhdistaa ja jakaa useam-
paan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys
kadulta.

Jokaiseen kortteliin tulee kadun tai aukion varrelle sijoit-
taa liiketilaa.

Aukioiden aarelle sijoittuvia kivijalkojen liiketiloja tulee
suunnitella myos ravintolakayttdon soveltuviksi, mika
tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa.

Ravintolat tulee sijoittaa ensisijaisesti katutasoon jalan-
kulkijan reittien varrelle.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Pihat

Toimitilarakennusten korttelialueen vihertehokkuuden
tulee olla vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Tonttien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Pihan suunnittelussa tulee hyddyntaa ja sailyttda alueella
olevia luonnonelementteja: puita, siirtolohkareita ja avo-
kallioita.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden istutettavien
puiden taimien rungonymparyksen tulee olla vahintaan
18 cm.

Kulkureiteilla ja pysakointialueella tulee kayttaa lapaise-
vid pinnoitteita. Asfaltointia saa kayttaa ainoastaan ajo-
reiteilla.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunki-
kuvassa.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa
tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittda hankkeen hiilijalanjalki-
laskelma.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparis-
térakentamiseen.

Pysakointi
Varastot ja viherhuoneet eivat mitoita auto- ja polkupyéra-
paikkoja eivatka vaestdnsuojia.

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: llmakehan etelapuolella 1 pp/ 40 k-m?, lima-
kehan pohjoispuolella 1 pp/ 50 k-m?>.

Toimistotilat: limakehan etelapuolella 1 pp/ 50 k-m?,
liImakehan pohjoispuolella 1 pp/ 80 k-m?2.

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Polkupydrapaikoista vahintadan 50 % tulee sijoittaa
sateelta suojattuun ja lukittuun tilaan. Niiden tulee olla
helposti kaytettavia.

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin
52400, 52401, 52411, 52421, 52422 ja 53414.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: llmakehan etelapuolella vahintdan 1 ap/180
k-m2, enintaan 1 ap/ 50 k-m?, limakehan pohjoispuolella
1 ap/ 100 k-m?2.

Toimistotilat: Ilmakehan etelapuolella vahintaan 1 ap/ 100
k-m2, enintdan 1 ap/ 50 k-m2. limakehan pohjoispuolella
1 ap/ 80 k-m?2.

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Kortteleiden 52410, 52411, 52413 ja 53414 autopaikkoja
saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin 52410, 51411, 52421
ja53414.

Kortteleiden 52400, 52401 ja 52422 autopaikat saa
sijoittaa LPA-alueille kortteleihin 52400, 52401, 52421 ja
52422.

Puisto.

Alueella sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavia puu-
yksiloita. Puut on rakennustdiden ajaksi aidattava, eika
niiden lahelle saa l3jittda louhetta tai rakennustarvikkeita,

eika sijoittaa tydmaa-aikaisia rakennelmia tai kulkureitteja.

Kulkureitit ja toiminnot tulee sijoittaa puistoon niin, etta
suuria puita, avokallioita ja siirtolohkareita sailyy.

Hulevesienkasittelyalue tulee suunnitella osaksi virkistys-
aluetta.

Lahivirkistysalue.

Alueella sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavia puu-
yksiloitad. Puut on rakennustoiden ajaksi aidattava, eika
niiden lahelle saa 13jittda louhetta tai rakennustarvikkeita,

eika sijoittaa tydmaa-aikaisia rakennelmia tai kulkureitteja.

Kulkureitit ja toiminnot tulee sijoittaa lahivirkistysalueelle
niin, etta suuria puita, avokallioita ja siirtolohkareita sailyy.

Maantien alue.

Lentokenttaalue.

Autopaikkojen korttelialue

Yleista

Kortteleiden 52400, 52401, 52411, 52414, 52417, 52421,
52422 ja 53414 autopaikkojen korttelialueet palvelevat
kortteleita 52400, 52401, 52410, 52411, 52413 — 52420,
52422 ja 53414.

Pysakdintilaitosten kivijalkaan saa sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja, ravintoloita, kahviloita sekd myymala-, pal-
velu- ja liikuntatiloja seka pydran sailytys- ja huoltotiloja.

Pysakdintilaitokseen saa sijoittaa jate- ja huoltotiloja seka
likkumista ja jakamistaloutta palvelevia liike- ja palvelu-
tiloja seka energianjakotiloja, maalampokaivoja ja muita
uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja laitteita.

Ulkovarastointia ei sallita.

Pysakadintilaitokseen, jalankulkijan reittien varrelle tulee
sijoittaa ulkotilaa aktivoivia toimintoja ja/tai muodostaa
kivijalasta visuaalisin keinoin mielenkiintoinen.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittda korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparis-
térakentamisen keinoin.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Rakennukset

Pysakadintilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan nayttavaa.

Kortteleissa 52400, 52401, 52411, 52414, 52417, 52421,
52422 ja 53414 pysakdintirakennusten julkisivut voivat
olla joko kiviaineisia; tiilta, betonia, luonnonkivea, keraa-
mista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varityksel-
tédan lahiympariston kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun
littyvaa- materiaalia; metallia, -lasia, keraamista materi-
aalia tai vastaavaa, jolloin varien tulee olla paaasiassa
viileita ilmailun ja taivaan vareja.

Jalankulkijan havainnointikorkeudella oleva seinapinta
on toteutettava esteettisesti kiinnostavalla tavalla.

Pysakaintilaitoksessa tulee olla kasvikattoa ja/tai aurin-
kopaneeleita.

Pihat

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6 ja/tai jyvitet-
tyna niiden kortteleiden kesken, joiden autopaikat sijait-
sevat kyseisella korttelialueella. Vihertehokkuuslaskel-
ma liitetdan rakennuslupahakemukseen pihasuunnitel-
man kanssa.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai
muutoin kasitellda osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Utmed gatan och den 6ppna platsen ska stenfotsvaningen vara
minst 5 m hdg.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att utrymmena langs-
med gatan kan sammankopplas och delas upp i flera delar som
alla har en direkt férbindelse fran gatan.

| varje kvarter ska affarslokaler placeras langs gatan eller den
Oppna platsen.

Affarslokaler i stenfoten vid dppna platser ska planeras sa att de
ocksa lampar sig for restaurangbruk, vilket ska beaktas i hustek-
niken.

Restaurangerna ska i forsta hand placeras i gatuplanet langs
gangstraken.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med arki-
tekturen i kvarterets byggnader.

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med gréna tak.

Gardar

Groneffektiviteten i kvartersomradet for verksamhetsbyggnader
ska vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovs-
ansokan tillsammans med planen 6éver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande och grénskande helhet oberoende av tomtin-
delningen. P& granserna mellan tomterna far staket inte byggas.

| planeringen av garden ska naturelement som finns i omradet
utnyttjas och bevaras: trad, flyttblock och berghallar.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrdckliga vaxtunderlag och
val av arter. Stammens omkrets hos dessa trad som planteras
ska vara minst 18 cm.

Pa fardvagar och i parkeringsomradet ska genomslappliga
ytbeldggningar anvandas. Asfaltering far anvandas endast pa
korvagar.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i stads-
bilden.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller 6p-
pen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska stenlaggas,
planteras eller annars behandlas som en del av ett hogklassigt
urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller den 6ppna
platsen pa ett smidigt satt.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet med
en separat dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och energi-
effektivt, mojliggdéra produktion av féornybar energi och uttrycka
en stravan mot klimatneutralitet. | samband med ansdkan om
bygglov ska en berakning av projektets koldioxidavtryck presen-
teras.

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behévs for
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av

byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska de
planeras som en hogklassig del av byggnadens taklandskap.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tdckas med
lokalt producerad férnybar energi.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljobygg-
ande.

Parkering

Forrad och gronrum raknas inte med i dimensioneringen av bil-
och cykelplatser eller skyddsrum.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Affarslokaler: Séder om Luftleden 1 cp/ 40 m2-vy, norr om
Luftleden 1 cp/ 50 m2-vy.

Kontorslokaler: S6der om Luftleden 1 cp/ 50 m?-vy, norr om
Luftleden 1 cp/ 80 m?-vy.

Ovriga utrymmen péa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras i ett regnskyddat
och last utrymme. De ska vara lattillgangliga.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradena i kvarteren
52400, 52401, 52411, 52421, 52422 och 53414.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Affarslokaler: S6der om Luftleden minst 1 bp/180 m3-vy,
hdégst 1 bp/ 50 m2-vy, norr om Luftleden 1 bp/ 100 m?-vy.

Kontorslokaler: S6der om Luftleden minst 1 bp/ 100 m3-vy,
hdégst 1 bp/ 50 m2-vy. Norr om Luftleden 1 bp/ 80 m?-vy.

Ovriga utrymmen pé grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Bilplatserna for kvarteren 52410, 52411, 52413 och 52414 far
placeras i LPA-omradena i kvarteren 52410, 51411, 52421 och
53414.

Bilplatserna for kvarteren 52400, 52401 och 52422 far placeras
i LPA-omradena i kvarteren 52400, 52401, 52421 och 52422.

Park.

| omradet finns stadsbildsmassigt betydande tradindivider.
Traden ska vara inhagnade under byggandet och i deras narhet
far man inte lagga upp krossad sten eller byggnadsmaterial eller
placera konstruktioner eller forbindelser for byggarbetsplatsen.

Fardvagar och funktioner ska placeras i parken sa att stora trad,
berghallar och flyttblock bevaras.

Omradet for dagvattenhantering ska planeras som en del av
rekreationsomradet.

Omrade for narrekreation.

| omradet finns stadsbildsmassigt betydande tradindivider. Traden
ska vara inhagnade under byggandet och i deras narhet far man
inte l1dgga upp krossad sten eller byggnadsmaterial eller placera
konstruktioner eller forbindelser for byggarbetsplatsen.

Fardvagar och funktioner ska placeras i narrekreationsomradet
sa att stora trad, berghallar och flyttblock bevaras.

Omrade for landsvag.

Flygfaltsomrade.

Kvartersomrade for bilplatser

Allmant

Kvartersomradena for bilplatser for kvarteren 52400, 52401,
52411, 52414, 52417, 52421, 52422 och 53414 betjanar
kvarteren 52400, 52401, 52410, 52411, 52413 — 52420, 52422
och 53414.

| parkeringsanlaggningarnas stenfot far det placeras gemensam-
ma utrymmen fér de boende, restauranger, kaféer och butiks-,
service- och motionslokaler samt utrymmen for férvaring och
underhall av cyklar.

| parkeringsanlaggningen far det placeras soprum och service-
utrymmen samt affars- och serviceutrymmen som betjanar
mobilitet och delningsekonomi och energidistributionsutrymmen,
jordvarmebrunnar och andra anordningar avsedda for produktion
av fornybar energi.

Utomhuslagring tillats inte.

| parkeringsanlaggningen, langs gangstraken, ska funktioner som
aktiverar uterummet placeras och/eller stenfoten géras intressant
genom visuella medel.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida héjdnivan
+100 m (N2000).

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser fér de brytningsarbeten som
kravs.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs gangs-
traket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot vackert
och intressevackande med hjalp av arkitektoniska medel eller
genom miljébyggande.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant och
hogklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Byggnader

Parkeringsanlaggningen ska vara praktfull till arkitekturen.

| kvarteren 52400, 52401, 52411, 52414, 52417, 52421, 52422
och 53414 kan byggnadernas fasader antingen besta av sten-
material; tegel, betong, natursten, keramiskt material eller mots-
varande och till fargsattningen utga fran de olika fargerna i den
narmaste omgivningens stenarter, eller material som anknyter
till luftfart; metall, glas, keramiskt material eller motsvarande da
fargerna huvudsakligen ska besta av svala farger for luftfarten
och skyn.

En vaggyta som ligger i synhdéjd fér gaende ska byggas pa ett
estetiskt intressevackande satt.

Parkeringsanlaggningen ska ha ett gront tak och/eller solpaneler.

Gardar

Groneffektiviteten ska vara minst 0,6 och/eller graderad mellan
de kvarter dar bilplatserna finns inom kvartersomradet i fraga.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan tillsam-
mans med planen éver garden.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller 6p-
pen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska stenlaggas,
planteras eller annars behandlas som en del av ett hogklassigt
urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller den 6ppna
platsen pa ett smidigt satt.
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Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuun-
nitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittdd hankkeen hiilijalanjalki-
laskelma.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Pyséakdintilaitoksessa tulee varautua sahkoauton lataus-
pisteisiin.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten

ja laitosten alue.

Toimintojen sijoittamisessa tulee huolehtia siita, etta
alueella sailyy tai alueelle istutetaan puita.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittdd korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat.

Korttelialuetta ei saa aidata. Alue tulee jasentaa erilai-
silla pinnoitteilla ja istutuksilla yhteensopivaksi viereisen
korttelialueen kanssa.

Kaupunginosan raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Liiketila tulee rakentaa ja sijoittaa maantasokerrokseen
kadun varrelle.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paviljongin.

Ohjeellinen taksiasemalle varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa henkildliikenteen
terminaalin.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle saa sijoittaa pumppaamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 38 dB.

Kaavakartalla esitetyt 4aneneristavyysvaatimukset
koskevat asuinrakentamista.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Siilytettaval/istutettava puurivi

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena puisto-
maisena tilana.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle varattu katul/tie.

Jalankululle ja polkupy®drailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katul/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen alueen sisiiselle huoltoliikenteelle
varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Kadun tai liikkennealueen ylittava kevyen liikenteen
yhteys.

Karhumaenportin ja Ideakujan valiin varataan paikka
puistosillalle, jonka vahimmaisleveys on 15 m.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en separat
dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och energi-
effektivt, mojliggora produktion av fornybar energi och uttrycka en
stravan mot klimatneutralitet. | samband med ans6kan om bygg-
lov ska en berakning av projektets koldioxidavtryck presenteras.

Tekniska anordningar och utrustning som behdvs fér produktion
av fornybar energi ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur och nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for laddnings-
punkter for elbilar.

Omrade for byggnader och anlaggningar for

samhallsteknisk forsorjning.

Vid placeringen av funktioner ska man se till att trad bevaras
eller att trad planteras i omradet.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska vara urbant och
hdgklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida héjdnivan
+100 m (N2000).

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
kravs.

Kvartersomradet far inte inhagnas. Omradet ska struktureras
med olika ytmaterial och planteringar sa att det passar ihop
med det intilliggande kvartersomradet.

Stadsdelsgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggratt for affarslokaler i kvadratmeter vaningsyta.

Affarslokalen ska byggas och placeras pa
markplansvaningen vid gatan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta dar paviljong far placeras.

Riktgivande del av omrade reserverat for taxistation.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en terminal
for personaltrafik.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar

for samhallsteknisk service.

En pumpstation far placeras i omradet.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.

Genomfartsoppning i byggnad

Riktgivande genomfarts6ppning i byggnad.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot véagtrafikbuller i ytterskiktet ska
vara minst 38 dB.

De krav pa ljudisolering som presenteras pa plankartan
galler bostadsbyggande.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.
Tradrad som skall bevaras/planteras

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt
parklikt rum.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Gata.

Oppen plats/torg.

Gatalvag reserverad for gangtrafik.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatal/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik dar service-
trafik ar tillaten.

Riktgivande, for gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

Korforbindelse.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av omrade.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik reserverad del
av omrade.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets interna
gangtrafik.

Riktgivande del av omradet som reserverats for gang- och
cykeltrafik inom omradet.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Gang- och cykelforbindelse over gata eller
trafikomrade.

Mellan Karhumakiporten och ldégranden reserveras en
plats for en parkbro vars minimibredd ar 15 m.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo
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Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
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