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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutosluonnos:

Korttelit 52400, 52401, 52410, 52411, 52414 - 52422, 53402, 53414 ja osa korttelia 52413 seka

katu-, tori-, virkistys-, liikenne-, ja erityisalueet.

Asemakaavan muutosluonnoksella esitetdan Aviapoliksen keskustan ja sen valittoman lahialueen
maankayton kehityksen kokonaisuus. Asemakaavan muutosluonnoksella maaritelldaan yleispiirtei-
sesti alueiden kayttotarkoitukset, joita tulevilla asemakaavamuutoksilla tarkennetaan. Oleellisim-
pia asioita, joita asemakaavan muutosluonnoksella maaritellaan, ovat korttelit, joihin voi sijoittaa
asumista ja muita ns. herkkia toimintoja, seka lilkkenneverkko, viheralueet ja -yhteydet kaavaluon-
nosalueen ulkopuolelle, katutilan luonne toimintoineen ja alueen yleisilme, johon vaikuttavat mm.

rakennusten korkeudet, varitys ja kattomuodot.

Kaavan laatija:

Merja Hasanen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050

3028958.
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Asemakaavan muutosluonnok-
sen alue sijaitsee Veromiehen ja
Lentokentdn kaupunginosissa
Aviapoliksen ja lentokentéan
juna-asemien ja ratikkapysak-
kien vaikutuspiirissa. Alue rajau-
tuu eteldssa Tikkurilantiehen,
lannessa Turbiinitiehen ja Tieto-
tiehen, iddssa Lentoaseman-
tiehen ja Teknobulevardiin. Poh-
joisessa alue yltda hieman Illmai-
lutien pohjoispuolelle.

Suunniteltava alue on laaja, 39
ha.

Kaavoitus tuli vireille 7.6.2019. Asemakaavaluonnos sai tydohjelmassa numeron 052400.
Mielipiteet pyydettiin 20.6.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.
Maanomistajien ja kaupungin yhteiset suunnitteluperiaatteet laadittiin vuosien 2019 ja 2020
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THVISTELMA

Aviapoliksen keskustan asemakaavan muutosluonnos nayttaa suunnan suunnittelualueen kehityk-
selle: mikd on alueen tuleva kaupunkirakenne, millainen katu- ja viherverkosta tulee, mita tulee
kunkin hankkeen lahiymparistoon. Kaavakarttamerkinnat ovat melko niukat, kun sen sijaan maa-
raykset ovat runsaat, milla maaritellaan joustavuuden ja sitovuuden tasapainoa. Alueiden kaytto-
tarkoitukset on kirjattu laajasti, koska kortteleihin voi kaupunkirakenteen kannalta sijoittua mo-
nenlaisia toimintoja monella eri tavalla. Maarayksissa iso osa koskee ihmisen mittakaavaista jalan-
kulkuymparistoa.

Suunnittelualueen koko on 39 ha. Siihen kuuluu alue Tikkurilantiestd pohjoiseen Turbiinitien ja
Teknobulevardin valilla Tietotie 9:44n asti lukuun ottamatta kortteleita 52320 ja 52412, joissa kaa-
voja ei ole tarvetta muuttaa toistaiseksi.

Lilkkennemelu maarittaa toimintojen sijoittumista. Asumista ja muita ns. herkkia toimintoja voi si-
joittaa lentomeluvydhykkeen 3 Lgen 50-55 dB paremmalle puolelle suunnittelualueen keskiosaan.
Tielilkennemelun perusteella asumista voi olla my6s Technopoliksen eteldosassa. Tyopaikkakortte-
lit sijoittuvat ndiden alueiden ulkopuolelle. Melun levidmista asuinkortteleihin ja keskeisimmille
virkistysalueille torjutaan mm. korttelimuodoilla ja alueen laidoille sijoittuvilla pysakointilaitoksilla.

Asuinkorttelit ovat umpikortteleita etenkin katujen suuntaan, mutta puistoihin pdin ne voivat
avautua enemman, jotta lehvastdjen vihred massa ja vihreat nakymat jatkuisivat laajempina. Tech-
nopoliksen eteldosassa asuinkortteli sijoittuu uudelle sillalle johtavan reitin darelle, missa se liittyy
Aerolan tulevaisuuden asuinalueeseen ja Pyttisbergetin metsaan. Yhdessa Visioaukion darelle si-
joittuvien palvelujen kanssa se tuo eldavyytta kaupunkikuvaan ja lisaa jalankulkijan turvallisuuden
tunnetta tyopaikka-alueen eteldosassa ympari vuorokauden. Asuinkorttelit rakennetaan tehok-
kaasti, jotta alueelle saadaan riittdvasti asukkaita houkuttelemaan ja yllapitiméaan palveluita.
Asuinkortteleissa on rakennusoikeutta yhteensa 87 300 k-m?, mika tarkoittaa vahintdan n. 2 500
asukasta. Jo asemakaavoitetun korttelin 52320 kanssa keskustassa voi asua lahes 3 800 asukasta.

Kaupalliset ja julkiset palvelut sijoittuvat padasiassa Avia-aukion ymparille, kaavaluonnoksen ulko-
puolelle, seka paakatujen varsille rakennusten kivijalkoihin. Aviapoliksen lukio ja llmailumuseon
uusi rakennus sijoittuvat Aviabulevardin itdlaidalle. Tyopaikkoja voidaan koko suunnittelualueelle
rakentaa yhteensi 226 600 k-m? em. kivijalkatilojen lisiksi. Valittémasti suunnittelualueen ulko-
puolelle on viime vuosina vahvistunut tydpaikkarakentamista yhteensa 111 456 k-mZ:n verran.

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat melko paljon kahden ja paaasiassa kahdeksan kerroksen va-

lilla, mutta limakehan laidalla voidaan yltaa jopa kolmeentoista kerrokseen. Tavoitteena on saada

vaihtelua niin rakennusten korkeuksien kuin kattomuotojenkin suhteen. Rakennusten julkisivuma-
teriaalit ja varitys pohjautuvat alueen ominaispiirteisiin: kivilajeihin ja ilmailuun.

Yksi tarkeimmista periaatteista on jalankulkijan ymparistosta huolehtiminen. Jalankulkijan paa-
reitti kulkee Aviabulevardin ja Tietotien varrella lounas-koillinen-suuntaisesti, mikd on myds vallit-
seva tuulensuunta. Tuulisuutta hillitdan puuistutuksilla, jotka istutetaan Aviabulevardin varressa
bulevardimaisiin riveihin, llmailuaukiolla vapaammin, "metsamaisesti”, ja Tietotien itdlaidalla ja-
lankulun ja pyo6railyn raitin molemmin puolin. Kadun puoleisten korttelijulkisivujen tulee olla pol-
veilevia, jotta tuulen reitti murtuu. Kivijalan liike- ja palvelutilat seka asukkaiden yhteistilat avautu-
vat kadun suuntaan. Lisdksi 20 metrin valein tulee reittien varrella olla kaunista ja kiinnostavaa
arkkitehtuuria tai ymparistérakentamista. Jalankulun reitit yhdistavat viheralueita toisiinsa ja
asuinkortteleihin.

Kaupunkikuvan kannalta on oleellista sailyttdaa suuria ja komeita puita, siirtolohkareita ja avokalli-
oita, seka istuttaa myds suuriksi kasvavia puita. Kortteleihin, katupuiksi, aukioille ja virkistysaluei-
den taydennykseksi sopivat monilajiset metsapuut. Hulevesien luonnonmukaiset viivytysrakenteet
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lisdavat luonnon monimuotoisuutta. Vihertehokkuusvaatimukset ovat korkeammat kuin Vantaalla
yleisesti, koska vihredan pinnan maara koko Veromiehen alueella on pieni.

Autopaikkoja varataan asuntoja varten n. 640-720 kpl. Muiden toimintojen autopaikkamaarat tar-
kentuvat asemakaavaehdotuksissa, joissa maaritelldaan toiminnot tarkemmin ja arvioidaan mm.
vuorottaiskayttdmahdollisuudet. Korttelin 53414 pysakointitalossa on nykyisin 850 ap, minka li-
saksi voidaan toteuttaa 7-8 uutta laitosta, my6s nykyisten maantasopysdkdintialueiden tilalle. Vii-
meisimpana rakennettaneen korttelin 52421 pysakdintilaitos, joka voidaan mitoittaa sen hetkisen
autopaikkatarpeen mukaan.

"

Ndkymd eteldstd / L-arkkitehdit
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella sijaitsee Keharadan Aviapoliksen aseman maanpaalliset sisddnkaynnit ja asemien ilman-
vaihtohormien suojakuorirakennelmat seka huoltoajokuilu. Ne on rakennettu vuonna 2015, kun
Keharata otettiin kdyttoon.

Alue on osittain rakennettu, osin on kallioisia metsadalueita. Maisemassa vallitsevia piirteita ovat
myos avoin lentokenttdmaisema, suuret vaylat ja yksittaiset uudisrakennukset.

2L ORI

Cmme ) 1:7 500 O 2021
Suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus on esitetty kuvassa valkoisella pisteviivalla.
2.1.2 Luonnonympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajalle reunamuodostumaselanteelle. Selanteen pohjavesista saavat al-
kunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat Pytinoja ja Palo-oja.

Veromiehen kaupunginosaan on 1950-luvulta ldhtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenaista tyo-
paikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin ddnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Katuverkko on
harva ja korttelikoko valtaisa. Rakentamatta jadneet maa-alueet ovat osittain vehreitd, luonnonva-
raisia metsikoita. Suunnittelualueella maaston korot vaihtelevat noin +35 ja +58 metrin valilla.
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Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Maalaji- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa)

Maalajikartan mukaan kaava-alue on pdaosin tayttdmaata, moreenia, hiekkaa ja kallioista aluetta.
Kaava-alueella on myds pienempia alueita turvetta, savea ja silttid. Kairaukset ovat ulottuneet sy-
vimmillaan n. 16,1 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrok-
seen, kiveen tai kallioon.

Pohjaveden pinta on vuosina 2014-2022 tehtyjen mittausten mukaan havaittu korkeimmillaan n.
1,44 m syvyydellda maanpinnasta. Kaava-alue ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella.

Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet nakyvat maalaji- ja pohjatutkimuskartassa edella.
Rakennettavuus maaperdan suhteen seka geotekniset rakentamisrajoitteet

Kallion, pohjamoreenin ja hiekan seka ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maan-
varainen tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu

perustamistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohja-
tutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet suositellaan poh-
javahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitdvat alueet voidaan alus-
tavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.
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Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan alapuolella sijaitseva keharata seka sen asetta-
mat louhinnan rajoitukset (alaraja, tarina).

Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalue sijaitsee osin Kirkonkyldnojan valuma-alueella ja osin Krakanojan valuma-alu-
eella. Molemmat vesistdt ovat merkittavia pienvesikohteita, joissa on havaittu muun muassa
uhanalaista meritaimenkantaa. Osa kaavoitettavasta alueesta on nykyisin rakennettua vetta |-
pdisematonta tontti- ja katualuetta ja osa luonnontilaista metsa- ja kallioaluetta.

Kasvit, eldimet

Vantaan ratikan kaavarunkotyn yhteydessa teetetyn luontoselvityksen mukaan alueella kasvaa
lahokaviosammalta, mutta sen esiintyma ei ole merkittava. Aviapoliksen esiintyma sai kokonais-
pistemadran 4, kun ratikan kaavarunkoalueella suurin pistemaéra oli 9 pistetta. Laajassa vertailuai-
neistossa, jossa oli mukana myos Helsingin kohteita, keskiarvo oli 10,1 pistetta. Alueella ei ole ta-
vattu muita selvitettyja lajeja: liito-oravaa, viitasammakkoa, lepakkoja eikad uhanalaisia tai silmalla
pidettavia lintulajeja.

2

200 m

1:4 000 K ikartta, F i voisen lajin pail

Lahokaviosammalesiintymat, Vampatti

Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksen laadinnan aikana alueen merkittava puusto, siirto-
lohkareet ja avokalliot on kartoitettu (Elina Ekroos, Vantaan kaupunki). Kallioisessa maastossa jo
kasvavilla puilla parhaat mahdollisuudet selvitd hengissa jatkossa. Asemakaavaluonnoksen jalkeen
tehtavissa asemakaavaehdotuksissa osoitetaan kaavakartalla sdilytettavat puut, siirtolohkareet ja
avokalliot.
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Arvopuut, siirtolohkareet ja avokalliot, inventointi, Elina Ekroos.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehessa asui vuoden 2020 lopussa 1 078 henkea ja Lentokentankin kaupunginosassa 10. Ve-
romiehessa on ldhes yhté paljon 0 — 6 -vuotiaita (7 %) kuin Vantaalla keskimaarin, mutta 7 — 15 -
vuotiaita (3 %) seka yli 65-vuotiaita (4 %) on huomattavasti vihemman. Myos tyoikaisten (16 — 64 -
vuotiaiden) osuus on reilusti suurempi kuin Vantaalla keskimaéarin, 85 %. Koko Aviapoliksen suur-
alueen asukasluku oli 20 023 henkea.

Perheellisia asuntokuntia Veromiehessa on vihemman kuin Vantaalla keskimaarin, mika nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslaisten keskitulot ovat keskimaaraista pienemmat, vaikka tyol-
listen osuus on suurempi. Lentokentan laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nakyy myos va-
estOssa, silla asukkaista enemman kuin joka kolmas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus
onkin kasvanut 35,6 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Ve-
romiehen alueelle. Siitd Aviapolis-asemien ymparistdon on arvioitu sijoittuvan noin 2 000. Arviot
tultaneen ylittdmaan. Aviapoliksen juna-aseman eteldisen asemarakennuksen ymparistossa ei ole
viela toteutettuja asuntoja, vaikka asemakaava sen sallii. Kaavaluonnoksen alueella ei asu ketdan.

Palvelut ja tyopaikat

Aviapoliksen suuralueella ty6paikkamaaran lisdys vuodesta 2009 vuoteen 2018 on ollut ylivoimai-
sesti Vantaan suurin, 8 800 tyopaikkaa, lahes 27 prosentin kasvuvauhdilla. Aviapoliksen osuus koko
kaupungin tyopaikkamaaran kasvusta vuonna 2018 oli 36 prosenttia. Aviapoliksen 41 600 ty6pai-
kasta yli kolmannes oli Veromiehen kaupunginosassa, viidennes Lentokentalld ja |ahes viidennes
Pakkalassa. Vuodesta 2009 vuoteen 2018 Veromiehen kasvu on ollut omaa luokkaansa, silla tyopai-
kat lisdantyivat 7 700:lla. Tahan myotavaikutti noin 4 800 tyopaikan siirtyminen Lentokentan kau-
punginosasta Veromiehen kaupunginosaan vuonna 2014.

Aviapoliksen tyopaikoista lahes joka kolmas oli kuljetuksen ja varastoinnin, joka neljas kaupan ja
joka kymmenes teollisuuden toimialalla. Kuljetus- ja varastointialan tyopaikoista 70 prosenttia, 13
600 tyopaikkaa, sijaitsi Aviapoliksen suuralueella. Myds majoitus- ja ravitsemistoiminnan seka kai-
vostoiminnan tyopaikoista yli puolet sijaitsi Aviapoliksessa. Vuoden 2018 aikana Aviapoliksen suurin
tyopaikkalisays tuli Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosiin, yhteensa noin 600 -700 tyopaikkaa.

Lentoasema on houkutellut ymparilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toimisto-
kokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha lll:n pohjoispuolella. Kaupunginosassa on myds
hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessa sijaitsee Kehdradan Aviapoliksen
asema kaksine sisddankayntirakennuksineen. Lentokentdllda on oma asemansa, myos kaksin sisdan-
kayntirakennuksin.

Veromiehen ytimessa, teollisuus- ja varastoalueen keskella on Vantaan ammattiopisto Varian Rals-
sitien toimipiste, jossa opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan pe-
rustutkinnon. Lisaksi Finavian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan kou-
lutusta eri ilmailuammatteihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Suunnittelualu-
eella on ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 tyopaikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siitd Aviapolis-aseman ymparisté6n on arvioitu sijoittuvan noin 10 000. Asemakaava-
luonnoksen alueelle on vahvistuneissa asemakaavoissa varauduttu mm. palvelukeskuksen sijoittu-
miseen Tikkurilantien varteen, erilaisiin pienempiin kivijalkapalveluihin, uusiin hotelleihin ja toimi-
tilohin.
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Kaupunki on toteuttanut Aviapoliksen juna-aseman pohjoisemman sisdankaynnin eteldapuolelle
vuoden 2022 aikana tilapéisen, n. 200 k-m?:n suuruisen rakennuksen, joka on tarkoitettu Vantaan
kaupungin omille toiminnoille, kokouksille, kulttuuritapahtumille ja alueen suunnitelmien esitte-
lylle. Mahdollisesti sitd voivat kdyttdaa myods alueen yritykset. Tavoitteena on tuoda aktiviteetteja
alueelle ja edistad Aviapoliksen nakyvyytta. Tilaan mahtuu n. 50 ihmista.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentdn laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myd6s ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan valilla. Valtatie E 18, joka padkaupunki-
seudulla on Keha lll, yhdistda Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Keharata yhdistaa paakaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on ollut
yksi niista tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa on pitkdan korostunut autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset
sijaitsevat paikoin harvassa ja pysdkointi on kaupunkikuvassa nakyvasti. Tyopaikka- ja varastoraken-
nukset ovat arkkitehtuuriltaan padosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva
on mitddnsanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat olleet muutamat luonteikkaat teollisuusra-
kennukset ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet
toissijaisia.

Veromiehen kaupunkikuva on alkanut muuttua kaupunkiasumisen suuntaan Perintotien molemmin
puolin. Uusia toimitiloja ja hotelleja on rakennettu Tikkurilantien ja Aviabulevardin varteen ja uusia
puistoja on toteutettu tai ollaan toteuttamassa. Muutos jatkuu.

Virkistys

Aviapolis-aseman pohjoisen sisaankayntirakennuksen edustalla on jo rakennettu Tiiranpuisto ja
sen laheisyydessa Karhumadenkallio ja Lentoasemantien itdpuolella Karhumaenpuisto. Suunnittelu-
alueella on myds Lokinpuisto, jota ei ole rakennettu. Lentoasemantien itdpuolella on komea kallio
Pyttisberget ja Tikkurilantien eteldpuolella Plootukallion metsa. Karhumaentien varressa on Suo-
men ilmailumuseo, jolle esitetdan uusi sijaintipaikka asemakaavaluonnoksen alueelta. Keha lll:n
eteldpuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdolli-
suudet ldhialueilla ovat niukat.

Liikenne

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka vuoksi todelliset kdvelymatkat muodostu-
vat pitkiksi suhteessa linnuntie-etaisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta
on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tihealle kdavelyverkolle on ollut pieni. Lentoaseman-
tien parantamisen yhteydessa rakennettiin kaksi uutta jalankulkuyhteytta Lentoasemantien poikki;
Karhumaien silta ja Virkatie - Ayrikujan alikulku. Kavely- ja pydraily-yhteyksid ymparéivaan kaupun-
kirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500 metrin valein.

Katualueilla on yleensa yhdistetty jalankulku- ja pyoratie vain tien toisella puolen, kuten esimerkiksi
Avibulevardilla talla hetkella. Tikkurilantielld se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien ete-
lalaidalla on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on vuonna 2025 olemaan osa pyoérailyn laatu-
kaytavaa (Tikkurila - Kivisto). Pyorailyn laatukaytava tulee myos Turbiinitien ja Tietotien lansilaidalle.
Lisaksi tarked pyordilyn reitti tulee Tikkurilantien ali Karhumaentielle ja edelleen llmakehan alitse
Tietotielle.
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Joukkoliikenne

Keharata yhdistada Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
hean ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23:lle asemalle eri puolille seutua. Aluetta palvelevat
sekd Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee kaavaluonnosalu-
eella. Junat liikennoivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin va-
lein. Matka-aika Aviapoliksesta lentoasemalle on pari minuuttia, Tikkurilaan alle 10 minuuttia,
Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

Alueella on hyvat bussiyhteydet. Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen Aviabule-
vardille tulee bussiliikenteen terminaali. Nykyiselldan alueen lapi kulkee kaksi bussin runkolinjaa,
numero 570 valillda Lentoasema — Mellunmaki ja numero 600 valilla Lentoasema - Rautatientori.
Busseilla on Aviabulevardilla parhaimmillaan 27 1dht64a tunnissa.

Vantaan raitiotien linjaukseen ja pysakkeihin varaudutaan. Ratikkapysakit tulevat Aviapolis-asema-
rakennusten viereen seka Tietotielle. Niiden ldheisyydessa on jo nykyisin bussipysakit.

Autoliikenne

Veromiehen paakatu- ja tieverkkoa on tdydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on lii-
kenteen toimivuuden osalta talla hetkella riittava. Lilkkennemaéarat ovat alueen kaduilla nykyiselldan
suuruusluokaltaan seuraavat: Lentoasemantie 22 100 KAVL, lImakeha 16 900 KAVL, Tikkurilantie 10
800 KAVL, Turbiinitie 4 400 KAVL ja Aviabulevardi 2 400 KAVL.

Raskaan liikenteen osuus on melko suuri; esim. Tikkurilantielld n. 8 % liikennem&arasta. Osana
Aviapolis-kaavarunkotyota alueelle laadittiin liikenneselvitys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas-
ja tyopaikkamadran lisdyksen vaikutusta liikennemaariin ja katuverkon kapasiteetin riittavyytta li-
saantyvaan liikennemaaraan. Selvityksen mukaan kaavarungon mukainen liikenneverkko toimii
vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla liikennemaérilla (Ramboll, 2016). Kaavarungon liikenneselvitysta
on tarkennettu Aviapoliksen alueen liikenneverkkoselvityksella (Sitowise, 2019).

Kaavaluonnosalueen eteldosa tulee liittymaan Turbiinitien ja Aviakujan kautta Tikkurilantielle ja
Lentoasemantielle, joiden kautta on yhteys seudulliseen paatieverkkoon, mm. Tuusulanvaylalle ja
Keha lll:lle. Kaavaluonnosalueella varaudutaan uuteen Aviakujan liittymaan Turbiinitielle. Kaava-
luonnosalueen pohjoisosa liittyy limailutien ja limakehan valitykselld Lentoasemantiehen ja edel-
leen seudulliseen paatieverkkoon. Aviabulevardi jaa padosin joukkoliikenteen, huoltoajoliikenteen
seka jalankulun ja pyorailyn kayttoon.

Vesihuolto
Kaavaluonnosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin ja on nykyiselldan vesihuollon

toiminta-aluetta ja huleveden viemarointialuetta.

Vedenjakelu

Alue kuuluu Lentoaseman painepiiriin. Kayttovesi johdetaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Ylaston ja Aviapoliksen alueen paineenkorotuspumppaamoiden kautta.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +86m... +87 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavaluonnosalueen jatevedet johdetaan osin eteldan painovoimaisesti Muuran alueen halki ja osin
pumppaamalla Lentoasemantien itdpuolen jatevesiviemarilinjaan.
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Jatevedet johtuvat Aviapoliksen halki ja paatyvat Tuusulanvaylan alitse Kbyhamaen mittausase-
malle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemari-
tunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaavaluonnosalueen hulevedet paatyvat Aviabulevardilta Ilmakehan ja Karhuméaenportin viliselta
alueelta lanteen kohti Krakanojaa. Aviabulevardin eteldiseltd osalta, Karhumaenportin eteldpuo-
lelta sekd Teknobulevardin puolelta hulevedet johtuvat Tikkurilantien varren hulevesijarjestelmaan
paatyen lopulta Kirkonkylanojaan.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko on rakennettu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijanniteverkon kaapeleita on Aviabulevardin, Tikkurilantien, Kar-
humaenportin, Karhumdaentien, Turbiinitien, Tietotien, IImailutien ja Teknobulevardin katualueilla
seka muutamilla jalankulun ja pyorailyn reiteilla.

Ymparistéhairiot

IImanlaatu/Pienhiukkaset

Liikennemaariltaan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua niista riittavan
etaalle.

Asuinrakennusten suositusetaisyys ajoradan reunasta on 20 metria (min. 7 m), kun liikennemaara
on enintddn 10 000 ajon./vrk, 40 m (min. 14 m), kun liikennemaara on enintdan 20 000 ajon./vrk,
60 m (min. 21 m), kun lilkkennem&éara on enintadn 30 000 ajon./vrk ja 80 (min. 28 m), kun lilkkenne-
maara on enintaan 40 000 ajon./vrk.

Herkilld kohteilla, kuten asumisella ja paivakodilla, etdisyydet ovat 40 m (min. 20 m), kun liikenne-
maara on enintdan 10 000 ajon./vrk, 80 m (min. 40 m), kun lilkkennem&ara on enintdan 20 000
ajon./vrk, 120 m (160 m), kun liikennemaara on enintaan 30 000 ajon./vrk ja 160 m (min. 80 m), kun
liilkennemaéra on enintaan 40 000 ajon./vrk.

Swecolla vuonna 2021 teetetyn ilmanlaatuselvityksen mukaan ilmanlaatu nykytilanteessa on lima-
kehan ja Tikkurilantien valisella alueella hyva mittausten perusteella. Alueen ilmanlaatuun eniten
vaikuttaa tieliikenteen paastot. Liikkennemaarien odotetaan kasvavan nykyisesta vuosiin 2030 ja
2050 mennessa. Kasvavien liikennemaarien aiheuttamia ilmanlaatuhaittoja tarkasteltiin selvityk-
sessa laskemalla liikenteen paastot seka mallintamalla niiden levidminen hengityskorkeudelle seka
suunniteltujen rakennusten julkisivuille Tikkurilantien ja Ilmakehan valilld, Lentoasemantien lansi-
puolella. Tulevan tilanteen tarkastelussa oletettiin nykytilanteen mukainen ajoneuvokanta. Tielii-
kenteen uudistumista ja padstokehitysta vahdpadstoisempdan suuntaan ei huomioitu. Talla konser-
vatiivisella tarkastelulla selvitettiin, kuinka suuriksi pitoisuudet voivat enimmilladn kohota tulevassa
tilanteessa.

IImanlaatuselvityksesta kerrotaan enemman kohdassa 2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset /Muut suunnitelmat /Pienhiukkaset.
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Liikenne- ja lentomelu

Vantaan karttapalvelun tieliikenteen paivamelu 2021 -kartassa tieliikennemelua tuottavat paaasi-
assa Tikkurilantie, Lentoasemantie, Imakeha3, Tietotie, Turbiinitie ja Aviabulevardi. Vaylien varressa
suunnittelualueen laidoille kohdistuu 60 - 65 dB:n tieliikennemelu, kun alueen sisdosassa melu on
50 - 55 dB, paikoin jopa 45-50 dB.

28.2.2023 11:05:28

e —— 1:7 500 Asemakaavan pohjakartta, harmaa, Tiemelu 2021, paivalla (7-22) ©®Vantaan kaupunki

Suunnittelualue on osittain yleiskaavan lentomeluvyohykkeelld 3, Lden 50 - 55 dB seka lentomelu-
vyohykkeelld m2, Lden 55 — 60 dB. Rakennusjarjestyksen mukaan asuinhuoneiden ulkokuoren aa-
neneristdavyyden lentomelua vastaan on tall6in oltava lentomeluvydhykkeelld m3 AL 232 dB ja toi-
mistotilojen AL 228 dB ja lentomeluvydhykkeelld m2 AL >35 dB ja toimistotilojen AL 232 dB.
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Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitok-
sia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan ldheisyydessa sijaitsee kuitenkin useampia
Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelualuetta ldhin lai-
tos on Vantaan Energia Oy:n lampdlaitos Turbiinitien lansipuolella.

Aviapolis-kaavarunkotyon yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella lai-
tokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka nain myoskaan kaavamuu-
toksen maankayttomahdollisuuksiin.

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa oheisen kartan mukaiset, varilliset alueet. Sininen alue on yhteisomis-
tuksessa Vantaan kaupungin ja Finavia Oyj:n kesken.

Muita alueen maanomistajia ovat Finavia Oyj, Avia Real Estate Oy, KOy Aviatontti IV, KOy Mondo
Europa /NCC Property Development Oy, KOy Vantaan Aviabulevardi | c/o Newsec Asset Manage-
ment Oy, KOy Karhu c/o Keva, KOy Vantaan Aviabulevardi I, KOy Aviatontti |, KOy Vantaan Tieto-
tie 9, KOy Vantaan Tietotie 11, Technopolis Kiinteistot Padkaupunkiseutu Oy sekd Suomen valtio
/Uudenmaan ELY-keskus.
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Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja likkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyn-
tamista.

Maakuntakaava

4 (' 4 [t Vantaan alueella on voimassa useita
,/' | maakuntakaavoja: Uudenmaan maa-
kuntakaava, Uudenmaan 1., 2., 3. ja 4.
> \Y

vaihemaakuntakaavat sekd Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaava - Oster-

sundomin alue. Oheisessa kartassa on
gl " ote maakuntakaavayhdistelmasta.
- L Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus on
| — ~ valmistunut ja sen on tarkoitus korvata
kaikki muut voimassa olevat maakun-
ol takaavat paitsi Ostersundomin alueen
WPK kaavaa.
aVv I ' g ‘
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Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla, mutta Helsingin
hallinto-oikeus on valipaatokselladn 22.1.2021 kieltanyt valtuuston paatoksen taytantéonpanon.

Maakuntakaavayhdistelmassa alue on padkaupunkiseudun ydinvyohyketta (ruudutus) ja likkenne-
aluetta (lentokenttd ja -asema, punaisella rajattu alue). Valtakunnallisesti merkittavia kaksiajora-
taisia teita ovat Keha lll ja Lentoasemantie. Tuusulanvaylda on maakunnallisesti merkittava tie.
Maakuntakaavassa varaudutaan ns. lentoradan tunneliin (kaksoiskatkoviiva). Lentoasemalla on
joukkoliikenteen vaihtopaikka (violetti kolmio). Aluetta leikkaavat seka lentomelualue Lden 55 —
60 dBA ettd Lden yli 60 dBA (aaltoviivat).

Asemakaavan muutosluonnos on maakuntakaavan mukainen.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille 2019—
2050. Suunnitelma valmistellaan neljan
vuoden valein yhteistydssa seudun 14
kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitel-
massa maadritelldan ja priorisoidaan
seudullisesti merkittdvan maankayton
ja erityisesti asuntorakentamisen sijoit-
tumista seka linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelman kehittdmistoimet.
Tavoitteena on kuvata seudun yhtei-
nen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa
toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi.
Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaas-
[ Kaupunginraja BB W 1km toistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja

i—..] Asemakaava-alue 0 5 10 hyvinvoivaa seutua.
I MAL ensisijainen vydhyke

/777] MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva ensisijainen vychyke

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty, etta liikenteen kasvihuo-
nekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraadva tavoite-
taso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta, sininen) ja vaestosta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyo-
hykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (lii-
kenteen osuus) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

Yleiskaava 2020

B Alue on kaupunkikeskustan aluetta C,

' ' monipuolista tyépaikka-aluetta (TP),
lentoliikenteen aluetta (LL), liikennealu-
etta (L) ja kestavan kasvun vyohyketta
(ruuturasteri), jolla sijaitsee rautatie-

. s “°  asema (musta pallo) seka julkisten pal-
< oHH Y ¥ R veluiden ja hallinnon paikka (P). Alueen
T P YW [, v . @\@ halki kulkee virkistysalueyhteys (vihrea
@ > ] o/ N palloviiva) ja Turbiinitien ja Tietotien
L1 varressa pyordilyn baana. Alueella kul-
kee raitiotie Aviabulevardilla ja Tieto-
tiellda. Maan alla on merkinnat raskaan
raideliikenteen ja Kehdradan tunneli-
osuuksille. Aluetta leikkaa lentomelu-
kdyra L3 (Lden 50-55 dB).

- km
0 0,5 Asemakaavan muutosluonnos on yleis-
kaavan mukainen.
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Asemakaava

Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat vahvistuneet vuosina 1981 (asemakaava nro 530100),
1998 (asemakaavan muutos nro 001414), 2001 (nro 001698), 2007 (nro 001894), 2009 (nro
002001), 2011 (nrot 002060, 002088), 2015 (nro 002151) ja 2020 (nro 002417).

Asemakaavoissa on osoitettu keskustatoimintojen (C), asuinkerrostalojen (AK), toimistorakennus-
ten (KT), toimistorakennusten ja/tai ymparistoad hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennus-
ten (KTTY), toimitilarakennusten (KTY), autopaikkojen (LPA) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten (ET) korttelialueita seka lentokenttdaluetta (LL), liikennealueita (LT),
puistoja (VP), ldhivirkistysalue (VL), katualueita, katuaukioita/toreja ja suojaviheralue (EV).

Maanalaisessa asemakaavassa nro 530800 (2012) on keharata.

Turbiinitien, Tikkurilantien, Aviabulevardin ja Aviakujan rajaamalle korttelille 52320 on vahvistunut
asemakaava (002417) asuintalojen ja keskustatoimintojen rakentamiseen. Kaava mahdollistaa
asumista yhteensa 47 400 k-m?, eli asuntoja noin 1350 asukkaalle.

xR i Rt
LENTOKENTTA I f NG
FLYGFALTET P 7 WA : 5
S § VEROMIES
SKATTMANS

Rakennuskielto

Osalla alueesta on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet, kala 17.1.2023 (ndhtavilld 1.2.-30.4.2023)

Asemakaavoituksen ja muun detaljisuunnittelun yhteydessa on huomattu, etta taydellisen muo-
donmuutoksen kokevan Veromiehen kaupunginosan suunnittelussa on tarve kaavarunkotasoa
pienipiirteisemmalle ohjaukselle seka yleisille suunnitteluperiaatteille koko alueen kehittamisen
ohjaamiseksi ja myds osa-aluekohtaisia periaatteita. Suunnitteluperiaatetyon tuloksena on synty-
nyt asemakaavamaarayksia ja maaraysten aihioita kaytettavaksi tulevissa asemakaavahankkeissa.
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Koska Vantaan ratikka tulee yhdistamaan Veromiehen entista tiiviimmin mm. Pakkalaan, on poh-
dintoja ulotettu lentoasemalta Keha lll:n eteldpuolelle, Vaind Tannerin tielle ja Tasetielle asti.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet -tyo kasittdaa nelja osaa:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piir-
teita kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tallaisia ovat mm. korttelirakenteeseen ja
kaupunkikuvaan liittyvat ominaisuudet; rakennusten korkeudet, varitys ja materiaalit, laa-
dun paikat sekda muut kaupungin elavaisyytta ja laadukkuutta lisdavat piirteet.

2. Kdveltdvd kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulko-
tilojen, aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun, seka kertaa kaupunkiymparis-
ton viihtyisyyteen ja elamyksellisyyteen vaikuttavia asioita. Erityisesti kiinnostavuuden ke-
han ja onnistuneen kivijalkakerroksen ominaisuudet ovat tarkeita.

3. Vihred kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittda vih-
redmpaa kaupunkisuunnittelun periaatetta, jolla vastataan ilmastonmuutoksen haasteisiin
ja lisdtaan ympariston terveyshyotyja. Vihreamman kaupungin tyokaluvalikoimaan on vi-
hertehokkuuden ohelle kehitetty taskupuistot ja viherkadut.

4, Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kadytettavaa hiilineutraaliuden prosessi-
mallia. Siina esitetdan, kuinka maankadytdénsuunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiili-
neutraalisuus konkreettisemmin huomioon ja kuinka tavoitteeseen paastaisiin asemakaa-
voituksen osalta. Resurssiviisautta koskevat maaraykset kootaan ajantasaiseen datapank-
kiin, jotta niitd voidaan hyodyntaa uusissa hankkeissa.

Aviapoliksen kaavarunko, 18.4.2016 kv

Alue on sekoittuneiden kaupunkitoi-
mintojen aluetta ja intensiivista tyo-
paikka-aluetta. Sekoittuneiden kau-
punkitoimintojen alueelle sijoittuvat
korttelipuistot ja viheryhteydet alueen
ulkopuolelle. Keharadan sisddankaynnit
sijoittuvat keskeisesti. Tikkurilantien ja
Aviabulevardin varressa on ns. vahvaa,
kaupallista julkisivua. Aviabulevardi,
Karhumaenportti seka uusi silta sen
jatkeena ovat osa kiinnostavuuden ke-
haa. Tikkurilantien ja Aviabulevardin
varressa ja Tietotien ja llmailutien ris-
teyksessa on ns. laadun paikkoja. Jouk-
koliikenteen runkolinjapysakki sijoittuu
Aviabulevardille. Lentomeluvydhyke
m2 leikkaa aluetta.
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Veromiehen verkot, 20.8.2018 kaupunkisuunnittelulautakunta

Veromiehen verkot -selvityksessa,
Aviapoliksen kaavarungon mukaisesti,
uusitaan ja tdydennetdan liikkumisen
verkostoja eri kulkumuodoille, raken-
netaan puistonauhojen ja vedenhallin-
nan sini-viherverkosto sekd maaritel-
|aan ldhipalveluiden paikat kaupunki-
rakennetta tukevaksi verkostoksi. Sel-
vityksessa maaritellaan tilavaraukset ja
mitoitukset eri palveluille, puistoille,
katutyypeille ja muille yleisille, maan-
kaytollisille ratkaisuille, jotka taytyy
asemakaavoituksessa ottaa huomioon.

Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma, 6.11.2018 tekninen lautakunta

Ulkovalaistuksen kaupunkikuvallisten
S T e S T YS, 13g| periaatteiden mukaan sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueelle tulee
Olevien ja oletettujen pysakéintitalojen julkisivut - valotaide |aatia Visuaa”sesti ja te knisesti |aadu-
Kannet ja valotaidepaikat - valotaide ‘ kas Va|aiStUS, jOka tu kee alueen tOi—
Puistot, leikkipaikat - erikoisvalaistus & valotaide 7 mintOja. AViabUleva rdl”a ja Tikkurilan-
tielld alueen, rakennusten ja muiden
3 i & / / aiheiden valaistuksen tulee olla kau-

- K‘:‘mnpstavuuden keha, toistuva yhteinen elemepfi¥’’ v‘ il . . .

@ytiiaide . yalotaide v & 40 & | punkikuvallisesti korkeaa laatutasoa.

Keha Il alikulkujen erikoisvalaistus

Maamerkit, historialliset- ja erkoisvalaistavat rakennukset ”

Vesiaihe - erikoisvalaistus & valotaide

valotaide & kéaytotaide

aukiomaiset kaupun_kut:lal»en‘koisvabausm‘{ > ¢ ; Pysak0|nt||a|t0ksen JUlkISIVUIhIn tulee

valotaide taide

liittaa valotaidetta. Jalankulkuyhteys
Lokinpuistosta Tikkurilantien alikul-
kuun tulee valaista merkkina reitista.
Aviabulevardilla ja Tietotiellad tulee olla
erikoisvalaistus (valotaide ja kaytto-
taide).
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Vantaan ratikan kaavarunko, kaupunkiympaéristolautakunta 17.1.2023

7

Kaavarungon ratikkakaupunki koostuu
erilaisista alueista. Ratikka lisaa koko vyo-
hykkeen vetovoimaa ja parantaa alueiden
saavutettavuutta. Tarkeimmat kiinnekoh-
dat ovat pysakinseudut, jotka uudistuvat
ja rakentuvat kaupunkikehityksen yti-
mina. Asuinalueilla sailytetdan eri talo-
tyyppien ja asumisen vaihtoehtojen kirjo.
Uudet asuinalueet toteutuvat urbaa-
neina. Tyopaikka-alueista merkittdva osa
sailyy ja sijaintinsa parantuessa tiivistyy.
Julkisista palveluista on kuvattu erityisesti
koulu- ja paivakotiverkoston tarpeet. Va-
eston kasvu parantaa kaupan palveluver-
kon toimintaedellytyksia. Viherverkosto
tarkentuu yleiskaavasta. Ekologiset yh-
teydet ja luontoarvot turvataan. Liikenne-
jarjestelma kehittyy ja tukee joukkoliiken-
nettd, kavelya ja pyorailya eri kulkumuo-
toja yhdistaviksi matkaketjuiksi ja tasa-ar-
voisiksi vaihtoehdoiksi henkildautoilulle.
Keskusta-alueilla ja ratikkapysakkien |a-
hellda ymparistda kehitetdan kaveltavyys
edelld. Ratikan vaikutuspiirissa asukas-
maara voi kasvaa yli 60 000 ja tyopaikka-
maara noin 30 000 v. 2050 mennessa.

Vantaan Ratikka, Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018 ja Vantaan Ratikan yleis-
suunnitelma 18.9.2019 (WSP Finland Oy), kaupunginvaltuusto 16.12.2019

Ratikkapysakit sijoittuvat Aviabulevardille asemarakennusten viereen seka Tietotien puolivaliin.
Vantaan ratikan yleissuunnitelman pohjalta on laadittu katusuunnitelmia.

Vantaan ratikka, katusuunnitelmat, 2021-2023 (Ramboll)

Ratikan reittid ja varustusta on tarkennettu yleissuunnitelmaan nahden ja katualueiden rajoja tar-
kistettu ko. reitilla asemakaavoituksen pohjaksi. Pysadkkien paikat ovat tasmentyneet ja mm. katu-
alueelle tuleville istutuksille on varattu riittavat tilat. Suunnitelmiin sisaltyy myos ratikan reittia
ristedvien katujen, kuten mm. Aviakujan, suunnittelua. Ratikan asemakaavamuutokset perustuvat
katualueen osalta ratikan katusuunnitelmiin.

ma-Ras 3 N e\ 1%

AviabUlel)ardi vélillé Karhumdentie — Tikkurilantie. Luonnos 3.3.2023 /Ramboll
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arhuméenportti

Karhumieqtie
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30 40 50m

™ AN 55 -
Aviabulevardi vililld Karhumdentie — Karhumdenportti. Luonnos 3.3.2023 /Ramboll
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Aviapolis Core -viitesuunnitelma ”"Walk-friendly Airport City in Nature”, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 1.4.2019

Asemakaavamuutoksen alue on
osa Aviapoliksen asemien ympadris-
t66n laadittua Aviapolis Core -viite-
suunnitelmaa (C.F. Méller Archi-
tects). Viitesuunnitelman kantavia
ajatuksia ovat mm. luonnon koros-
taminen lentokenttdkaupungin
kaupunkikuvassa, inhimillinen mit-
takaava, miellyttavat jalankulun
reitit Tikkurilantieltd lentoasemalle
asti ja kohtaamisen paikat kavely-
reitin solmukohtina.

Baanaverkko Vantaalla, WSP Finland Oy, 17.1.2019.

Baanaverkkoselvityksen (WSP Finland Oy) mukaan pyo6railyn laatukadytava (baana) kulkee Turbii-
nitien ja Tietotien lansilaidalla seka Tikkurilantien eteldlaidalla. Myds Karhumaentielld, Tikkurilan-
tien ja llmakehan valilla, on laadukas pyorailyvayla.
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Inaron viitesuunnitelma, luonnokset 2020-2023

Havaiinekuva J Viitesuunnitelma kasittaa

' v ’ Aviapolis-asemien vilisen alu-
een. Asuinkorttelit kehystavat
keskeista puistoaluetta ja sisapi-
hoilla sdilytetdaan kallioita ja
puustoa. Asuinkortteleissa on
eri korkuisia rakennuksia ja ra-
kennusosia, jolla rikotaan kort-
telin kokonaisilmetta.

Aviabulevardin varrella kortteli-
julkisivut polveilevat muodos-
taen mielenkiintoista katutilaa
kivijalkatiloineen yhdessa erillis-
== | ten, pienten liiketilojen kanssa.
Suunnitelma sisaltada myos lu-
kion ja llmailumuseon uuden
tontin. Pysdkointilaitokset sijoit-
tuvat alueen laidoille. Suunnitel-
massa varaudutaan uuteen ja-
lankulun ja pyo6railyn siltayhtey-
teen Lentoasemantien yli.

r’kklmlanhc

SARC:n viitesuunnitelma, luonnokset 2022-2023

Viitesuunnitelma kasittaa nk.
Kolmiokorttelin seka Tietotie 7:n
/ tontin, joille on esitetty toimiti-
/A larakentamista yhteensa 99 650
- / k-m?. Tarkemmassa maankayton
: suunnittelussa alueille voidaan
sijoittaa myds muuta toimintoa.

el Pysdkointi sijoittuu padasiassa jo
J e > rakennettuihin pysakadintitiloi-
\//Po'fo“‘(sn % > hin. Tietotie 7:n pysakointia voi-
: \' daan tarvittaessa sijoittaa myos
rakennusten kellarikerroksiin ja
joitain asiakaspaikkoja maanta-
soon.

~ y o LYY,
X S AR S S / ~
X X7 ey N ‘ TIETOTIES .Y,
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Technopoliksen viitesuunnitelma, luonnos 2022-2023, L-arkkitehdit

Viitesuunnitelma kasittaa Lento-
asemantien itdpuolella olevan
Technopoliksen maa-alueet. Ny-
kyista toimitilakokonaisuutta
= tdydennetaan rakentamalla lisa-
rakennuksia Lentoasemantien
varteen nykyisten ja uusien ra-
kennusten valiin jaddvan, uuden
jalankulkureitin varrelle. Alueen
eteldosaan on mahdollista sijoit-
S oinly taa asuinkortteli. Pysakointi si-
joittuu paaasiassa pysakointilai-
toksiin. Suunnitelmassa varaudu-
SN taan uuteen jalankulun ja pyorai-
ST lyn siltayhteyteen Lentoaseman-
| tien yli. Sen paatteens Teknobu-
levardin varrella on Visioaukio.

uuuuuuuuuuuuu

&
/ £ TULEVA YHTEYS
TIKKURILANTIELLE

Suomen ilmailumuseo

Suomen ilmailumuseo tarvitsee nykyaikaiset ja suuremmat tilat. Tavoitteena on rakennus, jossa
kokoelmat padsevat paremmin esille. Rakennus sijoittuu Tiiranpuiston ja Karhumd&enportin etela-
puolelle. Hankkeelle on tekeilld asemakaavamuutos nro 002534, joka sisaltda myos lukion asema-
kaavamuutoksen. Alkuvaiheessa IImailumuseon tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat jo raken-
nettuun Kolmioparkkiin kortteliin 52414. Museo avataan aikaisintaan vuonna 2026.

Aviapoliksen lukio

Aviapolikseen tulee lukio n. 700 oppilaalle. Rakennus sijoittuu Suomen ilmailumuseon uuden ra-
kennuksen eteldpuolelle. Hankkeelle on tekeilld asemakaavamuutos nro 002534, joka sisaltaa
myds ilmailumuseon asemakaavamuutoksen. Alkuvaiheessa lukion tarvitsemat pysakdintipaikat
sijoittuvat jo rakennettuun Kolmioparkkiin kortteliin 52414. Lukion on maéra olla valmis vuonna
2026.

Monimuotoinen, kestdva ja vastustamaton Aviapolis. Aviapoliksen keskustan kaupalliset palvelut
ja tyopaikat -selvitys, Loppuraportti, 7.6.2021, Realidea

Raportissa on selvitetty kaavaluonnosalueen tyépaikkoihin ja kaupallisiin palveluihin liittyva po-
tentiaali, vaikutukset ja parhaat ratkaisut. Arvioissa on huomioitu alueen kehittyminen vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaraksi on oletettu liki 4 000 asukasta.

Raportissa todetaan, etta Aviapoliksen keskustan erityisesta sijainnista huolimatta Jumbo-Flamin-
gon ja Tammiston kaupallisten palveluiden tarjonta rajoittavat Aviapoliksen keskustan liiketilami-
toituksen potentiaalia. Asumisen sijoittuminen lentomelualueen kainaloon mahdollistaa kansain-
valisestikin ainutlaatuisen urbaanin keskusta-alueen aivan lentoaseman viereen. Asukkaat ovat
Iahipalveluiden kayttdjina ensisijaisia, ja siksi palveluiden riittdvyyden ja monipuolisuuden
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turvaamiseksi asuntotuotantoa kannattaa keskittaa keskustan ytimeen. Keskustan kehittyminen
kaupunkimaisemmaksi alueeksi tekee siita nykyista vetovoimaisemman paikan my®os yrityksille ja
tyontekijoille. Tulevaisuuden Lentorata vahvistaisi Aviapoliksen vetovoimaa tydpaikkakeskitty-
mana, etenkin jos yksi sen sisdankdynneista sijoittuisi Iahelle Aviapoliksen keskustan aluetta.

Raportissa annetaan suosituksia eri palveluiden ja tyopaikkatoimintojen sijoittumiselle ja kaupal-
listen palveluiden mitoitukselle Aviapoliksen keskustassa ja sen lahialueella.

Aviapoliksen keskustan liiketilatarve on 6 000-14 000 k-m?, josta Aviapolis eteldisen kauppakes-
kukseen voi asemakaavankin mukaan sijoittua 5 500 k-m?. Siita paivittiistavarakauppaa voisi olla
vahintdan 2 000 k-m? ja lopputilanteessa enintidin 3 000 k-m?. Muualle alueen katutasoon voisi
sijoittaa 2 000 k-m? kaupallisia palveluita sek3 ravintoloita, erityisesti juna-aseman sisddnkayntien
vélille kivijalkoihin. Kahviloita ja ravintoloita katutasossa voisi olla 3 000 — 4 000 k-m?, joista suuri
osa liittyy keskustan pohjoisosan toimistoihin ja hotelleihin. Yhteensa keskustaan katutasoon voisi
vuoteen 2050 mennessa voisi sijoittua 5 000 — 7 000 k-m? kaupallisia palveluita, ehka erikoiskaup-
paakin, paivittaistavarakaupan lisaksi. Erikoiskaupan toteutuminen on epdvarmaa. Myos ylaker-
roksiin on mahdollista sijoittaa toimistotyyppisia kaupallisia palveluita tai liikunta-, hyvinvointi- ja
terveyspalveluita. Toissijainen kadunvarsitoimintojen vyohyke jatkuu edelleen lentokentan suun-
taan vahemman aktiivisin kadunvarsitoiminnoin (toimisto-, neuvottelu-, aula- ja ravintolatiloja).

Aviapoliksen keskusta tarvitsee myos uusia, julkisille palveluille osoitettuja alueita. Kadun varteen
sopivat esimerkiksi kirjasto, nuorisotilat ja yhteispalvelupiste. Paivakodit elavoittavat katukuvaa,
mutta ne kannattaa sijoittaa Aviabulevardin ydinalueen ulkopuolelle. Suuremmat julkiset palvelut,
kuten oppilaitokset, sisaliikuntatilat, uimahalli, terveyskeskus ja virastot, soveltuvat hyvin kes-
kusta-alueen reunoille tai kdvelyetadisyydelle asemista. Messutapahtuma- ja kokouskeskukset sopi-
vat Aviapoliksen tai lentoaseman juna-asemien ldheisyyteen. Liikuntatiloille erinomainen sijainti-
paikka on Tikkurilantien varressa keskusta-alueesta lanteen lentomelualueella. Pienempia liikunta-
tiloja, kuten kuntosaleja, voi olla toimitilarakennuksissa osana keskustaa. Erityisesti koulut ovat
tarkeitd asuinalueen maineen ja houkuttelevuuden kannalta. Alueelle sopisi kansainvdlinen koulu.

Lentoaseman laheisyyden, oletetun matkustajamaaran kasvun ja alueen yha paranevien joukkolii-
kenneyhteyksien vuoksi Aviapoliksen keskusta-alue houkuttelee jatkossakin kansainvalisia yrityk-
sia seka hotelli- ja majoitustoimintaa. Uudet hotellit sijoittuvat mielellddn hotellialueen brandin
omaaville alueille. Toimistot ja hotellit ovat koko Veromiehen ja lentokentdn alueen ydintoimin-
toja. Uusiin keskusta-alueen hankkeisiin ja muualle Veromiehen alueelle on mahdollista suunni-
tella lisdd moderneja ja muuntojoustavia toimistotiloja ja niita tukevia kaupallisia palveluita. Toi-
mistotilatarpeeseen vaikuttavat mm. etatyoskentelyn lisddntyminen ja tilatehokkuuden kasvu,
seka Aviapoliksen sijainti ja kehittyminen nykyistdkin vetovoimaisemmaksi tiiviiksi ja monipuo-
liseksi kaupunkimaiseksi ymparistoksi.

Koska keskusta-alueelle tavoitellaan tiivista ja monipuolista kaupunkirakennetta, jaa logistiikkatoi-
mintojen rooli alueella pieneksi.

Meluselvitykset

Meluselvityksen on laadittu erikseen Lentoasemantien lansi- (Avia-RE/ Sitowise) ja itdpuolelle
(Technopolis/ Promethor).

Merkittavimmat meluldhteet ovat Tikkurilantien, Lentoasemantien, limakehan ja Turbiinitien lii-
kenne seka Aviabulevardin ratikkaliikenne.

Umpikorttelit suojaavat piha-alueet hyvin melulta. Koko Karhumdaenkallion puistoalueella melun
ohjearvot ylittyvat, kunnes puiston eteldpuolelle rakennetaan asuinkortteli (k. 52420) ja pysakoin-
tilaitos (k. 52421), mika hiljentaa puiston keskiosaa. Yoajan meluarvot ylittyvat senkin jalkeen.
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Lukion piha-alueella ja puistossa meluarvot ylittyvat, kunnes puiston kaakkoislaitaan rakennetaan
korttelin 52418 eteldisempi osa.

Lentokoneiden koekayttdalueen melu vaikuttaa julkisivujen melusuojaukseen etenkin asuinkortte-
lissa 52414. Suurimmat pdivdajan melutasot aiheutuvat Lentoasemantien liikennemelusta asuin-
kortteliin 52418. Ratikan kaarrekirskunta nostaa korttelin 52417 julkisivun daneneristysvaatimuk-
sia, jos kortteliin sijoittuu asuintaloja. Muiden kortteleiden osalta noudatetaan Vantaan rakennus-
jarjestyksen daneneristysvaatimuksia.

Alueen kaikki parvekkeet suositellaan lasitettaviksi. Joillekin julkisivuille annetaan danitasoerovaa-
timukset, mitka esitetdan kaavakartalla. Alustavasti kattopihat suositellaan sijoitettavan merkitta-
vimpiin meluldhteisiin ndhden korkeampien rakennusmassojen suojaan. Rakennuslupavaiheessa
tulee tarkistaa korttelin 52414 parvekkeiden ja sisimelun ohjearvojen toteutuminen.

Meluntorjuntaa koskevat asemakaavamaaraykset on laadittu selvityksen pohjalta.

Pienhiukkasselvitys /Sweco 2021

Paastolaskennan ja levidmismallilaskelmien perusteella voidaan arvioida, etta ilmanlaatu alueella
on padosin hyvaa myos tulevassa tilanteessa. Pienhiukkasille asetetut ohje- ja raja-arvot alittuvat
koko tarkastelualueella. Myo6s typpidioksidin vuosiraja-arvo alittuu, mutta typpidioksidin
vuorokausiohjearvo ylittyy hengityskorkeudella Iahelld vilkkaasti liikennoityja vaylid. Ohje-arvo
alittuu 3. kerroksen kohdalla |dhimman toimisto- (*) ja pysdkdintirakennuksen Lentoasemantien
puoleisilla julkisivuilla. Rakentamisen vaiheistuksen ei arvioida vaikuttavan ilmanlaatuun
asuinrakennuksiksi suunniteltujen rakennusten lahelld. On suositeltavaa suunnitella rakennusten
raittiinilmansisaanottopisteet riittavan kauas liikkennevaylistd, sisdpihan puolelta, jossa ohje- ja raja-
arvot eivat yIity. [(*) suunnitelmaa on sittemmmin muutettu ja toimistot poistettu]

IlImanlaatuselvityksen perusteella voidaan arvioida, ettd tarkastelualueelle voidaan osoittaa
asumista, silld ilmanlaadulle asetetut ohje- ja raja-arvot eivat ylity alueelle suunniteltujen
asuinrakennusten kohdalla.

Typpidioksidin (NO2)
korkein
vuorokausiohjearvoon
verrannollinen pitoisuus.
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Ml ppidioksidipitoisuudet (NO2). Kuvaan on merkitty alueelle suun-
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavatyd 052400 otettiin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan 2019. OAS on paivatty
7.6.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat, naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset), yritykset ja tyonte-
kijat, asukas- ym. yhdistykset, ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asiantuntijaviran-
omaiset, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, Vaylavirasto, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, TUKES, pelastuslaitos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Mielipiteet pyydettiin 20.6.2019 mennessa

Vantaan Energia Oy muistutti, ettd mahdollisten maakaapeleiden tai kaukolampoputkien siirtokustan-
nusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energian yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Helsingin seudun liikenne HSL muistutti, ettad esitetyt Coren suunnitteluperiaatteet ovat kannatettavia.
Pysakkien paikat ja pysdkkijarjestelyt tulee suunnitella yhteistydssa HSL:n kanssa. Jalankulkuyhteydet py-
sdkeille on varmistettava.

Finavia Oyj muistutti, ettd maankdyton suunnittelussa tulee turvata lentoaseman toiminnot ja kehittami-
nen. Finavia on laatinut paivitetyn LL-alueen rajauksen, joka on yleiskaavassa ja otettava huomioon mm.
Turbiinitien itdpuolella. Kaikkien liikennemuotojen paasy lentoasemalle on turvattava, ml. raskas lii-
kenne. Koekayttopaikan meluvaikutukset on otettava huomioon rakennusten massoittelussa etenkin
alueen pohjoisosassa. My0s turva-aitamaaraykset, esterajoituspinnat ja lentomelun uusi verhokéyra on
otettava huomioon. Valaistus ei saa hairitad lentoliikennetta.

HSY ilmoitti, ettd vuoden 2016 Aviapoliksen vesihuollon yleissuunnitelma on syyta paivittaa.
Fingrid ilmoitti, etta alueella ei ole Fingridin johtoja.

Suomen limailumuseo huomautti, etta SIM:lle on osoitettava kaavaluonnoksessa uusi sijainti. Suurille
museokoneille on taattava riittdvan kokoinen kuljetusreitti, mm. vahintaan 9 m korkuinen vapaa alitus-
reitti myos ratikkareitin kohdalla.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan kaupunkistrategia 2022 - 2025 “Innovaatioiden Vantaa” (Kv 31.1.2022):

Vantaan visio: Rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edelldkavija.

Kaupunkistrategian kuusi painopistetta ovat:
1. Taloudellisesti kestdva ja elinvoimainen kaupunki,
o mm. elinkeinokehittamisen rinnalla Vantaata kehitetaan vetovoimaisena asumisen kau-
punkina
2. Hyvat asukaslahtoiset palvelut
o mm. lapsiystavallisen kaupungin korostaminen
3. Eriarvoistumisen estaminen
o mm. yhteiséllisyyden tukeminen
4. Resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa
o mm. kehitetdan Aviapolis-lentokenttdymparistdé Euroopan ymparistoystavallisemmaksi,
o ilmastovaikutukset ja resurssiviisaus huomioidaan kaavoituksessa ja tontinluovutuk-
sessa,
o Aviapolis toimii pilottina hiilineutraaliuden toimintamallille
5. Kehittyvat kaupunkikeskukset
o mm. jarjestetdan asukkaille iloa tuottavia kulttuurin ja vapaa-ajan palveluita kaupunki-
keskuksissa,
o toteutetaan kaupunkikeskukset viihtyisind, turvallisina ja toimivina,
o pidetdan huolta, ettd luonto on lahella kaduilla, toreilla ja pihoilla (viheralueelle alle 300
m),
o tehdaan helpon liikkumisen kaupunki
o tehddan hyvat, toiminnalliset kehittymisedellytykset palveluille ja yrityksille.

6. Merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella

Helsingin seudun kuntien ja valtion vélinen maankdytdn, asumisen ja liikenteen sopimus (MAL)
2020-2031 (8.10.2020):

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta edistetdan vahahiilista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta, torjutaan ilmastonmuutosta
seka tehdaan sujuva arki, tydmarkkinoiden toimivuus ja elinkeinoelaman elinvoimaisuus mahdol-
liseksi. Tavoitteena on my0s torjua segregaatiota ja asunnottomuutta seka edistaa asuinalueiden
monimuotoisuutta ja alueiden asuntokannan monipuolisuutta.

Asumisen, tyopaikkojen ja palvelujen sijoittumista ohjataan kaavoituksella siten, etta liikkumiseen
liittyvat valinnat voivat olla kestavia.

Joukkoliikenne, liikkumisen palvelut ja matkaketjut muodostavat kestavan ja kayttajalahtoisen
vaihtoehdon yha useammille asiakasryhmille. Liikenne on turvallista kaikilla liikkumistavoilla.

Helsingin seutu on kansainvalisesti houkutteleva kohde niin tyévoimalle kuin yrityksillekin. Seudun
vhdyskuntarakenne, asuntotarjonta ja liikennejarjestelma mahdollistavat tyonantajille riittavan
tyovoiman saatavuuden ja hyvan toimintaympariston.
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Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille [6ytyy tarpeita seka mak-
sukykya vastaava koti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteeseen ja olemassa olevaan infrastruktuuriin.

- Maankayttosopimuksia kdytetdaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten paivitys 2022 (kaupunkitilalautakunta 24.8.2022)

- Varmistamme, etta kaupunginosista ja asuinalueilta |0ytyy riittavasti monipuolisia asumisen
vaihtoehtoja ja asuntorakentamisessa huomioidaan asuinalueiden erityispiirteet.

- Varmistamme maankayttosopimuksissa seka tarvittaessa asemakaavoissa huoneistotyyppija-
kauman seka kolmioiden tai sitd suurempien asuntojen riittdvan keskipinta-alan.

- Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistavia alueita
seka asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita,

- Turvaamme monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet kaavoituksessa ja tarvittaessa maanhan-
kinnassa.

- Edistdmme uuden ”“Kartanonkoski 2.0:n” suunnittelua ja toteutumista.

- Lisddmme uusien ja vanhojen keskustojen elinvoimaisuutta kehittdamisohjelmien avulla.

- Varmistamme merkittavissa maankayttésopimuksissa tasapainoisen asuntojen hallintamuoto-
jakauman.

- ”Otamme uusilla seka olemassa olevilla asuinalueilla ja asuinkohteissa turvallisuuden, terveel-
lisyyden seka esteettomyyden lahtdkohdaksi.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Varmistamme, etta tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

- Parannamme kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistamme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia.

- Varmistamme pyordilyn laatukaytadvien toteutumisen.

- Otamme maiseman antamat lahtokohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

- Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja tuomme sen kaupunkikeskustoihin.

- Lisdaamme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

- Sailytamme ja luonnonmukaistamme vesistoja ja yhdistamme rannoilla ihmisten toiminnan
seka luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Vantaan resurssiviisauden tiekartta ohjaa kaupungin ym-
paristovastuullisuuden kehittamistd. Tavoitetilana vuonna 2030 on hiilineutraali Vantaa, jossa kau-
pungin suunnittelu ja toteutus on resurssiviisasta, luonto monimuotoista, luonnonvaroja kadyte-
taan kestadvasti ja jossa asukkaiden, yritysten ja yhteiséjen toimintatavat ovat vastuullisia.

Tavoitetilaa kohti edetdaan resurssiviisauden tiekartan kuudella kaistalla:
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1. Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukeva ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheraluei-
den saavutettavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

- Vahennetdan liikkumistarvetta.

- Edistetdan ajoneuvojen vahapaastoisyytta ja parannetaan ilmanlaatua.

2. Hiilineutraali energia

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Vahennetdan kayttosahkon paastoja.
- Lisataan uusiutuvan energian osuutta.

3. Materiaalien elinkaari ja kiertotalous
- Edistetaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.
- Kehitetaan jakamistalouden edellytyksia.

- Kehitetaan jatehuoltoa kiertotaloutta tukevaksi.

4. Monimuotoinen luonto
- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.
- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden verkosto.

- Tehostetaan haitallisten vieraslajien torjuntaa.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

5. Vastuullinen Vantaa
- Ymparistovastuullisuudesta viestitdan innostavasti ja mahdollistetaan vuorovaikutteinen osal-

listuminen.
- Kasvatetaan ja tuetaan vantaalaisia kestdavaan elamantapaan ja ymparistovastuullisuuteen.
- Vahennetdan ruoan ympadristévaikutuksia.
- Edistetaan kaupunkiorganisaation ymparistovastuullisuutta.
- Edistetaan ymparistévastuullisia hankintoja.
- Edistetdan yritysten ja yhteisdjen ymparistovastuullisuutta.

6. Hiilinielut ja kompensointi

- Koko kaupunkialueen paastdjen kompensointi

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen

- Hiilikddenjaljen kasvattaminen ja hiilinegatiivisuuden edistaminen
- Kaupungin omien suorien padstdjen kompensointi

Vihertehokkuus

Asemakaavaluonnoksessa maaritelldan alueelle maankdyton mukainen vihertehokkuustaso. Vi-
hertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
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alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympariston
rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuo-
toisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillin-
nan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Muut tavoitteet

Kavelijaystavallinen lentokenttakaupunki luonnon keskelld — maanomistajien ja kaupungin yh-
teiset suunnittelutavoitteet lentoasemalta Aviapoliksen keskustaan

Aviapolis Core -viitesuunnitelmassa esitettyjen periaatteiden pohjalta kehitettiin vuosina 2019-
2020 yhteistydssa alueen maanomistajien kanssa toteutettavuuteen tahtaavia suunnittelutavoit-
teita Aviapoliksen keskustan alueelle, Tikkurilantieltd lImailutielle asti.

MASTERPLAN 1.5000 #~

X
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Viitesuunnitelman ”Aviapolis, a Walk-Friendly Airport City in Nature” kolme osaa, kavelijaystavalli-
nen, lentokenttakaupunki ja luonto ovat kaikki yhta tarkeita kehitettdaessa ainutlaatuista kaupun-
kiymparistoa. Tekemalla kdavelemiseen kannustavaa kaupunkiymparistda, jossa sen asukkailla ja
muilla toimijoilla on hyva olla, rakennamme samalla kestdvaa kaupunkia. Lentokentdn laheisyys
perustelee tehokasta rakentamista, mika on herkasti ristiriidassa alueen nykyisten, metsaisten
piirteiden sailyttamisen kanssa, mutta toteutettavissa huolellisen suunnittelun pohjalta.

Kavelijaystavallinen

Viitesuunnitelman "punaisena lankana” oli miellyttava ja turvallinen kavely-yhteys lentoasemalta
Tikkurilantielle asti. Sen vuoksi kavelyreitti tulee mahdollisimman hyvin rauhoittaa autoliikenteelta
ja tehda risteamat sen kanssa joko eri tasossa, kuten viitesuunnitelmassa ehdotettiin mm. limake-
han kohdalla, tai "kavelijat ensin” -risteyksing, jolloin risteysympariston rakentamisessa koroste-
taan kavelya. Lahella lentoasemaa kavelyreitti esitettiin viitesuunnitelmassa nostettavaksi sillalle
muun liikenteen yldapuolelle ja varustettavaksi istutuksin New Yorkin High Lane:n tapaan. Julkisista
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ja puolijulkisista tiloista tehdaan viihtyisia hallitulla mittakaavalla ja mitoituksella, istutuksilla, ka-
lusteilla, valaistuksella ja taiteella, joita varioidaan erilaisten tilojen mukaan tavoitteena luoda tun-
nelmaltaan ja tarkoitukseltaan erilaisia paikkoja. Suojataan kavelyreittia tuulelta ja sateelta.

Viitesuunnitelmassa esitettiin kuusi isompaa solmukohtaa, hubia, jotka sijoittuvat julkisen liiken-
teen pysakkien laheisyyteen noin 300 — 400 metrin védlein. Niiden valiin, kdvelyreitin varrelle sijoi-
tetaan "kivaa ja kaunista” vahintdaan 20 m valein seka tapahtumien ja kohtaamisten paikkoja, jotta
reitistd saadaan kutsuva ja kdveltava. Pohjoisin solmukohta, lentoaseman ”Airport HUB”, muodos-
tuu uuden kaupunkialueen paatteeksi, jossa on muistumia suomalaisesta luonnosta. “Aviation
Link” kuvitellun kavelysillan eteldpaassa liittda lentoasema-alueen uuteen kaupunkirakenteeseen.
Se on kavelijan nakdalapaikka, jossa esittaytyvat seka maailma etta Suomi. “Campus Square” ko-
koaa aukion ympdrille koko korttelin toiminnat ja tapahtumat. “Cluster” llmakehan risteyksessa
yhdistaa Aviapoliksen monipuolisen keskustan tydpaikkavaltaiseen ”lentokentan esikaupunkiin”.
“Forest Plaza” katkaisee Aviabulevardin suoruuden puin istutettuna “keitaana”. Reitin eteldisin
paate on “Transport HUB”: juna-, ratikka- ja bussiliikenteen terminaali aukioineen ja palveluineen.

§

ps
] &
&
g
,JPQ &
é@% AVIATION LINK ‘\é\
N &
& kE &
«*‘Y\y &
; & &
® * {}e" THE FOREST PLAZA
& 1A
e &
t & o. & \ &
@ L v/ ® P
& — &
& E
© THECLUSTER \\\
S &
i i 4 ol o & & &ef Y&.x"
THE ELEVATED STRIP ] ~OS u"’QP Q,.@F f\“\cfb\ q‘,?S
: \Q 5 S ] & i
E 2 o /]
J\\\‘\‘ ]ET /i ® %
: N : 5 : £V ./ >
CAMPUS STRIP & [ —
& TRANSPORT HUB [
& 1 F"J ® \’J
&
@‘?@

The Strip: strategy of layers /C.F. Méller Architects

Kavely-yhteys
Aviabulevardi- Tietotie

20 m valein ”kivaa ja kaunista”:

@ Arkkitehtoninen koroste
« Liiketila, kahvila, ravintola
* Nayteikkuna[galleria]
* Ovi + katos (koroste)
* Taidettasokkelissa (rinne)/ seindssa
* Taidettakatutilassa \
{:} Taskupuisto/puu/kallio/siirtolohkare :i‘
* Viherseina
* Porttigongi
* Asukastila
%> Kiintoisa [katu]ndkyma
... Jalankulkureitti, ylitys
* Portaat, tasoero
* Kuntoilupaikka
« City-nuotiopaikka
SOLMUKOHDAT

Tulkinta ”Stripistd” /MH



052400 / Aviapoliksen keskusta, 9.5.2023 34 /82

Lentokenttiakaupunki

Uusi luontoa ja kaupunkia yhdistava kaupunkirakenne alkaa lentoasemalta. Uuden kaupunkialu-
een kehityksen avain on lentokentan liittdminen kaupunkisuunnitelmaan tavalla, joka ei heikenna
lentoaseman saavutettavuutta eika kasvuedellytyksia. Raskas liikkenne ja muu huoltoliikenne kul-
kevat Turbiinitieta ja Tietotietd pitkin. Kavelyreitti sovitetaan kokonaisuuteen sujuvasti etenkin
Tietotien varrella, silla kaupunki ja lentokenttad kasvavat yhdessa. Kestavan kulkutavan vaivaton
valintamahdollisuus ja luonnon ldaheisyys heti asemalta tultaessa kertovat kulkijalle, mika on tar-
keaa.

Aviabulevardi ja Tietotie ovat palvelujen selkdranka, jonka varrelle palvelut ja solmukohdat sijoit-
tuvat. Rakennusten kivijalat ovat oleellinen osa palvelukatuimagoa ja niita toteutetaan monipuoli-
sella tavalla: liike-, toimisto-, palvelu- ja asukastiloina seka esimerkiksi tyopaikkaravintoloina, jotka
avautuvat jalankulkijoiden reitin suuntaan ja voivat jopa levittdytya katutilaan. Nayteikkunat ker-
tovat rakennuksessa olevasta toiminnasta ja palveluista seka tarjoavat jalankulkijalle katseltavaa.

IiImakeha jakaa alueen kahteen erilaiseen osaan. Virtaviivaisen bisneksen vastapainoksi llmakehan
eteldpuolelle toteutetaan lamminhenkista asumisen, kulttuurin, palvelujen ja tydpaikkojen kau-
punkia, jonka ilme kumpuaa kallioperasta: murrettuja kallion varisdvyja, rakentamisen kiviainei-
suutta ja monimuotoisuutta. llmakehan pohjoispuoli sen sijaan saa luonteensa lentokentasta ja
lentokoneista. Sijoittamalla rakennukset niin, ettd alueen puustoa ja kallioita sdilyy, luodaan alu-
eelle persoonallista identiteettida. Myos toimistokortteleissa on tarkeda, etta ikkunoista avautuu
kauniita nakymia viihtymisen nimissa. Kulttuurikohteita ja kaupungin palveluita sijoitetaan julkisen
liikenteen solmukohtiin.

Luonnon keskelld

Luonnolle ja vehreydelle on jatettdva tilaa suunnitelmissa. Vehreydesta tehdaan uusi, aluetta lapi-
leikkaava urbaani viherrakenne, joka tulee esille kaikkialla: maanpinnan rakenteissa, istutuksissa,
hulevesien hallintarakenteissa, kaduilla, viherseinina ja -kattoina, kaupunkiviljelyna. Lentoaseman-
tien ylittdva uusi silta tulee yhdistamaan uuden kaupunkialueen jylhdan Pyttisbergetin
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kalliometsaan ja sen lahelle kehittyvaan asuinalueeseen. Alueen identiteettia luodaan sailytta-
malla metsaviitteitd; kallioita, siirtolohkareita, avo-ojia ja puita, niin aukioilla, kortteleissa kuin ul-
koilureittienkin varsilla. Kasvilajivalinnat tehdaan paikallisten kasvuolosuhteiden mukaan.

Kaiken suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtana on kestavan kehityksen mukainen resurssi- ja
energiatehokkuus. Kdytetdan luonnonvaroja saastelidasti niin rakentamisessa kuin kayton aikana.
Edistetdaan suunnitelmallisesti kierratysmateriaalien kayttoa, rakennusten ja rakenteiden pitkaa
ikaa, materiaalien kierratettavyyttd, purettavuutta ja uusiokayttod sekd maamassojen kayttoa alu-
eella. Tuetaan kaavamaarayksilla uusiutuvan energian alueellista tuotantoa ja kiertotalouden
mahdollisuuksia.

“Forest Plaza”, ideakuva Kallio osana kaupunkiympdrist6d

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavat ajatukset /inaro 15.10.2020

Ydinalueen kortteleiden keskelle luodaan nykyisid luonnonelementteja hyddyntéva viheralue.
Kortteleiden valissa puistomaiset yhteydet johtavat keskeiselle viheralueelle. Yhteydet luodaan
paikkoihin, missa saadaan mukaan esimerkiksi avokallioita ja olevaa, hyvaa puustoa. Keskeiseen
viheralueeseen rajautuvat rakennusmassat ovat rikotumpia ja matalampia. Ulkoreunalla
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rakentaminen on korkeampaa. Kaikista kortteleista on mahdollista muodostaa asumisen ja toimiti-
lojen hybridi. Viheralueen reunalla on julkista rakentamista. Aviabulevardi on eldvadinen ja laadu-
kas jalankulkuymparistd palveluille ja toiminnoille. Muita periaatteita ovat autottomat korttelit,
viheryhteydet, helpot huoltoyhteydet, keskitetty pysakointi laitoksissa ja raitiotien huomiointi.

IImailumuseolle esitetdadn paikka Karhumdentien eteldpuolelle. Lukio ei ollut vield suunnitelmissa.

Smaragdi

3 toteutettava liike-/toimitila

Alueen luontoa mukaileva puustoisempi
viherkeidas katutilassa

dista korttelin puolelle erottau-
tuva tasku, jossa liiketilojen ja palveluiden
keskittyma

Aviabulevardista kehitetadn keskustan toiminnallinen ydin kivijalkaliiketiloineen ja muine toimin-
toineen. Kadun varrella on myos erillisia, pienia liiketiloja sekd metsdpuustoryhmia.

Tutkittuja vaihtoehtoisia ratkaisuja

1. Korttelin 52414 ratkaisuvaihtoehtoja:

Inaro

VE1: Umpikortteli /Inaro

pysakointilaitos nelikerroksisena korttelin lounaiskulmassa

liiketiloja koko Aviabulevardin matkalla

rakennukset puiston rajaa vasten suojaavat kadun varren rakennuksia ja pihaa koekayttdalueen
melulta, mutta edellyttavat korttelin lansireunalla parvekkeiden sijoittamista pihan puolelle
pihan pohjoisosa on pieni
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vin

vi

Fira Rakennus

VE2: Avoin kortteli / Fira

- pysakointitalo kapeana, kaksikerroksisena lahes koko puiston puolisen rajan pituudelta ja kat-
tamaton

- varastot p-laitoksen itdseinaa vasten pihan puolella

- liiketilat yksittaisina Aviabulevardin varrella seka varaus liiketilalle (I krs) alueen pohjoisosassa

- rakennukset vain kadun varressa ottavat pihan puolella vastaan lentomelua ja koekayttoalu-
een melua

- isompi piha, joka osin melualueella, minka vuoksi ko. melun aluetta ei voi kdyttaa oleskelu- ja
leikkialueena

Kaavaratkaisu on yhdistelma molempia vaihtoehtoja:

- Korttelirakenne on suljettu kaduille pain ja ndyttaa umpikorttelilta, vaikka maisema avautuu-
kin puistoon pdin.

- Liiketilojen tulee olla Aviabulevardin varrella.

- Pysakointitalo on matala rakennus puistoa vasten.

Lopullinen ratkaisu tehddan asemakaavaehdotuksen vaiheessa.

2. llmailumuseon sijaintivaihtoehtoja Aviapoliksen keskustassa:

o |
1376 Sty
s 32d 137/ 147,
ekursbyvigen et/
o
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VE:t1, 2, 3,4 /Turbiinitien Idhelld

- Museon huoltoliikenne ei ristea asiakas- ja muun liikenteen kanssa.

- Erikoiskuljetusreitti (Turbiinitie) on valmiina museon vieressd museoesineiden kuljetukseen.
Huoltoalue on mahdollista saada vierailijoilta ”piiloon”.

- Alle 55 dB:n lentomelualuetta jaa enemman asumiseen ja muihin ns. herkkiin toimintoihin.

- 1:vaihtoehto 1 on hieman etdalla juna-asemista.

- 3 ja4: Museo sijoittuisi Aviabulevardin jalankulkureitin varrelle, mutta huoltoliikenne olisi ka-

tevasti suoraan Turbiinitielta.

VE 5 / yhteisomisteisella maalla

- Joukkoliikennepysakit ihan vieressa.

- Huoltoliikenne risteaa ratikan ja muun liikenteen kanssa.

- Turbiinitielta tarvitaan ajoyhteys museon erikoiskuljetuksille muiden maankadyttomuotojen
halki.

- Vaihtoehto vie maapinta-alaa asumiselta ja muilta ns. herkiltd toiminnoilta.

- Kaupunki omistaa alueen osittain (n. 80 %), Finavia osittain (n. 20 %).

Kaavaratkaisu on tehty maanomistuksen pohjalta (VE 5).

w

. Lukion pelikentdn (futsal) sijaintivaihtoehtoja:

: ; VE3: Karhumaenkallio
VEL: Tu‘rbiinitie G5
o .
{ N &
\s s ’ ll =
~ w4 ll

Valiaikaissijainti:
Itmailumuseon P

ilumu:

Inaro

VE1: Turbiinitien varressa

- kentta rajoittaisi Finavian toimintoja, vain véliaikainen kenttd mahdollinen,
- valmis, tasainen alue.

VE2: Lukion katolla

- yleinen kaytto ratkaistava: miten kulku katolle,
- ei edellytd maaston tasausta ja puiden kaatoa.

VE3: Karhuméaenkalliolla

- edellyttda maaston tasausta ja puiden kaatoa.

VE4/5: ”Lidhimetsiss3”
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- edellyttdaa maaston tasausta ja vahdista puiden kaatoa, vaikka sijaitsisi ainakin osittain nykyi-
sen tiepohjan paalla
- vie tilaa muilta toiminnoilta.

Valiaikaissijainti: nykyinen pysdkdintialue
- eiratkaise lopullista sijaintia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kentan sijoittamisen seka lukion katolle (VE1) ettd puistoon (VE4/5),
jos puiston ja lukion tarkemmassa suunnittelussa niin todetaan.

4. Asuinkorttelit 52416, 52418 ja 52419

Inaro

VE1: Umpikorttelit / Inaro

- Matalimmat rakennukset puistoa vasten.
- Korttelipihat saavat hyvin yksityisen luonteen.
- Puisto rajautuu selkeasti kortteleihin.

Vo BB Arkkitehdit Davidson Tarkela Oy
(Suunnitelma on luonnos (14.4.2023) Aviapoliksen lukion ja Ilmailumuseon seka osin puiston asemakaavamuutoksesta
002534. Mustalla on esitetty asuinrakennukset, harmaalla lukio ja museo.)

VE2: U-korttelit /Arkkitehdit Davidson Tarkela Oy

- Pihat avautuvat puistoon pain, kun pihan ja puiston valissa ei ole rakennuksia.
- Puisto ikdan kuin jatkuu pihoille ja vaikuttaa kokoaan laajemmalta.
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- Ratkaisu mahdollistaa useampien puiden ja kallioiden sailyttamisen, koska pihoja ei tarvitse
tasata joka puolelta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa molemmat vaihtoehdot. Lopullinen ratkaisu tehdaan asemakaavaeh-
dotusten vaiheessa.

5. Lentoasemantien varteen toimistoja vai ei? /inaro

15.10.2020

Toimistorakennukset Lentoasemantietd vasten, osana asuinkorttelia. Toimistoilla ja asuinraken-
nuksilla osin sama piha.

» toimistoista saadaan melu- ja pienhiukkassuojaa asuinkortteliin,
> toimistojen saavutettavuus umpikujan paitteend ei ole hyva,
» vyhteispiha voi olla kdytdnndssa hankala.

23.2.2021

Toimistorakennukset Lentoasemantieta vasten. Toimistojen ja asuintalojen vélissa lapi ajettava

huoltoyhteys.

» toimistoista saadaan melu- ja pienhiukkassuojaa asuinkortteliin,
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» toimistojen saavutettavuus umpikujan pdatteena ei ole hyvi,
» pihajarjestelyt toimivampia kuin edella.

1.9.2022

Ei toimistoja Lentoasemantien varressa.

> asuinrakennukset riittavan etdalle Lentoasemantiestd pienhiukkasten takia,
> paattyvat kadut rauhallisia asuntokatuja,
> pihat pelkadstaan asukkaiden kayttoon.

Kaavaratkaisu ei mahdollista tyopaikkarakentamista Lentoasemantien varteen, mika rauhoittaa
asuinkortteleita ja lisaa turvallisuuden tunnetta.

6. Aviakujan vaihtoehdot /Ramboll

Aviakujan liikennejarjestelyt muuttuvat sen jalkeen, kun katua jatketaan Turbiinitielle asti. Aviaku-
jan varressa olevalle, nykyiselle bussien taukopysdkeille ja kddntopaikalle haettiin uutta sijaintia.

1. Kaantopaikka lahempana Turbiinitietd siten, ettd se hyédyntda kehdradan huoltoajotunnelin

aidattua aluetta.

-> Ratkaisu sadstaisi maa-alaa Turbiinitien varressa muuhun toimintaan.
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2. Kaantopaikka kehdradan huoltoajotunnelin aidatun alueen ulkopuolella.

N\
\

-> Turbiinitien varteen jadvaa maa-alaa voisi hyodyntaa esimerkiksi kuljettajien taukotilan tai

ns. lentoradan huoltokuilun sijoittamiseen.

3. Turbiinitien ja Aviakujan risteykseen kiertoliittyma, jossa bussit kdantyvat.

-> Kiertoliittymaa ei pidetty tassa kohtaa toimivana ratkaisuna Turbiinitien liikenteelle.

l f ) ma-ajo

4. Busseille kddntymisreitti kehdradan huoltoajotunnelin vieritse, Turbiinitien yli ja paluu Aviaku-

jalle.

-> Ratkaisu tuottaa hidastuksia niin Turbiinitien liikenteelle kuin busseillekin.

Kaavaratkaisu on vaihtoehdon 2 mukainen, mika vahiten vaikuttaa Turbiinitien liikenteeseen.
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7. Technopoliksen korkean rakentamisen paikka /L-Arkkitehdit 12.10.2022

Korkea rakentaminen Lentoasemantien varteen. Lentoasemantien lansipuolella korkeampaa ra-
kentamista on alueen etela- ja pohjoisosissa.

1. Alueen eteldpdassa muita rakennuksia selvasti korkeampi rakennus jaa kokonaisuudessa irral-

liseksi, koska lahimmat korkeat rakennukset olisivat Aviapoliksen eteldisen asemarakennuksen
luona.

2. Alueen pohjoisosassa korkeampi rakennus aloittaa Lentoasemantien varren rakennetun alu-

een ja toimii ns. porttina Lentoasemantien lansipuolen korkeamman rakennuksen kanssa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa korkean rakennuksen rakentamisen alueen pohjoisosaan.
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Lilkennemelu maarittaa toimintojen sijoittumista Aviapoliksen keskustaan. Asumista ja muita ns.
herkkia toimintoja voi sijoittaa lentomeluvydhykkeen 3 Lgen 50-55 dB paremmalle puolelle suunnit-
telualueen keskiosaan. Tielilkkennemelun perusteella asumista voi sijoittaa my6s Technopoliksen
eteldosaan. Toimisto- ja muita tyopaikkakortteleita voi sijoittaa myos naiden alueiden ulkopuo-
lelle. Melun leviamista asuinkortteleihin ja keskeisimmille virkistysalueille torjutaan asemakaava-
luonnoksessa mm. pysakointilaitoksilla, jotka sijoittuvat padasiassa alueen laidoille. Tarkemmin
melun huomioon ottamisesta maarataan asemakaavamaarayksin.

Asuinkorttelit sijoittuvat puistojen darelle, pdaasiassa uuden ydinpuiston, Kajavanpuiston, ympa-
rille. Korttelit ovat umpikortteleita etenkin katujen suuntaan, mutta puistoihin pain ne voivat
avautua enemman joko matalampina rakennusosina tai rakentamattomilla tontin osilla, jotta leh-
vastojen vihrea massa ja vihredt nakymat jatkuisivat laajempana. Technopoliksen eteldosassa
asuinkortteli sijoittuu uudelle sillalle johtavan reitin darelle, missa se liittyy Aerolaan tulevaisuu-
dessa kaavoitettavaan asuinalueeseen ja Pyttisbergetin metsaiseen ymparistdon. Technopoliksen
asuinkortteli yhdessa sita vastapaata olevan Visioaukion ja sen aarelle sijoittuvien palvelujen
kanssa tuo elavyytta kaupunkikuvaan ja kohottaa jalankulkijan turvallisuuden tunnetta tyépaikka-
alueen eteldosassa vuorokauden ajasta riippumatta. Asuinkorttelit rakennetaan tehokkaasti, jotta
alueelle saadaan riittavasti asukkaita houkuttelemaan ja yllapitamaan palveluita. Tydpaikkojen
maara ei ole oleellinen palveluiden maaran suhteen.
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Keskustan kaupalliset ja julkiset palvelut sijoittuvat padasiassa Avia-aukion ymparille, tdman kaa-
valuonnoksen ulkopuolelle, sekd padkatujen varsille rakennusten kivijalkoihin. Aviapoliksen lukio
ja llmailumuseon uusi rakennus sijoittuvat Aviabulevardin itdlaidalle.

Yksi tarkeimmista suunnitteluperiaatteista Aviapoliksen keskustan alueella on jalankulkijan koke-
musmaisemasta huolehtiminen. Jalankulkijan paareitti kulkee Aviabulevardin ja Tietotien varrella
lounas-koillinen-suuntaisesti, mikda on myds vallitseva tuulensuunta. Tuulisuutta hillitaan runsailla
puuistutuksilla, jotka Aviabulevardin varressa istutetaan bulevardimaiseen riviin, lImailuaukiolla
sijoitetaan vapaamuotoisesti yhdessa isojen kivien kanssa metsamaisen mielikuvan aikaan saa-
miseksi. Tietotien varressa puut istutetaan jalankulun ja py6railyn raitin molemmin puolin tien ita-
laidalle tuulen suojaksi ja viihtyisyyden vuoksi. Kadun puoleisten korttelijulkisivujen tulee olla pol-
veilevia, jotta tuulen reitti murtuu. Jalankulkijan reitin mielenkiintoisuutta lisatdan maaraamalla
rakennusten kivijalkojen ominaisuuksista muun muassa, etta kivijalassa tulee olla liike- ja palvelu-
tiloja seka asukkaita palvelevia yhteistiloja, jotka avautuvat kadun suuntaan. Ndin saadaan katuti-
laan elamaa ja luodaan kohtaamisten paikkoja ja tilanteita. On tarkeaa huolehtia myos jalankulki-
jan sddsuojasta katoksin ja arkadein vahintdaankin sisdankayntien lahiymparistossa. Lisdaksi 20 met-
rin valein tulee kulkureittien varrella olla jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparis-
torakentamisen keinoin. Jalankulun reitit yhdistavat viheralueita toisiinsa ja asuinkortteleihin.

Alueen kaupunkikuvan kannalta oleellista on sailyttda nykyista luontoa: suuria ja komeita puita,
siirtolohkareita ja avokallioita, seka istuttaa myos suuriksi kasvavia puita. Alueen puusto on inven-
toitu, mika on tarkeaa taustamateriaalia asemakaavaehdotusten laadinnassa. Katupuiksi, llmailu-
aukiolle ja virkistysalueiden taydennykseksi voidaan valita monilajisia metsapuita. Hulevesien
luonnonmukaisista viivytysrakenteista saadaan lisad monimuotoisuutta luonnonymparistoon.

Rakennusten julkisivumateriaalit ja varitys pohjautuvat alueen ominaispiirteisiin. Asuinrakennus-
ten julkisivujen tulee pdaasiassa olla kiviaineisia; tiiltd, betonia, luonnonkived, keraamista materi-
aalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltdaan lahiympariston kivilajien eri vareihin. Muiden ra-
kennusten julkisivumateriaalit voivat pohjautua paitsi kiviaineisiin myos ilmailuun; metalliin, lasiin,
keraamiseen materiaaliin tai vastaavaan, seka viileisiin ilmailun ja taivaan vareihin.

Mitoitus

Suunnittelualueen koko on n. 39 ha. Siitd n. 3,9 ha on asuinkortteleita (AK, e = 2,25), n. 2,2 ha kes-
kustatoimintojen kortteleita (C, e = 2,03), n. 7,5 ha toimitilakortteleita (KTY, e = 2,43), n. 2,9 ha au-
topaikkojen korttelialueita (LPA), n. 4 ha virkistysalueita (VP, VL), n. 0,75 ha erityisalueita (ET), n.
16,6 ha liikenne- ja katualueita ja n. 1,2 ha lentokenttdtoimintojen alueita.

Asuinkortteleissa on rakennusoikeutta yhteensi 87 300 k-m?, josta 1 200 k-m? on liiketiloja varten.
Tama tarkoittaa n. 2 460 asukasta (35 k-m?/asukas), tai 96 800 k-m2 ja n. 2 770 asukasta, jos esi-
merkiksi eteldisimman C-korttelin pohjoisosa on asuinkorttelia. Asuinkortteleissa 550 k-m? saa
kayttaa paivakotia varten. Kun mukaan lasketaan myos jo asemakaavoitettu kortteli 52320
Aviapoliksen eteldisen juna-aseman vieressa, Aviapoliksen keskustassa voi asua kaikkiaan n. 3 500
- 3 800 asukasta. Koko Aviapoliksen keskustassa olisi asumisen rakennusoikeutta taten kaikkiaan
120 400 k-m?.

Kaupallisessa selvityksessa esitettiin myos, ettd vuoden 2050 tilanteessa Aviapoliksen keskustan
"oma asukas- ja tyopaikkamaara ei yksinddan mahdollista suurta kaupallista tarjontaa, mutta alu-
eelle on mahdollista muodostaa Veromiehen monipuolisin kaupan keskittyma. Tavoitteellisen lii-
ketilakokoonpanon syntyminen edellyttaa erityisesti asukasmaaran kasvattamista aivan Coren yti-
messa [n. 4 000 asukasta] ja siihen suoraan kytkeytyvilld lahialueilla [n. 8 000 asukasta].” Liike- ja
palvelutilojen maaraksi on selvityksessa arvioitu 6 000 — 14 000 k-m?2. Siihen paastiin jo asema-
kaavoitetun, Aviapoliksen eteldisen juna-aseman vieressa sijaitsevan korttelin liiketiloilla (5670 k-
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m?), korttelin 52412 ("Mondo”) liiketiloilla (400 k-m?), asemakaavaluonnoksen asuinkortteleiden
liiketiloilla (1 200 k-m?) ja keskustakortteleiden vahimmaiisliiketiloilla (950 k-m?) (ndmé& yhteensi
8220 k-m,). Lisdksi rakentamattomien toimitilakortteleiden kivijalkoihin tulee sijoittaa liike- ja pal-
velutiloja ja alueelle on jo toteutettu mm. hotelli, ravintoloita ja terveyspalveluja.

Keskustatoimintojen kortteleissa varaudutaan mm. Aviapoliksen lukion ja [Imailumuseon uuden
rakennuksen rakentamiseen. Lukiolle esitetdin 9 000 k-m? 700 opiskelijaa varten ja museolle 7000
k-m2. Keskustatoimintoja voi rakentaa yhteens3 44 950 k-m?2.

Tyopaikkoja voidaan koko asemakaavaluonnoksen alueelle rakentaa 226 600 k-m? (tai 215 900 k-
m?, jos eteldisimman C-korttelin pohjoisosa olisi asuinkorttelia) kivijalkatilojen lisdksi (KTY: 181 650
k-m? ja C: 44 950 k-m?). Asemakaavaluonnosalueen ulkopuolelle vahvistuneissa kaavoissa Tietotie
9 & 11:een tulee toimitiloja 57 306 k-m? (vdhintidan 500 k-m? liiketilaa, kaava nro 002425), kortte-
liin 52320 liike- ja toimitiloja 11 750 k-m? (nro 002417) ja kortteliin 52412 toimitiloja 42 400 k-m?
(kaava nro 002371), eli kaavaluonnosalueen vilittémaan ldheisyyteen yhteensd 111 456 k-m?2,
Aviapoliksen koko keskustan toimitilarakentamisen maara olisi ndin 338 056 k-m?. Tyodpaikkojen
lukumaaraa on vaikea arvioida nyt, kun esimerkiksi toimistotydn muoto on murroksessa etatyon
lisddntyessa ja mm. erilaisia tuotteiden kuljetuspalveluja tulee lisda. Kaupallisessa selvityksessa
arvioitiin alueelle n. 10 000 ty6paikkaa, mihin ei viela sisdltyneet Technopoliksen tydpaikat.

Autopaikkanormit ovat:

- Asuminen: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka kolmea asuntoa kohden. Normin
mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattomia.
Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen pe-
rusteella. Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m? seka lyhytaikaista huolto-
pysakointia seka kotipalvelujen pysakointia varten 1 ap/5 000 k-m?2.

- Liiketilat: lmakehin eteldpuolella vihintddn 1 ap/180 k-m?, enintaan 1 ap/ 50 k-m?, limakehin
pohjoispuolella 1 ap/ 100 k-m?.

- Toimistotilat: Imakehin eteldpuolella vihintddn 1 ap/ 100 k-m?, enintdin 1 ap/ 50 k-m2. llma-
kehin pohjoispuolella 1 ap/ 80 k-m?.

- Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen perusteella.

Autopaikkoja tulee varata asuntoja varten yhteensa n. 640 — 720 kpl. Muiden toimintojen auto-
paikkamaarat tarkentuvat asemakaavaehdotuksissa, joissa madritelldan tulevat toiminnot ja pysa-
kointilaitosteen koot tarkemmin ja arvioidaan mm. vuorottaiskayttomahdollisuudet. Koska alue
asemakaavoitetaan ja toteutetaan pala kerrallaan, on tyon aikana arvioitu, etta keskustassa vii-
meisimpana rakennetaan Lentoasemantien lansilaidassa oleva pysakaintilaitos (kortteli 52421),
jonka voi mitoittaa joko pienempana tai suurempana sen mukaan, mika on autopaikkatarve. Viite-
suunnitelmassa se on esitetty kuusikerroksisena 568 autolle. Osa autopaikoista sijoittuu KTY-kort-
teleihin rakennusten alle (k. 52413, 52400, 52400), osa on voimassa olevissa kaavoissa ja toteutuk-
sissa maantasossa (k. 52411, 52410), mutta sijoitettavissa pysakoéintitaloonkin.

Polkupyo6rapaikkanormit ovat:

- Asuminen: vihintdan 2 pp/asunto

- Liiketilat: lmakehin eteldpuolella 1 pp/ 40 k-m?, Iimakehin pohjoispuolella 1 pp/ 50 k-m?.

- Toimistotilat: Imakehin eteldpuolella 1 pp/ 50 k-m?, Iimakehin pohjoispuolella 1 pp/ 80 k-m?2.
- Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen perusteella.
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Autoja ja polkupydria saa sijoittaa alueen ldhes mille tahansa lahimmalle LPA-alueelle. Sijoittelu
tarkentuu asemakaavan muutosehdotuksissa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asuinrakennusten kivijalkojen sekd muiden kortteleiden liike-, palvelu- ja asukastilat katujen var-
silla tekevat julkisista ulkotiloista kohtaamisten, tapahtumien ja viipyilyn paikkoja, joita katupuut
varjostavat ja suojaavat tuulilta. Palvelut ja kivijalkatilat sijoittuvat pdaasiassa Aviabulevardin ja
Tietotien varteen kavelijan paareitille. Maarays “noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisi-
vuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista ja kiinnostavaa ark-
kitehtuurin tai ympadristérakentamisen keinoin” on jalankulkuympariston nakokulmasta tarkea.
Metsdinen aukio, limailuaukio, katkaisee Aviabulevardin suoruuden ja korostaa kavelijan huomioi-
misen tarkeytta.

Asuinkorttelit sijoittuvat viheralueiden viereen. Viheralueet yhdistyvat reiteiksi laajemmille alu-
eille. Asuinkortteleiden pihat ovat autottomia, turvallisia ja meluttomia leikki- ja oleskelualueita,
silla pysakointilaitokset ovat alueen laidoilla ja raskas liikkenne ohjautuu limakehalle ja Turbiini-
tielle. Uusi jalankulun ja pyorailyn vihersiltayhteys Lentoasemantien yli helpottaa keskustan palve-
lujen saatavuutta Aerolasta kasin seka Pyttisbergetin metsan saavutettavuutta keskustan suun-
nasta.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta seka varautumisesta uusiutu-
van energian tuotantoon on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutet-
tavalla vihrealla ymparistolla luodaan esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Viherte-
hokkuusvaatimukset ovat hieman korkeammat kuin Vantaalla yleisesti, koska vihredn pinnan
maard Veromiehen alueella on pieni.

Pihojen vehreydesta huolehditaan. Pihan suunnittelussa tulee hyédyntaa ja sailyttaa alueella ole-
via luonnonelementteja: puita, siirtolohkareita ja avokallioita. Alueella sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti merkittavia puuyksiloita, jotka on rakennustdiden ajaksi suojattava. Pihoille tulee myds istut-
taa suuriksi kasvavia puulajeja.

Kasvikatot maarataan kylmiin rakennuksiin ja rakennelmiin. Ne tukevat osaltaan luonnon moni-
muotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Koska vihertehokkuusvaatimukset ovat tiukemmat kuin
Vantaalla yleensa, on mahdollista, ettd myds muihin rakennuksiin toteutetaan kasvikattoja. Alu-
eella edellytetddan myds uusiutuvan energian tuottamista niin, etta rakennusten energian kulutus
katetaan joko kokonaan tai osittain paikallisesti tuotetulla energialla. Kattopintoja voidaan siten
kayttaa myos esimerkiksi aurinkokerdimien sijoittamiseen.

Asemakaavaehdotusten ja rakennuslupienkin vaiheessa suunnitelmia voidaan tarkentaa, jotta vi-
hertehokkuuden tavoiteluvut ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja ja -vareja koskevia maarayksia.

Kortteleiden paavarit

L Idea kortteleiden vdritykseksi.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat melko reippaasti kussakin korttelissa. Tavoitteena on saada
vaihtelua niin rakennusten korkeuksien kuin kattomuotojenkin suhteen.

Lentokentdn ldheisyyden takia mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeustasoa +100 m
(N2000).

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen kortteleissa rakennukset ovat vahintaan katujen suuntaan kiinni toisissaan ja
muodostavat ndin katujen suuntaan urbaaneja, umpikorttelimaisia kokonaisuuksia, mika korostaa
keskustan ilmetta. Kaupunkimaisesta ilmeesta maarataan myos mm., ettd rakennusten julkisivujen
yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa ja ettd saman
rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee kasitelld kuin ne olisivat erillisia rakennuksia. Kivi-
jalkakerrosta tulee korostaa ja sen tulee avautua toimintoineen kadun tai jalankulkijan reittien
suuntaan. ”20 metrin sdant6” on tarkea periaate: Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisi-
vuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista ja kiinnostavaa ark-
kitehtuurin tai ymparistérakentamisen keinoin. Aviabulevardin ja Visioaukion varrella maanta-
sokerrokseen tulee sijoittaa liike- ja palvelutiloja, jotta jalankulkijan ymparistosta tulee kiinnostava
ja keskustamainen. Parvekkeiden tulee olla katujen suuntaan padasiassa sisddnvedettyja.

Naapurustojen ja yhteiséllisyyden kehittymista edistetdan mm. sallimalla asukkaiden yhteistilojen
rakentaminen varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi. esimerkiksi yhteiset saunatilat terasseineen
saa rakentaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle, jolloin korttelin kaikki asukkaat paasevat
nauttimaan maisemista ja vaikka bongailemaan lentokoneita. Kun asukkaiden yhteistilat; pesulat
ja kerho- ja harrastustilat, sijoittuvat maantasokerrokseen kadun tai jalankulkijan reittien varsille
avautuen niiden suuntaan, luodaan kohtaamisten paikkoja ja huolehditaan jalankulkijan mielen-
kiintoisesta ja turvallisesta liikkkumisymparistosta. Aviabulevardin varrelle kortteliin 52414 sijoittuu
erillisia, kioskimaisia rakennuksia eldavoittamaan katukuvaa ja luomaan pysahtymisen paikkoja.

Asuinkortteleiden sijainti puistojen laidalla korostaa niiden luonnonldheisyytta. Korttelipihat to-
teutetaan yhtenaising, ilman tonttien valisid raja-aitoja. Pihojen suunnittelussa hyédynnetdan ja
sailytetadn olemassa olevia luonnonelementteja: puita, siirtolohkareita ja avokallioita, joita tay-
dennetaan istutettavilla, suuriksi kasvavilla puilla. Sdilytettavat puut, kalliot ja siirtolohkareet maa-
ritelldan tarkemmin asemakaavan muutosehdotuksissa. Sdilytettavia puita suojataan jo rakentami-
sen aikana. Jotta korttelipihat olisivat mahdollisimman vehreitd, maarataan, ettei sisdpihalle saa
sijoittaa autopaikkoja eika nostopaikkoja. Autopaikat sijoittuvat pysdkdintitaloihin. Viherkattoja
tulee tehda vahintaan kylmiin rakennuksiin ja rakennelmiin. Jokaisesta kodista taytyy nahda puita!

Rakennusten korkeudet vaihtelevat kahdesta kahdeksaan kerrosta. Matalammat rakennukset si-
joittunevat puistojen suuntaan ja korkeammat estamaan liikkenteen melun leviamista ja korosta-
maan kaupunkikuvallisia kohtia. Rakennusten korkeudet ja sijoittelu ratkeaa tarkemmin asema-

kaavan muutosehdotusten vaiheessa, jolloin myds mm. meluselvitysta tarkennetaan.

Rakennusten julkisivujen tulee paaasiassa olla kiviaineisia; tiilta, betonia, luonnonkived, keraa-
mista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston kivilajien eri vareihin.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus asumista varten on 87 100 k-
m?, josta 550 k-m? on korttelissa 52418 mahdollista varata paivikodille. Aviabulevardin varrella
maantasokerrokseen tulee sijoittaa lisdksi liike- ja palvelutiloja yhteenss 1 200 k-m?.

Kaavamaarayksissa edellytetaan vihertehokkuutta 1,0, kun se Vantaalla yleisesti asumisen osalta
on0,9.



052400 / Aviapoliksen keskusta, 9.5.2023 49/ 82

Sl 3

i WE /A AV

e
L |
L]

Vr — -/ :

=

47’ S

o ST s m’ﬁ? 22 pm |

Nékymdé Aviabulevardilta. YmpdiristGstd tehdddn keskustamalnen aktiivinen ja viihtyisd katualueen j ja asuinkorttelin
vaihettumiskohdassa. /Inaro

Piha voi avautua puistoon. /Fira

C, keskustatoimintojen korttelialue

Keskustatoimintojen korttelialueet ovat Tikkurilantien pohjoispuolella (kortt. 52417), joukkoliiken-
neterminaalin ja juna-aseman vieressa, seka alueen keskiosassa (kortt. 52415), jonne sijoittuu
Aviapoliksen lukio ja uusi llmailumuseo. Keskustatoimintojen korttelialueille voi sijoittua monen-
laista toimintaa: liike- ja toimistotiloja, asuntoja, majoitustiloja, kulttuuritiloja, hoitolaitoksia ja ter-
veyspalvelujen tiloja, muita palvelu-, liikunta- ja opetustiloja seka julkisen hallinnon tiloja. Koska
kyseisten kortteleiden kaytosta ei ole vield paatoksia (korttelia 52417 ei ole vield suunniteltu ja
kortteli 52415 on vasta suunnitteluasteella), on niiden kayttotarkoitus esitetty varsin valjana.

Keskustatoimintojen korttelialueilla tasapainoillaan kallioiden sdilyttdmisen ja urbaanin kaupun-
kiympariston valilla: molemmat ovat Aviapoliksen keskustan ilmeen ja omaleimaisen identiteetin
kannalta merkittavia. Juna-asemaa vastapaata oleva korkea kallio sailytetdan, samoin kuin lukion
eteldpuolella oleva kalliopaljastuma. Kortteli 52417 tulee muutoin toteuttaa katujen suuntaan
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umpikorttelimaisena. Lukion ja museon tontit rakennetaan erittain tehokkaasti niin, etta voidaan
sailyttaa puistoa laajempana kokonaisuutena. Sailytettavat puut, kalliot ja siirtolohkareet maaritel-
[aan tarkemmin asemakaavan muutosehdotusten vaiheessa. Maantasokerroksen kasittely ja liike-,
palvelu- ja asukastilojen sijoittaminen kivijalkaan on keskustatoimintojenkin korttelialueella en-
siarvoisen tarkeaa. Korttelin 52415 (lukio ja liImailumuseo) huoltoliikenne toteutetaan Karhuméaen-
portin kautta yhdesta liittymasta, yhden huoltopihan kautta.

Rakennusten korkeudet vaihtelevat yhden ja kahdeksan kerroksen vililla, mika tarkentuu asema-
kaavaehdotusten vaiheessa. Korttelin 52417 kulma Tikkurilantien ja Aviabulevardin risteyksessa
seka korttelin 52415 kulma Aviabulevardin ja Karhumaenportin risteyksessa tulee toteuttaa erityi-
sen laadukkaina ja korostaa niita alueen maamerkkeina arkkitehtuurin ja/tai taiteen ja/tai valais-
tuksen ja/tai ymparistorakentamisen keinoin.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee padasiassa kiviaineisia; tiiltd, betonia, luonnonkived, keraa-
mista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston kivilajien eri vareihin.
Muiden kuin asuinrakennusten julkisivut voivat noudattaa asuinkortteleiden periaatetta ja olla ki-
viaineisia; tiiltd, betonia, luonnonkived, keraamista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varityk-
seltaan [ahiympariston kivilajien eri vareihin, mutta ne voivat olla myds ilmailuun liittyvaa materi-
aalia; metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, jolloin vérien tulee olla paaasiassa vii-
leitd ilmailun ja taivaan vareja.

Korttelin 52417 rakennusoikeus on 28 750 k-m? ja korttelin 52415 16 200 k-m?. Liiketiloja kaava-
kartalla osoitetaan yhteensa 950 k-m?2. M&araa voidaan asemakaavaehdotusten vaiheessa tarkis-
taa, mutta pidettakdon tuota kaupallisen selvityksen perusteella vahimmaismaarana.

Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9, kun Vantaalla yleisesti kaupalta ja liikera-
kentamiselta edellytetdan 0,7 ja palveluilta ja toimistoilta 0,8.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialueet sijoittuvat lentomelun 2 alueelle (65-60 dB) seké osin sellai-
selle tieliikennemelun alueelle, minne asumista ja muita ns. herkkia toimintoja ei voi sijoittaa.
Koska viela ei ole tiedossa uusia hankkeita KTY-kortteleihin ja toisaalta koska kyseisiin kortteleihin
voi kaupunkirakenteen kannalta sijoittua monenlaisia toimintoja, maaritellaan, etta alueelle saa
sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotantotiloja
seka palvelu-, kulttuuri-, liikunta- ja opetustiloja seka asumiseen ja edelld mainittuihin paakaytto-
tarkoituksiin liittyvia varastotiloja. Samasta syysta myos rakennusalat on esitetty valjina. Jalankul-
kijan paareittien; Aviabulevardin, Tietotien ja Karhumaenportin - Ideakujan varrelle kortteleihin
52410, 52411, 52413, 52422 ja 53414, ei saa sijoittaa tuotantotiloja eika varastotiloja saa sijoittaa
jalankulkijan muidenkaan pdaasiallisten reittien varrelle. Jalankulkijan ympariston eldavaisyydesta
huolehditaan myds mm. maarittelemallad ravintolat sijoitettaviksi ensisijaisesti katutasoon jalan-
kulkijan reittien varrelle, mika ei esta, etteikd6 myos kattokerroksessa voisi olla ravintola.

KTY-korttelit sijoittuvat useimmiten merkittavien “sisddntuloreittien” varrelle, kun tullaan Aviapo-
liksen keskustaan. Sen takia maaritellaan, ettd seuraavat paikat tulee toteuttaa erityisen laaduk-
kaina ja korostaa niitd alueen maamerkkeing arkkitehtuurin ja/tai taiteen ja/tai valaistuksen ja/tai
ymparistérakentamisen keinoin:

o korttelin 52410 kulma Turbiinitien ja llmakehan risteyksessa,

o korttelin 52400 kulma limakehan ja Lentoasemantien risteyksessa,

o korttelin 52413 kulma limakehan ja Tietotien risteyksessa, seka

e korttelin 53414 kulma Turbiinitien ja Karhumaentien risteyksessa.
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Rakennusten julkisivumateriaalien ja -varien suhteen limakeha toimii vedenjakajana: sen etela-
puolella kortteleissa 52400, 52401, 52410, 52411, 52422 ja 53414 rakennusten julkisivut voivat
olla joko kiviaineisia; tiilta, betonia, luonnonkived, keraamista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjau-
tua varitykseltdaan lahiympariston kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun liittyvaa materiaalia; metallia,
lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, jolloin varien tulee olla padasiassa viileita ilmailun ja
taivaan vareja. limakehan pohjoispuolella korttelissa 52413 rakennusten julkisivumateriaalin tulee
padasiassa olla ilmailuun liittyvaa materiaalia; metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa,
ja varien pdaasiassa viileita ilmailun ja taivaan vareja.

IImakehan eteldpuolella rakennukset tulevat hyvin ldhelle Lentoasemantieta ja kurovat liikenne-
vaylaympariston kaupunkimaisemmaksi. Taman kehityksen aloitti kaavaluonnokseen kuulumaton
kortteli 52412 (asemakaavamuutos 002371, “Mondo”, kv 20.9.2021). Iimakehan pohjoispuolella
kannattaa sailyttad metsdkaistaleet Lentoasemantien molemmin puolin "porttina Suomeen”.

Korttelin 53414 jatkosuunnittelussa oleellista on mm. se, ettd rakennusten paasisdankaynnit tule-
vat Aviabulevardin puolelle. Paitsi korttelin pohjoiskarki, myos eteldisin kulma on kaupunkikuvassa
tarkea. Koko korttelin ajoneuvoliittyma on Turbiinitieltd. Korttelin halki on huoltoajoreitti Mekaa-
nikontielle, joka tdssa kohdin on jalankulun ja pyorailyn katua. Nykyisin Mekaanikontiena tunnettu
ajoreitti tulee loppuosaltaan lahivirkistysalueen halki kulkevaksi jalankulun ja pyoérailyn alueeksi,
jolla on Iimailumuseota palveleva huoltoajo sallittu, silld suuret museoesineet kuljetetaan tata
kautta museoon ja museosta maailmalle.

Korttelin 52413 jatkosuunnittelussa taytyy muistaa pitaa huolta paitsi jalankulkijan reitin mielek-
kyydesta myos autolla saapuvien maisemasta, silla korttelin kaakkoislaita nakyy erittdin hyvin Len-
toasemantielle ja limakehalle. Tietotiellad jalankulun ja py6railyn reitin varrelle tulee saada puurivit
reitin molemmille puolille.

Lentoasemantien itapuolella kortteleihin 52400 ja 52401 muodostetaan kaupunkimaista tilaa kort-
telin keskelle pohjois-eteld-suuntaisesti uuden rakenteen ja nykyisten rakennusten valiin, jalanku-
lun ja huoltoajoreitin ymparille. Korttelin 52400 pohjoisinta kulmaa sopii korostaa korkeammalla
rakennuksella (XIII).

Toimitilarakennusten korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 181 650 k-m? keskimaa-
raiselld tehokkuudella e= 2,43.

Kaavamaarayksissa edellytetdaan vihertehokkuutta 0,9, kun Vantaalla yleisesti kaupalta ja liikera-
kentamiselta edellytetdan 0,7 ja palveluilta ja toimistoilta 0,8.

1 1 “1 4, ; 0 T G W G CRCro N
1 Ndkymd Tietotieltd kortteliin 52413. Rakennukset voivat ryhmittyd aukion ympdrille. /Sarc
2 Néikymd Technopoliksen korttelin jalankulku- ja huoltoreitille. /L-Arkkitehdit
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LPA, autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialueet sijoittuvat pdaasiassa lentomelun 2 alueelle (65-60 dB) seka tieliiken-
nemelun alueelle, missa pysakdintilaitokset antavat melusuojaa mm. asumiselle. Paikoin pysakdin-
tilaitokset sijoittuvat jalankulkureittien laheisyyteen, minka vuoksi sallitaan pysakointilaitosten ki-
vijalkaan sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, ravintoloita, kahviloita sekd myymala-, palvelu- ja liikun-
tatiloja seka pyoran sdilytys- ja huoltotiloja. Pysdkdintilaitokseen, jalankulkijan reittien varrelle tu-
lee sijoittaa ulkotilaa aktivoivia toimintoja ja/tai muodostaa kivijalasta visuaalisin keinoin mielen-
kiintoinen. Pysakaointilaitokseen saa sijoittaa myds jate- ja huoltotiloja seka liikkumista ja jakamis-
taloutta palvelevia liike- ja palvelutiloja seka energianjakotiloja, maalampdokaivoja ja muita uusiu-
tuvan energian tuotantoon tarkoitettuja laitteita.

Pysakaointilaitokset sijoittuvat Ilmakehan eteldpuolelle seka asuinkortteleiden etta toimitilakortte-
leiden viereen, joten niiden julkisivut voivat olla joko kiviaineisia; tiiltd, betonia, luonnonkived, ke-
raamista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltdaan lahiympariston kivilajien eri varei-
hin, tai ilmailuun liittyvda materiaalia; metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, jolloin
varien tulee olla pdaasiassa viileita ilmailun ja taivaan vareja.

Lentoasemantien lansipuolella korttelin 52414 pysakaointitalo (kerrosluku Il) on viitesuunnitel-
massa mitoitettu 140 autolle, korttelin 52417 pysakaointitalo (V1) 440 autolle, korttelin 52421 pysa-
kointitalo (VI) 620 autolle ja korttelin 53414 pysakaointitalo (VIII) 850 autolle. Kortteleissa maanta-
sopysakointia on 230 autolle, pdaasiassa voimassa olevissa kaavoissa.

Lentoasemantien itdpuolella korttelissa 52400 on nykyinen pysakointitalo, maantasossa ja maan
alla autopaikkoja nykyisiin tarpeisiin. Lisdrakentamisen ja purkamisen my6ta maanalaista pysa-
kointihallia esitetdaan laajennettavaksi 170 autopaikalla. Kortteliin 52401 on esitetty 400 autopai-
kan pysakointitalo ja kortteliin 52422 180 autopaikan pysakéintitalo, jota voi tarvittaessa ja/tai
melusuojauksen takia laajentaa pohjoiseen.

Pysakointitalojen kattoja voi hyddyntaa aurinkoenergian keradmiseen tai kayttopintana esimer-
kiksi liilkuntapaikoille.

Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,6 ja/tai jyvitettyna niiden kortteleiden kes-
ken, joiden autopaikat sijaitsevat kyseisella korttelialueella. Vaatimus on sama kuin Vantaalla ylei-
sesti.

i

Esimerkki pysékdéintitalosta. /Inaro

ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Kaavakartalla on esitetty korttelialueiksi ne yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alueet, joilla sijaitsee rakennus tai rakennelma: Keharadan huoltokuilu Aviabulevardin
varrella seka Keharadan huoltoajotunneli Turbiinitien varrella. Aviabulevardin varrella on tilaa
my0s pelastusajoneuvoille. Turbiinitien varteen saattaa olla mahdollista sijoittaa myds esimerkiksi
Suomi-radan huoltokuilu, mutta se tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa.

Korttelialueita ei saa aidata. Alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istutuksilla yhteensopi-
vaksi viereisten korttelialueiden kanssa.
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Muut alueet

Virkistysalueet VP, VL

Virkistysalueet sdilytetdan ja toteutetaan mahdollisimman luonnonmukaisina ja metsaisind. Kau-
punkikuvallisesti merkittavat puuyksilot on rakennustoiden ajaksi aidattava. Niiden ldhelle ei saa
[3jittaa louhetta tai rakennustarvikkeita, eika sijoittaa tydmaa-aikaisia rakennelmia tai kulkureit-
teja. Kulkureitit ja toiminnot tulee sijoittaa puistoihin ja lahivirkistysalueille niin, etta suuria puita,
avokallioita ja siirtolohkareita sailyy. Tarkemmassa suunnitteluvaiheessa eli asemakaavaehdotus-
ten vaiheessa sailytettavat puut, kalliot ja siirtolohkareet on syyta esittdaa kaavakartalla.

Karhumaenkalliosta (VP) saadaan hyva asukaspuisto, kun alueen rakentaminen on edennyt sen
vieressa olevaan asuinkortteliin ja pysakointilaitokseen asti. Silloin puistosta saadaan rakennusten
avulla osittain tieliikenteeltd melusuojattu ja puistoon voi sijoittaa mm. leikkivalineita ja muita va-
rusteita kaikenikaisille. Toiminnot sovitetaan puiden lomaan. Karhumé&enkallio on osa paaviheryh-
teyttd ja helposti saavutettavissa monelta suunnalta.

Keskusta-alueen erottaa Turbiinitien varren lentokenttatoiminnoista Sdaskenpuisto (VL). Se onil-
meeltdan kallioinen metsapuisto, jota voidaan tdydennysistuttaa. Puiston pohjoisosassa on jalan-
kulun ja pyorailyn reitti, jolla sallitaan museoesineiden kuljetuksiin tarkoitettu huoltoajo. Puisto on
lentomeluvydhykkeen 2 Lgen 55-60 dB alueella, eli sinne ei osoiteta toiminnallisia paikkoja.

Kajavanpuisto (VP) on uusi puisto asuinkortteleiden, lukion ja museon ymparéimana alueen kes-
kelld. Se on lahimetsd, jossa luonnonmukaiset hulevesiviivytysalueet (wh) lisdavat luonnon moni-
muotoisuutta (kosteikkokasvillisuutta) ja jossa toiminnot, kuten lukion tarvitsemat liikuntapaikat
ja lasten leikkipaikat, sijoittuvat puiden lomaan. Alueen halki kulkee eteld-pohjois-suuntaisesti laa-
dukas pyorailyn reitti, jonka tarkempi linjaus suunnitellaan asemakaavaehdotusten ja puistosuun-
nittelun yhteydessa.

Lokinpuiston (VL) muoto muuttuu niin, etta se rajautuu jo tehdyn pysakdintialueen kaakkoisreu-
nan mukaisesti ja niin, ettd Turbiinitien varteen jaa kaytettavyydeltddn paremman muotoinen alue
(LL) kuin nykyisin.

Tiiranpuisto ja Karhumaenpuisto (VP) sdilyvat entiselldan.
v ,

1 Ndgkymé Kajavanpuistosta. /Inaro
2 Kajavanpuisto sijoittuu ytimeksi kortteleiden keskelle. /Inaro

ET, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Kaavakartalla on esitetty alueina ne yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alueet, joilla ei sijaitsee maanpaallista rakennusta tai rakennelmaa. Tallaisia ovat hulevesien
viivytysrakenteet Turbiinitien ja Visiopolun varrella seka kallio Virinpolun ja llmakehan valissa.

Toimintojen sijoittamisessa tulee huolehtia siitd, etta alueella sdilyy tai alueelle istutetaan puita.
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Ajouratarkastelu kehdradan pelastuskuilun luona Aviabulevardin varrella. /Ramboll
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Aviapoliksen keskusta rakentuu vahvasti joukkoliikennetta seka jalankulkua ja pyorailya suosivaksi
alueeksi, jossa autoilu on silti sujuvaa. Alueella on jo nykytilanteessa hyvat joukkoliikenneyhteydet
ja raitiovaunuhankkeen myo6ta ne muodostuvat entistda monipuolisemmiksi.

Asuinalueen liikennejarjestely on ulkosyottoinen, jolloin viheralueista saadaan yhtenaisempia ja
kortteleiden ymparistda rauhoitettua. Pysakdintilaitokset palvelevat useampaa korttelia tai isoa
kokonaisuutta samanaikaisesti. Etdisyydet pysakoinnin ja asuntojen valilla ovat pisimmillaankin
alle 200 metria.

Aviabulevardi on osin joukkoliikennekatu. Tulevaisuudessa sen eteldisin osuus Aviakujan ja Tikkuri-
lantien valilla voidaan muuttaa ainoastaan joukkoliikenteelle sallituksi katuosuudeksi; junan, rati-
kan ja bussin terminaalialueeksi. Aviabulevardin toinen jakso on metsapuubulevardi, jonka varrelle
syntyy maailmanluokan kaupunkitilaa kioskien, pop-up-liiketilojen, terassien ja kivijalkatilojen
kanssa. Tien itdpuolella on julkisia palveluja: lukio ja limailumuseo. Aviabulevardi paattyy limailu-
aukioon, jossa on seuraava ratikkapysakki ja juna-aseman sisdankdynti. llmailuaukio on metsdinen
aukio, “Forest Plaza” (C. F. Mollerin viitesuunnitelman nimist6d). Sen laidalle sopii hyvin muitakin
palveluja kuin nykyinen hotelli, joilla katutilaa saadaan elavoitettya.

Yhteys viheralueille

Huoltotasku
Kivijalan palvelu

Katokset, paviljongit,
istutukset

Periaatekuva Aviabulevardin katutilasta. Katumiljédstd tehdddn viihtymisen ja pysdhtymisen paikka. /Inaro

Viihtyisa jalankulun reitti tulee jatkumaan Aviabulevardin jdlkeen Tietotielld, jossa tien itdlaidalla
oleva jalankulun ja pyorailyn reitti sijoittuu puukujanteiden valiin. Tavoitteena on tehda maailman
kaunein katu istutuksineen ja pysahtymisen paikkoineen niin katutilassa kuin sen varrellakin. Jat-
kosuunnittelussa on syyta kiinnittdd huomiota myos paitsi turvallisiin myos esteettisiin ja jalankul-
kua korostaviin ristedmisratkaisuihin paaliikennevaylien, kuten limakehan, kohdalla.

Pyorailyn baana kulkee suunnittelualueen ulkopuolella Turbiinitien varrella ja suunnittelualueen
sisdpuolella Tietotien lansilaidalla. Laadukas pyorailyn reitti kulkee Muurasta Tikkurilantien ali Dra-
keninpolulle, Kajavanpuiston lapi Karhumaentielle ja -kujalle ja Ilmakehan alituksen jalkeen liittyy
Tietotien baanaan.

Aviapoliksen keskustan ja Aerolan vilille, Lentoasemantien yli esitetdaan uusi vihersilta jalankulun
ja pyorailyn yhteyksien parantamiseksi ja keskustan palvelujen saavuttamiseksi. Palvelujen hyva
saavutettavuus edistaa myos niiden kannattavuutta. Veromiehen alueella suuret vaylat erottavat
kaupunginosan osia toisistaan liiaksi ja keskusta-alueesta voi helposti muodostua “saari” vaylien
kainaloon, jollei jalankulun ja pyorailyn yhteyksia tehdd enemman. L-Arkkitehdit tekivat siltatut-
kielman, jossa sillan alla vapaa alikulkukorkeus on 5,2 metria. Sillan lansipda on jotakuinkin nykyi-
sessa korossa ja itdpaa laskeutuu nykyisen maanpinnan tuntumaan n. 30 — 40 metria ylityksen jal-
keen.
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Aviapolis Core . Toimistokorttelit Aukio Teknobulevardi
Siltatutkielma Lentoasemantien yli /L-Arkkitehdit

Asemakaavan muutosluonnoksen alueelle esitetaan uusiksi katualueiksi Aviakujan jatkamista, Dra-
keninkujaa ja -polkua, Karhumaenportin jatkamista, Cessnanpolkua, Mekaanikontieta ja Ideakujaa.
Uusia aukioita ovat lImailuaukio ja Visioaukio.

Drakeninkujalla varaudutaan pumppaamon sijoittamiseen et-merkitylle alueen osalle.

|
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TIRANPUISTO
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1 llmailuaukion ratikkapysdkit, puut ja rakennukset aukion laidoilla/ kuva: Sarc
2 Ndakymd Visioaukiolta ldnteen kohti uutta siltaa. / L-arkkitehdit

Muuta

Asemakaavan muutosluonnoksessa ennakoivasti edellytetdan alueella noudatettavan vuonna
2022 laadittua Aviapoliksen taiteen yleissuunnitelmaa. Sen toteuttamistavan selvittdminen on
viela tyon alla.

Hiilineutraalisuudesta on annettu muutamia maarayksia, jotka on tadssa tulkittava esimerkinomai-
siksi. Jokaisen asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan hiilineutraalisuusselvitys, jonka poh-
jalta kyseisen asemakaavamuutoksen maaraykset laaditaan.

Asemakaavan muutosluonnoksen kaavamaaraykset ja kaavakartan merkinnat ovat vield suuntaa
antavia ja niita tarkennetaan ja muokataan tarpeen mukaan asemakaavan muutosehdotuksissa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Suunnitelman MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Suunnitelma sijoittuu rakentuvalle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Se sijoittuu erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Suunnitelmaa voidaan pitaa kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Veromiehen alue on muutoksen kourissa. Aviapoliksen kaavarungon (2016) mukaan Veromiehen
alueelle tulisi n. 20 000 uutta asukasta, mita tekeillad olevat ja jo vahvistuneet asemakaavan muu-
tokset tukevat. Nayttaa jopa siltd, ettd kaavarunkoalueella tavoiteasukasmaara ylitetdaan reip-
paasti.

Asemakaavan muutosluonnos luo pohjaa alueen kehittamiseksi keskustaksi Aviapoliksen asema-
aluetta laajemmaltikin. Uusia asuntoja voidaan rakentaa noin 2 500 — 2 800 uudelle asukkaalle.
Kun mukaan lasketaan jo vahvistuneiden asemakaavojen mahdollistamat asukasmaarat, keskusta-
alueelle voidaan saada noin 3 500 — 3 800 uutta asukasta.

Puistojen laheisyys, paivakoti ja lukio houkuttelevat alueelle eri-ikdisia asukkaita ja varmistavat,
ettei alueen ikarakenne kehity yksipuoliseksi.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Voimassa olevan
asemakaavan mukaiseen toteutukseen verrattuna alueesta saadaan elavdinen ja viihtyisa kes-
kusta. Tavanomaista suuremmalla vihertehokkuudella ohjataan aluetta vehreéksi.

Asuminen

Asuminen sijoittuu puistojen ldheisyyteen ja alueelle voidaan sijoittaa paivakoti ja lukio. Nama
houkuttelevat alueelle eri-ikaisid asukkaita ja varmistavat, etta tarjolle tulee my6s perheasuntoja.
Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Suunnitelma noudat-
taa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla
asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tydpaikkoja alueelle on mahdollista saada hyvinkin monipuolisesti. Toimisto-, liike- ja palve-
lutiloille on varmasti kysyntaa heti ensimmaisissa rakentamisen vaiheissa, mutta alueen sijainti on
oivallinen myds erikoisempien ja laajempaa kysyntaa palvelevien toimintojen sijoittumiselle, kuten
esimerkiksi opiskelukampukselle, saunakylalle, ravintolakeskittymalle, kylpylalle, taidemuseolle tai
-gallerialle, jne. Tyopaikkojen madara muuttuu huomattavasti voimassa olevaan asemakaavaan
nahden.

Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Aviapoliksen palveluiden saamiseen ja monipuoli-
suuteen. Keskustan palveluiden suuri kdyttdjaryhma tulee etenkin Muurasta, joka on keskustan
lahelld, sen eteldpuolella ja jossa asemakaavallinen suunnittelu on pitkalla. Asukasluvun kasvu li-
saa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mihin Aviapoliksen keskustan ja lahialueiden
asemakaavat vastaavat. Aviapoliksen ja sen ldhiseudun tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien tai pyoramatkan padssa, joten suunnitelmaa voidaan pitaa VAT:n mukaisena.
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Alue sijoittuu Veromiehen ja Lento-
kentdn kaupunginosiin. Lentomelu-
alue (55 dB) halkoo asemakaavan
muutosaluetta. Ratkaisu edistaa alu-
een tdydennysrakentamista ja luo tii-
vista ja vihreda kaupunkirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu juna-aseman
ja joukkoliikenteen tulevien pysak-
kien ymparille ja on mahdollisimman
hyvin saavutettavissa kaikilla liiken-
nemuodoilla kauempaakin.

Uusi kevyen liikenteen vihersiltava-
raus liittaa keskusta-alueen Vero-
miehen muuhun rakenteeseen ja
helpottaa jalan ja pyoralla liikku-
mista ja joukkoliikenteen saavutetta-
vuutta.

Viereisissé kuvissa esitetdén kaupunkirakei-
suuden ldhtétilanne ja lopputilanne (punaiset
alueet koko rakennusalojen rajojen mukaan).
Alimmassa kuvassa rakeisuus on esitetty esi-
merkinomaisten rakennusten mukaisesti.
Siind mukana on myds suunnittelualueen ul-
kopuolella olevat, rakentamattomat korttelit
(mm. Muura).
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Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavaluonnoksen ratkaisulla on asemakaavamuutosten ehdotusvaiheessa merkittavia kaa-
vataloudellisia vaikutuksia. Niin nykyiset kuin tulevat korttelit sijaitsevat hyvien ja mahdollisesti
ratikan my6ta entista parempien joukkoliikenneyhteyksien darella. Lisdantyva asumisen maara
mahdollistaa paremmin palvelujen sijoittumista alueelle. Toiminnot on sijoitettu tiiviisti, koska so-
pivaa tilaa on rajallisesti. Tama johtaa tavanomaista kalliimpiin ratkaisuihin ainakin pysakdinnin
osalta, koska muutoin toimintoja ei pystyttadisi toteuttamaan.

Kaduista osa on jo rakennettu, mika osaltaan mitoittaa tuleviakin katuja. Katuvaraukset ovat le-
veitd, mika johtuu mm. leveista viherkaistoista ja kadunvarren pysakointipaikoista. Aviabulevar-
dilla ja Karhumaentien osuudella llmakehan ja limailuaukion valilla leveys johtuu ratikan mitoituk-
sesta. Kadulla olevan vihredn toteuttaminen ja yllapitaminen on kuitenkin kalliimpaa kuin puisto-
alueilla ja muutoinkin kasvillisuutta olisi syyta olla my6s tonteilla. Osalla nykyista Karhumé&entieta
on levea viherkaista, mutta sille ei ole istutettu lainkaan puita. Aviakuja on leved, koska siina va-
raudutaan bussien taukopaikkoihin.

Karhumaentien eteldosa on nykyisellaan paattyva tienpatka, jolla on jalankulun ja pyorailyn yhteys
Tikkurilantielle asti. Osa tiestd muutetaan puistoalueeksi, mika nostaa kustannuksia.

Tulevat kaavamuutokset eivat juurikaan vaadi johtosiirtoja, mutta johdot pitda huomioida suun-
nittelussa.

Luonnoksessa on ansiokkaasti tutkittu useiden eri asioiden sijoittelua, mutta jaljelle jaaneita vaih-
toehtoja on hyva miettida myos kokonaiskustannusten osalta tulevissa asemakaavaehdotuksissa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista oletettavasti osa on vuokralla asuvia yksineldjia, kun taas
puistojen viereen sijoitunee omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Alueen sosiaalisen eldaman
vilkastuttamiseksi asuinrakennuksiin rakennetaan asukkaiden yhteistiloja ja kivijalkoihin liike- ja
palvelutiloja. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Suunnitelma on VAT:n mukainen.

Virkistys

Suunnitelma uusine asukkaineen lisaa seka nykyisten virkistysalueiden, mm. Lokinpuiston, Tiiran-
puiston, Karhumdaenkallion, Plootukallion ja Pyttisbergetin, ettd uusien Sdadaskenpuiston ja Kajavan-
puiston kayttda ja luo painetta yleiskaavan mukaisen ulkoilureitin jarjestamiselle. Keharata ja tu-
leva Vantaan ratikka kuljettavat uusia asukkaita kulttuuriharrastusten pariin paakaupunkiseudulla
ja laheiselta lentoasemalta paasee kauemmaskin. lImailumuseon uudesta museorakennuksesta
kehittynee alueen vetonaula, jonka lisdksi keskustaan voidaan toteuttaa muitakin kulttuuripalve-
luja. Suunnitelma ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Kaavaluonnos mahdollistaa uusien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien syntymisen alueelle. Nykyis-
ten pyorailyn paareittien jatkuvuus sdilyy ja tilaa varataan laatutason parantamiseen. Kaavassa
varataan tilaa uudelle jalankulun ja pyorailyn ylikulkusillalle Lentoasemantien yli. Uusi silta yhdis-
taa Aviapoliksen keskustan ja Technopoliksen alueen tiiviimmin toisiinsa. Kortteleiden valiset ja
sisdiset reitit muodostavat alueelle tihean jalankulun ja pyorailyn reitiston aukioineen ja paranta-
vat olemassa olevaa jalankulun ja pyorailyn verkostoa. Lyhyet etdisyydet ja sujuvat reitit etenkin
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kaupallisiin ja julkisiin palveluihin, puistoihin ja joukkoliikenteen pysakeille lisdavat kestavien kul-
kutapojen houkuttelevuutta ja edellytyksia alueella. Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat
kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita. Kaavaluonnoksella edistetdan myos VAT:n
mukaisesti jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jatkuvuutta ja verkoston tiivistamista.

Esteettomyys

Asemakaavamuutosluonnoksen alueella lukion ja ilmailumuseon kohdalla tulee kiinnittaa erityista
huomiota esteettdmien yhteyksien jarjestamiseen. Lisdksi palveluiden ja joukkoliikenteen pysak-
kien yhteydessa esteettomyyteen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Muilta osin suunnitelma on
esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Joukkoliikenne

Kaava-alue sijaitsee Keharadan varrella Aviapoliksen aseman ja joukkoliikenteen terminaalin aa-
relld. Alue tukeutuu nykyiseen julkisen liikenteen palveluverkkoon. Aviabulevardin osa rauhoite-
taan joukkoliikennekaduksi, jolla kulkee linja-autoliikennettd seka tuleva Vantaan ratikka. Joukko-
liilkennekadut parantavat joukkoliikenteen sujuvuutta. Aviapoliksen keskuksen alue on monipuoli-
sesti joukkoliikenteelld saavutettavissa seka bussi-, ratikka- etta junayhteyksin. Tassa joukkoliiken-
teen solmukohdassa voi sujuvasti vaihtaa liikennemuodosta toiseen. Kaavan tuoma lisdrakentami-
nen alueella tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tuo alueelle lisaa joukkoliikenteen
kayttajia ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Autoliikenne

Alueen yleisimpana kulkutapamuotona on talla hetkelld autoilu. Katuverkkoon on suunniteltu jon-
kin verran muutoksia. Aviakujaa jatketaan lanteen niin, etta Turbiinitien kautta saadaan alueelle
uusi ajoyhteys. Samalla nykyinen Mekaanikontie muuttuu jalankululle ja pyorailylle varatuksi yh-
teydeksi, jossa huoltoajo on sallittu. Reitti mitoitetaan toimimaan myos osana lentokoneiden siir-
toon sopivaa yhteytta Iimailumuseolle. Liikennemadarien on arvioitu lisddantyvan alueella jonkin
verran uuden maankdytdn myota. Erinomaisen joukkoliikenteen palvelutason takia liikennemaa-
rien ei katsota kasvavan kuitenkaan siten, etta se haittaisi lilkkenteen toimivuutta.

Huoltoliikenne

Aviabulevardin varrelle osoitetaan huoltoa varten muutamia pysahdyspaikkoja, jotka palvelevat
kadun varren kiinteistojen kivijalkaan tulevia palveluita. lImailumuseon ja lukion huoltoliikenne
toteutetaan Karhumaentien kautta. Asuinrakennuksien tarvittava huoltoliikenne toteutetaan paa-
asiallisesti tonttien sisdpihojen kautta.

Pysakadinti

Kadun varteen sijoittuu joitakin kadunvarsipaikkoja. N&illd autopaikoilla mahdollistetaan lyhytai-
kainen pysakointi, jolloin paikat toimivat alueen kivijalkapalveluita hyodyttavina asiointipaikkoina.
Alueelle on suunniteltu useampi pysakdintilaitos, joihin sijoitetaan keskitetysti alueella tarvittavat
pysakdintipaikat. Pysakointipaikkojen mitoituksessa sovelletaan kaupungin voimassa olevaa oh-
jeistusta.

Pelastus

Alueella hatapoistuminen jarjestetddan padosin omatoimisen pelastautumisen keinoin. Sammutus-
toimintaa varten nostolavayksikolle on suunniteltava pelastustiet ja nostopaikat. Nostolavayksik-
koa kaytetaan esimerkiksi kattopaloissa kuljettamaan sammutuskalustoa ja pelastajia. Ajoreitit
tulee suunnitella siten, etta pelastuslaitoksen kalusto voidaan ajaa keula edelld kohteeseen. Pelas-
tusjarjestelyt tarkentuvat suunnittelun edetessa. Jarjestelyt suunnitellaan kohdekohtaisesti siten,
ettd pelastusturvallisuus voidaan taata.
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Vesihuolto

Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen seka Aviapoliksen alueen voimakas kehittyminen ja rai-
tiotielinjan sijoittuminen alueelle edellyttavat olemassa olevien vesihuoltoverkostojen siirtamista,
kapasiteetin kasvattamista sekd uusien verkostojen rakentamista koko kaavaluonnosalueella. Tar-
vittavia toimenpiteita on esitetty Vantaan ratikan suunnitelmissa seka alueelle Rambollin toimesta
laaditussa laajemmassa vesihuollon yleissuunnitelman paivityksessa.

Ymparistohdairiot
Liikennemelu
Kaavaluonnoksen alueelle meluselvityksia ovat laatineet Sitowise ja Promethor.

Sitowisen selvityksen mukaan oletetulla rakentamisjarjestykselld Aviabulevardin varteen rakentu-
villa ensimmaisilla asuinkortteleilla ei viela riittdvasti suojata lukion pihaa ja Kajavanpuistoa liiken-
teen melulta. Kun korttelin 52418 eteldisempi pihakokonaisuus on rakennettu, saadaan puistoa
hyvin suojattua. Kun Lentoasemantien lansipuolelle on rakennettu my&s pohjoisin asuinkortteli
Karhumaenkallion eteldpuolelle, saadaan myds Karhumdaenkalliolle alle 55 dB:n alueita oleskeluun

Pdivdajan keskidanitaso
Lpeq, 7-22

> 45 dB
N > 50 dB

> 55 dB

> 60 dB
[ >65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Rakennukset

I Nykyinen rakennus

Oletettu rakentamisjérjestys pdivimelutilanteissa Lentoasemantien Iénsipuolella: kuva 1, 1.vaihe; kuva 2, 2.vaihe; kuva
3 lopputilanne. /Sitowise

Lentoasemantien itdpuolelle tulee pdaasiassa toimitilarakentamista. Promethorin selvityksen mu-
kaan uusilla toimitiloilla Lentoasemantien varressa voidaan saada melutonta oleskelupihaa toimis-
torakennusten valiin. Myos Visioaukion melutilanne nayttaa hyvalta. Alueen eteldakulma
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rakentunee viimeisten rakennuskohteiden joukossa. Selvityksesta nahdaan, etta pysakointilaitos
suojaa asuinrakentamista hyvin. Kaavaluonnokseen on pysakointilaitoksen rakennusalaa venytetty
pidemmaksi viela paremman lopputuloksen saamiseksi. Asemakaavaehdotuksen vaiheessa voi-
daan kortteli suunnitella tarkemmin.

[ > 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ > 55dB(A)
[ > 60dB(A)
[ > 65dB(A)
I > 70dB(A)
B > 75 dB(A)

Alueen danieristysvaatimuksia maariteltdessa on otettu huomioon katuliikenteen, raideliikenteen,
lentoliikenteen ja lentokoneiden huoltokoekayttopaikan aiheuttamat melut.

Asuinrakennusten ulkokuoren daneneristysvaatimuksena Lentoasemantietd lahinna olevalla julki-
sivulla on 35 dBA. Sdadskenpuiston vieressa, |ahinna lentokoneiden koekayttopaikkaa dadneneristys-
vaatimus on 38 dB koekayttdpaikan suuntaan. Tikkurilantien varressa asuinrakennuksille on 33
db:n ja 35 dB:n daneneristysvaatimukset. Meluselvitys suosittaa kaikkien parvekkeiden lasitta-
mista. Toimistotilojen osalta noudatetaan Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksessa mainittuja
daneneristysvaatimuksia. Asemakaavaluonnoksen melumaarayksilla huolehditaan asuntojen ja
pihatilojen viihtyisyydesta ja terveellisyydestd. Kunkin asemakaavan muutosehdotuksen laadinnan
yhteydessa tulee tehda tarkennettu meluselvitys, jonka pohjalta laaditaan tarvittavat maaraykset.

Pienhiukkaset

Swecon laatiman pienhiukkasselvityksen mukaan pienhiukkaspitoisuuksien (PM ,5) enimmaisvuo-
rokausiohjearvot eivat ylity alueella. Jopa Lentoasemantielld ne jadvat sen alle. Typpidioksidin
enimmaisvuorokausiohjearvot ylitetdan vaylien vieressa.

Selvitys tehtiin viitesuunnitelmaluonnoksen pohjalta, jossa Lentoasemantien ja asuinkortteleiden
valissa oli toimistorakennuksia. Selvityksen jalkeen toimistorakennukset poistettiin suunnitelmasta
ja asuinkortteleita vietiin kauemmas Lentoasemantiesta. Maarayksella ”Kortteleissa 52418 ja
52422 Lentoasemantien suuntaan avautuvat asuintilat tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoil-
manvaihdolla, jossa tuloilma on otettava mahdollisimman etdaltd epapuhtauslahteistd” varmiste-
taan asuintilojen hyva ilmanlaatu.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Nykyisin kasvullista maapohjaa muutetaan korttelimaaksi ja katualueiksi. Toisaalta kortteleita sijoi-
tetaan myos valiaikaisiksi pysdkointikentiksi jo aiemmin raivatuille alueille, jolloin korttelipihojen
viherrakentamisella saadaan lisavihreytta. Katujen varsille istutetaan puita etenkin
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Aviabulevardille, Tietotielle ja Teknobulevardille. Uudella vihersillalla saadaan uusi viheryhteys
Pyttisbergetin suuntaan.

Alueen puita, kallioita ja siirtolohkareita tulee sailyttaa ja kayttaa hyodyksi ymparistorakentami-
sessa. Kaupunkikuvallisesti merkittaviad puita tulee suojata myds rakentamisen aikana. Kortteleihin
tulee istuttaa muun kasvillisuuden ohella isoiksikin kasvavia puita.

Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan korttelialueiden vi-
hertehokkuudet, jotka ovat hiukan suuremmat kuin Vantaalla yleisesti vaaditut vihertehokkuudet.

Suunnitelma hyodyntaa alueella jo olevaa seka ratikan rakentamisen yhteydessa uusittavaa yhdys-
kuntatekniikkaa.

Suunnitelma ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalueen maankaytto tulee muuttumaan merkittavasti nykyisesta. Alueella muodostu-
via hulevesia tulee viivyttdaa ennen niiden johtamista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hal-
linnassa ja johtamisessa tulee suosia maanpaallisia ratkaisuja. Alueelle on esitetty nelja hulevesien
viivytysaluetta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [Ammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt suunnitellut keskustan korttelit tiivistavat olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta. Suunnitelma tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.

Kaavamaarayksissa on uusiutuvia energianldhteita suosivia kannustimia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Lilkkennemelu ja pienhiukkaset on késitelty kohdassa 4.4.1.

Ymparistohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Puistot:

Saaskenpuisto:

- Saaski oli ensimmadinen suomalainen sarjavalmisteinen lentokone, joita valmistettiin ilmavoi-
mille 1929-31. Osakeyhti6 Saaski oli 1927-35 toiminut lentokonevalmistaja. Lokinpuiston
pohjoispuolella.

- Vantaalla on Saaskitie ja Sdaskipolku; Helsingissa ja Vantaalla Saaskikuja.

Kajavanpuisto:
- PIK-3c Kajava oli Polyteknikkojen IImailukerhon kehittama suorituskykyinen lentokone, ensi-

lento 1958. Naita tehtiin kahden aiemman mallin pohjalta 20 kpl. Kone on ndhtdavana Suomen
IImailumuseossa.

- Helsingissa on Kajavatie (1948) ja Kajavarannantie (1961).
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Kadut:

Drakeninkuja ja -polku:

- Saab Draken tai Saab 35 oli ruotsalaisvalmisteinen lentokone, jota Saab valmisti 1955-1973.
Saab J38 Draken -havittdja oli Suomen ilmavoimien kaytossa 1972—-2000. Niistd osa oli valmis-
tettu Ruotsissa ja osa lisenssilla Suomessa.

Cessnanpolku:
- Cessna Aircraft Company on yhdysvaltalainen yleisilmailukoneita valmistava yritys, perustettu

1927.

Ideakuja:
- Visioaukion liitannainen.

Karhumaenportti (jatkuu):

- Nykyinen nimi (2010), katu jatkuu. Karhumé&en veljekset Niilo (1902-78), Valto (1905-85) ja
Uuno (1914-91) rakensivat lentokoneita 1924 alkaen, 1940 tehdas, 1950 reittilennot, 1951
tilauslennot, Karhumaki Airlines, 1957 Kar-Air Oy.

Aukiot:
llmailuaukio:

- Sijaitsee Aviapoliksen rautatieaseman (2015) pohjoisen sisddnkaynnin luona.

Visioaukio:
- Visiopolun lahella.

Nimistoryhma hyvaksyi uudet nimet 21.3.2023.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

6 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Avia Real Estate (LAK Real Estate Oy):
Niina Puumalainen
llkka Pitkdnen
Juha Jaakola
Tommi Vaisanen
Mikko Sutinen
Mika Saariketo (Calash Oy)

Technopolis: Kari Kokkonen
Jarkko Mylly
Esa Klemetti

Inaro: Sami Heikkinen

Ville Mellin
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SARC:

L-Arkkitehdit:

Vahanen Oy
Sweco Oy:

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Toimiala:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Kiinteistot ja tilat:

VANTAAN KAUPUNKI

Anna-Kaisa Aalto
Sarianne Narjus

Marta Abreu Hagman

Jari Lonka

Niko Cederlof
Pekka Maattanen
Emmi Laukkanen

Johanna Rajala
Merja Hasanen
Agon Shala
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos
Jonna Juusola
Carina Olander
Arja Lukin
Antti Pirhonen
Paula Luomala
Harri Keinanen
Jarmo Pajunen

Heidi Hellgren-Suomalainen

Juuso Kauppinen
Eija Valimaki
Heidi Burjam
Sirpa Makila
Ilkka Rekonen
Ifa Kytésaho
Timo Tamminen
Ari Pietila

Jouni Ahtiainen
Tomi Henriksson
Elisa Ranta

Armi Vaha-Piikkio

Vantaalla, 9. pdivana toukokuuta 2023

Merja Hasanen

asemakaava-arkkitehti

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
projektijohtaja
projektijohtaja
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsinoori
liilkenteen alueinsingori
liilkenneinsinoori
suunnitteluhortonomi
puistosuunnittelupaallikko
maisema-arkkitehti
lupapaallikko
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ympdristésuunnittelija
ymparistdsuunnittelija
asumisasiain paallikko
asumisen erikoisasiantuntija
tonttipaallikko

Kaupunkirakenne ja ympiristdé /Asemakaavoitus

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 12.04.2023
Kaavan nimi 052400 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 07.06.2019
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092052400
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 39,0564 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 8,7204 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 39,0564
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 39,0510 100,0 313900 0,80 0,0000 202230

A yhteensa 3,8846 9,9 87300 2,25 3,8846 87300

P yhteensii

Y yhteensa

C yhteensia 2,2121 5,7 44950 2,03 22121 44950

K yhteensii 7,4845 19,2 181650 2,43 1,7829 69980

T yhteensi

V yhteensi 4,0528 10,4 0 2,0009 0

R yhteensa

L yhteensi 20,6666 52,9 0 -10,4030 0

E yhteensi 0,7504 1,9 0 0,5225 0

S yhteensia

M yhteensii

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi 0,0000 0 -8,7204 0
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 39,0510 100,0 313900 0,80 0,0000 202230
A yhteensa 3,8846 9,9 87300 2,25 3,8846 87300
AK 3.8846 100,0 87300 2,25 3,8846 87300
C yhteensa 22121 5,7 44950 2,03 22121 44950
C 2,2121 100,0 44950 2,03 22121 44950
K yhteensi 7.4845 19,2 181650 2,43 1,7829 69980
KTTY 0,0000 0 -1,4243 -15793
KT 0,0000 0 -1,5509 -48400
KTY 7.4845 100,0 181650 2,43 4,7581 134173
V yhteensa 4,0528 10,4 0 2,0009 0
VP 2,3216 57,3 0 0,8956 0
VL 1,7312 42,7 0 1,1053 0
L yhteensi 20,6666 52,9 0 -10,4030 0
IL 0,0000 0 -0,1135 0
Kadut 8,0263 38,8 0 1,4866 0
Pihakadut 0,1791 0,9 0 0,1791 0
Katuauk./torit 0,9322 4,5 0 0,7631 0
Kev.liik kadut 0,6494 3,1 0 0.4498 0
LT 6,7741 32,8 0 -0,0780 0
ILIL 1,1829 5,7 0 -13,9089 0
LPA 2,9226 14,1 0 0.8188 0
E yhteensa 0,7504 1,9 0 0,5225 0
ET 0,7504 100,0 0 0,7504 0
EV 0,0000 0 -0,2279 0
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 0,0000 0 -8,7204 0

map 0,0000 0 -8,7204 0
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52
VEROMIES

| SKATTMANS
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

052400 9.5.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

AVIAPOLIS KESKUSTA

Kaupunginosa 53, LENTOKENTTA
Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutosluonnos

Korttelit 52400, 52401, 52410, 52411, 52414 -
52422, 53402, 53414 ja osa korttelia 52413
seka katu-, tori-, virkistys-, liikenne-ja erityis-
alueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Korttelialueelle kadun varteen saa sijoittaa liike-, toimisto-,
tyo- ja palvelutiloja.

Kortteliin 52418 rakennusoikeudesta voidaan kayttaa
550 k-m? paivékotia varten.

Alueen arkkitehtuurin ja ympéaristérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ympa-
ristérakentamisen keinoin.

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat seka tarvittaessa runkomelun ja
tarinan torjuntatarve.

Asunnot tulee suunnitella joko siten, etté ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylit-
taa 65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna, tai suun-
nittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun
kohdistuvan melutason vahentaminen.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiaanitaso asunnossa (LAeq) ylita yolla
(klo 22—-7) 30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Asuinkortteleissa on rakennusosin huolehdittava siita,
ettei tie- ja raideliikennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylita
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika
45 dB yolla.

Asuinkortteleiden vaiheittain rakentamisessa on huomioi-
tava valiaikaisen melutorjunnan tarve oleskelupihojen
suojaamiseksi.

Kortteleissa 52418 ja 52422 Lentoasemantien suuntaan
avautuvat asuintilat tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava mahdol-
lisimman etaalta epapuhtauslahteista.

AVIAPOLIS CENTRUM

Stadsdel 53, FLYGFALTET
Stadsdel 52, SKATTMANS

Utkast till detaljplanedndring

Kvarteren 52400, 52401, 52411, 52414-
52422, 53402, 53414 och del av kvarteret
52413 samt gatu-, torg-, rekreations-,
trafik- och specialomraden.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant

| kvartersomradet far affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler
placeras utmed gatan.

| kvarteret 52418 kan 550 m?-vy av byggratten anvandas for ett
daghem.

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska vara urbant och
hégklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs gang-
straket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot vackert
och intressevackande med hjalp av arkitektoniska medel eller
genom miljdbyggande.

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre grénser fér de brytningsarbeten som
kravs, samt vid behov behovet av att bekdmpa stombuller och
vibrationer.

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar upp
endast mot en fasad déar bullernivan éverskrider 65 dB beraknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid, eller sa ska det saker-
stéllas i planeringen att bullernivan vid fasaden minskas genom
tekniska atgarder.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att trafik-
bullrets medelljudniva i en bostad (LAeq) inte éverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7) eller att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte 6verskrider 45 dB.

| bostadskvarteren ska man med byggnadsdelar se till att vag-
och spartrafikbullrets medelljudniva L(Aeq) i gardsomraden som
ar avsedda for vistelse inte 6verskrider 55 dB dagtid eller 45 dB
nattetid.

Vid etappvist byggande av bostadskvarter ska behovet av tillfallig
bullerbek@mpning beaktas for att skydda vistelsegardarna.

| kvarteren 52418 och 52422 ska bostadsrummen som 6ppnar
upp mot Flygstationvagen forses med mekanisk till- och fran-
luftsventilation, dér tilluften ska tas pa sa stort avstand fran
féroreningskallor som majligt.
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Rakennusoikeus

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi. Yhteistiloja
saa kayttaa asukkaiden tyotiloina. Yhteistiloiksi ei lasketa
varastoja.

Korttelialueelle tulee rakentaa riittavasti pesuloita, kui-
vaustiloja, kerho-, harraste- ja saunatiloja. Tilat saavat
olla koko korttelialueen yhteisia.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin porras-
huoneen pinta-alasta 35 k-m2 saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisaksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin porras-
huoneen pinta-alasta 20 k-m2/kerros saa rakentaa raken-
nusoikeuden liséksi. Asemakaavan sallimat porrashuo-
neiden lisdkerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaes-
tonsuojia.

Varsinaisen porrashuoneen lisdksi omatoimista pelas-
tautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla padosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat etenkin katua vasten korttelin sivun
pituudelta kiinni toisissaan.

Aviabulevardin suuntaan olevan Korttelijulkisivun tulee
olla polveileva.

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa alueen valiaikaisesta
kaytosta. Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa seuraa-
vien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen raken-
nusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma, jossa
on alustavasti esitelty maantasoon sijoittuvien toimintojen
sijoittuminen, pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.

Kunkin korttelijulkisivun on paaasiassa muodostuttava
useamman kuin kahden rakennuksen julkisivusta.

Silloin, kun asukkaiden yhteiset saunatilat sijoitetaan
ylimp&an kerrokseen, ne saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin tulee liittya
oma ulko-oleskelutila.

Aviabulevardin varrella olevan rakennuksen julkisivun ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan
saasuoja katoksin tai arkadein.

Arkadin vapaan leveyden tulee olla vahintaan 3 metria
ja korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee olla lapi-
kuljettava ja kadun tasossa.

Jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa asuin- tai pysakointi-
rakennukseen. Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset

Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Paaty- ja
kulmahuoneistojen ja niiden padoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee avautua vahintaan kahteen ilman-
suuntaan.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Muilla julkisivuilla elementti-
saumat tulee haivyttad sauman sijoituksen tai pintara-
kenteen avulla.

Kortteleissa 52414, 52416, 52418, 52419 ja 52420
rakennusten julkisivujen tulee paaasiassa olla kiviaineisia;
tiilta, betonia, luonnonkivea, keraamista materiaalia tai
vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston
kivilajien eri vareihin.

Byggratt

Gemensamma utrymmen fér de boende och forrad far byggas
utéver den byggratt som anges i detaljplanen. De gemensamma
utrymmena far anvandas som arbetsutrymmen for de boende.
Forrad raknas inte som gemensamma utrymmen.

| kvartersomradet ska tillrackligt med tvattstugor, torkrum, klubb-,
hobby- och bastuutrymmen byggas. Utrymmena far vara gemen-
samma for hela kvartersomradet.

Utover den byggréatt som angetts i detaljplanen far gronrum
byggas.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha dag-
sljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten. Pa de 6vre vaningarna far
20 m?-vy/vaning av ytan i varje trapphus byggas utéver bygg-
ratten. De i detaljplanen tillatna tilldggsvaningsytorna for trapp-
hus réknas inte med i dimensioneringen av bilplatser eller
skyddsrum.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som betjanar raddning pa egen hand byggas
utéver det egentliga trapphuset.

Kvarter

Kvarteren ska huvudsakligen vara slutna kvarter dar bygg-
naderna &r fast i varandra utmed hela kvarteret, framfér allt
mot gatan.

Kvartersfasaden mot Aviabulevarden ska vara béljande.

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret géras upp 6ver byggnadsfaserna och vid
behov den tillfalliga omradesanvandningen. Planen uppdateras
vid behov i samband med féljande bygglov.

For varje kvarter ska i samband med kvarterets forsta bygglov
utarbetas en helhetsplan, dar placeringen av funktioner som
placeras i markplanet, en plan 6ver garden och en belysnings-
plan presenteras preliminart.

Varje kvartersfasad ska huvudsakligen bildas av fler an tva
byggnadsfasader.

Nar de boendes gemensamma bastuutrymmen placeras pa
dversta vaningen far de placeras ovanfér det hogsta tillatna
vaningstalet. | anslutning till de gemensamma bastuutrymmena
ska det finnas ett eget utrymme for utevistelse.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden vid
Aviabulevarden ska man genom takkonstruktioner eller arkader
se till att gaende &r skyddade mot vader.

Arkaden ska ha en fri bredd pa minst 3 meter och h&jd pa minst
5 meter. Det ska ga att passera genom arkaden och den ska
ligga i niva med gatan.

Soprum och serviceutrymmen ska placeras i bostads- eller
parkeringshuset. Utomhuslagring tillats inte.

Byggnader

Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och farg-
sattning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar. Gavel-
och hérnlagenheter och dessas huvudsakliga vistelseutrymmen
och/eller balkonger ska 6ppnas upp i minst tva vaderstreck.

Byggnadens stadsbildsméssigt viktiga fasader mot gatan och

fasader som syns mot gatan far inte ha synliga elementfogar. |
de andra fasaderna ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller med hjalp av ytstrukturen.

| kvarteren 52414, 52416, 52418, 52419 och 52420 ska bygg-
nadernas fasader huvudsakligen besta av stenmaterial; tegel,
betong, natursten, keramiskt material eller motsvarande, och
till fargsattningen utga fran de olika fargerna i den narmaste
omgivningens stenarter.
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Korttelissa 52422 rakennusten julkisivumateriaalin ja
varityksen tulee noudattaa paaasiassa toimitilaraken-
nusten mukaisia, iimailuun liittyvia materiaaleja; metallia,
lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, seka viileita
ilmailun ja taivaan vareja.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Asukkaiden yhteistilojen; pesuloiden ja kerho- ja harras-
tustilojen, tulee sijoittua ensisijaisesti maantasokerrok-
seen kadun tai jalankulkijan reittien varsille. Tilojen tulee
avautua paaosin kadun tai jalankulkijan reittien suuntaan.

Aviabulevardin, Aviakujan, Karhumaentien, Karhuméaen-
portin ja Ideakujan varrelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla,
vareilld, rakennusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu
toimintoineen kadulle ja/tai jalankulkijan reittien suuntaan.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihalta.

Kadun ja aukion varressa kivijalkatilojen tulee olla vahin-
taan 4 m korkeita.

Aviabulevardin varrella kivijalkakerroksen korkeuden
tulee olla véhintaan 5 m.

Aviabulevardin varressa kivijalkakerros tulee toteuttaa
muuntojoustavana siten, ettd kadun varren tiloja voidaan
yhdistaa ja jakaa useampaan osaan, joihin jokaiseen on
suora kulkuyhteys kadulta, ja tilojen tulee olla sellaisia,
ettd ne voidaan muuttaa liiketiloiksi.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke, viherhuone, piha tai terassi. Kaikki parvekkeet
on lasitettava.

Ulokeparvekkeita sallitaan kadun puolella vain yksittaisina
ja kaupunkikuvallisesti perusteltuina. Vapaan korkeuden
parvekkeen alla tulee olla vahintaan 5 m.

Aviabulevardin ja Ideakujan puoleisten parvekkeiden
tulee paaasiassa olla siséanvedettyja tai antaa sisaan-
vedettyjen parvekkeiden vaikutelma. Rakennuksen julki-
sivupinnan alasta vahintaan 40 % tulee olla lamminta
seinapintaa.

Kussakin kortteleissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja.
Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee korostaa muusta raken-
nuksesta poikkeavalla varilla.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennuslupahake-
mukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihan tulee olla paaosin maanvarainen. Tonttien valisille
rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys.

Pihan suunnittelussa tulee hyodyntaa ja sailyttaa alueella
olevia luonnonelementteja: puita, siirtolohkareita ja
avokallioita.

Kortteleissa 52414 ja 52416 sijaitsee kaupunkikuvallisesti
merkittévia puuyksiléita. Puut on rakennustéiden ajaksi
aidattava, eiké niiden lahelle saa |3jittaa louhetta tai
rakennustarvikkeita eika sijoittaa tydmaa-aikaisia raken-
nelmia tai kulkureitteja.

| kvarteret 52422 ska byggnadernas fasadmaterial och farg-
sattning huvudsakligen folja verksamhetsbyggnadernas
material som anknyter till luftfart; metall, glas, keramiska
material eller motsvarande, samt svala farger for luftfarten
och skyn.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anordningar ska
integreras sa att de bildar en naturlig del av byggnadernas arki-
tektur och material.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
kvarterets arkitektur.

Gemensamma utrymmen for de boende; tvattstugor och klubb-
och hobbyutrymmen ska i férsta hand placeras pa markplans-
vaningen langs gatan eller gangstrak. Utrymmena ska huvuds-
akligen 6ppna upp i gatans eller gangstrakens riktning.

Vid Aviabulevarden, Aviagranden, Karhumakivagen, Karhu-
makiporten och Idégranden ska en 6ppen och funktionell
stenfotsvaning bildas som ska framhavas med arkitektoniska
medel; genom ett stort antal 6ppningar, material, farger,
byggnadsdelar och belysning och som med sina funktioner
Sppnar sig mot gatan och/eller gangstraken.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden.

Utmed gatan och den dppna platsen ska stenfotslokalerna vara
minst 4 meter héga.

Stenfotsvaningens hojd ska vara minst 5 m vid Aviabulevarden.

Utmed Aviabulevarden ska stenfotsvaningen byggas flexibelt sa
att utrymmena langsmed gatan kan sammankopplas och delas
upp i flera delar som alla har en direkt forbindelse fran gatan, och
utrymmena ska vara sadana att de gar att andra till affarslokaler.

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong, ett grénrum,
en gard eller en terrass. Alla balkonger ska inglasas.

Endast enstaka utskjutande balkonger som ar stadsbildsmassigt
motiverade tillats pa gatans sida. Den fria hdjden under balkon-
gen ska vara minst 5 m.

Balkongerna mot Aviabulevarden och Idégréanden ska huvuds-
akligen vara indragna eller ge intryck av att vara indragna
balkonger. Ska en del av byggnads-fasadens yta utgéras minst
40% av varm vaggyta.

Varierande takformer ska finnas i varje kvarter. Tak och/eller
takvaningar ska framhavas med en farg som avviker fran resten
av byggnaden.

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med gréna
tak.

Gardar

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 1,0. Grén-
effektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan tillsammans
med planen éver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande grénskande helhet oberoende av tomtin-
delningen. Garden ska huvudsakligen ligga i markniva. Pa
granserna mellan tomterna far staket inte byggas.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, fordréjningen
av dagvatten och gemenskap.

| planeringen av garden ska naturelement som finns i omradet
utnyttjas och bevaras: tréd, flyttblock och berghallar.

| kvarteren 52414 och 52416 finns stadsbildsmassigt betydande
tradindivider. Traden ska vara inhdgnade under byggandet och
i deras nérhet far man inte lagga upp krossad sten eller bygg-
nadsmaterial eller placera konstruktioner eller férbindelser for
byggarbetsplatsen.
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Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puu-

lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden istutettavien pui-
den taimien rungonymparyksen tulee olla vahintaan

18 cm.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee ensisijaisesti olla
omat pihat tai terassit.

Sisapihan puolella asuntokohtaisilta pihoilta ja terasseilta
tulee ensisijaisesti olla kulku korttelipihalle.

Sisapihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja. Pelastautumi-
seen tarvittavia nostopaikkoja ei paasaantoisesti saa
sijoittaa kadulle eikd mydskaan sisapihalle. Mahdollisista
nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Kulkureiteilla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita. Asfal-
tointia saa kayttaa ainoastaan ajoreiteilla.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja katu-
alueen tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai
muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittaa hankkeen hiilijalanjalki-
laskelma.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen.

Pysakointi

Varastot, viherhuoneet ja asukkaiden yhteistilat eivat
mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja eivatka vaestonsuojia.

Polkupydrépaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen: vahintaan 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/40 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/50 k-m?

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Polkupyorapaikat tulee sijoittaa sateelta suojattuun ja
lukittuun tilaan. Niiden tulee olla helposti kaytettavia.

Polkupyérépaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin
52411, 52414, 52417, 52421 ja 52423.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Asuminen: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta
autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %, kun autopaikat
ovat nimeamattomia. Vuorottaiskaytolle voidaan antaa
lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen
perusteella. Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/
1 500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopysakaintia seka
kotipalvelujen pysakaintia varten 1 ap/5 000 k-m?2.

Liiketilat: vahintaan 1 ap/180 k-m2, enintaan 1 ap/ 50 k-m?

Toimistotilat: vahintaan 1 ap/ 100 k-m?, enintéan 1 ap/
50 k-m?

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettdvan selvityksen
perusteella.

Kortteleiden 52414, 52416, 52418, 52419, 52420 ja
52422 autopaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin
52411, 52414, 52417, 52421, 52422 ja 53414.

| gardsomradet ska ocksa hégvéxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag
och val av arter. Stammens omkrets hos dessa trad som
planteras ska vara minst 18 cm.

Bostaderna pa markplansvaningen ska i forsta hand ha egna
gardar eller terrasser.

Pa innergardens sida ska bostadernas gardar och terrasser i
forsta ha en utgang till kvartersgarden.

Bilplatser far inte placeras pa innergarden. Lyftplatser som
behovs for raddning far i regel inte placeras pa gatan och inte
heller pa innergarden. Eventuella lyftplatser ska férhandlas om
med réddningsverket.

Pa fardvagar ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.
Asfaltering far anvandas endast pa korvagar.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller
Oppen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska sten-
laggas, planteras eller annars behandlas som en del av ett
hégklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller
den 6ppna platsen pa ett smidigt satt.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggéra produktion av fornybar energi och
uttrycka en stravan mot klimatneutralitet. | samband med
ansdkan om bygglov ska en berédkning av projektets koldiox-
idavtryck presenteras.

Tekniska anordningar och utrustning som behdvs for produktion
av férnybar energi ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur och nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hogklassig del av byggnadens taklandskap.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tdckas med
lokalt producerad férnybar energi.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljo-
byggande.

Parkering

Férrad, grénrum och gemensamma utrymmen for de boende
raknas inte med i dimensioneringen av bil- och cykelplatser eller
skyddsrum.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: minst 2 cp/bostad

Affarslokaler: 1 cp/40 m2-vy

Kontorslokaler: 1 cp/50 m?-vy.

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Cykelplatserna ska placeras i ett regnskyddat och last utrymme.
De ska vara lattillgangliga.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradena i kvarteren 52411,
52414, 52417, 52421 och 52423.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Boende: 1 bp/130 m?-vy, dock minst 1 bilplats per tre bostader.
Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
bilplatserna &r omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser kan
ges for vaxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.
Utéver normen ska 1 gastplats/1 500 m2-vy samt 1 bp/5 000
m2-vy anvisas for kortvarig serviceparkering och parkering for
hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/180 m2-vy, hégst 1 bp/50 m?-vy

Kontorslokaler: minst 1 bp/ 100 m?-vy, hégst 1 bp/ 50 m?-vy

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Bilplatserna for kvarteren 52414, 52416, 52418, 52419,
52420 och 52422 far placeras i LPA-omradena i kvarteren
52411, 52414, 52417, 52421, 52422 och 53414.
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Keskustatoimintojen korttelialue.
Yleista

Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja, asuntoja,
majoitustiloja, kulttuuritiloja, hoitolaitoksia ja terveyspal-
velujen tiloja seka muita palvelu-, liikunta- ja opetustiloja
seka julkisen hallinnon tiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ympa-
ristérakentamisen keinoin.

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva kehéarata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat seka tarvittaessa runkomelun ja
tarinan torjuntatarve.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdis-
tuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskidanitasona
laskettuna.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiaanitaso asunnossa (LAeq) ylita yolla
(klo 22—7) 30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylité 45 dB.

Asuinkortteleissa on rakennusosin huolehdittava siita,
ettei tie- ja raidelikennemelun keskiaanitaso L(Aeq) ylita
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika
45 dB yolla.

Asuintalojen vaiheittain rakentamisessa on huomioitava
valiaikaisen melutorjunnan tarve oleskelupihojen
suojaamiseksi.

Korttelissa 52417 Tikkurilantien ja Lentoasemantien
suuntaan avautuvat asuintilat tulee varustaa koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Rakennusoikeus

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja
saa kayttaa asukkaiden tyétiloina. Yhteistiloiksi ei lasketa
varastoja.

Korttelialueelle tulee rakentaa riittavasti pesuloita, ja
kuivaustiloja, kerho-, harraste- ja saunatiloja. Tilat saavat
olla koko korttelialueen yhteisia.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Asuinrakennuksen porrashuoneiden tulee olla laaduk-
kaita, viihtyisia ja luonnonvaloisia. maantasokerroksessa
kunkin porrashuoneen pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi. Asemakaavan sallimat porras-
huoneiden lisdkerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuojia.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla padosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat etenkin katua vasten korttelin sivun
pituudelta kiinni toisissaan.

Aviabulevardin suuntaan olevan korttelijulkisivun tulee
olla polveileva.

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuk ta ja tarvitt; alueen véliaikai:
kaytosta. Suunnitelmaa paivitetadn tarvittaessa seuraa-
vien rakennuslupien yhteydessa.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.
Allmant

| omradet far det byggas affars- och kontorslokaler, bostader,
inkvarteringslokaler, kulturlokaler, vardinrattningar och hélso-
vardslokaler samt andra service-, idrotts- och undervisnings-
lokaler samt lokaler for offentlig forvaltning.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en urban och
hégklassig pragel och genomférandet ska halla en hég niva.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas | omradet.

| byggnadernas fasad eller i kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljobyggande.

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
kravs, samt vid behov behovet av att bekampa stombuller och
vibrationer.

Bostaderna far inte dppna upp endast mot fasader dar buller-
nivan éverskrider 65 dB beréknat enligt den genomsnittliga
ljudnivan dagtid.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att trafik-
bullrets medelljudniva i en bostad (LAeq) inte 6verskrider 30 dB
pa natten (kl. 22—7) eller att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte dverskrider 45 dB.

| bostadskvarteren ska man med byggnadsdelar se till att vag-
eller spartrafikbullrets medelljudniva L(Aeq) i gardsomraden
som &r avsedda for vistelse inte Overskrider 55 dB dagtid och
45 dB nattetid.

Vid etappvist byggande av bostadshus ska behovet av tillfallig
bullerbekampning beaktas for att skydda vistelsegardarna.

| kvarteret 52417 ska bostadsrum som 6ppnar upp mot
Dickursbyvagen och Flygstationvagen forses med mekanisk
till- och franluftsventilation, dér tilluften ska tas pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som mgjligt.

Inga konstruktioner eller anordningar far dverskrida hojdnivan
+100 m (N2000).

Byggritt

Gemensamma utrymmen for de boende och forrad far byggas
utdver den byggratt som anges i detaljplanen. De gemensam-
ma utrymmena far anvandas som arbetsutrymmen for de
boende. Forrad réknas inte som gemensamma utrymmen.

| kvartersomradet ska tillrackligt med tvattstugor, torkrum,
klubb-, hobby- och bastuutrymmen byggas. Utrymmena
far vara gemensamma for hela kvartersomradet.

Utéver den byggréatt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas.

Bostadshusets trapphus ska halla hog kvalitet, vara triv-
samma och ha dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far
35 m2-vy av ytan i varje trapphus byggas utéver byggréatten.
Pa de 6vre vaningarna far 20 mvy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten. De i detaljplanen tillatna
tillaggsvaningsytorna for trapphus réknas inte med i dimen-
sioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Férutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som betjanar raddning pa egen hand
byggas utover det egentliga trapphuset.

Kvarteren

Kvarteren ska huvudsakligen vara slutna kvarter dar byggna-
derna ar fast i varandra utmed hela kvarteret, framfér allt mot
gatan.

Kvartersfasaden mot Aviabulevarden ska vara béljande.

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
tacker hela kvarteret géras upp 6ver byggnadsfaserna
och vid behov den tillfalliga omradesanvandningen.
Planen uppdateras vid behov i samband med féljande
bygglov.
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Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen raken-
nusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma, jossa
on alust; ti esitelty kivijalkatoimintojen sijoittuminen,
pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.

Kunkin korttelijulkisivun on paaasiassa muodostuttava
useamman kuin kahden rakennuksen julkisivusta.

Korttelin 52417 kulma Tikkurilantien ja Aviabulevardin
risteyksessa seka korttelin 52415 kulma Aviabulevardin
ja Karhumaenportin risteyksessa tulee toteuttaa erityisen
laadukkaina ja korostaa niita alueen maamerkkeina arkki-
tehtuurin ja/tai taiteen ja/tai valaistuksen ja/tai ymparist6-
rakentamisen keinoin.

Silloin, kun asukkaiden yhteiset saunatilat sijoitetaan
ylimpaan kerrokseen, ne saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylépuolelle. Yhteisiin saunatiloihin tulee liittya
oma ulko-oleskelutila.

Aviabulevardin varrella olevan rakennuksen julkisivun ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan
saasuoja katoksin tai arkadein.

Arkadin vapaan leveyden tulee olla vahintaéan 3 metria ja
korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee olla lapikul-
jettava ja kadun tasossa.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa asuin-, toimitila-
tai pysakaointirakennukseen. Ulkovarastointia ei sallita.

Toimitilarakennuksissa maantasokerroksen tiloja tulee
avata vehreasti toteutettavalle piha-alueelle.

Rakennukset
Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajactuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Paaty- ja
kulmahuoneistojen ja niiden padoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee avautua vahintaan kahteen ilman-
suuntaan.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Muilla julkisivuilla elementti-
saumat tulee haivyttaa sauman sijoituksen tai
pintarakenteen avulla.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee paaasiassa olla
kiviaineisia; tiilta, betonia, luonnonkivea, keraamista
materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan
lahiymparistdn kivilajien eri vareihin.

Muiden kuin asuinrakennusten julkisivut voivat olla joko
kiviaineisia; tiilta, betonia, luonnonkivea, keraamista
materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltédan
|&ahiympariston Kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun liitty-
vaa materiaalia; metallia, lasia, keraamista materiaalia
tai vastaavaa, jolloin vérien tulee olla paaasiassa viileita
ilmailun ja taivaan vareja.

Asuintalossa paaty- ja kulmahuoneistojen ja niiden paa-
oleskelutilojen ja/tai parvekkeiden tulee avautua vahin-
taan kahteen ilmansuuntaan.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkiteh-
tuuria ja materiaaleja.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Asukkaiden yhteistilojen; pesuloiden ja kerho- ja harras-
tustilojen, tulee sijoittua ensisijaisesti maantasokerrok-
seen kadun tai jalankulkijan reittien varsille. Tilojen tulee
avautua paaosin kadun tai jalankulkijan reittien suuntaan.

Tikkurilantien, Aviabulevardin ja Karhumaenportin var-
relle tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalka-
kerros, jota tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin; run-
saalla aukotuksella, materiaaleilla, véreilld, rakennus-
osilla ja valaistuksella, ja joka avautuu kadulle ja/tai
jalankulkijan reittien suuntaan.

For varje kvarter ska i samband med kvarterets forsta bygg-
lov en helhetsplan utarbetas, dar placeringen av stenfots-
funktioner, en plan 6ver garden och en belysningsplan
presenteras preliminart.

Varje kvartersfasad ska huvudsakligen bildas av fler an
tva byggnadsfasader.

Homet pa kvarteret 52417 i Dickursbyvagens och
Aviabulevardens korsning samt hérnet pa kvarteret 52415 i
Aviabulevardens och Karhumaékiportens korsning ska byggas
sa att de haller sarskilt hdg kvalitet och de ska framhavas som
omradets landmarken genom arkitektur och/eller konst och/
eller belysning och/eller miljobyggande.

Nar de boendes gemensamma bastuutrymmen placeras
pa oversta vaningen far de placeras ovanfor det hégsta
tillatna vaningstalet. | anslutning till de gemensamma
bastuutrymmena ska det finnas ett eget utrymme for
utevistelse.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden
vid Aviabulevarden ska man genom takkonstruktioner
eller arkader se till att gaende &r skyddade mot vader.

Arkaden ska ha en fri bredd pa minst 3 meter och héjd pa
minst 5 meter. Det ska ga att passera genom arkaden och
den ska ligga i niva med gatan.

Lastningsutrymmen, soprum och serviceutrymmen ska
placeras i bostadshuset, verksamhetsbyggnaden eller
parkeringshuset. Utomhuslagring tillats inte.

| verksamhetsbyggnaderna ska markplansvaningens
utrymmen éppnas upp mot ett gronskande gardsomrade.

Byggnader
Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar.
Gavel- och hdrnldgenheterna och dessas huvudsakliga
vistelseutrymmen och/eller balkonger ska 6ppnas upp i
minst tva vaderstreck.

Byggnadens stadsbildsméassigt viktiga fasadpartier mot

gatan och de fasader som syns mot gatan far inte ha synliga
elementfogar. | de andra fasaderna ska elementfogarna déljas
genom fogens placering eller med hjalp av ytstrukturen.

Bostadshusens fasader ska huvudsakligen besta av stenmate-
rial; tegel, betong, natursten, keramiskt material eller motsvaran-
de, och till fargsattningen utga fran de olika fargerna i den nar-
maste omgivningens stenarter.

Andra fasader an fasader i bostadshus kan antingen besta av
stenmaterial; tegel, betong, natursten, keramiskt material eller
motsvarande och till fargsattningen utga fran de olika fargerna i
den narmaste omgivningens stenarter, eller material som ank-
nyter till luftfart; metall, glas, keramiskt material eller motsvaran-
de da fargerna huvudsakligen ska besta av svala farger for luft-
farten och skyn.

| bostadshuset ska gavel- och hérnlagenheterna och dessas
huvudsakliga vistelseutrymmen och/eller balkonger dppnas upp
i minst tva vaderstreck.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anordningar ska
integreras sa att de bildar en naturlig del av byggnadernas arki-
tektur och material.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med arki-
tekturen i kvarterets byggnader.

Gemensamma utrymmen fér de boende; tvattstugor och klubb-
och hobbyutrymmen ska i férsta hand placeras pa markplans-
vaningen langs gatan eller gangstrak. Utrymmena ska huvuds-
akligen 6ppna upp i gatans eller gangstrakens riktning.

Utmed Dickursbyvagen, Aviabulevarden och Karhumakiporten
ska en dppen och funktionell stenfotsvaning bildas som ska
framhévas med arkitektoniska medel; genom ett stort antal
Oppningar, material, farger, byggnadsdelar och belysning och
som Sppnar upp mot gatan och/eller gangstraken.
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Asuinrakennusten porrashuoneisiin on oltava kulku seka
kadulta etta pihalta.

Aviabulevardin varrella, etenkin Aviabulevardin ja Tikku-
rilantien kulmassa sekéa Aviabulevardin ja Karhumaen-
portin kulmassa kivijalkakerroksen korkeuden tulee olla
vahintaan 5 m.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta kadun varren tiloja voidaan yhdistaa ja jakaa use-
ampaan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys
kadulta, ja tilojen tulee olla sellaisia, etta ne voidaan
muuttaa liiketiloiksi.

Ravintolat tulee sijoittaa ensisijaisesti katutasoon jalan-
kulkijan reittien varrelle.

Ulokeparvekkeita sallitaan kadun puolella vain yksittéi-
sina ja kaupunkikuvallisesti perusteltuina. Vapaan kor-
keuden parvekkeen alla tulee olla vahintaan 5 m.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke, viherhuone, piha tai terassi. Asuntoparvekkeet
tulee lasittaa.

Aviabulevardin varrella parvekkeiden tulee paaasiassa
olla sisdanvedettyja tai antaa sisaanvedettyjen parvek-
keiden vaikutelma. Aviabulevardin varrella rakennuksen
julkisivupinnan alasta vahintaan 40 % tulee olla lamminta
seindpintaa.

Kussakin korttelissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja.
Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee korostaa muusta
rakennuksesta poikkeavalla varilla.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Pihat

Keskustatoimintojen korttelialueen vihertehokkuuden
tulee olla vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
senad, vehrednd kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihan tulee olla padosin maanvarainen. Tonttien valisille
rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Pihan suunnittelussa tulee hydodyntaa ja sailyttaa alueella
olevia luonnonelementteja: puita, siirtolohkareita ja avo-
kallioita.

Korttelissa 52417 sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkit-
tavia puuyksiléita. Puut on rakennustoiden ajaksi aidat-
tava, eika niiden lahelle saa l4jittda louhetta tai raken-
nustarvikkeita, eika sijoittaa tydmaa-aikaisia rakennel-
mia tai kulkureitteja.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden istutettavien
puiden taimien rungonymparyksen tulee olla vahintadan
18 cm.

Asuinpihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee ensisijaisesti olla
omat pihat tai terassit.

Sisapihan puolella asuntokohtaisilta pihoilta ja terasseilta
tulee ensisijaisesti olla kulku korttelipihalle.

Siséapihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja. Pelastautumi-
seen tarvittavia nostopaikkoja ei padsaantoisesti saa
sijoittaa kadulle eika mydskaan sisapihalle. Mahdollisista
nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Kulkureiteilld tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.
Asfaltointia saa kayttaa ainoastaan ajoreiteilla.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunki-
kuvassa.

Bostadshusens trapphus ska ha en ingang bade fran gatan och
garden.

Utmed Aviabulevarden, sérskilt i Aviabulevardens och Dickursby-
vagens horn samt i Aviabulevardens och Karhumékiportens horn,
ska stenfotsvaningen vara minst 5 m hég.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt s& att utrymmena langs-
med gatan kan sammankopplas och delas upp i flera delar som
alla har en direkt férbindelse fran gatan, och utrymmena ska vara
sadana att de gar att andra till affarslokaler.

Restaurangerna ska i forsta hand placeras i gatuplanet langs
gangstraken.

Endast enstaka utskjutande balkonger som &r stadsbildsmassigt
motiverade tillats pa gatans sida. Den fria héjden under balkon-
gen ska vara minst 5 m.

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong, ett gronrum,
en gard eller en terrass. Bostédernas balkonger ska inglasas.

Balkonger utmed Aviabulevarden ska huvudsakligen vara
indragna eller ge intryck av att vara indragna balkonger. Utmed
Aviabulevarden ska en del av byggnadsfasadens yta utgoras av
varm vaggyta.

Varierande takformer ska finnas i varje kvarter. Tak och/eller
takvaningar ska framhavas med en farg som avviker fran resten
av byggnaden.

Kalla byggnader och konstruktioner ska forses med grona tak.

Gardar

Groneffektiviteten i kvartersomradet for centrumfunktioner ska
vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovs-
ansokan tillsammans med planen éver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande och gronskande helhet oberoende av tomtin-
delningen. Garden ska huvudsakligen ligga i markniva. Pa gran-
serna mellan tomterna far staket inte byggas.

| planeringen av garden ska naturelement som finns i omradet
utnyttjas och bevaras: trad, flyttblock och berghallar.

| kvarteret 52417 finns stadsbildsméssigt betydande tradindivi-
der. Traden ska vara inhdgnade under byggandet och i deras
narhet far man inte lagga upp krossad sten eller byggnadsmate-
rial eller placera konstruktioner eller forbindelser for byggarbets-
platsen.

| gardsomradet ska ocksa hogvéxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrackliga vaxtunderlag och
val av arter. Stammens omkrets hos dessa trad som planteras
ska vara minst 18 cm.

| planeringen av bostadsgardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, férdréjningen av
dagvatten och gemenskap.

Bostaderna pa markplansvaningen ska i forsta hand ha egna
gardar eller terrasser.

Pa innergardens sida ska bostadernas gardar och terrasser i
forsta hand ha en utgang till kvartersgarden.

Bilplatser far inte placeras pa innergarden. Lyftplatser som
behdvs for raddning far i regel inte placeras pa gatan och inte
heller pa innergarden. Eventuella lyftplatser ska férhandlas med
raddningsverket.

Pa fardvagarna ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.
Asfaltering far anvéndas endast pa kérvagar.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhéavs i stads-
bilden.
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Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen tai aukion valinen tila tulee kivetd, istuttaa
tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittda hankkeen hiilijalanjalki-
laskelma.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen.

Pyséakointi

Varastot, viherhuoneet ja asukkaiden yhteistilat eivat
mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja eivatka vaeston-
suojia.

Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan:

Asuminen: vahintdan 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/40 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/50 k-m?

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettdvan selvityksen
perusteella.

Polkupyérapaikoista 60 % tulee sijoittaa sateelta suojat-
tuun ja lukittuun tilaan. Niiden tulee olla helposti kaytet-
tavia.

Polkupyérapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin
52411, 52414, 52417, 52421 ja 53414.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Asuminen: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta
autopaikkamaéarasta saa vahentaa 15 %, kun autopaikat
ovat nimeamattomia. Vuorottaiskaytolle voidaan antaa
lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen
perusteella. Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/
1 500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopysakaintia seka
kotipalvelujen pysakaintia varten 1 ap/5 000 k-m2.

Liiketilat: vahintaan 1 ap/180 k-m2, enintdan 1 ap/ 50 k-m?

Toimistotilat: vahintaan 1 ap/ 100 k-m?, enintédan 1 ap/
50 k-m?

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Autopaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin 52411,
52414, 52417, 52422 ja 53414.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Yleista

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairiéta aiheuttamattomia tuotantotiloja seka
palvelu-, kulttuuri-, liikunta- ja opetustiloja seka asumi-
seen ja edella mainittuihin paakayttotarkoituksiin liittyvia
varastotiloja.

Kortteleihin 52410, 52411, 52413, 52422 ja 53414 ei saa
sijoittaa tuotantotiloja.

Varastotiloja ei saa sijoittaa jalankulkijan paaasiallisten
reittien varrelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller
dppen plats och gatuomradet eller en dppen plats ska stenlag-
gas, planteras eller annars behandlas som en del av ett hog-
klassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller den
dppna platsen pa ett smidigt satt.

Férdréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet med
en separat dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och energi-
effektivt, mojliggéra produktion av fornybar energi och uttrycka
en stravan mot klimatneutralitet. | samband med ansékan om
bygglov ska en berakning av projektets koldioxidavtryck presen-
teras.

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behovs for
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av

byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska de
planeras som en hogklassig del av byggnadens taklandskap.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljébyggande.

Parkering
Forrad, gronrum och gemensamma utrymmen for de boende

raknas inte med i dimensioneringen av bil- och cykelplatser
eller skyddsrum.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: minst 2 cp/bostad

Affarslokaler: 1 cp/40 m2-vy

Kontorslokaler: 1 cp/50 m?-vy.

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Av cykelplatserna ska 60 % placeras i ett regnskyddat och last
utrymme. De ska vara lattillgangliga.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradena i kvarteren
52411, 52414, 52417, 52421 och 53414.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Boende: 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bilplats per tre bostader.
Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
bilplatserna &r omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser kan
ges for vaxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.
Utéver normen ska 1 gastplats/1 500 m2-vy samt 1 bp/5 000
m2-vy anvisas for kortvarig serviceparkering och parkering for
hemtjénst.

Affarslokaler: minst 1 bp/180 m2-vy, hogst 1 bp/ 50 m2-vy
Affarslokaler: minst 1 bp/ 100 m2-vy, hdgst 1 bp/ 50 m?-vy

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Bilplatser far placeras i LPA-omradena i kvarteren 52411,
52414, 52417, 52422 och 53414.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Allmént

| omradet far det placeras affars- och kontorslokaler, inkvarter-
ingslokaler, produktionslokaler som inte orsakar miljostérningar
samt service-, kultur-, idrotts- och undervisningslokaler samt

forrad och lagerlokaler i anslutning till boende och ovannamnda
huvudanvandningsandamal.

| kvarteren 52410, 52411, 52413, 52422 och 53414 far
produktionslokaler inte placeras.

Lagerlokaler far inte placeras langs huvudsakliga gangleder.

Omradets arkitektur och miljgbyggande ska vara urbant och
hégklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.
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Noin 20 metrin vélein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparis-
térakentamisen keinoin.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat seka tarvittaessa runkomelun ja
tarinan torjuntatarve.

Rakennusoikeus

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita ja varastotiloja.

Korttelit

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa alueen valiaikaisesta kay-
tosta. Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa seuraavien
rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaéisen raken-
nusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma, jossa
on alustavasti esitelty kivijalkatoimintojen sijoittuminen,
pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava paaasiassa
useamman kuin kahden rakennuksen julkisivusta.

Aviabulevardin suuntaan olevan korttelijulkisivun tulee
olla polveileva.

Seuraavat paikat tulee toteuttaa erityisen laadukkaina ja
korostaa niita alueen maamerkkeina arkkitehtuurin ja/tai
taiteen ja/tai valaistuksen ja/tai ymparistérakentamisen
keinoin:

korttelin 52410 kulma Turbiinitien ja llmakehan risteyk-
sessa,

korttelin 52400 kulma limakehan ja Lentoasemantien
risteyksessa,

korttelin 52413 kulma limakehan ja Tietotien risteyksessa,
seka korttelin 53414 kulma Turbiinitien ja Karhumaentien
risteyksessa.

Rakennuksen paasisdankaynnit tulee sijoittaa ensisijai-
sesti kadun tai jalankulkijan reittien puolelle.

Aviabulevardin varrella olevan rakennuksen julkisivun ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan
sadsuoja katoksin tai arkadein.

Arkadin ja katoksen vapaan leveyden tulee olla vahintaan
3 metria ja korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee
olla lapikuljettava ja kadun tasossa.

Aviabulevardin ja Tietotien puoleiset arkadit ja kivijalka-
kerrokset tulee valaista.

Toimitilarakennuksissa maantasokerroksen tiloja tulee
avata vehreasti toteutettavalle piha-alueelle.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset
Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja muutoin kuin arkkitehtonisena
tehokeinona. Muilla julkisivuilla elementtisaumat tulee
haivyttaa sauman sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljébyggande.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far éverskrida héjdnivan
+100 m (N2000).

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
kravs, samt vid behov behovet av att bekampa stombuller och
vibrationer.

Byggratt

Utéver den byggréatt som angetts i detaljplanen far grénrum och
férradsutrymmen byggas.

Kvarter

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret goras upp éver byggnadsfaserna och
vid behov den tillfalliga omradesanvandningen. Planen upp-
dateras vid behov i samband med féljande bygglov.

For varje kvarter ska i samband med kvarterets forsta bygglov
en helhetsplan utarbetas, dar placeringen av stenfotsfunktio-
ner, en plan éver garden och en belysningsplan presenteras
preliminart.

Varje kvartersfasad ska huvudsakligen bildas av fler an tva
byggnadsfasader.

Kvartersfasaden mot Aviabulevarden ska vara béljande.

Foéljande platser ska byggas sa att de haller sarskilt hog kvalitet
och de ska framh&vas som omradets landméarken genom arki-

tektur och/eller konst och/eller belysning och/eller miljébyggande:

hérnet av kvarteret 52410 i Turbinvagens och Luftledens
korsning,

hornet av kvarteret 52400 i Luftledens och Flygstationsvagens
korsning,

hornet av kvarteret 52413 i Luftledens och Datavagens korsning,
samt hornet av kvarteret 53414 i Turbinvagens och Karhumaki-
vagens korsning.

Byggnadens huvudentréer ska i forsta hand placeras mot gatan
eller gangstraken.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden vid
Aviabulevarden ska man genom takkonstruktioner eller arkader
se till att gaende &r skyddade mot vader.

Arkadens och takkonstruktions fria bredd ska vara minst 3 meter
och hojd minst 5 meter. Det ska ga att passera genom arkaden
och den ska ligga i niva med gatan.

Arkaderna och stenfotsvaningarna mot Aviabulevarden och
Datavagen ska lysas upp.

| verksamhetsbyggnaderna ska markplansvaningens utrymmen
Sppnas upp mot ett grénskande gardsomrade.

Utrymmen fér lastning, avfall och underhall ska placeras i bygg-
naden. Utomhuslagring tillats inte.

Byggnader
Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargséttning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

| byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasader mot gatan och
fasader som syns mot gatan &r synliga elementfogar inte tillatna
annat &n som arkitektoniskt effektmedel. | de andra fasaderna
ska elementfogarna doljas genom fogens placering eller
ytstrukturen.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal dppningar.
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Kortteleissa 52400, 52401, 52410, 52411, 52422 ja
53414 rakennusten julkisivut voivat olla joko kiviaineisia;
tiilta, betonia, luonnonkivea, keraamista materiaalia tai
vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston
kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun liittyvaa materiaalia;
metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa,
jolloin varien tulee olla paaasiassa viileita ilmailun ja
taivaan vareja.

Korttelissa 52413 rakennusten julkisivumateriaalin tulee
paaasiassa olla ilmailuun liittyvaa materiaalia; metallia,
lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, ja varien
paaasiassa viileita ilmailun ja taivaan vareja.

Aviabulevardin, Karhumaentien, Karhumaenportin,
limailuaukion, Teknobulevardin, Ideakujan ja Tietotien
varrelle tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijal-
kakerros, jota tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin;
runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, raken-
nusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu kadulle ja/
tai jalankulkijan reittien suuntaan.

Kadun ja aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla
vahintdan 5 m korkea.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta kadun varren tiloja voidaan yhdistaa ja jakaa useam-
paan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys
kadulta.

Jokaiseen kortteliin tulee kadun tai aukion varrelle sijoit-
taa liiketilaa.

Aukioiden aarelle sijoittuvia kivijalkojen liiketiloja tulee
suunnitella my0s ravintolakayttocn soveltuviksi, mika
tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa.

Ravintolat tulee sijoittaa ensisijaisesti katutasoon jalan-
kulkijan reittien varrelle.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Pihat

Toimitilarakennusten korttelialueen vihertehokkuuden
tulee olla vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Tonttien vélisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Pihan suunnittelussa tulee hyodyntaa ja sailyttaa alueella
olevia luonnonelementteja: puita, siirtolohkareita ja avo-
kallioita.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden istutettavien
puiden taimien rungonymparyksen tulee olla vahintaan
18 cm.

Kulkureiteilla ja pysakointialueella tulee kayttaa lapaise-
via pinnoitteita. Asfaltointia saa kayttaa ainoastaan ajo-
reiteilla.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunki-
kuvassa.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa
tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittda hankkeen hiilijalanjalki-
laskelma.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

| kvarteren 52400, 52401, 52410, 52411, 52422 och 53414 kan
byggnadernas fasader antingen besta av stenmaterial; tegel,
betong, natursten, keramiskt material eller motsvarande och till
fargsattningen utga fran de olika fargerna i den narmaste
omgivningens stenarter, eller material som anknyter till uftfart;
metall, glas, keramiskt material eller motsvarande da fargerna
huvudsakligen ska besta av svala farger for luftfarten och skyn.

| kvarteret 52413 ska byggnadernas fasadmaterial huvudsakli-
gen vara material som anknyter till luftfart; metall, glas, keramiskt
material eller motsvarande och fargerna ska huvudsakligen vara
svala farger for luftfarten och skyn.

Utmed Aviabulevarden, Karhumakivagen, Karhumakiporten,
Flygtorget, Teknobulevarden, Idégranden och Datavagen ska en
Sppen och funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhévas
med arkitektoniska medel; genom ett stort antal Gppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som ppnar
upp mot gatan och/eller gangstraken.

Utmed gatan och den &ppna platsen ska stenfotsvaningen vara
minst 5 m hog.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att utrymmena langs-
med gatan kan sammankopplas och delas upp i flera delar som
alla har en direkt férbindelse fran gatan.

| varje kvarter ska affarslokaler placeras langs gatan eller den
Oppna platsen.

Affarslokaler i stenfoten vid éppna platser ska planeras sa att de
ocksa lampar sig for restaurangbruk, vilket ska beaktas i hustek-
niken.

Restaurangerna ska i forsta hand placeras i gatuplanet langs
gangstraken.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa in i byggnader-
nas arkitektur i kvarteret.

Kalla byggnader och konstruktioner ska forses med grona tak.

Gardar

Groneffektiviteten i kvartersomradet for verksamhetsbyggnader
ska vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglov-
sansokan tillsammans med planen éver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande och grénskande helhet oberoende av tomtin-
delningen. Pa grénserna mellan tomterna far staket inte byggas.

| planeringen av garden ska naturelement som finns i omradet
utnyttjas och bevaras: trad, flyttblock och berghallar.

| gardsomradet ska ocksa hégvéxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillréckliga vaxtunderlag och
val av arter. Stammens omkrets hos dessa trad som planteras
ska vara minst 18 cm.

Pa fardvagar och i parkeringsomradet ska genomslappliga
ytbeldggningar anvandas. Asfaltering far anvandas endast pa
kérvagar.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i stads-
bilden.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller 6p-
pen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska stenldggas,
planteras eller annars behandlas som en del av ett hogklassigt
urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller den 6ppna
platsen pa ett smidigt satt.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet med
en separat dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggdra produktion av férnybar energi och
uttrycka en stravan mot klimatneutralitet. | samband med
anstkan om bygglov ska en berékning av projektets koldioxi-
davtryck presenteras.

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behdvs for
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av

byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska de
planeras som en hégklassig del av byggnadens taklandskap.
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Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparis-
térakentamiseen.

Pysakointi
Varastot ja viherhuoneet eivat mitoita auto- ja polkupydra-
paikkoja eivatka vaestonsuojia.

Polkupyérépaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: lImakehén etelapuolella 1 pp/ 40 k-m?, lima-
kehan pohjoispuolella 1 pp/ 50 k-m2.

Toimistotilat: [Imakehan etelapuolella 1 pp/ 50 k-m?,
limakehan pohjoispuolella 1 pp/ 80 k-m?2.

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Polkupyérapaikoista vahintaan 50 % tulee sijoittaa
sateelta suojattuun ja lukittuun tilaan. Niiden tulee olla
helposti kaytettavia.

Polkupyérapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin
52400, 52401, 52411, 52421, 52422 ja 53414.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: llImakehan etelapuolella vahintaan 1 ap/180
k-m?, enintaan 1 ap/ 50 k-m?, llmakehan pohjoispuolella
1 ap/ 100 k-m2.

Toimistotilat: lImakehan etelapuolella vahintédan 1 ap/ 100
k-m?, enintdan 1 ap/ 50 k-m2. llmakehan pohjoispuolella
1 ap/ 80 k-m2.

Muut tilat erillisen, rakennuslupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Kortteleiden 52410, 52411, 52413 ja 53414 autopaikkoja
saa sijoittaa LPA-alueille kortteleihin 52410, 51411, 52421
ja 53414.

Kortteleiden 52400, 52401 ja 52422 autopaikat saa
sijoittaa LPA-alueille kortteleihin 52400, 52401, 52421 ja
52422,

Puisto.

Alueella sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavia puu-
yksil6ita. Puut on rakennustéiden ajaksi aidattava, eika
niiden lahelle saa l3jittaa louhetta tai rakennustarvikkeita,

eika sijoittaa tydbmaa-aikaisia rakennelmia tai kulkureitteja.

Kulkureitit ja toiminnot tulee sijoittaa puistoon niin, etta
suuria puita, avokallioita ja siirtolohkareita sailyy.

Hulevesienkasittelyalue tulee suunnitella osaksi virkistys-
aluetta.

Lahivirkistysalue.

Alueella sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavia puu-
yksil6ita. Puut on rakennustoiden ajaksi aidattava, eika
niiden lahelle saa l3jittaa louhetta tai rakennustarvikkeita,

eiké sijoittaa tydmaa-aikaisia rakennelmia tai kulkureitteja.

Kulkureitit ja toiminnot tulee sijoittaa Iahivirkistysalueelle
niin, etta suuria puita, avokallioita ja siirtolohkareita sailyy.

LT Maantien alue.

LPA

Lentokenttaalue.

Autopaikkojen korttelialue

Yleista

Kortteleiden 52400, 52401, 52411, 52414, 52417, 52421,
52422 ja 53414 autopaikkojen Korttelialueet palvelevat
kortteleita 52400, 52401, 52410, 52411, 52413 — 52420,
52422 ja 53414.

Pysakaintilaitosten kivijalkaan saa sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja, ravintoloita, kahviloita seka myymala-, pal-
velu- ja liikuntatiloja seka pydran sailytys- ja huoltotiloja.

Pysékaintilaitokseen saa sijoittaa jate- ja huoltotiloja seka
likkumista ja jakamistaloutta palvelevia liike- ja palvelu-
tiloja seka energianjakotiloja, maalampdkaivoja ja muita
uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja laitteita.

Byggnadernas energiforbrukning ska delvis eller helt tdckas med
lokalt producerad férnybar energi.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljobygg-
ande.

Parkering

Forrad och gronrum raknas inte med i dimensioneringen av bil-
och cykelplatser eller skyddsrum.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Affarslokaler: Séder om Luftleden 1 cp/ 40 m?-vy, norr om
Luftleden 1 cp/ 50 m2-vy.

Kontorslokaler: Séder om Luftleden 1 cp/ 50 m2-vy, norr om
Luftleden 1 cp/ 80 m2-vy.

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras i ett regnskyddat
och last utrymme. De ska vara lattillgangliga.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradena i kvarteren
52400, 52401, 52411, 52421, 52422 och 53414.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Affarslokaler: Séder om Luftleden minst 1 bp/180 m2-vy,
hégst 1 bp/ 50 m?-vy, norr om Luftleden 1 bp/ 100 m2-vy.

Kontorslokaler: Séder om Luftleden minst 1 bp/ 100 m2-vy,
hégst 1 bp/ 50 m2-vy. Norr om Luftleden 1 bp/ 80 m2-vy.

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning som
bifogas till bygglovet.

Bilplatserna fér kvarteren 52410, 52411, 52413 och 52414 far
placeras i LPA-omradena i kvarteren 52410, 51411, 52421 och
53414,

Bilplatserna fér kvarteren 52400, 52401 och 52422 far placeras
i LPA-omradena i kvarteren 52400, 52401, 52421 och 52422.

Park.

| omradet finns stadsbildsmassigt betydande tradindivider.
Traden ska vara inhagnade under byggandet och i deras narhet
far man inte lagga upp krossad sten eller byggnadsmaterial eller
placera konstruktioner eller forbindelser for byggarbetsplatsen.

Fardvagar och funktioner ska placeras i parken sa att stora trad,
berghallar och flyttblock bevaras.

Omradet fér dagvattenhantering ska planeras som en del av
rekreationsomradet.

Omrade for narrekreation.

| omradet finns stadsbildsméassigt betydande tradindivider. Traden
ska vara inhdgnade under byggandet och i deras narhet far man
inte 1agga upp krossad sten eller byggnadsmaterial eller placera
konstruktioner eller forbindelser for byggarbetsplatsen.

Fardvagar och funktioner ska placeras i narrekreationsomradet
sa att stora trad, berghéllar och flyttblock bevaras.

Omrade fér landsvag.
Flygfaltsomrade.

Kvartersomrade for bilplatser

Allmént

Kvartersomradena for bilplatser for kvarteren 52400, 52401,
52411, 52414, 52417, 52421, 52422 och 53414 betjanar
kvarteren 52400, 52401, 52410, 52411, 52413 — 52420, 52422
och 53414.

| parkeringsanlaggningarnas stenfot far det placeras gemensam-
ma utrymmen fér de boende, restauranger, kaféer och butiks-,
service- och motionslokaler samt utrymmen fér férvaring och
underhall av cyklar.

| parkeringsanlaggningen far det placeras soprum och service-
utrymmen samt affars- och serviceutrymmen som betjanar
mobilitet och delningsekonomi och energidistributionsutrymmen,
jordvarmebrunnar och andra anordningar avsedda fér produktion
av fornybar energi.
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Ulkovarastointia ei sallita.

Pysakointilaitokseen, jalankulkijan reittien varrelle tulee
sijoittaa ulkotilaa aktivoivia toimintoja ja/tai muodostaa
kivijalasta visuaalisin keinoin mielenkiintoinen.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittda korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparis-
térakentamisen keinoin.

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Rakennukset

Pysakaintilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan nayttavaa.

Kortteleissa 52400, 52401, 52411, 52414, 52417, 52421,
52422 ja 53414 pysakointirakennusten julkisivut voivat
olla joko kiviaineisia; tiilta, betonia, luonnonkived, keraa-
mista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varityksel-
taan lahiympariston kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun
liittyvaa- materiaalia; metallia, -lasia, keraamista materi-
aalia tai vastaavaa, jolloin varien tulee olla paaasiassa
viileita ilmailun ja taivaan véreja.

Jalankulkijan havainnointikorkeudella oleva seinapinta
on toteutettava esteettisesti kiinnostavalla tavalla.

Pysakointilaitoksessa tulee olla kasvikattoa ja/tai aurin-
kopaneeleita.

Pihat

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6 ja/tai jyvitet-
tyna niiden kortteleiden kesken, joiden autopaikat sijait-
sevat kyseisella korttelialueella. Vihertehokkuuslaskel-
ma liitetdan rakennuslupahakemukseen pihasuunnitel-
man kanssa.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen tai aukion valinen tila tulee kivets, istuttaa tai
muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuun-
nitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittda hankkeen hiilijalanjalki-
laskelma.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Pysakaintilaitoksessa tulee varautua sahkoauton lataus-
pisteisiin.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Toimintojen sijoittamisessa tulee huolehtia siita, etta
alueella sailyy tai alueelle istutetaan puita.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittad korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva kehéarata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat.

Utomhuslagring tillats inte.

| parkeringsanlaggningen, langs gangstraken, ska funktioner som
aktiverar uterummet placeras och/eller stenfoten goras intressant
genom visuella medel.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida héjdnivan
+100 m (N2000).

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
kravs.

Oversiktsplanen fér konst i Aviapolis ska iakttas | omradet.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs gangs-
traket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot vackert
och intressevackande med hjalp av arkitektoniska medel eller
genom miljobyggande.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant och
hégklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Byggnader
Parkeringsanlaggningen ska vara praktfull till arkitekturen.

| kvarteren 52400, 52401, 52411, 52414, 52417, 52421, 52422
och 53414 kan byggnadernas fasader antingen besta av sten-
material; tegel, betong, natursten, keramiskt material eller mots-
varande och till fargsattningen utga fran de olika fargerna i den
narmaste omgivningens stenarter, eller material som anknyter
till luftfart; metall, glas, keramiskt material eller motsvarande da
fargerna huvudsakligen ska besta av svala farger for luftfarten
och skyn.

En vaggyta som ligger i synhojd for gaende ska byggas pa ett
estetiskt intressevackande satt.

Parkeringsanlaggningen ska ha ett gront tak och/eller solpaneler.

Gardar

Groneffektiviteten ska vara minst 0,6 och/eller graderad mellan
de kvarter dér bilplatserna finns inom kvartersomradet i fraga.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansckan tillsam-
mans med planen éver garden.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller 6p-
pen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska stenlaggas,
planteras eller annars behandlas som en del av ett hogklassigt
urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller den éppna
platsen pa ett smidigt satt.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en separat
dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och energi-
effektivt, méjliggéra produktion av férnybar energi och uttrycka en
stravan mot klimatneutralitet. | samband med ansékan om bygglov
ska en berakning av projektets koldioxidavtryck presenteras.

Tekniska anordningar och utrustning som behdvs fér produktion
av fornybar energi ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur och nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for laddnings-
punkter for elbilar.

Omrade for byggnader och anldggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Vid placeringen av funktioner ska man se till att trad bevaras
eller att tréd planteras i omradet.

Kvartersomrade for byggnader och anlidggningar for
samhillsteknisk forsérjning.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant och
hégklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Inga konstruktioner eller anordningar far Gverskrida hojdnivan
+100 m (N2000).

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
krévs.
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Korttelialuetta ei saa aidata. Alue tulee jasentaa erilai-
silla pinnoitteilla ja istutuksilla yhteensopivaksi viereisen
korttelialueen kanssa.

Kaupunginosan raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnén péailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Liiketila tulee rakentaa ja sijoittaa maantasokerrokseen

kadun varrelle.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamadarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paviljongin.

Ohijeellinen taksiasemalle varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa henkildliikenteen
terminaalin.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle saa sijoittaa pumppaamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulko-
kuoren adneneristavyyden AL liikennemelua vastaan
on oltava vahintééan 38 dB.

Kaavakartalla esitetyt aaneneristavyysvaatimukset
koskevat asuinrakentamista.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettavalistutettava puurivi

Kvartersomradet far inte inhagnas. Omradet ska struktureras
med olika ytmaterial och planteringar sa att det passar ihop

med det intilliggande kvartersomradet.
Stadsdelsgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.
Byggritt for affarslokaler i kvadratmeter vaningsyta.

Affarslokalen ska byggas och placeras pa
markplansvaningen vid gatan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta dir paviljong far placeras.

Riktgivande del av omrade reserverat for taxistation.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en terminal
for personaltrafik.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

En pumpstation far placeras i omradet.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.

Genomfartséppning i byggnad

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

ljudisoleringen AL mot végtrafikbuller i ytterskiktet ska

vara minst 38 dB.

De krav pa ljudisolering som presenteras pa plankartan
géller bostadsbyggande.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras
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Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena puisto-
maisena tilana.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle varattu katuitie.

Jalankululle ja polkupy®ériilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupy®réilylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérdilylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Alueen sisédiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle
varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle ja polku-
pyordéilylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen liikenteen
yhteys.

Karhumaenportin ja Ideakujan véliin varataan paikka
puistosillalle, jonka vahimmaisleveys on 15 m.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt
parklikt rum.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.
Gata.

Oppen plats/torg.

Gata/vig reserverad for gangtrafik.

Gatalviag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar service-
trafik ar tillaten.

Riktgivande, for gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

Kérforbindelse.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av omrade.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik reserverad del
av omrade.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets interna
gangtrafik.

Riktgivande del av omradet som reserverats fér gang- och
cykeltrafik inom omradet.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Gang- och cykelforbindelse 6ver gata eller
trafikomrade.

Mellan Karhumakiporten och Idégranden reserveras en
plats for en parkbro vars minimibredd ar 15 m.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20




