Kaava-alueen numero

Paivays

Planomradets nummer Datum
002498 9.5.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Pellavapolku

Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 62305

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 62305

1:1000

Linstigen

Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 62305

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 62305

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakaintilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Parvekkeita korvaavia viherhuoneita
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi silloin, kun ne
eivat ole lamminta tilaa.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisédkerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuoijia.

Katutasoon Pellavapolun ja Urheilutien kulmaukseen
tulee tehda liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa
vahintaan 50 k-m?2.

Maantasokerrokseen tulee varata tila muuntamolle.

Kerroksiin 2-5 saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa asunnon ulkopuolisia varastotiloja.

Kaduntasokerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella siten, ettd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintadan 4 m.

Rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Paarakennuksissa on kaytettava harjakattoa tai
pulpettikattoa.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Rakennusten julkisivujen tulee paaosin olla
paikallamuurattua, poltettua tiilta tai puuta.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaarisissa julkisivupinnoissa.

Parvekkeiden pielia ei saa ulottaa maantasokerrokseen.

Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee
suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Yksikerroksisten rakennusten ja katosten katto tulee
tehda viherkattona.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.
Ymparistohairiot

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla 30 dB:iin.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Asuinrakennusten liikennetarinan tunnusluku vw,95 saa
olla enintaan 0,30 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen. Grénrum som
ersatter balkongerna far byggas utéver byggratten da de
inte &r varmt utrymme.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tilldtna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Pa gatuplanet ska minst 50 m?-vy utgéras av utrymmen
som lampar sig for affars- och butikslokaler i hérnet vid
Linstigen och Idrottsvagen.

I markplan skall plats for en transformator reserveras.

Utover det vaningstal som anvisats i detaljplanen far i
vaningar 2-5 byggas lagerutrymmen utanfor bostaden.

Gatuplanets utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett 6ppet och funktionellt intryck.

Minimivaningshojd i gatuplanet ar 4 m.

Byggnader ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen &r urbana.

Arkitekturen ska vara héllbar, hdgklassig och innovativ.

Huvudbyggnaderna skall vara férsedda med sadeltak
eller pulpettak.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
Over gransen for byggnadsytan.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen besta av brant
tegel som murats pa platsen eller tra.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen.

De socklar som syns mot allmanna omraden ska planeras
som en del av fasadarkitekturen.

De tak som tacker envaningsbyggnader eller skydd ska
utféras i form av grontak.

Markens fororeningsgrad ska undersékas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgér ett
hind.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Miljostorningar

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterhdlje ska vara minst 30 dB.

Genom tekniska l6sningar ska man sérja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Maximnivan for det buller i stommen, Lprm som
spartrafiken orsakar begransas till 30 dB genom
konstruktionslésningar.

| samband med bygglovanstkan skall foretes en
utredning éver hur bullret i stommen beaktas.

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hégst 0,30
mm/s i bostadshus.

| samband med bygglovansodkan skall foretes en
utredning 6ver hur vibrationer i spartrafiken beaktas.
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Rakennuksen tuloilma tulee ottaa kattotasolta
mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Pihat

Pihalle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa
esitetaan leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjes-
telmat ja istutukset.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee kiveta. Asvalttia saa kayttaa vain
ajoreiteilla.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikat:

Asunnot 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap/ 2
asuntoa.

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ2. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakadintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?>.

Liiketilat 1 ap/ 100 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap /
liiketila.

Liiketilan asiakkaille 1 ap ja 1 runkolukittava pyorapaikka.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Polkupydrapaikkoja tulee varata 2 pp / asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Auton sailytyspaikan rakennusala

Istutettava alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Tilluften i byggnaden tas fran takniva pa sa stort avstand
fran fororeningskallor som maijligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Garden

For gardsplan ska en enhetlig plan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska anvisas.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berakningen ska presenteras i
byggnadstillstandsansokan.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Delar med
ytbeldggning ska stenlaggas. Asfalt far anvandas endast
pa koérvagar.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Bilplatser:
Bostader 1 bp/ 110 m2-vy, dock minst 1 bp/ 2 bostader.

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. P&

tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Affarslokaler 1 bp/ 100 m2-vy, dock minst 1 bp / lokal.

For kunder i affarslokal 1 bp och 1 ramlasbar cykelplats.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

2 cp / bostad ska reserveras for cykelplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Del av omrade som skall planteras.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski, Aluearkkitehti, 26.4.2023 15.51

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.
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