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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.5.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro
002498. Kaavoitus on tullut vireille 3.11.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 62305 kaupunginosassa 62 Jokiniemi. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
62305, kaupunginosassa 62 Jokiniemi).

Tonttijaon muutos:
osa korttelista 62305 kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentami-
nen. Tontilla sijaitsevat asuinpientalot puretaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. +358 50 302 9334
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 20.9.2021.

- Kaavoitus tuli vireille 3.11.2022 ja sai numeron 002498.

- Mielipiteet pyydettiin 2.12.2022 menness3 (MRL 62 §) ja niita saatiin 13 kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin 10.1.2023 asukastilaisuus.
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TIIVISTELMA

Asuinpientalojen korttelialueen osa Hiekkaharjun aseman vieressa muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Kolme tonttia yhdistetdan tontiksi nro 13 ja talle alueelle suunnitellaan kaksi
viisikerroksista asuinkerrostaloa ja talousrakennus. Asuinrakennusoikeutta kaavaan on suunniteltu
2720 k-m? ja lisaksi Pellavapolun ja Urheilutien risteykseen 50 k-m? liiketilaa. Voimassa olevan kaa-
vaan verrattuna asuntorakennusoikeus nousee 2083,5 k-m?. Kaava-alueen asuntorakentamisen
tehokkuus nousee e=0.25:std e=1:een. Asukkaita alueelle tulee noin 130.

Asuintalojen rakennusalat sijoittuvat Ruispolun ja Pellavapolun viereen tontin itdlaitaan. Talous-
/varastorakennuksen rakennusala on Ruispolun suuntaisesti tontin etelilaidassa. Kaavassa maara-
taan, etta rakennusten arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisi-
vujen tulee olla kaupunkimaisia ja korkeatasoisia, ja materiaalien parvekkeiden taustaseinia lu-
kuun ottamatta paikallamuurattua poltettua tiilta tai puuta. Kaduntasokerroksen tulee olla vahin-
taan 4 metria korkea. Paarakennuksissa on kaytettava harjakattoa tai pulpettikattoa.

Kaavamaarayksissa on annettu vahimmaistasot daneneristyksen ja tarinan aiheuttamista hairioista
asuinhuoneille, parvekkeille ja piha-alueille.

Tontin ldnsiosassa on autokatos seka pysakointialue. Autopaikkojen maara perustuu Asuntoaluei-
den pysdkoinnin mitoitusohje 14.5.2018 -ohjeeseen.

Vihertehokkuus on otettu huomioon mm. istutuksilla, autokatoksen ja talousrakennuksen viherka-
toilla seka autopaikkojen nurmikiveyksella. Lisaksi pysakointipaikoilla tulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

Kaava-alue on pohjavesialuetta (pv), josta on merkinta kaavassa.

62
JOKINIEMI
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Jokiniemi on kaupunginosa Vantaan Tikkurilan suuralueella. Se sijaitsee Keha lll:n pohjoispuolella,
paaradan varrella sen itdpuolella, rajoittuen Tikkurilan, Hiekkaharjun, Kuninkaalan, Hakkilan ja Ha-
vukosken kaupunginosiin. Lentoasema on vajaan viiden kilometrin paassa. Jokiniemi kuten Tikkuri-
lankin on Helsingin metropolialueen keskell3, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tieliikenteen sol-
mukohdassa. Muun muassa Tikkurilan rautatieasema kuuluu hallinnollisesti osaksi Jokiniemea. Ke-
haradan liikenne kaynnistyi kesalla 2015 ja Tikkurilan asemasta on tullut Suomen toiseksi vilkkain
rautatieasema, jossa vaihdetaan kauko- junista lahiliikenteeseen ja lentoaseman juniin.

Luonnon ymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Jokiniemi on saanut nimensa sijainnistaan Keravanjoen mutkan muodostamalla niemella. Keskella
Jokiniemed on Winterinmaki, joka on osa Hiekkaharjun matalaa harjuselannettd, mutta muutoin
alue on alavaa jokilaaksoa. Alueella on asuttu jo 3 000—2 600 vuotta ennen ajanlaskun alkua, jol-
loin siella sijaitsi merenlahden ranta. Jokiniemesta I6ydetylla muinaisella asuinpaikalla on suori-
tettu arkeologisia kaivauksia, ja tehty runsaasti l0ytoja.

Jokiniemen vanhinta asutusta ovat maatilojen paarakennukset Navethalian lahelld seka vanhat
omakotitalot Hiekkaharjun aseman kupeessa. Alueen kerrostaloista vanhimpia ovat Satomaen |a-
hion tornitalot ja Hiekkaharjun aseman tornitalo, jotka on rakennettu 1950-luvulla.

Vesistot ja vesitalous /Maaperi / Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee rakennetulla pientaloalueella, joka on padasiassa vetta lapaisevaa kasvillisuus-
paallysteista pintaa. Alue kuuluu Valkealdahteen pohjavesialueeseen, joka on vedenhankintaa var-
ten tarkea pohjavesialue. Hiekkaharjun pohjoisosassa kulkee kiemurteleva Rekolanoja, joka kerda
vesid Rekolanojan valuma-alueelta. Rekolanoja on vesilain tarkoittama puro. Rekolanojaan liittyy
Rekolanojan alajuoksu, joka on virtaveden arvokas luontokohde ja alueeltaan hieman puroa laa-
jempi. Tikkurilan alueella on sijainnut lyijya kasittelevia toimintoja, minka vuoksi kaavamuutosalu-
een maaperan mahdolliset raskasmetallipitoisuudet tulee tarkistaa ja maapera mahdollisesti puh-
distaa. Pintamaalajikartalla kyseinen rakennettava alue sijoittuu Hiekka-alueelle. Kairausten perus-
teella hiekkakerroksen paksuus alueella on n. 10 — 17 metria. Sen alla on esiintynyt soraa ja kivia.
Soraa seka silttia on esiintynyt myos valikerroksina (kairaajan kuulohavaintoon perustuva tul-
kinta). Myds kairausten paattymissyvyydet ovat n. 10 — 17 metria ajankohdan maanpinnasta. Kai-
raukset ovat paattyneet kiveen, kallioon tai lohkareeseen. Osa Urheilutien kairauksista on paatetty
maadrasyvyyksiin, eli ei ole kairattu loppuun asti. Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtele-
vat +25,5 ja 26,1 metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemi kuuluu Tikkurilan suuralueeseen, jonka vaesto on kasvanut tasaisesti 2010-luvulla, ollen
vuoden 2022 alussa 47026 henkead. Jokiniemessa asui vuoden 2022 alussa 6308 henkea. Alueen
vakiluku on pysynyt melko tasaisena koko 2000-luvun puolella, mutta kdantyi nousuun parin vii-
meisen vuoden aikana. Vakiluku on noussut vuodesta 2015 noin 5500:lla. Uusia asuntoja on raken-
teilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee myds lahivuosina.
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Nuorten osuus viestdstd onkin Jokiniemessa Tikkurilan suuralueen suurin.B! Jokiniemessa on
my0ds suuralueen kaupunginosista suurin vieraskielinen vaestd. Muuta kuin suomea tai ruotsia ai-
dinkielendan puhuvien maara oli 21 prosenttia vuonna 2019.5!

Palvelut ja tyopaikat

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee vastapaata Tikkurilaa ja Hiekkaharjua, radan itdpuolella. Joki-
niemi on kaytannossa osa Tikkurilan keskustataajamaa. Palveluita ja ty6paikkoja Jokiniemen puo-
lella on kuitenkin huomattavasti vahemman kuin Tikkurilassa. Kaupunginosassa on yksi kioski Sa-
tomaen alueella seka ldahikauppa Tikkurilan rautatieaseman kupeessa. Kaava-alueen |ahin lahi-
kauppa sijaitsee Hiekkaharjun puolella noin 300 metrin etdisyydella paaradan lansipuolella. Ns.
Jokiniemen koulukampukseen kuuluvat Jokiniemen yhtenaiskoulu (yla- ja alakoulu), Tikkurilan lu-
kio ja Hiekkaharjun ammattioppilaitos (virallisesti Vantaan ammattiopisto Varian Tennistien toimi-
piste). Lisaksi alueella on Vantaan suurin ruotsinkielinen peruskoulu Dickursby skola.

Jokiniemen puolella on yli 2 900 ty6paikkaa vuonna 2020.

Kaupunkikuva

1960-luvulta lahtien, erityisesti 1990- ja 2000-luvuilla, Jokiniemen kaupunginosan alueelle on ra-
kennettu runsaasti kerrostaloja lahinna vuokra-asunnoiksi, sittemmin my6s omistusasunnoiksi.
Tikkurilan aseman viereen on rakennettu moderni 12-kerroksinen asuinkerrostalo Vantaan Ma-
jakka, joka on Jokiniemen korkein rakennus ja Tikkurilan taajaman toiseksi korkein rakennus.
Asunnot ovat pienehkoja, opiskelijoiden suosiossa, ja Jokiniemen HOAS onkin sdation suurimpia
asuntokohteita.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen edustalta kulkeva Urheilutien linjaus on vanha ja nakyy 1700-luvun lopulla teh-
dyssa niin kutsutussa Kuninkaan kartastossa. Kaava-alueen lahist6lla on lisdksi kdyty taisteluja si-
sallissodan aikaan vuonna 1918 ja lahistolle tiedetadan haudatun teloitettuja punakaartin sotilaita.
Punakaartilaisten hautoja on kuulopuheiden mukaan I6ytynyt kaava-aluetta vastapaata Urheilu-
tien vastakkaiselta puolelta seka noin 150 metria kaakkoon nykyisen punaisten muistomerkin alu-
eelta.

Alueen pohjoispuolella osoitteessa Tennistie 1 on vuonna 1963 valmistunut Vantaan ammat-
tiopisto Varian toimipisteen rakennus, joka on "Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979
inventointiraportissa luokiteltu 1. luokan suojelukohteeksi. Rakennus on sittemmin suojeltu myos
Jokiniemi 7 -nimisessa kaavassa vuonna 2004. (Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 -
inventointiraportti s.174/ Amanda Eskola/Vantaan kaupunki 2002)

Virkistys

Jokiniemen kaupunginosassa sijaitsee Tikkurilan alueen paaurheilukentta Hiekkaharjun liikunta-
puisto, golfkentta seka useita urheiluhalleja Tennistien varrella. Entisessa Maatalouden tutkimus-
keskuksen navettarakennuksessa, Navethaliassa, toimii paikallinen harrastajateatteri Vantaan
Nayttamo.

Liikenne

Autoliikenne, julkinen liikenne, kdvely ja pyoraily.

Jokiniemi rajoittuu lannessa pdarataan. Jokiniemea palvelevat Tikkurilan ja Hiekkaharjun asemat.
Tikkurilassa pysahtyvat kaikki lahijunat ja kaukojunat. Hiekkaharjussa pysahtyvat Keravalle kulke-
vat K- ja N-junat, Kehdradan I- ja P-junat seka Riihimaelle suuntaava yodliikenteen T-juna.

Tikkurilan terminaali on Vantaan linja-autoliikenteen solmukohtia tarjoten hyvat yhteydet kaikki-
alle kaupunkiin. Jokiniemen lapi kulkevat Vantaan runkolinja 570, seutulinjat 711, 717 ja 721N
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seka sisdiset liityntalinjat 724 ja 735. Tikkurilantie, Urheilutie, Jokiniemenkatu ja Valkoisenldahteen-
tie ovat kaupunginosan paavaylat. Jokiniemenkadun Keravanjoen ylittava silta avattiin kayttoon 8.
marraskuuta 2006, jolloin yhteys Jokiniemesta Heidehofintielle ja edelleen Keha lll:lle helpottui.
Jokiniemenkujalta Maanviljelijankujalle johtava kevyen liikenteen reitti on nimetty Reissu-Lassin
poluksi alueella asuneen presidentti Relanderin mukaan.?®

Vuonna 1910 rakennettu Tikkurila—Hakkila-rata haarautuu Tikkurilan aseman pohjoispuolelta pis-
toraiteelle, joka kulkee Jokiniemen eteldosaa pitkin Hakkilan teollisuusalueelle. Rataa kaytetaan
edelleen tavaraliikenteessd muutaman kerran vuodessa, ldhinna kesaisin.3?!

Pellavapolku liittyy Urheilutiehen, jolla kulkee paapyorareitti kaakkoon Hiekkaharjun urheilupuis-
ton suuntaan ja lanteen jatkuen Hiekkaharjuntieta. Paaradan lansipuolta, aivan hankkeen laheisyy-
dessa, kulkee eteld-pohjoissuuntainen pyorailyn laatukaytava.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkahar-
jussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 81. Painetasot on il-
moitettu N2000- jarjestelmadssd metreina merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa eteldn suuntaan Tikkurilan alueen runkoverkkoon
ja sielta Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuh-
distamolle.

Hulevesiviemarginti / hulevesijirjestelma

Kaava-alue kuuluu HSY:n huleveden viemardintialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin hule-
vesiviemardintiin ja osin tontilla imeytymiseen. Hulevedet johtuvat hulevesiviemariverkossa Joki-
niemen halki Keravanjokeen.
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Kaukolampo Sahkoverkko
Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaa-
kulkevat Pellavapolun, Urheilutien ja Ruispo- | kaapeleita on Pellavapolun, Ruispolun ja Urhei-
lun katualueilla. lutien varressa.
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Ymparistéhairiot

Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Urheilutien, Ruispolun seka Pellavapolun liikenne
tuo liikennemelua ja pienhiukkasia seka paaradan junaliikenne mahdollista runkomelua ja tarinaa
alueelle. Alueella toiminut Gronbergin lyijytehtaan paastot ovat saastuttaneet maaperaa.

Liikennemelu
Vuoden 2018 alussa voimaan tulleessa Ymparistoministerion asetuksessa ja sen muutoksessa

(796/2017 ja muutos 360/2019) on annettu vaatimukset uuden rakennuksen melun- ja tarindntor-
junnalle.

Aanitasot pihalla

Tontin piha-alueiden keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa ennustetilanteessa paiva-
ja yoaikaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Oleskelualueiden y6ajan danitasovaatimus on 5 dB
pdivaajan vaatimusta pienempi, joten paivdajan melutasot tulevat tdssa tapauksessa mitoittaviksi.

Raideliikenteen aiheuttamat suurimmat hetkelliset enimmaisaanitasot (ZA,F,max) ovat 73 dB.

Oleskelualueet voidaan vapaasti sijoittaa alueelle, joka nakyy liitteissa vaalean ja tumman vih-
reana.
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Rakennuksen ulkovaipan ddneneristys

Sisatiloissa sallittava melutaso on 35/30 dB paivalla/yolla. Paivaajan melutasot ovat sisatilojen me-
luntorjunnan kannalta mitoittavat. Rakennusten julkisivuille kohdistuu paivaaikaan enimmillaan 64
dB keskidanitaso, joten ulkovaipan danitasoerovaatimus olisi tallin AZ.A,vaad = 64 - 35 — 29 dB.

Raideliikenne

Kohteen ohi kulkee Paarata lahimmilladn noin 65 m etadisyydella. Sdanndllista tavaraliikennetta
radalla ei ole. Raideliikenteen liikkennemaarat ja lahtomelutasot ovat vuonna 2035 suuremmat
kuin nykytilanteessa.

Raideliikenteen aiheuttamat enimmaisdanitasot rakennuksen julkisivuilla ovat enimmillaan 73 dB.
Talloin raideliikkennemelun aiheuttama danitasoerovaatimus olisi AA\,vaad 73 - 45 = 28 dB.

Parvekkeiden ja terassien suojaus melulta

Parvekkeiden meluntorjunta tulee suunnitella tarkemmin kohteen rakennuslupaa haettaessa. Par-
vekkeiden meluntorjunta maaraytyy julkisivulla vallitsevien péaivdajan melutasojen mukaan (paiva-
ohjearvo 55 dB).

Aanitasot rakennuksen julkisivuilla

Suurimmat asuinrakennuksien julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivalla 64 dB ja yolla
57 (liite 2). Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva daneneristysvaatimus AZ.A,vaad an-
netaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvan ja sisalla sallittavan aanitason erotuksena. Julkisivuun
kohdistuvassa aanessa ei oteta huomioon julkisivusta poispdin heijastuvaa aanta.
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Aanitasot asuntojen parvekkeilla

Liitteessa 3 on esitetty rakennusten parvekkeilla vallitseva paiva- ja yoaikainen keskidani taso (hei-
jastus huomioitu). Suurimmat asuinrakennuksien parvekkeilla vallitsevat keskidadnitasot ovat pai-
valla 66 dB ja yolla 59 dB. Parvekkeiden meluntorjunta maaraytyy paivaajan melukarttojen mu-
kaan (paivdohjearvo 55 dB). Parvekkeet tulee lasittaa, kdytettavat lasitukset maaritetaan raken-
nuslupavaiheessa.

Liite 2 Julkisivumelutaso tie- ja raideliikenne Liite 3 Parvekemelutaso tie- ja raideliikenne

Paivaajan keskiaanitaso | Tyo: AKU22455-1 Pellavapoliu 6 Tyo: AKU22455-1 Pellavapoliu 6
Lk og 722 Liitteen Julkisivumelutasot Liitteen Parvekemelutasot
I==1> 45008 sisalts:  Tie- jaraideliikennemelu sisalts:  Tie- jaraidelikennemelu
I > 50008
I__J> 55048 |Likenne: T aara [ Liikenne: T 3ara
—1> 60008 arkivuorokausilikenne (KAVL) paivalla kio 07-22) K 5 arkivuorokausiliikenne (KAVL) paivalla kio 07-22)
L > 65.048 Julkisivuihin Pieniin ympyrdihin on laskettu julkisivun pystyfinjaan kohdistuva suu- i > Parvekkeilla Pieniin ympyrdihin on laskettu suurin parvekelinjalla vallitseva kes-
> 70008 kohdistuvat ;‘“ keskiaanitaso paivala. Ison ympyran sisaan on merk_my;gunn }“; > 70048 vallitsevat ~kidanitaso paivalla. Ison ympyran sisdan on merkitty suurin koko ra-
> 75008 : 0 paivalia ja yola. > 75068 pa valitseva paivalla ja yolla.
Lasfiout:  Alokei Holldinen R Laatinut: ~ Aleksi Heikkinen Rl
—— Pvm: 17.2.2023 Pvm: 17.2.2023
EqL | M Ak | Vaide 020 7118 590 Mitakaava: EqL 1 M AK |
1:400 (A4) EB 400t EB Kk K Vainde 020 7118 590
[P AKUSHIKOt  wiims o akustikot il
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Liite 4 Raideliikenteen aiheuttama julkisivumelutaso

Enimmaisaanitaso Tyo: AKU22455-1 Pellavapolku §
Lagma Liitteen  Julkisivumelutasot
[TTi> 45003 |SisaMe:  Raidelikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot

> 65008 Julkisivuihin Pieniin ympyroihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva
> 70008 | Kohdistuvat enimmaisaanitaso.

- 75008 | meltasot

Laatinut:  Aleksi Heikkinen RI

Pvm: 17.2.2023

% |[EBakustikot

Tarina

Laskennallisesti arvioituna kohteessa ei ole tarinariskia, mutta raideliikenteen aiheuttaman runko-
melun osalta ylitykset ohjearvotasoihin verrattuna ovat mahdollisia ja runkomeluriskia ei lasken-
nallisella tarkastelulla voida poissulkea. Kohdetta rataa [ahempana on jo aiempaa rakennuskantaa,
mutta ndiden mahdollisesta runkomelun torjunnan toimenpiteista ei ole tietoa. Alueelta on siksi
suositeltavaa tehda varahtelymittauksia runkomelutasojen varmistamiseksi ja runkomelun torjun-
tatoimien tarpeellisuuden arviointia varten. Koska kohde on suunniteltu perustettavaksi maanva-
raisesti, on mittauksia suositeltavaa tehda kohteen kohdalta maaperasta ja lisdksi lahella olevien
rakennuksien perustuksista. Alla olevassa kuvassa on esitetty ehdotukset varahtelyn mittauspai-
koiksi olemassa olevasta rakennuskannasta kohteen vieresta.

Ehdotukset vdrdhtelyn mittauspaikoista kohteen vierestd.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen omistaa yksityinen maanomistaja.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Maakuntakaava

A
-
-
»
\"

z - (] Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Ita-Uuden-
k maan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaa-
/ — vat. Kokonaisuus kattaa koko Uudenmaan 26
q / ' kunnan alueen lukuun ottamatta Ostersundo-
Z i min aluetta, jolle on tehty erillinen maakunta-

) £ ¢.. I kaava.

' Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavassa asemakaava-alue on paa-
=~ kaupunkiseudun ydinvy6hyketta ja vedenhan-
% — A= kinnan kannalta arvokasta pintavesialuetta.
LS
-]

. |
=~

£
3

\

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta
liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maaraava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintdaan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettaville maankay-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan
lilkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa

B wer ooy, 20,5,2019.

B MAL ensisijainen vyshyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyéhyke

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikuttei-
sesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lan-
sisalmi, Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavassa alue on kestavan kasvunvyohykkeella ja tarkealla pohjavesialueella. Alueen kaytto-
tarkoitus on kaupunkikeskustan asuinalue (AC).
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Ote Yleiskaavasta 2020

% Kestavan kasvun vyéhyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vythyke,
jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakenta-
minen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysakin [3hi-
kortteleita kehitetaan sen vaikutusalueen palveluiden,
kaupan ja alueelle soveltuvien tyopaikkojen keskitty-
mana. Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalu-
eella tulee kytkea raitiotien toteutumiseen ja lahialu-
een asutuksen rakentumiseen. Pientaloalueilla tehok-
kuuden muutos tulee suunnitella useiden tonttien ko-
konaisuuksina. Asemanseuduilla ja pysakeilla paranne-
taan saavutettavuutta ja paikkojen tunnistettavuutta.

- Kaupunkikeskustan asuinalue

Kaupunkikeskustan asuinaluetta kehitetdaan asuntoval-
taisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittu-
neena kaupunkiymparistond. Alueen uuden asuntora-
kentamisen tulee olla tehokasta ja sita voidaan toteut-
taa kaikilla

talotyypeilld. Kaupunkiymparistosta tulee
muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus
laheisen keskustan kanssa. Alue tulee toteut-
taa vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riit-
tavasti puistoja ja julkisia ulkotiloja. Kortte-
lien tulee olla lapikuljettavia jalan seka pyo-
rdillen ja muodostaa yhtenainen verkosto
keskusta-alueen reittien kanssa.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmis-
taa palveluverkon riittavyys ja palveluiden
saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla.
Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen asuk-
kaita palvelevaa kauppaa.
Pysdkointiratkaisut on toteutettava koko-
naisvaltaisesti. Keskitetyt, nimeamattomat ja
vuorottaiskayttoiset pysakointiratkaisut ovat
suositeltuja. Alueelle tulee toteuttaa lyhytai-
kaista kadunvarsipysakaointia.

OO00O00O00 Virkistysalueyhteys
Laajoja virkistysalueita yhdistava virkistysalu-
eiden sarja, ulkoilureitti tai viheralue. Yhtey-
den tulee olla jatkuva ja sen luonne voi vaih-
della rakennetusta luonnonmukaiseen. Kau-
punkikeskustoissa ja niiden ldheisilla asuin-
alueilla merkinnan varrella olevat julkiset ul-
kotilat toteutetaan vehreina ja viihtyisina,
toisiinsa kytkeytyneina kaupunkitiloina.

Rautatieasema

Raskaan raideliikenteen alue
LR
Alue varataan rautateille.
teieee’ Pohjavesialue

Pohjavesialue on erityisen merkittava veden-
hankinnan ja veden kayttokelpoisuuden sai-
lyttamisen kannalta.
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Asemakaava
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Alueella on voimassa asemakaava nro 620400, Kinapori, joka on vahvistettu sisdasiainministeri-
0ssa 4.8.1983. Kaavassa alue on omakotirakennusten ja muiden enintaan kaksiasuntoisten raken-
nusten korttelialuetta. alueen tonttitehokkuus on e=0.25, rakennus saa rakentaa 2-kerroksisiksi.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityinen maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.9.2021. Kaa-
vamuutos sai tydohjelmassa numeron 002498 ja kaavoitus tuli vireille 3.11.2022. Kaavamuutos on
vuosien 2022 ja 2023 tydohjelmassa.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Mielipiteissa kiinnitettiin huomiota seuraaviin asioihin:
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Alue haluttiin pitaa pientalovaltaisena, korkeintaan rivitalorakentamista. Myds huoli pysakointi-
paikkojen riittavyydesta ja mahdollinen kadunvarsipysakointi koettiin pelastusturvallisuuden
kannalta huonona ratkaisuna. Ruispolun puolelle ei haluttu liiketilaa eika liittymaa. Suunnitellut
rakennukset koettiin liian korkeiksi, mikali ne halutaan rakentaa tontin reunaan kiinni. Raken-
nukset varjostavat ymparoivia tontteja, joka tulisi vaikuttamaan tonttien arvoon. Vantaan asun-
tokannan pelattiin yksipuolistuvan ja nyt niin rikkaaksi, monipuoliseksi ja viihtyisdksi koetun
asuinympariston katoavan.

Muistutettiin myos junaliikenteen aiheuttamista melu-, runkomelu- ja tarindhaitoista seka
kaava-alueen lahistoon liittyvista kulttuurihistoriallisista arvoisa.

Mielipiteiden huomioiminen

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa. Kaavassa on maaratty tontin Ruispolun puolelle
kaksi metria levea istutettavan alueenosamerkinta, joka estda sen, etta rakennukset eivat tule
tontin rajaan kiinni. Liiketila sijoitetaan Pellavapolun ja Urheilutien risteykseen. Kaikki autopaikat
on sijoitettu tontille, jotta kadunvarsipysakoinnilta valtytaan. Liikenne- ja rata- ja runkomelu
seka radan aiheuttama tarina on otettu huomioon melumaarayksissa.

Yleiskaava 2020 (YK0048) on tullut voimaan 11.1.2023.
on pitkan tahtdaimen suunnitelma, jolla kaupunki ohjaa maankayton kehitysta haluamaansa
suuntaan.

Asemakaavamuutos noudattaa Vantaan yleiskaavan 2020 periaatteita. Yleiskaavassa alue on
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AK), jota kehitetddn asuntovaltaisena, monipuolisena ja toimin-
noiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alueen uuden asuntorakentamisen tulee olla te-
hokasta ja sitd voidaan toteuttaa kaikilla talotyypeilla. Lisaksi kaava-alue sijoittuu kestavan kas-
vun vyohykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen ohjataan. Maakun-
takaava ohjaa yleiskaavaa ja yleiskaava asemakaavaa, joten asemakaavamuutoksessa esitetty
asuinkerrostalorakentaminen on maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Alueelle on tehty varjotarkastelu maaliskuun, kesakuun ja syyskuun 20. paivan ajankohtana. Var-
jotarkastelun mukaan maaliskuussa ja syyskuussa ilta-aurinko klo 18 aikaan varjostaa eniten naa-
purirakennuksia Urheilutien ja Ruispolun suuntaan. Kesakuussa varjo lankeaa Urheilutien alu-
eelle.

20.maaliskuuta klo 12.00, 15.00 ja 18.00

o/

0

20. kesakuuta klo 12.00, 15.00 ja 18.0

B AN

g

W ¢
2-9905%14 .,
’ Ruispuisto i
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3.3.

3.3.1

20. syyskuuta klo 12.00, 15.00 ja 18.00
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Mielipiteet ja vastineet ovat kokonaisuudessa selostuksen liitteena.

Yleis6tilaisuus:

Tikkurilan asukastilaisuus pidettiin 10.1.2023 klo 16.00-19.00 vélisena aikana Vantaan valtuustosa-
lissa osoitteessa Asematie 7. Hankkeen kerrostalorakentamista vastustettiin, toivottiin pientalo-
ratkaisuja. Pellavapolun ja Ruispolun varteen pelattiin tulevan kadunvarsipysakoéintia, joka hanka-
loittaa liikennetta ja vaarantaa kavelijoiden turvallisuuden.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tadydennysrakentamisalueiden kaavoittami-

nen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen
eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja keskus-
toissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
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- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Lilkkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmu-
kaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sadilytetaan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttéon.

3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ymparistdon rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriymparistén arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asemakaa-
voissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnoilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparistokoko-

naisuudet sailyvat
- selvitetaan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttamaan ne.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen kolme tonttia kasittava pientaloalueena ollut alue kahden vii-
sikerroksisen asuinkerrostalon tontiksi. Alueen pysakointi sijoittuu tontin lansiosaan osittain auto-
katoksiin.

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,2546 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta on yhteensa 2 770
k-m2, josta liiketiloja 50 k-m2. Kokonaistehokkuus on e=1. Alueelle tulee noin 130 asukasta.
- Autopaikkojen vahimmaismaarat:

= Kerrostaloasunnot 1/110 k-m2, kuitenkin vdhintddn 1 ap/2 asuntoa.

= Pyorapysakointipaikkoja tulee varata vahintdan 2 pp/asunto.

= Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vihintddn 1 ap/1500 k-m?2.
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= Lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalvelujen pysakointia varten tulee varata tontille
porraskaytavien ldheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m2.
= Liiketiloille 1 ap/ 100 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap / liiketila. Liiketilan asiakkaille 1 ap ja 1

pp.

= Pysakdintipaikoilla tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Maaraykset on selostettu tarkemmin kohdassa 4.3.1 Korttelialueet.

Suunnittelualueella kaytettyja vihertehokkuusratkaisuja ovat mm. istutettavat puut, pensasaidan-
teet, kasvikattoinen autokatos ja talousrakennus seka nurmikivetyt pysakointipaikat. Korttelin vi-
hertehokkuuden tulee olla vdahintdan 0,9.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslupavai-
heessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja
kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yh-
teydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Viher-

tehokkuus

Tavoitetaso

Tuloskortti

Paivamaara 16.1.2023

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite

Pellavapolku 4-6

Kaavan numero ja korttel 62306

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
.= | Laskurin elementtien
0,9 Elementtityyppi E::::;“i‘; kokonaislukumaars,
. kpl
0,9 Ssifwaredid basvillws 3 magoerd ei elementtial 7
Ateaartaca basclfas 4 8
L coonnon moninuoioisus (3 Easukanad 1 8
Finnodeast 3 3
Healacosian maanpaalinat hallincarabensaa{ el elementtial 10
Yhteensa 8 36

Hulevesimdira m

9,8
Valuma kerroin C
0.6
Viivytystilavuustarve m*
98
Jaa Esitettgjen
viivgttamatta hulevesiratkaisujen
m? viivgtystilavuus m?*
10,0

Lapaisemattoman pi

12%

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
m Sallyte tuiva kasvillisuus ja maapera
- stutetva kasvillisuus
Lucnnon monimuctolsuus |a kasvikatot
Pinnoiteet
W Hulevesien hallinga

mBorws el valkuta plirakkaan, koska elemente jo
laskettu mukaan

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

u Ekalogtsuus

B Maksema arvo
Kunnass apitom 333

® Hulevesien hallinta

Vihertehokkuuden tuloskortti Arkkitehtuuri Oy Lehtinen& Miettunen
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- Autokatos ja talousrakennus
ovat maksaruohokattoisia.

- Autopaikat ovat nurmikivipin-
) taisia.

- Ajotie on asfalttipintainen.
- Pihatiet ovat kivituhkapintaisia.

- Puut ja pensaat piirustuksen
mukaan.

Asemapiirros Arkkitehtuuri Oy Lehtinen& Miettunen

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Tontille liitytdan Pellavapolun puolelta pysakointipaikalle, joka on suunniteltu tontin [ansiosaan
osittain autokatokseen. Liiketilan autopaikka sijoitetaan pysakointialueelle. Urheilutien laitaan on
merkitty liittymakielto. Pysakointi normi maaraytyy Asuntoalueiden pysakdinnin mitoitusohjeen
14.5.2018 -ohjeen mukaan.

Istutettavat alueenosamerkinnat kiertavat tontin ympari siten, etta etelarajalla alueenosa on kaksi
metria levea, Urheilutien varressa 1.5 metria ja Pellavapolun varressa yhden metrin levyinen. Istu-
tettavilla-alueenosamerkinnoilla varmistetaan Ruispolun ja Urheilutien alla olevien maanalaisten
johtojen mahdollinen korjaustarve tulevaisuudessa.

Alue on pohjavesialuetta, joka tayty rakentamisessa ottaa huomioon.

Padradan seka Urheilutien tarinastd, runkomelusta ja lilkkennemelusta on annettu maarayksia kaa-
vassa. Hakija on laatinut my6s varjotutkielman, joka on selostuksen liitteena.

Arkkitehtuuri / julkisivut

Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunkimaisia ja korkeatasoisia, ja arkkitehtuurin tulee olla
kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkki-
tehtuuriltaan kaupunkimaisina. Julkisivumateriaalin tulee olla parvekkeiden taustaseinia lukuun
ottamatta paikallamuurattu poltettu tiili tai puu. Lisdksi yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokke-
lit tulee suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria ja katutasokerroksen tulee olla vahintdaan 4 met-
ria korkea.

Viisikerroksisten asuinrakennusten kattomuodon on oltava harja- tai pulpettikatto. Yksikerroksis-
ten rakennusten ja katosten katto tulee tehda viherkattona. Sisdankadynteja tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin mm. katoksin tai materiaalein.

Parvekkeet

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalarajan yli, mutta parvekepieliad ei saa kadun puolella
ulottaa maantasokerrokseen.
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Rakennusoikeus

Asuinrakennusoikeutta on 2720 kerrosneliometria ja sen lisdksi Pellavapolun ja Urheilutien kul-
maukseen liiketilaksi soveltuvaa tilaa 50 kerrosneliometria.

Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:

- asumista palvelevat yhteistilat,

- irtaimistovarastot,

- tekniset tilat,

- parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasitetut osat,

- parvekkeita korvaavia viherhuoneita silloin, kun ne eivat ole lamminta tilaa.

- maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta 35 k-m?2,

- ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?/kerros sekd omatoimista
pelastautumista palvelevan toisen portaan/porrashuone kaikissa kerroksissa,

- ullakolle voi rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita, jotka tulee huolitella raken-
nuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Muita maarayksia:

Jotta hyvan huoneilman laatu olisi riittava, rakennuksen tuloilma tulee ottaa kattotasolta mahdol-
lisimman etaalta epapuhtauslahteista, ja ilmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla. Asukkaiden viihtyisyyden takaamiseksi, porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viih-
tyisia ja luonnonvaloisia, ja kaduntasokerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet suunnitella siten,
etta kadun puoleiset julkisivut antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Porrashuoneiden
lisdkerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Maantasokerrokseen tulee varata tila muuntamolle.

Pihat

Yleisen viihtyisyyden takaamiseksi alueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma, jossa tont-
tien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset jarjestedaan koko korttelin yh-
teisind. Pysdkointialue tulee rajata oleskelu- ja leikkialueista istutuksin. Vihertehokkuus asuntoalu-
eilla on 0,9, ja laskelma siita on esitettava rakennuslupahakemuksessa. Korkeatasoinen ja moni-
puolinen piha edesauttaa viihtyvyytta. Pihan paallystetyt osat tulee kiveta, ja asvalttia saa kayttaa
vain ajoreiteilla. Lisaksi rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Ymparistohairiot

Kaavassa melun aiheuttamia terveysriskeja ehkaistaan maaraamalla asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristavyydesta AL tieliikennemelua ja raideliikenteesta aiheutuvaa runkomelua vastaan desi-
belirajoituksin ja rakenneratkaisuin 30 dB:iin. Teknisin ratkaisuin huolehditaan siit3, ettei valtio-
neuvoston paitoksen 993/1992 mukainen melutaso oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai par-
vekkeilla ylity. Asuinrakennusten liikennetarinan tunnusluku vw,95 saa olla enintdan 0,30 mm/s.
Rakennuslupavaiheessa esitetdan selvitys, miten runkomelu ja radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Tikkurilassa Gronbergin akkutehtaan lyijypaastdja on aikanaan levinnyt laajalti |ahialueen maape-
raan, joten kaavassa on maaratty, ettd maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Autopaikat

Autopaikkanormi perustuu Asuntoalueiden pysakoinnin mitoitusohjeeseen 14.5.2018, jonka mu-
kaan autopaikkoja tulee olla seuraavasti: Asunnot 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap/ 2
asuntoa. Vieraspysakéintiin tulee toteuttaa vahintdan 1 ap/1500 k-m?2. Lyhytaikaista



002498 / Pellavapolku / 9.5.2023 s.21/30

4.4

44.1

huoltopysakadintia ja kotipalvelujen pysakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien lahei-

syyteen vahintidan 1 ap/5000 k-m?2. Liiketilat 1 ap/ 100 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap /liiketila. Lii-
ketilan asiakkaille on varattava 1 autopaikka ja 1 polkupydrapaikka. Polkupyorapaikkoja tulee va-

rata 2 polkupydrapaikkaa / asunto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoén

Kaavamuutos taydentda alueen yhdyskuntarakennetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henkea.

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisda asukasmaaraa Jokiniemessa Hiekkaharjun aseman tuntumassa noin 130 uu-
della asukkaalla. Kolmioita tulee vahintaan 25 kpl, mika osaltaan tuottaa alueelle myds isompia
asuntoja.

Yhdyskuntarakenne

. e Ratkaisu edistda yleiskaavan 2020 mukaista
HIEKKKAHAI  asuinalueen tdydennysrakentamista ja luo tii-
. S7ANDKUL| vista ja tehokasta, kaupunkirakennetta.

B Rakentaminen sijoittuu Hiekkaharjun aseman ja
Urheilutien joukkoliikenteen runkoyhteyden tun-
tumaan. Bussipysakit ja Hiekkaharjun asema si-
joittuvat kavelyetaisyydelle.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Tiivistamalla aluetta
kaupunkimaisesti. Julkisivumateriaalit ovat perinteisia ja laadukkaita. Rakentamisen mittakaava
jatkaa Hiekkaharjun asemanseudulle tyypillista kaupunkirakennetta. Maantasoautopaikat on sijoi-
tettu tontin takaosaan katutilan toiminnallisen luonteen kehittamiseksi ja liiketila sijoittuu tontin
asemanpuoleisimmalle nurkalle.

Kortteleista saadaan vehreita mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.
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Asuminen

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-
kantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Tontille edellytetty liiketila mahdollistaa jokusen tyopaikan sijoittumisen tontille. Asukkaiden lisays
vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Jokiniemen ja Hiekkaharjun palveluiden sailymiseen ja moni-
puolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Muun mu-
assa Tikkurilan tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan paassa.

Paivakodit ja koulut sijoittuvat kavelymatkan paahan, samoin Hiekkaharjun urheilukentta. Lahi-
kauppa, kioski, kukkakauppa ja ravintola l6ytyvat Hiekkaharjun ostarilla. Alue on myo6s kavelymat-
kan paassa Tikkurilan keskustan palveluista.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta ei koidu suoria kustannuksia kaupungille. Maanomistaja osallistuu
kaupungin kasvamisen aiheuttamiin kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparist6

Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |16ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaihee-
seen. Vanhan pientaloalueen ikaantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huo-
lettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Tikkurilan alueen paaurheilukentan Hiek-
kaharjun liikuntapuiston, golfkentan seka Tennistien varrella olevien useiden urheiluhallien kayt-
toa. Rakennukset sijoittuvat vanhalle pientaloalueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne
Kasvava asukasmaara Hiekkaharjun aseman vieressa lisaa joukkoliikenteen kayttajamaaria seka

|dhijunien etta Urheilutien bussilinjojen osalta. Ajoneuvoliikenteen osalta lisdantyva liikennemaara
on hyvin maltillinen, noin 30 tehtya matkaa vuorokaudessa Pellavapolulta Urheilutielle ja takaisin.
Tama ei tuota ongelmaa lahialueen likkenneverkon kapasiteetille. Hiekkaharjun Talkootorin liike-
keskus on hankkeen laheisyydessa ja kavelymatka paikalle on lyhyt. Kavelyn ja py6railyn yhteydet
myos eteldan, Tikkurilan keskustan suuntaan ovat suorat ja toimivat.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ymparistohairiot

Kaava-alueeseen kohdistuva melu on otettu huomioon kaavaratkaisussa maarayksin, jotka turvaa-
vat terveellisen, turvallisen ja viihtyisan asuinympariston. Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneris-

tavyyden AL tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB. Teknisin ratkaisuin tulee huoleh-
tia siitd, ettd valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla
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piha-alueilla tai parvekkeilla ylity. Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lprm enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla 30 dB:iin.

Asuinrakennusten liikennetarindn tunnusluku vw,95 saa olla enintdan 0,30 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa selvitys, miten runkomelu ja radan aiheut-
tama tdrina on otettu huomioon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehok-
kuudella edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.
Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Vettd lapdisemattdman pinnan maara kasvaa kaavan toteuttamisen myota. Odotettavissa on, etta
tiiviisti rakennetut tontit tulevat olemaan paaosin vetta lapadisematonta pintaa, mika korostaa hu-
levesien hallinnan tarkeytta.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritadan minimoimaan viivyttamalla synty-
via hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Huleveden kasittely on suunnitel-
tava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslasku-
rin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhadiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat rakennukset tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Vihertehokkuuden avulla hillitaan il-
mastonmuutosta ja edistetdaan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja
ja lieventamalla lamposaarekeilmiota. Hulevesien imeyttaminen ja viivyttaminen tontilla parantaa
ilmaston muutokseen sopeutumisen mahdollisuutta tiiviissa kaupunkirakenteessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistoa ei ole muutettu.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen
Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen -toimistosta Lasse Lehtisentekemaan viitesuunnitelmaan.)

Hakijat Samuli Kumpulainen
Miikka Vaananen

Vantaan Energia: Tero Kortesmaki
Antti Hartikainen

Helimaki Akustikot Sitowice: Aleksi Heikkinen

Sami Makinen
Jarkko Punnonen

Arkkitehtuuri Oy
Lehtinen Miettunen: Lasse Lehtinen

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Seppo Niva arkkitehti

Kimmo Kangas kaavatekninen koordinaattori

Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori
Yleiskaavoitus Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu

Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsindori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympéristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana toukokuuta 2023
Anna-Liisa Vanhala Seppo Niva
kaavoitusteknikko asemakaava-arkkitehti

Marjaana Ylajaaski
aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 24.04.2023
Kaavan nimi 002498 Jokiniemi kaupunginosa 62
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.11.2022
Hyviksymispykald Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2546 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha)
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha) 0,2546
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Alosvarankset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m’) [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,2546 100,0 2770 1,09 0,0000 2133
A yhteensa 0,2546 100,0 2770 1,09 0,0000 2133
P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensd
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
tilat [ha) (%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm) [k-m?] [lkm +/-] [k-m® +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,2546 100,0 2770 1,09 0,0000 2133
A yhteensa 0,2546 100,0 2770 1,09 0,0000 2133
A 0,0000 0 0,0000 0

AK 0,2546 100,0 2770 1,09 0,0000 2133

Aluevaraukset

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002498

Vantaan kaupunki |

Pellavapolku

Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Osa Kkorttelia 62305

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 62305

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakdintilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiintedsti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osocitetun
kerrosalan liséksi. Parvekkeita korvaavia viherhucneita
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi sillcin, kun ne
eivat ole lamminta tilaa.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan tcisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisdkerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Katutasoon Pellavapolun ja Urheilutien kulmaukseen
tulee tehda liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa
vahintadn 50 k-m?2,

Maantasokerrokseen tulee varata tila muuntamolle.

Kerroksiin 2-5 saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lis2ksi rakentaa asunncn ulkopuclisia varastoliloja.

Kaduntasokerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella siten, ettd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 4 m.

Rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Paarakennuksissa on kaytettava harjakattoa tai
pulpettikattoa.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Rakennusten julkisivujen tulee p&dosin olla
paikallamuurattua, poltettua tiilté tai puuta.

Paivays

Datum

9.5.2023

Vanda stad
Linstigen

Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 62305

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 62305

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanldggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen. Gronrum som
ersatter balkongerna far byggas utéver byggratten da de
inte ar varmt utrymme.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, triveamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggréatten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappaf/ett trapphus som
betj&nar réddning pa egen hand byggas utdver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensicneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Pa gatuplanet ska minst 50 m?vy utgéras av utrymmen
som lampar sig for affars- och butikslokaler i hérnet vid
Linstigen och Idrottsvagen.

| markplan skall plats fér en transformator reserveras.

Utdver det vaningstal som anvisats i detaljplanen fari
vaningar 2-5 byggas lagerutrymmen utanfor bostaden.

Gatuplanets utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett dppet och funktionellt intryck.

Minimivaningshajd i gatuplanet ar 4 m.

Byggnader ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara hallbar, hégklassig och innovativ.

Huvudbyggnaderna skall vara foérsedda med sadeltak
eller pulpettak.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Balkoenger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
dver gransen for byggnadsytan.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen besta av brant
tegel som murats pa platsen eller tra.
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Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaérisissa julkisivupinnoissa.

Parvekkeiden pielia ei saa ulottaa maantasokerrokseen.

Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee
suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Yksikerroksisten rakennusten ja katosten katto tulee
tehda viherkattona.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.
Ymparistohairiot

Asuinhuoneiden ulkokucren daneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla 30 dB:iin.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Asuinrakennusten liikennetarinan tunnusluku vw,95 saa
olla enintdan 0,30 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Rakennuksen tuloilma tulee ottaa kattotasolta
mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Pihat

Pihalle on laadittava yhten&dinen pihasuunnitelma, jossa
esitetdan leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjes-
telmat ja istutukset.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9,
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee kivetd. Asvalttia saa kayttaa vain
ajoreiteilla.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikat:

Asunnot 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/ 2
asuntoa.

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?, Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalvelujen
pysakadintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Liiketilat 1 ap/ 100 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap /
liiketila.

Liiketilan asiakkaille 1 ap ja 1 runkolukittava pyorapaikka.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Polkupyérapaikkoja tulee varata 2 pp / asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen.

De socklar som syns mot allménna omraden ska planeras
som en del av fasadarkitekturen.

De tak som tacker envaningsbyggnader eller skydd ska
utféras i form av grontak.

Markens féroreningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgérder
vidtas.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgor ett
hind.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Miljostorningar

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterhélje ska vara minst 30 dB.

Genom tekniska lI6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
overskrids i gardsomraden och pa balkenger som &r
avsedda for vistelse.

Maximnivan fér det buller i stommen, Lprm som
spartrafiken orsakar begransas till 30 dB genom
konstruktionslésningar.

| samband med bygglovansokan skall foretes en
utredning éver hur bullret i stommen beaktas.

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hogst 0,30
mm/s i bostadshus.

| samband med bygglovansékan skall foretes en
utredning éver hur vibrationer i spartrafiken beaktas.

Tilluften i byggnaden tas fran takniva pa sa stort avstand
fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med fillrackligt
effektiva filter.

Garden

Fér gardsplan ska en enhetlig plan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska anvisas.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berakningen ska presenteras i
byggnadstillstandsansékan.

Garden ska vara higklassig och varierande. Delar med
ytbelaggning ska stenldggas. Asfalt far anvandas endast
pa korvagar.

Fér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Bilplatser:
Bostader 1 bp/ 110 m2-vy, dock minst 1 bp/ 2 bostader.

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Affarslokaler 1 bp/ 100 m2-vy, dock minst 1 bp / lokal.

For kunder i affarslokal 1 bp och 1 ramlasbar cykelplats.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

2 cp / bostad ska reserveras for cykelplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Gréans for delomrade.
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—— — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
(13)

—_——— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
62 Kaupunginosan numero.
JOK Kaupunginosan nimi.
62305 Korttelin numero.
2420 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

" Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
2420 + KIS0 asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
lilkkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

v rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
" 7
: Rakennusala.

| I, |

I__t_j Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen
| IR _l

!"_;_'7. Auton sailytyspaikan rakennusala

Istutettava alueen osa.

p : Pysakoimispaikka.
L i y P
oo n
oooo Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa
- Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

E@H Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa

pohjaveden laatua tai maaraa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Del av omrade som skall planteras.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Marjaana Ylajadski, Aluearkkitehti, 26.4.2023 15.51

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik
B L 1 pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

POTy

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stills pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20__

Godkénd av stadsfullmaktige __.__.20__

Allekiroitettu sihkoisest



