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MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002530, Haravakuja 6 ja Ulkoniityn-
polku (jaljempana "Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatdkseen [paatosnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaavamuutosalue sijaitsee Variston kaupunginosassa Haravakujan ja Ulkoniitynpolun vélisella alueella
osoitteessa Haravakuja 6.

Nykyiselladn kaavamuutosalueella sijaitsee 1980-luvulla rakennettu rivitalo seka Elisa Oyj:n tiloja 1970-
luvulta. Rivitalo on tarkoitus purkaa ja tilalle on suunniteltu rakennettavaksi palveluasumista. Samalla jal-
jelle jadvan Elisa Oyj:n tontin asemakaavaa ajantasaistetaan. Nykyisessa voimassa olevassa asemakaa-
vassa alue on kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta (Y (YT)), joka on tarkoitus muut-
taa palvelurakennusten korttelialueeksi (P) purettavan rivitalon osalta ja Elisa Oyj:n tontin osalta yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavaan liittyva kiinteisto on télla hetkell& Elisa Oyj:n omistuksessa. Hoivatilat Oyj ja Elisa Oyj ovat
allekirjoittaneet 4.10.2022 aiesopimuksen kiinteiston myynnista, joka on hyvaksytty molempien yhtididen
hallituksissa. Kiinteiston kaupat tehdéaén viimeistdan ennen asemakaavamuutoksen hyvéksymista.

Asemakaavaan liittyen Hoivatilat Oyj sopimusalueeseen kuuluvan kiinteistén omistajana ja Vantaan kau-
punki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hoivatilat Oyj osallistumisesta kunnallis-
tekniikan korvaukseen.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Hoivatilat Oyj (Y-tunnus: 2241238-0), perustettavan yhtion lukuun
Kasarmintie 21, 90130 Oulu
(jaljempana "Hakija™)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu kiinteistdsta 92-14-8-7 (jaljempana “Sopimusalue”). Sopimusalue on
merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talléa sopimuksella maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan
osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

3.4

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on rakennettu.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssé Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ympardéivien katualueiden korkota-
sot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustdiden yhteydessa sovitaan
mahdollisten tilapaisten rakenteiden tai luiskajérjestelyjen toteutuksesta ja kunnossapi-
dosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua korkeusase-
maltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Hakija neuvot-
telee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja kustannus-
jaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavéat
Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Hakija myontaa Kaupungille ilman erillistd korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun
tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat mm. katu- ja kuivatusrakenteet, maaleik-
kaus- ja pengerluiskat sek& ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista kohtuullisilla kus-
tannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontéaé Kaupungille luvan myds
Kaupungin hyvéksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien kaytt6on Sopimusalueelle

2(6)



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

[paivamaara]
VD/2299/10.00.01.05/2023

ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat Kaupungin omistukseen ja kunnos-
sapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden sijoittaminen tulee toteuttaa niin,
ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle suunnitellulle rakentamiselle.

35 Mikéali Asemakaavan toteuttaminen edellyttad johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii siir-
roista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Hakija maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jaljempana ”Korvaus”) yhteensd 173
598 euroa.

4.2 Korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa erdssa valittomaésti, kun Asemakaava on tullut voi-
maan.

4.3 Korvaus suoritetaan Kaupungin [&hettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto,

viivastyskorkoa peritaéan korkolain (633/1982) mukaisesti).

4.4 Maksamattomille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksuerédn maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5
% lisattynd 6 kk euribor-korolla, kuitenkin vahintaan 1,5 %.

5. Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittdéd Asemakaavassa osoitetun raken-
nusoikeuden

5.1 Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu palvelurakennusten rakennusoikeutta 1 200
k-m2. Yhteenséa rakennusoikeutta on siten 1 200 k-m2 (jaljempéné kokonaisrakennusoikeus
”Rakennusoikeus”). Tontit on mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi
tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitddn tonttikohtainen raken-
nusoikeus.

5.2 Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt rakennusoi-
keuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena. Sopimusalu-
eella Korvauksen laskentaperusteena on kaytetty palvelurakennusten rakennusoikeuden
osalta 636 €/k-m2. Mikéli Sopimusalueelle myodnnetéan rakennuslupa siten, etta lainvoi-
man saaneen uuden rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen
osalta suurempi kuin Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu
Hakija ilmoittamaan téstéd Kaupungille.

5.3 Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddntymisesta koituneesta arvonnou-
susta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille rakennettavan ra-
kennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti em. yksikkohintojen perusteella.

54 Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta Asema-
kaavan voimaantulosta.
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55 Mikali Sopimusalueelle myonnetdan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin So-
pimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei télta osin tarkisteta
alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 173 598 euroa suurui-
sen Kaupungin etukateen hyvaksyman vakuuden, joka vapautetaan, kun Korvaus on suori-
tettu tai sopimus lakkaa olemasta voimassa.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2028 saakka.
6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi tAman maankayttésopimuksen allekirjoituksin.
7. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite sekd sopimussakko

7.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai ra-
kentamisvelvoitevaatimuksia.

8. Sopimusalueen maapera ja jatteet

8.1 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperétutkimusten suorittami-
sesta sekd maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvisté rakenteellisista
ratkaisuista.

8.2 Selvennyksend todetaan, etta osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperén ja pohjaveden
pilaantumisesta seké jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla.

9. Vesihuolto- ja séhkdverkostoon liittyminen

9.1 Hakija on velvollinen liittdm&an Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset kus-
tannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé& HSY:n omistamaan vesi-
huoltoverkostoon ja yleiseen séhkdverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymiseh-
doin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

10. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

10.1 Hakija sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilté osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

10.2 Hakija vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvéksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tayte-
tyiksi. Jos Hakija ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa tdmén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.
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11. Sopimuksen voimaantulo

111 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

11.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

11.3 Selvennyksend todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessé
hyvéaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé& sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvéksynyt valituksen siten, ettd Ase-
makaava ei tule voimaan miltdan osin, tdma sopimus lakkaa olemasta voimassa.

114 Osapuolet eivat esitd tdman sopimuksen raukeamistapauksissa minkéanlaisia korvausvaa-
timuksia.

12. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

121 Mik&li olosuhteissa tapahtuu tdmén sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tdma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Téllainen huomattava muu-
tos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan
tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

12.2 Kaikista muutoksista tahan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

12.3 Mikéli jotakin tdman sopimuksen ehtoa pidetddn patemattdmana, mitattomana tai taytan-
téonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen patevyy-
teen. Osapuolet sitoutuvat téllaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta sopimuseh-
dosta, joka korvaisi patemattdman, mitattémaén tai tdytantdonpanokelvottoman sopimus-
ehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat
noudattamaan tdmén sopimuksen maaréayksid mahdollisesta pateméattémyydesta huoli-
matta.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

131 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd&-Uudenmaan kardjéoikeudessa.
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Taté sopimuskokonaisuutta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolille.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI HOIVATILAT OVYJ, perustettavan yhtion lukuun
[lakimiehen nimi] [hakijan allekirjoittajan nimi]

lakimies

LIITTEET

Liite Al Sopimusalue



