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1. TARVETIETOKORTTI

VD/1381/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:

Tikkurilan pvk Il (Puutarhatien paivakoti)

Tarpeen kuvaus:

Uudisrakennuspaivékoti Tikkurilan Koivuhakaan. Toteutetaan 8-ryhmaisend, eli 168-tilapaikkaisena.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Tikkurilan paivékoti 11 on vuonna 2021 valmistuneen Tikkurilan alueen paivékotiverkkoselvityksen mukainen uu-
disrakennuskohde. Péivakoti suunnitellaan Vantaan paivéakotisuunnitteluohjeen (2023) mukaisesti.

Tarpeen perustelut:

Tikkurilan péaivékoti Il toteutetaan vastaamaan Tikkurilan suuralueen kasvavan vaestdn myoéta lisdantyvaan var-
haiskasvatuspaikkojen tarpeeseen seké korvaamaan toiminnallisesti huonoja ja taloudellisesti kalliita tiloja ku-
ten paivakotipaviljonkeja, joista on esitetty luovuttavan Tikkurilan alueen paivékotiverkkoselvityksessa (2021).

Kayttajatoimiala:

KASO (Kasvatuksen ja oppimisen toimiala)

Kaupunginosa:

68 Koivuhaka / Tikkurila

Kiinteistétunnus:

92-421-1-1175

Tontin pinta-ala:
PK-tontin tavoiteala on 7400 m?

Osoite ja tontti:
Puutarhatie 43

Kaavatiedot:
Nyt kaavassa VP-aluetta.
Kaavamuutos vireilla.

Rakennusoikeus:
Ei rakennusoikeutta. Kaava-
muutos vireilla.

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%)

brm2 htm2 hym2 € €/ brm2 €/ htm2
Uudisrakennus 1823 | 1431 | 1266 9,24M 5069 6457
Laajennus / lisarakennus
Muutos / peruskorjaus
Hankkeen tilapaikkamé&éara 168

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 55 000 € / tilapaikka

Vaistotilan tarve:
Ei tarvetta vaistotilalle

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Tikkurilan pvk 11: 8 M€

Hankkeen toteutusaikataulu:

TS 3-6/23, HS 8-11/23, Suunnittelu 2-11/24, Rakentamisen alku 4/25, Valmis kesalla 2026

Yllapitokustannukset:
Alustava arvio yllapitokustannuksista yhteensa 82 941 €/a

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:

1,35M€
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
KASO
Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:
Tuleva vuokra 674604 €/ a 39,29 €/ m? / kk
Vuokravaikutus 56 217 €/ kk 674604 €/ a
Vuokravaikutus / tilapaikka  4015,5€/ a 56 217 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Heidi Kivistd, Satu Turunen, Petri Kokkonen 28.4.2023




2.YHTEENVETO

Tikkurilan pvk Il uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu yhteistydssa
Kasvatuksen ja oppimisen toimialan sekad Toimitilajohtamisen asiantuntijoiden
kanssa.

Paivakoti toteutetaan 168-tilapaikkaisena, eli 8-ryhméaisena. Tydntekijoitd on 32.
Paivakoti korvaa Peltolan paivakotipaviljongin ja huonokuntoisia tiloja.
Kaupunginvaltuuston hyvaksyméassa vuosien 2023-2032 investointiohjelmassa on
varattu Tikkurilan pvk Il uudisrakennukselle 8M € (alv 0 %). Nykyinen
investointiraha ei riitd kattamaan paivakodin kustannuksia ja investointivaraus
tullaan tarkistamaan seuraavassa investointisuunnitelmassa lahemmas nykyista
tarvetta. Paivakodille tarveselvityksen perusteella laskettu kustannusennuste on 9
240 000 € (alv 0 %) ja se on laskettu kustannusluokassa 116 (4/23).

Tontti sijaitsee Tikkurilan Koivuhaassa, osoitteessa Puutarhatie 43. Maa on Vantaan
kaupungin omistuksessa. Tontti on asemakaavassa talla hetkella VP-aluetta, eli
puistoa. Alueesta on kaynnissa kaavamuutos (002540 Puutarhatien paivakoti), joka
vahvistuessaan mahdollistaa paivakodin rakentamisen tontille.

Paivakodin nimeksi tulee Puutarhatien paivakoti. Rakennuksen on tarkoitus
valmistua kesalla 2026.

3.PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen

palveluverkkosuunnitelmaan
Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2022-2031) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan
l&hipalveluna. Palveluverkkoa kehitetddn uudishankkeilla, joiden optimikoko
on noin 168- 210 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset
ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille
kayttajille varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella. Kohteen
suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessé varhaiskasvatuksen
kanssa kehittamaan paivakodin suunnitteluohjetta.

3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Vantaan virallisen vaestéennusteen 2022-2032 mukaan
varhaiskasvatusikaisten lasten maara kasvaa ennustekaudella Tikkurilan
suuralueella 566 lapsella. Suurinta kasvu on Tikkurilan kaupunginosassa 385
lapsella.



Muutos 10
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032|vuodessa
60 Hiekkaharju 316 320 312 323 345 365 384 393 398 394 392 76
61 Tikkurila 371 394 435 472 519 544 589 635 671 715 756 385
62 Jokiniemi 443 436 432 434 454 483 509 522 527 524 519 76
63 Viertola 455 455 465 471 478 476 473 467 455 442 434 -21
64 Kuninkaala 209 225 231 231 231 239 244 231 231 227 223 14
65 Simonkyla 530 526 546 567 577 579 577 589 584 575 567 37
66 Hakkila 116 113 109 106 99 93 92 89 88 87 86 -31
67 Ruskeasanta 299 308 296 298 304 313 311 291 284 273 262 -37
68 Koivuhaka 197 209 241 251 262 268 279 275 273 269 263 66
69 Helsingin pit. kk. 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 0
Tikkurila yhteensa 2945 2994 3076 3163 3277 3367 3465 3502 3514 3514 3513 566

Taulukko: Tikkurilan suuralueen varhaiskasvatusikaisten maaran kehitys Vantaan virallisen
vaestoennusteen 2022 - 2032 mukaan.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat /
muiden palvelutarpeiden
yhdistaminen(toimitilaverkkoselitykset)

Tikkurilan suuralueen paivakotikiinteistdjen tarpeita on selvitetty vuonna

2021 valmistuneessa alueellisessa péaivakotiverkkoselvityksessa

(toimitilajohtaminen). Tikkurilan alueella ei ole kiinteistdja, joita voisi
hyddyntaa riittavasti paivakotitiloiksi.

3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset
Ei aiempia paatoksia

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA TEKNISET
TAVOITTEET SEKA MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten osallistaminen
Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa
painottuu erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin
oppimisymparistd on kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja
turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottava. Oppimisymparist6 tukee
lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua sek& ohjaa leikkiin,
fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja
kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisymparisto vaikuttaa myonteisesti
oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Tikkurilan II paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa.
Paivakodin tavoitevalmistumisaika on kesalla 2026. Paivakodissa on hoito- ja
7



kasvatushenkilokuntaa 24 henkil6a. Lisdksi paivakodissa tyoskentelevat
paivékodin johtaja sekad puhtaus- ja ateriapalveluiden henkildkuntaa seka
vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapéaista avustavaa henkilokuntaa
yhteensa noin 8 henkil6a. Henkilokunnan maara yhteensa on 32 henkil6a.

Lapsiryhmat voivat toimia 1-6-vuotiaiden lasten ryhmina muuntojoustavasti.
Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat tukea kehitykselleen ja
oppimiselleen. Kolme kasvattajaa ja lapset (minimiss&an 12 lasta,
maksimissaan 21 lasta) muodostavat ryhman, jossa he tekevat toiminnallista
yhteistyoté ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista. Toiminta jarjestetaan
erikokoisissa pienryhmissa, joille tulee varata tarvittavat tilat.

Tilat ovat monipuolisesti ryhmien kaytdssa, ryhmat tekevat toiminnallista
yhteistyota ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista. Pienimpien lasten ryhmat
pyritddn saamaan maan tasolle. Esiopetuksessa lasten tulee saada
kokemuksia myds isommassa ryhmassa toimimisesta.

Varhaiskasvatuksen tavoitteena on kayttaa teknologiaa palvelemaan
kasvatuksellisia ja opetuksellisia padmaaria. Lasten kayttéon tarkoitetut tieto-
ja viestintatekniikkalaitteet (tvt) ovat osa lapsiryhman oppimisymparistoa.
Kasvattajat kayttavat myos sahkaoisia jarjestelmia tydskennellessdén ja
yhteydenpidossa eri tahoihin.

Lasten ruokailu pienimpié lukuun ottamatta jarjestetaan erillisessa
ruokailutilassa. Paivakodin ytimen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali.
Tilat kokoavat koko paivakodin lapset ja henkildkunnan ruokailemaan,
likkumaan ja yhteisiin hetkiin. Vararuokavarasto on kasvatuksen ja
oppimisen toimialan omistama ja palveluntuottajan yllapitama varasto, jota
kaytetdan tarvittaessa erilaisissa kriisitilanteissa tai hairidissd korvaamaan
normaali paivan ateria. Varasto koostuu hyvin sailyvista retkievastyyppisista
tuotteista, joita kuitenkin aika ajoin joudutaan uusimaan. Paivamaarista
huolehtivat seka paivakodin kasvattajat etta keittiohenkilokunta.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena
on, etta ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetaan myos koko
paivakodin yhteisia tapahtumia lapsille ja perheille. Sydéanalue on myds
asukkaiden monipuolisessa kaytossa paivakodin kayttdajan ulkopuolella.



Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja iltakayton sisdénkaynti
nimetaan suunnitteluvaiheessa.

Tilat, myGs piha-alueet, tukevat lasten ja henkilokunnan hyvinvointia ja ovat
viihtyisat. Paivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja
yhteistydtahojen kanssa seké henkilékunnan suunnitteluun, arviointiin ja
kehittAmiseen tarkoitettuja tiloja. Pienryhmatiloja tarvitaan riittavasti ja
jokaisen ryhmatilan l&aheisyyteen.

Paivakodin piha on osa oppimisymparistdd, mika innostaa liikkumiseen,
leikkimiseen ja ymparistosta huolehtimiseen. Pihan suunnittelussa otetaan
huomioon luontokosketus, vaihtelevat saaolosuhteet ja turvallisuus.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten liséksi
huomioidaan paivakodin henkil6sto, lasten huoltajat ja lahialueen asukkaat
sekd mahdolliset muut paivakodin l&hiympéariston toimijat.

4.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Paivakodin keittio on palvelukeittio (kuumennuskeittid). Keittiossa
valmistetaan vain energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja
valipalat. Paaruoka-annokset tuodaan paivakotiin ulkopuolisen
palveluntuottajan toimesta kuumana tai kylméana (Cook and Chill
vastaanottava keittid). Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla
toimivat kevytrakenteiset hygieniamuoviset kylmé&/lampdkuljetusvaunut,
tai ruoka toimiteen lampdokuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:

e Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.

e Ruokasalin ja keittion on sijaittava vierekkain

e Keittion lukitus oltava vain keittion sarjaan.

e Jatehuolto ja rullakko ja laatikko varastojen oltava riittavan
suuret ja kohtuullisen matkan paassa keittiosta. Rullakko ja
laatikko vararastojen lukitus vain keittion sarjaan.

e Lastauslaiturin alueen tulee olla katettu. Tarvittaessa myds
suljettavissa.

e Varattava hygieeninen tila keittion kuljetuslaatikoille/vaunuille.

o Paaruokasalinpuolella keittioseinan vieressa tulee olla
ateriabuffet (ei avaudu keittidtiloihin) Oltava suljettavissa
(s&hkorulo)



o Paivakarryja kaytetadn pienten lasten aterioiden kuljetukseen
kerroksissa ja alakerran tiloissa. Ryhmien méara ja sijainti
selvidvat myohemmin maksimi 4 ryhmaa.

e Seka ruokasaliin ettd kerroksien aulatiloihin asennetaan
kasipesualtaat. Varustetaan elektronisella hanalla

e ruokasalin linjaston yhteyteen varataan kylmakaappi valipalojen
sdilytysta varten.

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Turvalliset ja puhtaat tilat luovat puitteet varhaiskasvatukselle.
Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja
sisdilmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitaa puhtaana, esim.
ylapolyjen keraantymista on suunnitteluratkaisuissa véltettava.
Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen
tilan kulutusta kestavat.

Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella
tyoskentelevien

henkildiden ty6turvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.
Rakennuksen siivottavuus on hyva, jos tilat voidaan siivota taloudellisesti,
Tehokkaasti, koneita apuna kayttaen.

Puhtauspalvelujen tydturvallisuus tulee huomioida suunnittelussa; mm.
Liikkumisen esteettomyys, tydergonomia, siivoustilojen riittavyys,
Saavutettavuus ja pistorasioiden riittavyys.

Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman
kestavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista tuotteista.
Lattiamateriaalien on oltava kulutuksen kestava, eika lattian vahaustarvetta
saa olla.

Tavarantoimittajien kulku huoltopihalta, ei kuitenkaan keittion kautta.
Materiaalien paastoluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1

4.4 Vaestbnsuoja

Paivakodin laajuus ylittdd pelastuslain 71 8 méaritellyn vaesténsuojan
rakentamisvelvoitteen 1200 k-m? ja paivékotiin rakennetaan vaestonsuoja.
Suojatilojen mitoitusperusteet Vantaalla tarkentuvat kevaan 2023 aikana.
Vaestonsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus sen sallii, kuten
esim. sosiaalitilat ja varastoja.

45 Muut erilliset tavoitteet
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Alueellinen sosioekonominen ja etninen segregaatio on tunnistettu Vantaalla
haasteeksi. Segregaation vaikutukset varhaiskasvatusyksikoéille ovat
merkittavia, silla alueellinen eriytyminen heijastuu suoraan paivakotien
lapsipohjaan. Toisin sanoen, jos hyva- ja huono-osaisuus kasautuvat
alueellisesti, sama tapahtuu myds paivakotien tasolla. Sellaisten alueiden
paivakodeissa, joihin on keskittynyt paljon huono-osaisuuden riskitekijoita,
kuten pienituloisuutta, tyottomyytta ja vieraskielisia, lasten ja perheiden tuen
tarve on usein suurempi kuin hyvéosaisilla alueilla.

Paivakotisuunnittelun nakdkulmasta alueelliset erityispiirteet tulisi huomioida
niin, etta erityisesti huono-osaisilla alueilla kiinnitetd&n huomiota tilojen
muunneltavuuteen ja taataan rauhallisia tiloja pienryhmatoimintaan,
perheiden tapaamiseen sekd moniammatilliseen tydskentelyyn. Lisaksi
erityisesti huono-osaisilla alueilla tulee kiinnittad huomiota siihen, etta
paivakodin sisé- ja ulkotilat ovat alueen asukkaiden kaytossa paivakodin
ollessa suljettuna, jotta voidaan lisata mahdollisuuksia vapaamuotoisille
yhteisollisyytta lisdaville kohtaamisille ja ohjatulle harrastustoiminnalle
alueella.

4.6 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-,

monikayttoisyys- ja laatutasotavoitteet, piha
Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivéakodin
oppimisympariston muokkaaminen lapsiryhnman tarpeiden mukaiseksi.
Joustavat ja muunneltavat oppimisymparist6t tarjoavat lapsille haasteita seka
antavat tilaisuuksia lasten omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien
ratkaisemiseen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toiminnassa
oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten kanssa. Esilla olevat lasten
tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja yksi pedagogisen
dokumentoinnin valine.

Tilojen suunnittelussa on huomioitava muuntojoustavuus, jossa eri tilojen
avattavuus ja suljettavuus toteutuu. Tilan jakavan seinan tulee olla helposti ja
kevyesti avattavissa ja suljettavissa, seka jakavassa seinassa tulee olla
kulkuovi tilasta toiseen. Seinan tulee estaa danen kulkeutumisen tilasta
toiseen, jotta toiminnot molemmissa tilassa mahdollistuvat. Tiloja jakavaan
seindan olisi hyva olla mahdollista kiinnittda lasten t6ita, kayttaa tussitauluna
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ja heijastaa kuvia esim. projektorilla. Pienryhmatiloja tarvitaan riittavasti ja
jokaisen ryhmatilan l&aheisyyteen.

Pihalla on tarkea merkitys paivakodin toiminnassa ja sen tulee soveltua
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden mukaiseen toimintaan. Pihan on
oltava yhtendinen, maantasossa, virikkeellinen, turvallinen, tasa-arvoinen,
oppimista ja tervettd kasvua tukeva ymparistd. Pihalta edellytetaan
joustavuutta, jotta tilaa jaa lapsen omalle mielikuvitukselle ja leikille. Pihalta
tulee l6ytya varjoa auringolta ja kuumuudelta, sekd suojaa sateelta.
Ympariston tulee tarjota ja seka samalla tukea monipuolisesti lapsen
likkumisen taitoja: kavelya, juoksemista, tasapainoilua, kiipeilya, roikkumista
seka myds hienomotoriikkaa ja pelaamista (heittaminen, ottaa kiinni,
potkaista jne.).

Piha-alueet ovat paivakodin ollessa kiinni lahialueen asukkaiden
kaytettavissa. Paivakodin ulkotilat ovat my6s osa laajempaa viherrakenteen
verkostoa. Pihan ratkaisuilla vaikutetaan mm pienilmaston saatelyyn,
hulevesi hallintaan, ekologisiin yhteyksiin, kaupunkikuvaan ja ympariston
kerroksellisuuteen. Ulkotilan sijainti tiiviisti rakennetussa
kaupunkiymparistéssd muodostaa erilaiset lahtokohdat pihan suunnittelulle.
Paivakodin ja sen leikkipihan sijoittuminen tiiviseen kaupunkirakenteeseen
korostaa tarvetta luontokosketukselle ja sen mahdollistavien elementtien
sailyttaminen ja tuonti pihan oppimisymparistoon on tarkeda. Ulkotilojen
liikennejarjestelyiden tulee olla turvallisia ja tarkoituksenmukaisia.
Leikkipihan minimimitoitus on 20 m2 /tilapaikka ja tama sijoitetaan
maantasoon. Lapset viettavat paljon aikaa pihalla ja sen oltava paikka, jossa
lapsi tuntee olonsa turvalliseksi. Piha-alueilta tulee olla paasy paivéakodin
toiminta-aikana tahan tarkoitukseen varattuun WC -tilaan.

Pihan toiminnot tulee aina mahtua tontille. Kunnossapitoluokitus pihoille on
paaosin R2 Toimintaviheralue ja R3 Kayttbviheralue. Paivakodin pihasta osa
pitaa olla viherymparistda ja siitd osan on oltava luonnontilaista
luonnonaluetta. Jos alueella ei ole sailytettdvad metsaaluetta tulee pihalle
suunnitella metsainen, luonnonmukainen alue. Naille alueille tulee niiden
ominaisuuksien mukainen kunnossapitoluokitus.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi
valitaan lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttémia. Piha
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toteutetaan Vantaan pihakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena
huomioon pihaan kohdistuvat kaavamaaraykset. Tonttivedet imeytetaan
oman tontin alueella Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti. Pihalle
sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen “piha” -huonekortin
mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myds osana paivakotirakennusta:
pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvélineet), vaunuvarastot, sadekatos/
aurinkosuoja. Piha vaatii selke&sti merkityt ja turvalliset tilat pyorien
sailytykseen. Kylmien varastojen katot toteutetaan kasvikattoina.

4.7 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet
Uudisrakennushanke toteutetaan kaupunkirakenteeseen arkkitehtoniseltaan
iimeeltdan sopivaksi tontin tulevan asemakaavan maaraysten mukaisesti.
Uudisrakennuksen tulee olla ilmeeltd&an selkeasti julkinen rakennus.

Piha-alueiden tulee muodostaa yhtenainen, sisaltd helposti saavutettava ja
tarkoitukseen sopiva maantasainen alue. Paivakodissa ulkotilat ovat tarkea
osa pienten kayttdjien arkea, ja pihalle suuntautuvat julkisivut ja lapsiryhmien
sisaankaynnit muodostavat talon varsinaiset kasvot. Lasten sisaankayntien
tulee olla helposti tunnistettavia ja my6s valvonnan kannalta selkeasti
sijoitettuja.

Useampikerroksisessa rakennuksessa niihin liittyy ulko- tai sisaportaat,
joiden turvallisuuden suunnittelu on tehtava huolellisesti.

Paivakodin sisélla tavoitteina ovat monikayttdiset, muuntuvat tilat, jotka
tarjoavat mahdollisuuksia ja houkuttelevat leikkiin ja likkumiseen;
oppimiseen, rauhoittumiseen ja lepoon.

Suunnitteluohjeessa on esitetty ryhmien tilojen ratkaisujen vakioidut
paéperiaatteet, avoimemman tilasuunnittelun akustiset ja toiminnalliset
perusratkaisut eri ikaryhmille ja samoin mallit eri-ikaisten lasten ryhmien wc-
tiloille. Ryhman tiloja voi yhdistaa eri tavoilla paivakodin sydéanalueen
ymparille yhteisessa suunnitteluprosessissa kayttajan ja tilaajan kanssa.
Liikennealueiden tulee liittya yhteisalueisiin ja muodostaa toimintaan ja
leikkiin hyddynnettavaa tilaa. Tilakokonaisuuksien yhdistaminen tuottaa
erilaisia rakennusmassoja ja julkisivuratkaisuja.

Paivakotirakennus voidaan tehda yksi- tai useampikerroksiseksi tontin
koosta ja ominaisuuksista riippuen. Tavoitteena on 1-2 kerroksiset
paivakodit.
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Lisdksi huomioitavaa suunnittelun ohjeistusta: RT 18-38 Paivakotien
suunnittelu -kortti. RT-korttien mitoitusohjeita ei tule alittaa.

Asemakaavoituksen tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on rakennuksen sovittaminen
pientalovaltaiseen ymparistoon seka keskuspuiston maisemaan siten, etta
paivakoti ja mahdollinen laajennus muodostavat luontevan osan Koivuhaan
arjen ymparistod. Kaavamuutos mahdollistaa 2—3-kerroksisen paivakodin
rakentamisen 168 lapselle. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myds
paivakodin laajennusvaran ja/tai alakoulun tai alakoulun alimpien luokkien
sijoittumista kaava-alueelle, jolloin rakentamisen laajuus kasvaa.
Kaavoitustyon aikana selvitetéan mahdollisuuksia puurakentamiseen ja
muihin resurssiviisausratkaisuihin.

Kaavoituksessa on todettu virkistysyhteystarve Puutarhatieltd Tikkurilan
keskuspuistoon. Osa alueesta varataan jatkossakin viheralueeksi.

4.8 Elinkaaritavoite (kayttdjan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, tdydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta.
Vahvavirtakaapeliverkon ja sahktkeskusten tekninen tavoitekayttoika on 40
vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja johtoverkkojen tekninen tavoitekayttoika
50 vuotta. Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien
laatu noudattaa taman paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-,
rakenne-, sdhko- ja LVI-teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista
huomioita sisailman laatuun, rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan
sisdpinnan tiiveyteen, valaistukseen, energiatehokkuuteen seka
aanenvaimennukseen.

4.9 Tilamitoitustavoitteet htm2 (huoneistoala)/ tilapaikka
Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti.
Paivakodin tilat perustuvat paivakotisuunnitteluohjeen mukaiseen 8-
ryhmaisen, eli 168-paikkaisen paivakodin tilamitoitukseen. Paivakodin
tilaohjelma liitteena.

(Ks. Liite 3 Tilaohjelma.)

4.10 Tavoitetunnusluvut hm2/brm2, m3, tilatehokkuus
Bruttoala 1824 brm2
Hyotyala 1266 hym2
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Huoneistoala 1431 htm2
Tilavuus 6645 rm3
Tehokkuusluku 1,44

4.11 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIA, Sahkdo)

Rakennetekniset tavoitteet

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
Ohjetta suunnittelijoille sekd Paivakotisuunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdik& on perustusten osalta 100 vuotta ja
rungon seka taydentaviltd osien osilta 50 vuotta.
Rakennus on kaksikerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja vaestonsuoja.

Alustavan arvion mukaan suositeltu perustamistapa on paalutus.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet sekd pihamaat joudutaan
alustavan arvion mukaan pohjanvahvistamaan stabiloimalla. Johtolinjat
voidaan joutua paaluttamaan.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehd&éan ensisijaisesti
massiivipuurakenteisina pois lukien vaestonsuoja, joka on betonirakenteinen.
Myo6s kantava alapohja voi olla betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle
asennettavilla aurinkosahkdpaneeleilla. Aurinkosahkdjarjestelman
kuormitukset otetaan kantavien rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos
aurinkosahkovoimala sijoitetaan vesikatolle, on vedeneristyksessa
huomioitava paneelien tukirakenteet ja niiden mahdollisesti vaatimat
lisdvedeneristykset.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.
Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa
useammalla kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen
aiheuta kohtuuttomia muutostéita teknisiin jarjestelmiin (IV ja lattialammitys,
seka sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmaétiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.
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Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai
kalusteilla pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista:

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat
toimintaolosuhteet lammityksen ja sisdilman laadun seka vesi- ja
viemaritoimintojen osalta. Olosuhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla.
Tavoite huomioidaan suunnittelussa, laite- ja jarjestelmahankinnoissa seka
laiteasennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan
hallittavuuden sek& energian ja veden kayton etdseurannan.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla
yleisesti kaytdssa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja seka jarjestelmaan
yhteensopivia tuotteita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia.
Ohjelmien ja toimintojen tulee olla etdohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin
mukaisesti. llImanvaihtojarjestelméan puhtausluokka on P1
(Sisailmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden puhtausluokka ja
rakennusmateriaalien paastoluokka M1. Suunnittelu ja toteutus Vantaan
kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti.

Lammityslaitteet ja jaahdytyslaitteet:

Rakennus liitetadn alueen kaukolampoéverkostoon lammadnjakohuoneeseen
sijoitettavan alajakokeskuksen valityksella. Lammityslaitteille ja ilmanvaihto
seka kiertoilmakojeille rakennetaan erilliset putkistot. Paaasiallinen
lammonjakotapa on vesikiertoinen matalalampdinen lattialammitys. Keittioon
ym. lattialammityksen ulkopuolelle jatettaviin tiloihin asennetaan
radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lammonjakokeskuksen pumput ovat
taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottorein
varustettuja EC- tai PM-moottoreita.

Jaahdytys toteutetaan keskitetyn ilmanvaihdon iv-koneiden
jaahdytyspattereilla. Viilennys voidaan hoitaa lisaksi myds ilmanvaihdon
yojadhdytyksella ja rakenteellisin keinoin. Keittion kylmé- ja pakastustilojen
kylméalaitteiden lauhdelamp6 hyddynnetdan sijoittamalla
kompressorilauhduttimet alustatilaan.

Vesijohtolaitteet ja viemarilaitteet:

Rakennus liitetdan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin.
Paavesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili
vedenkulutuksen vahentamiseksi. Lampiman kayttoveden ja keittion kylman-
sekd kuumanvedenkulutusta seurataan alavesimittarein. Kaikkien
vesimittareiden mittaritiedot on oltava luettavissa myos VAK:sta.
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Vesikalusteet ovat yleisesti kaytdsséa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat
vahan vetté kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia hanoja
kaytetdan keittiossa, ruokalassa, inva-wc:ssé seka kasienpesualtailla paitsi
bide-malliset hanat. Wc ym. tilojen nakyviin jdéavat vesijohdot on kiinnitettava
ruuvikiinnitteisilla kannakkeilla, painettavia kannakkeita ei tule kayttaa.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittidlle asennetaan
rasvanerotuskaivo hajutiivein kansistoin, joka liitetaan pihan
jatevesiviemariin. Halytin asennetaan keittion tiloihin. Sadevedet johdetaan
raystaskouruin ja sydksytorvin rannikaivoihin ja edelleen pihan
sadevesiviemareihin. Tilannetta, jossa viemarivesia pitdd pumpata, tulee
valttaa.

Sprinklerjarjestelmé rakennetaan, mikali lupaehdot sita edellyttavat, esim. jos
rakennus on puurakenteinen tai ymparivuorokautinen. Sprinklerjarjestelman
tarve ja laajuus selvitetddn paloviranomaisten kanssa
ehdotussuunnitteluvaiheesssa.

lImanvaihtolaitteet:

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat
lammontalteenottolaitteet omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti
sijoitettuun ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittion,
wc ym. tilojen ja alustatilojen tulo- ja poistokojeet. lImanvaihdon
suunnittelussa pyritddn mahdollisuuksien mukaan siihen, etta tilat ovat
muunneltavissa muuhun toimintaan soveltuvaksi. Kohteen iltakéytté on
erityisesti huomioitava ja kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista kayttoa
varten lisaaikakytkimet.

Suuret tilat, joiden kayttokuormitus on vaihteleva seka ryhma- ja lepohuoneet
varustetaan yksinkertaisilla tilakohtaisilla iimaméaarasaatimilla lasnéolo,
lampotila tai hiilidioksidianturein. Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa
osoittavan kilven alapuolelle tilan maksimihenkilomaaraé osoittava kilpi.
Tilojen ilmamaarat maaritetaan henkilomaarien perusteella 8,0 dm3/s/hlo.
Jokaisen tilan henkilomaara on merkittava kuviin. Tilojen kaytdn ulkopuolinen
tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti jaksottaisella kaytolla.

Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehavidille siten, ettd puhaltimien
ominaissahkoteho (SFP-luku) 1/1-teholla on max. 1,7 kW/(m3/s).
Puhallinmoottorit ovat taajuusmuuttajaohjattuja ja energiatehokkaita
tasavirtamoottoreita. Puhaltimet mitoitetaan ja ilmavirrat asetellaan siten, etta
suunnitelmien mukaiset ilmavirrat saavutetaan puhtailla suodattimilla n. 45
Hz taajuudella. Taajuusmuuttajat ovat automaatiourakassa. Tulo- ja
poistoilmakoneet varustetaan naytolla varustetuilla ilmavirtamittareilla (esim.
Centrimeter/ FlaktWoods).

Ulkoilmasaleikot varustetaan lumisieppareilla ja kammiot on rakennettava
siten, ettd veden ja lumen paasy koneisiin estyy. Ulkoilma-aukoissa
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otsapintanopeus <1,0 m/s. Ulko- ja jateilmakammiot varustetaan kuivakaivoin
ja viemaroidaan. Rakennuksen ilmanvaihtokanavistot asennetaan
lammoneristyksen sisapuolelle, ei ullakolle.

Keittid toimii ammattikeittion&, jonka ilmanvaihto on mitoitettava
[ampodkuorman mukaan, minimi mitoitusilmavirtana on kuitenkin kaytettava
vahintadn 20 dms3/s/mz2. Keittion astianpesukone on LTO:lla varustettu malli.
Astianpesukone liitetaan kylmaan veteen. Astianpesukone varustetaan
huuvalla ja kanavat paloeristetaan.

Saato- ja valvontalaitteet:

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat
suunnitellaan ja ra-kennetaan Vantaan kaupungin kaytossa oleviin
jarjestelmiin ja toimintoihin yhteensopiviksi. Jarjestelma mahdollistaa
laitteiden ja jarjestelmien tarpeenmukaisen etdseurana ja -ohjaukset,
halytystoiminnot siirtoineen, seka energian ja veden kaytdon seurannan ja
tietojen taltioinnin mydhempaa tarkastelua varten, "pilvitoimintona’
verkkoyhteytta kayttaen. Kiinteistdautomaatiojarjestelma tukee avoimia
rajapintoja, kuten Modbus RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla
laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta
riippumatta. Kiinteistdautiojarjestelman suunnittelussa noudatetaan Vantaan
kaupungilla kaytossé olevaa suunnitteluohjetta.

Sahkotekniset tavoitteet
Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sdhkdlaitteiden asennuksissa huomioidaan
muuntojoustavuus.

Alueséhkoistys ja liittymat

Rakennus liitetadn sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja
teleoperaattorin tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio
litetaan Vantaan kaupungin (kaukovalvontajarjestelméaan)
pilvivalvomopalveluun. Videovalvonta liitetaan Vantaan kaupungin
videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seiné- ja katosvalaisimilla.

Séahkojarjestelmat (400V)

18



Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta,
pistorasioita, LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sdhkdkeskuksiin asennetaan
alamittareita, joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian
kulutuksen optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim.
vikatapauksissa.

Tele- ja turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee puhelimia,
videovalvontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen
asennetaan keskuskellojarjestelma, ovikellot kaikkiin sisadnkayntioviin,
kuvallinen ovipuhelin pdaoveen ja yhteen toimistohuoneeseen
sisaanpyyntojarjestelma (ns. liikennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja
turvavalaistus- seka paloilmoitinjarjestelmilld. Lisaksi rakennus varustetaan
sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla mikali lupaehdot sita edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm.
juhlatilaisuuksia. Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun
tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jarjestelmat

Rakennuksen pysékointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla
lain 733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle
asennettavilla aurinkosahkdpaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen
kesaaikaisen tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettavan
sahkoautolatauksen tunneittaisen peruskulutuksen mukainen
sahkdenergiamaara

4.12 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet (sis.
energia-, tiiveyslukutavoitteet)

Uudisrakennus kuuluu “Ympaéaristoministerion asetus uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta 1048/2017” mukaisesti sen kayttotarkoitusluokkaan 6,
Opetusrakennukset ja paivakodit. Asetetaan rakennukselle E-lukutavoitteeksi
alle 80 kWhE/m?, a Vantaan kaupungin Ohjeita suunnittelijoille yleisohjeen
28.2.2020 mukaisesti. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessa.
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Rakennuksen ilmanvuotoluvun 50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm?), mika
varmistetaan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella
tydmaavaiheessa.

Varustetaan paivakoti LED-valaistuksella ja asennetaan sédhkoautojen
latauspisteet lain 733/2020 vaatimusten mukaisesti.

Lahin kaukolampdliittyma koillisesta, idasta seka luoteen suunnasta kasin
sijaitsee kaikista suunnista katsoen useamman sadan metrin paassa, jolloin
kustannuslaskennassa on huomioitava, etta kaukolampdliittyméan hinnoittelu
ei tAssa tapauksessa noudata listahinnoittelua. Esimerkiksi 200 m
littym&johdon rakentamiselle VE:n kaukolammon laskuri antaa hinnaksi 49
850 € (ilman alv). Liittymismaksu on laskurin mukaan 3400 € (ilman alv).

Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) mukaisesti rakennus
varustetaan jdahdytyksella.

Tutkitaan mahdollisuutta varustaa paivakoti maalampojarjestelmalla, jolla
voitaisiin kattaa myos kesaajan jddhdytystarve. Maalampoépumpun
tehontarve on paivakodeissa ollut tyypillisesti luokkaa 90 kW.

Mikali rakennuksen lammadnkulutus (sekd mahdollinen jaahdytys) olisi
mahdollista tuottaa maalammoélla, maalampdjarjestelman koko olisi luokkaa
5-7 kpl 300-350 m syvia maalampokaivoja.

Asennetaan rakennuksen katolle teholtaan luokkaa 35 kWp
aurinkosahkovoimala huomioiden lammitys-, jadhdytys- sek& sdhkdautojen
lataustarve. Varataan aurinkoséhkévoimalalle sekd mahdolliselle
maalampaojarjestelmalle sahkdkeskuksiin tarvittava/tarvittavat sahkonsyotto/-
SyOtot.

Varustetaan paivakoti puitesopimustoimittajan
rakennusautomaatiojarjestelmalla. Liitetdan jarjestelmaan keskeiset

talotekniset jarjestelmat seka niiden ohjaukset.

Rakennuksen suunnitteluratkaisut tarkentuvat hankesuunnitteluvaiheessa.
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4.13 Sisailmatavoitteet

Sisdilmatavoitteet asetetaan Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti.
Hyva siséilman laatu tulee huomioida kaikkien suunnittelualueiden osalla.
Paivakodin siséailman tavoitetaso on vahintdan Sisdilmastoluokituksen S2-
taso, hyva sisédilmasto. Rakennusmateriaalien tulee tayttaa
Sisailmastoluokituksen 2018 paastoluokan M1 vaatimukset.

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta
Tontti sijaitsee Tikkurilan Koivuhaassa, osoitteessa Puutarhatie 43. Maa on
Vantaan kaupungin omistuksessa.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Tontti on asemakaavassa talla hetkella VP-aluetta, eli puistoa. Alueesta on
kaynnistetty kaavamuutos (002540 Puutarhatien paivakoti), joka
vahvistuessaan mahdollistaa paivakodin rakentamisen tontille.

Tontilla on johtorasite. Tontin halki kulkee nykyisessa kaavassa aluevaraus
maanalaiselle johdolle (HSY). Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan varauksen
tarpeellisuus.

5.3 Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys

Vanhojen ilmakuvien mukaan tontti on ollut peltoaluetta, joka on mydhemmin
metsittynyt. Puutarhatie on vanha katu ja on todennakdisesti rakennettu
aikoinaan maanvaraisesti ilman pohjanvahvistuksia.

Tontin itdpuolella on Koisotien lumenvastaanottopaikka. Kaavaillun
rakentamisalueen itarajalta on noin 100 metrid matkaa
lumenvastaanottopaikan hulevesialtaille. Tontin itdosissa kulkee myos
pohjoisesta tuleva kokoojaoja.

Pintamaalajikartan mukaan suunnittelualue sijaitsee savialueella (Sa).
Tontilta ei 16ydy kaupungin kairauspisteitd, Puutarhatie on kairattu, samoin
tontin itdpuolelta lumenvastaanottokaatopaikan tontilta |[0ytyy kairauspisteita.

Puutarhatien painokairauksilla on paasty tunkeutumaan 6,31 — 14,12 metrin
syvyydelle kairausajankohdan maanpinnantasosta. Kairausleikkauksessa
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esiintyy kilamainen pehmea savikerrostuma, joka paksunee pohjois-
eteldsuunnassa. Kuivakuorikerroksen alapuolinen savi on erittain pehmeéaa
ja alin mitattu redusoimaton leikkauslujuuden arvo on ollut Puutarhatiella
noin 7 kPa.

Lansi-itAsuunnassa olevien kairausten mukaan pehmea savikerrostuma
paksunee voimakkaasti mentaessa lumenvastaanottopaikalle pain.
Lumenvastaanottopaikalla painokairauksilla on paéasty tunkeutumaan noin 20
metrin syvyyteen kairausajankohdan maanpinnasta.

Alueella ei ole pohjavedenhavaintoputkia. Pohjoisessa ja luoteessa on
moreenimaet, joissa muodostuu pohjavettad. Pohjavesi on alueella
todennakaisesti lahella maanpintaa tai voi olla paineellista. Tontille on
ohjelmoitu pohjavedenhavaintoputki (3/2023), mutta sita ei ole viela
asennettu.

Tontilla ei ole alustavasti PIMA-riskia.

Lisatutkimustarpeet ja -suunnitelmat:

e rakennuspaikan stabiliteetti voidaan joutua selvittdmaan
hulevesialtaille ja ojille pain

¢ hulevesialtaiden ja ojien tulvimiskorkeudet tulisi selvittda

e puutarhatien mahdollinen liikennetarina tulee ottaa huomioon
suunnittelussa

e sulfidisavien olemassaolo tulee tutkia. Puutarhatien maanaytteissa on
ollut silmamaaraisten havaintojen perusteella sulfidisavea

e rakennuspaikalla tulee tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus,
kun rakennuksen paikka on selvilla. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin

e kaivantoja varten tehdaan kaivanto- ja tuentasuunnitelmat

5.4 Liikenne, pysékaointi, kadut ja kunnallistekniikka,
meluselvitys

Vantaan kaupungin tavoitteet kestavien liikkkumismuotojen edistamisesta
tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Jalankulun ja pyoérailyn yhteys
Puutarhatieltd Tikkurilan keskuspuistoon mahdollistettava. Kulkuyhteydet
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tarvitaan paivakodille molemmista suunnista. Laadukkaaseen el
runkolukittavaan pyorapysakointiin tulee varata riittavasti paikkoja.
Turvallinen kulku pydrapaikoilta paivakodin oville huomioitava paikkojen
sijoittelussa.

Saattoliikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen tulee kiinnittaa huomiota.
Huoltoliikenne ja saattoliikenteen jalankulkureitit eivat saa risteta.
Jatekerayspaikan tai huoltopihan riittdva mitoitus huomioitava suunnittelussa.

Puutarhatiella on tontin kohdalla ajoradan kavennuksia. Se tulee ottaa
huomioon suunnittelussa. Niiden paikkaa voidaan mahdollisesti siirtdd. Asiaa
on tutkittava jatkosuunnittelussa.

Tontille sijoittuvat autopaikat osoitetaan nykyisen kaytannon mukaisesti
joustavaan yhteiskayttoon. Parkkialueen ja muun piha-alueen suunnittelussa
otettava huomioon lumitilat ja talvikunnossapidon vaatimukset. Lumen
valiaikainen kasauspaikka osoitettava, jotta niit ei kasata parkkipaikoille ja
siten heikenneta pysakaintitilannetta.

Tontti sijaitsee lentomeluvythykkeella 3 (LDEN 50-55 dB), eli paivakodin
ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee
olla vahintdan 32 dB.

Tontin itdpuolella sijaitsevan Koivuhaan lumenvastaanottopaikan vaikutusta
tontin meluolosuhteisiin tutkitaan asemakaavoituksen yhteydessa.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetdan
tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan p&aasiassa tonttien omien
jarjestelmien kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa
tai viivyttad ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon siltd osin, kun
tontilla tehddan kaavamuutoksesta johtuvia muutostdita. Hulevesien
hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen
virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyéa piha- ja pysékaointialueille
hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille.
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Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen vesistoon minimoitava.

Rakennuslupavaiheessa tehdaan paivakotitontin osalta tarkemmat
hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdan kaupungilla rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

6.VAISTOTILATARVE

Ei tarvetta vaistotilalle

7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste
Kustannusennuste on 9 240 000 € (alv 0%) ja se on laskettu
kustannusluokassa 116 (4/23).

7.2 Tontista aiheutuvat kustannukset
Kustannusennuste sisaltdd alustavan perustamistapalausunnon
mukaisesti perustamistapana paalutuksen seka kunnallisteknisten
rakenteiden ja liikkennditdvien alueiden stabiloinnin.

7.3 €ltilapaikka
55 000 €/ tilapaikka

7.4 Vaistotilakustannukset
Ei vaistotilakustannuksia

7.5 Purkukustannukset
Ei purkukustannuksia. Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia.

8.RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Kaupunginvaltuuston hyvaksyméassa vuosien 2023-2032
investointiohjelmassa on varattu Tikkurilan pvk Il uudisrakennukselle 8M €
(alv 0 %). Nykyinen investointiraha ei riitd kattamaan paivakodin
kustannuksia ja investointivaraus tullaan tarkistamaan seuraavassa
investointisuunnitelmassa lahemmas nykyista tarvetta OM €.
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8.2

Aikataulu (maararahavaraus ja vuodet)

Maararahavaraus ja vuodet kaupunginvaltuuston hyvaksymassa vuosien
2023-2032 investointiohjelmassa:

2024 Suunnittelu / 100 000 €
2025 Rakentaminen / 3,4 M€
2026 Rakentaminen / 4,45 M€
2027 Jalkityot / 50 000 €

Seuraavaan investointiohjelmaan paivitettava maararahavaraus sekéa vuodet:

2024 Suunnittelu / 200 000 €
2025 Rakentaminen / 4,4 M€
2026 Rakentaminen / 4,3 M€
2027 Jalkityot / 100 000 €

9. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1

9.2

10.

Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)
Alustava arvio yllapitokustannuksista on 82 941 € vuodessa.

Toimintakustannukset
Toimintakustannukset kayttajatoimialalle on arviolta 1,35M €

TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustydn turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori Jukka
Tuhkanen. Tyo6turvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on
laadittu Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteena. Rakentamisvaiheessa
toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyoturvallisuustehtéavista.
Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11.

RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset
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Kohteen aikataulu muodostaa riskin, silla toteutusajankohta on
laskettu alueen varhaiskasvatusikaisten kasvun mukaan.
Rakennusmateriaalien saanti, arvaamattoman maailmantilanteen

jatkuessa, voi vaikeutua ja nostaa kohteen rakennuskustannuksia yli

nyt lasketun.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispéaatos
Kaavaprosessin viivastyminen muodostaa riskin hankkeen
valmistumisaikataululle.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit
Mikali rakennuspaikan maapera osoittautuu lisatutkimusten myotéa
oleellisesti nyt ajateltua huonommaksi, joudutaan perustamiseen
varaamaan ennakoitua enemman rahaa.

12. TYORYHMAN JASENET

Kaupunkiympariston toimiala

Kiinteist6t ja tilat:

Kivistd Heidi, Rakennuttaja-arkkitehti/ Toti/ Hava (Projektin vetaja)
Kivineva Eija, Hankepaallikko/ Toti/ Hava

Vuorenmaa Juha, Rakennuttajapaallikké/ Toti/ Rak

Onnela Katri, Hankesuunnittelupaallikké/ Toti/ Suha

Tuhkanen Jukka, Rakenneinsin6ori/ Toti/ Suha (Ty6turvallisuuskoordinaattori)
Rosenblad Jonna, S&hkodinsindori/ Toti/ Suha

Hallstrom Ari, LVI-Insinddri/ Toti/ Suha

Aaltola Tarja, Keittibasiantuntija/ Toti/ Suha

Valkeapaa Anne, Puhtauspalveluasiantuntija/ Toti/ Suha
Kokkonen Petri, Kustannusinsindori/ Toti/ Suha

Suotula Marika, Pihavastaava/ Toti/ Kupi

Eskelinen Sirpa, Energian erityisasiantuntija/ Toti/ Kihy

Kangas Heikki, Geotekniikkapaallikkd/ Mige/ Geotekniikka

Janne Karppinen, Geotekniikkainsindori/ Mige/ Geotekniikka
Simola Pasi, Is&dnnditsija/ Kiinteistot ja asuminen/ Tiha

Kaupunkirakenne ja ymparisto:

Marjaana Ylgjaaski, Aluearkkitehti/ Asemakaavoitus/ Tikkurila

Tuuli Huhtala, Asemakaava-arkkitehti / Asemakaavoitus/ Tikkurila
Kytdsaho Ifa, Lupapdaéllikké/ Rakennusvalvonta/ Kaupunkikuvayksikko

Kadut ja puistot:
Keindnen Harri, Suunnitteluinsindori/ Vesihuollon yleissuunnittelu
Haveri Samuli, Liikenneinsindori/ Liikkenteen aluesuunnittelu

Hellgren-Suomalainen Heidi, Liikenteen alueinsinori/ Liikenteen aluesuunnittelu
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Burjam Heidi, Puistosuunnittelupaallikkd/ Viheralueiden suunnittelu

Kaupunkistrategian ja johdon toimiala

Paivi Kandolin, Talousarviopaallikk6/ Talous ja strategia/ Talousohjaus

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Talous- ja hallintopalvelut:
Turunen Satu, Palveluverkkoasiantuntija
Lehtinen Petra, Kalusteasiantuntija

Varhaiskasvatus:
Karlsson Lena, Varhaiskasvatuspéaallikko

Tyosuojelu:
Rintanen Nina, Tydsuojeluvaltuutettu
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomrédets nummer Datum
681600 26.02.2003

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

87/55, 87/56, 88/55, 88/56

Vantaan kaupunki

KOIVUHAKA 3K

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 68, Koivuhaka

Katu- ja virkistysalueet.

(Entinen Tikkurilan rakennuskaava.)
Kortteli 68114 seka katu-, virkistys-
ja erityisalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan Korttelit
5627, 5635, 5639-5645, 5652, 5710,
5711, 5713 ja 5722 sekd Kkatu-,
puisto-, tie- ja maa- ja metsatalous-
alueet.)

Kaupunginosa 63, Viertola

Osa korttelia 63186 seka liikennealuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
63186 seka katualuetta.)

Tonttijako ja tonttjaon muutos
Kaupunginosa 63, Viertola
Osa korttelia 63186.

Vanda stad Kv 31.03.2003
BJORKHAGEN 3K

Andring av detaljplanen

Stadsdel 68, Bjérkhagen

Gatu- och rekreationsomraden.

(Den gamla byggnadsplanen Dickursby.)
Kvarteret 68114 samt gatu-, rekreations-
och specialomraden.

(Kvarteren 5627, 5635, 5639-5645, 5652,
5710, 5711, 5713 och 5722 samt gatu-,
park-, vag- och jord- och skogsbruks-
omraden i den detaljplan som upp-
havs.)

Stadsdel 63, Backby

Del av kvarteret 63186 samt trafikomrade.

(Del av kvarteret 63186 samt gatuomrade i den
detaljplan som upphavs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen
Stadsdel 63, Backby
Del av kvarteret 63186.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= === =— 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-aluetta kortteleissa 63186 ja 68114 koskevia mé&a-

rayksia:

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista, yhteensa enintdan

20% tontin rakennusoikeudesta.

Korttelissa 68114 asuinhuoneiden ulkokuoren &&neneris-
tavyys lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahin-

téan 30 dB.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

Toimisto- ja tydtilat 1 autopaikka /2 tydntekijaa

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten

korttelialue.

YK-aluetta korttelissa 68114 koskevia maarayksia:

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren &anene-
ristAvyys lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaén

30 dB ja kokoustilojen vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaéaismaarat:
Kokoustilat 1 autopaikka/60 k-m2
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2

Autopaikat on erotettava muista piha-alueista rakentein

ja istutuksin.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY-aluetta korttelissa 68114 koskevia maarayksia:

Tontteja ei saa kayttda ulkovarastointiin.

Kvartersomrade fér fristdende smahus.

For AO-kvarteren 63186 och 68114 géllande bestam-
melser:

P& omréadet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for s&dana kontors- och med dem jamforbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

| kvarteret 68114 skall ljudisoleringen i bostadsrummens
yttre skal mot flygtrafikbuller vara minst 35 dB och
motsvarande varde i arbetsrum skall vara minst 30 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplats/bostad
Kontors- och arbetslokaler 1 bilplats /2 arbetstagare

Kvartersomréade fér kyrkor och andra férsamlingsbygg-
nader.
For YK-kvarteret 68114 gallande bestammelser:

Ytterhdljets ljudisolering mot flygtrafikbuller skall i kontors-
och motsvarande arbetslokaler vara minst 30 dB och i
samlingslokaler minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Samlingslokaler 1 bilplats/60 m2-vy
Kontor 1 bilplats/50 m2-vy

Bilplatserna skall avskiljas fran de dvriga géardsplanerna
med konstruktioner och planteringar.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

For KTY-omradet i kvarteret 68114 gallande bestammelser:
P& tomterna far inte placeras utomhuslager.
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Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla, nékyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla tiheédllda istutusvyé-
hykkeella.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta valtta-
méattdéman asunnon.

Asuntoa kohden on rakennettava vahintdan 30 nelidmet-
rid suojattua ja riittavilla vélineilla ja istutuksilla varustet-
tua ulko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &daneneristavyys lentoliiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaén 35 dB ja tydhuo-
neiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 30 dB.

Rakennusten julkisivut on jasennettévad esim. porrashuoneil-
la, hissikuiluilla, erkkereilld, julkisivusyvennyksilla yms. siten,
etté jasentdmattdman julkisivun pituus on enintd&n 30 metria.

Autopaikat on erotettava muista piha-alueista rakentein
ja istutuksin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m2
Teollisuus 1 autopaikka /80k-m2
Toimistot 1 autopaikka /50 k-m2
Varastot 1 autopaikka /150 k-m2
Puisto.

VP-aluetta asemakaavassa 681600 koskevia maarayksia:

Huoltorakennus tulee palstaviljelijdiden kayttéon.
Huoltorakennuksen tulee olla puurakenteinen.

Ohijeellinen koirapuisto (hau-alue) tulee aidata maalaa-
mattomalla puurakenteisella aidalla.

Alueelle tulee rakentaa kosteikko.
Lahivirkistysalue.

Yleinen pysé&kéintialue.

Erityisalue lumen vastaanottopaikkaa varten.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.
ET-aluetta asemakaavassa 681600 koskevia maarayksia:

Aluetta saadaan kayttda kaupungin teknisen huollon
materiaalivarastona.

Alueen rakennukset ja aidat tulee sijoittaa niin, etté alueel-
la varastoitavat tarvikkeet eivat ndy héairitsevasti Koisotielle
pain.

Rakennukset on jdsennettdva toisistaan erottuviin osiin

siten, ettd yhtendisen suoran osan pituus on enintdan 30
metrié.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia.

Suojaviheralue.
EV-aluetta asemakaavassa 681600 koskevia maarayksia:

Ohjeellinen koirapuisto (hau-alue) tulee aidata maalaa-
mattomalla puurakenteisella aidalla.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttda liiketiloja varten.
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Tomtdelen som anvands for lastning skall avgransas
med ett minst tvA meter hogt staket som hindrar insyn
eller med en av trad och buskar bestdende tét plante-
ringszon.

P& tomten far byggas for fastighetens skotsel nddvandig
bostad.

Foér varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadratmeter
stort utevistelse- och lekomrade som skall vara skyddat
forsett med tillréckliga redskap och planteringar.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-
trafikbuller skall vara minst 35 dB och motsvarande var-
de i arbetsrum skall vara minst 30 dB.

Byggnadernas fasader skall indelas med t.ex. trapphus,
hisschakt, erker, fasadnischer o.dyl. s att den oindelade
fasadens l&angd ar hdgst 30 meter.

Bilplatserna skall avskiljas frAn de 6vriga gardsplanerna
med konstruktioner och planteringar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bilplatser/bostad
Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy
Industri 1 bilplats /80m2-vy
Kontor 1 bilplats /50 m2-vy
Lager 1 bilplats /150 m2-vy
Park.

Fér VP-omradet i detaljpanen 681600 gallande bestammelser:

Servicebyggnaden kommer att anvandas av odlarna.
Servicebyggnaden skall vara av tré.

Riktgivande hundparken skall ingardas med ett omalat
plank av tra.

En va&tmark bor inrattas p& omradet.

Omréde for narrekreation.

Omrade for allmén parkering.
Specialomrade for snémottagningsplats.

Omrade fér byggnader och anldggningar fér samhalls-
teknisk forsoérjning.

Fér ET-omradet i detaljpanen 681600 géllande bestammelser:

Omradet far brukas som materialupplag for stadens
tekniska services rakning.

Byggnaderna och planken skall placeras s& att férndden-
heterna som lagras pa omradet inte i storande grad syns
till Kvesvedsvagen.

Husen skall struktureras i fran varandra skilda delar, s&
att lAangden pé varje enhetlig rak del &r hogst 30 meter.

Byggnaderna skall vara av tré.

Skyddsgrénomrade.
For EV-omradet i detaljpanen 681600 géllande bestammelser:

Rikigivande hundparken skall ingardas med ett omalat
plank av tra.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affarslokaler.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

alaan.

tontin pinta-
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.
Ohjeellinen koirapuisto.

Ohjeellinen alue, johon tulee sijoittaa maavalli n&kd-
ja melusuojaksi.

Lumen vastaanottopaikan ymparilla oleva maavalli tulee
maisemoida luonnollista metsénreunaa muistuttavin is-
tutuksin ja tarvittaessa varustaa puurakenteisella ai-
dalla siten, ettd lumikasat jaavat enimmaéakseen naké-
suojien taakse.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen vesialue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervydhykkeeksi.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Ohjeellinen Vviljelypalsta-alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Pysakdéimispaikka.

Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Tadman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.
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Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hoégsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
fér samhallsteknisk service.

Byggnadsyta déar servicebyggnad far placeras.
Rekommenderad hundpark.

Riktgivande omrade dar en jordvall skall
som skydd mot insyn och buller.
Jordvallen kring sndmottagningsstéllet bér inlemmas i land-
skapsbilden med hjélp av planteringar som efterliknar ett
naturligt skogsbryn och vid behov férses med ett plank
av trd, sa att snbhégarna ihuvudsak géms bakom insyns-
skydden.

placeras

Riktgivande friluftsled.
Riktgivande vattenomrade.
Del av omrade som bér planteras.

Del av omrade som isin helhet skall planteras sa att
den utgér en skyddsgrénzon.

Del av omrade dar tradbestindet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
Riktgivande odlingslottomrade.

Gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Oppet dike.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrédes grédns d&r in- och utfart ar
férbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkisuunnitteluyksikkd
Asemakaavoitus

boien barym

Stadsplaneringsenheten
Detaljplanering

J

Liisa Harju

Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

%Ila‘/éa/n_d\a 13.03.2003

e s T

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som fdrordningen
om planlaggningsmaéatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 31.03.2003

Godkand av stadsfullmaktige 31.03.2003




Liite 3: Tilaohjelma

TIKKURILAN PAIVAKOTI Il
8 rvhmaaluetta

TILAOHJELMA

2023

| 168

Ryhmaalueet, joissa on & 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta)

eteistilat G
wc-pesdutilat G
varastotilat

ryhmahuoneet / lepohuone

tilapaikat yhteenséa 168 lasta. 21|Huonekortit taydentévat tilaohjelmaa
=}
5
¢ 2 3
Ryhmaalue A, 21 lasta > = S muuta
21 lapselle, voi tehda kahdelle ryhmalle yhteisena,
markaeteinen 8 0,38 7,98 silloin tila 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 0,6 12,6 osana toimintatilaa
wc-pesdutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti wc-tiloihin: 3 wc-istuinta wc tilaa kohden,
eriot, etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila 79 3,75 78,75 Rauhallista tilaa kaytetaan myos lepotilana, kooltaan 42
/suljettavaa pienryhmatilaa/ varastotilat A m2 (2 m2 / 21 lasta), varastotila 2m2/ryhma, kaapistoja
tai vksittdinen varasto
ryhmaalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaalue B, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat B osana kaytavaa
wc-pesdutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue C, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
wc-pesdutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue D, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat osana kaytavaa
wc-pesdutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue E, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
wc-pesdutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue F, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
wc-pesdutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue G, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle

osana kaytavaa

voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto

lepotila suljettavissa




ryhmaalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue H, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana kaytavaa
wc-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
wc 2 2 yhdella ryhméalueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmatilat yhteensa 873,9 873,92
Yhteiset tilat:
kotikeittio / neuvottelu 6 6 neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiovarustelu, toimii
henkilokunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskaytossa asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tybpaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhma / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
liikuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii myds henkilokunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytossa
asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 0,3 78 yhteiskaytossa asukkaiden kanssa, erillinen sis.kaynti
asukkaille liikkuntasaliin ja ruokailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
wc-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
Yhteiset tilat. yhteensé: 221 220,5
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 1094,4 [hym2 1094,42
76,6 7 % toiminy 76,6094
1171,0 1171,029
6,97 6,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkilokunnan tilat, tyo- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttdinen toimistotila
neuvottelutila 15 15 kotikeittion yhteydessa
henkilékunnan tyéhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tyhuone / neuvottelu sijoitetaan johtajan huoneen viereen
10 10
henk.kunnan wc:t 2kpl 6 6 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille
Voi olla yhteinen (mahduttava pukeutumaan, tarvitsee
henk.kunnan suihkutila 3 3 tason vaatteille)
Voi olla yhteinen, sisaltaa kaksi WC:t&, lisaksi
henk.kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 suihkutilassa pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteensa: 77,0 77,0 |
Huoltotilat
palvelukeittio aputiloineen 66 0,34 66 | keittion wc, keittio aputiloineen poisluk. rullakoiden ja
pahvin sailytystilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittiotilat yhteensa 95,0 95,0




Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2
1266,42
Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta X
séhkopaakeskus X
Kaytavatilat
Kaytavat, poistumistiereitit X
Porrashuoneet X
tuulikaapit X
bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA
Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu
hyo6tyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,39 1418,39 htm2|RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaa/tilapaikka
1,13 1431,1 1431,1 htm2|Vantaa
huoneistoalaa/tilapaikka (RT 9 htm2/tilapaikka; RT-
taulukossa iso liikuntasali)
hyo6tyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671,674 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12 - 1,5)
1,44 1823,645 1823,645 brm2 Vantaa




Liite 4: Kustannusennuste

VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 25.4.2023

Puutarhatie 43, 01300 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 1824 brm2

hyotyala 1266 hym2

huoneistoala 1431 htm2

tilavuus 6 645 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1 310 000 718,20 1 034,76 197,14
suunnittelu 770 000

rakennuttaminen 450 000

littymismaksut 90 000

Rakennustekniset tyot 5 680 000 3114,04 4 486,57 854,78
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 1110 000 608,55 876,78 167,04
LVV-tyot 550 000

IV-tyo6t 540 000

Saatolaitteet 20 000

Séahkotyot 520 000 285,09 410,74 78,25
Erillishankinnat 160 000 87,72 126,38 24,08
Muutos- ja lisatyovaraus 460 000 252,19 363,35 69,22
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9 240 000 5 065,79 7 298,58 1 390,52
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 457 600 6 281,58 9 050,24 1724,24

Hintataso KL 116 ( 4/23)

Arvio sisaltaa: - 2-kerroksinen puurunko
- Paalutus
- Kunnallisteknisten rakenteiden ja likennditavien alueiden stabilointi
- Véaestdnsuoja 31 m2
- Ty6naikainen s&ésuojaus
- Viilennys
- Aurinkosahkopaneelit 35 kWp

Arvio ei sisalla: - Maalamp6 217 000 € (alv 0%)
- Sprinkler
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttgjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 25.4.2023

Petri Kokkonen
Kustannusinsindori



