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1. TARVETIETOKORTTI

VD/1624/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:
Kivistdn paivakoti II

Tarpeen kuvaus:
Paivakoti tarvitaan vastaamaan Kiviston kaupunginosan varhaiskasvatuksen tilatarpeeseen.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031

Tarpeen perustelut:

Kivistdn alue on kasvava alue. Varhaiskasvatusikadisten lasten maara kasvaa vuoden 2022 viralli-
sen vaestdennusteen mukaan Kiviston alueella 910 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana.
Uudisrakennus tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 ryhman paivakodiksi.

Kayttajatoimiala:
Kasvatuksen ja Oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
23 Kivisto ei tiedossa ei tiedossa
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
ei tiedossa ei tiedossa ei tiedossa
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kust kset (ALV 0%
ustannukset ( ) brm? hm? hym? € €/ brm? | €/ htm?
Uudisrakennus 1824 | 1431 | 1266 | 9 210 000 5049 6 436
Hankkeen tilapaikkamaara 168
Investointikustannus tilapaikkaa kohden 54 821 € / tilapaikka
Viistotilan tarve:
Ei
Maararahavaraus investointiohjelmassa:
9,8 M€
Hankkeen toteutusaikataulu:
rakentamisaika 2025-2026, kayttdonottotavoite kesa 2026
Yllapitokustannukset:
82 941 €/v
Toimintakustannukset kdyttdjatoimialalle:
1,35 miljoonaa €
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
115000 €
Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:
Tuleva vuokra 672 804 € / v 39,18 € / htm? / kk
Vuokravaikutus 56 067 € / kk 672804 € /v
Vuokravaikutus / tilapaikka 334 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:
Jussi Hyvarila, Satu Turunen 2.5.2023




2. YHTEENVETO

KIVISTON paivéakoti li uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu toimitilajohtamisessa
yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan asiantuntijoiden kanssa.

Paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tydntekijoita on 32.
Paivakodin valmistumistavoite on vuonna 2026.

Paivakodin tontin sijainti ei ole tiedossa, mutta tavoite / tarve on Kivistdssa,
Keimolanmaen alue.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkko-
suunnitelma 2022-2031) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan lahipalveluna myoés
uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat yksityiset paivakodit.
Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen osuutta
maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 168-210
tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset ja joustavat erilaisiin
toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille kayttajille varhais-
kasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella.

Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessa varhaiskasvatuksen
kanssa laatimaa Vantaan kaupungin paivakotisuunnitteluohjetta, joka on valmistunut
vuoden 2023 alussa.

3.2 Vaestoennuste /| suhde kokonaistarpeeseen

Kiviston alue on voimakkaasti kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten lasten maara
kasvaa vuoden 2022 virallisen vaestoennusteen mukaan Kiviston suuralueella 910
lapsella ja Keimolan kaupunginosassa 198 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden



aikana. Uudisrakennuspaivakoti tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 rynman paivakodiksi.

Kiviston suuralue 2022 2023 | 2024| 2025 2026| 2027| 2028| 2029| 2030( 2031| 2032|muutos
Piispankyls 10kk-6v 29 3g| 34 36| 38| 40| 40| 41 45 50| 51 21
Keimola 10kk-6v 155 192| 246| 272 293| 334| 354| 354| 355| 353| 353 133
Kivistd 10kk-6v 802 811| 855| 952| 1033|1125 1220| 1299| 1361| 1423| 1491 689
Lapinkyla 10kk-6v 107 104| 105 96| 99| 96| 83 &3 a7 92| 93 -14
Myllymaki 10kk-6v & 10f 11} 12| 13| 13| 15 18| 15 15 14 b
Vestra 10kk-6v 15 18 17 19| 18| 19] 22| 23 23 23| 23 7
Luhtaanmaki 10kk-6v 8] 13| 13 13| 13| 13| 12| 12| 14| 14| 15 7
Riipild 10kk-6v 41 39| 40| 37| 34| 37| 33| 39| 40| 40| 40 -1
Seutula 10kk-6v 38| 39| 40| 40 44| 43| 43| 40| 38] 37| 35 -3
Kiila 10kk-6v 21| 21 22| 20 200 21| 19| 22| 21| 22| 21 -1
Kivistd yhteensa | 10kk-6v | 1224 1285| 1383| 1503| 1607| 1744| 1855| 1928| 1996| 2069| 2132 910

Taulukko: Kiviston suuralueen varhaiskasvatusikaisten maaran kehitys Vantaan virallisen
vaestbennusteen 2022-2032 mukaan.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankinta-
tavat /| muiden palvelutarpeiden yhdistaminen
(toimitilaverkkoselitykset)

Kivistdn suuralueen paivakotikiinteistdjen tarpeita on selvitetty vuonna 2019 valmis-
tuneessa alueellisessa paivakotiverkkoselvityksessa (toimitilajohtaminen). Kiviston
alueella ei ole kiinteistdja, joita voisi hyddyntaa riittavasti paivakotitiloiksi.

3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Kiviston paivakoti ll:n osalta ei ole aiempia paatoksia / selvityksia.

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet,
lasten ja nuorten osallistaminen

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista

kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu

erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisymparisto on

kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys

huomioon ottava. Oppimisymparistd tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen
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halua seka ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen
ilmaisuun ja kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisymparisto vaikuttaa
myOnteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisympariston
muokkaaminen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat
oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita seka antavat tilaisuuksia lasten
omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun.
Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten
kanssa. Esilla olevat lasten tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja
yksi pedagogisen dokumentoinnin valine.

Kiviston paivakotiin tulee 8 ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Kuhunkin lapsiryhmaa
kuuluu 3 kasvattajaa ja lapset. Lapsiryhmat voivat toimia 1-6-vuotiaiden lasten
ryhminad muuntojoustavasti. Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja
kehityksen tukea. Kolme kasvattajaa ja lapset (minimissaan 12 lasta, maksimissaan
21 lasta) muodostavat ryhman, jossa he tekevat toiminnallista yhteistyota ja kayttavat
yhteisesti osaa tiloista. Toiminta jarjestetdan erikokoisissa pienryhmissa, joille tulee
varata tarvittavat tilat. Esiopetuksessa lasten tulee saada kokemuksia myos
isommassa ryhmassa toimimisesta. Pienimpien lasten ryhmaalueet pyritddn saamaan
maantasokerrokseen.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkiloa. Lisaksi paivakodissa
tyoskentelevat paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilokuntaa
seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkilokuntaa noin 6
henkiloa. Henkilokunnan maara on yhteensa 32 henkiloa.

Varhaiskasvatuksen tavoitteena on kayttaa teknologiaa palvelemaan kasvatuksellisia
ja opetuksellisia paamaaria. Lasten kayttoon tarkoitetut tieto- ja
viestintatekniikkalaitteet (tvt) ovat osa lapsiryhman oppimisymparistda. Kasvattajat
kayttavat myos sahkaisia jarjestelmia tyoskennellessaan ja yhteydenpidossa eri
tahoihin.

Lasten ruokailu pienimpia lukuun ottamatta jarjestetaan erillisessa ruokailutilassa.
Paivakodin ytimen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tilat kokoavat koko
paivakodin lapset ja henkilokunnan ruokailemaan, liikkkumaan ja yhteisiin hetkiin.
Vararuokavarasto on kasvatuksen ja oppimisen toimialan omistama ja
palveluntuottajan yllapitama varasto, jota kaytetaan tarvittaessa erilaisissa

kriisitilanteissa tai hairidissa korvaamaan normaali paivan ateria. Varasto koostuu
7



hyvin sailyvista retkievastyyppisista tuotteista, joita kuitenkin aika ajoin joudutaan
uusimaan. Paivamaarista huolehtivat seka paivakodin kasvattajat etta
keittiohenkilokunta.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeittid ja sali. Tavoitteena on, etta
ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetaan myos koko paivakodin yhteisia
tapahtumia lapsille ja perheille. Paivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin
perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilokunnan kirjalliseen
tydskentelyyn.

Sydanalue on myods asukkaiden monipuolisessa kaytdssa paivakodin kayttdajan
ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja lltakaytolle toteutetaan
erillinen sisaankaynti.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.5 Piha.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisdksi huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan paivakodin henkilostd, lasten huoltajat ja Iahialueen
asukkaat seka mahdolliset muut paivakodin lahiymparistdn toimijat.

Alueellinen sosioekonominen ja etninen segregaatio on tunnistettu Vantaalla
haasteeksi. Segregaation vaikutukset varhaiskasvatusyksikdille ovat merkittavia, silla
alueellinen eriytyminen heijastuu suoraan paivakotien lapsipohjaan. Toisin sanoen, jos
hyva- ja huono-osaisuus kasautuvat alueellisesti, sama tapahtuu myos paivakotien
tasolla. Sellaisten alueiden paivakodeissa, joihin on keskittynyt paljon huono-
osaisuuden riskitekijoita, kuten pienituloisuutta, tyottomyytta ja vieraskielisia, lasten ja
perheiden tuen tarve on usein suurempi kuin hyvaosaisilla alueilla.

Paivakotisuunnittelun nakokulmasta alueelliset erityispiirteet tulisi huomioida niin, etta
erityisesti huono-osaisilla alueilla kiinnitetaan huomiota tilojen muunneltavuuteen ja
taataan rauhallisia tiloja pienryhmatoimintaan, perheiden tapaamiseen seka
moniammatilliseen tyoskentelyyn. Lisaksi erityisesti huono-osaisilla alueilla tulee
kiinnittaa huomiota siihen, etta paivakodin sisa- ja ulkotilat ovat alueen asukkaiden
kaytossa paivakodin ollessa suljettuna, jotta voidaan lisata mahdollisuuksia
vapaamuotoisille yhteisollisyytta lisaaville kohtaamisille ja ohjatulle
harrastustoiminnalle alueella.



Paivakoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa
paivakotisuunnitteluohjetta. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin tilasuunnittelun
kehityshankkeen myota kehitettyyn suunnitteluohjeeseen ja paivakotien yleisiin
suunnitteluohjeisiin seka paivakotien RT-ohjekorttiin.

4.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Paivakodin keittid on palvelukeittio (kuumennuskeittio). Keittiossa valmistetaan vain
energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat. Padruoka-annokset tuodaan
paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta kuumana tai kylmana (Cook and
Chill vastaanottava keittid). Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat
kevytrakenteiset hygieniamuoviset kylma/lampodkuljetusvaunut, tai ruoka toimitetaan
ldmpdkuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriapalvelun tilatarpeita suunnitellessa;

e Kkeittiosuunnittelussa kaytettava aina ammattikeittiosuunnittelijaa

e ruokasalin ja keittidn on sijaittava vierekkain

e Kkeittion lukitus oltava vain keittion sarjaan

e jatehuolto-, rullakko- ja laatikkovarastojen oltava riittdvan suuret ja kohtuullisen
matkan paassa keittidsta, rullakko- ja laatikkovaraston lukitus vain keittion
sarjaan

e lastauslaiturin alueen tulee olla katettu, tarvittaessa myos suljettavissa

e varattava hygieeninen tila keittion kuljetuslaatikoille/vaunuille

e paaruokasalin puolella keittidseinan vieressa tulee olla ateriabuffet (ei avaudu
keittidtiloihin), oltava suljettavissa (sahkorulo)

e paivakarryja kaytetaan pienten lasten aterioiden kuljetukseen kerroksissa ja
alakerran tiloissa, ryhmien maara ja sijainti selviavat myéhemmin (maksimi
4 ryhmaa)

e seka ruokasaliin etta kerroksien aulatiloihin asennetaan kasipesualtaat,
varustetaan elektronisella hanalla

e ruokasalin linjaston yhteyteen varataan kylmakaappi valipalojen sailytysta
varten

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle varhaiskasvatukselle.
Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella tyoskentelevien
henkildiden tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.
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Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia
tiloja, joiden pinnat on helppo pitaa puhtaana. Ylapdlyjen keraantymista on suun-
nitteluratkaisussa valtettava.

Tavoitteena on yhtenaistaa materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja
tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti
yllapidettavista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta osin helposti
puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei
tule olla tarvetta.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle.

Siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikali se on vain
mahdollista. Useamman kerroksen kiinteistdilla tulee jokaisella kerroksella olla oma
siivoustila.

Materiaalien paastdoluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1.

Jatehuollon tavoitteet

Vantaan kaupunki kierrattaa jatteista mahdollisemman paljon. Kiviston alueella on
Putkijate Oy:n jatteenkeraysjarjestelma. Hankeen edetessa on selvitettava mita jatteita
putkiston kautta on mahdollisuus kierrattaa. Samalla tulee selvittaa, tehdaanko putkis-
toon varauksia eri jatejakeille (seka-, bio-, kartonki-, muovi- ja metallijate). Syvake-
rayssailioita kaytetaan sen jatteen keraamiseen, mika ei mene putkijatteen kautta.

Jatepisteiden tulee sijaita lahella keittiota ja kulku jatepisteelle pitaa olla sisatilojen
kautta kaikilla kiinteiston kayttajilla, ei kuitenkaan keittion kautta. Kulkureitin tulee olla
mahdollisimman lyhyt ja esteeton. Mahdollisten syvasailididen tyhjennyksessa tulee
ottaa huomioon jateauton vaatima kaantosade, seka talvilumenpoistoon vaadittava
tila.

4.4 Vaestonsuoja

Paivakodin laajuus ylittaa pelastuslain 71 § maaritellyn vaestdnsuojan rakentamis-
velvoitteen 1200 k-m? ja paivakotiin rakennetaan vaestonsuoja. Mitoitusperiaate on
varmistettava hankesuunnitteluvaiheessa.

Vaestonsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus sen sallii, kuten sosiaalitilat ja
varasto. Tama tarkentuu suunnitteluvaiheessa.
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4.5 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-,
monikayttoisyys- ja laatutasotavoitteet, piha

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen suunnitteluohjeen,
paivakodin suunnitteluohjeen ja paivakodin RT-korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavia. Materiaalivalinnat tehdaan
tilojen kayton vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla monikayttdisia, muunto-
joustavia, kaytettavia ja viihtyisia seka terveelliset etta turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen monikayttdisyys ja
muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissa useampaan kayttotarkoitukseen
ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat kayttotarkoituksen muutokset. Rakenteelli-
seen muuntojoustavuuteen pyritaan valitsemalla runkojarjestelma niin, etta se sallii
joustavan kaytdn ja mydhempia tilamuutoksia. Muuntojoustovaatimuksissa noudate-
taan "Vantaan kaupungin ohjeita suunnittelijoille” -dokumentin tavoitteita. Paivakodin
ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisympariston
muokkaaminen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat
oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita seka antavat tilaisuuksia lasten
omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun.
Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten
kanssa. Esilla olevat lasten tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja
yksi pedagogisen dokumentoinnin valine.

Tilojen suunnittelussa on huomioitava muuntojoustavuus, jossa eri tilojen avattavuus
ja suljettavuus toteutuu. Tilan jakavan seinan tulee olla helposti ja kevyesti avattavissa
ja suljettavissa, seka jakavassa seinassa tulee olla kulkuovi tilasta toiseen. Seinan
tulee estaa aanen kulkeutumisen tilasta toiseen, jotta toiminnot molemmissa tilassa
mahdollistuvat. Tiloja jakavaan seinaan olisi hyva olla mahdollista kiinnittaa lasten
toita, kayttaa tussitauluna ja heijastaa kuvia esim. projektorilla. Pienryhmatiloja
tarvitaan riittavasti ja jokaisen ryhmatilan laheisyyteen. Lisaksi paivakodin tiloja
jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla pienimmiksi ja/tai
rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi. Muuntojoustavuus tulee huomioida myos LVI- ja
sahkotekniikassa niin, etta tilojen seinien siirtdminen suunnitelman mukaan on
mahdollista. Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko tulee myds suunnitella
mahdollisia tilajakoja huomioiden.
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Lasten leikkipihan tavoitteet

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m?/tilapaikka. Taman kohteen tavoit-
teellinen piha-alueen koko on siten 3360m?2.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi,
joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat
suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen ja valvottavuuteen
ja ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinnitetaan erityista huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttomia. Piha toteutetaan
Vantaan pihakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat
kaavamaaraykset. Tonttivedet imeytetdan oman tontin alueella Vantaan kaupungin
hulevesiohjeen mukaisesti. Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen
“piha” -huonekortin mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myos osana paivakoti-
rakennusta: pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvalineet), vaunuvarastot, sadekatos/
aurinkosuoja. Piha vaatii selkeasti merkityt ja turvalliset tilat pyorien sailytykseen.
Kylmien varastojen katot toteutetaan kasvikattoina.

Pihalla on tarkea merkitys paivakodin toiminnassa ja sen tulee soveltua
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden mukaiseen toimintaan. Pihan on oltava
yhtenainen, maantasossa, virikkeellinen, turvallinen, tasa-arvoinen, oppimista ja
tervetta kasvua tukeva ymparistd. Pihalta edellytetaan joustavuutta, jotta tilaa jaa
lapsen omalle mielikuvitukselle ja leikille. Pihalta tulee 16ytya varjoa auringolta ja
kuumuudelta, seka suojaa sateelta. Ympariston tulee tarjota ja seka samalla tukea
monipuolisesti lapsen liikkumisen taitoja: kavelya, juoksemista, tasapainoilua,
kiipeilya, roikkumista seka myds hienomotoriikkaa ja pelaamista (heittdminen, ottaa
kiinni, potkaista jne.).

Piha-alueet ovat paivakodin ollessa kiinni lahialueen asukkaiden kaytettavissa.
Paivakodin ulkotilat ovat myos osa laajempaa viherrakenteen verkostoa. Pihan
ratkaisuilla vaikutetaan mm pienilmaston saatelyyn, hulevesi hallintaan, ekologisiin
yhteyksiin, kaupunkikuvaan ja ympariston kerroksellisuuteen. Ulkotilan sijainti tiiviisti
rakennetussa kaupunkiymparistossa muodostaa erilaiset lahtokohdat pihan
suunnittelulle. Paivakodin ja sen leikkipihan sijoittuminen tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen korostaa tarvetta luontokosketukselle ja sen mahdollistavien
elementtien sailyttaminen ja tuonti pihan oppimisymparistoon on tarkeaa. Ulkotilojen
liikennejarjestelyiden tulee olla turvallisia ja tarkoituksenmukaisia maantasoon

sijoitettuna. Lapset viettavat paljon aikaa pihalla ja sen oltava paikka, jossa lapsi
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tuntee olonsa turvalliseksi. Piha-alueilta tulee olla paasy paivakodin toiminta-aikana
tahan tarkoitukseen varattuun WC -tilaan.

Pihan toiminnot tulee aina mahtua tontille. Kunnossapitoluokitus pihoille on paaosin
R2 Toimintaviheralue ja R3 Kayttoviheralue. Paivakodin pihasta osa pitaa olla
viherymparistoa ja siitda osan on oltava luonnontilaista luonnonaluetta. Jos alueella ei
ole sailytettavaa metsaaluetta tulee pihalle suunnitella metsainen, luonnonmukainen
alue. Naille alueille tulee niiden ominaisuuksien mukainen kunnossapitoluokitus.

4.6 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: "Luomme ilmai-
suvoimaisella ja kekselidalla arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettia. Anonyymin
modernismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elamyksia seka luomme paikkoja ja
tiloja, joissa viihdytaan ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme
arkkitehtuuria teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin tulee olla luonteeltaan
julkinen rakennus, ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Rakennuksen sisaankaynteja tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista ja
kavelymiljo6ta korostavaa. Pihavarastot- ja rakennukset tulee tehda kasvikattoisina.

4.7 Elinkaaritavoite (kayttajan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
taydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja sahko-
keskusten tekninen tavoitekayttoika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja johto-
verkkojen tekninen tavoitekayttoika 50 vuotta.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa
taman paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sahko- ja LVI- tekni-
sissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista huomioita sisailman laatuun, rakennus-
fysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisapinnan tiiveyteen, valaistukseen, ener-
giatehokkuuteen seka aanenvaimennukseen.

4.8 Tilamitoitustavoitteet htm2
| tilapaikka ja tehokkuustavoitteet

13



Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) seka tila-
ohjelman mukaisesti (liite).

Paivakodin tilat perustuvat paivakotisuunnitteluohjeen mukaiseen 168-paikkaisen
paivakodin tilamitoitukseen.

e paivakodin huoneistoalatavoite on tilaohjelman mukaisesti
8,44 htm2 / tilapaikka = 1431 htm?
e paivakodin bruttoalatavoite 1825 brm?

4.9 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Rakennesuunnittelu

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen "Ohjetta
suunnittelijoille” seka "Paivakotisuunnitteluohjetta’.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
osalta seka tadydentavien osien osilta 50 vuotta. Rakennus on kaksikerroksinen ja
rakennukseen tulee hissi ja vaestdnsuoja.

Rakennuksen perustamistapa riippuu rakennuksen sijoittelusta tontille. Savialueella on
varauduttava paalutukseen. Lahestyttdessa moreenialueiden rajoja, savialueella pe-
rustamistapana voi olla perustaminen massanvaihdon varaan tai ohuehkon saviker-
roksen alapuolisen tiiviin kitkamaan varaan. Moreenialueille sijoittuvat rakennuksen
osat perustetaan maanvaraisina tiiviin kitkamaan varaan.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voitaneen alustavasti perustaa
maanvaraisesti tai kevennysratkaisuja kayttaen.

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan.

Maanvaraisissa perustuksissa mahdollinen radonin olemassaolo tulee ottaa huomioon
suunnittelussa.

Mahdollinen liikennetarina tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehdaan ensisijaisesti massiivipuurakenteisina pois
lukien vaestonsuoja, joka on betonirakenteinen. Myos kantava alapohja voi olla beto-
nirakenteinen.
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Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla. Aurinkosahkaojarjestelman kuormitukset otetaan kantavien
rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos aurinkosahkdvoimala sijoitetaan vesikatolle,
on vedeneristyksessa huomioitava paneelien tukirakenteet ja nilden mahdollisesti
vaatimat lisdvedeneristykset.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostdita teknisiin jarjestelmiin (1V ja lattialammitys, seka sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat toimintaolo-
suhteet lammityksen ja sisailman laadun seka vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olo-
suhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, laite-
ja jarjestelmahankinnoissa seka laiteasennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollis-
taa jarjestelmien hyvan hallittavuuden seka energian ja veden kayton etaseurannan.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti kay-
tossa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja seka jarjestelmaan yhteensopivia tuot-
teita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen tulee
olla etaohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti. lImanvaihtojarjestelman
puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden puhtausluokka ja
rakennusmateriaalien paastdluokka M1. Suunnittelu ja toteutus Vantaan kaupungin
suunnitteluohjeen mukaisesti.

Lémmitys- ja jaéhdytyslaitteet

Rakennus liitetaan alueen kaukolampoverkostoon lammonjakohuoneeseen sijoitet-
tavan alajakokeskuksen valityksella. Lammityslaitteille ja ilmanvaihto seka kiertoilma-
kojeille rakennetaan erilliset putkistot. Paaasiallinen lammonjakotapa on vesikiertoinen
matalalampdinen lattialammitys. Keittioon ym. lattialammityksen ulkopuolelle jatetta-
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viin tiloihin asennetaan radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lammaonjakokeskuksen
pumput ovat taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottorein varus-
tettuja EC- tai PM-moottoreita.

Jaahdytys toteutetaan keskitetyn ilmanvaihdon iv-koneiden jadhdytyspattereilla.
Viilennys voidaan hoitaa lisaksi myos ilmanvaihdon yo6jaahdytykselld ja rakenteellisin
keinoin. Keittion kylma- ja pakastustilojen kylmalaitteiden lauhdelamp6 hyddynnetaan
sijoittamalla kompressorilauhduttimet alustatilaa.

Vesijohto- ja viemérilaitteet

Rakennus liitetdan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin. Paavesi-
mittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili vedenkulutuksen vahentami-
seksi. Lampiman kayttdveden ja keittion kylman- sekad kuumanvedenkulutusta seura-
taan alavesimittarein. Kaikkien vesimittareiden mittaritiedot on oltava luettavissa myds
VAK:sta.

Vesikalusteet ovat yleisesti kaytdssa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat vahan vetta
kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia hanoja kaytetaan keittiossa,
ruokalassa, LE-wc:ssa seka kasienpesualtailla paitsi bide-malliset hanat. Wc- ym.
tilojen nakyviin jaavat vesijohdot on kiinnitettava ruuvikiinnitteisilla kannakkeilla, pai-
nettavia kannakkeita ei tule kayttaa.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittidlle asennetaan rasvan-
erotuskaivo hajutiivein kansistoin, joka liitetaan pihan jatevesiviemariin. Halytin asen-
netaan keittion tiloihin. Sadevedet johdetaan raystaskouruin ja syoksytorvin rannikai-
voihin ja edelleen pihan sadevesiviemareihin. Tilannetta, jossa viemarivesia pitaa
pumpata, tulee valttaa.

Sprinkler-jarjestelma rakennetaan, mikali lupaehdot sita edellyttavat, esim. jos raken-
nus on ymparivuorokautinen tai kolmikerroksinen. Sprinkler-jarjestelman tarve ja
laajuus selvitetdan paloviranomaisten kanssa ehdotussuunnitteluvaiheessa.

lImanvaihtolaitteet

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat lammon-
talteenottolaitteet omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti sijoitettuun
ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittion, wc ym. tilojen ja
alustatilojen tulo- ja poistokojeet. lImanvaihdon suunnittelussa pyritadan mahdollisuuk-
sien mukaan siihen, etta tilat ovat muunneltavissa muuhun toimintaan soveltuvaksi.
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Kohteen iltakayttd on erityisesti huomioitava ja kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista
kayttoa varten lisaaikakytkimet.

Suuret tilat, joiden kayttokuormitus on vaihteleva seka ryhma- ja lepohuoneet varuste-
taan yksinkertaisilla tilakohtaisilla ilmamaarasaatimilla Iasnaolo, lampdtila tai hiilidiok-
sidianturein. Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven alapuolelle
tilan maksimihenkilomaaraa osoittava kilpi. Tilojen ilmamaarat maaritetaan henkilo-
maarien perusteella 8,0 dm3/s/hl6. Jokaisen tilan henkildomaara on merkittava kuviin.
Tilojen kayton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti jaksottaisella
kaytolla.

Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehavidille siten, ettd puhaltimien ominaissahkéteho
(SFP-luku) 1/1-teholla on max. 1,7 kW/(m3/s). Puhallinmoottorit ovat taajuusmuuttaja-
ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottoreita. Puhaltimet mitoitetaan ja ilmavirrat
asetellaan siten, etta suunnitelmien mukaiset ilmavirrat saavutetaan puhtailla suodat-
timilla n. 45 Hz taajuudella. Taajuusmuuttajat ovat automaatiourakassa. Tulo- ja pois-
toilmakoneet varustetaan naytolla varustetuilla ilmavirtamittareilla (esim. Centrimeter/
FlaktWoods).

Ulkoilmasaleikot varustetaan lumisieppareilla ja kammiot on rakennettava siten, etta
veden ja lumen paasy koneisiin estyy. Ulkoilma-aukoissa otsapintanopeus <1,0 m/s.
Ulko- ja jateilmakammiot varustetaan kuivakaivoin ja viemardidaan. Rakennuksen
ilmanvaihtokanavistot asennetaan lammaoneristyksen sisapuolelle, ei ullakolle.

Keittio toimii ammattikeittiona, jonka ilmanvaihto on mitoitettava lampokuorman
mukaan, minimi mitoitusilmavirtana on kuitenkin kaytettava vahintaan 20 dm?3/s/m2.
Keittion astianpesukone on LTO:lla varustettu malli. Astianpesukone liitetdan kylmaan
veteen. Astianpesukone varustetaan huuvalla ja kanavat paloeristetaan.

S&éaté- ja valvontalaitteet

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan ja ra-
kennetaan Vantaan kaupungin kaytossa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin yhteenso-
piviksi. Jarjestelma mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien tarpeenmukaisen etaseu-
rannat ja -ohjaukset, halytystoiminnot siirtoineen, seka energian ja veden kayton seu-
rannan ja tietojen taltioinnin myohempaa tarkastelua varten, ’pilvitoimintona’ verkko-
yhteytta kayttaen.

Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa
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jarjestelmatoimittajasta rippumatta. Kiinteistdautiojarjestelman suunnittelussa nouda-
tetaan Vantaan kaupungilla kaytdssa olevaa suunnitteluohjetta.

Sahkotekniset tavoitteet

Yleisté

Sahkaoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energia-
tehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee
pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttamaan tunnettuja
laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sahkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.
Alueséhkaistys ja liittymét

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio litetdan Vantaan kaupungin
kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetdan Vantaan kaupungin videoval-
vontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen asennettavilla
seina- ja katosvalaisimilla.

Sahkéjérjestelmét (400V)

Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan alamittareita, joilla
tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Tele- ja turvajéarjestelmét

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla, joka palvelee puhelimia,
videovalvontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan
keskuskellojarjestelma, ovikellot kaikkiin sisaankayntioviin, kuvallinen ovipuhelin
paaoveen ja yhteen toimistohuoneeseen sisdanpyyntojarjestelma (ns. liikennevalot).
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Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka
paloilmoitinjarjestelmilla. Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoisto-
jarjestelmalla mikali lupaehdot sita edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalld, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia.
Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jérjestelmét

Rakennuksen pysakointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla lain
733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen tunneittaisen
peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettdvan sahkdautolatauksen tunneittaisen
peruskulutuksen mukainen sahkdenergiamaara.

4.10 Energiatehokkuustavoitteet
(sis. energia-, tiiveyslukutavoitteet)

Uudisrakennus kuuluu “Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energia-
tehokkuudesta 1048/2017” mukaisesti sen kayttotarkoitusluokkaan 6, Opetusraken-
nukset ja paivakodit. Asetetaan rakennukselle E-lukutavoitteeksi alle 80 KWhE/m?2, a
Vantaan kaupungin Ohjeita suunnittelijoille yleisohjeen 28.2.2020 mukaisesti. Tavoite
tarkentuu suunnittelun edetessa.

Rakennuksen ilmanvuotoluvun 50 saa olla korkeintaan 1 (m?3 /hm?), mika varmiste-
taan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella tydomaavaiheessa.

Varustetaan paivakoti LED-valaistuksella ja asennetaan sahkoautojen latauspisteet
lain 733/2020 vaatimusten mukaisesti.

Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) mukaisesti rakennus varustetaan
jaaéhdytyksella.

Tutkitaan mahdollisuutta varustaa paivakoti maalampojarjestelmalla, jolla voitaisiin
kattaa myos kesaajan jaahdytystarve. Maalampopumpun tehontarve on paivakodeissa
ollut tyypillisesti luokkaa 90 kW.

Mikali rakennuksen lammonkulutus (seka mahdollinen jaahdytys) olisi mahdollista
tuottaa maalammoalla, maalampojarjestelman koko olisi luokkaa 5-7 kpl 300-350 m

syvia maalampokaivoja.
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Asennetaan rakennuksen katolle teholtaan luokkaa 35 kWp aurinkosahkdvoimala
huomioiden lammitys-, jaahdytys- seka sahkodautojen lataustarve. Varataan aurinko-
sahkovoimalalle seka mahdolliselle maalampdjarjestelmalle sahkokeskuksiin tarvit-
tava/tarvittavat sahkonsyotto/-syotot.

Varustetaan paivakoti puitesopimustoimittajan rakennusautomaatiojarjestelmalla.
Liitetaan jarjestelmaan keskeiset talotekniset jarjestelmat seka niiden ohjaukset.

Rakennuksen suunnitteluratkaisut tarkentuvat hankesuunnitteluvaiheessa.

4.11 Sisailmatavoitteet

Lahtokohtaisesti rakennus suunnitellaan S2-sisailmastoluokkaan Vantaan kaupungin
ohjeiden mukaisesti (ei koske lampdtilaylarajaa, joka maaraytyy S3 mukaan - ei
mukavuusjaahdytysta). Lisaa ilmanvaihtoon liittyvista tavoitteista aikaisemmin kap-
paleessa; LVIA-tekniset tavoitteet: lImanvaihto, paineilma ja erillisjarjestelmat.

Rakennusmateriaalien tulee tayttaa Sisailmastoluokituksen 2018 paastdluokan M1
vaatimukset.

Mikali lammadntuottojarjestelmaksi valitaan jokin muu ldammontuottotapa kuin maa-
lampo, tai maalampdojarjestelmalla ei toteuteta viilennystoimintoa, talléin lampdtila-
ylaraja S3 mukaan.

Auringon lammitysvaikutusta vahennetaan kayttamalla kohteeseen soveltuvia
‘passiivisia keinoja’. Rakennus sijoitetaan tontille mahdollisimman hyvin alueen
pienilmasto-oloja hyodyntaen. Huonetilat pyritaan sijoittamaan niin, etta auringon-
paisteen aiheuttama lampdtilan nousu voidaan minimoida. Lisaksi hyodynnetaan
rakennuksen ulkopuolista auringon suojausta.

4.12 Muut erilliset tavoitteet

Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta
perusteluineen ja ohjeineen seka Vantaan paivakotisuunnitteluohjetta (15.2.2023).

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta
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Rakennusalue tulee sijaitsemaan Kiviston alueella. Tontti ei ole tiedossa, se on
varmistettava hankesuunnitelmavaiheessa.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Paivakodin sijainti on viela avoin. Kaavoitus on tutkinut tonttivaihtoehtoja paivakodille.
Asemakaavoitustyon edetessa paivakodille tullaan osoittamaan sille soveltuva tontti,
joka mahdollistaa paivakodin rakentamisen. Sijainti ja kaavoitusaikataulu pyritaan
tarkentamaan hankesuunnitelmavaiheessa.

Paivakodin tontin tulee olla riittavan suuri, jotta kaksikerroksisen paivakotirakennuksen
lisaksi sille mahtuu sijoittumaan pysakainti, huoltoajon vaatimat ajoreitit ja
kaantymissateet seka leikkipihan toiminnot. Kaavassa merkityn rakennusalueen rajan
sijainnin tulee mahdollistaa kaksikerroksisen paivakodin sijoittaminen niin, etta
paivakoti voidaan suunnitteluohjeiden mukaisesti sille sijoittaa. Kaksikerroksisen
paivakodin tontin arvioitu koko on n. 7400 m2. Tontin muoto, mahdolliset rasitteet ja
mm. ajoliittymien sijainnit vaikuttavat, kuinka iso tontin tulee olla.

5.3 Tontin rakennettavuus, alustava
rakennettavuusselvitys

Paivakodin sijaintia ei ole viela paatetty, sijainti tarkentuu hankesuunnitteluvaiheessa.
Alustavat perustamisolosuhdetiedot saadaan hankesuunnitteluvaiheessa, kuten myos
rakennuspaikan pima-kartoitustarve.

5.4 Liikenne, pysakointi, kadut ja
kunnallistekniikka, meluselvitys

Paivakodin sijainti on viela avoin, joten liikenne- ja pysakdintiratkaisut tarkentuvat
hankesuunnitelmavaiheessa. Samoin kunnallistekniikan ja meluselvityksen vaikutus
rakentamiseen selviaa hankesuunnitelman yhteydessa.

Tarkeaa on, etta saatto- ja huoltoliikenne eivat ristea ja paivakodin kulkuyhteydet ovat
turvalliset. Tontille toteutetaan henkilokunnan pysakointi, pyorapaikat katoksineen
seka huollon tarvitsemat riittavat liikkennetilat. Tarkemmat kuvaukset Vantaan paiva-
kotisuunnitteluohjeessa (15.2.2023).

Paivakoti tullaan liittdmaan HSY:n vesihuoltoverkkoon. Paivakodin sijainnista riippuen
verkkoa saatetaan joutua jatkamaan tontille asti. Verkoston jatkaminen ja mitoitus
tarkastellaan asemakaavavaiheessa vesihuollon yleissuunnittelun yhteydessa.
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Lahin kaukolampdliittyma tarkistettava hankesuunnitteluvaiheessa, kun tontti on sel-
villa (voi sijaita melko kaukanakin). Kustannuslaskennassa on huomioitava, etta kau-
kolampdliittyman hinnoittelu ei tdssa tapauksessa noudata listahinnoittelua. Esimer-
kiksi 200 m liittymajohdon rakentamiselle VE kaukolammon laskuri antaa hinnaksi
49 850 € (ilman alv), liittymismaksu on laskurin mukaan 3400 € (ilman alv).

Herkan toiminnan kohteissa eli paivakodeissa noudatetaan HSY:n mukaisia ilman-
laatuvyohykkeiden suositusetaisyyksia (Vantaan paivakotisuunnitteluohje 15.2.2023,
kohta 15. "Tonttiolosuhteet”).

Tontti saattaa sijaita lentomeluvyohykkeella 3 (LDEN 50-55 dB), eli paivakodin ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee tuolloin olla
vahintdan 32 dB. Asia on tarkistettava hankesuunnittelun yhteydessa.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen
vesien johtamista yleiseen verkostoon silta osin, kun tontilla tehdaan kaavamuutok-
sesta johtuvia muutostoita. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin
sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille
hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta
yleisille alueille.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen kulkeutuminen
vesistoon minimoitava.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka
hyvaksytetaan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

6. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilantarvetta.
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7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste

Kustannusennuste on 9 210 000 € (alv 0%) ja se on laskettu kustannus-
luokassa 116 (04/23).

Lisaksi on laskettu mahdollisen kolmikerroksisen paivakodin kustannusennuste,
joka on 9 660 000 € (alv 0%).

7.2 tontista aiheutuvat kustannukset

Tontista aiheutuvat kustannukset tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa.

7.3 €/tilapaikka

54 821 €/ tilapaikka

7.4 Purkukustannukset

Ei ole tiedossa, sijaitseeko tontilla purettavia rakennuksia. Tama tarkentuu
hankesuunnitelmavaiheessa, talldin myos vaikutukset kustannuksiin voidaan
huomioida.

7.5 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

8. RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksymassa investointiohjelmassa 2023-2032 on
Kivistdon paivakoti Il:lle varattu 9,8 M€ (alv 0% KL 116).

8.2 Aikataulu (maararahavaraus ja vuodet)
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Tavoite paivakodin hankesuunnittelun kaynnistamiselle on heti tarveselvityksen jal-
keen, syksylla 2023 — jos tontti on selvilla. Hankkeen toteutussuunnittelu on vuoden
2024 aikana.

Paivakodin on suunniteltu valmistuvan kesalla 2026.

Paaosa kustannuksista / rakentaminen on Q2/2025 — Q2/2026.

9. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKU-
TUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset
(sis. vuokra, siivous, huolto)

82 941 € / vuosi

9.2 Toimintakustannukset

1,35 miljoonaa €

9.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannukset

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 115 000 €.

10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindoéri Jukka
Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on laadittu
Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteena. Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja
rakennuttaja huolehtivat kohteen tydturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa
taytetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat
asiakirjat.
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11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset

Hankkeen viivastyminen voi aiheuttaa vaistétilojen / paviljonkitilojen tarpeen.

Tarveselvitysvaiheessa tontin sijainti on avoin ja nain ollen tontista voi hankesuun-
nitelmavaiheessa nousta kustannuksia, joita ei ole pystytty kustannusennusteeseen
arvioimaan.

Globaalin tilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispaatos

Paivakoti vaatii asemakaavamuutoksen. Rakentamisen kannalta kaavan tulisi olla
lainvoimainen Q1/2025. Kaavan mydhastyminen vaikuttaa vastaavasti paivakodin
aikatauluun.

Tontin sijainnin varmistuminen on erityinen riski hankkeelle.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit

Mahdolliset rakennuspaikasta aiheutuvat riskit tarkentuvat hankesuunnitelma-
vaiheessa, kun tontti on tiedossa. Tarveselvitysvaiheessa kustannusarvio lasketaan
keskimaaraista haastavammalla lahtétilanteella (savimaa ja korkeuseroja tontilla).
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12. TYORYHMAN JASENET

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Sanna Korpisalo, varhaiskasvatuspaallikko
Satu Turunen, palveluverkkoasiantuntija

Kaupunkiympariston palvelualue, Kiinteistot ja tilat, Toimitilajohtaminen

Jussi Hyvarila, rakennuttaja-arkkitehti

Eija Kivineva, hankepaallikko

Jukka Tuhkanen, rakenneinsindori, tyoturvallisuuskoordinaattori
Ari Hallstrom, LVI-insinoori

Jonna Rosenblad, sahkdinsindori

Sirpa Eskelinen, energia-asiantuntija

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija

Petri Kokkonen, kustannusinsindori

Kaupunkiymp. palvelualue, Kaupunkirakenne ja ymparistd, Asemakaavoitus

Anna-Riitta Kujala, aluearkkitehti
Panu-Petteri Kujala, asemakaava-arkkitehti

Kaupunkiympariston palvelualue, Kaupunkikuvayksikk®, Rakennusvalvonta

Ifa Kytdsaho, lupapaallikko (va)

Tyosuojeluvaltuutettu

Nina Rintanen, tyosuojeluvaltuutettu

Kaupunkistrategia

Paivi Kandolin, talousarviopaallikko
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Kiviston PK 11 / TS, tilaohjelma 3.4.2023, v2
- kolmikerrosvaihtoehdon neli6t lisatty

9. Tilaohjelma

Sivu 13 / 65

PAIVAKOTISUUNNITTELUOHJE TILACHJELMA
8 ryhméaluetta
27.1.2023 168
ryhmaalueet A, B, C, D Ja E, Jossa on a 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta)
tilapaikat yhieensa 168 lasta. 21| Huonekortit taydentavat tilaohjelmaa
2

- £

2 k!

£t B 3
Ryhmaalue A, 21 lasta > 2 ~ < muuta

21 lapselle, voi tehda kahdelle ryhmalle yhteisena,
markaeteinen 8 0,38 7,98 silloin fila 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 06 126 osana taimintatilaa
wc-pesutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti we-tiloihin: 3 wc-istuinta wc tilaa kohden,
eridt, etuhuoneellinen pesutila

toimintatila /suljettava rauhallinen tila 79 375 78,75 Rauhallista tilaa kaytetadan myds lepotilana, kooltaan 42
/suljettavaa pienryhmatilaa/ varastotilat & m® (2 m2 / 21 |asta), varastotila 2m2irynma, kaapistoja
ryhmaalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaalue B, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat B o0sana kaytavaa
wc-pesutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue C, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
we-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmzghuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue D, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat osana Kaytavaa
wc-pesutilat
varastotilat voivat ofla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhm3aalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue E, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
we-pesutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmzahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue F, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
we-pesutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tal yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue G, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat G osana kaytavaa
we-pesutilat G
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa

Vantaan pdivédkotisuunnitteluohje 2022 - 2023
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ryhmaalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmdalue H, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana kaytavaa
we-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepochuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
wec 2 2 yhdella rynmaalueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmatilat yhteensa 873.9 873,92
Yhteiset tilat:
kotikeittio / neuvotielu & 6 neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiovarustelu, toimii
henkildkunnan neuvottelu- ja taukofilana, lasten tilana,
yhteiskaytossa asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tyopaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhma / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
liikuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii myds henkilokunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytossa
asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 03 78 yhteiskaytdssa asukkaiden kanssa, erillinen sis_kaynti
asukkaille liikuntasaliin ja ruckailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
we-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
Yhteiset tilat. yhteensi: 221 2205
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 10944 |hym2 109442
76,6 7 % toimin|] 76,6094
1171,0 1171,029
6,97 6.,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkilokunnan tilat, tys- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttdinen toimistotila
neuvottelutia 15 15 kotikeittion yhteydessa
henkildkunnan tydhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tydhuone / neuvottelu sijoitetaan johtajan huoneen viereen
10 10
henk kunnan we:t 2kpl 6 6 1 kpl wc/kerros, miehille ja naisille
Voi olia yhieinen (manduttava pukeutumaan, tarvitsee
henk_kunnan suihkutila 3 3 tason vaatteille)
Voi olla yhieinen, sisaltaa kaksi WC1a, lisaksi
henk kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 suihkutilassa pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteensa: 77,0 77,0
Huoltotilat
palvelukeittid aputiloineen 66 0,34 66 keittion wc, keiitio aputiloineen poisiuk. rullakciden ja
pahvin sailytvstilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
slivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittiotilat yhteensa 95,0 95,0
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Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2

1266,42
Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta

sahkopaakeskus

Kaytavitilat

Kaytavat, poistumistiereitit

Porrashuoneet X
tuulikaapit X

bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8.5 him2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA

Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu

hybtyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,39  1418,3%9 htm2|RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaatilapaikka
1,13 1431,1 1431,1 htm2|Vantaa

huoneistoalaaltilapaikka (RT 9 htm2/tilapalkka; RT-
taulukossa iso likuntasali)

hyotyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671674 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12-1.9)
1,44 1823,645 1823,645 brm2 Vantaa

KOLMIKERROKSINEN VAIHTOEHTO, lisaneliot:

- LE-wc 6m2

- siivous 3m2

- porras 25m2
- hissi 3m2

- tekniikka 5m2

= yhteensa noin 42 hym2 (hydtyala)

huoneistoala (hy6tyala x 1.13) = 47,5 htm2
bruttoala (hyotyala x 1.44) = 60 brm2

Vantaan pdivédkotisuunnitteluohje 2022 - 2023
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KOLMIKERROKSINEN VAIHTOEHTO, lisäneliöt:


- LE-wc 6m2
- siivous 3m2
- porras 25m2
- hissi 3m2
- tekniikka 5m2

= yhteensä noin 42 hym2 (hyötyala)

huoneistoala (hyötyala x 1.13) = 47,5 htm2
bruttoala (hyötyala x 1.44) = 60 brm2
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VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 25.4.2023

Kivistdn paivakoti Il
23 Kivistd (tonttia ei ole)

Laajuustiedot :

bruttoala 1824 brm2

hyotyala 1266 hym2

huoneistoala 1431 htm2

tilavuus 6 645 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym?2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1410 000 773,03 1113,74 212,19
suunnittelu 800 000

rakennuttaminen 470 000

liittymismaksut 140 000

Rakennustekniset ty6t 5 600 000 3 070,18 4 423,38 842,74
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 1 050 000 575,66 829,38 158,01
LVV-tyot 500 000

IV-tyot 510 000

Saatolaitteet 40 000

Sahkotyot 530 000 290,57 418,64 79,76
Erillishankinnat 160 000 87,72 126,38 24,08
Muutos- ja lisatyovaraus 460 000 252,19 363,35 69,22
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9210 000 5 049,34 7 274,88 1 386,00
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 420 400 6 261,18 9 020,85 1718,65

Hintataso KL 116,0 (4/23)

Arvio sisaltaa: - Kaksikerroksinen puurunko
- Tontin sijaintiriski (tontti ei tiedossa)
- Paalutus
- Véaestdnsuoja 31 m2
- Ty6naikainen saésuojaus
- Viilennys
- Aurinkosahkdpaneelit 35 kW

Arvio ei sisalla: - Maalampo
- Sprinkler
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttgjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

217 000 € (alv 0%)

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 25.4.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija



VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 28.4.2023

Kivistén péivakoti Il (3 krs)
23 Kivistd (tonttia ei ole)

Laajuustiedot :

bruttoala 1884 brm2

hyotyala 1308 hym2

huoneistoala 1479 htm2

tilavuus 6 647 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1 400 000 743,10 1 070,34 210,62
suunnittelu 800 000

rakennuttaminen 460 000

liittymismaksut 140 000

Rakennustekniset ty6t 5910 000 3136,94 4 518,35 889,12
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 1 190 000 631,63 909,79 179,03
LVV-tyot 640 000

IV-tyot 510 000

Saatolaitteet 40 000

Sahkotyot 520 000 276,01 397,55 78,23
Erillishankinnat 160 000 84,93 122,32 24,07
Muutos- ja lisatyovaraus 480 000 254,78 366,97 72,21
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9 660 000 5127,39 7 385,32 1 453,29
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 978 400 6 357,96 9 157,80 1 802,08

Hintataso KL 116,0 (4/23)

Arvio sisaltaa: - Kolmikerroksinen puurunko
- Tontin sijaintiriski (tontti ei tiedossa)
- Paalutus
- Vaestdnsuoja 31 m2
- Ty6naikainen saésuojaus
- Viilennys, sprinkler
- Aurinkosahkdpaneelit 35 kW

Arvio ei sisalla: - Maalampo
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttgjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

217 000 € (alv 0%)

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 28.4.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija





