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Asemakaavan muutos 002452 ja tonttijaon muutos, 94 Hakunila / Vantaan ratikka:
Hakunilanmaki

VD/7360/10.02.04.00/2020
TeA/TLA/MJA/AHE/VIK/EJ

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittdva katutila ratikan
vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistdlle Hakunilantielld suurentamalla
katualueita ja pienentamalld muita alueita. Hakunilantielld Hepokujan ja Hevoshaanpolun vilille
sijoittuu Hepokujan raitiotiepysakki. Muutos perustuu ratikan katusuunnitelmiin. Kaavassa ei osoiteta
uutta rakentamista. Kiinteistdjen kokonaisrakennusoikeudet eivit muutu pinta-alamuutosten myéta.
Ajoliittymakieltomerkintgja lisatdan Hakunilantien varren kortteleissa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 94005, 94020, 94028 ja 94029 ja osat kortteleista 94007,
94008, 94016, 94024, 94031 ja 94032, katualuetta kaupunginosassa 94 Hakunila seka
Kormuniitynreunan erityisaluetta.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa autopaikkojen korttelialuetta (LPA), yleisten
pysakointilaitosten korttelialuetta (LPY), asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), asuinkerrostalojen ja/tai
sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden korttelialuetta (AK/YAS), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), seka katu- ja suojaviheraluetta (EV).

Tonttijako koskee osaa korttelista 94016.

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 94005, 94020, 94028 ja 94029 ja osat kortteleista 94007, 94008,
94024, 94031 ja 94032 kaupunginosassa 94, Hakunila.

Alue sijaitsee Hakunilan kaupunginosassa, Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueeseen kuuluu Hakunilantien
katualuetta Ruunikkokujan / Hevoshaantien risteyksesta Kimokujan risteykseen asti. Kiinteistot, joiden
pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Maanomistus

Kaava-alueelle sijoittuvat katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Lisdksi kaupunki omistaa
pysakoinnille osoitetun (LPY) korttelin 94020 (92-94-20-1) seka pienen osan palveluasumista (AK/YAS)
sisaltavan korttelin 94029 alueesta.

Muu maanomistus alueella:

- Kiinteistot 92-94-24-1, 92-94-28-2 sekd maaraalan 92-403-5-201-M2 omistaa Sato Oyj.

- Kiinteiston 92-94-28-1 omistaa Asunto Oy Hiirakkotie 2.

- Kiinteistot 92-94-5-1 ja 92-94-5-2 omistaa Kiinteistdo Oy Hevoshaanpolku 1.

- Kiinteiston 92-94-29-2 omistaa VAV Palvelukodit Oy.

- Kiinteiston 92-94-7-1 omistaa Lumo Kodit Oy / Asunto Oy Hepokuja 6.

- Kiinteiston 92-94-8-1 omistaa Asunto Oy Heposato / Asunto Oy Hepopolku.

- Kiinteiston 92-94-31-4 omistaa Kiinteistd Oy Oritie 1 / Asunto Oy Hakunilanraitti / Asunto Oy
Vantaan Heporinne 2 / Asunto Oy Vantaan Valjakko / Asunto Oy Vantaan Ratsukko / Asunto Oy
Vantaan Hakunilan Heporinne.
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- Kiinteiston 92-94-32-2 omistaa Asunto Oy Hakunilanraitti / Asunto Oy Orisato / Asunto Oy
Oripuisto
- Kiinteiston 92-403-5-62 omistaa Asunto Oy Keha-Maki.

Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 1,27 ha, muu maanomistus kaava-alueella
yhteensa noin 6,21 ha.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa suurelta osin
tehokasta asuntoaluetta (Al). Eteldssa osa alueesta kuuluu pientaloalueeseen (A3), joka on
kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta. Hakunilantielld katualueelle on merkitty ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiena.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021. hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on paadosin
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC). Pienelta osin alueen pohjoisosa kuuluu kaupunkikeskustan
alueeseen (C). Eteldinen osa kaava-alueesta sijoittuu yleiskaavassa asuinalueelle (A). Hakunilantien
suuntaisesti alueen halki kulkee raitiotie, jolle on tehtava riittava tilavaraus. Lisaksi eteldosan halki
kulkee voimajohto, jonka johtokaytavassa voi kulkea 110 kV ja 400 kV voimajohtoja. Johtoalue rajoittaa
ymparoivaa maankadyttoa. Kaava-alue kuuluu yleiskaavan kestavan kasvun vyéhykkeelle, joka tukeutuu
joukkoliikenteen runkolinjastoon.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle Hakunilantielld seka Hepokujan raitiotiepysakille,
joka sijoittuu Hepokujan ja Hevoshaanpolun vilille. Muutoksessa raitiotielle ja siihen liittyville
toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kdvelylle, viheralueille, istutuksille ja
hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita
alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana
kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Hakunilantielld muuttamalla osia korttelialueista ja
puistoaluetta katualueeksi. Katualuetta levennetdan sen verran, etta ratikka, siihen liittyva
katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueelle.

Katualueen levennykset perustuvat 7.10.2021 valmistuneisiin Hakunilantien katusuunnitelmaluonnosten
tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun lahtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja
kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on
katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Kaavatyon yhteydessa on tarkasteltu, ettd yksityisten kiinteistdjen toteutunut autopaikkamaara on
mahdollista jarjestaa pysakointialueiksi varattujen alueiden pienentamisesta huolimatta.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osin yleisten pysadkdintilaitosten korttelialuetta (LPY),
autopaikkojen korttelialueita (LPA), asuinkerrostalojen korttelialueita (AK ja AK/YAS) ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) katualueeksi. Hakunilantien ylittava
Hevoshaanpolun ylikulkusilta (y) osoitetaan kadun ylittavaksi kevyen liikenteen yhteydeksi. Ohjeellinen
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yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkdnsyottéasemaa varten
sijoittuu Hakunilantien katualueelle. Ajoliittymakieltomerkint6ja lisatdan Hakunilantietad vasten kaikkiin
kaava-alueen kortteleihin. Nykyiset ajoyhteydet sdilyvat. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet
muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistéjen pinta-
alojen muutosten myota. Muilta osin korttelialueet esitetddan voimassa olevan asemakaavan mukaisina
eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, kaupunkikuvaan, puiden istuttamiseen seka hulevesien
viivyttamiseen liittyvia maarayksia.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda Itd-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja paivittda sen
identiteettid osaksi elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta liikkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 tyéohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”“Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja
viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Saaduista mielipiteista yksi
koski Hakunilan aluetta

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Hakunilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 9.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpadivystys ja kysymyksia ja
nakemyksia sai jattada myos sahkodpostilla.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti kaupungin verkkosivuilla 3.2.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 3.2.-24.2.2022
valisena aikana. Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on annettu ilmoitus Vantaan Sanomissa.
Maanomistajille on lisdksi ldhetetty 3.2.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden
inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista.
Suunnittelija oli tavattavissa puhelimitse 11.2. seka 18.2.2022. Valmisteluvaiheen
vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin mielipiteitd yhteensa 2 kappaletta ja yksi ratikkaa yleisesti
koskeva mielipide 15.3.2022.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.
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Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.4.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002452 seka tonttijaon muutosehdotus, 94 Hakunila /
Vantaan ratikka: Hakunilanmaki,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys

Nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 20.4.-19.5.2022. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 20.4.2022 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 19 ja saatiin 8 kpl.

Hakunilan MML-yhdistyksella, Helsingin Seudun Liikenteelld, Tukesilla, Uudenmaan liitolla ja Fingridilla
ei ollut lausuttavaa kaavasta.

Vantaan Energia esitti lausunnossaan, ettda asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti. Mikali maakaapeleita tai kaukolampdputkia pitaa siirtaa,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo lausui, ettd Vuorilehdonkuja 1:ssd sijaitsee osa rivitalokokonaisuudesta, jotka
ovat Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelemia ja valmistuneet vuonna 1968. Kyseinen alue on Vantaan
merkittava rakennusperintokohde (R2-luokitus). Lisdksi alue on Vantaan yleiskaavassa
kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
kaupunkikuvaa on suojeltava. Museon nakdkulmasta kaavaprosessin aikana ei ole tutkittu
asemakaavoituksen vaikutuksia kulttuuriymparistoon riittavalla tavalla (MRL 98), eikd asemakaavan
sisaltovaatimukset kulttuuriymparistdon vaalimisen kannalta tayty (MRL 54 §). Jotta yleiskaavassa
osoitetun aluemerkinnan tavoitteet siirtyisivat tarkoituksenmukaisella tavalla asemakaavaan, olisi
alueelta tehtava Vantaan kaupunginmuseon mukaan rakennushistoriallinen selvitys, jossa rakennusten
ja aluekokonaisuuden ominaispiirteita ja arvoja tutkittaisiin tarkemmin.

Helsingin Seudun Ymparistopalvelut HSY lausui, etta tontin 94028/4 alueella sijaitsee padvesijohto NS
400, jota varten asemaakaavaan on merkitty johtokuja. Johtokuja-aluevarausta ja sen sijaintia tulee
HSY:n mukaan tarkistaa siten, etta johtokujan reunan etdisyys vesijohdon keskilinjasta on vahintdaan 3
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metrid. LPA-tontin 94032/3 lansipuolella sijaitsee rakennettu jatevesiviemari hyvin ldhella tontin rajaa.
HSY lausuu, etta jatevesiviemaria varten tulee tontille 94032/3 merkita johtokuja siten, ettd johtokujan
reunan etaisyys jatevesiviemarin keskilinjasta on vahintaan 2,5 metria.

Tehdyt tarkistukset

Vastaanotettujen lausuntojen johdosta on tehty tarkistuksia kaavakarttaan. Katualueeksi muuttuvan
alueen rajaa on tarkistettu siten, ettei kiinteistolle 92-403-5-62 kohdistu muutoksia. Kaava-aluetta
pienennetaan ja kyseinen rakennettu kiinteisto jatetaan kaava-alueen ulkopuolelle, eika siten kyseisella
kiinteistolla sijaitsevista rakennuksista tarvitse tehda kaupunginmuseon lausunnossaan pyytamaa
rakennushistoriallista selvitystd. LPA-tontille 94032/3 on lisatty maanalaisten putkien aluevaraus
jatevesiviemaria varten 3 metrin etdisyydelld jatevesiviemarin keskilinjasta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavan selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehtyjen tarkistuksen vuoksi. Selostukseen on
paivitetty yleiskaavan 2020 voimaantulo seka resurssiviisauden tiekartan teksti (kv 28.2.2022). Kaavan
vaikutustenarviointiosuuteen lisattiin ymparistohairididen kappaleeseen suositukset tarinan- ja
runkomelun ohjearvoista.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyma yleiskaava on tullut voimaan 11.1.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.4.2023 paivatty asemakaavaehdotus
002452 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus 94 Hakunila / Vantaan ratikka:
Hakunilanmaki.

Kasittely:
Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Janne Hartikainen esitti asian palauttamista valmisteluun. Jasen
Suvi Karhu kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta on syyta danestaa, ja teki seuraavan
danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, danestavat jaa, ja ne, jotka
kannattavat asian palauttamista valmisteluun, d3nestivit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 14 jaa-danta (Ahokas, Eklund, Erkkila, Haverinen, livarinen, Jaaskeldinen,
Kostilainen, Mereld, Mutanen, Hakala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) ja 2 ei-aanta (Hartikainen,
Karhu). Asian kasittelya jatkettiin.
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Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd jasenet Janne Hartikainen ja Suvi Karhu jattivat asiaan seuraavan eridvan mielipiteen:
"MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen
ja merkitykseen ndahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Selostettu vuorovaikutus menettely ja tilaisuudet koskevat Ratikan kaavarunko —nimista dokumenttia,
joka ei ole MRL:n tuntema suunnitelma. Sina ei ole maaritelty nyt kysymyksessa olevaa kaavaa riittavan
tarkkarajaisesti, ettd asukkaat ja muut oikeudenhaltijat olisivat voineet ottaa kantaa tai vaikuttaa sen
valmisteluun MRL:n edellyttdmalla tavalla. Kaava on tullut vireille virheellisessa jarjestyksessa.”

Kaupunginhallitus 8.5.2023 § 26

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.4.2023 paivatty asemakaavaehdotus
002452 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus 94 Hakunila / Vantaan ratikka:
Hakunilanmaki.

Kasittely:
Kaupunginhallituksen jasen Kai-Ari Lundell esitti varajasen Niilo Karjen kannattamana asian hylkaamista.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he, jotka
kannattavat asian hyvaksymista esityksen mukaan, dadnestavat jaa, ja he, jotka kannattavat
kaupunginhallituksen jasen Kai-Ari Lundell esittdmaa hylkdysesitystd, 43nestivit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Aidnestyksessa annettiin 12 jaa-danti (Karinen, Abdi, Tammi, Kaukola, Haapalainen, Multala, Kaiju,
Kasonen, Orpana, Seppanen, Valtanen, Luokkala) ja 3 ei-danta (Lundell, Karki, Niikko), joten
puheenjohtaja totesi hylkdysesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 18.4.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 18.4.2023

- Lausunnot ja vastineet 18.4.2023

- Aénestysraportti kh 8.5.2023 § 26

Taytantdéonpano: lakiasiat ja paatésvalmistelu, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411,

asemakaava-arkkitehti, Vantaan ratikka, Anna Sarikaya, p. 050 302 9028
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



