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002461 Vantaan ratikka:

OSUUSTIE
PAKKALA JA VEROMIES

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS
Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 6.6.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro

002461. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osat kortteleista 51207 ja 51503 seka katualueet kaupunginosassa 51, Pakkala, osat kortteleista
52105 ja 52106 seka katualueet kaupunginosassa 52, Veromies.

Tonttijaon muutos:

Osat kortteleista 51207 ja 51503 kaupunginosassa 51, Pakkala seka osat kortteleista 52105 ja
52106 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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Vantaanport

- - Asemakaava-alue 010—1—0;5 km

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyviaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat sekd asemakaavat.
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- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”"Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.
- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta. Annetut mielipiteet eivat koskeneet Osuustien asemakaava-
aluetta.
- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021, 6.4.2022 ja 15.11.2022 (suun-
nittelutilanne koko linjalla).
- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
19.9.2022 ja ne esiteltiin 19.10-1.11.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuun-
nitelmiin.
- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuil-
la 3.11.2022 ja siitad on ollut mahdollista jattaa mielipide 3.11.-24.11.2022 vélisena aikana. Pu-
helinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 14.11. sekd 18.11.2022. Maanomistajille on lisaksi
lahetetty 3.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointi-
tyon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Vuoro-
vaikutusmateriaalista vastaanotettiin yksi mielipide.
- Kaupunkiymparistolautakunta paatti 14.2.2023 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.
- Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla 1.-30.3.2023 vélisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 12
kappaletta ja saatiin 8 kappaletta. Muistutuksia ei saatu.
- Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat
korjaukset:
= Teollisuuskorttelin (T) itdrajalle on lisdtty olemassa olevan avo-ojan merkinta
= KM-korttelissa on tdsmennetty vahittdiskaupan maarayksia. Alueelle saa sijoittaa ainoas-
taan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tiloja.

= Liiketiloja koskevaa rakennusoikeuden lisama&ardysta tdsmennetdan siten, ettd merkinta
osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa paakayttotar-
koituksen mukaisia liiketiloja varten.
- Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:
=  Kerrottiin kaavaan tehdyt muutokset.
= Lisattiin suositukset tarindn- ja runkomelun ohjearvoista.
= Lisattiin tieto Tukesin lausuntoon viitaten ymparistohairioita mahdollisesti aiheuttavista
laitoksista.

=  Ymparistohairioita kasitteleviin osioihin on lisatty kaavamuutoksen vaikutukset kaava-
alueen ulkopuolella olevaan asuinkorttelin ulko- ja sisdmelutilanteeseen paaluvalilld 2900-
3000.

= Kaavaselostuksessa on tdsmennetty, ettd ddneneristavyysvaatimusten maarittelyssa on
kaytetty meluselvityksen liitetiedostojen esittdmia rakennuksille ennustetilanteessa tulevia

julkisivumeluja.
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- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022

- Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022 pai-
vitetty 12.12.2022
- Vantaan kaupunki (2022). Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet. Veromies ja pohjois-

Pakkala. 13.12.2022.
Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki

THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Osuustielld muuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 19.9.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan katu-
suunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla
riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja
siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istu-
tuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienen-
tamalla muita alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mu-
kana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), liikeraken-
nusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM), seka teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta (T) osin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoi-
keudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiin-
teistdjen pinta-alojen muutosten myo6ta. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan
uudet tonttinumerot.

Kortteleissa 52105 ja 52106 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisid ajoyhteyksia muutetaan.
Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyot-
toasemaa varten sijoittuu Osuustien katualueelle Keha Il etelapuolelle. Kaavassa on annettu ra-
kennusten sisdilman laatuun, tarina- ja runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, kaupunkiku-
vaan, hulevesien ja tydmaa-aikaisten vesien hallintaan seka pdivittaistavarakaupan sijoittumiseen
liittyvia maarayksia. Muilta osin korttelialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan
mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja es-
teetonta liikkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava
osa seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jat-
kosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijaon muutoksia.
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaavamuutosalueen likimédrdinen sijainti on esitetty punaisella ympyrdlla.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Osuustien suunnittelualue sijaitsee Vantaan keskiosissa Keha Ill:n varressa. Alue kuuluu osittain
Pakkalan 51. kaupunginosaan ja osittain Veromiehen 52. kaupunginosaan. Suuraluejaossa alue
kuuluu Aviapolikseen. Suunnittelualueeseen kuuluu katualueita, kaupallisten palvelujen alueita,
teollisuus- ja varastoalueita seka pysakodintialueita. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 11,4 heh-
taaria.

Suunnittelualueelta on matkaa Tikkurilan asemalle noin 5 km ja lentoasemalle noin 2 km. Vantaan
ratikan suunniteltu pikaraitiotielinjaus tulisi kulkemaan Osuustieta pitkin jatkaen pohjoisessa Toi-
sellesavulle. Osuustie on toiminnalliselta luokaltaan liityntakatu.

S T —— T T«

e

Asemakaava-alue metria
0 250

Kuva 4. Suunnittelualue esiteltynd ilmaperspektiivistd.
Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparist66n. Maisemaa hallitsevat Keha lll, kaupalliset- ja
teollisuusrakennukset, pysakointialueet ja Osuustien lansipuolella sijaitseva, suunnittelualueeseen
kuulumaton, Veromiehenkylan kerrostalovaltainen asuinalue. Veromiehenkyldssa on myds kaksi
maisemassa erottuvaa metsaista viheraluetta.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021), seka Vantaan
kaupungin metsasuunnitelma vuonna 2020.
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Kaava-alueelta ei tunnistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita. Asema-
kaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kayttamiin alueisiin eika alu-
eelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat osin pohjoiseen ja itdan Kirkonkyldnojaan ja osin eteldan
Sandbackanojaan. Kirkonkylanojasta vedet laskevat Keravanjokeen ja Sandbackanojasta Kra-
kanojan kautta Vantaanjokeen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera
Kaava-alueen pohjoisosa:
Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0—1 m) on padosin tayttoa ja savea.

Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkdalueella tdytdn (0—1 m) alla on noin 4-8 m paksu kerros sa-
vea/silttid. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta pohjamoreeniin. Kai-
raukset ovat paattyneet maardsyvyyteen, kiveen tai kallioon noin 5-9 m syvyydella maanpinnasta.

Pohjaveden pinta on n. 1 m syvyydellda maanpinnasta.

T

-&\ p———— %___.

Kuva 5. Maaperdtiedot kaava-alueen pohjoisosassa.

Kaava-alueen eteldosa:

Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0—1 m) on padosin savea, silttid, moreenia ja avokalliota.
Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkoalueella tayton (0—1 m) alla on syvimmilldan noin 8 m paksu
kerros savea/silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta pohjamo-

reeniin. Kairaukset ovat ulottuneet n. 1-11 m syvyydelle maanpinnasta.

Pohjaveden tasoa ei ole alueella mitattu.
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Kuva 6. Maaperditiedot kaava-alueen eteldosassa.

Topografia

Suunnittelualue on topografialtaan melko tasaista, korkeimmillaan alue on noin 31 m meren pin-
nan yldpuolella suunnittelualueen eteldosissa ja matalimmillaan noin 27 m meren pinnan ylapuo-
lella Keha 1ll:n pohjoispuolella. Keha Il ei kuulu kaava-alueeseen, mutta sen kohdalla maanpinta
on muuta aluetta matalammalla alikulun vuoksi.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Runsaasta rakentamisesta johtuen Pakkalan vdesto on kasvanut vuoden 1990 jalkeen runsaasti.
1990-luvun alussa asukkaita oli alle 400, vuoden 2015 alussa asukkaita oli Iahes 10 000. Vuoden
2020 lopussa Pakkalassa asui noin 10 300 asukasta. Pakkala onkin nykyisin vaestomaaraltdan Van-
taan neljanneksi suurin kaupunginosa. Alle kouluikdisten osuus on yksi Vantaan suurimmista ja 65
vuotta tdyttaneiden osuus on pienempi vain Veromiehen kaupunginosassa. (Vantaan véesto
2020/2021)

Uudisrakentamisen myota asukasluku on viime vuosina selvasti kasvanut Veromiehen kaupungin-
osassa. Vuoden 2015 alussa asukkaita oli 562 ja vdestdmaara on lahes tuplaantunut viidessa vuo-
dessa ollen, vuoden 2020 lopulla 1 078 asukasta. Tulevaisuudessa vaestomaara kasvaa entisestaan
ja alueella ennustetaan asuvan yli 1 500 asukasta vuonna 2025. Veromiehen vdestérakenne on
varsin poikkeuksellinen. Missadan muualla Vantaalla 7-15-vuotiaiden ja yli 64-vuotiaiden osuus ei
ole yhta matala. Valiin jadvan ikdluokan (16—64-vuotiaat) osuus on puolestaan muita kaupungin-
osia korkeampi. (Vantaan vdesté 2020/2021)

Koko Aviapoliksen suuralueella asui vuoden 2020 lopussa 20 023 ihmista. (Vantaan véest6
2020/2021)

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa Osuustien lansipuo-
lella ja Antaksentien eteldpuolella on asuinkerrostaloja. Kortteleissa 51503 sekd 52105 sallitaan
huoltoasuntojen rakentaminen.

Palvelut ja tyopaikat

Osuustien suunnittelualueella sijaitsee useita kaupallisia palveluja seka jonkin verran muiden pal-

velualojen yrityksia. Alueelle on toteutettu Lidl:n paivittdistavarakauppa poikkeamislupamenette-

lylld. Suunnittelualueen ldheisyydessa on myds teollisuuteen liittyvia tydpaikkoja. Julkisen sektorin
palveluja alueella ei ole.
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Suuralueena Aviapolis on Vantaan merkittavin tydpaikkakeskittyma. Vantaan kaupunginosista Ve-
romies on Vantaan suurin tyopaikkakeskittyma. Vuonna 2019 siella oli yhteensa 15 463 tyOpaik-
kaa, joista miltei puolet oli kaupan alalla. Pakkalassa tyopaikkoja oli vuonna 2019 yhteensa 6 763,
joista useampi kuin joka kolmas on kaupan alalla. (Vantaa alueittain 2015)

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on Pakkalan ja Veromiehen kaupallisten palveluiden ja teollisuuden aluetta.
Suunnittelualue yhdistyy Osuustien kautta Keha Ill:n pohjoispuolisiin palveluiden ja tyopaikkojen
alueisiin. Suunnittelualueen rakentaminen on melko matalaa ja vaatimattoman nakoista. Kaupun-
kikuvassa nakyy keskeisesti myos laajat pysakointialueet sekd Veromiehenkylan kerrostalot ja vi-
heralueet.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Kaava-alueelta
ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjddannoksia.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita. Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan Antaksen-
puiston kautta on kulku Tuulensuunpuistoon ja edelleen laajemmalle viheralueverkostoon.

Liikenne

Suunnittelualueen poikki kulkeva Osuustie yhdistaa Keha lll:n pohjoispuolella sijaitsevan Veromie-
hen kaupunginosan seka Keha lll:n eteldpuolella sijaitsevan Pakkalan kaupunginosan. Alueelle on
hyvat yhteydet Keha lll:Ilta ja Lahdenvaylalta. Tikkurilan asemalle on autolla matkaa noin 6 km.
Suunnittelualueen halki kulkee muutama linja-autoreitti. Matka-ajat kaava-alueelta lentokentalle
julkisilla on 19 minuuttia ja Tikkurilan asemalle 25 minuuttia. Osuustien molemmin puolin kulkee
kevyen liikenteen vayla.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueet sijaitsevat kokonaan vesihuollon toiminta-alueella.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3,

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta ve-
si pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +66m... +83 m.

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan pohjoiseen ja itddn Lentoasemantien alitse Keha Il varren runkoviemariin ja
edelleen Tuusulanvaylan alitse Kbyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskus-
puhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
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Kaavamuutosalueiden kuivatus perustuu hulevesiviemargintiin. Hulevedet johdetaan osin pohjoi-
seen Virkatien hulevesiviemariin ja edelleen Kirkonkylanojaan. Eteldiselta osalta hulevedet johtu-
vat Osuustien hulevesiviemarissa Vainotannerintien kautta Sandbackanojaan.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Osuustiella Antaksentien risteyk-
seen asti, Silvastintielld seka Antaksentielld ja Virkatiella.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sahkoverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Osuustiell3, Silvastin-
tielld seka Antaksentiella.

Ymparistohairiot
Melu

Suunnittelualue sijaitsee uuden yleiskaavan 2020 mukaisella lentomeluvyéhykkeelld 3 (LDEN 50—
55 db).

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.1.2023) mukaisesti merkittavimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistossa on Keha lll.

Lilkkennemelun maara vaihtelee huomattavasti suunnittelualueella. Suurinta liikennemelu on Keha
[lI:n valittdmassa laheisyydessa, missa melu vuorokaudenajasta riippumatta voi ylittda 75 db. Pie-
ninta liikennemelu on suunnittelualueen pohjois- ja itdosissa niilla alueilla, jotka ovat joko kauim-

pana Keha lll:sta tai jotka sijaitsevat rakennusten suojassa Keha Ill:n puolelta. Suunnittelualueella
ei sijaitse melulle herkkia kohteita. Alueella on liike- ja toimistorakennuksia seka teollisuusraken-

nuksia.

Kaava-alueen ulkopuolella Osuustien lansipuolella paaluvalilla 2900-3000 sijaitsee asuinkerrostalo-
ja jarivitaloja. Kohteessa on lasitettuja parvekkeita kadulle pain ja oleskelualueet ovat rakennus-
massojen suojaisalla puolella. Kadun puolella asuinrakennusten ja kadun valissa on tonttiaitoja ja
autokatoksia, jotka torjuvat jonkin verran melua. Nykytilanteessa paivdajan melun yli 55 dB alueet
ulottuvat osittain oleskelupihoille, mutta keskidanitasot eivat paaosin ylita oleskelualueiden oh-
jearvoa 55 dB paivalla tai 50 dB yolla
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Kuva 7. Ote nykytilanteen pdivéajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.1.2023). Kaava-
alueen rajaus on esitetty siniselld viivalla.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitysty6 on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmddn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisatietoja PIMA-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Suunnittelualueelle sijoittuvalla kiinteistolld 92-52-105-1 toimii St1:n lisdksi useita liikeyrityksia.
Kiinteisto siirtyi kaukolamp66n vuonna 2013. Lammitysoljysailion poiston yhteydessd ymparistos-
sa havaittiin 6ljya, joka on kunnostettu. Kohteessa maaperan tilan selvitys tulee ajankohtaiseksi
maankayton, omistajan tai haltijan muuttuessa tai jos haittoja ilmenee. Varsinkin isompien maan-
kaivuoperaatioiden suunnittelujen yhteydessa on suositeltavaa ottaa yhteyttd myos viranomaisiin.
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Kuva 8. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka tdytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittdd (Golder Associates Oy 2020). Suunnittelualueen raja on esitetty punaisella viivalla.

2.1.4 Maanomistus

Katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Muut kiinteistot omistajineen:
- 92-51-207-3: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa

- 92-51-207-4: Kiinteistd Oy Vantaan Silvastintie 2

- 92-51-503-2: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteisto Oy Pakkalanrinne
- 92-51-503-4: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteisto Oy Pakkalanrinne

- 92-52-105-1: Kiinteisto Oy Virkatie 7

- 92-52-106-10: Kiinteistd Oy Vantaan Airportti

- 92-423-10-5: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa

- 92-423-11-5: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteisto Oy Pakkalanrinne

Kaupungin maanomistus on 7 974 m2 ja muu maanomistus on 11,5 ha.
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Kuva 9. Kaupungin maanomistus lilalla.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.
- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kolmes-
ta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihe-
maakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton Uu-
denmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen lu-
kuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
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aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatdkset ovat edelleen taytantdoonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa vas-

Kuva 10. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd (Uudenmaan lii-
ton tulkinta 11.11.2021) ja kaava-alueen likimddrdinen sijainti. Kaava-alue on osoitettu keltaisella
ympyrilld kartan keskelld.

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisessa yhdistelmassa (Uudenmaan liiton tulkinta
11.11.2021) suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle (vaaleanruskea
viivoitus) seka padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle (ruskea ruudukko). Lisaksi alueen lapi kulkee
lilkennetunnelin ohjeellinen linjaus.

Suunnittelualueen ldheisyyteen on maakuntakaavassa merkitty pohjavesialueen raja seka 110 kV
voimalinja. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 11. Ote MAL 2019-suunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019—-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kasvi-huonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maardava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettdville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vdestdsta vahin-
tdaan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kayton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-2031. Vantaan kaupunginvaltuus-
to hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.
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Kuva 12. Ote yleiskaavasta 2020. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualueen eteldosa si-
joittuu keskustatoimintojen alueelle C seka kaupallisten palveluiden alueelle KM. Suunnittelualu-
een pohjoisosa on tyopaikka-aluetta TP. Yleiskaavassa on Vantaanportin KM-aluetta koskeva lisa-
maardys, jonka mukaan Vantaanportin alueelle saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa yhteensa
korkeintaan 2000 k-m?. Alueen halki, Osuustien itdpuolta pitkin on merkitty kulkemaan pyorilii-
kenteen baana. Lisdksi alueen halki kulkee eteld-pohjoissuunnassa raskaan raideliikenteen tunne-
lin ohjeellinen linjaus. Vantaan ratikan varsi on ns. kestavan kasvun vyohyketta, jolle kaupungin-
osan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan (ruudukko). Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jad voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (K), liikerakennusten korttelialuetta (KM) seka teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaavan muutos 001968 (KV 28.1.2008)
- Asemakaavan muutos 001528 (KV 19.6.2000)
- Asemakaavan muutos 002177 (KH 8.6.2015)
- Asemakaavan muutos 001136 (KH 10.5.1993)
- Asemakaavan muutos 001939 (KV 15.1.2007)
- Asemakaavan muutos 001516 (KH 26.11.2001)

Rakennuskielto

Alueella on voimassa rakennuskielto 90104R. Rakennuskielto on annettu Vantaan ratikan asema-
kaavojen (tarkastelualue 062800) laatimiseksi (KH pvm. 26.4.2021). Rakennuskielto koskee suun-
nittelualueen kiinteistdja 92-52-106-10, 92-52-105-1 seka 92-51-207-4. Kiinteistot maadratdan MRL
(132/99) 53 § 1 momentin mukaiseen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen
MRA:n 93 §:n mukaisesti paatdoksen voimaantulokuulutuksesta. Rakennuskiellon avulla pyritdan
varmistamaan Vantaan ratikan infrastruktuurin ja siihen liittyvan katutilan tilatarpeen vaatimien
ns. teknisten asemakaavamuutosten laatiminen. Kyseisilla kiinteistoilla voimassa olevan asema-
kaavan mukainen rakentaminen saattaisi vaikeuttaa tulevien asemakaavamuutosten laatimista ja
toteuttamista.
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Kuva 14. Suunnittelualueen kiinteistét, joita rakennuskielto 90104R koskee, on merkitty karttaan
ldpindkyviilld punaisella vdrilld. Kiinteistérajat on esitetty vihredlld ja suunnittelualue punaisella
viivalla.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, pdastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdytt6on, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Kuva 15. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019).

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kdytetdaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Padosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta my6s uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vai-
heittain vuosien 2021-2022 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hy-
vaksya vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suur-
alueilla. Osuustien kaava-alueelle sijoittuvien suunnitelmien luonnokset valmistuivat 19.9.2022 ja
19.10-1.11.2022 valisena aikana niistd oli mahdollista jattaa mielipide.
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Kuva 16. Katusuunnitelmaluonnos Osuustie viililld Virkatie - Antaksentie 58674-1 (Ramboll Oy
19.9.2022)

T T E T Vllkasta 37

Pybratie 3.5
>
N @
S s ‘ J E
A 2 |
\ S OKS S "
SO 5 3 S /
A e |
\ A | .
\ SO =z ioe K
. & =
\ S 2 € = 25097400 )i
AN S 55 3
\ INEOZSLED o R
\ S £
XS
<

~[7 1S
2

Jalkaksytava
Vierialue 0.2

Tukimuuri + Kiinteistdn poistumistie
@1 / @
500 L 50

A
>
m
Katualueen levs

Kuva 17. Katusuunnitelmaluonnos Osuustie vdililld Antaksentie - Vdind Tannerin tie 58674-2 (Ram-
boll Oy 19.9.2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritelladn tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikavalil-
|a. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Vantaan
yleiskaavan 2020 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksettomana
suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan ratik-
kakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalldan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.
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Tavoitteena on, ettd kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet laaditaan Veromiehen ja Pohjois-
Pakkalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteute-
taan konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikymmenien
kuluessa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi, jossa on tyopaikko-
jen lisdksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Suunnittelualueen asukasmaara on vield vahainen,
mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Veromieheen ja Pakkalan pohjoisosaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti etta paikallisesti.
Helsinki-Vantaan lentokenttdaluetta kehitetdan entista suuremmaksi ja kansainvalisemmaksi. Se
on maailman ainoa lentokentta, jolta voi tulevaisuudessa kavelld suoraan kotiin. Keharata ja tuleva
Vantaan ratikka parantavat kestavan kehityksen mukaisia liikkkumistapoja ja helpottavat siirtymi-
sid.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet tyo kasittda nelja osaa:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tavoitteena on paikan hengeltddan omaleimainen ja
tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilojen,
aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun.

3. Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittda vihreampaa
kaupunkisuunnittelun periaatetta.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kdytettdavaa prosessimallia, jonka kautta maan-
kdyton suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin huomioon.

5. Tyobssa laaditaan suunnitteluperiaatteita koko laajalle Veromiehen ja Pohjois-Pakkalan seka Jum-
bon alueille osa-alueineen. Tyon tuloksena helpotetaan asemakaavojen laadintaa ja annetaan
aihioita tai valmiita ratkaisuja asemakaavamaarayksille.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet on tarkoitus hyvaksya vuoden 2023 alussa.
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Kuva 18. Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatetyén eri osiot kaaviomaisesti kartalla: Kiehtova
kaupunki (sin.), kdveltdvd kaupunki (oranssi), vihred kaupunki (vihred) ja resurssiviisas kaupunki
(violetti ympyrd kuvaa koko aluetta). Osuustie — kaava-alueen rajaus on esitetty keltaisella ympy-
rdllé. Léhde: Vantaan kaupunki 2022

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800, tima asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa tyonu-
meron 002461.

Kaupunkiymparistolautakunta 14.2.2023 p&atti asettaa asemakaavaehdotuksen ndhtaville MRA 27
§:n mukaisesti. Kaavaehdotus oli ndhtavilla 1.-30.3.2023 vélisena aikana.
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Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyoohjelmassa 2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratik-
ka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat
(tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020. Mie-
lipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita
saatiin 88 kappaletta. Saaduista mielipiteistd 6 koski Pakkalan ja Veromiehen kaupunginosaa, mut-
ta yhdenkaan ei ndahty koskevan Osuustien asemakaava-aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis). Lisdksi jarjestettiin puhelinpaivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa
my0s sdhkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 seka
13.4.2023 (koko ratikan linja).

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
3.11.2022 ja siita on ollut mahdollista jattda mielipide 3.11.-24.11.2022 vélisena aikana. Maan-
omistajille on lisaksi lahetetty 3.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien aluei-
den inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattdaa mielipide vuorovaikutusmateriaalis-
ta. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilld tapahtuvista muu-
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toksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana kaksi; 14.11. seka 18.11.2022. Vuorovai-
kutusaineistosta vastaanotettiin yksi mielipide.

Kaupunkiymparistolautakunta 14.2.2023 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27
§:n mukaisesti. Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.-30.3.2023 valisena aikana. Nahtaville asettamisesta
on kuulutettu kaupungin verkkosivuilla sekd Vantaan sanomissa. Lausunnot pyydettiin viranomai-
silta 30.3.2023 mennessa.

Vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettu mielipide (tiivistettynad)
M1

Nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa katualuetta on levennetty Virkatie 7 tontille ja tonttia on
leikattu luoteiskulmassa. Koko tontin lansireunalle on lisaksi osoitettu liittymakielto ja Osuustien
yli on osoitettu kadun ylittava jalankulun ja pyoradilyn yhteys.

Olemassa oleva rakennus on rakennettu rakennusaikaan voimassa olleita maarayksia kunnioitta-
en, mutta myéhemmin hyvaksytyssa asemakaavassa korttelialueen rajausta on muutettu siten, et-
ta rakennus on jaanyt osittain katualueelle.

Ehdotettu asemakaavamuutos siirtaisi katualueen pitkalle olemassa olevan rakennuksen ja huol-
toaseman paalle aiheuttaen ndin mittavaa haittaa kiinteistonomistajalle. Myods rakennuksen lou-
naispuolen iso paikoitusalue seka yrityksien sisddnkaynnit jaisivat saavuttamattomiin, jos Osuus-
tien liittyma poistuisi. Rakennuksen itdpaadyssa on nykyisin vain kapea kulkuyhteys rakennuksen
ympari, asemakaavamuutos ehdottaa tdman kulkuyhteyden tilalle istutusaluetta, jolloin tdma kul-
kuyhteys poistuisi kokonaan.

Virkatie 7 rakennuksessa toimii useita toimijoita, joiden toiminta estyisi ehdotetulla kaavamuutok-
sella. Sitovat vuokrasopimukset ovat voimassa eri toimijoiden kanssa vuosille 2025 ja 2026. Ratik-
kahanketta varten toteutettavaa katualuemuutosta vaiheistamalla voitaisiin vahentdaa merkitta-
vasti liiketoiminnanharjoittajille aiheutuvaa haittaa. Lisdksi tarvittava katualueleveys tulisi uudel-
leenarvioida. Toteutuksen vaiheistus tulisi osoittaa merkintdana kaavakartalla.

Kaavoittajan vastaus:

Ratikan raiteet tulevat kulkemaan katualueen keskelld omalla kaistallaan, ajokaistat sijaitsevat
raiteiden kummallakin puolella. Liséksi ratikkakatujen toteutuksen yhteydessd parannetaan kevy-
en liikenteen vdylié ja huolehditaan miellyttévén katuympdristén synnysté huomioimalla katupuil-
le tarvittavat tilavaraukset. Ndmd kaikki asiat on otettu huomioon asemakaavamuutoksen katu-
aluevarauksissa. Katusuunnittelun puolella tilavarauksia vielé tarkennetaan ja katualuevaraukseen
saattaa tulla vield muutoksia kaavaehdotukseen.

Kiinteistébnomistajan kanssa on kdyty tilanteesta keskustelu 3.10.2022. Asemakaavoja ei laadita
vaiheittain, vaan asemakaavat esittdvdt alueen maankdytén lopputilanteen. Kaavaan ei merkitd
mddrdystd vaiheittaisesta toteuttamisesta. Asemakaavan toteutus voidaan toteuttaa vaiheittain
ja se on keskusteltavissa alueen maanomistajien kanssa. Mahdollisen myénteisen ratikkapddték-
sen jilkeen ratikan rakentaminen aloitetaan arviolta vuoden 2024 syksylld. Rakentamista ei aloite-
ta kaikkialla samaan aikaan.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

Asemakaavaehdotuksen ndhtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen
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Kaupunkiymparistolautakunta paatti 14.2.2023 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.
Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut nah-
tavilla 1.-30.3.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 12 kappaletta ja vastaanotettiin 8 kap-

paletta. Muistutuksia ei saatu.

Uudenmaan liitolla ja Helsingin Seudun Liikenne -kuntayhtymalla ei ollut lausuttavaa asemakaava-
ehdotuksesta.

Elisa:
Alueella on runsaasti Elisa Oyj:n yhteiskunnalle tarkeita tietoliikennekaapeleita. Naiden olemassa-
olo seka toiminta tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja turvata kaikissa oloissa.

Mikali tietoliikennerakenteita kuitenkin joudutaan siirtamaan pitda siirron tarvitsijan olla hyvissa
ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Vantaan Energia:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampo6putkia sekd Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapeleita. Vantaan Energia Oy ja Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolam-
poputkien ja maakaapeleiden sijainti. Mikali kaukolampoputkia tai maakaapeleita pitda siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo:
Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika sielld ole kulttuuriymparis-

toon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen pe-
rusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Nain ollen Vantaan
kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Helsingin seudun ympdristopalvelut HSY:
Tontin 52105/4 itdreunalla sijaitsee avo-oja, jota varten tulee asemakaavaan lisdtd asianmukainen
merkinta.

Kaavamuutosalueiden varrelle Osuustielle seka Virkatielle tulee muutoksia vesihuoltoverkostoon
osittain ratikan tarvitseman tilan vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvattamisen tarpeen
vuoksi. Uusien, saneerattavien ja siirrettdvien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat esitetdan
tarkemmin ratikan ja Virkatien suunnitelmien yhteydessa.

Kaavoittajan vastine: Avo-ojan merkintd on lisétty tontin 52105/4 itdreunalle.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY:

Yhdyskuntarakenne ja yleiskaava:

ELY-keskus lausuu, ettd asemakaavamaarayksia on tarkistettava kortteleissa 51503 ja 52105
vastaamaan maankaytto- ja rakennuslain 9a luvun sddannoksia ja ohjeena olevan yleiskaavan
kaavamaarayksia. Kaupan laatua on ELY-keskuksen mukaan ohjattava maarayksin niin, ettei
heikenneta keskustaan sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksia. Ely-keskus huomauttaa, etta
korttelissa 51503 on maaratty ainoastaan paivittdistavarakaupasta, muttei muun erikoistavaran
laadusta. Lisdksi korttelissa 52105 puolestaan sallitaan noin 30 000 k-m2 vahittdiskauppaa si-
tomatta sita esimerkiksi paakayttotarkoitukseen (T). ELY-keskus toteaa, ettd kaavamaarayksia
vahittaiskaupan osalta on tarkennettava.

IImastovaikutukset:
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ELY-keskus katsoo, ettd katualueen leventamisella ei ole suoraan merkittavia vaikutuksia ilmas-
tonmuutokseen kaupunkialueilla. vaan vaikutusten kannalta ratkaisevaa kuitenkin on se, miten
katualuetta kdytetaan ja kuinka tehokkaasti se ohjaa kestavien kulkumuotojen kayttoon. ELY-
keskus huomauttaa, etta toteuttamissuunnittelussa on varmistettava, etta kulku kaava-alueen
sisdlld on mahdollisimman sujuvaa ja turvallista kestavia kulkumotoja kayttden, huomioiden
kuitenkin, etta jatkossakin suuryksikéihin kulku perustuu lahes kokonaan yksityisautoiluun jo
tehtyjen ratkaisuiden takia eika se ole nykyisten ilmastotavoitteiden mukaista.

Meluntorjunta:

Kaava-alueelle tehdyt meluselvitykset on syyta liittda kaava-aineistoon.

Kaavaselostuksen ympadristohairioita kasittelevissa osioissa ei ole kasitelty raitiotien paaluvalia
2900-3000, joka kuuluu kaava-alueeseen ja se tulisi lisata kaavaselostukseen.
Kaavaselostuksessa ei ole myoskadan tarkasteltu sitd, etta kaavan korttelialueille (KM, T) saa ra-
kentaa (kiinteiston hoidon kannalta valttdmattémia) asuntoja. Kaavassa asuinhuoneistoille on
maaratty ulkokuoren daneneristyksesta lento-, tie- ja raideliikennetta vastaan.
Kaavaselostuksesta ei ilmene minka selvitysten perusteella daneneristavyyksista on maaratty.
Kaava-aineistossa tulee esittdd, milla perusteella tarvittavat daneneristavyydet on maaritelty
seka se, muuttuvatko dadneneristavyysvaatimukset kortteleissa kaavamuutoksen myota.

Tarina- ja runkomelu:
Kaavaselostuksessa tulee tdsmentaa lukuarvot tarinan ja runkodanen enimmaistasoille.

Liikenne:

Kaavan aluevaraukset tulee rajata siten, ettd ne eivat ulotu tiesuunnitelmassa esitetylle liikenne-
alueelle. Kaava-alueen raja KEHA Il rajoittuvin osin olisi syyt4 tarkistaa ja osoittaa tiesuunnitelman
mukaisesti. Esimerkiksi risteyssillan kohdassa ilmenee eroavaisuutta.

Kaavoittajan vastine:

Yhdyskuntarakenne ja yleiskaava:

Korttelin 51503 merkintd on KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittéiskaupan
suuryksikén. Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan tiloja. Mddrdystd tdsmennetddn, ettd
alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tiloja. Korttelissa
51503 on toteutettu Lidl poikkeamisluvalla. KM-alueen mddrdystd korttelissa 51503 tédsmenne-
tddn, ettd alueelle saa sijoittaa pdivittdistavarakauppaa yhteensd korkeintaan 2000 k-m?.

Korttelin 52105 pddkdyttotarkoitus on Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Korttelissa
sallitaan kéyttdd 50 % sallitusta rakennusoikeudesta liiketiloja varten. Mddrdystd tdsmennetddn
muotoon kl 50 %: Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa
kéyttdd pddkdyttotarkoituksen mukaisia liiketiloja varten.

llmastovaikutukset:

Kaavan ja Vantaan ratikan hankkeen ilmastovaikutuksista ja ilmastonmuutokseen sopeutumisesta
on kerrottu kaavaselostuksen sivulla 38-39.

Kaikella rakentamisella on aina rakentamisvaiheessa ilmastovaikutuksia. Ratikan hankkeessa on
kuitenkin tutkittu ja suunniteltu rakentaminen siten, ettd voitaisiin hyédyntdd mahdollisimman
paljon kierrdtettyd materiaalia ja purkujdtettd katurakenteissa. Materiaalit pyritdédn myés hank-
kimaan ldheltd. Tarkemmat ratkaisut tehdddn katusuunnittelun yhteydessd. Kaavamddrdyksié ei
asiasta ole jérkevd tehdd, silld mddrdadmdllé tietynlaisia toteutustapoja katualueelle johtaisi ympd-
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ristblupamenettelyyn. Katualueiden suunnittelussa huomioidaan kaupungin tavoitteet ja strategi-
at.

Katualueen leventimiselld ei itsessciéin ole suuria ilmastovaikutuksia, mutta levedmmdt katu-
aluevaraukset mahdollistavat ratikan rakentamisen ja paremmat kevyenliikenteen vdylit, jotka jo
kannustavat kestédvéimpddn liikkumiseen. Liikenteen ilmastovaikutukset ovat suuret, ja ratikan
hankkeella pyritddn vihentdmddn juuri liikenteen ilmastovaikutuksia ja vaikuttamaan kestévim-
piin liikkumistottumuksiin.

Kaupan suuryksikéihin kulku tapahtuu yleensd yksityisautolla, silld kyseiset kaupan alueet sijoite-
taan keskusta-alueiden ulkopuolelle ja kaupan suuryksikéistd ja erikoiskaupan alueilta usein oste-
taan tavaroita, joiden kuljetukseen yksityisauto on paras vaihtoehto. Kaavamuutoksella kuitenkin
mahdollistetaan ratikan rakentaminen Osuustien alueelle, jolloin mahdollisuus liikkua télle kaupan
alueelle joukkoliikenteen kautta paranee. Liikkumisvdlineen valinta jéd kuluttajan valinnaksi.
Kaavan katualueen tilavaraukset siséltévdt erotellut jalankulku- ja pyérdkaistat sekd esimerkiksi
hulevesialtaat, jotka osaltaan vastaavat ilmastohaasteisiin. Lisdksi katualueilla varataan tilaa puil-
le ja muulle katukasvillisuudelle. Ratikan design-manualissa on esitetty erilaisia pinnoitevaihtoeh-
toja ja monilla paikoilla ratikan raiteet kulkevat nurmipohjalla. Resurssiviisaus, kestévyys ja ilmas-
tonmuutokseen sopeutuminen on siis otettu jo huomioon ratikan suunnittelussa. Katualueiden tar-
kempi suunnittelu tehdddn katusuunnittelun yhteydessd.

Meluntorjunta:

Asemakaavan selostuksen sivuilla 35 on arvioitu melun vaikutukset kaavamuutosalueella. Selos-
tuksessa on myds otteet meluselvityksestd kaava-alueen alueelta. Meluselvitys on esitetty kaavan
ldhdeaineistoissa. Ei ole tarkoituksenmukaista liittdd kaikkia selvityksid selostuksen liitteeksi. Kaik-
ki ratikkaan liittyvdt selvitykset on julkaistu ratikan verkkosivuilla kohdassa Selvityksié ja aineisto-
ja. https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-jaymparisto/liikenne/vantaanratikka/selvityksia-ja-
aineistoja

Kaavaselostuksen ympdristohdiriéitd kdsitteleviin osioihin on liséitty kaavamuutoksen vaikutukset
kaava-alueen ulkopuolella olevaan asuinkorttelin ulko- ja sisémelutilanteeseen paaluvdlillé 2900-
3000.

Adneneristdvyysvaatimus on tarkistettu ja laskettu meluselvityksen liitetiedoston numero 4.1 (Tie-
ja raitioliikenteen yhteismelu pdivdaika ja melutorjunta) sekd liitetiedoston numero 3.3 (Raitiolii-
kenteen enimmdisddnitasot, ei meluntorjuntaa) osoittamien ennustettujen julkisivumelutasojen
perusteella siten, ettd sisimelujen ohjearvot tdyttyvdit. Kaavaselostuksessa on téismennetty, ettd
ddneneristdvyysvaatimusten mddrittelyssd on kdytetty meluselvityksen liitetiedostojen esittdmid
rakennuksille ennustetilanteessa tulevia julkisivumeluja. Kaavan aluevarauksia kdsittelevdssd osi-
0ssa on kerrottu kaavamuutoksessa tapahtuvat muutokset verrattuna voimassa olevaan asema-
kaavaan. Jos melumddrdykset muuttuvat kaavamuutoksen myétd, on tdmd muutos kerrottu selos-
tuksen kohdassa 4.3.1.

Kaava-alueella ei sijaitse melulle herkkié kohteita. Kortteleissa on sallittu huoltoasuntojen raken-
taminen. Jos huoltoasuntojen rakentamisessa on huomioitu alueella voimassa olevien kaavojen
mukaiset melumddrdykset, ei silloin meluselvityksessd esitetty katualueen mahdollinen laskennal-
linen melutason nousu johda mahdollisten huoltoasuntojen sisdtilojen melun ohjearvojen ylittymi-
seen.
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Tdrind ja runkomelu:

Kaavamddrdyksessd on viitattu VTT:n suosituksiin. Runkodénen ohjearvot ovat samat kuin liiken-
nemelun ohjearvot. Runkomelukartta on esitetty kaavaselostuksen sivulla 38. Selostukseen koh-
taan 4.4.1. lisétddn suositukset térindn- ja runkomelun ohjearvoista.

Liikenne:

Osuustien 002461 kaavaraja rajautuu voimassa olevan asemakaavan mukaiseen liikennealuee-
seen (LT). Jos tiesuunnitelma on laadittu voimassa olevan asemakaavan mukaisen liikennealueen
rajojen mukaisesti, ei silloin kaava-alueen ja tiesuunnitelman vdlisissd rajauksissa ole ristiriitaisuut-
ta.

Tukes:

HKScan Finland Oy:n tuotantolaitokselle laadittujen seurausanalyysien perusteella on arvioitu, et-
ta poikkeustilanteessa voi syntya ammoniakkivuotoja, joiden terveysvaikutukset ulottuvat myos
laitosalueen ulkopuolelle. Merkittavat ammoniakkivuodot voivat aiheuttaa haittaa myds lahialu-
een joukkoliikenteelle.

Kaavoittajan vastine: Tieto on liséitty kaavaselostukseen.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkis-
tuksien vuoksi ja selostuksen tekstia on paivitetty. Kaavaselostuksen kohtaan 4.4.1. on tdismennet-
ty ja avattu selkedmmin, mihin kaavan melumaardykset ovat perustuneet seka lisatty suositukset
tarina- ja runkomelun ohjearvoista. Kaavaselostuksen ymparistohairioita kasitteleviin osioihin on
lisdtty kaavamuutoksen vaikutukset kaava-alueen ulkopuolella olevaan asuinkorttelin ulko- ja si-
samelutilanteeseen paaluvililla 2900-3000.

Korttelin 51503 maarayksiin on lisatty, ettd alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tiloja seka enintdan 2000 k-m? péivittdistavarakaupan tiloja yleiskaavan
aluetta koskevan maarayksen mukaisesti. Liiketiloja koskevaa rakennusoikeuden lisamaardysta on
tdsmennetty siten, ettd merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta
saa kayttda paakayttotarkoituksen mukaisia liiketiloja varten. Korttelin 52105 itdrajalle on lisatty
avo-ojan merkinta.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta ndhtaville asettamista.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, ettd luonto on
lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja péivittaiset palvelut.
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Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankadyton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdan uusien liikkennepalvelujen syntymista henkil6- ja tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paastoja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan
suunnitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdaan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulu-
tukseen seka ymparistéjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Teh-
daan ymparistévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdastoja on vahennetty vahintdan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtddvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastikseen
Vantaan tulee vahentda kasvihuonekaasupaastoja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jiljelle jaavat paastot esimerkiksi lisadmalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tdhtaavia hankkeita muualla. Paast6tavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen
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Ratikan tavoitteet (12.11.2018):

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvilisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisdaminen.
3. Autoriippumattoman eldméantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalistd saavutettavuutta, lisaa kestavia lilkkkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittdva tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetdan katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueel-
le. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun Iahtékohtana on
ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunni-
telma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan
ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suuralueilla. Osuustien
kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 19.9.2022. Katusuunnitelmaluonnokset toimi-
vat osaltaan myods asemakaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla levennetdan katualuetta Osuustielld muuttamalla osia korttelialueista katualueek-
si. Katualueen levennykset perustuvat 19.9.2022 valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tila-
varauksiin. Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta rakentamista.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensd 2503 m?2. Asemakaavan muutoksella muutetaan kortte-
lien tehokkuuslukuja rakennusoikeusluvuksi. Kiinteistojen kokonaisrakennusoikeudet eivat muutu
pinta-alamuutosten myota. Ajoliittymakieltomerkintdja muutetaan kortteleissa 52106, 52105 ja
ajoliittymaa muutetaan korttelissa 52105. Osuustien varteen Keha lll:n eteldpuolelle sijoittuu yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyottéasemaa var-
ten. Melumaarayksia on lisatty kortteleissa 51503 ja 52105. Muilta osin korttelialueet esitetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakenta-
mista.
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Kuva 19. Kuva asemakaavaehdotuksesta.

Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeudet py-
syvat ennallaan tontin pinta-aloista riippumatta.

Kaava-alueen pinta-ala on 114 508 m2. Rakennusoikeutta on yhteens3 79 778 k-m?.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) kaava-alueella on yhteensd 4 107 m2. Rakennusoi-
keus on yhteensd 8 500 k-m?2.

Liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM) on yhteensa
61 948 m2. Rakennusoikeus on yhteensa 45 162 k-m?.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) on yhteensa 30 633 m2. Rakennusoikeutta on
yhteenss 26 116 k-m?2.

Liikennealueita on yhteensd 17 820 m2. Katualueiden mé&ara kasvaa voimassa olevasta kaavasta
2503 m2,
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Tarkemmat tiedot 16ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittdmiseen ja
puhdistamiseen, katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen, hulevesien hallintaan ja tulvareit-
teihin, tydmaavesien kasittelyyn, rakennusten sisdilman laatuun seka paivittaistavarakaupan maa-
raan liittyvia maarayksia. Suunnittelualueelle sijoittuvasta sdhkonsyottoasemasta (et) on annettu
kaupunkikuvallinen maarays.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueista (K), liikerakennusten kortte-
lialueesta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM) seka teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueesta (T). Asemakaavassa on mukana korttelialueita niiltad osin, kun katualuetta laa-
jennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen 52106 (K) osa tontista 92-51-503-4 on muutettu katu-
alueeksi. Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on osoitettu katusuunnitelman mukainen
liitttymakielto koko Osuustien puoleiselle rajalle. Osuustien puoleinen liittyma suljetaan, Virkatien
puoleinen liittyma sailyy. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa
on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty.
Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.
Uusi tonttinumero on 11.

KM, lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon
Liikerakennusten korttelialueen 51503 (KM) osa tontista 92-51-503-4 on muutettu katualueeksi.

Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maéarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero on 6. Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-,
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 32 dB ja toimistotiloissa 28 dB. Alueelle
ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikoita. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan tiloja. Korttelissa 51503 sallitaan paivittdistavarakauppaa yhteensa
korkeintaan 2000 k-m?2. Muilta osin korttelialueen merkinnit ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Liikerakennusten korttelialueen 51207 (KM) osa tontista 92-52-207-4 on muutettu katualueeksi.
Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maéarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
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hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero on 7. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikoi-
ta. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tiloja. Muilta osin
korttelialueen merkinnat ja maaraykset sdilyvat ennallaan.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) 52105 osa tontista 92-52-105-1 on muutettu
katualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliémetreiksi, ra-
kennusoikeus pysyy samana. Tontille on osoitettu katusuunnitelman mukainen liittymakielto koko
Osuustien puoleiselle rajalle. Osuustien puoleinen liittyma suljetaan, Virkatien puoleinen liittyma
sdilyy. Uusi tonttinumero on 4. Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaavien tilojen ulko-
kuoren daneneristys lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Toi-
mistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren daneneristys lento-, tie- ja raideliikenteen melua
vastaan on oltava vahintdan 30 dB. Tontin itdrajalle on osoitettu avo-ojan merkintd. Muilta osin
korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkistet-
tu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 19.9.2022 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liitty-
va katuymparistd mahtuvat alueelle. Ajo kortteliin 52105 osoitetaan jatkossa Virkatien kautta.
Osuustien varteen Keha lll:n eteldpuolelle sijoittuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue (et) sahkonsyottéasemaa varten. Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee
se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoit-
teena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Tarina- runkome-
lusuojauksen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alueen ulko-
puolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, lilkenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-

den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin

keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadyton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Ratikka lisda Itd-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osak-
si elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia. Maankayton kehittdmispotentiaaliksi raitiotien varrella
on arvioitu yli 3 miljoonaa kerrosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyo-
paikoille. Vaaralan alueella maankaytén kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 200 000 k-m?. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoittei-
ta kaupungin tiivistamisestd seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaava ja asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, padosin katu-
alueen osalta.

Osuustien katualueelle Keha Il eteldpuolelle rakennettavasta sdhkénsyottoasemasta (et) on an-
nettu kaupunkikuvallinen maarays, jonka mukaan rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tu-
lee olla arkkitehtuuriltaan sekd materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tek-
niset laitteet tulee maisemoida.

Alustavien katusuunnitelmaluonnosten (Ramboll, luonnos 19.9.2022) perusteella katualueen le-
ventdmisen myota alueella ei ole tarvetta merkittaville maanpinnan taytoille tai leikkauksille. Ka-
tusuunnitelmaluonnoksissa on kaytetty vaihtelevia pinnoitteita (erivarisia betonikivia ja luonnon-
kived), jotka eldvoittavat alueen nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventamisen ja ajoyhteyk-
sien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen nykyistad katuvihreda joudutaan poistamaan raken-
tamisen alta. Poistuvaa kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa. Puu-
ja pensasistutuksia on katusuunnitelmaluonnoksissa lisdtty katualueelle niin paljon kuin mahdollis-
ta ottaen huomioon olemassa oleva tila ja ndkemaalueet.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehd&dan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
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Kuva 20. Tyyppipoikkileikkaus A-A ja C-C. (Ramboll oy, luonnos 19.9.2022)

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistéihin, mika mahdollistaa ja myos edellyttda palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio oli noin 393 miljoonaa euroa (Ratikan
yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Laskelmia tuloista ja menoista on tarkennettu
loppuvuodesta 2022 ja uudestaan helmi-maaliskuussa 2023 (Vantaan ratikan kustannusraportti,
16.3.2023).

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden, jal-
kakaytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisdksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentamiselle seka ny-
kyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu ja rakentami-
sen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettd ymparaiville kaduille aiheutu-
vat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakdytavien ja pyora-
teiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitelmien
pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siita lasketaan kustannukset.
Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan.



002461 Vantaan ratikka: Osuustie, 6.6.2023 38 /54

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pdivitys 12.12.2022)

vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistotaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistotaloudelliset tulot

muodostuvat maankayttosopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista

varten. Ratikan lisatuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistoveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistoveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myota.
Ratikan myo6ta kiinteistéverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2019 arvion mukaan ratikan myo6ta 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 315 miljoona
euroa lisaa kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 337 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan +23 miljoona euroa 40 vuoden aikana. Arvio pai-
vitetdan ratikan hankesuunnitelmaan kevaalla 2023.

Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetdaan rakentaa, on mahdollista, ettd valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisda alueen viihtyisyytta
ja houkuttelevia tyopaikka-alueita.

Virkistys

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti alueen virkistysmahdollisuuksiin.

Kulttuuriperinto

Asemakaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse kulttuuriperintékohteita. Kaa-
valla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Liikenne

Hankkeella edistetdan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaa-
vamuutoksen seka raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Osuustiella.
Raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen keskelld ajoneuvoliikenteestd erotettuna.

Ajoliittymiin esitetdan lisaksi seuraavat muutokset: Korttelin 52105 kiinteistolle 92-52-105-1 osoi-
tetaan liittymakielto koko ldntisen rajan osalta. Ajoyhteys Osuustieltd katkaistaan. Nykyinen ajoyh-
teys Virkatielta sailyy. Korttelin 52106 kiinteistolle 92-52-106-10 osoitetaan liittymakielto koko
Osuustien itdisen rajan osalta ja ajoyhteys osoitetaan kiinteiston pohjoisosasta Virkatielta.

Raitiotien rakentaminen ja lilkenndinti vaikuttaa henkil6autoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkiléautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkil6au-
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tojen matkamadariin, suoritteisiin ja sitad kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Kaava-alueen
[ahimmat pysakit ovat Muuran pysakki ja Pakkalanrinteen pysakki. Raitiovaunupysakilta ratikan
matka-ajat tulevat olemaan Tikkurilan rautatieasemalle arviolta 19 minuuttia Muuran ja 17 mi-
nuuttia Pakkalanrinteen pysakiltd, Lentoasemalle arviolta 7 minuuttia Muuran ja 10 minuuttia
Pakkalanrinteen pysakiltd, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 3 minuuttia Muuran ja 1 minuutti
Pakkalanrinteen pysakiltd sekda Mellunmaen metroasemalle arviolta 43 minuuttia Muuran ja 41
minuuttia Pakkalanrinteen pysakilta (Vantaan ratikka, raitiotieliikenteen simulointi, Sweco Inf-
ra&Rail Oy, Lokakuu 2021).

Ratikan rakentamisen myota matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikolla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittain matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022)) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko padkaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankayton, asumisen
ja lilkkenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneympariston syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja pyo6railyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit ndkyvat asemakaavassa leveampana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Osuustien lansipuolelle on maaritelty pyoraliikenteen baana, jonka tavoit-
teena on mahdollistaa nopea ja sujuva yhteys aluekeskusten vililla. Baanat on suunniteltu erityi-
sesti pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyo6railyyn. Baana yhdistyy Tikkurilantien kohdalla ita-
lansisuuntaiseen pyordilyn baanaan. Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa (Ramboll, luonnos
19.9.2022) Osuustien lansipuolelle on osoitettu jalkakdytava ja baana ja Osuustien itdpuolelle yh-
distetty jalkakdytava ja pyoratie.
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Kuva 21. Vantaan pyériiliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella. Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva
muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetta, kdvelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen
ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueiden varrelle Osuustielle seka Virkatielle tulee muutoksia vesihuoltoverkostoon
osittain ratikan tarvitseman tilan vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvattamisen tarpeen
vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Ymparistohdiriot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.1.2023 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja ybajan keskidanitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella.
Kaavaehdotuksessa on tarkastettu melumaarayksia vertaamalla meluselvityksen mukaisia tie- ja
raideliikenteen yhteismelun ennustetilanteen arvoja seka olemassa olevien rakennusten julkisi-
vuille tulevia meluja (meluselvityksen 31.1.2023 liitteet 3.1, 3.2, 3.3, 4.1 sekd 4.2, Sitowise Oy) seka
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alueella voimassa olevien kaavojen kortteleihin esitettyja danitasoerovaatimuksia. Vantaan yleis-
kaava 2020 lentomelualueet on huomioitu kaavassa ja kaavamaarayksissa.

Selvityksen perusteella paaluvalilla 0-2900 ei ole melulle herkkia kohteita. Hanke ei aiheuta koh-
teessa meluntorjuntatarvetta.

Kaava-alueen ulkopuolella Osuustien lansipuolella paaluvalilla 2900-3000 sijaitsee asuinkerrostalo-
ja jarivitaloja. Ennustetilanteessa tie-, katu- ja raitioliikenteen aiheuttaman yhteismelun suurin
julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 67 dB. Oleskelualueilla keskidanitasot eivat padosin ylita
oleskelualueiden ohjearvoa 55 dB paivalla tai 50 dB yo6lla. Ennustetilanteessa ohjearvot ylittyvat
osalla oleskelualueita, mutta oleskelualueiden yhteismelun melutasot eivat nouse nykytilanteesta
yli 2 desibelia. Raitioliikenteen aiheuttama suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 56 dB.
Oleskelualueilla raitioliikenteen melutasot eivat ylita ohjearvoja. Julkisivuihin kohdistuva suurin
enimmaisadnitaso (LAmax) on 69 dB. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisame-
lun keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB sekd enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity,
kun oletetaan rakenteiden olevan meluselvityksen julkaisuhetkelld voimassa olevan kaavan mu-
kaisia ja tayttaa aanitasoerovaatimuksen 35 dB. Melu voi ylittda ohjearvot kadun puoleisilla par-
vekkeilla, jos lasitus vuotaa melua tai jos lasitusta ei ole.
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Kuva 22. Ote meluselvityksestd (Sitowise, _;’1.1.2023). Suunnittelualueen rajd on merkitty sinisellé
viivalla.

Térind ja runkomelu

Alueelle on laadittu Vantaan raitiotien tarina- ja runkomeluselvitys (Sweco, 17.2.2023). Raitiovau-
nuliikenteen aiheuttama tarina ei tutkitulla raitiotielinjauksella ole suoritetun laskennallisen arvi-
oinnin perusteella riski. Laskennan perusteella 15 metrin paasta raitiotiesta koko tutkitulla linjalla
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alitetaan asumismukavuuden mukainen vardhtelyn ohjearvo (<0,30 mm/s). Asuntojen rakenteelli-
nen kestavyys on tata huomattavasti suurempi, joten raitiotieliikenteen aiheuttama varahtely ei
ole riski normaalin kuntoisille rakennuksille. Laskennallisen tarindarvion perusteella ei vaurioitu-
misalttius eikd asumismukavuus aseta suunnittelualueen kaytolle rajoitteita.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteestd aiheudu sen Iahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ett-
ei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysdytetdaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisia menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

<! Selitteet

Raitiotien keskilinja

Rakennukset
Asuinrakennus,
1-2 kerrosta (pientalo)
Asuinrakennus,
yli 3 kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus

Liike- tai julkinen rakennus

TR - Teollinen rakennus
22

Muu rakennus

Runkomelu

*'7 - = = Riskialue 30dB, kerrostalo

Riskialue 35dB, kerrostalo

>\

Kuva 23. Ratikkaliikenteen aiheuttama runkomelu suunnittelualueella (Vantaan ratikka - ldntisen
osuuden runkomelun riskialueet, liite 2), Sweco 17.2.2023

VTT:n suositukset varahtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (Sweco,
17.2.2023).
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VT:'T:;,_ Kuvaus olosuhteista Va5 (Mm/s)

A Hyvét asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleensd havaitse tarindé
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B . . P . . <0,15
Ihmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole yleensé
héiritsevéd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

c Keskimé&érin 15 % asukkaista pitd4 térindd héiritsevans <030
Ja voi valittaa héairiésta
Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla

D . . . < 0,60
Keskiméérin 25 % asukkaista pitdé térindd héiritsevéna
Jja voi valittaa héiriésta

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lym (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 24. VTT:n suositukset véréhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikéili kaa-
vamddrdyksessd on annettu ohje julkisivun ilmadéneneristédvyydestd, on suositeltavaa kdyttéd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Lihde: Sweco 17.2.2023.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaisesti
suunnittelualueella sijaitsee yksi PIMA-kohde. Kaavassa télle kiinteistdlle on annettu yleinen maa-
rays, jonka mukaan ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maapera tarvittaessa tutkia ja
mahdollinen pilaantunut maapera puhdistaa kadyttotarkoituksen edellyttamaan tasoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
ovat vahaiset.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat pdaosin lahiymparistoon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisdédminen. Puu- ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnok-

sissa pyritty lisédmaan katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva
tila ja nakemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Katualueen leventamisen my6ta ei kaava-alueella ole tarpeen tehda merkittavia
tayttoja tai leikkauksia maa- tai kallioperaan. Vahaisia maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudu-
taan tekemaéan Osuustien molemmin puolin. Muilta osin kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi
huomattavia maanpinnanleikkauksia.
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Kaavalla arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavassa on osoitettu avo-oja korttelin 52105 itarajalle. Asemakaavan muutosalueella vetta
l[apdisemattoman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdanny oleellisesti nykytilanteeseen verrat-
tuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdaa ennen niiden johtamista hulevesiviemariver-
kostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja maanpaallisia
ratkaisuja. Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitelld esimerkiksi laskeuttamalla
siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Kirkonkyldanojaan tai Krakanojaan aiheudu kiintoaines-
kuormitusta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittdavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan ra-
tikan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuksis-
ta, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabiloin-
ti, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naita padstoja on
mahdollista vahentada kayttamalla vahapaastoisempda sementtid seka suosimalla kotimaisia ja
kierratettyja materiaaleja. Myds puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelira-
kentamisessa syntyva louhe hyddynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta nama asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tyémaat ovat tydkoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkilautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintalahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjdlkiselvityksessd (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maériteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO»-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO,-tonnia). Tuloksia suhteutettiin ”Hii-
lineutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jos-
sa kdytetdan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.
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YMPARISTON HAIRIOTEKUJAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentami-

nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta

voidaan tehda investointipaatos vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi v.

2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Vantaan ratikka:

Kadut ja puistot:

Yleiskaavoitus:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy

VANTAAN KAUPUNKI

Johanna Rajala
Anna Sarikaya
Sari Simonen
Mikko Jarvi

Leena Kaunismaki

Tiina Hulkko
Sauli Hakkarainen
Justiina Nieminen

Hannakaisa Markkanen

Harri Keinanen
Susanna Koponen

Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
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Janne Karppinen
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Tiina Heikkila
Lari Jaakkola

Vantaalla, 6. pdivana kesakuuta 2023
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maisema-arkkitehti
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maankayttéinsinoori

projektipaallikkod
kaavasuunnittelija

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 31.10.2022
Kaavan nimi 002461 Pakkala 51 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002461
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,4508 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,4508

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
hal  [%]  [km?  [e] ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 11,4508 | 100,0 79778 0,70 0,0000 0

Aluevaraukset

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensia

C yhteensa

K yhteensa 6,6055 57,7 53662 0,81 -0,1862 0
T yhteensa 3,0633 26,8 26116 0,85 -0,0641 0
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,7820 15,6 0 0,2503 0
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
K

KM

T yhteensa
T

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kadut

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]

11,4508

6,6055
04107
6,1948
3,0633
3,0633

1,7820
1,/820

[%]

100,0

57,7
6,2
93,8
26,8
100,0

15,6
100,0

[k-m?’]
79778

53662
8500
45162
26116
26116

0
0

0,70

0,81
2,07
0,73
0,85
0,85

[ha +/-]
0,0000

-0,1862
-0,0420
-0,1442
-0,0641
-0,0641

0,2503
0,2503

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
0

o O o o o
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002461 /5
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002461 6.6.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Osuustie Vandasparan: Andelsvéagen

Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Kaupunginosa 51, PAKKALA Stadsdel 51, BACKAS
Osat kortteleista 51207 ja 51503 seka Delar av kvarteren 51207 och 51503 samt
katualuetta. gatuomrade.
Kaupunginosa 52, VEROMIES Stadsdel 52, SKATTMANS
Osat kortteleista 52105 ja 52106 seka Delar av kvarteren 52105 och 52106 samt
katualuetta. gatuomrade.
Tonttijaon muutos Andring av tomtindelningen
Osat kortteleista 51207, 51503, 52105 ja Delar av kvarteren 51207, 51503, 52105 och
52106. 52108.
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
S EO— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets gréans.
K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja. Pa omradet far inte placeras utrymmen for
dagligvaruhendel.
Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa Inga konstruktioner eller anordningar far 6verstiga
korkeustasoa +100 m merenpinnasta. hoéjdnivan +100 m 6ver havsytan.
limanvaihtokoneet ja vastaavat tekniset tilat ja laitteet Ventilationsmaskiner och motsvarande tekniska
tulee sijoittaa niin, etteivat ne hairitse rakennuksen utrymmen ska placeras sa att de inte stér byggnadens
siluettia. silhuett.
Toimistotilojen ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-, Ljudisolering mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan kontorslokalernas yttervaggar AL ska vara minst 28 dB.
28 dB.
Rakennusten tulee arkkitehtonisesti olla korkeatasoisia ja Byggnaderna ska vara arkitektoniskt hogklassiga och
rakennusten julkisivut seka suojarakenteet tulee tehda byggnadernas fasader och skyddskonstruktioner ska
korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista byggas av hdgklassiga material och med iakttagande av
rakennustapaa noudattaen. ett enhetligt byggnadssatt.
Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on Vid utformningen av fasaden och valet av material ska
otettava huomioon, etté ne tulee voida valaista beaktas att dessa ska kunna belysas pa ett satt som ar
kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla. Julkisivu- ja lampligt med tanke pa stadsbilden. En separat plan ska
pihavalaistuksesta tulee esittaa erillinen suunnitelma presenteras for fasad- och gardsbelysningen i anslutning
rakennusluvan yhteydessa. till bygglovet.
Keha lll:n puoleisissa julkisivupinnoissa kaytettavan lasin Det glas som anvands pa de fasader som vetter mor Ring
tulee olla sinertavaa. Il ska vara blaskiftande.
Maanalaisista pysakdintitiloista nousevat porras-, hissi- ja De trapp-, hiss- och rampférbindelser som gar fran de
luiskayhteydet saa rakentaa rakennusoikeuden underjordiska parkeringsutrymmena far byggas utan att
estamatta. byggratten det hindrar.
Tonttien 52106/9 ja 52106/11 maanalaisten tilojen Ingen brandmur behover byggas pa gransen mellan de
valiselle rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria. underjordiska utrymmena pa tomterna 52106/9 och
Pysakaintitilojen palo-osasto saa olla enintdan 10000 m2. 52106/11. Den brandtekniska sektionen i
parkeringsutrymmena far omfatta hgst 10000 m?2.
Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin. Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus.
Pysakaintipaikkoja voi sijoittaa tontijaosta riippumatta. Parkeringsplatserna kan placeras oberoende av
tomtindelningen.
Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin att forhindra 6verforing av fororeningar fran omgivande
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa

mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. langt bort som méjligt fran trafikerade trafikleder.
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KM

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 ap/50 k-m?
Liiketilat: 1 ap/30 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tiloja.

Tonttia ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvychykkeella
likenne-, katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen
rajoittuvalta osaltaan.

Alueelle ei saa rakentaa korkeavarastoja.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Korttelia 51503 koskevat maaraykset:

Toiminnalle valttamattomat rakenteet saavat ylittaa
enimmaiskorkeuden edellyttaen, ettei lentoliikenteen
turvallisuutta vaaranneta.

Sallitun kerrosluvun estamatta julkisivukorkeuden
ylapuolelle saa sijoittaa kerrosalaan luettavia
henkildkunnan sauna-, sosiaali- ja ruokailutiloja. Naiden
tilojen tulee olla raystaslinjasta paaosin sisdanvedettyja.

Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa
korkeintaan 2000 k-m?,

Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia toimisto- ja
varastotiloja.

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi kiinteiston huollon
kannalta valttamatonta asuntoa. Asuntoa kohden on
varattava vahintaan 30 m? ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-,
tie- ja raidelilkkenteen melua vastaan on oltava vahintaan
32 dB ja toimistotiloissa 28 dB.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Julkisivujen tulee olla varisavyiltaan vaaleita.
Alueelle ei saa rakentaa korkeavarastoja.
Korttelia 51207 koskevat maaraykset:

Toimialaan liittyvien oheistuotteiden osuus saa olla
korkeintaan 20 % rakennetusta myymalaalasta.

Alueelle saa rakentaa ymparistéa hairitsemattomia
tuotanto- ja varastotiloja.

Korttelialueelle saa rakentaa avovarastoja ja katoksia.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa umpinaisiin katoksiin tai
rakennuksiin.

Rakennusten julkisivut, niita taydentavat rakenteet,
katokset ja aidat tulee tehda kaupunkikuvallisesti
korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Rakennusala tulee aidata Osuustien suuntaan niilté osin,
joilla rajaavina elementteina ei ole rakennuksia. Aidan
korkeuden on oltava 1,5-2 metria. Aidat tulee tehda
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Jalankululle ja pyérailylle varattujen alueiden materiaalin
tai varityksen tulee poiketa pysakéintialueen
materiaaleista.

Pyorapaikat tulee toteuttaa rakennuksen
paasisaankaynnin yhteyteen. Paasisaankaynnilta tulee
olla suora, selkea ja turvallinen yhteys kevyen liikenteen
reiteille ja bussipysakeille.

Neuvotteluhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava
vahintaan 33dB, toimistotiloissa vahintaan 28 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Kontor: 1 bp/50 m2-vy
Affarslokaler: 1 bp/30 m2-vy

Kvartersomrade for affairsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Inom omraden far man inte uppféra utrymmen avsedda
for dagligvaruhandel.

| omradet far endast placeras affarslokaler for
specialvaror som kraver mycket utrymme.

Tomten far inte anvandas for upplagring utomhus.

Del av tomt for lastning som ska avgransas med ett minst
tva meter hogt avskarmande staket eller med en av trad
och buskar bestaende planteringszon utmed det avsnitt
som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller annat allmant
omrade.

Pa omradet far inte byggas hoéga lagerbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som mdjligt fran trafikerade trafikleder.

Bestammelser som galler kvarteret 51503:

For verksamheten nédvandiga konstruktioner far
overstiga maximihojden forutsatt att flygtrafiksakerheten
inte riskeras.

Utan hinder av det tillatna vaningstalet far man ovanfor
fasadhdjden placera for personalen avsedda bastu-,
social- och maltidsutrymmen vilka inraknas i vaningsytan.
Dessa utrymmen ska huvudsakligen vara indragna fran
skarningslinjen mellan byggnadsfasaden och taklinjen.

| omradet ar det tillatet att placera dagligvaruaffarer med
en yta av sammanlagt 2000 m? -vy.

Pa omradet far byggas till verksamheten hérande kontors-
och lagerutrymmen.

Pa tomten far byggas hogst tva for fastighetens service
nodvandiga bostader. For varje bostad ska byggas minst
30 m? for utomhusvistelse och lek.

Ljudisolering mot flyg-, spar- och véagtrafikbuller i
bostadsrummens yttervaggar AL ska vara minst 32 dB
och motsvarade fér kontorslokaler 28 dB.

Pa del av omrade som ska planteras ska véxa trad och
buskar.

Byggnadernas fasader ska beklas med hogklassig
material.

Fasadsidorna ska vara ljusa till fargsattningen.
Pa omradet far inte byggas hoga lagerbyggnader.
Bestammelser som géller kvarteret 51207:

Andelen biprodukter i anslutning till verksamhetsomradet
far uppga till hogst 20 % av den byggda affarsarealen.

Pa omradet far byggas produktions- och lagerlokaler som
inte stor omgivningen.

| kvartersomradet far byggas 6ppna lager och skarmtak.

De utrymmen fér avfallshantering och andra tekniska
utrymmen som forlaggs utanfor byggnaden ska placeras i
vaggforsedda skarmtak eller byggnader.

Byggnadernas fasader, de konstruktioner som
kompletterar dessa, skarmtak och stangsel ska byggas av
hégklassiga material med avseende pa stadsbilden och
folja ett enhetligt byggnadssatt.

Byggnadsytan ska inhdngas mot Andelsvagen till de delar
som de avgransande elementen inte utgors av
byggnader. Sténgslet ska vara 1,5-2 meter hogt.
Sténgslen ska byggas av hogklassiga material med
avseende pa stadsbilden och folja ett enhetligt
byggnadssétt.

Materialet eller fargsattningen i de omraden som
reserverats for gang- och cykeltrafik ska avvika fran de
material som anvénds i parkeringsomradet.

Cykelplatserna ska placeras i anslutning till byggnadens
huvudingang. Fran huvudingangen ska det finnas en
direkt, tydlig och trygg forbindelse till gang- och
cykelvagar samt busshallplatser.

Ljudisolering AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller ska i
konferensrummens ytterholje vara minst 33 dB och 28 dB
i kontorslokaler.
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Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytystilavuuden tulee olla 1m? jokaista rakennettavaa
100m? vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Rakennuslupaan on liitettdva hulevesisuunnitelma, mikali
alueelle rakennetaan uutta kerrosalaa tai muutetaan
pintamateriaaleja vetta lapaisemattomammiksi.

Katoksissa ja avovarastoissa tulee kayttaa viherkattoa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelissa 51503:
Asunnot: 1ap/80k-m?

kuitenkin vahintdan 1ap/asunto

Toimistot: 1 ap/50k-m?

Varastot: 1ap/150k-m?

Liiketilat: 1ap/30k-m?

Autopaikat tulee maastoa muotoilemalla ja istutuksin
jaotella enintédan 40 autopaikan yksikdiksi.

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelissa 51207:
Liiketilat: 1 ap/50k-m?
Tuotanto- ja varastotilat: 1 ap/150k-m?

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain. Paikat

tulee jaotella istutuksin enintaan 40 autopaikan yksikoiksi.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat ovat: 30
polkupydrapaikkaa.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi kiinteiston huollon
kannalta valttamatonta asuntoa.

Asuntoa kohden on varattava vahintaan 30 m? ulkoilu-,
oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaavien
tilojen ulkokuoren aéneneristys lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren
aaneneristys lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan
on oltava vahintaan 30 dB.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettava
korkealuokkaisia materiaaleja.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintaan kaksi metria korkealla nédkyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvyohykkeella liilkenne, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta
varastointiin tai liikenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enintaan
600 m? osiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 ap/80 k-m?,

kuitenkin vahintdan 1ap/asunto
Toimistot: 1 ap/50 k-m?
Teollisuus: 1 ap/100 k-m?
Varastot: 1 ap/150 k-m?

Liiketilat: 1 ap/30 k-m?
Nayttelytilat: 1 ap/30 k-m?

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet. Volymen
pa fordrojningen av dagvatten ska vara 1m? per varje
100m? yta som inte slépper igenom vatten. Till bygglovet
ska bifogas en dagvattenplan, om det i omradet byggs ny
vaningsyta eller ytmaterialen andras till annu mer
vattenogenomslappliga.

Skarmtaken och de 6ppna lagren ska forses med grontak.

Minimiantalet bilplatser i kvarteret 51503:
Bostader: 1bp/80m2-vy

dock minst 1bp/bostad

Kontor: 1bp/50m2-vy

Lager: 1bp/150m?-vy

Affarslokaler: 1bp/30m?-vy

Bilplatserna ska indelas i enheter om hogst 40 bilplatser
genom utformning av terrdngen och med planteringar.

Minimiantalet bilplatser i kvarteret 51207:
Affarslokaler: 1 bp/50m?-vy
Produktions- och lagerlokaler: 1 bp/150m?2-vy

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar. Platserna ska med hjalp av planteringar delas in i
enheter pa hogst 40 bilplatser.

Minimiantalet cykelplatser ar: 30 cykelplatser.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa tomten far byggas hogst tva for fastighetens service
nodvandiga bostader.

For varje bostad ska byggas minst 30 m? for
utomhusvistelse och lek.

Ytterholjets ljusisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i bostadsrum, utbildnings- och andra
motsvarande lokaler vara minst 35 dB.

Ytterhéljets ljusisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i kontors- och motsvarande
arbetslokaler vara minst 30dB.

Byggnadernas fasader och stak ska beklas med
hdgklassig material.

Den del av tomten som ska anvandas for lastning och
Oppen lagring skall avgréansas med ett minst tva meter
hogt avskarmande staket eller med en av tréad och buskar
bestaende planteringszon utmed det avsnitt som gransar
mot trafik-, gatu-, park- eller annat allmant omrade.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands som lagring- eller trafikomrade ska finnas trad
och buskar.

Markens foéroreningsgrad ska understkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Bilplatserna ska indelas med trad- och buskplanteringar i
hogst 600 m? omfattande delar.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader: 1 bp/80 m2-vy,

dock minst 1 bp/bostad

Kontor: 1 bp/ 50 m?-vy

Industri: 1 bp/100 m?-vy

Lager: 1 bp/150 m?-vy
Affarslokaler: 1 bp/30 m2-vy
Utstallningslokaler: 1 bp/30 m?-vy

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnédn paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa
paakayttotarkoituksen mukaisia liiketiloja varten.

Rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkonsyottoasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
sekd materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Maanalainen pysakointitila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Korttelissa 51207 istutettavalla alueen osalla tulee olla
puita ja pensaita, joista vahintaan 25 % tulee olla
talvivihreita. Alueen osalle on istutettava isoksi kasvavia
puita, joiden rungon ymparysmitta istutettaessa on
vahintaan 10-12 cm. Alueen osalle on laadittava
istutussuunnitelma.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myos kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen liikenteen
yhteys.

Tontille ajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Avo-oja.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for
affarslokaler enligt huvudsakligt
anvandningsandamal.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bor anpassas till landskapet.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Del av omrade som skall planteras.

| kvarteret 51207 pa den del av omradet som ska
planteras ska finnas trad och buskar, av vilka minst 25 %
ska vara stadsegrona. | en del av omradet ska planteras
trad som vaxer sig stora och vilkas stam vid planteringen
har en omkrets pa minst 10-12 cm. En planteringsplan
ska utarbetas for denna omradesdel.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska dven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfor planomradet
som godkants fore den 31.12.2021.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Gang- och cykelforbindelse 6ver gata eller
trafikomrade.

Korning till tomten &r tillaten.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Oppet dike.
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KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seka tulvareitit.

Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee
kasitella esimerkiksi laskeuttamalla siten, ettei hulevedet
vastaanottavaan Kirkonkylanojaan tai Krakanojaan
aiheudu kiintoaineskuormitusta.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

BESTAMMELSER SOM GALLER FOR HELA OMRADET

Dagvattenhanteringen och avledningsvagarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet.

Byggarbetsplatsvatten vid byggandet av sparvagen ska
behandlas till exempel genom dekanteringsmetod sa att
Kyrkbybacken eller Skrakabécken, som tar emot
dagvatten, inte belastas av sediment.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige .. .20

Allekirjoitettu sahkdisesti



