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Asemakaavan muutoksen nro 002530 tarkoituksena on muuttaa Vantaan Varistossa Haravakuja 6:ssa
olevan kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue (Y(YT)) palvelurakennusten
korttelialueeksi (P) ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi (ET).

Kerrosalaa tulee palvelurakentamiselle 1 200 k-m”. Asemakaavan liittyvilld maankéyttésopimuksella
Vantaan kaupunki ja Hoivatilat Oyj sopivat kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hoivatilat Oyj:n
osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Vantaan kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin. Hoivatilat Oyj maksaa Vantaan kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain
91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 173 598 euroa.

Sopimusalue koostuu Elisa Oyj:n omistamasta kiinteistosta 92-14-8-7. Hoivatilat Oyj ja Elisa Oyj ovat
allekirjoittaneet 4.10.2022 aiesopimuksen kiinteistdn myynnista, joka on hyvaksytty molempien
yhtididen hallituksissa. Kiinteiston kaupat tehdaan viimeistaan ennen asemakaavamuutoksen
hyvaksymistad. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa Al.

Elisa Oyj asiamiehendan Hoivatilat Oyj on hakenut asemakaavan muutosta Variston (14)
kaupunginosassa, osoitteessa Haravakuja 6 sijaitsevan kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten
korttelialueen (Y(YT)) muuttamista palvelurakennusten korttelialueeksi (P) ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET). Nykyisin alueella sijaitsee 1980-luvulla
rakennettu rivitalo seka Elisa Oyj:n tiloja 1970-luvulta. Rivitalo on tarkoitus purkaa ja tilalle on
tavoitteena rakentaa palveluasumista. Elisa Oyj:n tilat sdilyvat ja asemakaava ajantasaistetaan
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET). Kerrosalaa tulee
palvelurakentamiselle 1 200 k-m?.

Asemakaavan muutokseen nro 002530 liittyen Vantaan kaupunki ja Hoivatilat Oyj ovat neuvotelleet ja
sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hoivatilat Oyj:n osallistumisesta asemakaavan
muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen liittyen Vantaan kaupunki ja Hoivatilat Oyj sopivat maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hoivatilat Oyj:n
osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Vantaan kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

Vantaan kaupunki ja Hoivatilat Oyj ovat todenneet, ettad sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on
jo rakennettu.

Hoivatilat Oyj:n on sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja
julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Sopimusalueen rakennustdiden yhteydessa sovitaan mahdollisten
tilapaisten rakenteiden tai luiskajarjestelyiden toteutuksesta ja kunnossapidosta. Katualueen ja tontin
rajakohta tulee saada sovitettua korkeusalemaltaan seka materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi
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kokonaisuudeksi. Hoivatilat Oyj neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Vantaan kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat Vantaan
kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Hoivatilat Oyj maksaa Vantaan kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 173 598 euroa. Yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi asemakaavan voimaantullessa.

Hoivatilat Oyj luovuttaa Vantaan kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 173 598 euron suuruisen Vantaan kaupungin etukateen hyvaksyman
vakuuden, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu tai sopimus lakkaa olemasta voimassa.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettdessa

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 8 luvun 1 §:n kohdan 37 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekd maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 10.5.2023 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Hoivatilat Oyj:n kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002530 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja
c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan

maankayttosopimuksen sekd tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 22.5.2023 § 17

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Hoivatilat Oyj:n kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002530 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta, ja
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b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja
c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan

maankayttésopimuksen sekad tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- maankayttésopimus
- liite Al: sopimusalue

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



