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TIKKURILANTIE 129
Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavamuutos

Korttelit 52122, 52307 ja osa korttelia
52308 seka katu-, tori-, virkistys- ja erityis-

alueet.

Tonttijako

Korttelit 52122, 52307 ja osa korttelia 52308.

1:2000

DICKURSBYVAGEN 129
Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52122, 52307 och del av
kvarteret 52308 samt gatu-, torg-,
rekreations- och specialomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 52122, 52307 och del av
kvarteret 52308.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Alueen kaikkien rakennusten ja ymparistérakentamisen
tulee muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Kadun puoleiset korttelialueen sivut tulee rakentaa umpi-
korttelina, jossa rakennukset ovat koko matkalla kiinni
toisissaan.

Tikkurilantien varressa tulee noin 20 metrin valein raken-
nuksen julkisivuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan
reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista ja kiinnostavaa
arkkitehtuurin tai ymparistérakentamisen keinoin.

Tikkurilantien ja Aerolankaaren kulmaukset tulee toteut-
taa erityisen laadukkaana paikkana arkkitehtuurin, tai-
teen, valaistuksen ja/tai ymparistérakentamisen keinoin.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Osa rakennusten kayttéenergiasta on toteutettava pai-
kallisesti korttelialueella uusiutuvan energian keinoin.

Korttelin jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti. Jatetilat
saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

Rakennusoikeus

Korttelissa 52307 asuinrakennusten kivijalkakerrokseen
tulee rakentaa liiketilaa vahintdan 100 k-m>2.

Korttelissa 52122 asuinrakennusten kivijalkakerrokseen
tulee rakentaa liiketilaa vahintaan 300 k-m>.

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Kortteliin tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden
lisdksi asukkaiden yhteistiloja; kerho- ja harrastetiloja,
talosaunoja, pesuloita ja kuivatustiloja vahintaan se
maara, joka vastaa 2 %:a rakennusoikeudesta.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?#/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden liséker-
rosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Varsinaisen porrashuoneen lisdksi omatoimista pelas-
tautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleil-
taan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Asuinrakentamisessa tulee suosia puurakentamista ja
julkisivujen tulee olla paaasiassa puuta.

Tikkurilantien korttelijulkisivujen on muodostuttava
vahintaan kolmen rakennuksen julkisivusta.

Rakennuksen paasisaankaynnit tulee sijoittaa kadun
puolelle. Asuinrakennuksen porrashuoneen sisaankaynti
tulee sijoittaa myds pihan puolelle.

Liiketilojen tulee olla jaettavissa ja yhdistettavissa use-
ampaan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys
kadulta.

Asukkaiden yhteistilat tulee sijoittaa keskitetysti ja paa-
osin kivijalkakerrokseen.

Asukkaiden yhteiset saunatilat tulee sijoittaa rakennuk-
sen ylimpaan kerrokseen. Ne saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin
tulee liittyd oma ulko-oleskelutila.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuk-
sen ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Rakennusten varityksen tulee pohjautua alueen luonnon
vareihin, kuten metsaan ja kallioihin.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat
tulee haivyttdd sauman sijoituksen tai julkisivun pinta-
rakenteen avulla.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmant

Omradets alla byggnader och miljobyggande ska bilda en
hel arkitektonisk helhet.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska vara urbant
och hogklassigt och genomférandet ska halla en hog niva.

Kvartersomradets sidor mot gatan ska byggas som ett
slutet kvarter, dar byggnaderna ar fast i varandra pa hela
strackan.

Vid Dickursbyvagen ska nagot vackert och intressevackande
placeras genom arkitektoniska medel eller miljébyggande
med cirka 20 meters mellanrum i byggnadsfasaden eller
kanten av kvarteret, langs gangstraket.

Dickursbyvagens och Aerolabagens horn ska byggas som
en sarskilt hogklassig plats genom arkitektur, konst,
belysning och/eller miljobyggande.

Oversiktsplanen fér konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

En del av byggnadernas driftenergi ska produceras lokalt i
kvartersomradet genom l6sningar som bygger pa férnybar
energi.

Kvarterets avfallshantering ska ordnas centraliserat.
Soprum far placeras i LPA-kvartersomradet.

Byggriatt

| kvarteret 52307 ska minst 100 m?-vy affarslokaler
byggas i bostadshusens stenfotsvaning.

| kvarteret 52122 ska minst 300 m2-vy affarslokaler
byggas i bostadshusens stenfotsvaning.

Gemensamma utrymmen for de boende och forrad far
byggas utdver den byggratt som anges i detaljplanen.

| kvarteret ska utbver den egentliga byggratten byggas
gemensamma utrymmen fér de boende; klubb- och
hobbyutrymmen, husbastur, tvattstugor och torkrum till
minst en storlek som motsvarar 2 % av byggratten.

Utover den byggratt som anges i detaljplanen far gronrum
byggas.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten. P& de dvre vaningarna
far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje trapphus byggas utover
byggratten. De i detaljplanen tilltna tillaggsvaningsytorna
for trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far
ett separat trapphus som betjanar raddning pa egen hand
byggas utdver det egentliga trapphuset.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég standard till sin arkitektur,
sina material och med tanke pa stadsbilden.

| bostadsbyggandet ska man gynna byggande i tré och
fasaderna ska huvudsakligen besta av tra.

Dickursbyvagens kvartersfasader ska bildas av minst tre
byggnadsfasader.

Byggnadens huvudentréer ska placeras mot gatan.
Ingangen till bostadshusets trapphus ska ocksa placeras
mot garden.

Affarslokalerna ska kunna delas upp och sammansilas till
flera delar som alla har en direkt entré fran gatan.

Gemensamma utrymmen for de boende ska placeras sa att
de huvudsakligen ar koncentrerade till stenfotsvaningen.

Gemensamma bastuutrymmen for de boende ska placeras i
byggnadens 6versta vaning. De far placeras ovanfér det hogsta
tillatna vaningstalet. | anslutning till de gemensamma
bastuutrymmena ska det finnas ett eget utrymme fér
utevistelse.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Fasader

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Byggnadernas fargsattning ska baseras pa fargerna i
omradets natur, som skogen och berghallarna.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

Byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasader mot gatan
och fasader som syns mot gatan far inte ha synliga
elementfogar. Till dvriga delar ska elementfogarna dodljas
genom fogens placering eller fasadens ytstruktur.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska anpassa sig till
arkitekturen i kvarterets byggnader.
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Kivijalka
Tikkurilantien ja Palloilijanpolun puoleisille julkisivuille

tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen
kivijalka-kerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksella.

Kadun varressa kivijalkakerroksen kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan 4,5 m.

Kivijalkakerroksen tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
ulkoa.

Katot
Asuinrakennuksissa tulee olla harja- tai kasvikatot.

Asuinrakennusten katoista ja siella olevista tiloista tulee
muodostaa kaupunkikuvallisesti nakyva elementti.

Katoille sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet, muut tek-
niset tilat ja energian tuotantoon tarkoitetut tekniset lait-
teet on suunniteltava osaksi rakennuksen kattomaise-
maa ja arkkitehtuuria.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, terassi, piha
tai viherhuone.

Kadun ja aukion puoleisten parvekkeiden tulee olla paa-
osin sisaanvedettyja.

Ulokeparvekkeita sallitaan kadun ja aukion puolella vain
yksittaisina ja kaupunkikuvallisesti perusteltuina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuolella ole-
via parvekkeen kannattajia ei sallita.

Pihat ja hulevedet

Korttelialueesta tulee laatia yhtendinen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennuslupahake-
mukseen pihasuunnitelman kanssa.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa
tai muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihan tulee olla p4d3dosin maanvarainen.

Piha-alueen toteutuksessa tulee pyrkia sailyttdmaan
kasvillisuutta ja ennallistamaan rakentamisesta aiheutu-
nutta kaadettua kasvillisuutta.

Pihan toteutuksessa tulee hyddyntaa alueelle ominaisia
paikallisia lajivalintoja.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee
olla vahintaan 18 cm.

Korttelialueen yhteinen piha-alue tulee rajata pensas-
aidoilla ja/tai puilla.

Kulkureiteilla ja pysakointialueella tulee kayttaa lapaise-
vid pinnoitteita. Asfaltointia saa kayttda ainoastaan ajo-
reiteilla.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla omat pihat tai
terassit.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen.

Pihalle ei saa sijoittaa pysakointia eikd pelastautumiseen
tarvittavia nostopaikkoja.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinrakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL
tielikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

Asunnot tulee suunnitella joko siten, etta ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylit-
taa 65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna, tai
suunnittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julki-
sivuun kohdistuvan melutason vahentaminen.

Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.

Asuinkortteleissa on rakennusosin huolehdittava siita,
ettei tie- ja raideliikennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylita
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika
45 dB ydlla.

Kortteleiden vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida
keskeneraisten kortteleiden oleskelupihojen riittdva vali-
aikainen melusuojaus.

Rakennusten korvausilman ottopaikat tulee sijoittaa
sisapihan puolelle mahdollisimman korkealle.

Stenfot

Fasaderna mot Dickursbyvagen och Bollspelarstigen ska
bilda en 6ppen, funktionell och visuell stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska medel, ett

stort antal 6ppningar, byggnadsdelar och belysning.

Vid gatan ska stenfotsvaningens vaningshdéjd vara minst
45m.

Stensfotsvaningens utrymmen ska ha en direkt
forbindelse fran utsidan.

Tak
Bostadshusen ska ha as- eller grontak.

Bostadshusens tak och utrymmena pa taken ska bilda ett
stadsbildsmassigt synligt element.

Ventilationsmaskinrum, évriga tekniska utrymmen och
tekniska anordningar avsedda for energiproduktion som
placeras pa tak ska planeras som en del av byggnadens
taklandskap och arkitektur.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en terrass, en gard eller
ett grénrum.

Balkongerna mot gatan och den 6ppna platsen ska
i huvudsak vara indragna.

Endast enstaka utskjutande balkonger som ar stadsbildsmassigt

motiverade tillats pa gatans och den 6ppna platsen sida.
Balkongstottor som nar anda ner till marken och ligger
utanfér byggnadsstommen ar inte tillatna.

Gardar och dagvatten

For kvartersomradet ska en enhetlig plan éver gardarna
utarbetas.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan
tilsammans med planen éver garden.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller
Oppen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska

stenldggas, planteras eller annars behandlas som en del av ett

hdgklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller
den Oppna platsen pa ett smidigt satt.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen. Garden ska huvudsakligen ligga i markniva.

Vid anlaggandet av gardsomradet ska man strava efter att
bevara vaxtligheten och aterstalla den vaxtlighet som
fallts pa grund av byggandet.

Vid anlaggandet av garden ska lokala arter som ar typiska
for omradet valjas.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter.

Tradplantor som planteras ska ha en stam med en
omkrets pa minst 18 cm.

Kvartersomradets gemensamma gardsomrade ska avgransas
med hackar och/eller trad.

Pa fardvagar och i parkeringsomradet ska genomslappliga
ytbeldggningar anvandas. Asfaltering far anvandas endast pa
korvagar.

Markplansvaningens bostader ska ha egna gardar eller
terrasser.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér
hanteringen av dagvattnet under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande.

Pa garden ar det inte tillatet att placera parkering eller
lyftplatser som behovs for raddning.

Buller och luftkvalitet

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller i
bostadshusens ytterholje ska vara minst 32 dB.

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar upp
endast mot en fasad dar bullernivan éverskrider 65 dB
beraknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid, eller sa
ska det sakerstallas i planeringen att bullernivan vid fasaden
minskas genom tekniska atgarder.

Alla balkonger ska inglasas.

| bostadskvarteren ska man med byggnadsdelar se till att vag-
och spartrafikbullrets medelljudniva L(Aeq) i gardsomraden
som ar avsedda for vistelse inte dverskrider 55 dB dagtid och
45 dB nattetid.

Vid etappvist byggande av kvarter ska man beakta att det
temporara bullerskyddet ar tillrackligt pa de ofullbordade
kvarterens vistelsegardar.

Intagen for byggnadernas ersattningsluft ska placeras sa
hogt upp som mojligt pa innergardens sida.
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Pysakointi

Polkupyorapaikat
Polkupyérapaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 2 pp / asunto
liketilat 1 pp / 50 k-m?

Polkupyérapaikoista vahintaan 50 % tulee sijoittaa
sateelta suojattuun ja lukittuun tilaan.

Piha-alueelle mahdollisesti rakennettavien polkupyoérien
sailytystilojen tulee noudattaa korttelialueen ymparisto-
rakentamisen muotokielta.

Autopaikat

Korttelin 52307 autopaikat sijoitetaan LPA-tontille
52307-4.

Korttelin 52122 autopaikat sijoitetaan LPA-tontille
52122-1.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap /
2 asuntoa

liiketilat 1 ap / 100 k-m?

Vierasautopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1
vieraspaikka / 1 500 k-m?2.

Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista huoltopysa-
koéintia ja kotipalvelujen pysakdintia varten
1 ap / 5000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Yleista

Alueen kaikkien rakennusten ja ymparistérakentamisen
tulee muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Osa rakennusten kayttéenergiasta on toteutettava pai-
kallisesti korttelialueella uusiutuvan energian keinoin.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleil-
taan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakentamisessa tulee suosia puurakentamista ja julki-
sivujen tulee olla padasiassa puuta.

Rakennusten varityksen tulee pohjautua alueen luonnon
vareihin, kuten metsaan ja kallioihin.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai kasvikatot.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Katoille sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet, muut tek-
niset tilat ja energian tuotantoon tarkoitetut tekniset
laitteet on suunniteltava osaksi rakennuksen kattomai-
semaa ja arkkitehtuuria.

Melu

Rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL
tielikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

Paivakodin oleskeluun ja leikkiin kaytettavilla piha-alueilla
on rakennusosin huolehdittava siita, ettei tie- ja raide-
likennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylita 55 dB paivalla.

Kortteleiden vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida
paivakodin oleskeluun ja leikkiin kaytettavien piha-
alueiden riittava valiaikainen melusuojaus.

Pihat ja hulevesi

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuslaskelma liitetddn rakennuslupahake-
mukseen pihasuunnitelman kanssa.

Kadun tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa
tai muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai aukioon.

Piha-alueen toteutuksessa tulee pyrkia sailyttamaan
kasvillisuutta ja ennallistamaan rakentamisesta aiheutu-
nutta kaadettua kasvillisuutta.

Pihan toteutuksessa tulee hyddyntaa alueelle ominaisia
paikallisia lajivalintoja.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee
olla vahintaan 18 cm.

Kulkureiteilla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita. Asfal-
tointia saa kayttaa ainoastaan ajoreiteilla.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslu-
paa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suun-
nitelma tyGaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesi-
suunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Parkering

Cykelplatser
Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:

boende 2 cp / bostad
affarslokaler 1 cp/50 m?-vy

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras i ett
regnskyddat och last utrymme.

Utrymmen for cykelférvaring som eventuellt byggs pa
gardsomradet ska anpassa sig till miljobyggandets
formsprak i kvartersomradet.

Bilplatser

Bilplatserna for kvarteret 52307 placeras pa LPA-tomten
i kvarteret 52307-4.

Bilplatserna for kvarteret 52122 placeras pa LPA-tomten
i kvarteret 52122-1.

Bilplatser ska byggas till ett antal av minst:
boende 1 bp / 110 m2-vy, dock minst 1 bp / 2 bostader

affarslokaler 1 bp / 100 m?-vy

Gastparkeringsplatser ska byggas till ett antal av minst
1gp/ 1500 m2-vy.

| kvartersomradet ska 1 bp / 5000 m2-vy anvisas i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemtjanstparkering.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice.

Allmant

Alla byggnader och miljobyggandet i omradet ska bilda en
hel arkitektonisk helhet.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant
och hogklassigt och genomférandet ska halla en hdg niva.

Oversiktsplanen fér konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

En del av byggnadernas driftenergi ska produceras lokalt i
kvartersomradet genom lésningar som bygger pa fornybar energi.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hog standard till sin arkitektur, sina
material och med tanke pa stadsbilden.

| byggandet ska trabyggande favoriseras och fasaderna
ska huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas fargsattning ska baseras pa fargerna i omradets
natur, som skogen och berghallarna.

Byggnaderna ska ha as- eller grontak.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska anpassa sig till
arkitekturen i kvarterets byggnader.

Ventilationsmaskinrum, évriga tekniska utrymmen och
tekniska anordningar avsedda for energiproduktion som
placeras pa tak ska planeras som en del av byggnadens
taklandskap och arkitektur.

Buller

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller i byggnadens
ytterhélje ska vara minst 32 dB.

Pa daghemmets gardsomraden som anvands for vistelse och
lek ska man genom byggnadsdelar se till att vag- och
spartrafikbullrets medelljudniva L(Aeq) inte dverstiger 55 dB pa
dagen.

Vid byggande av kvarter i etapper ska man beakta att det
finns ett tillrackligt tillfalligt bullerskydd i daghemmets
gardsomraden som anvands for vistelse och lek.

Gardar och dagvatten

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan
tillsammans med planen 6ver garden.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata eller
Oppen plats och gatuomradet eller en 6ppen plats ska
stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del av ett
hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller
den 6ppna platsen pa ett smidigt satt.

Vid anlaggandet av gardsomradet ska man strava efter att
bevara vaxtligheten och aterstalla den vaxtlighet som
fallts pa grund av byggandet.

Vid anlaggandet av garden ska lokala arter som ar typiska
for omradet valjas.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter.

Tradplantor som planteras ska ha en stam med en
omkrets pa minst 18 cm.

Pa fardvagar ska genomslappliga ytbelaggningar
anvandas. Asfaltering far anvandas endast pa korvagar.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordréjas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for
hanteringen av dagvattnet under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

YO

LPA

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympa-
ristérakentamiseen.

Pihalle ei saa sijoittaa pysakointia.

Huoltopiha tulee jarjestaa siten, ettei se korostu kaupun-
kikuvassa.

Pysakointi

Korttelialueen toiminnoille tulee osoittaa vahintaan
28 autopaikkaa.

Henkildkunnan autopaikat sijoitetaan korttelin 52307
LPA-alueelle.

Saattoliikenteen autopaikat saa osoittaa kadulle.
Tontille saa sijoittaa sdhkdauton latauspisteen.

Polkupydrapaikkoja on toteutettava vahintaan 25 kappa-
letta.

Polkupydrapaikkojen tulee sijaita katoksessa tai saalta
suojatussa tilassa.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Tontille saa rakentaa aidatun ajoharjoittelualueen seka
autojen pesulan.

Koulurakennuksen laajennus tulee toteuttaa siten, etta
se arkkitehtuuriltaan soveltuu tontilla olevaan rakennuk-
seen.

Avovarastointi kielletty.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren dénen-
eristdvyyden lentomelua vastaan on oltava vahintdan
30 dB.

Asuinhuoneiden, hiljaisten koulutustilojen seka muiden
vastaavien tilojen ulkokuoren aaneneristavyyden lento-
melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Oleskelu-, jate- ja polkupyorakatoksia saa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi ja ne saavat sijoittua myos
rakennusalan alkupuolelle.

Korttelialueelle tulee osoittaa vahintdan 30 autopaikkaa.

Autopaikkoja saa sijoittaa p-merkinnalla varustetun
alueen lisaksi rakennusalan ulkopuolelle.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Pallokentta tulee aidata ja maisemoida viherrakentamisen
keinoin alueen ymparistbarvoja vaalien.

Aidan viereen tulee istuttaa kdynndksia vahintaan 50 %
aidan ymparysmitasta.

Pallokentan ja katualueen tai aukion valinen tila tulee
kivetd, istuttaa tai muutoin kasitelld osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun tai aukioon.

Autopaikkojen korttelialue
Yleista

Alueen kaikkien rakennusten ja ymparistorakentamisen
tulee muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueelle saa sijoittaa myos yleista pysakointia.

Pyséakdintilaitokseen saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja,
kuten polkupyoéran sailytys- ja huoltotiloja, seka kortte-
leiden 52307 ja 52122 jate- ja teknisia tiloja.

Tontille 52122-1 saa rakentaa urheilua ja lilkkuntaa
palvelevia tiloja enintdan 250 k-m?2.

Tontille 52122-1 saa rakentaa Aerolankentan huoltoyh-
teyden ja huoltoa palvelevia tiloja.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleil-
taan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten varityksen tulee pohjautua alueen luonnon
vareihin, kuten metsaan ja kallioihin.

Pysakointilaitoksen tulee liittya arkkitehtuuriltaan ja julki-
sivujen laatutasoltaan korttelin muihin rakennuksiin.

Julkisivujen mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtuurin keinoin ja julkisivujen tulee antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma.

Pysakaintilaitoksen julkisivuista osa tulee toteuttaa
kasvijulkisivuina.

Pysakdintilaitoksen kivijalassa julkisivun tulee olla lapi-
nakymaton ja arkkitehtuuriltaan mielenkiintoinen.

Pysakointilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.

Katoille sijoitettavat energian tuotantoon tarkoitetut
tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Pysakdintilaitoksen kattopinta-alasta tulee vahintaan
60 % olla niittykattoa ja/tai asukkaita/julkista oleskelua
ja liikkuntaa palvelevia toimintoja.

Tontilla 52122-1 pysakaintilaitoksen katolle tulee raken-
taa julkinen liikkuntapaikka.

Pihat ja hulevesi

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan
0,6 ja/tai jyvitettyna niiden kortteleiden kesken, joiden
autopaikat sijaitsevat kyseisella korttelialueella.

Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennuslupahakemuk-
seen pihasuunnitelman kanssa.

Kadun varteen sijoittuvan rakennuksen ja katualueen
valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai muutoin kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun.

Asuinkortteleiden pihaa rajaavilla pysakointilaitoksen
julkisivuilla tulee kayttda kdynndksia ja/tai kapeakasvuisia
puita ja niille tulee varata riittava kasvualusta seka muut
tarvittavat rakenteet.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelystad. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympa-
ristdrakentamiseen.

Hiilineutraalisuus

Pysakdintilaitoksessa tulee varata vahintadan 10 % auto-
paikoista sahkdauton latauspisteille.

Rakentamisessa tulee kayttaa hiilijalanjaljeltdan vaha-
paastoisia materiaaleja. Julkisivujen paamateriaalien
tulee olla pitkaikaisia ja kierratettavia.

Suojaviheralue.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande.

Parkering far inte placeras pa garden.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i
stadsbilden.

Parkering

Minst 28 bilplatser ska anvisas for kvartersomradets
funktioner.

Personalens bilplatser placeras i LPA-omradet i kvarteret
52307.

Bilplatser for avlamnings- och hamtningstrafik far anvisas pa gatan.

En laddningspunkt for elbilar far placeras pa tomten.

Minst 25 cykelplatser ska byggas.

Cykelplatserna ska ligga under en takkonstruktion eller i
ett vaderskyddat utrymme.

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.

Pa tomten far ett inhdgnat omrade for 6vningskorning
samt en biltvatt byggas.

Utbyggnaden av skolbyggnaden ska genomféras sa att
den till sin arkitektur lampar sig fér den byggnad som
finns pa tomten.

Oppen lagring &r forbjuden.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller ska i kontorslokalers och
motsvarande arbetsutrymmens ytterholje vara minst 30 dB.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller ska i ytterholjet i
bostadsrum, tysta undervisningslokaler och andra
motsvarande lokaler vara minst 32 dB.

Vistelse-, avfalls- och cykeltak far byggas utéver
byggratten och de far ocksa placeras utanfor
byggnadsytan.

Minst 30 bilplatser ska anvisas for kvartersomradet.

Forutom i det omrade som forsetts med p-markning far
bilplatser placeras utanfér byggnadsytan.

| omradet far en transformatorstation placeras.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Bollplanen ska inhdgnas och anpassas till landskapet genom
gronbyggande sa att omradets miljévarden varnas.

Intill inhagnaden ska klattervaxter planteras langs minst
50 % av inhagnadens omkrets.

Utrymmet mellan bollplanen och gatuomradet ska stenlaggas,
planteras eller annars behandlas som en del av ett hogklassigt
urbant gaturum och det ska ansluta till gatan eller den 6ppna
platsen pa ett smidigt satt.

Kvartersomrade for bilplatser
Allmant

Alla byggnader och miljobyggandet i omradet ska bilda en
hel arkitektonisk helhet.

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska vara urbant
och hégklassigt och genomférandet ska halla en hog niva.

| omradet far ocksa allman parkering placeras.

| parkeringsanlaggningarna far gemensamma utrymmen for de
boende placeras, som utrymmen for férvaring och underhall av
cyklar, samt avfalls- och tekniska utrymmen for kvarteren 52307
och 52122.

Pa tomt 52122-1 far hégst 250 m?-vy utrymmen byggas
foér idrott och motion.

Pa tomt 52122-1 far en serviceforbindelse till Aerolaplanen
och utrymmen som betjanar service byggas.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég standard till sin arkitektur,
sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadernas fargsattning ska baseras pa fargerna i
omradets natur, som skogen och berghallarna.

Parkeringsanlaggningen ska till sin arkitektur och fasadernas
kvalitetsniva anknyta till kvarterets 6vriga byggnader.

Eventuella elementfogar ska ddljas med arkitektoniska
medel och fasaderna ska ge intrycket av att vara fasader
som ar byggda pa plats.

En del av parkeringsanlaggningens fasader ska byggas
som grona fasader.

| parkeringsanlaggningens stenfot ska fasaden vara
ogenomskinlig och intressevackande till sin arkitektur.

Parkeringsanlaggningens oversta vaning ska overtackas.

Tekniska anordningar och utrustning avsedd for
energiproduktion som placeras pa tak ska planeras som
en del av byggnadens taklandskap och arkitektur.

Av parkeringsanlaggningens takyta ska minst 60 % besta
av angstak och/eller funktioner som betjanar de boende/
allman vistelse och motion.

Pa tomt 52122-1 ska en offentlig motionsplats anlaggas
pa parkeringsanlaggningens tak.

Gardar och dagvatten

For kvartersomradet ska en enhetlig plan éver gardarna
utarbetas.

Kvartersomradet groneffektivitet ska vara minst 0,6 och/eller
graderad mellan de kvarter dar kvartersomradets bilplatser
finns.

Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan
tillsammans med planen Over garden.

Utrymmet mellan byggnaden som placeras vid gatan och
gatuomradet ska stenlaggas, planteras eller annars
behandlas som en del av ett hégklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pé ett smidigt satt.

Parkeringsanlaggningens fasader som avgransar
bostadskvarterens gard ska forses med klattervaxter och/eller

smala trad och for dem ska ett tillrackligt vaxtunderlag och andra

nddvandiga konstruktioner reserveras.

| kvartersomradet ska dagvatten férdrojas. For bygglovet ska en
dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godké&nnas av
staden.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande.
Klimatneutralitet

| parkeringsanlaggningen ska minst 10 % av bilplatserna
reserveras for laddningspunkter for elbilar

| byggandet ska man anvanda material som till sitt
koldioxidavtryck ger laga utslapp. Fasadernas
huvudmaterial ska vara varaktiga och atervinningsbara.

Skyddsgronomrade.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen
luku liike- ja toimistohuoneistojen kerrosalan
neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkdnsyoéttdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen pallokentta.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi

Ohjeellinen alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta
sen maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen luonne tulee sailyttaa metsaisena.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee suunnitella laadukkaaksi ja viihtyisaksi
julkiseksi ulkotilaksi. Alueella tulee olla istutuksia ja
oleskelupaikka.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar den forsta siffran anger antalet kvadrat-
meter bostadsvaningsyta och den andra siffran antalet
kvadratmeter vaningsyta for kontors- och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Ungefarlig markhojd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar servicebyggnad far placeras.

Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for en elférsorjningsstation.
Byggnaden/byggen och konstruktioner ska vara

hdgklassiga till sin arkitektur och till sina material och

passa in i stadsbilden. Tekniska anordningar ska

anpassas till landskapet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall
tangera.

Riktgivande bollplan.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Riktgivande del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att tradens
landskapsmassiga betydelse bevaras.

Omradets skogiga karaktar ska bevaras.

Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska skyddas.
Endast landskapsvardande atgarder tillats i omradet.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska planeras som ett hogklassigt och trivsamt
offentligt uterum. Planteringar och en vistelseplats ska
finnas i omradet.

Gata.

Oppen plats/torg.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik artillaten.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Johanna Rajala, Aluearkkitehti, 23.5.2023 9.53

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20




